NYA LAGBEREDNINGENS

FORSLAG

1LLAG

ANGAENDE HVAD TILL FAST EGENDOM AR ATT HANFORA.

KUNGL. BOKTRYCKERIET. P. A. NORRTEDT & SONER.
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TILL KONUNGEN. :

Sedan Riksdagen i skrifvelse den 12 Maj 1885 i underdénighet
gjort framstillning derom, att Eders Kongl. Maj:t mitte lata utreda
hvad som borde vara att till fast eller 16s egendom hinfora och for
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Riksdagen framligga de forslag till tilligg i allminna lagen, som
deraf kunde foranledas, samt till foljd af denna framstillning Landt-
bruksakademiens forvaltningskomité och Kommerskollegium, enligt
erhillna nadiga remisser, hvar for sig inkommit med underdénigt
utlitande ofver dldre Lagberedningens forslag till Jordabalk 1 Kap.
15 §§, hvarjemte Kommerskollegium &fverlemnat yttranden ofver
samma forslag frin fabriksforeningar i rikets stider och Fullmiktige
i Jernkontoret, har Eders Kongl. Maj:t, som funnit nimnda forslag
numera icke kunna sisom lag antagas, genom nidigt Bref den
31 December 1891, med ofverlemnande af berorda skrifvelse och
de med anledning deraf afgifna yttranden, anbefalt Nya Lagbered-
ningen att utarbeta forslag till de lagbestimmelser uti det i skrif-
velsen omférmilda dmne, som kunde finnas vara af behofvet pé-
kallade.

Med anledning af de tekniska frigor, som forekommit till be-
svarande rorande hvad vid en fabriksbyggnad bér vara att hinfora
till fast egendom, har Eders Kongl. Maj:t jemvil i nader tillatit Be-
redningen att tillkalla de sakkunnige yrkesidkare, hvilka Beredningen
for erhallande af nédiga yttranden i detta &#mne funne erforderligt
héra; och hafva vid behandlingen af nimnda fragor pé kallelse till-
stideskommit Ledamoten af Riksdagens Andra kammare vice Konsuln
A. Swartling, Kommerserddet Th. Nordstrom, Maskindirektéren F. W.
H. Pegelow, Bruksdisponenten A. Lindman och Disponenten O. Carl-
son, hvarforutom Beredningen latit sirskilda fragor i #mnet under
hand ftillstillas ett stort antal sakkunnige och erfarne yrkesidkare,
hvilka med anledning deraf meddelat Beredningen yttranden och
upplysningar.

Efter det Beredningen utarbetat forslag till Lag angiende hvad
till fast egendom &r att hinfora, fir Beredningen hirmed i under-
dénighet ofverlemna detta forslag med motiv samt tillika &terstilla
Riksdagens skrifvelse jemte ofriga remitterade handlingar.

Derjemte fir Beredningen anmila, att Presidenten m. m. Herr
Karl Johan Berg jemlikt nidiga Brefvet den 1 Februari 1889 deltagit
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savil i Beredningens gemensamma ofverliggningar angiende fore-
nimnda forslag som ock i forslagets granskning; och har Presidenten
Berg 1 allt bufvudsakligt bitridt detta forslag.

Underdénigst
L. ANNERSTEDT.

Joran WoLp. HerMan BiLrine.

Stockholm den 4 Juli 1892.
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Forslag
till

Liag

angidende hvad till fast egendom &r att hinfora.

1§

Fast egendom #r jord & landet och i stad.

2 8.
Till jorden hora:
ders uppforda hus, vattenverk och andra byggnader, for vattens
afledande eller annat stadigvarande bruk i jorden anbragta ledningar
och andra anliggningar, s& ock stingsel;
4 rot stiende trid och andra vixter tillika med frukt derd;
4 marken upplagd godsel.

3 8.

Till byggnad hora: .

fast inredning, sasom afbalkningar, ledstinger, spiltor, krubbor
och annat dylikt, si ock ledningar for uppvirmning, belysning, luft-
vexling samt vattens inledande eller bortférande jemte till sddana
ledningar hérande motorer;

annat, som i vigg, tak eller golf ir inmuradt eller intimradt;

dubbeldorrar, innanfoénster, nycklar och annat dermed jemférligt,
som for stadigvarande bruk & byggnaden ir anskaffadt, samt, om
byggnaden #r brandforsikrad, brandredskap, si vidt den for for-
siikringsrittens bibehéllande erfordras.



Till fabrik eller annan for industriel verksamhet inrittad byggnad
hora dessutom hufvudledningar for ofverforande af drifkraft, si ock &
fasta, for dndamalet sirskildt frin grunden uppforda underlag hvilande
motorer, maskiner och redskap.

Finnes till nagot, som, efter ty i denna § siigs, till byggnad hérer,
reservdel eller duplett, di ma den e;j till den fasta egendomen hiinféras.

4 §.

Har nigon efter siirskildt stadgande eller p4 annan emot en hvar
gillande grund eganderitt till byggnad eller annat, som, efter ty 1
2 eller 3 § sigs, skulle till annans fasta egendom héra, dé ma det
ej till den fasta egendomen riiknas.

For grufdrift afsedd byggnad, stingsel, ledning eller annan an-
liggning, hvarom i 2 § iir sagdt, ma ej, dnda att den tillhor egaren
af den jord, hvard grufvan dr beligen, till den jord hinforas.

5 8§

Sésom fast egendom anses:

byggnad & ofri tomt i stad i forening med sidan ritt till tomten,
att den ej md af egaren itertagas, si linge tomtsren erliggas eller
utan att losen for byggnaden gifves;

vattenverk 4 annans grund i forening med sidan ritt till grun-
den, att den ej mi af egaren atertagas, si linge verket uppehilles;

i jordeboken upptaget fiskeri, hvarmed eganderitt till grunden ej
ir forenad, samt

frilserinta.

6 §.

Genom denna lag gores ej dndring i hvad Forordningen inne-
fattande sirskilda foreskrifter angsende lagfart, inteckning och utmét-
ning af jernviig, si ock i friga om forvaltning af jernvig under
konkurs den 15 Oktober 1880 stadgar rérande hvad i vissa fall ir
att till jernvidg hénfora.




MOTIV.
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Vir lag inneballer, som bekant, icke nagra allminna bestim-
melser rorande hvad till fast egendom #r att hanfora. For profning
af hithérande frigor har man siledes méast néja sig med den ledning,
som kunnat vinnas af spridda lagstadganden, hvilka ur olika syn-
punkter handla om fast egendom. Det har emellertid linge utgjort
foremal for klagan, att pi denna vig en bestimd begrinsning af
nimnda begrepp icke kunnat avigabringas, framfor allt derfore, att
det ingalunda kan forutsittas sisom ostridigt, att detta begrepp 1 ett
visst gifvet sammanhang, t. ex. i friga om arfs- eller giftoritt, har
fullkomligt samma omfattning som i andra réttsforhillanden. Friam-
mande lagar lemna talrika exempel derpd, att grinsen mellan fast
och 16s egendom alldeles icke inom ett och samma rittssystem &r
fast och oféranderlig, och dfven hos oss har otvifvelaktigt fastighets-
begreppet i vissa rittsforhallanden fitt en vidare utstrickning &n den
eljest vanliga.

Sasom den egentliga fasta egendomen framstar naturligen sjelfva
grunden. Jorden med hvad dertill hor har vil ock ursprungligen
betraktats sasom den enda arten af fastighet. D4 andra férmégen-
hetsobjekt likstilts med den af naturen fasta egendomen, si tyder
ett dylikt tillvigagiende pid en mera utvecklad rittsskidning och
har derfore sikerligen ett senare ursprung. Si vidt nu friga ér om
den af naturen fasta egendomen, betecknas demnna i 1734 irs lag
gemenligen med uttrycket »jord>. Fér stadsfastighet forekomma
vexlande beteckningar, sisom »hus och tomt», >hus och jord», shus,
gard och tomts, m. fl. Att lagen vid angifvandet af fast egendom
i stad vanligen anvinder nigot ord, som betecknar byggnad, an-
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tyder, att byggnad & egen grund i stad af dlder ansetts tillhora fastig-
heten, sisom ock naturligt var, d& i regeln den & tomten uppférda
byggnaden utgjorde den lingt virdefullare delen af egendomen.
landet var deremot byggnadernas virde i férhallande till hvad i 6frigt
till girden horde vanligen jemforelsevis ringa, och byggnadssittet
var 1 dldre tider sidant, att husen ej sillan kunde utan synnerlig
svarighet eller skada flyttas fran ett stille till ett annat. Det kan
derfore ej vicka forvining, d4 man i den ildre svenska ritten finner
byggnader & landet vara likstilda med losoren.

Jordegaren tillhoriga abyggnader torde dock i allménhet hafva
4tfoljt jorden. Genom utfirdade forbud mot hemmans afhysande be-
togs jordegaren ritt att frén sitt hemman bortféra de byggnader,
som voro afsedda for hemmanet sésom jordbruksfastighet; och hir-
med var i sjelfva verket denna abyggnads egenskap af tillbehor till
Jorden faktiskt fastslagen. Att jemvil enligt 1734 ars lag den jord-
egaren fillhdriga, for jordbruket erforderliga dbyggnaden #r att hin-
fora till jorden, framgir otvetydigt af lagens stadganden. I fraga éter
om andra, jordegaren ftillhoriga byggnader, sasom viderqvarnar, villor,
lusthus och dylikt, ér lagen icke lika tydlig; och om dylika bygg-
naders natur #ro meningarna delade, i det att somliga anse, att de
dro att betrakta sidsom sjelfstindiga 16soren, andra &ter, att de utgora
tillbehor till jorden. I lagskipningen torde emellertid den senare
meningen numera hafva gjort sig allmint gillande. En lagstiftning i
denna riktning synes ock vara att ur praktisk synpunkt féredraga
sésom medférande de minsta svéirigheterna vid tillimpningen, och
nigot skil att 1 férevarande afseende gora skilnad mellan byggnader
1 stad och pa landet lirer icke forefinnas.

Huruvida byggnad 4 annans grund enligt allminna lagens mening
bor hénforas till fast eller 16s egendom har, sasom kiindt &r, 4tmin-
stone sdvidt angir byggnader 4 landet, utgjort foremal for olika me-
ningar. Att byggnaden i detta fall, den m& nu vara beligen & landet
eller i stad, ar ett sjelfstindigt, frin grunden skildt rittsobjekt, derom
rider vil intet tvifvel. Den romerska rittens regel, att all abyggnad
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atfoljer jorden (omne quod inedificatur, solo cedit) har i friga om dessa
byggnader icke vunnit insteg i vért land. Meningsskiljaktigheten
giller endast frigan, huruvida byggnaden for sig bor betraktas sdsom
en fastighet eller icke.

Denna meningsskiljaktighet har egentligen foranledts af stadgan-
det 1 10 kap. 2 § Giftermalsbalken. Detta lagrum hade fére till-
komsten af Foérordningen den 19 Maj 1845 foljande lydelse: »Efter
landsritt giftes frilseman och bonde till tva delar, och hustru till
tridiung i alla loséren, som de & landet och i staden ega, eller ega
f4, och i allt fast gods & landet, som de i hjonalag afla tillsammans.
I jord eller hus och vattenverk, ehvad de & egen, eller annans grund
byggde édro, som man, eller hustru fore, eller under dktenskapet, arft,
eller forut forvirft, eger ej han, eller hon, giftoritt; dock vare all
arlig rinta och afrad deraf under léséren riknad». Med stod af detta
lagrum hafva atskillige rittslirde sokt hifda den meningen, att bygg-
nader & annans grund & landet vore att anse siasom fast egendom,
dervid man dock, sidsom det synes nog godtyckligt, gjort undantag
for vissa slag deraf, sisom viderqvarnar, backstugor och andra bygg-
nader, som uppforts allenast for noje eller utan att vara for fastighets-
bruket behofliga. Andra hafva deremot ansett, att det i lagtexten
anvinda uttrycket »hus och vattenverk» afser blott vattenverk med
tillhérande byggnader och att alltsi af de & annans mark uppforda
byggnader endast dessa vore att pad grund af detta lagrum betrakta
sdsom fast egendom. Och medan nagra hallit fére, att den bestim-
melse rorande naturen af byggnad & annans grund, som férmenades
vara 1 nimnda lagrum uttalad, vore tillamplig pa alla rattsforhallanden,
hafva ater andra ansett den gilla blott 1 fraga om giftordtt och att
dylika byggnader betriffande andra rittsforhéllanden borde betraktas
sasom 108 egendom.

Att med bestdmdhet afgéra, huru férendmnda uttryck »hus och
vattenverk 4 annans grund» ritteligen bor tolkas, dr onekligen ganska
vanskligt. Med afseende & omstindigheterna vid stadgandets till-
komst vill det emellertid synas antagligt, att detta uttryck betyder
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allenast vattenverk med dertill hérande byggnader 4 annans grund;
och ofvervigande skil tala derfér, att med stadgandet afses endast
de vattenverk, hvarmed sidan ritt till grunden ir forenad, att egaren
ej ma derifrin skiljas, s linge verket uppehalles. Atskilliga sadana
verk torde af dlder funnits anlagda 4 Kronans mark, och andra lira
sedermera hafva tillkommit med stod af stadgandet i 2 § af Manu-
faktur- och Handtverkeriprivilegierna den 29 Maj 1739. I 10 kap. 17 §
Rittegangsbalken talas om lagfart & bruk och hamrar, och af 12 § i
1818 &rs inteckningsforordning framgér, att inteckning kunde beviljas
i hus, annan byggnad och vattenverk, hvarmed stindig ritt till
grunden var forenad. Med »sténdig ritt till grunden», som jem-
vil 1 de dldre lagforslagen uppstildes sasom vilkor for att byggnad
4 annans grund skulle anses sisom fast egendom, synes man hafva
afsett en s. k. superficiarisk riitt; och en dylik ritt ansags tillkomma
icke blott innehafvare af ofri tomt i stad utan dfven ifragavarande
vattenverksegare. Man torde alltsi kunna antaga, att dessa vatten-
verk i alla afseenden, saledes icke blott i fraga om giftoritt, iro att
anse sdsom fast egendom, och detta ehvad de dro beligna & landet
eller ligga inom stads omrédde. Nu framstilda asigt lirer ock i praxis
hafva gjort sig allmiint gillande, i det att dylika vattenverk allménne-
ligen behandlas sisom fast egendom.

Deremot lira eljest byggnader & annans grund & landet icke
ens 1 fraga om giftoritt betraktas annorlunda &n sisom los egendom,
dfven om deras egare har en ganska tryggad besittningsritt till den
Jord, hvarad de iro uppférda. Derom kan t. ex. ingen tvekan rada,
att 4bo & kronohemman tillhériga éfverloppshus dro att anse sisom
16s egendom. Detsamma giller ock i friga om dylika hus & de till
fromma stiftelser och inrittningar anslagna hemman, sisom hospitals-
och skolegodshemman, hvilka icke blifvit till skatte silda. Hvad
betriffar vissa forr under hvarjehanda bendmningar i jordebéckerna
upptagna sirskilda arter af hemman, sdsom sidmje- och stadgehem-
man, stubbe- och réjselrittshemman, kronobergsmanshemman m. fl.,
sd larer forhallandet vara detsamma med 6fverloppshusen 4 dylikt
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hemman, der det i jordeboken upptages under rubriken kronohemman;
ty hurudan jordnaturen af dessa hemman &n mé ursprungligen hafva
varit, s4 finnas de numera, med anledning af det ar 1724 utgifna
pabudet angéende forenklad uppstéllning af jordebockerna, allmint
upptagna antingen sdsom vanliga skattehemman eller sasom kronogods,
allteftersom skattekop egt rum eller ej, nigon ging mahinda ifven
sasom frilsehemman. Likaledes behandlas éfven byggnader, som till-
héra arrendatorer af enskild jord, allmént sidsom l6s egendom. Genom
Forordningen angéende lagfart 4 fang till fast egendom den 16 Juni
1875 torde i sjelfva verket numera fi anses fastslaget, att byggnad
4 annans grund & landet i allmidnhet ej far lagfaras och siledes icke
heller dr att ur civilrittslig synpunkt betrakta sdsom fastighet.

Hvad byggnad & annans grund i stad betriffar, ir sidan ostridigt
i vissa fall att anse sdsom sjelfstindig fastighet. [ stdderna fore-
kommer nemligen ej sillan, att delar af stadens egen mark blifvit for
bebyggande upplitne &t enskilde mot skyldighet att erligga tomtéren.
Vanligen dr dé husegarens besittningsritt till tomten s till vida
stindig och betryggad, att han ej kan mot sin vilja skiljas derifrin,
sd ldnge tomtorena erliggas eller utan att l6sen for de 4 tomten
uppférda byggnader gifves. I sadant fall har egendomen i besittnings-
hafvarens hand tillagts egenskapen af fastighet, och 1 § af Forord-
ningen angédende lagfart & fang till fast egendom den 16 Juni 1875
har ytterligare bekriftat, att byggnad 4 ofri tomt, som pa ofvan an-
gifna vilkor innehafves, skall i vanlig ordning lagfaras. Oaktadt savil
1 nyssnimnda lagrum som eljest, der i lag eller forfattningar detta
dmne berores, gemenligen talas endast om de & ofri tomt varande
byggnader, méaste dock sjelfva besittningsrétten till tomten med hvad
dertill hérer i detta fall, likasom 1 friga om férendmnda vattenverk,
vara af samma natur som byggnaden och alltsi vid aftal mellan
enskilde anses inbegripen i férfogandet om denna, sividt ej annat
forbehallits.

Utom nu behandlade arter af formoégenhetsobjekt, som for nér-
varande allménneligen betraktas som fastigheter, ehuru eganderitt till
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jord ej ér med dem férbunden, upptager gillande lag uttryckligen
frilserinta sisom fast egendom. Afven fiskeri, hvarmed ej iir forenad
eganderitt till jorden, lirer, om det blifvit i jordeboken upptaget
sdsom sérskild lagenhet, hittills hafva betraktats och behandlats sasom
sjelfstindig fastighet.

Att rorande ofvan nidmnda fyra arter af férmogenhetsobjekt
ifrigasitta nagon afvikelse fran nu bestiende forhallanden, dertill
foreligger, savidt Beredningen kan inse, ej nigon anledning, utan
har, till férebyggande for framtiden af hvarje tvekan, i forslaget
uttryckligen angifvits, att de skola sisom fast egendom anses.
A andra sidan lirer nagot giltigt skiil ej vara for handen att till
fastigheternas klass 6fverflytta andra likartade formégenhetsobjekt, t.
ex. andra byggnader 4 annans mark eller andra sjelfstindiga sak-
ritter 1 annans fasta egendom, sisom besittningsritt till kronohem-
man eller 6friga ofvan nimnda arter af hemman. Skulle behof yppa
sig att 1 afseende 4 vissa rittsforhallanden, t. ex. i friga om utmiit-
ning och tvangsforsiljning, behandla dylikt féremél sisom fast egen-
dom, kunna stadganden derom limpligen inféras i de forfattningar,
som ordna dessa forhéllanden.

Att jordens alster, si linge de ej skilts frin sambandet med
grunden, si nidra sammanhinga med denna, att ett riittsligt forfogande
om grunden jemvil, der ej annorlunda uttryckligen aftalats, omfattar
alstren, dr en naturlig och 6fverallt antagen regel.

Desto storre skiljaktighet yppar sig mellan de olika lagstiftnin-
garna, di fraga blir om att afgéra hvad i ofrigt skall tillhéra en
fastighet dels omedelbart sisom bestandsdel eller tillbehor (pertinens) till
jorden, och dels medelbart sisom férbundet med en 4 grunden befintlig
byggnad. I detta afseende kan man urskilja tviinne hufvudriktningar.
Den ena liter samhorigheten med fastigheten hufvudsakligen bero
derpd, om det i och for sig rorliga foremailet blifvit pa ett eller
annat sitt fast forenadt med grunden eller en derd uppférd byggnad,
medan deremot den andra riktningen lemnar ett vida stérre utrymme
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at det inre sambandet, den si att siga ideella samhérigheten mellan
det fasta féremalet (hufvudsaken) och det rorliga (bisaken).

Sésom exempel pa lagstiftningar tillhorande den senare hufvud-
rikiningen kunna nimnas franska rétten och allménna preussiska
landsritten. Enligt code civil ar ett 1 och for sig rorligt foremal att
pd grund af sin bestimmelse (par destination) anse sasom fast egen-
dom icke blott om féremalet dr fistadt vid en fastighet, utan jem-
vil om det eljest af jordegaren anbragts vid fastigheten till dess
tienst och for dess hifdande (pour le service et Texploitation du fonds).
Till det senare slaget af tillbehér riknas exempelvis (art. 524): hus-
djur for gérdens skotsel, akerbruksredskap, utsiide som lemnats till
arrendator eller halftenbrukare, dufvor i 6ppna dufslag (colombiers),
kaniner inom hignader, bikupor, fisk i dammar, vinpressar, brygg-
kittlar, destillationsapparater, reservoirer, fat, utensilier som erfordras
for drifvande af sméltugnar, pappersbruk och andra fabriker (usines),
halm och godsel. Jemvil husdjur, som af jordegaren lemnats till arren-
dator eller hilftenbrukare for girdens skotsel (cheptel de fer), anses
tillhora fastigheten, si linge de p& grund af det mellan jordegaren
och brukaren triffade aftal qvarblifva vid garden (art. 522). Genom
dessa bestimmelser har, sisom man finner, begreppet tillbehor till
fastighet erhallit en mycket stor utstrickning.

I hufvudsak enahanda stindpunkt intager allminna preussiska
landsritten. Sedan 1 I, 2 § 46 sdsom allmiin regel uttalats, att en
bisak, utan hvilken en hufvudsak ej kan for sitt dandamal brukas,
skall anses sasom tillbehér till den senare, lemnas i det féljande en
sirdeles rikhaltig forteckning & foremdl, som iiro att anse sisom
pertinenser till grunden é&fvensom till byggnader, saviil i allminhet
som sirskilda slag deraf. Si betraktas sasom pertinenser till jord-
bruksfastighet 1 allmédnhet alla derd befintliga féremil, som anvindas
for akerbruket eller boskapsskotseln (Gutsinventar), sasom forrid af
produkter, som erfordras for gérdsdriften, intill dess, efter naturens
ordning, nya alster frambringas; filtinventarier och ofriga akerbruks-
redskap, godsel och utsiide; drag- och lastdjur samt andra nyttiga

3
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kreatur jemte for dem afsedda redskap, dfvensom ungboskap, s& vidt
den é&r erforderlig for kreatursstammens vidmakthallande. Deremot
riknas godboskap eller for personligt bruk, nsgje eller prydnad af-
sedda djur icke till gérdens tillbehor. 1 friga om hvad till en bygg-
nad skall hénféras giller den allminna regeln, att till boningshus hor
allt, som erfordras for att gora det fullt beboeligt — dock icke mébler,
husgerdd och redskap, si vidt de kunna bortflyttas, utan att bygg-
naden skadas — och till en for industriel verksamhet afsedd byggnad
dessutom alla sadana redskap, hvilka efter byggnadens bestimmelse
dro afsedda for det yrke, som skall deri bedrifvas.

Till samma grupp som franska ritten och allminna preussiska
landsritten #ro, utom de rittssystem, som 1 allt visentligt hvila pa
code civil, att rdkna Oesterreichisches Allgemeines biirgerliches Ge-
setzbuch och dfven, ehuru med vigtiga afvikelser, sirskildt i fraga
om hypoteksritten, Sidchsisches Gesetzbuch.

Bland de rittssystem, som i regel forutsitta ett mekaniskt sam-
band for att ett i och for sig rorligt foremdl skall anses tillhéra en
fastighet, &r i framsta rummet att mirka den romerska ritten. Dess
allmdnna stdndpunkt kénnetecknas af regeln att intet annat hér till
fastigheten &n det, som &ar jordfast (mihil fundi est wisi quod terra
tenet), eller sisom samma tanke i annan form uttryckes: for jorden
afsedd redskap hor ej till jorden (instrumentum fundi non est pars
fundi). Sadana féremél som &kerbruksredskap, husdjur, forrad af sid
och foder — d. v. s. hvad i den germaniska ritten innefattas under
bendmningen »Gutsinventar» — betraktades, likasom lést husgerad
och andra redskap af alla slag, sdsom loséren (res mobiles). 1 6fver-
ensstimmelse hdrmed ansags till en byggnad icke héra annat én det,
somn var viggfast eller eljest med nigon del af byggnaden fast for-
enadt. Undantagsvis tillerkindes dock ett helt och hallet rorligt
foremdl egenskapen af pertinens, om det nemligen var si nira for-
enadt med och afpassadt for fastigheten, att det, skildt fran denna,
saknade all anvindning och forlorade sitt egentliga virde. Si be-
traktades dorrnycklar, brunuslock o. d. sasom fastighetspertinenser.
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Naturligt dr, att i de linder, der romerska ritten vann insteg,
jemviil dess bestimmelser om fast och 16s egendom i mer eller mindre
min fingo tillimpning. I denna punkt limpade sig emellertid de
romerska rittsreglerna icke ritt vil for de nyare folkens uppfattning
och samhallsforhallanden. Inom den romerska ritten hade nemligen
uppdelningen af férmogenhetsobjekten i fast och lost gods langt ifran
den genomgripande betydelse som i senare rittssystem, framforallt
de germaniska, i hvilka jordegendomens bibehéllande it sligten och
atten utgjorde ett af de vigtigaste foremalen for lagstiftarens omsorg.
D4 skilnaden mellan fast och 16s egendom grundlade en visentligen
skiljaktig behandling af de olika slagen af féremal och rittigheter vid
arf, foryttring, forpantning, ordnandet af makars giftoritt o. s. v.,
framtridde helt naturligt en vixande bendgenhet att i den fasta egen-
domen inbegripa ifven sidana foremil, som af naturen obestridligen
voro rorliga, om det pad grund af foremalens hoga virde eller af
annan orsak ansigs sirdeles angeliget att bibehalla dem sisom sligt-
gods. Det var sdlunda i den dldre germaniska ritten ytterst van-
ligt, att genom lag, sedvaneritt eller enskildt forfogande 16st gods
tillades egenskapen af fastighet, antingen i allminhet eller blott
for vissa rittsforhallanden. Salunda kunde det intriffa och var inga-
lunda sillsynt, att en sak betraktades sisom fast egendom blott 1
fraga om t. ex. arfsriitt, men i alla andra afseenden beholl sin natur-
lign egenskap af losére. P& grund af sitt stora virde ridknades t. ex.
ofta foremal af adla metaller #fvensom sa kallade wniversitates
rerum, sisom apotek, boskapshjordar, bibliotek o. d., till fast egen-
dom; detsamma giller harnesk och vapen, hvilka behofdes for gér-
dens forsvar och derfére ansigos icke fi skiljas derifrin. A andra
sidan forekom, att i vissa rittsforballanden sasom losoren betraktades
foremal, hvilka eljest pliga riknas till den fasta formogenhetsdelen,
sasom vixande trid och frukter, till och med nagon ging verkliga
fastigheter, isynnerhet om de voro beligna i stad och ej utgjorde
gammalt dttegods. Di saledes nagon fast utgangspunkt for indelnin-
gen af foremalen i fasta och 1osa icke fanns, blef deraf en foljd, att
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de germaniska partikularritterna foretedde och i stor utstrickning
dnnu forete sinsemellan mycket olikartade afvikelser pi detta omrade
frin den »allminna» (romerska) ritten; och oregelbundenheten blir
desto markbarare, som ej sillan inom samma territorialomride fore-
méilens gruppering vexlar allt efter olika rittsforhallanden.

Bland vigtigare pi senare tid utarbetade lagforslag visar forslaget
till civillag for Bayern en aterging till den romerska rittens upp-
fattning i denna fraga. I detta forslag upptagas sasom tillbehor till
en byggnad: girdsplanen med der befintliga uthus, brunnar och trid-
gardar, for huset sirskildt afpassade dubbelfonster och dubbeldérrar,
dérrnycklar, lagerfat, vinpressar, brandredskap o. d. Sasom tillbehor
anses deremot icke sédana féremal, som husegaren anskaffat for per-
sonligt bruk eller for idkande af yrke eller konst, sirskildt husgerad,
afsedt for egarens eller hans anhériges bruk, icke heller for tillfalligt
dndamil i eller pd huset anbragta prydnader, éfven om de iro fistade
vid byggnaden, och slutligen icke &kerbruksredskap, boskap, naturlig
eller artificiel godsel.

Vida storre utstrickning har pertinensbegreppet erhallit i det
for nigra &r sedan framlagda forslaget till allmén civillag for Tyska
riket. Tillbehor till en sak dr enligt detta forslag hvarje rorlig
sak, hvilken, utan att vara bestindsdel af hufvudsaken, &r be-
stimd att fortfarande tjena densamma och blifvit bragt i ett mot
denna bestdmmelse svarande yttre forhallande till hufvudsaken, sivida
ej en siddan sak efter ortens bruk i handel och vandel icke anses
sisom tillbehér. Under denna férutsittning riknas sasom tillbehor
till en landtegendom exempelvis: for landthushillningen afsedd red-
skap och boskap samt jordens alster, s& vidt de &ro erforderliga for
gardsdriften till den tid, d& ny skord af enahanda eller likartade alster
kan pariknas, #fvensom nédig godsel. Sisom pertinenser till en for
industrielt dndaméal inrdittad byggnad betecknas i allménhet de for det
industriella #ndamélet afsedda maskiner och andra redskap (Gerdth-
schaften).
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Inom de skandinaviska linderna, hvilkas lagstiftning pa nu ifraga-
varande omride idr visentligen likartad, har i allmdnhet pertinens-
begreppet varit temligen begrinsadt.

En afvikelse i viss mén fran den hos oss i ofrigt géngse ritts-
uppfattningen har man velat finna i 10 kap. 5 § Giftermalsbalken och
2 kap. 1 § Arfdabalken, hvilka lagrum fore tillkomsten af Forordnin-
gen den 19 Maj 1845 hade foljande lydelse, det forra: »Efter stads-
ritt eger borgare och ofrilseman, som i staden bor, giftoritt till halften
i arf och aflingejord och hus i staden, s& ock i alla losoren & landet
och i staden. Men hvad de 4 landet ega, eller ega f4, i jord eller
fast, med boskap och &kerredskap, derom ginge med giftoritten efter
landsriitt> och det senare: »Dor fader, eller moder; drfve da frilse-
mans och bondes son efter landsritt tvd lotter, och dotter tridiung.
Men efter stadsritt, tage preste och borgares son halft och halft
dotter. Dock skiftes efter landsréitt den jord, med boskap och é&ker-
redskap, som borgare & landet eger; och efter stadsritt frilsemans
och bondes hus och tomt i staden.» Enligt nagras asigt skulle vis-
serligen de 1 dessa lagrum férekommande bestimmelser angiende
sboskap och &kerredskap» hafva afsett blott andelen i friga om gifto-
ritt och arf och alltsd genom Férordningen den 19 Maj 1845 forlorat
all betydelse utom i friga om egendomsforhallandet mellan makar,
som ingétt idktenskap innan ndmnda foérordning triddde i kraft. Den
allméinnast antagna meningen torde dock vara den, att boskap och
dkerredskap enligt ifrigavarande lagrum vore att i friga om giftoritt
och arferiitt anse sasom tillbehor till jorden och att saledes i fall, da
jorden tillhorde ena maken enskildt, nigon giftoritt ej heller egde
rum i dylika inventarier. Huruvida under antagande, att denna se-
nare &sigt dr den rigtiga, nagon édndring i forevarande afseende bor
anses hafva intrddt genom Férordningen den 19 Maj 1845, synes vara
tvifvelaktigt. I tillimpningen torde dock numera boskap och dker-
redskap 1 fraga om giftordtt och arfsriitt icke behandlas sasom till-
behor till fastigheten; och i allt fall synes for lagstiftaren nigon giltig
anledning icke vidare forekomma att betriffande dessa inventarier
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uppstéilla olika regler for olika rittsforhallanden. Klart dr nemligen
— hvad vil ock aldrig fornekats — att ett rittsligt forfogande om
en landtfastighet icke omfattar boskap eller akerredskap, si vidt sidant
ej uttryckligen aftalas, lika litet som dylika féremal inbegripas i de
objekt, som af fastighetsinteckning besviras.

Att fullkomligt 16sa foremal i foljd af sitt inre samband med en
fastighet kommit att behandlas sisom verkliga pertinenser till denna
ar dock icke helt och hillet frimmande for var rattsuppfattning. Sa
lara vil exempelvis dérrnycklar, dtminstone en omgéng deraf, stidse
ansetts sd ndra sammanhidnga med byggnaden, att de utan vidare
medfoljt vid foryttring af denna. Samma grundsats har, ehuru cj
lika obestridt, gjort sig gillande i friga om forefintligt forrdd af den
4 en landtegendom fallna godsel. Huruvida sidana féremal som
dubbeldérrar och innanfonster 1 brist pad uttryckligt aftal medfsljde
fastigheten, har deremot varit tvifvelaktigt och ej séllan gifvit anled-
ning till tvister.

Genom Férordningen den 15 Oktober 1880 angéende lagfart, in-
teckning och utmétning af jirnvdg m. m. har, sisom bekant, for de 1
forordningen afsedda fall pertinensbegreppet erhillit en mycket stor
utvidgning.

Storsta villrddigheten har emellertid yppats i fraga om sédana 1
och for sig rorliga ting, som pé ett eller annat sdtt fistats vid en
byggnad. Vid bedémandet af hithérande fragor har man tvekat mel-
lan olika synpunkter, i det é&n arten af sambandet mellan hufvud-
saken och bisaken, d4n den senares storre eller mindre behoflighet for
hufvudsaken, 4n omfanget af den skada, ett &tskiljande af féremalen
skulle astadkomma, tillerkints afgérande betydelse. 1 all synnerhet
har stor osikerhet radt, dé det gilt att profva, i hvilken mén maski-
ner eller redskap vore att hidnfora till en fabrik eller annan for lik-
artadt syfte inrdttad byggnad. Det dr litt att inse, hvilka forveck-
lingar och oligenheter en dylik osdkerhet miste framkalla. Ett
uttalande hédrom é&terfinnes i den skrifvelse af den 12 Maj 1885,
hvaruti Riksdagen anbéller om utredning af hvad till fast och
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16s egendom &r att hinfora. Det heter der: »De forvecklingar, hvilka
ofta uppstd och med nodvindighet méste framgéd ur lagens nu-
varande brist i afseende 4 noggranna bestdimmelser om hvad som &r
att hinfora till fast eller 168 egendom, tarfva lagstiftningens mellan-
komst for vinnande af ordning och sidkerhet uti hithérande forhéllan-
den. Enligt hvad Riksdagen har sig bekant, hafva under senare ér-
tiondena stora forluster drabbat sd vil enskilda personer som kredit-
anstalter, samt en mingd af rittegdngar uppstitt och under lingre
tid fortgatt till stort men for affirslifvets sunda utveckling, dfvensom
i forevarande hinseende mot hvarandra stridande domslut angiende
foremal af samma eller likartadt slag meddelats.»

De hela civilritten omfattande lagforslag, som utarbetats af Lag-
komitén och ildre Lagbereduingen, innehalla naturligen bestimmelser
dfven 1 férevarande dmne.

Enligt den af sirskilde komiterade uppgjorda »tabla, innefattande
jemforelse emellan Lagkomiténs forslag till allmén civillag och den
nu gillande», skulle berorda forslag icke innehdlla nigon annan
nyhet, #n att grufvedelar samt vixande gréda och frukt, som enligt
gillande lag i allméinhet ansiges sésom lost gods, i forslaget hinforts
till fast egendom.

Rérande sirskildt hvad som skulle anses tillhora byggnad inne-
haller forslagets 3 § foljande: »Till hus eller byggnad hérer hvad
deri viggfast eller inmuradt ér, sd ock annat, som ej kan fran bygg-
naden eller huset skiljas, utan att den del skadas, hvaruti det fistadt dr.»

Mot detta stadgande — hvarmed, enligt de forslaget atféljande
motiv, afsigs att beteckna siddana féremil, som pa grund af sin be-
stimmelse borde tillhéra fastighet — framstildes vid lagforslagets
granskning atskilliga anmirkningar. Gota Hofritt, som ansag for-
slaget icke innefatta fullstindigare underrittelse i é&mnet, 4n hvad
gillande lag redan innehéll, foreslog, for vinnande af storre tydlighet,
foljande lydelse: »Till hus eller byggnad hérer hvad deri viiggfast
eller inmuradt #r; si ock dérrar med sina las, fenster, spjill och
annat fast innanrede, jemte yttre och inre tak och viggbonad.
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Aro for viss slojd och handtering sirskilda redskap och inrittningar
anbragte, varden de ej till huset eller byggnaden ridknade, derest ej
uppléitelsehandlingen sadant bestimdt innehdller. Lag samma vare,
der friga uppstir om hvad till prydnad satt eller fistadt dr. Finnes
1 detta fall mobel inhuggen eller inmurad, d4 mi den ej utbrytas,
si vida sdrskildt forbehall derom icke skett.» IHoégsta Domstolen ansag,
att da till hus eller byggnad horde allt, som efter sin bestimmelse
borde huset &tfolja, sésom dérrar, fonster, tapeter, kakelugnar med
mera dylikt, ett stadgande, som innefattade denna grundsats, borde
i lagen intagas.

De af ildre Lagberedningen upptagna bestimmelser i fore-
liggande #dmne ansluta sig ganska néra till hvad Lagkomitén fore-
slagit. De vigtigaste af Lagberedningen gjorda tilliggen voro: att till
jordegendom riknats jemvil godsel samt stingsel, som till egornas
fredande satt &r; att, om byggnad rifvits for att iter uppforas, eller
om den genom olyckshindelse eller eljest tillfilligtvis forstorts, hvad
af forra byggnaden & stillet funnes i behall och vore nédigt for ny
byggnads uppforande skulle si anses, som vore det vid byggnad
fastadt; samt att till brandforsikrad byggnad skulle hora for for-
sakringsrittens atnjutande foreskrifven brandredskap.

Med foranledande af Riksdagens i ofvannimnda skrifvelse den
12 Maj 1885 gjorda framstillning lemnades ej mindre fabriks- och
handtverksforeningar i riket &n ock Jernkontoret, Landtbruksakademien
och Kommerskollegium tillfille att yttra sig ofver de af dldre Lag-
beredningen foreslagna bestimmelser 1 detta dmne.

De yttranden, som af fabriks- och handtverksféreningar afgifvits,
beréra hufvudsakligen bestémmelserna om hvad till byggnad skulle
hinféras. Héirom voro meningarne mycket delade. Medan nédgra héllo
fore, att storre vigt &n hittills borde fistas vid d@ndamalsbegreppet
eller, med andra ord, att vid industriella anliggningar maskiner och
redskap, som uteslutande eller hufvudsakligen tjenade till industriens
utéfning, i allmdnhet borde, dock med undantag fér egentliga hand-
verktyg, betraktas sasom pertinenser till byggnaden, har frin annat
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hall uttryckts den alldeles motsatta 6nskan, att vid dylika anligg-
ningar allt, som utan fara for sjelfva byggnadens bestind kunde bort-
foras och anvindas pé annat stille, métte riknas for l6s egendom.

Samtliga i frigan hérda myndigheter afstyrkte hvarje forindring
1 nu gillande bestimmelser rérande grufvors natur. 1 6frigt hem-
stilde Landtbruksakademiens forvaltningsutskott, att till utgéngspunkt
for lagstiftningen i dmnet matte tagas den grundsats, att till byggnad
horer hvad uteslutande ar afsedt att i byggnaden begagnas och sidant,
som for byggnadens syfte har den betydelse, att byggnaden derfor-
utan ej kan till sitt déndaméil anvindas. Kommerskollegium ansag, pa
anforda skil, det af ildre Lagberedningen utarbetade forslag icke
vara af beskaffenhet att béra till godkinnande antagas, men uttalade
icke nigon egen dsigt om den riktning, hvari lagstiftningen 1 frigan
borde gA.

Att, pa sitt inom atskilliga frimmande lagstiftningar skett, till
jordbruksfastighet hénféra boskap, dkerbruksredskap och annat, som
for jordens skétsel erfordras, har Beredningen icke trott bora ifriga-
sittas. En dylik atgird — som for ofrigt icke, sa vidt Beredningen
har sig bekant, hos oss payrkats — skulle nimligen sta i alltfor skarp
strid med den i vart land af lder radande rittsuppfattningen och vara
egnad att 1 betinklig grad forrycka bestdende rittsforhillanden.

Betriffande hvad enligt Beredningens asigt bor hinféras till en
byggnad i allménhet hidnvisas till hvad derom hir nedan vid § 8 an-
fores. I fraga ater om de grundsatser, som Beredningen ansett bora
vara bestimmande vid afgbérandet af den vigtiga frigan, hvad till en
fabrik eller annan fér industriel verksamhet afsedd byggnad skall
riknas, torde redan hir nigra antydningar béra lemnas.

D4 det synts Beredningen vara af vigt att, sd vidt mojligt, soka
inhemta, huruvida bland landets industriidkare, hvilkas intressen stad-
ganden i denna friga nédrmast beréra, forefunnes nigon mera all-
mént utbredd asigt om den riktning, hvari lagstiftningen borde g,
har Beredningen anmodat ett antal framstiende yrkesidkare, tillho-
rande sirskilda vigtigare industrigrenar inom riket, dfvensom sty-

4
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relser for en del storre brandforsikringsinréttningar att besvara
vissa 1 sadant syfte uppstilda frigor; och hafva i anledning hiraf
uttalanden fran sakkunnige min i stort antal kommit Beredningen
tillhanda.

Bland dem, hvilka begagnat sig af det salunda erbjudna tillfillet
att yttra sig 1 #dmnet, hafva icke saknats de, som péayrkat, att vid
bedémandet af denna fraga afgérande vigt borde fistas vid den inre
samhorigheten mellan féremalet (maskinen eller redskapet) och bygg-
naden i dennas anvindning fér det dermed afsedda dndamalet, eller,
med andra ord, att i allminhet sidana férhandenvarande inventarier,
som anvindes vid fabriksrorelsen och vore for dennas uppehallande
erforderliga, borde betraktas sasom tillbehér till byggnaden. For en
dylik asigt kunna ock utan tvifvel ganska beaktansvirda skl anforas.
Till en borjan lirer det ej kunna nekas, att man fran denna utgings-
punkt littast kan uppni en enkelhet i lagstiftningen, som ar af hogt
virde, siirskildt pd ett omridde som detta, der det, sisom i Riksdagens
skrifvelse framhilles, kan sigas vara af jemforelsevis mindre vigt, hvar
grinsen drages, 4n att den sd tydligt och bestimdt utmirkes, att
anledning till tvekan och tvist i méjligaste man undvikes. Endast
undantagsvis bér nemligen svarighet méta att afgéra, huruvida befint-
liga maskiner och redskap verkligen anviindas for fabriksrérelsen och
dro for dennas drifvande erforderliga, di detta i regeln giller om hela
det tillgiingliga forridet deraf. Likaledes skulle man pi denna vig i
visentlig min undvika de oegentligheter och inkonseqvenser, som all-
tid maste uppstd, om det mekaniska sambandet mellan hufvudsaken
och bisaken ligges till grund for afgérandet, enir det ju i manga fall
beror péa fabriksegarens godtfinnande eller annan tillfillig orsak, om
ett sidant mekaniskt samband &vigabragts eller icke. Men dertill
komma andra ej ovisentliga omstiindigheter. Vid frivillig 6fverlatelse
af en industriel anliggning stir det alltid kontrahenterna oppet att
genom fullstindiga och noggrant affattade kontraktsbestimmelser s4
ordna sina inbérdes rittsforhallanden, att tvist ej behofver uppsta, och
for dessa fall hafva siledes lagens stadganden egentligen endast sub-



217

sididr betydelse, nemligen fér den hidndelse och i den mén foérhallan-
dena ej blifvit genom aftal ordnade. Icke s& vid tvdngsrealisation,
dd nagon ofverenskommelse mellan rittsegande med sins emellan
stridiga intressen vanligen ej kan ske, utan allt maste profvas ute-
slutande efter lag. De bestimmelser, som i detta &mne gifvas, komma
siledes att fi sin fornidmsta betydelse for ordnandet af & ena sidan
fastighetsinteckningshafvares, 4 den andra oprioriterade borgenirers
eller forlagsinteckningshafvares rittigheter. Klart dr nu, att 1 ju stérre
utstrickning maskiner och andra fabriksinventarier férklaras tillhora
sjelfva byggnaden, desto mera okas, forutsatt att byggnaden ar att
anse sisom tillhérande fastigheten, féremalen for fastighetsintecknin-
garna, medan 1 samma man tillgdngarne till fornéjande af forlags-
inteckningshafvare eller oprioriterade fordringsegare minuskas. Men
det inses litt, att till en fabriksrérelse horande inventarier, helst om
de éro for platsen sirskildt afpassade, 1 regeln hafva langt storre
virde 1 dens hand, som eger eller eljest forfogar 6fver fabriken, &n
1 nidgon annans. Om ur en for viss industri inrdttad fabriksbyggnad
maskiner och redskap bortflyttas, nedsittes ofta fabrikens iterstiende
virde till en obetydlighet, och i allt fall uppstar for den nye egaren ett
storande och for affirens gang synnerligen menligt afbrott i verksam-
heten. A andra sidan lirer det vara ett lika sillsynt som lyckligt undan-
tagsfall, om maskinerna och 6friga inventarier for forlagsintecknings-
hafvares eller oprioriterade borgenirers rikning kunna till skiligt pris
afyttras, dia dylika foremal i regeln icke, sdsom boskap och landt-
bruksinventarier, hafva ett allmint gingbart saluvirde, som utan svarig-
het kan ndr och hvar som helst betingas. I ménga, om ej de flesta,
fall torde knappast annat aterstd #n att afyttra maskiner och redskap
till fabrikens nye egare till det pris, denne finner limpligt erbjuda.
Af det nu sagda framgar, att till fabrik horande maskiner och redskap,
om de forklarades sammanhora med byggnaden, i allménhet kunde
antagas skola, i hindelse af tvingsrealisation, lemna béttre utbyte, én
om de bibehalla sin egenskap af léséren. D& nu, enligt hvad kindt
ar, fastighetsinteckningar, sisom innebarande verklig sakritt, pd den
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allminna lanemarknaden dro vida begirligare &n férlagsinteckningar,
har det ej utan fog kunnat pastds, att en utstrickning af pertinens-
begreppet till sidana maskiner och redskap, som anvindas vid och
erfordras for fabriksrorelse, skulle sitta industriidkaren i tillfille att
erbjuda lingifvare storre realsiikerhet och foljaktligen vara egnad
att stdrka industrikrediten.

Ehuru Beredningen icke underskattar vigten af de skil, som sa-
lunda kunna fér den ofvan ifrdgasatta anordningen anforas, hafva de
dock ej synts béra blifva afgoérande.

Skall lagstiftningen féras in i den ofvan antydda riktningen, si
maste, om den ej skall forfela sitt syfte och framkalla dndlosa tvister,
steget tagas fullt ut och sdledes alla vid fabriksrérelsen anvinda
maskiner och redskap, af hvad slag och huru litt flyttbara de &n ma
vara, riknas sisom tillbehér till byggnaden. Men en atgird, som till
den grad strider mot den hos oss allmiint giingse rittsuppfattningen
och hvilken skulle medféra si betinkliga rubbningar i bestiende fér-
hillanden, bér, enligt Beredningens asigt, icke vidtagas, med mindre
vid noggranna undersékningar férdelarne deraf visa sig sikra och
betydande; och Beredningen har desto mindre bort ifrigasitta en
dylik dtgdrd, som den hvarken inom Riksdagen eller eljest, sa vidt
kindt &r, vunnit ndgon storre anslutning. Fastmera har det vida
ofvervigande flertalet bland de sakkunnige min, hvilka uttalat sig i
frigan, med bestimdhet sisom sin mening framhallit, att en sadan
utstrickning af pertinensbegreppet icke bér ifrigakomma, och dfven
de, som anslutit sig till den motsatta asigten, hafva meriindels velat
gora forbeball for si kallade handverktyg — en begrinsning, hvar-
igenom dter filtet skulle oppnas for tvister och olika tolkningar.
Jemvil ur kreditens synpunkt méta dessutom helt visst allvarsamma
betinkligheter. D& maskiner och redskap i allménhet ritt hastigt
forslitas och #fven eljest till f6ljd af nya uppfinningar och.férbéttrade
metoder dro underkastade starka virdeférindringar, skulle naturligen,
om de betraktades sisom tillbehor till fastigheten, dfven dennas virde
blifva vida mera vexlande och svirt att med nigon hogre grad af
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tillforlitlighet berikna #n nu #r fallet. Men detta skulle utan tvifvel
verka synnerligen menligt pa kreditférhallandena, helst som, enligt
hvad kindt &r, de inrittningar och kassor, hvilka i visentlig mén
stodja fastighetskrediten, merindels vid sina utldningar soka hufvud-
sakliga ledningen af taxeringsvirdena. En annan omstidndighet, vil
vird att beaktas, #r forhallandet till brandforsikringsinrittningarna,
med hvilkas nuvarande reglementen och férsikringsvilkor en mera
betydande utstrickning af pertinensbegreppet, enligt hvad Beredningen
har anledning tro, ej utan synnerliga svarigheter later sig {orena.
Foljderna af en stoérre rubbning i s omtiliga forhallanden lata sig ej
litt berdkna; och Beredningen har i allt fall ansett det icke vara dess
sak att taga forsta steget till en s& genomgripande férindring. For-
slaget ansluter sig derfore till den uppfattning, som fér nérvarande
torde vara den hir i landet sévil vid domstolarne som bland industri-
idkarne mest allménna.

Att med en pi denna grund byggd lagstiftning 4stadkomma en
s4 skarp begrinsning, att icke tvistiga fall emellanat kunna forekomma,
torde ej ligga inom méjlighetens omridde; men di exempel till me-
ningens fortydligande anforts pa de stéllen, som foretridesvis kunde
gifva anledning till missforstdnd, vigar Beredningen tro, att hdrigenom
tillriicklig ledning for tolkning af lagens bestimmelser blifvit lemnad.

Slutligen bér hir erinras, att de nu utarbetade lagbestimmel-
serna, sisom af rent privatrittslig natur, uppenbarligen icke afse att
verka nigon rubbning i bevillningsférordningen, kommunalférordnin-
garna eller andra lagar och forfattningar, tillhérande den offentliga
rittens omrade, i hvilka ur de synpunkter, som der ensamt varit be-
stimmande, en uppdelning af foremal i fast och 16s egendom blifvit
gjord. Att i sammanhang med nu féreliggande forslag ifrdgasitta
nagra forindringar i dessa lagar har emellertid, enligt Beredningens
uppfattning, desto mindre bort komma i friga, som den redan nu
befintliga bristen pid dfverensstimmelse mellan dem och allmédnna civil-
lagens stadganden icke kommer att genom Beredningens forslag Gkas.
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I 1 § uttalas den allménna regeln, att fast egendom ir jord &
landet och i stad. Niarmast foljande §§ upptaga bestimmelser om
sddana foremal, som 1 foérevarande hinseende medriknas till den fasta
grunden af det skil, att de pd ett eller annat siitt dro forenade med
denna, antingen omedelbart (2 §) eller medelbart sasom satta i sam-
band med en & jorden uppférd byggnad (3 §). 4 § meddelar be-
stimmelser, innefattande undantag fran de i sistnimnda tvd §§ upp-
stilda regler, hvarefter i 5 § angifvas vissa foremal och rittigheter,
som, oaktadt de ej dro forbundna med eganderiitt till jord, anses sa-
som fast egendom.

Uttrycket »jord» i 1 § tages i si vidstrickt bemiirkelse, att der-
under innefattas alla de inom svensk jurisdiktion beligna delar af
jordytan, som dro foremél for eganderiitt, vare sig de utgéras af torr
mark eller dro tidckta af vatten och ehvad de tillhéra staten, kommu-
ner, korporationer, stiftelser eller enskilde. Till fastighet & landet,
hvilken 1 nu gillande lag vanligen betecknas med uttrycket »jord,
riknas alltsd icke blott hemman, hemmansdelar och 6friga under eget
nummer 1 jordeboken upptagna ligenheter jemte de fran sidan egen-
dom afsondrade omraden, utan dfven all annan mark, sisom allméinna
viagar och platser, de utom hemmansindelningen fallande vattendragen
m. m. Den for bebyggande afsedda grunden i stad kallas i lagen
vanligen »tomt», en bendmning, som dock i vissa fall anvindes 4 jord-
rymder jemvil utom stads omride. D4 emellertid ifven 1 stdderna
forekomma omriden, som ej bendmnas tomter, sdsom gator, allminna
platser, stadsjordar, linderier och dylikt, har det allminna uttrycket
»jord> ansetts limpligen kunna anvindas for att beteckna den fasta
grunden jemvil 1 stad.

Huru jorden uppdelas i sirskilda omréden, hvilka, hvart for sig,
bilda sjelfsténdiga fastigheter, har ej legat inom Beredningens upp-
gift att sbka utreda, s mycket mindre som forslaget icke afser att
1 afseende hird goéra nidgon dndring 1 nu bestdende forhillanden.

I forslaget forutsittes sisom sjelfklart, att allt, som utgér en
verklig bestindsdel af ett foremal, inbegripes i detta och alltsd har
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samma egenskap af fast eller 16s egendom som sjelfva foremalet. Af
denna regel, tillimpad pa jorden, féljer, att matjord, alf, torf, lera,
grus, sten, mineralstreck eller dylikt i och for sig och sa linge det ej
gjorts till féremal for sirskildt besittningstagande skall sisom del af
jorden medriknas till den fasta egendomen. Detta hindrar dock uppen-
barligen icke, att ritten att tillgodogdra sig en eller flera af dessa be-
stindsdelar kan vara jordegaren frénhind. Salunda kan t. ex. rittig-
heten att inom ett visst omride upptaga brianntorf vara at annan
person uppliten. Af denne upptagen torf dr visserligen los egendom,
men den dnnu oupptagna utgdr fortfarande en del af den fasta egen-
domen och delar dennas 6de; den inbegripes siledes 1 fastighetens
utmitning och férsiljning, dock med skyldighet for den nye egaren
att, derest nyttjanderitten blifvit genom gillande inteckning eller pa
annat giltigt sitt tryggad, respektera den skedda upplitelsen. Rittig-
heten att tillgodogéra sig brianntorfven &ar alltsd 1 nimnda fall en
rattighet 1 en annans fastighet, men ar icke sjelf att betrakta sasom
fast egendom.

Hvad sirskildt mineralfyndigheter betriffar, s& har med af-
seende & de om tillgodogérande deraf i vér ritt gillande sirskilda
bestimmelser ett likartadt betraktelsesitt gjort sig gillande. Sjelfva
mineralstrecket dr utan tvifvel fortfarande att betrakta siésom horande
till den fasta egendom, hvarid det finnes, men den genom inmutning
och ofriga 1 grufvestadgan foreskrifna atgirder vunna réttigheten att
bearbeta fyndigheten anses sisom 16s egendom. Det i allménna sprak-
bruket och ifven i lagen vanliga forfarandet att ndmna foremalet for
eganderdtt 1 stdllet for sjelfva eganderiitten har emellertid funnit
motsvarande anvéindning jemvil i fraga om rittigheten att tillgodogéra
sig mineralfyndigheter. D& man sélunda siger, att grufva enligt var
riatt dr att anse sasom los egendom, uttrycker man dermed icke nigot
annat, An att ritten att bearbeta de i grufvan befintliga mineralier
dr att anse sisom los egendom. For att denna ritt, som for ofrigt
kan till en del eller i sin helbhet innehafvas af jordegaren sjelf, ma
blifva tillborligen tryggad, synes det ingalunda noédigt, att den af
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lagen hinfores till fast egendom. D& det, efter hvad redan 4r nimndt,
af Lagkomitén ifragasattes, att grufvor och stenbrott skulle betraktas
sisom sjelfstindiga fastigheter, anmirktes af Hogsta Domstolen vid
granskning af forslaget, att i betraktande deraf, att efter gillande
bergsforfattningar rittigheten till grufvor och stenbrott, upptagna &
annans grund, kunde g& forlorad genom underlatenhet en viss tid att
dem bearbeta, sddana ligenheter icke borde hinforas till fast egendom
1 annat fall, 4n om nidmnda forfattningar éndrades, si att de med ett
dylikt stadgande kunde forenas; och samma férslag, som jemvil upp-
togs af ildre Lagberedningen, vickte motstdnd hos samtliga de myn-
digheter, hvilka, efter sirskild remiss, afgéfvo yttranden i forevarande
dmne. For Beredningen har ingen anledning férelegat att dterupptaga
detta forslag, som skulle innebdra en fullstindig omstértning af de pa
detta omradde nu bestiende rittsforhallanden.

Ordet »byggnad» tages i forslaget i den vidstrickta betydelse,
att det omfattar alla genom menniskohand 4 jorden medelst timring,
murning eller pad annat dermed jemforligt sitt uppforda konstruktioner.
I en dylik omfattande betydelse finnes detta uttryck redan i lag-
spraket anvindt. Beredningen kan 1 detta hidnseende erinra, hurusom
t. ex. broar, bryggor, jernvigsanliggningar, vattenledningar, laxpator,
alkistor o. d. benimnas byggnader. Afven stingsel kan stundom vara
sadant, att det bor inbegripas i det allmidnna begreppet byggnad.
Déa det oaktadt stingsel blifvit 1 forslaget sirskildt omnimndt sdsom
tillbehor till jorden, har detta skett dels derfore, att det nidgon ging
kan vara si inrittadt, att det ej fortjenar namnet byggnad, och dels
af den anledning, att i det fall, som forutsittes 1 12 § af Forord-
ningen om egors fredande emot skada af annans hemdjur samt om
stingselskyldighet den 21 December 1857, stingsel bér tillhora
en fastighet, dfven om det blifvit af dennas egare uppfordt & gran-
nens mark.

Att 1 jorden for stadigt bruk anbragta rérledningar och andra
anliggningar, sasom reservoirer, killare och dylikt, dfven i de fall,
dad de ej kunna sisom byggnader anses, dro att betrakta sasom till-
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behor till fastigheten, ldrer vil i allmdnhet anses sjelfklart, men har
dock, da en sirskild lag i dmnet framligges, bort for undvikande af
missforstdnd uttryckligen uttalas.

A rot stiende trid och andra vixter tillika med frukt derd riknas
i foljd af sitt samband med jorden sisom tillbehor till denna. Att
utside 1 och med sidden blifver att anse sésom tillbehor till jorden
torde ej vara nddigt att 1 lagen utsiga.

Uttrycket »& marken upplagd goédsel> omfattar tydligen icke blott
spillning, som finnes hopsamlad ute & fria filtet, utan dfven sidan,
som lagts 1 godselstad eller i s. k. komposthég. Deremot afses der-
med icke i magasin eller eljest i sdrskildt forvaringsrum befintliga
artificiella godningsdmnen.

I friga om vissa sirskilda med eganderitt till jord forbundna
rittigheter héinvisas till hvad derom hir nedan under 5 § anfores.

Af den forut anférda allménna, men i lagen ej uttalade regeln,
att allt, som utgér en verklig bestadndsdel af ett foremaél, inbegripes
i detta foremal, foljer, att till en byggnad riknas férst och framst
dess egna bestindsdelar, sisom yttre och inre viggar, tak, golf,
enkla dérrar, fonster och luckor, trappor, fastklistrade tapeter, panel
och dylikt. I 3 § angifves hvad derutéfver ar att anse sisom hérande
till en byggnad.

Hirvid upptages 1 frimsta rummet den fasta inredningen. Till
byggnaden hérer all sidan inredning, oberoende af det siitt, hvarpa
den idr fiast vid byggnaden, saledes vare sig den ar inmurad, intimrad,
fastlodd, fastlimmad eller fist genom spikar, nitar eller skrufvar.
Huru den stundom svéarbestimda gridnsen mellan byggnadens egna
bestindsdelar och den fasta inredningen uppdrages blir salunda prak-
tiskt likgiltigt. Af storre vigt 4r att skilja mellan den fasta inredningen,
& ena, samt vid byggnaden fastsatta méobler, maskiner och redskap,
4 andra sidan, d4 dessa senare endast under de i 3 § sirskildt upp-
gifna férutsittningar #dro att anse sisom till byggnaden hérande.
Beredningen vigar dock antaga, att betydelsen af uttrycket »fast

inredning> — eller »fast innanrede», sisom den benimnes i 27 kap.
5
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10 § Byggningabalken — 4 ingdtt i den allminna forestillningen,
att endast i mera sillsynta undantagsfall nigon tvekan bér kunna
uppsta. Till den fasta inredningen riknas silunda allmént icke blott
vindskontor, garderober, kakelugnar, fasta spislar, hissar, spiltor, bés,
kalfkettar, krubbor och dylikt, utan #fven siadana mébelliknande in-
rittningar — fasta koksbord (s. k. vaskar), biankar, vedlarar, hyllfack,
fil- och andra fasta arbetsbinkar eller bord m. m. — som sirskildt
apterats for byggnaden och vanligen skulle efter utbrytning blifva af
Jemforelsevis ringa virde; hvaremot dit icke riknas vanliga mébler,
maskiver eller redskap, dfven om de blifvit genom spikar, nitar eller
skrufvar vid byggnaden fastsatta. Till den fasta inredningen torde
vil ock 1 allménhet kunna hiinféras ledningar for uppvirmning, be-
lysning, luftvexling samt vattens inledande eller bortforande; men
till undvikande af missforstand hafva dessa ledningar blifvit i foxsldget
sirskildt omnémnda, helst som forslaget ansetts bora upptaga en fore-
skrift, att jemvil de till sddana ledningar hérande motorer skola anses
héra till byggnaden. Denna senare bestimmelse ater har inforts med
hidnsyn dertill, att det ofta vid ombyte af egare kunde komma att
valla synnerlig oldgenhet om genom motorns franskiljande ledningarna
under ndgon tid ej kunde begagnas.

Hvad i vigg, tak eller golf dr inmuradt eller intimradt lirer vil
ofta vara att rikna antingen till byggnadens egna bestindsdelar eller
till den fasta inredningen. Men éfven da detta ej ir fallet, torde foremal,
sasom maskiner samt kirl och andra redskap, som blifvit pa detta
sitt med byggnaden forenade, bora till denna hinféras, helst som
genom dylikt foremals fidnskiljande vanligen astadkommes afsevird
skada antingen 4 foremalet sjelft eller 4 byggnaden. Utgar man
frin denna uppfattning, synes den omstindigheten, huruvida foremalet
dr 1 sin helhet eller blott till nigon mindre del inmuradt eller in-
timradt, icke skiligen bora tilléggas nigon betydelse.

Till byggnad béra vidare hinforas vissa helt och hallet losa
foremal, som for stadigvarande bruk 4 densamma blifvit anskaffade,
sasom dubbla dorrar, fonster och luckor, nycklar och annat dermed
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Jemférligt. For den hindelse sirskilda fasta hakar eller dylikt blifvit
for dessa foremal anbragta, sasom vanligen éir fallet med dubbeldérrar,
lira vil foremalen egentligen vara att héinfora till den fasta inred-
ningen, men for ofriga fall méste en siirskild foreskrift meddelas.
I sammanhang hérmed har foreslagits, att till brandférsikrad byggnad
jemvil skall hénféras befintlig brandredskap, dock endast si vidt
den ir erforderlig for forsikringsrittens bibehillande.

Hvad hittills blifvit anférdt giller byggnader i allménhet, saledes
Jemvil fabriker och andra for industriel verksamhet inrittade bygg-
nader. Till dylika .byggnader hinfér foérslaget, utéfver hvad som
riknats sasom tillbehér till hvarje byggnad, hufvudledningar for
ofverforande af drifkraft samt & fasta, for dndamalet sdrskildt frin
grunden uppférda underlag hvilande motorer, maskiner och redskap,
dfven om dessa ej enligt forut gifna regler skulle anses héra till
byggnaden. D& hufvudledningar for éfverférande af drifkraft nér-
mast dro jemforliga med fast inredning, hafva de ansetts béra
hinforas till fastigheten. Till dem riknas alla kraftledningar med
tillhorande remtrissor, remmar, linor och dylikt, med undantag
blott af de ledningar, som fran det allminna kraftledningssystemet
ofverfora drifkraft till sirskild, till lés egendom hénforlig maskin.
Sédana mindre, till det allménna kraftledningssystemet icke direkt
hérande axlar, lager och remskifvor, hvilka vanligen medfélja vid
inkép af maskiner och tjena till att formedla kraftens 6fverférande
till endast viss maskin, som icke tillhér byggnaden, dro alltsi att
héanféra till 16s egendom. Till fasta underlag hédnforas naturligenicke blott
murar utan jemvédl timmer- och jernkonstruktioner. D& enligt for-
slaget de 4 dylika underlag hvilande motorer, maskiner samt kérl
och andra redskap medridknats till fastigheten, dfven om de icke éro
sdrskildt fastade vid underlaget, si har detta skett dels for att till-
motesgd den fran manga hall uttalade och enligt Beredningens ésigt
berittigade oOnskan, att genom lagbestimmelse matte s ordnas, att
savil motorer, med undantag af lokomobiler, som synnerligen stora,
tunga och dyrbara maskiner och redskap, i f{orhéllande till hvilka
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gjelfva byggnaden ofta &r att anse egentligen som en beklddnad och
hvilka icke séllan &dro sérskildt konstruerade for den plats, der de
finnas uppstilda, i regeln komma att riknas till fastigheten, och dels
p4d den grund, att dylika foremél just genom den for dem inrittade
sirskilda grundliggningen blifvit s&d att sdga nérmare inférlifvade
med byggnaden.

D4, sdsom forut anforts, forslaget forutsitter sdsom sjelfklart, att
allt, som utgér en verklig bestindsdel af ett foremal, inbegripes i detta,
méaste alltsd jemvil sidana helt och héllet 16sa foremil, som ingéd sé-
som delar i den fasta inredningen eller i maskiner, redskap eller annat,
som enligt 3 § hérer till byggnaden, anses sésom tillbehor till denna.
Detta giller sélunda t. ex. om lésa spjell, till jernspislar hérande ringar
och lock, valsar, skyttlar, skrufnycklar med mera sidant. D& deremot
en maskin eller ett redskap ér att anse ssom fullt komplett dfven utan
reservdelar och dupletter, hvilka gemenligen anskaffats fér kommande
behof, hafva dylika féremal ansetts icke i ndgot fall bora hinféras till
fastigheten, hvadan ett stadgande hdrom blifvit i denna § inférdt.
Uppenbart édr, att 16sa handverktyg, som anvéndas vid bruket af
maskiner utan att vara delar af dem, ej under nagot férhéllande kunna
komma att hinforas till fastigheten. Att foremadl, hvilka enligt 3 § dro
att anse sdsom till byggnad hérande, icke forlora denna sin egenskap
derigenom, att de for tillfilligt dndamal, t. ex. lagning, skilts frin
byggnaden, torde ej behofva sirskildt i lagen uttalas.

Forslagets bestimmelser om tillbehor till jord eller byggnad hvila
pd den forutsittningen, att jordens eller byggnadens egare jemvil har
eganderitt till dess pertinens. Huruvida denna férutsidttning forefinnes
eller saknas, maste 1 hvarje sirskildt fall efter foreliggande omstindig-
heter profvas med ledning af gillande lagbestdimmelser i 6frigt; och det
ar denna allménna grundsats, som forsta punkten af 4 § afser att uttala.
P4 liknande sitt hafva savil Lagkomitén som #ldre Lagberedningen
gatt till viga vid utarbetandet af sina férslag till stadganden i fére-
varande dmne. Lagkomiténs forslag inneholl emellertid allenast i fraga
om jordens vixande alster det forbehéll, att dessa icke skulle vara att
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anse sasom tillhorande jorden, di annorlunda funnes stadgadt eller
aftaladt. Af dldre Lagberedningen utvidgades forbehallet derhin, att
det skulle komma att gilla dfven byggnad och éfverhufvud allt, som
eljest, enligt forslaget, bort anses som tillbehér till jorden eller nigon
dera varande byggnad. Det i sadant afseende foreslagna stadgandet
(1 kap. 4 § Jordabalken) hade féljande lydelse: »Eger nagon, efter sir-
skildt stadgande eller pa annan gillande grund, ritt till byggnad &
annans jord, eller till hvad efter 2 eller 3 § eljest skulle jord eller
byggnad tillhéra; njute sidan ritt till godo.» Emot denna affattning
anmirktes dock af en ledamot, att det icke i lagen behofde ségas, att
den, som hade ritt till en byggnad pa annans jord, skulle ega njuta
denna ritt till godo, men att det deremot erfordrades ett forklarande,
att i niamnda fall byggnaden ej skulle riknas till den fasta egen-
domen. Den salunda gjorda anmirkningen synes Beredningen vara
befogad, da hir ej &r friga om att ordna rittsforhillandena mellan en
fastighetsegare och hvar och en annan, som har ndgon ritt med af-
seende 4 denna frimmande egendom, utan i detta sammanhang syftet
ir allenast att faststdlla, hvad till fast egendom ér att hinféra. 1
6fverensstimmelse med denna uppfattning dr derfore det foreslagna
stadgandet affattadt.

De i 2 och 3 §§ gifna regler angdende hvad till jorden eller
nagon derd varande byggnad horer hafva saledes ej tillimpning i de fall,
d3 annan #n fastighetsegaren efter sirskildt i lag gifvet stadgande eller
p4 annan emot en hvar gillande grund har eganderitt till ett foremal,
som eljest skulle tillhora fastigheten. Det inses litt, att hir icke
kunnat utan stor vidlyftighet meddelas bestimmelser om de forut-
sittningar, under hvilka ett dylikt foremél &r att anse sisom tall-
hérigt jordegaren eller tredje man. Pa grund af sirskilda stadganden
i lag gilla silunda i allménhet for dbor & kronohemman, bostélls-
innehafvare och arrendatorer af allmiin eller enskild jordbruksfastighet,
att byggnader, som af abon eller brukaren uppforts till fullgorande af
den honom aliggande byggnadsskyldighet, éro att anse sisom jord-
egaren tillhoriga, hvaremot éfverloppehus under vissa forutséttningar
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blifva abons eller brukarens enskilda egendom och alltsi fa af honom
bortféras. Byggnader, som & annan fastighet uppforts af nyttjande-
rittsinnehafvare, blifva ock i regeln dennes tillhérighet. Huruvida
och under hvilka forutsittningar eganderitt till byggnad, som af jord-
egaren sjelf uppforts eller inképts, eller till annat foremal, som en
ging kommit i pertinensforhallande till en fastighet, ma kunna, utan
att byggnaden eller féremalet bortflyttas fran stillet, forvirfvas af
tredje man, miste afgoras med ledning af lagens bestimmelser i
ofrigt. Uppenbart dr emellertid, att ett aftal om forsiljning af ett
dylikt tillbehér, som lemnas qvar & stillet, kan vara bindande for
siljaren utan att giilla mot inteckningshafvare eller andra, som hafva
nagon rétt till fastigheten. Genom en éfverlatelse, som salunda giller
blott mot upplitaren men méste vika for tredje mans riitt, kan sam-
bandet emellan fastigheten och dess pertinens icke anses sisom upp-
16st. Har har blott skolat uttalas den allméinna grundsats, att i fall
nigon har ovilkorlig — d. v. s. emot en hvar gillande — eganderiitt
till ett foremdl, som eljest enligt 2 eller 3 § skulle tillhéra annans
fastighet, detta foremal ej ma till den fasta egendomen riiknas.

Di grufva dr att rikna for 16s egendom, och det till gruf-
van hérande inmutade omrade eller utmil i sjelfva verket fortfa-
rande tillhér den fastighet, hvard grufvan finnes upptagen, foljer af
foregiende stadganden, att grufegaren tillhérig, 4 utmalet uppford
byggnad, eller annan anliggning i allminhet icke #r att hinfora till
fast egendom. Men att detsamma skall gilla dfven for det fall, da
egaren af byggnaden eller anliggningen tillika ir egare af sjelfva
jorden, har, sisom utgérande ett verkligt undantag fran den allminna
grundsatsen, behoft sirskildt uttalas. Klart ar, att om grufvan sénas
eller nedligges och saledes upphor att finnas till sisom grufva, &
det forna grufomridet befintliga byggnaders natur af fast eller 16s
egendom skall bedémas efter vanliga regler.

Ehuru uppdelningen i fast och 16s egendom enligt sakens natur
och vanligt sprikbruk egentligen hinfor sig allenast till kroppsliga ting,
hvilka utgéra foremal for eganderitt, har den dock i sjelfva verket
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tillimpning dfven pd okroppsliga formogenhetsobjekt eller rittigheter,

och sadana omstindigheter kunna intriffa — t. ex. d& friga 4r om
bestimmande af makes lott i boet (jfr. 9 kap. 5 § Giftermalsbalken)
eller i foljd af testamentariska forordnanden — att denna indelnings-

grund méste anvindas pé rittigheter af alla slag. T detta hinseende
ar di till en borjan att mirka, att enidr eganderitt till ett ting i sig
innebéir behorighet att i alla hinseenden forfoga ofver detta, sidana
rittigheter som strand-, fiske- och jagtritt 4 en fastighet uppenbarligen
dro att anse sdsom utan vidare inbegripna i eganderitten till densamma.
Med eganderitt till en fastighet kunna ock vara forenade vissa riittigheter
i annan fastighet, sdsom servitutsritt eller l6sningsriitt. Att enligt gil-
lande lag dylika s. k. osjelfstindiga rittigheter dro att anse sasom fast
egendom, som med eganderitten till sjelfva fastigheten &r forenad, och
att 1 foljd hiraf jemvil de for tiligodogoérande af en servitutsriitt 4 den
tjenande fastigheten uppférda sirskilda byggnader och andra anligg-
ningar dro att, sivida de tillhora egaren af den herrskande fastigheten,
anse sisom horande till denna, torde vara obestridligt, och Beredningen
har ansett uttryckligt stadgande derom icke vara erforderligt. Be-
traffande ater sjelfstindiga rattigheter har i fraimmande lagstiftningar,
siirskildt de germaniska, visat sig en stundom ganska stor bendgenhet
att 1 friga om vissa eller alla rittsforhallanden tilligga hvarjehanda
slag af rittigheter, sdsom nyttjanderitt och vissa andra rittigheter i
annans fastighet, firjeritt, apoteksprivilegier o. d., karakteren af fast
egendom. Afven var lag kinner, dock i vida mindre utstrickning, rit-
tigheter, som likstilts med fastigheter, och i gillande bestimmelser
hirom afser Beredningens forslag icke att gora nigon dndring. De
sjelfstindiga rattigheter, hvilka silunda bibehillas vid sin egenskap
af fast egendom, upptagas i 5 §, hvarest jemvil angifvas vissa andra
foremal, som af lagen betraktas sisom fast egendom, oaktadt egande-
rift till jord ej dr dermed férenad.

Till denna klass hinfor forslaget forst byggnad & ofri tomt i stad
1 forening med sddan ritt till tomten, att den ej ma af egaren &ter-
tagas, sd linge tomtéren erliggas eller utan att losen for byggnaden
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gifves. 1 ofverensstimmelse med de i den ildre lagstiftningen an-
vinda uttryckssitt ndmnes i 1 § 2 mom. af Forordningen angiende
lagfart 4 fang till fast egendom den 16 Juni 1875 sisom féremail
for fang och lagfart allenast abyggnaden, ehuru besittningsritten
gifvetvis maste i forevarande hidnseende vara af samma natur som
dbyggnaden. Principielt maste till och med besittningsriitten vara att
anse sasom hufvudsak och abyggnaden sdsom ett accessorium; men
en sidan uppstillning skulle medféra den oformligheten, att man
finge rikna ett kroppsligt foremal sisom tillbehor till en rittighet.
I likhet med nyssnimnda forordning nimner derfére forslaget uttryck-
ligen allenast dbyggnaden sisom det féremadl, hvilket skall sisom fast
egendom anses, men forutsitter, att sjelfva besittningsritten till tom-
ten med hvad dertill horer fortfarande sisom hittills skall, utan att
sirskildt lagbud derom gifves, anses vara af samma natur som dbygg-
naden. S& vidt Beredningen har sig bekant, har ock hittills ingen-
stides hinder métt mot erhallande af lagfart & ofri tomt, som icke
varit bebyggd. — Det torde férstas af sig sjelft, att genom nu
foreslagna bestimmelser ej nagon rubbning skett i gillande reg-
ler angéende vilkoren och sittet for losen af hvad till ofri tomt
hérer.

Sasom fast egendom skall vidare enligt forslaget anses vatten-
verk 4 annans grund i forening med sédan ritt till grunden, att den
ej ma af egaren dtertagas, s& linge verket uppehélles. Enligt hvad
redan i den inledande framstillningen blifvit anfordt, synes uttrycket
»hus och vattenverk & annans grund» i 10 kap. 2 § Giftermalsbalken,
sddant detta lagrum lydde fore tillkomsten af Forordningen den 19
Maj 1845, hafva afsett just ifrdgavarande fastigheter. Likasom i friga
om hus & ofri tomt i stad antages hir sisom gifvet, att sjelfva
besittningsriatten till grunden med hvad dertill hérer medriknas till
den fasta egendomen.

Slutligen skall enligt 5 § sisom fast egendom anses i jorde-
boken upptaget fiskeri, hvarmed eganderitt till grunden ej ér férenad,
ifvensom frilserdnta. Att ritt till fiske & egen grund inbegripes i
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eganderiitten till jorden och att fiskebyggnad dr att anse sasom till-
behor till jorden foljer redan af foreskrifterna i 1 och 2 §§. Hir har
endast behoft framhallas, att i jordebok upptaget fiskeri 4 annans
grund skall sisom fast egendom anses; och torde af detta stadgande
folja, att jemvél fiskebyggnad, som fér sidant fiskeri ma vara upp-
ford, dr att anse sdsom till fiskeriet horande och af samma natur som
detta.

Att de 1 2, 3 och 4 §§ uppstilda regler ega tillimpning dfven pa
de 1 5 § omférmillda arter af fastighet, sividt i betraktande af dessas
natur sddant kan ifrdgakomma, lirer utan vidare vara klart.




