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A Forfattningsforslag

Forslag till
Lag om éndring i fastighetstaxeringslagen (1979:1152)

Hirigenom féreskrivs i friga om fastighetstaxeringslagen (1979:1152)!

dels att 16 kap. 6—9 §§, 17 kap. 18 §, 18 kap. 15 §, 20 kap. 14—23 §§ och
25—32 kap. skall upphora att gilla,

dels att rubrikerna narmast fore 16 kap. 2, 6 och 9 §§ samt rubriken
ndrmast fore 25 kap. skall utgd,

dels atti5 kap. 1,2 och 8 §§, 7 kap. 3, 4, 6 och 16 §§ samt 11 kap. 5 § ordet
taxeringsviarde” i olika bdjningsformer skall bytas ut mot “basvérde” i
motsvarande form,

delsatt1kap.1,3,60ch7 §§,5kap.4 §,7kap. 7 §,16kap. 1-5 §§, 17 kap.
1-4,6—8,15,17,20 och 25 §§, 18 kap. 1,3—12, 14, 22, 25, 29, 30, 32, 38 och
41 88,19 kap.,20 kap. 1,2,4,6,7och9—13 §§,21 kap. 1 och 3—6 §§, 22 kap.
20och4-7 §§,23kap. 1-3 §§,24kap. 1,3,40ch 5 §§ samt rubrikernatill 1, 5,
16, 18 och 19 kap. och rubriken nirmast fore 17 kap. skall ha nedan angivna
lydelse,

dels att i lagen skall inféras nya bestimmelser, 1 kap. 8—10 §§, 18 kap.
42—-45 §§ och 19 kap. 8—21 §§ samt ndrmast fére 1kap. 1 och 7-9 §§,
18 kap. 1, 12, 22, 29 och 42 §§, 19 kap. 1, 4, 9, 15, 16, 18 och 21 §§ samt
20 kap. 1, 6, 10, 11 och 13 §§ nya rubriker av nedan angivna lydelse.

Nuvarande lydelse Foreslagen lydelse

1 kap. Inledande bestimmelser 1 kap. Grundliggande bestimmel-

ser

Allmidnt om fastighetstaxering

1§
Fastighetstaxering sker drligen vid
avstimning, omtaxering och omrak-
ning.

Vid fastighetstaxering skall beslut
fattas om fastigheternas skatteplikts-
forhallanden och indelning i tax-
eringsenheter. Vidare skall beskatt-

Vid fastighetstaxering skall beslut
fattas om fastigheternas skatteplikts-
forhallanden och indelning i tax-
eringsenheter. Vidare skall beskatt-

ISenaste lydelse av

11 kap. 5 § 1980:149
16 kap. 6 § 1981:1119
16 kap. 7 § e

16 kap. 8 § ”-

16 kap. 9 § -

20 kap. 23§ -

25 kap. 1981:1119

26 kap. e

27 kap. e

28 kap. -

29 kap. ”-

30 kap. ik

31 kap. e

32 kap. -
rubriken narmast fore
16 kap. 2 § 1981:1119
rubriken narmast fore
16 kap. 6 § 1981:1119
rubriken narmast fore
16 kap. 9 § 1981:1119
rubriken niarmast fore
25 kap. 1981:1119.
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Nuvarande lydelse

ningsnatur och taxeringsvirde be-
stimmas fOr varje taxeringsenhet.
Taxeringsvirde skall dock inte Asit-
tas fastighet, som enligt 3 kap. skall
undantas fran skatteplikt.

SOU 1984:38

Foreslagen lydelse

ningsnatur, basvirde och taxerings-
virde bestimmas f6r varje tax-
eringsenhet. Basvirde och tax-
eringsviarde skall dock inte &sittas
fastighet, som enligt 3 kap. skall
undantas fran skatteplikt.

Med taxeringsar menas i denna lag det kalenderar for vilket fastighetstax-

ering bestams.

Fastighetstaxering skall ske pa
grundval av fastighets anvindning
och beskaffenhet vid taxeringsarets
ingang.

Beslut om fastighetstaxering skall
galla under det taxeringsdr da tax-
eringen skall dsdttas i forsta instans.

Fastighetstaxering skall ske pa
grundval av fastighets anvindning,
beskaffenhet och dgarforhallanden
vid taxeringsérets ingang.

Avstdmning

7§

Allmdan fastighetstaxering skall ske
vart femte dr. Beslut vid allmin
fastighetstaxering skall, om inte
annat foranleds av foreskrifterna i 16
kap., gilla frén ingdngen av det
taxeringsdr da allmdn fastighetstax-
ering sker till ingdngen av det tax-
eringsdr da allman fastighetstaxering
sker ndsta ging (den lépande tax-
eringsperioden).

Varje fastighets taxering skall
avstimmas vart dttonde dr.

Avstidmning skall goras av de i 4
kap. 5§ angivna skilda slagen av
taxeringsenheter enligt foljande.

a. 1987 hyreshusenheter och indu-
strienheter

b. 1989 smdhusenheter

c. 1991 lantbruksenheter

d. 1993 specialenheter och exploa-
teringsenheter. Frin och med 1995
skall avstamning ske vartannat dr pa
sd sdtt att varje enhet avstims vart
dttonde dr. Enheterna skall avstim-
mas i den ordningsfolid som nu
angetts.

Avstdmningsdr for en fastighet dr
det taxeringsdr, dd fastigheten av-
stams.
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Nuvarande lydelse

A Forfattningsforslag 9

Foreslagen lydelse

Omtaxering

88§

Omtaxering av fastighet skall ske
under dr, som inte utgér avstim-
ningsdr for fastigheten, om

1. ny taxeringsenhet bor bildas
eller taxeringsenhet bor ombildas

2. beskattningsnaturen bor dnd-
ras

3. skattepliktsforhdllandena  bor
dndras

4. basvirdet bor dndras pd grund
av att taxeringsenhetens beskaffenhet
eller anvindning fordndrats

5. taxeringsenhet tidigare taxe-
ringsdr dsatts en felaktig taxering.

Omrikning

9§

Taxeringsvirdet och dari ingéen-
de delvdrden berdknas genom om-
rikning av basvirdet och dari inga-
ende delvirden med ett index.
Omrikningen skall goras arligen
enligt de grunder som anges i 16 kap.

10§

5 kap. Bestimmande av taxerings-
viirde

Regeringen beslutar om index.

Nya indextal skall bestimmas vart-
annat dr, sdvida regeringen inte fin-
ner sérskilda skil foreligga.

Ar, dé omrikning skall ske med
nya index, betecknas indexdr.

5 kap. Bestimmande av basvirde

4§

Marknadsvirdet skall bestimmas
med hénsyn till det genomsnittliga

prislaget under andra dret fore det dr

dad allman fastighetstaxering sker.

Marknadsvirdet skall bestimmas
med hénsyn till det genomsnittliga
prislaget under basdret.

Med basdr avses tiden frdn och
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3Senaste lydelse
1981:1119.
4Senaste lydelse
1981:1119.

Nuvarande lydelse

SOU 1984:38

Féreslagen lydelse

med den 1 juli fjdrde dret fore avstim-
ningsdret till och med den 30 juni
tredje dret fore avstamningsdret.

7 kap.
78

Regeringen eller myndighet som
regeringen bestdimmer skall besluta
om ndrmare foreskrifter om indel-
ning i virdeomraden, klassindelning
av virdefaktorer, klassindelnings-
grunder, virdeserier och vardetabel-
ler f6r de byggnadstyper och dgoslag
som anges i 8-15 kap. Mot s&dant
beslut far talan ej foras.

16 kap. Sarskild fastighetstaxering

Regeringen skall besluta om nér-
mare foreskrifter om klassindelning
av virdefaktorer, klassindelnings-
grunder, véirdeserier och védrdetabel-
ler f6r de byggnadstyper och dgoslag
som anges i 8-15 kap.

Regeringen eller myndighet som
regeringen bestimmer skall besluta
om indelning i virdeomrdden. Mot
sadant beslut far talan ej foras.

16 kap. Bestimmande av taxerings-
vérde

1§

Sdrskild fastighetstaxering skall
verkstdllas de dr dad allmdn fastighets-
taxering inte dger rum.

Vid sdrskild fastighetstaxering fast-
stills ndstforegdende drs taxering
oforindrad om ny taxering enligt
2-5 §$ inte skall ske.

Npytaxeringsgrunder

28

Ny taxering av fastighet skall ske
om under lopande taxeringsperiod

1. ny taxeringsenhet bér bildas
eller taxeringsenhet bor ombildas

2. taxeringsenhets beskattningsna-
tur eller skattepliktsforhdllande bor
dndras.

Index skall bestimmas sd att det
genomsnittliga forhdllandet mellan
taxeringsvdrdet och marknadsvirdet
blir 0,75 for likartade taxeringsenhe-
ter inom ett prisbildningsomride pd
sdtt ndrmare stadgas i detta kapitel.
Marknadsvirdet bestims utifrdn det
genomsnittliga prisldget under nivdd-
ret. Om vdsentliga fordndringar av
prisnivan har skett under nivddret
skall marknadsvirdet dock bestim-
mas utifrdn prisldget vid nivddrets
slut.

Med nivadret menas tiden frdan och
med den 1 juli andra dret fére index-
dret till och med den 30 juni dret fore
indexdret.

5

Index skall bestimmas sdrskilt for
smdhus-, hyreshus-, industri- och
lantbruksenheter. Inom varje sddan
typ av taxeringsenhet kan olika index
bestammas med hdnsyn till enheter-
nas anvdndning, beskaffenhet, virde
och beldgenhet.



SOU 1984:38

Nuvarande lydelse

A Forfattningsforslag 11

Foreslagen lydelse

For varje taxeringsenhet far endast
ett index anvindas utom vad avser
lantbruksenhet och exploateringsen-
het. De i basvirdet for en lantbruks-
enhet ingdende delvirdena far
omriknas med olika index. Vid tax-
eringen av exploateringsenhet skall
sadan del av markvdirdet, som avser
tomtmark for smdhus, omriknas
med index for smdhusenhet. Pd mot-
svarande sitt skall vid taxeringen av
exploateringsenhet del av markvirde
som avser tomtmark for hyreshus
eller for industribyggnad och 6vrig
byggnad riknas om med tillimpligt
index for hyreshusenhet respektive
for industrienhet.

3.8

Ny taxering av taxeringsenhet skall
ske om under lopande taxeringspe-
riod taxeringsenhetens virde okat
eller minskat genom sddan fordnd-
ring i enhetens fysiska beskaffenhet
att dsatt taxeringsvirde pd grund av
fordndringen bor dndras med minst
en femtedel, dock minst 25 000 kro-
nor. Ny taxering skall dock alltid ske
om kostnader som har uppgatt till
minst en miljon kronor har lagts ned
pa taxeringsenheten eller, for virde-
ringsenhet med smdhus och, i fore-
kommande fall, dartill hérande tomt-
mark, om det sammanlagda virdet
av smdhuset och tomtmarken pad
grund av férindringen bor hojas eller
sinkas med minst 100 000 kronor.

Oavsett vad som nu har sagts skall
ny taxering ske om bebyggelse skett
pd taxeringsenhet, som forut varit
obebyggd, eller bebyggelsen pd en
forut bebyggd taxeringsenhet rivits,
brunnit ned eller forts bort.

Vid bedomning om ny taxering
skall ske pd grund av minskning i en
taxeringsenhets virde genom skogs-
avverkning eller annan fordndring i
frdga om skogsbestindet skall hdn-

Index bestims som regel utifrdn en
generell och en regional omriknings-
faktor. Genom den generella omrik-
ningsfaktorn beaktas generella pris-
forindringar som for en typ av tax-
eringsenheter kan vara olika pd
grund av skillnader i enheternas
beskaffenhet, anvindning och virde.
Skillnader i prisutvecklingen for en
typ av taxeringsenheter mellan olika
prisbildningsomrdden foranleder un-
der de forutsittningar som anges i 4 §
andra stycket bestimmande av regio-
nala omrikningsfaktorer. Indextalet
bestims slutligt genom att den
generella omrikningsfaktorn multi-
pliceras med en regional omrdik-
ningsfaktor, dd en sddan skall tillam-
pas. Kan det antas att marknadsvar-
dena férindrats utan att detta kan
fastliggas med ledning av erlagda
kopeskillingar far dock i stillet ett
sdrskilt index bestimmas. Det sdr-
skilda indextalet skall uppskattas
efter vad som befinnes skiligt frdmst
med hinsyn till forvintade priser och
dndringar i avkastningen.

Index skall anges med tvd decima-
ler.

5Senaste lydelse
1981:1119.
6Senaste lydelse
1981:1119.
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"Senaste lydelse
1981:1119.
8Senaste lydelse
1981:1119.

Nuvarande lydelse

syn tas dven till den virdeokning som
den dterstdende skogen undergdtt pd
grund av tillvixt under den lépande
taxeringsperioden.
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Foreslagen lydelse

4§

Ny taxering av taxeringsenhet skall
ske om under lopande taxeringspe-
riod taxeringsenhetens virde Jkat
eller minskat

1. genom beslut om faststillelse av
generalplan, stadsplan eller bygg-
nadsplan

2. genom annat beslut av myndig-
het om beslutet innebdr dndring i
ritten att forfoga over eller i ovrigt
anvinda enheten

3. genom att avgift till allmin va-
anliggning eller allmdn fjdrrvirme-
anliggning (anslutningsavgift) eller
ersdttning for gatukostnader erlagts
for enheten.

Ny taxering skall ske endast om
taxeringsenhetens taxeringsvirde pd
grund av forindringen bér dndras
med minst en femtedel, dock minst
25000 kronor. Om forindringen
medfor en okning eller minskning av
taxeringsvirdet med mindre dn
100 000 kronor skall ny taxering ske
endast efter framstillning av tax-
eringsenhetens dgare.

Vid bestimmandet av en generell
omrikningsfaktor uppskattas forst
det genomsnittliga forhdllandetalet
mellan basvirde och marknadsviirde
for sadan egendom for vilken index
enligt 2 § skall bestimmas. Omrik-
ningsfaktorn berdknas ddrefter som
kvoten mellan talet 0,75 och det
sdlunda uppskattade férhdllandeta-
let. En regional omrikningsfaktor
bestiams pa motsvarande sdtt for pris-
bildningsomrdde eller del av sddant
omrdde.

Regional omrikningsfaktor skall
bestammas for en typ av taxeringsen-
heter endast om det genomsnittliga
forhdllandetalet mellan basvirdena,
omriknade med de generella omrik-
ningsfaktorerna, och marknadsvir-
dena understiger 0,70 eller 6verstiger
0,80.

5§88

Ny taxering av taxeringsenhet, vars
vdrde har bestimts under férutsdtt-
ning att den anvdnds i forvirvsverk-
samhet av visst slag, skall ske om
verksamheten stadigvarande helt el-
ler i allt vasentligt har lagts ned under
den lopande taxeringsperioden.

Ny taxering far ske endast efter
framstdillning av taxeringsenhetens
dgare och om taxeringsvirdet till
foljd av virdeminskning i anledning
av nedliggningen bor sinkas med
minst hilften.

For bestimningen av regionala
omrdkningsfaktorer skall riket delas
in i prisbildningsomrdden for smad-
husenheter, hyreshusenheter, indu-
strienheter och lantbruksenheter. In-
delningen skall ske sd att fastighets-
prisutvecklingen inom ett prisbild-
ningsomrdde kan forvantas bli likar-
tad.

Beslut om indelning i prisbild-
ningsomrdden meddelas av regering-
en.
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Nuvarande lydelse

Avd. 2 Forfarandet m.m. vid allmén
fastighetstaxering’

A Forfattningsforslag 13

Foreslagen lydelse

Avd. 2 Forfarandet m.m. vid fastig-
hetstaxering

17 kap.

1§

Med skattechef avses i denna lag chefen for ldnsstyrelsens skatteavdelning
eller, i Stockholms ldn, chefen for ldnsstyrelsens taxeringsavdelning.

Under benidmningen taxeringsintendent inbegrips, forutom ndmnda
tjinstemén samt chef for besvirsenhet och taxeringsintendent, dven den, at
vilken uppdragits att i sin tjinst utfora goroméal som ankommer pa

taxeringsintendent.

Om inte annat foreskrivs, fir skattechefen uppdra at chef for taxerings-
enhet eller besvirsenhet att fullgora uppgift som ankommer pa honom enligt
denna lag. I Stockholms lén far skattechefen &ven limna sadant uppdrag at

sin stdllforetradare.

Med chef f6r taxeringsenhet eller besvarsenhet jamstills enligt denna lag
chef for sektion vid sddan enhet i Stockholms, Malmohus samt Goteborgs

och Bohus ladn.

Den myndighet som i forsta instans
skall besluta om fastighetstaxering
enligt denna lag (beskattningsmyn-
dighet) dr den lokala skattemyndig-
heten, om ej annat sigs i 4 §. Myn-
digheten verkstiller taxering av fas-
tigheterna inom fogderiet.

Fastighetstaxeringsdistrikt

2§

Lan indelas i fastighetstaxerings-
distrikt for taxering av smadhus-, lant-
bruks- , hyreshus- och industrienhe-
ter. I distrikt for industrienheter tax-
eras dven special- och exploaterings-
enheter.

Taxeringsenhet fdar utan hinder av
vad som sags i forsta stycket hianforas
till annat fastighetstaxeringsdistrikt
om det erfordras med hdnsyn till
behovet av lokalkdnnedom i ndmn-
den eller eljest for taxeringsarbetet.

I lin skall finnas lokala fastighets-
taxeringsdistrikt och gemensamma
fastighetstaxeringsdistrikt.

Lokalt fastighetstaxeringsdistrikt
skall utgéras av kommun, del av
kommun eller flera kommuner, som
dr beligna inom samma fogderi. Mer
dn tre kommuner fdr inte ingd i ett
lokalt fastighetstaxeringsdistrikt.
Kommun eller del av kommun far
ingd i tva eller flera fastighetstax-
eringsdistrikt. I lokalt distrikt taxeras
smdhusenheter och exploateringsen-
heter som avser endast tomtmark for
smdhus.

°Senaste lydelse
1981:1119.
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Nuvarande lydelse

Alla taxeringsenheter, som bildas
av samma fastighet, hanfors till sam-
ma fastighetstaxeringsdistrikt.

SOU 1984:38

Foreslagen lydelse

For éovriga slag av taxeringsenheter
utom dem som avses i sista stycket
skall i varje ldn finnas gemensamma
fastighetstaxeringsdistrikt for dels hy-
reshus-, industri- och specialenheter,
dels lantbruksenheter. Gemensamt
distrikt skall omfatta hela linet eller
ett eller flera fogderier inom linet.

Hela riket skall utgora ett fastig-
hetstaxeringsdistrikt for industrien-
heter med vatten-och virmekraftan-
laggningar.

Fastighetstaxeringsndamnder

328

Fastighetstaxeringsdistrikt for tax-
ering av smdhusenheter omfattar
kommun eller del av kommun.

Fastighetstaxeringsdistrikt for tax-
ering av lantbruks-, hyreshus- och
industrienheter omfattar kommun,
del av kommun eller flera kommun-
er.

Kommun eller del av kommun fir
ingd i tva eler flera fastighetstax-
eringsdistrikt.

For varje lokalt fastighetstax-
eringsdistrikt skall finnas en lokal
fastighetstaxeringsnimnd och for
varje gemensamt fastighetstaxerings-
distrikt skall finnas en gemensam
fastighetstaxeringsnimnd.

De lokala och gemensamma fastig-
hetstaxeringsndmnderna skall prova
besvir som fastighetsigaren har
anfort 6ver den lokala skattemyndig-
hetens taxering av hans fastighet samt
de taxeringsdrenden som den lokala
skattemyndigheten enligt 19 kap.
12§ overlimnat till fastighetstax-
eringsndmnden.

48

For varje fastighetstaxeringsdis-
trikt skall finnas en fastighetstax-
eringsndmnd, som inom distriktet
verkstiller taxering av de enheter
distriktet avser.

For riket skall finnas en fastighets-
taxeringsnamnd for industrienheter
med vatten-och virmekraftanligg-
ningar (fastighetstaxeringsnimnden
for vatten- och virmekraftanligg-
ningar). Ndmnden skall som forsta
instans besluta om fastighetstaxering-
en ay vatten- och virmekraftanligg-
ningarna.

6§

Ordférande i fastighetstaxerings-
nidmnd forordnas av ldnsstyrelsen
senast den 15 september andra dret
fore det ar da allman fasstighetstax-
ering dger rum.

Ordférande i fastighetstaxerings-
ndmnd férordnas av ladnsstyrelsen
for tre taxeringsar.
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Lénsstyrelsen far forordna ytterli-
gare en ledamot i fastighetstax-
eringsndmnd. Ddrvid gdller vad som
sdgs i forsta stycket.

Ovriga ledamoter i fastighetstax-
eringsndamnd och suppleanter for
dem utses genom val. Val av ledamo-
ter och suppleanter fordttas fore
utgdngen av december madnad andra
dret fore det dr da allmdn fastighets-
taxering dger rum.

Val av ledaméter och suppleanter
i fastighetstaxeringsndmnd forrattas
av kommunfullméktige. Ingar i fas-
tighetstaxeringsdistrikt mer &n en
kommun forrittas dock valet av
landstinget, eller, om i distriktet
finns kommun som ej ingér i lands-
tingskommun, av landstinget och
kommunfullméktige med den for-
delning dem emellan som lénsstyrel-
sen bestammer efter befolkningsta-
len.

A Forfattningsforslag 15
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Lansstyrelsen skall férordna ytter-
ligare en ledamot i fastighetstax-
eringsndamnd for tre taxeringsdr.
Denne fir efter ordforandens be-
stimmande tjanstgora som ordforan-
de vid sammantride med nimnden.

Regeringen forordnar for hogst tvd
drisdnder ordforande och ledaméter
i fastighetstaxeringsndmnden for vat-
ten- och varmekraftanliggningar.

78

Ovriga ledamoter i fastighetstax-
eringsnamnd och suppleanter for
dem utses genom val for en period av
tre dr.

Val av ledamoter och suppleanter
i fastighetstaxeringsnamnd forréttas
av kommunfullméktige.Ingar i fas-
tighetstaxeringsdistrikt mer 4n en
kommun forrittas dock valet av
landstinget, eller, om i distriktet
finns kommun som ej ingdr i lands-
tingskommun, av landstinget och
kommunfullméktige med den for-
delning dem emellan som lansstyrel-
sen bestimmer efter befolkningsta-
len. I motsvarande ordning skall i
samband med valet utses i lokal
fastighetstaxeringsndmnd tre och i
gemensam fastighetstaxeringsndmnd
fem av ledamoterna att pd kom-
munens bekostnad deltaga i arbetet
inom sadan arbetsgrupp, som avses i
18 kap. 43 §. I arbetsgruppen for
fastighetstaxeringsnimnden for vat-
ten- och vidrmekraftanliggningar
skall  fastighetstaxeringsndmndens
samtliga ledamdoter ingd.

Val skall vara proportionellt, om det begérs av minst sa manga ledamoéter
som motsvarar den kvot, vilken erhalls om antalet ndrvarande ledamoéter
delas med det antal personer som valet avser, 6kat med 1. Om kvoten ér ett
brutet tal, skall den avrundas till ndrmast hogre tal. Om forfarandet vid
sadant proportionellt val finns bestdimmelser i lagen (1955:138) om
proportionellt valsétt vid val inom landsting, kommunfullméktige m.m.
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Nuvarande lydelse

SOU 1984:38

Foreslagen lydelse

8 §10

Antalet valda ledamdéter i fastig-
hetstaxeringsndmnd skall vara minst
fem och hogst dtta. Antalet ledamater
bestims av den som fordttar valet
eller, om ledamoterna skall viljas av
skilda organ, av linssstyrelsen.

Antalet valda ledaméter i lokal
fastighetstaxeringsnamnd skall vara
dtta om fastighetstaxeringsdistriktet
omfattar en kommun. For varje ytter-
ligare kommun eller del av kommun
som distriktet omfattar viljs ytterliga-
re dtta ledamoter. Antalet valda leda-
moter i gemensam fastighetstax-
eringsnamnd skall vara dtta. 1 fastig-
hetstaxeringsndmnden for vatten-
och vidrmekraftanliggningar skall
utover ordforanden ingd dtta ledamo-
ter.

For de valda ledaméterna skall viljas lika méanga suppleanter. Om
suppleanterna inte viljs proportionellt, skall vid valet d&ven den ordning
bestdimmas i vilken de skall kallas till tjanstgoring.

Den som har varit ordférande vid ett val, skall omedelbart underrétta
lansstyrelsen, fastighetstaxeringsndmndens ordférande och de valda om

utgéngen av valet.

Sdrskilda bestimmelser om konsu-
lenter, sakkunniga, m.m.

15 §

Linstyrelsen forordnar senast den
15 september andra dret fore det dr,
dd allmdn fastighetstaxering dger
rum, erforderligt antal personer med
sakkunskap i friga om fastighetsvar-
dering (konsulenter for fastighets-
taxering) att bitrdda fastighetstax-
eringsndmnd vid den allmdnna fas-
tighetstaxeringen.

Regeringen eller myndighet som
regeringen bestimmer férordnar er-
forderligt antal personer med sak-
kunskap i fraga om fastighetsvirde-
ring (konsulenter for fastighetstax-
ering) att bitrdda lokal skattemyn-
dighet och fastighetstaxeringsnamnd
vid fastighetstaxeringen. Sddant for-
ordnande far omfatta flera taxerings-
dr.

Konsulent far ej vara ledamot av fastighetstaxeringsnimnd som han

bitrader.

Kommunstyrelsen far férordna tjansteman hos kommunen som ldnssty-
relsen godkénner att granska deklarationer och andra handlingar. Godkén-

nandet far nir som helst aterkallas.

Mot lansstyrelsens beslut enligt denna paragraf far talan ej foras.

17 §

Konsulent for fastighetstaxering
skall enligt skattechefens bestdm-
mande medverka vid forberedelse-
arbetet infor den allmdnna fastig-

Konsulent for fastighetstaxering
skall enligt skattechefens bestim-
mande medverka vid forberedelse-
arbetet infOr avstimningarna. Han
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hetstaxeringen. Han skall vid tax-
eringen granska de deklarationer
och andra handlingar som nidmnden
for sadant dandamal 6verldmnar till
honom.

A Forfattningsforslag 17
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skall vid taxeringen granska de
deklarationer och andra handlingar
som den lokala skattemyndigheten
eller naimnden for saddant dndamal
overlamnar till honom.

Konsulenten skall efter erforderlig utredning avge skriftliga utldtanden till
ledning vid taxeringen. Han skall, i den omfattning nimndens ordférande
finner pakallat, i nimnden foéredra drenden i vilka han har avgivit utldtande.

20 §

Skattechefen fér anlita sakkunnig fér utredning av taxeringsfraga, som

kraver sarskild sakkunskap.

Om det behovs, far skattechefen kalla ordforande eller annan ledamot av
fastighetstaxeringsndmnd i ldnet for att av denne erhalla upplysningar.

Skattechefen far kalla dven den
som av statens lantmiiteriverk beord-
rats bitrdda arbetsgrupp enligt 19
kap. 2 §, konsulent for fastighetstax-
eringen i ldnet och andra i fastighets-
vardering kunniga personer for att
erhalla upplysningar av dem.

Skattechefen far kalla dven i fas-
tighetsvardering kunniga personer
for att erhalla upplysningar av dem.

25§

Ersittning till vald ledamot och suppleant i fastighetstaxeringsndmnd fér
resekostnader och andra utgifter som foranleds av uppdraget samt arvode
och andra ekonomiska formaner betalas av kommunala och landstingskom-

munala medel.

Fullméiktige i kommun och landstingskommun meddelar beslut enligt
forsta stycket efter grunder som foreskrivs i 3 kap. 16 § kommunallagen

(1977:179).

Ersittning for deltagande i arbete
inom sadan arbetsgrupp, som avses i
19 kap. 2 §, betalas efter i forsta och
andra styckena ndmnda grunder.

18 kap. Allmén fastighetsdeklara-
tion, m.m."

18

Till ledning vid allmdn fastighets-
taxering skall dgaren utan anmaning

Ersattning for deltagande i arbete
inom sadan arbetsgrupp, som avses i
18kap. 43 §, betalas efter i forsta och
andra styckena namnda grunder.

18 kap. Forberedelser for taxering-
en, m.m.

Uppgifter fran fastighetsigare

Till ledning for taxeringen vid
avstimning skall fastighetsigaren

Senaste lydelse
1981:1119.
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ldmna deklaration (allmdn fasighets-
deklaration) for varje fastighet. De-
klaration skall dock inte limnas fér
staten tillhorig forsvarsfastighet som
enligt 3 kap. 2 § dr undantagen fran
skatteplikt. Deklaration skall inte
heller limnas for fastighet for allmén-
na kommunikationsindamdl som en-
ligt 3 kap. 2 § dr undantagen frin
skatteplikt eller for byggnad pa
annans mark da byggnadens virde
understiger 10 000 kronor. Finns pd
sddan kommunikationsfastighet som
nyss har namnts husbyggnad som
anvdnds for annat idn kommunika-
tionsidndamdl skall dock deklaration
ldmnas. Deklarationsskyldighet gal-
ler ocksd for byggnad pd annans
mark om den anvinds som stadigva-
rande bostad eller om dess bostadsyta
overstiger tio kvadratmeter.

Efter anmaning ar ocksd den som
inte pd grund av forsta stycket har
deklarationsskyldighet, skyldig att
avge fastighetsdeklaration.

Allmin fastighetsdeklaration skall
avfattas pd blankett enligt faststllt
formular.

Blanketter till deklarationer, for
vilka formuldr faststills, tillhanda-
halls kostnadsfritt.

Allman fastighetsdeklaration
skall, om annat inte sdgs i 5§,
innehélla uppgifter om namn, post-
adress och personnummer eller, for
juridisk person, organisationsnum-
mer for fastighetens dgare, kommun
och férsamling dar fastigheten lig-
ger, fastighetens gatuadress eller pa
orten bruklig bendmning samt fastig-
hetens officiella beteckning.

I den allménna fastighetsdeklara-
tionen skall vidare ldmnas uppgifter

SOU 1984:38

Foreslagen lydelse

ldmna en forenklad fastighetsdekla-
ration (avstdmningsdeklaration).

Den som vid taxeringsdrets ingdng
var dgare till en fastighet kan limna
fastighetsdeklaration rorande fastig-
heten.

Efter anmaning ar fastighetsdgare
skyldig att avge fastighetsdeklara-
tion.

39

Fastighetsdeklaration och avstim-
ningsdeklaration skall avfattas pa
blankett enligt faststéllt formular.

Blanketter till fastighetsdeklara-
tioner och avstimningsdeklaratio-
ner, for vilka formuldr faststalls,
tillhandahalls kostnadsfritt.

4§

Fastighetsdeklaration skall, inne-
hélla uppgifter om namn, postadress
och personnummer eller, for juri-
disk person, organisationsnummer
for fastighetens dgare, kommun och
forsamling dar fastigheten ligger,
fastighetens gatuadress eller pa
orten bruklig bendmning samt fastig-
hetens officiella beteckning.

I fastighetsdeklarationen skall
vidare ldmnas uppgifter om fastighe-
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om fastighetens areal av olika dgo-
slag, anvdndning och byggnader,
hyror och darmed jamforlig avkast-
ning av fastigheten samt sirskilda
forméner och forpliktelser som hér
till fastigheten. I deklarationen skall
dven i Ovrigt lamnas uppgifter om
sadana férhallanden som behdvs for
att bestimma de vérdefaktorer som
taxeringen enligt bl.a. 8-15 kap. skall
grunda sig pa.

Den allminna fastighetsdeklara-
tionen skall ocksa innehalla uppgif-
ter om sadana forhallanden betraf-
fande fastigheten som om fastighe-
ten har olika dgare till skilda delar av
marken och om fastigheten innehas
med tomtratt. Vidare skall uppgift
lamnas om den kopeskilling som
senast betalats for fastigheten under
den tiodrsperiod som nérmast fore-
gar det ar allmdn fastighetstaxering
dger rum.

Allman fastighetsdeklaration i f6-
renklad form far dir sd dr lampligt
lamnas for sdadan skattefri fastighet
som bestims av regeringen eller myn-
dighet som regeringen forordnar.
Deklarationen skall innehdlla upp-
gifter enligt 4 § i den omfattning som
foreskrivs pd nyss angivet sitt.

A Forfattningsforslag 19
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tens areal av olika dgoslag, anvind-
ning och byggnader, hyror och dér-
med jamforlig avkastning av fastig-
heten samt sérskilda formaner och
forpliktelser som hor till fastigheten.
I deklarationen skall dven i Ovrigt
limnas uppgifter om sadana forhal-
landen som behdvs for att bestimma
de virdefaktorer som taxeringen
enligt bl.a. 8-15 kap. skall grunda sig
pa.

Fastighetsdeklarationen skall ock-
sd innehélla uppgifter om sadana
forhallanden betraffande fastighe-
ten som om fastigheten har olika
#gare till skilda delar av marken och
om fastigheten innehas med tomt-
ratt. Vidare skall uppgift limnas om
den kopeskilling som senast betalats
for fastigheten under den tiodrspe-
riod som nidrmast foregar det ar dd
deklarationen ldmnas.

58

Avstidmningsdeklaration skall in-
nehdlla uppgifter enligt 4§ i den
omfattning som bestims av regering-
en eller myndighet som regeringen
forordnar.

Den lokala skattemyndigheten
skall senast den 15 mars dret fore
avstidmningsdret sinda blankett till
avstimningsdeklaration  (avstdm-
ningsblankett) till fastighetens dgare.

6§

Fastighetségare bor utdver upp-
gifter enligt 4 § limna de upplysning-
ar som &r av betydelse for taxering av
fastigheten.

Efter anmaning &r fastighetsdgare
skyldig att till ledning vid fastighe-
tens taxering lamna upplysningar
ocksd om andra forhéllanden &n
dem, som anges i deklarationsfor-
mulédret. Upplysningarna skall ldm-

Fastighetsdgare bor utover upp-
gifter enligt 4 och 5 §§ limna de
upplysningar som ar av betydelse for
taxering av fastigheten.

Efter anmaning ar fastighetsdgare
skyldig att till ledning vid fastighe-
tens taxering lamna upplysningar
ocksd om andra forhallanden &n
dem, som anges i deklarationsfor-
muléret eller avstamningsblanketten.
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nas skriftligen om annat inte har
sagts i anmaningen.

Deklarationsskyldig skall efter an-
maning forete alla handlingar som
behdvs for kontroll av egen fastig-
hetsdeklaration sasom skogsbruks-
plan eller annan uppskattningshand-
ling som avser skog pa fastigheten,
byggnadsritningar eller képeavtal.

Besiktning av fastighet far foretas
vid férfarande enligt 19 kap. 3 § och
vid taxering om fastighetstaxerings-
namndens ordférande eller tjinste-
man som bitrdider nimnden kommer
Overeéns med fastighetsigaren om
sddan besiktning.

Allman fastighetsdeklaration,
som skall avges utan anmaning, skall
vara ldmnad senast den 18 september
dret fore det dr dd allmdn fastighets-
taxering dger rum.

Fastighetsdeklarationen med till-
hérande handlingar skall limnas till
lansstyrelse eller lokal skattemyndig-
het.

SOU 1984:38
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Upplysningarna skall limnas skriftli-
gen om annat inte har sagts i anma-
ningen.

78

Fastighetsdgare skall efter anma-
ning forete alla handlingar som
behovs till ledning for och kontroll av
taxeringen av hans fastighet sasom
skogsbruksplan eller annan upp-
skattningshandling som avser skog
pa fastigheten, byggnadsritningar
eller kopeavtal.

Fastighetsdgare skall vidare i sam-
band med att skogsbruksplan upprit-
tas for hans fastighet av annan dn
skogsvdrdsstyrelse, till skogsvdrds-
styrelsen ldmna i planen intagna upp-
gifter om virdefaktorer som behévs
for skogstaxeringen.

8§

Besiktning av fastighet far foretas
vid férfarande enligt 43 § och vid
taxering om den lokala skattemyn-
digheten eller fastighetstaxerings-
ndmndens ordférande kommer Gve-
rens med fastighetsdgaren om sddan
besiktning.

98

Fastighetsdeklaration med tillho-
rande handlingar skall vara limnad
till den lokala skattemyndigheten
senast den 15 mars under taxerings-
dret. Avstimningsdeklaration skall
vara limnad till lokal skattemyndig-
het senast den 15 april dret fore
avstimningsdret.

Fastighetsdeklaration och avstim-
ningsdeklaration for industrienhet
med vatten- och virmekraftanligg-
ning skall vid de i férsta stycket
angivna tidpunkterna ha inkommit
till fastighetstaxeringsnimnden for
vatten- och virmekraftanlaggningar.
Den nimnden skall vidare den 15
mars dret fore avstimningsdret sinda
ut avstimningsblankett till dgarna av
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Liinsstyrelse far efter samrad med
kommun bestimma att det inom
kommunen skall finnas séarskilt
insamlingsstélle for deklarationer,
som skall lamnas till ledning for
taxering inom ldnet.
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virme- och vattenkraftanliggningar-
na.

Lokal skattemyndighet far efter
samrad med kommun bestdmma att
det inom kommunen skall finnas
sarskilt insamlingsstélle for fastig-
hetsdeklarationer och avstimnings-
deklarationer, som skall lamnas till
ledning for taxering inom fégderi-
el

Handling som getts in till lokal
skattemyndighet i annat fogderi dn
det dir fastigheten dr beldgen skall
omedelbart dversindas till den lokala
skattemyndighet som har att taxera
fastigheten. Handlingen anses vara
inkommen i ritt tid dven om den getts
intill annan lokal skattemyndighet dn
den som har att prova taxeringen.

10 §

Overlats fastighet efter det att all-
mdn fastighetsdeklaration har lim-
nats men fore taxeringsdrets ingdng,
dr sdvdl den forutvarande som den
nye dgaren skyldiga att inom tio
dagar ddrefter gora anmdlan om
overldtelsen till fastighetstaxerings-
ndmndens ordforande eller till lins-
styrelsen. Har fastigheten blivit upp-
delad i samband med overldtelsen
skall overldtelsehandlingen foretes i
huvudskrift eller bestyrkt avskrift.

Fastighetsdeklaration, avstim-
ningsdeklaration och annan uppgift
eller upplysning till ledning vid tax-
ering av egen fastighet som skall
avgivas pd grund av anmaning, skall
limnas inom den tid, som anges i
anmaningen. Skyldighet foreligger
dock ej att pd grund av anmaning
limna deklaration eller uppgift pd
tidigare dag dn handlingen skulle ha
ldmnats utan anmaning.

11§

Byggnadsnimnd skall i behovlig
omfattning, enligt ndrmare foreskrif-
ter av regeringen eller myndighet som
regeringen bestimmer, limna den
lokala skattemyndigheten uppgift om
arten och omfattningen av den bygg-
nadsverksamhet, som avses med
beviljade byggnadslov.

Uppgift skall lamnas for varje fas-
tighet for sig senast tvd veckor efter
utgdngen av varje kvartal och omfatta
de byggnadslov som beviljats under
kvartalet.

Fastighetsdgare frdan vilken fastig-
hetsdeklaration, avstimningsdekla-
ration eller annan uppgift inte har
inkommit inom foreskriven eller i
anmaning forelagd tid, fdr anmanas
att limna sddan deklaration eller
uppgift.

Ar deklaration eller uppgift ej upp-
rittad i enlighet med denna lag, far
fastighetsigaren anmanas att avhjal-
pa bristen.
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Lantbruksnimnd skall, pd sdtt
som foreskrivs av regeringen eller
myndighet som regeringen bestim-
mer, limna lokal skattemyndighet
uppgift om sadant beslut av nimnden
som dr av betydelse for fastighetstax-
eringen.

SOU 1984:38
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Uppgifter fran annan dn fastighets-
dgare

12 §

Brandférsikringsanstalt dr efter
anmaning skyldig att till ledning vid
allman fastighetstaxering limna upp-
gift om forsikringsvirdet pd byggna-
der, som dr hos anstalten férsikrade
mot brandskada.

Kommun, fastighetsbildningsmyn-
dighet, lantbruksnimnd och skogs-
vdrdsstyrelse skall till ledning for
taxeringen ldmna uppgifter om stor-
leken och beskaffenheten av tax-
eringsenheterna inom sina verksam-
hetsomrdden enligt ndrmare fore-
skrifter som regeringen bestimmer.

Skogsvdrdsstyrelsen skall till led-
ning for fastighetstaxeringen till den
lokala  skattemyndigheten limna
uppgifter ur av styrelsen upprittade
skogsbruksplaner och andra upp-
skattningshandlingar som  avser
skog. Vidare skall skogsvdrdsstyrel-
sen till den lokala skattemyndigheten
ldmna de uppgifter som avses i 7 §
andra stycket.

Anmaning och vite

22§

Anmaning far utfirdas av chef for
taxeringsenhet eller lokal skatte-
myndighet, fastighetstaxerings-
ndmnd, taxeringsintendent samt
tjansteman eller konsulent for fastig-
hetstaxering som bitréider fastighets-
taxeringsndmnden. Konsulent for
fastighetstaxering far dock ej an-
mana négon att lamna allmdn fastig-
hetsdeklaration.

Anmaning far utfardas av chef for
taxeringsenhet eller lokal skatte-
myndighet, fastighetstaxerings-
nimnd, taxeringsintendent samt
konsulent for fastighetstaxering som
bitrdder den lokala skattemyndighe-
ten eller fastighetstaxeringsnimn-
den. Konsulent for fastighetstax-
ering far dock ej anmana nagon att
ldmna fastighetsdeklaration.

25§

Finner man betriffande anmaning
eller annan i denna lag avsedd hand-
ling att det &r av betydelse att erhalla
bevis for att handlingen kommer

Finner man betraffande anmaning
eller annan i denna lag avsedd hand-
ling att det 4r av betydelse att erhalla
bevis for att handlingen kommer
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deklarationsskyldig eller annan till
handa, skall handlingen delges
honom, om det ej ir kant att han inte
kan antréffas.
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fastighetsigaren eller annan till han-
da, skall handlingen delges honom,
om det ej dr kant att han inte kan
antraffas.

Besiktning, m.m.

29 §12

Fastighetstaxeringsndmnden far
besiktiga fastighet &ven i annat fall
4n som avses i 8 §, om uppgift som
behdvs for att taxera en fastighet
saknas eller det finns grundad anled-
ning anta att uppgift som fastighets-
dgare ldmnat ar felaktig eller ofull-
stindig. Besiktning far dock ske
endast om tillforlitlig uppgift inte
utan avsevird oldgenhet kan erhél-
las pa annat satt och uppgiften dr av
visentlig betydelse for &sdttande av
en riktig taxering. I frdga om besikt-
ning enligt denna paragraf giller
30-40 §8.

Den lokala skattemyndigheten och
fastighetstaxeringsnamnden far be-
siktiga fastighet dven i annat fall 4n
som avses i 8§, om uppgift som
behovs for att taxera en fastighet
saknas eller det finns grundad anled-
ning anta att uppgift som fastighets-
dgare ldmnat ir felaktig eller ofull-
stindig. Besiktning far dock ske
endast om tillf6rlitlig uppgift inte
utan avsevird oldgenhet kan erhal-
las pé annat sétt och uppgiften dr av
visentlig betydelse for asittande av
en riktig taxering. I friga om besikt-
ning enligt denna paragraf giller
30-40 §§.

30 §13

Lansritten i det lan dér fastighe-
ten dr beldgen beslutar om besikt-
ning pé framstéllning av fastighets-
taxeringsndmnden.

Lansritten i det ldn dar fastighe-
ten dr beldgen beslutar om besikt-
ning pa framstillning av den lokala
skattemyndigheten eller fastighets-
taxeringsnamnden.

Mot beslut om besiktning far talan inte foras.

32 §l4

Har fastighetstaxeringsndmnd
gjort framstillning om besiktning
och behdvs inte liangre atgarden skall
nimnden genast anmila detta till
lansratten.

Har lokal skattemyndighet eller
fastighetstaxeringsnamnd gjort
framstillning om besiktning och
behovs inte lingre atgirden skall
myndigheten eller nimnden genast
anmaila detta till lansratten.

38 §%

Fastighetstaxeringsndmndens
ordférande, konsulent eller tjdnste-
man som bitrdder nimnden verkstél-
ler beslut om besiktning. Om det &r
pakallat far annan ledamot i ndmn-
den nérvara:

Den lokala skattemyndigheten,
fastighetstaxeringsnamndens ordfo-
rande och konsulent som bitrdder
myndigheten eller namnden verkstél-
ler beslut om besiktning. Om det &r
pékallat far annan ledamot i ndmn-
den nérvara.

2Senaste lydelse
1981:280.
13Senaste lydelse
1981:280.
4Senaste lydelse
1981:280.
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Atgird som avses i 36 § sista meningen skall verkstillas av kronofogde-

myndigheten.

41 §1s

Den som till ledning vid allmén
fastighetstaxering uppsatligen eller
av grov oaktsamhet ldmnar handling
med oriktig uppgift och dirigenom
foranleder fara for att taxeringen blir
for 1dg domes till boter eller fingelse
i hogst sex manader.

Den som uppsétligen eller av grov
oaktsamhet underléter att limna all-
man fastighetsdeklaration domes till
bater.

Den som till ledning vid fastighets-
taxering uppsétligen eller av grov
oaktsamhet limnar handling med
oriktig uppgift och dirigenom féran-
leder fara for att taxeringen blir for
ldg domes till boter eller fingelse i
hogst sex manader.

Den som uppsétligen eller av grov
oaktsamhet underlater att limna fas-
tighetsdeklaration som han har
anmanats att limna eller avstim-
ningsdeklaration domes till béter.

I ringa fall démes ej till ansvar enligt forsta eller andra stycket.

Sdrskilda forberedelser for avstim-
ning och omrikning

2§

Statens lantmiteriverket skall fore
utgdngen av tredje dret fore avstim-
ningsdret uppritta riktvirdetabeller
eller utarbeta andra hjilpmedel fér
att ange riktvdrden.

Fore utgdngen av andra dret fore
avstimningsdret skall efter provvir-
dering den indelning i virdeomrdden
som sdgs i 7 kap. 7 § andra stycket
verkstillas. Statens lantmiiteriverk
skall inom sagda tid anvisa riktvirde-
tabell eller motsvarande fér varje
sddant omrdde.

43§

Vid provvirdering skall statens
lantmateriverk tillsammans med ar-
betsgrupp, som utsetts enligt 17 kap.
7§, i varje fastighetstaxeringsdistrikt
préva om en tillimpning av anvisade
riktvirdetabeller eller motsvarande
hjdlpmedel leder till taxeringsvirden
som svarar mot basvirdenivdn enligt
5 kap. 4§.

4

Statens lantmdteriverk skall fére
den 1 juli dret fore ett indexdr limna




SOU 1984:38

Nuvarande lydelse

A Forfattningsforslag 25

Foreslagen lydelse

forslag till regeringen om rikets indel-
ning i prisbildningsomrdden.

Fore utgdngen av dret fore ett
indexdr skall statens lantmadteriverk
foresla regeringen nya index for
omrdkningen.

458

19 kap. Forberedande atgiarder!’

Senast den 15 december andra dret
fore det ar da allmdn fastighetstax-
ering dger rum, skall regeringen eller
myndighet som regeringen bestim-
mer besluta foreskrifter for forbere-
delsearbetet.

Senast ndmnda dag ldimnar riks-
skatteverket betrdffande smdhus och
tomtmark forslag till sidana fére-
skrifter som avses i 7 kap. 7 § Senast
den 1 mars dret fore det dr da allmin
fastighetstaxering dger rum limnar
riksskatteverket betriffande dvriga
byggnadstyper och dgoslag forslag
till de foreskrifter som avses i 7 kap.
7S

Sddana foreskrifter och forslag till
foreskrifter skall omedelbart tillstdl-
las statens lantmateriverk och linssty-
relserna.

Ndirmare foreskrifter om forbere-
delsearbetet for fastighetstaxeringen
ldmnas av regeringen.

19 kap. De lokala skattemyndighe-
ternas verksamhet

Granskning m.m.

18

Den lokala skattemyndigheten
skall fortlopande granska, bearbeta
och registrera de uppgifter om fastig-
heterna som kommer in till myndig-
heten och foranstalta om erforderlig
komplettering.

28

Under forberedelsearbetet skall i
varje fastighetstaxeringsdistrikt fin-
nas en arbetsgrupp bestdende av leda-
méterna i fastighetstaxeringsnimn-
den. Suppleanterna skall delta i
arbetsgruppens sammantrdden i sam-
ma omfattning som vid taxeringen.

Betriffande innehallet i uppgift om
fastighet som inldmnas till den lokala
skattemyndigheten av annan dn fas-
tighetsagaren skall 15 § férvaltnings-
lagen (1971:290) tillimpas.

Den lokala skattemyndigheten
skall tillse att utredning gors och att
tillfille bereds den skattskyldige att

Senaste lydelse
1981:1119.
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Statens lantmdteriverk och arbets-
gruppen skall underséka vilka rikt-
virdetabeller for smdhus, som med
hdnsyn till rddande prislige bor
anvindas inom olika delar av fastig-
hetstaxeringsdistriktet. Forslag hdr-
om skall upprdttas. Undersokningen
skall dven omfatta upprdittande av
forslag till riktvirdekartor for tomt-
mark inom distriktet.

Statens lantmdteriverk och arbets-
gruppen skall vidare prova att en
tillaimpning av forslag till foreskrifter
enligt 1 § andra stycket leder till
taxeringsvirden som svarar mot tax-
eringsvirdenivd enligt 5 kap. 2 §.
Motsvarande provning gors av for-
slag till riktvirdekartor for tomtmark
och riktvirdetabeller for smdhus
enligt forsta stycket.
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yttra sig ndr det behévs for myndig-
hetens beslut.

38

Den lokala skattemyndigheten
skall ombesorja drenden av expedi-
tionell art dt fastighetstaxeringsndmn-
den.

Grundbeslut

48

Forslag till riktvirdekartor och rik-
tvirdetabeller m.m. skall hdllas till-
gangligt for allmdnheten under tvd
veckor i maj dret fore taxeringsdret i
lokaler som kommun skall tillhanda-
hdlla. Regeringen eller myndighet
som regeringen bestimmer ldmnar
ndrmare foreskrifter om detta forfa-
rande.

Den lokala skattemyndigheten
skall senast den 15 maj meddela
grundbeslut om taxeringen av alla
fastigheter i fogderiet utom vatten-
och virmekraftanliggningar. Om
taxeringen av dessa stadgas i 17 kap.
2 och 4 §§ samt 20 kap. 11 §.

1 grundbeslut efter avstimning
eller omtaxering skall redovisas dels
taxeringsbeslutet enligt punkterna 1-4
dels grunderna for beslutet enligt
punkterna 5-8, nimligen

1. fastighetens indelning i
eringsenheter,

2. taxeringsenhetens beskattnings-
natur och skattepliktsforhallande,

3. skattepliktig enhets basvirde
och diri ingdende delvirden samt
vdrde av varje virderingsenhet,

4. skattepliktig enhets taxerings-
virde efter omrikning och diri ingd-
ende omriknade delvirden samt

tax-
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Arbetsgruppen skall senast den 15
juni dret fore det dr da allman fastig-
hetstaxering dger rum till skatteche-
fen overldmna forslag till riktvirde-
kartor for tomtmark och riktvirdeta-
beller for smdhus. P4 samma gdng
skall arbetsgruppen foresla dndring-
ar i de forslag till foreskrifter som
avses i 1 § andra stycket.
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index som har tillimpats,

5. storleken av sddan virdefaktor
som sdrskilt anges i 8-15 kap.,

6. storleken av riktvirde,

7. storleken av virderingshyra en-
ligt11 kap. 4 §, bruttokapitaliserings-
faktor enligt 11 kap. 6 §, exploate-
ringsfaktor enligt 12 kap. 6 §, bryt-
ningsfaktor och virdet per kubikme-
ter brytvird fyndighet enligt 12 kap.
8§, utbyggd effekt, taxeringseffekt,
utnyttjandetid,  regleringsmojlighet
och beliigenhet enligt 15 kap. 3 § och
dteranskaffningskostnad enligt 11
kap. 7§ och 15 kap. 7 § samt

8. sireget forhdllande som har for-
anlett justering av riktvirde.

I beslut som avses i foregdende
stycke skall for varje taxeringsenhet
vidare anges till vilken typkod enhe-
ten dr hinforlig. I beslutet skall ocksa
redovisas fordelning av basvdirdet
och taxeringsvirdet som har skett
enligt 5 kap. 8 § tredje stycket.

1 beslutet skall, om sd erfordras, de
ytterligare skdil redovisas, varpd
beslutet dr grundat. Om dgare av
fastighet har begdrt att omtaxering
skall ske och beslut har fattats att
omtaxering inte skall ske, skall
beslutet innehdlla skdlen hérfor.

58

I grundbeslut efter avstimning
eller omtaxering skall vidare anges
taxeringsenhetens totala, enskilt inne-
havda landareal. For lantbruksenhet
skall den anges i hektar med fyra
decimaler och for évriga enheter i
kvadratmeter.

Totalarealen for lantbruksenhet
skall delas upp pd olika dgoslag. Har
dkermark, betesmark, skogsmark el-
ler skogsimpediment delats in i flera
viirderingsenheter skall arealen anges
for varje sddan enhet. Avrundning av
arealen for dgoslag eller virderings-
enhet skall ske till hela hektar. Areal
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som understiger 0,5 hektar skall inte
redovisas sarskilt.

For tomtmark som ligger pa lant-
bruksenhet skall arealen anges i sdvil
hektar som kvadratmeter.

6§

Pa grundval av arbetsgruppernas
forslag samt de upplysningar som i
ovrigt kan vinnas skall skattechefen
senast den 1 augusti dret fore det dr da
allmin fastighetstaxering dger rum
till regeringen eller myndighet som
regeringen bestimmer avge yttrande
over de enligt 1 § andra stycket lim-
nade forslagen till foreskrifter.

Virdet av en enskild virderingsen-
het anges i grundbeslut efter avstim-
ning eller omtaxering i fulla tusental
kronor. Avrundning sker sd att 6ver-
skjutande belopp, som inte uppgdr
till fullt tusental kronor, faller bort.

Basvirdet och taxeringsvirdet
anges i grundbeslut alltid i fulla
tiotusental kronor. Avrundning sker
sa att 6verskjutande belopp, som inte
uppgdr till fullt tiotusental kronor,
faller bort. For att ett avrundat
basvirde eller taxeringsvirde i 6ve-
rensstimmelse med 5 kap. 8 § andra
stycket skall 6verensstimma med
summan av de diri ingdende delvir-
dena skall det storsta delvirdet
minskas med ett mot avrundningen
svarande belopp. Direfter minskas
pd motsvarande sdtt efter hand kvar-
varande delvirden i storleksfoljd.

78

Senast den 10 september dret fore
det dr dd allmdn fastighetstaxering
dger rum skall regeringen eller myn-
dighet som regeringen bestimmer
besluta sddana foreskrifter som avses
i 7kap. 7§.

I grundbeslut, som har meddelats
under ett indexdr dd fastigheten inte
avstims eller omtaxeras, skall i
beslutet redovisas fastighetens bas-
virde och diri ingdende delvirden,
indextal for fastigheten samt det for
dret gdllande omriknade taxerings-
virdet med ddri ingdende delvdrden.

8§
750 Har fastighet under ett taxeringsdr
751 inte avstamts eller omtaxerats och har
752  nytt index for fastigheten inte heller
753  bestamts for dret, skall nistféregden-
754 de drs grundbeslut faststillas of6-
755 rindrat.
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Omprovning

9§

Den lokala skattemyndigheten
skall utom i fall som anges i 10 §
ompréva sitt grundbeslut om dgare
av fastighet begir det eller eljest
anledning till omprévning forekom-
mer.

Myndigheten far ompréva beslut
fler dn en gdng.

Agare far begiira att lokal skatte-
myndighet ompréovar ett beslut att
inféra en uppgift i fastighetstax-
eringsregistret som inte pdaverkar tax-
eringen. Den lokala skattemyndighe-
ten skall dock gora endast en
omprévning av sddant beslut. Over
lokal skattemyndighets beslut med
anledning av sddan begdran fér talan
inte foras, om fastighetsigaren inte
visar att beslutet eljest har rittslig
betydelse for honom.

10 $
Omprévning far ej goras av beslut

till den del det avser indextal och
taxeringsvirde med ddri ingdende
delvirden. Begiran om omprévning
av taxeringsvirdet skall anses avse
omprovning av basvdrdet.

11§

Begiran om omprévning skall
vara skriftlig och ges in till den lokala
skattemyndigheten. Begdran om om-
provning av grundbeslut skall ha
kommit in senast den 30 juni under
taxeringsdret. Begdran om ny om-
proévning skall ha kommit in inom tre
veckor fran det fastighetsigaren fétt
del av det omprovade beslutet.

Har begdran om omprovning i ritt
tid givits in till annan lokal skatte-
myndighet dn den som har att préva
fastighetsigarens yrkande, utgér det
inte hinder for att taxeringen ompro-
vas. Handlingar som pa detta sdtt har
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ingivits felaktigt skall omedelbart
oversindas till den myndighet som
har att préva yrkandet.

12 §

Sedan den lokala skattemyndighe-
ten omprévat ett grundbeslut fir
myndigheten med eget yttrande over-
ldmna drendet till fastighetstaxerings-
nimnden for avgérande, om myn-
digheten pd grund av tidsbrist inte
hinner avgdra drendet eller om myn-
digheten anser drendet vara sd svdr-
bedémt att det bor avgoras av fastig-
hetstaxeringsndmnden.

13 §

Har lokal skattemyndighet ompré-
vat ett grundbeslut far fastighetsdga-
ren, om han vill det, overklaga
beslutet hos fastighetstaxeringsndmn-
den i stillet for att begdra fornyad
omproévning hos den lokala skatte-
myndigheten. Over omprovat beslut,
som den lokala skattemyndigheten
fattar efter den 15 augusti, fdr fastig-
hetsigaren klaga endast hos fastig-
hetstaxeringsndmnden.

Overklagande till fastighetstax-
eringsndmnden skall goras skriftligen
och skall ha kommit in till den lokala
skattemyndigheten senast tre veckor
efter det att fastighetsigaren fatt del
av det 6verklagade beslutet. Vad som
sdgs i1l § andra stycket dger motsva-
rande tillimpning.

Den lokala skattemyndigheten
skall overlimna handlingarna i ett
overklagat drende till fastighetstax-
eringsnamnden tillsammans med eget
yttrande.

14 §

Den lokala skattemyndigheten
skall skyndsamt ompréva ett beslut
som myndigheten fattat och som
overklagats i ratt tid till fastighetstax-
eringsndmnden. Leder prévningen
till den dndring som fastighetsigaren
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begir, forfaller odverklagandet. I
annat fall skall myndigheten over-
ldmna handlingarna i drendet tillsam-
mans med eget yttrande till fastighets-
taxeringsnimnden.

Besvdr dver lokal skattemyndig-
hets beslut som inte har overklagats
av fastighetsdgaren inom i 19 kap.
13 § andra stycket foreskriven tid far
anforas hos ldnsrdtten av vederbo-
rande kommun och taxeringsinten-
dent.

Besvir over lokal skattemyndig-
hets beslut far vidare anforas i den
ordning som sdgs i 23 kap.

Uppdelningsbeslut

15§

Ingdr i taxeringsenhet flera fastig-
heter eller delar av fastigheter skall
den lokala skattemyndigheten efter
ansokan ange hur stor del av basviir-
det och diri ingdende delvirden samt
ay taxeringsvirdet och ddri ingdende
delvirden som beloper pd fastighet
eller fastighetsdel. Ansokan skall
goras hos den lokala skattemyndig-
heten och fir limnas av dgare, arren-
dator, taxeringsintendent eller be-
svdrsberdttigad kommun, vilka dven
far begdra omprévning av ett uppdel-
ningsbeslut. Den lokala skattemyn-
digheten skall dock gora endast en
omprévning av sddant beslut.

Underrittelse om beslut

16 §

Den lokala skattemyndigheten
skall senast den 15 maj under tax-
eringsdret till fastighetsidgarna sinda
underrittelse om innehdllet i myndig-
hetens grundbeslut efter avstimning
och omtaxering.

Senast samma dag skall myndighe-
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ten till fastighetsdgarna sinda under-
rittelse om grundbeslut, som har
meddelats under ett indexdr da fastig-
heten inte avstims eller omtaxeras
och om uppdelning av virden enligt
15 §. Vidare skall underriittelse sam-
ma dag limnas fastighetsigare om
beslut enligt 9 § tredje stycket om
dndring i fastighetstaxeringsregistret
betriffande hans fastighet. Om
grundbeslut enligt 8 § skall underrit-
telse ej ldmnas.

Underriittelse om grundbeslut en-
ligt forsta stycket, 9 § tredje stycket
och 15 § skall innehdlla upplysning
om vad som skall iakttas av den som
vill att myndigheten skall omprova
beslutet.

Underrittelse enligt denna para-
graf skall sindas till fastighetsigaren i
vanligt brev. Forsdndelsen far i sir-
skilda fall rekommenderas eller del-
ges dgaren.

17 §

Den lokala skattemyndigheten
skall fortlépande och senast den 15
september under taxeringsdret till fas-
tighetsigaren sinda underrittelse om
innehdllet i de taxeringsbeslut som
fattats efter omprovning samt under-
riittelse om att drendet betrdffande
hans fastighet har overlimnats till
fastighetstaxeringsnimnden for
provning.

Lunderrittelse om omprovat beslut
skall anges om och i sd fall i vilket
avseende det skiljer sig fran grundbe-
slutet eller direfter omprévat beslut.
Skdlen for beslutet skall redovisas.
Underrittelsen skall innehdlla upp-
lysning om vad som skall iakttas av
den som vill overklaga beslutet och
savitt giller beslut som har fattats fore
den 15 augusti om vad som skall
iakttas av den som vill att myndighe-
ten skall omprova beslutet.
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Lokal skattemyndighet skall ocksd
underrdtta fastighetsigaren om beslut
som sdgs i 9 § tredje stycket.

Underrittelse enligt denna para-
graf skall sindas till dgaren av fastig-
het i rekommenderat brev. Forsdn-
delsen far i sdrskilda fall delges dga-
ren.

Lingdforing

18§

Den lokala skattemyndighetens
grundbeslut skall foras in i stomme
till fastighetslingd. Besluten skall
med de dndringar som gjorts genom
den lokala skattemyndighetens om-
provade beslut och genom fastighets-
taxeringsndmndens beslut foras in i
fastighetslingd.

Byggnad pd annans mark med
vérde under 10 000 kronor skall dock
ej redovisas i fastighetslingd eller
stomme till sédan lingd.

Annan dn staten tillhorig forsvars-
byggnad som enligt 3 kap. 2§ dr
undantagen frin skatteplikt, skall
inte foras in i fastighetslingd eller
stomme till sddan lingd.

19§

Stomme till fastighetslingd skall
under en tid av minst 10 dagar fére
den 15 juni hdllas tillginglig inom
kommunen pd limplig expedition.
Lokal skattemyndighet skall senast
den 25 maj utfirda kungorelse hir-
om.

208

Fastighetslingden skall i bestyrkt
avskrift under en tid av minst fyra
veckor fore den 1 februari dret efter
taxeringsdret finnas offentligen fram-
lagd inom kommun i den ordning
som foreskrivs av regeringen eller
myndighet som regeringen bestim-
mer.
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Niéirmare foreskrifter om fastig-
hetslingd och lingdforing meddelas
av regeringen eller myndighet som
regeringen bestimmer.

Radttelse av beslut

21§

Har lokal skattemyndighets eller
fastighetstaxeringsndmnds beslut om
taxering ej inforts i fastighetslingd
inom foreskriven tid eller har tax-
ering inforts i fastighetslingd for
annan fastighet dn den taxeringen
avsett eller eljest uppenbarligen felak-
tigt eller har anteckning om dgare i
fastighetslingd blivit oriktig, far den
lokala skattemyndigheten besluta om
réttelse av fastighetslingden i denna
del.

Har lokal skattemyndighets eller
fastighetstaxeringsndmnds beslut om
taxering blivit oriktigt till foljd av

1. uppenbar felrikning, eller

2. uppenbart felaktig 6verforing av
belopp eller annan uppgift frin fas-
tighetsdeklaration eller avstimnings-
deklaration

fér den lokala skattemyndigheten,
om ej sdrskilda skal foranleder att
linsrdtten bor avgora fragan, besluta
om rittelse i denna del.

Om besvir oOver taxeringen har
anforts hos ldnsrdtten far rittelse
enligt denna paragraf inte beslutas,
om inte rittelsen avser oriktig anteck-
ning om dgare. Efter utgdngen av juni
mdnad dret efter taxeringsdret fdr
réttelse enligt denna paragraf beslutas
endast om anmdrkning i frdga om
felaktighet av den art som denna
paragraf avser dessforinnan har
gjorts hos den lokala skattemyndig-
heten.

Innan rdttelse gors av beslut av
fastighetstaxeringsndmnden  skall,
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om detta ej dr overflodigt, yttrande
inhdmtas frin fastighetstaxerings-
ndmndens ordférande och, om hin-
der ej moter, fastighetens dgare. Yit-
rande av dgaren fdr dven inhdmtas
innan rdttelse gors av ett beslut av
myndigheten.

Den lokala skattemyndigheten
skall, om detta ej dr uppenbart 6ver-
flodigt, inom tvd veckor tillstilla
fastighetens dgare underrdttelse om
beslutifraga om rittelse i vanligt brev
samt underritta skattechefen och
vederborande kommun om beslutet.
Underrittelsen far i sdrskilda fall
rekommenderas eller delges.

Talan mot beslut i fraga om rdttelse
enligt denna paragraf fors genom
besvir hos linsritten over den tax-
ering som avses med rittelsebeslu-
tet.

Nirmare foreskrifter om forfaran-
det vid rattelse enligt denna paragraf
meddelas av regeringen eller myndig-
het som regeringen bestimmer.

20 kap.

Fastighetstaxeringsnamnden sam-
mantrdder pa tid och plats som
bestdms av ordforanden. Denne kal-
lar ledamoterna och underrittar
suppleanterna om sammantrddena.
Finns det behov av medverkan av
konsulent for fastighetstaxering kal-
lar ordféranden denne till samman-
trdde. Till det forsta sammantriadet
for drets taxering kallas dven supple-
anterna. Skattechefen och statens
lantmaéteriverk skall i god tid under-
rattas om tid och plats fér samman-
tradena.

Sammantriden

158

Fastighetstaxeringsnamnden sam-
mantrader pa tid och plats som
bestédms av ordféranden. Denne kal-
lar de ledamoter som skall tjansigora
vid ett sammantrdde. Finns det
behov av medverkan av konsulent
for fastighetstaxering kallar ordf6-
randen denne till sammantréade. Till
det forsta sammantradet under den
period, for vilken ledaméterna och
suppleanterna dr valda, kallas dven
suppleanterna. Skattechefen och
statens lantmateriverk skall i god tid
underrittas om tid och plats for
sammantrddena.
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2 §1s

Om en ledamot ar forhindrad att
komma till ett sammantride, skall
han i sitt stdlle kalla en suppleant
enligt den ordning mellan supplean-
terna som har bestimts vid valet
samt underritta ordforanden.

48

Om en ledamot &r forhindrad att
komma till ett sammantrade, till
vilket han kallats for att tjdnstgora,
skall han i sitt stalle kalla en supple-
ant enligt den ordning mellan supp-
leanterna som har bestamts vid valet
samt underritta ordféranden.

Sammantride med fastighetstaxeringsndmnd skall héllas inom sténgda

dorrar.

Foredragande tjansteman och kon-
sulent for fastighetstaxering samit
suppleant som inte har tritt i leda-
mots stille far delta i ndmndens
overldggningar men ej i dess beslut.

Sakkunnig samt tjdnsteman som
av statens lantmaéteriverk har beord-
rats bitrdda arbetsgrupp enligt 19
kap. 2 §, far foretrdda infér ndmn-
den for att lamna upplysningar.
Skattechefen eller tjdnsteman, som
denne har beordrat, far narvara vid
sammantride med fastighetstax-
eringsndmnd, men har ritt att nérva-
ra vid nidamndens Overldggningar
endast om ndmnden beslutar det.

68

Fastighetstaxeringsndamnd 4r be-
slutfér med ordforanden och minst
tvé eller, i fastighetstaxeringsndmnd
vars distrikt omfattar mer dn en
kommun, minst tre andra ledaméter.
Dock skall den omsténdigheten, att
ledamot har att avtrada vid behand-
ling av visst drende inte utgora hin-
der mot att beslut fattas rorande
detta drende.

Konsulent for fastighetstaxering
far delta i namndens overldggningar
men ej i dess beslut.

Sakkunnig samt tjansteman vid
statens lantmaéteriverk som har del-
tagit vid provvirdering enligt 18 kap.
43 §, far foretrada infoér namnden for
att lamna upplysningar. Skatteche-
fen eller tjinsteman, som denne har
beordrat, far narvara vid samman-
tride med fastighetstaxerings-
namnd, men har rétt att narvara vid
niamndens verldggningar endast om
nimnden beslutar det.

Beslutsforfarande

I lokal fastighetstaxeringsndmnd
skall drenden avgoras av utover av
lansstyrelsen forordnade ledamdter
endast ledamoéter fran den kommun
diir taxeringsenheten dr beligen.

Fastighetstaxeringsnamnd &r be-
slutfér med ordféranden och minst
tre valda ledamoter. Dock skall den
omstindigheten, att ledamot har att
avtrida vid behandling av visst dren-
de inte utgdra hinder mot att beslut
fattas rorande detta drende.

Fler in fem ledamoter far inte
tjanstgdra samtidigt i ndmnden.
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78

Om det inte #dr pdkallat av sirskild anledning att drendet provas av
fullsutten nimnd, ar fastighetstaxeringsnimnd beslutfor med ordféranden

ensam vid

1. beslut som ej innefattar provning av drendet i sak

2. beslut om fordelning av tax-
eringsvirde enligt 15 §

2. beslut om uppdelning som avses
i 19 kap. 15 §

3. beslut om rittelse av tidigare beslut, som till foljd av skrivfel, raknefel
eller annat sddant forbiseende innehaller uppenbar oriktighet.

Bestimmelserna i 16 kap. rittegangsbalken om omrdstning tillimpas pa
avgorande av fastighetstaxeringsndmnden. Ordforanden skall dock séga sin

mening forst.

Skiljaktig mening hos ledamot,
foredragande tjansteman eller kon-
sulent for fastighetstaxering skall
avfattas skriftligen och avges inom
en vecka efter sammantridet.

Skiljaktig mening hos ledamot
eller konsulent for fastighetstaxering
skall avfattas skriftligen och avges
inom en vecka efter sammantra-
det.

Ordforanden skall underritta lokal skattemyndighet om skiljaktig mening
i den ordning som foreskrivs av regeringen eller myndighet som regeringen

bestaimmer.

Verksamhetsperiod

10 §

Fastighetstaxeringsnamndens for-
sta sammantrdde skall dga rum senast
den 5 oktober dret fore taxeringsdret.
Vid sammantrédet skall ordforanden
ldmna noggrann redogorelse for de
foreskrifter och anvisningar angden-
de taxeringen som beror distriktet.

Fastighetstaxeringsndmnden  far
bérja sitt arbete den 15 juni under
taxeringsdret. Arbetet skall vara
avslutat senast den 15 november sam-
ma dr.

Beslut

11§

Fastighetstaxeringsndmnden skall
senast den 31 januari under taxerings-
dret meddela beslut om taxering av
fastighet, som ingar i distriktet.

Fastighetstaxeringsndmnden skall
préva av fastighetsigare overklagat
beslut som fattats av lokal skattemyn-
dighet och som avser drets taxering
av en fastighet som ingar i distriktet.
Néimnden skall ocksé préva sddant
fastighetstaxeringsirende som den
lokala 4 :

skattomyr
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12 §

I fastighetstaxeringsndmnds be-
slut skall redovisas dels taxeringsbe-
slutet enligt punkterna 1-3, dels
grunderna for beslutet enligt punkter-
na 4—7, namligen

1. fastighetens indelning i tax-
eringsenheter,

2. taxeringsenhetens beskattnings-
natur och skattepliktsforhdllande,

3. skattepliktig enhets taxerings-
virde och ddri ingdende delvirde
samt virde -av varje virderingsen-
het,

4. storleken av sddan vdrdefaktor
som sdrskilt anges i 8-15 kap.,

5. storleken av riktvirde,

6. storleken av virderingshyra en-
ligt11 kap. 4 §, bruttokapitaliserings-
faktor enligt 11 kap. 6 §, exploate-
ringsfaktor enligt 12 kap. 6 §, bryt-
ningsfaktor och virdet per kubikme-
ter brytvird fyndighet enligt 12 kap.
8§, utbyggd effekt, taxeringseffekt,
utnyttjandetid,  regleringsmdojlighet
och beldgenhet enligt 15 kap. 3 § och
dteranskaffningskostnad enligt 11
kap. 7§ och 15 kap. 7 § samt

7. sdreget forhdllande som har for-
anlett justering av riktvdrde.

I beslutet skall ocksd redovisas den
fordelning av taxeringsvirdet som

SOU 1984:38
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over till namnden enligt 19 kap.12 §.
Vid provningen skall vad som sdigs i
19 kap.10 § andra meningen gilla.
Fastighetstaxeringsndamnden skall
ompréva sitt beslut om fastighetsdga-
ren begir det eller eljest anledning till
omprovning forekommer. Namnden
fdr ompréva beslut endast en gdng.
For fastighetstaxeringsndmndens
for vatten- och virmekraftanligg-
ningar verksamhet skall i stallet for
11-13 §§ i detta kapitel motsvarande
bestammelser gdlla som foreskrivs
for lokal skattemyndighets verksam-
het i 19 kap. 1—-10 och 15—17 §§.

19

I fastighetstaxeringsnamnds be-
slut som innebdr dndring av lokal
skattemyndighets beslut skall redovi-
sas i vilket avseende det skiljer sig
fran myndighetens beslut. Detsamma
gdller om nimndens beslut avser en
ompraévning av ett beslut som ndmn-
den tidigare har fattat.

Fastighetstaxeringsndmndens be-
slut skall innehdlla de skdl som har
bestiamt utgdngen. Skdlen far dock
uteldmnas helt eller delvis om beslutet
inte gdr klaganden emot eller det i
ovrigt dr uppenbart obehovligt att
upplysa om skilen.
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har skett enligt 5 kap. 8§ tredje
stycket.

Virdet av en enskild vdrderingsen-
het anges i fulla tusental kronor.
Avrundning sker sd att overstigande
belopp, som inte uppgdr till fullt
tusental kronor, faller bort. Rege-
ringen eller myndighet som regering-
en bestimmer fdr foreskriva om de
ytterligare avrundningsregler som be-
hovs.
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Underrittelse om beslut

13 §

I beslutet skall vidare anges tax-
eringsenhetens totala, enskilt inne-
havda landareal. For lantbruksenhet
skall den anges i hektar med fyra
decimaler och for ovriga enheter i
kvadratmeter.

Totalarealen for lantbruksenhet
skall delas upp pa olika dgoslag. Har
dkermark, betesmark, skogsmark el-
ler skogsimpediment delats in i flera
vdrderingsenheter skall arealen anges
for varje sadan enhet. Avrundningen
av arealen for dgoslag eller virde-
ringsenhet skall ske till hela hektar.
Areal som understiger 0,5 hektar
skall inte redovisas sarskilt.

For tomtmark som ligger pa lant-
bruksenhet skall arealen anges i sdvil
hektar som kvadratmeter.

Fastighetens dgare skall underrdt-
tas om innehdllet i fastighetstax-
eringsndmnds beslut, om vad som
skall iakttas av den som vill 6verklaga
beslutet och om innehdllet i skiljaktig
mening.

Underrittelsen ombesorjs i den
ordning som foreskrivs i 19 kap. 16 §
sista stycket.

21 kap.
q: 520

Talan mot fastighetstaxerings-
ndmnds beslut férs genom besvir
hos ldnsritten.

Talan mot fastighetstaxerings-
namnds beslut férs genom besvér
hos ldnsritten men ges in till den
lokala skattemyndigheten utom dd
fraga dr om besvir mot beslut av
fastighetstaxeringsndmnden for vat-

.ten- och virmekraftanlaggningar.

Mot beslut av den ndmnden fors talan
genom besvir hos kammarrdtten i
Stockholm.

Besvir over fastighetstaxerings-

DSenaste lydelse
1981:280.
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Besvir far anforas av dgare av den
fastighet beslutet ror samt av veder-
boérande kommun och taxeringsin-
tendent.
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ndmndens for virme- och vatten-
kraftanliggningar beslut skall ges in
till kammarritten i Stockholm.

Besvédr over fastighetstaxerings-
ndmnds beslut far anforas av idgare
av den fastighet beslutet roér samt av
vederbérande kommun och tax-
eringsintendent.

3 §21

Besvir av dgare av fastighet skall
ha inkommit senast den 15 september
under taxeringsaret.

Besvir av dgare av fastighet skall
ha inkommit senast fore utgdngen av
mars mdnad dret efter taxeringsaret.

482

Kommuns besvar skall anféras
fore utgdngen av oktober mdnad
under taxeringsaret.

Kommuns besvir skall ha kommit
in fore utgdngen av maj mdnad dret
efter taxeringsaret.

5,82

Taxeringsintent har rdtt att anfora
besvir intill utgdngen av november
mdnad under taxeringsdret. Han
skall inom samma tid ange yrkanden
och grunder for besvirstalan, om
inte med hénsyn till utredningens
vidlyftighet eller andra synnerliga
skél ldnsrdtten medger anstand.

Taxeringsintendentens besviir skall
ha kommit in fore utgdngen av juni
mdnad dret efter taxeringsdret. Han
skall inom samma tid ange yrkanden
och grunder for besvirstalan, om
inte med héansyn till utredningens
vidlyftighet och andra synnerliga
skdl rdtten medger anstand.

6§

Inkommer besvir fran dgare av
fastighet efter deni3 § angivna tiden
men fore utgdngen av november
manad under taxeringséret, far lins-
réitten préva besviren om taxerings-
intendenten helt eller delvis bitrider
besviren i sak.

Inkommer besvir fran dgare av
fastighet efter deni 3 § angivna tiden
men fore utgdngen av juni ménad
dret efter taxeringsaret, far rdtten
prova besvdren om taxeringsinten-
denten helt eller delvis bitrider
besviren i sak.

22 kap.
2.82

Mot lénsritts beslut i friga, som

?!Senaste lydelse avses i 20 kap. 15 §, far talan inte

1981:280.

ZSenaste lydelse foras..

1981:280.

BSenaste lydel ) i
1983?;;(; e de provning av mal om allmdn
%Senaste lydelse fastighetstaxering bestdr kammar-
1981:280. ritt av tre lagfarna ledaméter samt
“Senaste lydelse tva av de sirskilda ledaméter som
1981:1119.

avses i 5§. Utevaro av en av de

Mot lénsritts beslut i frdga, som
avses i 19 kap. 15 §, far talan inte
foras.

4 8%

Vid prévning av mal om fastig-
hetstaxering bestar kammarritt av
tre lagfarna ledaméter samt tva av de
sarskilda ledamoéter som avsesi 5 §.
Utevaro av en av de sérskilda leda-
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siarskilda ledamoéterna hindrar dock
inte att mal avgdrs om tre av kam-
marrittens ledaméter 4r ense om
slutet.
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moterna hindrar dock inte att mal
avgdérs om tre av kammarrittens
ledamoter dr ense om slutet.

Utan hinder av vad som ségs i forsta stycket far regeringen betriffande
vissa grupper av ifrdgavarande mal foreskriva, att bestimmelsen om att
sdrskilda ledaméter skall delta vid malens provning inte skall tillimpas.

5 §27

Regeringen forordnar for hogst
fem &r i sinder for varje kammarritt
minst nio, hogst tjugo i praktiska
viarv forfarna personer med god
kdnnedom om fastighetsforhéllan-
den i allménhet att efter kallelse
intrdda sdsom ledamoter i kammar-
ratten vid handlaggning av méal om
allmdn fastighetstaxering. Av dessa
personer skall i frdga om varje kam-
marrdtt minst tre 4dga kunskap
betriaffande virdering av skogsmark
och vixande skog, minst tvd betrif-
fande virdering av vattenfallsfastig-
het, minst tvé betréiffande vérdering
av jordbruksfastighet i Gvrigt och
minst tvad betraffande virdering av
annan fastigheti 6vrigt. Avgar sddan
person under den tid, for vilken han
har blivit utsedd, forordnar rege-
ringen annan person i hans stille.

Regeringen férordnar fér hogst
fem &r i sander for varje kammarritt
minst nio, hogst tjugo i praktiska
varv forfarna personer med god
kdnnedom om fastighetsférhallan-
den i allménhet att efter kallelse
intrdda sdsom ledamoter i kammar-
ratten vid handlidggning av mal om
fastighetstaxering. Av dessa perso-
ner skall i friga om varje kammar-
ratt minst tre 4ga kunskap betréffan-
de virdering av skogsmark och vix-
ande skog, minst tvd betriffande
vidrdering av jordbruksfastighet i
Ovrigt och minst tva betrdffande
vardering av annan fastighet i Gvrigt.
For kammarritten i Stockholm
forordnas minst tre personer betrif-
fande virderingen av vatten- och
virmekraftanlaggningar. Avgdr sir-
skild ledamot for fastighetstaxering
under den tid, for vilken han har
blivit utsedd, forordnar regeringen
annan person i hans stille.

Ledamot som har sags skall vara myndig svensk medborgare. Han far inte

vara i konkurstillstand.

6§

Regeringen meddelar narmare fo-
reskrifter angaende inkallande av de
sarskilda ledamoterna till tjdnstgo-
ring i kammarritt samt angdende
ordnandet av kammarritts arbete
med handldggning av mél om allmdn
fastighetstaxering och ddrmed sam-
manhéngande fragor.

Regeringen meddelar narmare fo-
reskrifter angdende inkallande av de
sarskilda ledaméterna till tjénstgo-
ring i kammarratt samt angdende
ordnandet av kammarritts arbete
med handldggning av mal om fastig-
hetstaxering och ddrmed samman-
héngande fragor.

Sérskild ledamot far f6r tid, under vilken han varit inkallad till
tjénstgoring, ersittning av statsmedel enligt bestimmelser som meddelas av
regeringen eller myndighet som regeringen bestimmer.

%Senaste lydelse
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7 §29

Vid besvdar Over kammarritts
beslut i mal om allmdn fastighetstax-
ering skall besvédrshandlingen ha
kommit in inom tvd manader fran
den dag da klaganden har fétt del av
beslutet.

Vid besviar Over kammarritts
beslut i mél om fastighetstaxering
skall besvérshandlingen ha kommit
in inom tvd manader fran den dag da
klaganden har fatt del av beslutet.

23 kap.
11§

Har dgare av fastighet, som skall
fa underréttelse enligt 20 kap. 18 §,
inte fatt sddan underrittelse senast
den 15 augusti under taxeringsaret,
far dgaren anféra besvir intill
utgdngen av Aaret efter taxerings-
aret.

Har underréttelse som avses i 20
kap. 14 eller 18 § haft felaktigt inne-
hall, far dgaren anféra besvir fore
utgdngen av femte aret efter tax-
eringsaret.

Har édgare av fastighet, som skall
f& underrattelse enligt 19 kap. 16
eller 17 § eller enligt 20 kap. 13 §, inte
fatt sddan underrittelse senast den
15 februari dret efter taxeringsaret,
far &garen anfora besvidr intill
utgangen av aret efter taxerings-
aret.

Har underrittelse som avses i
forsta stycket haft felaktigt innehall,
far 4garen anfora besvar fore
utgédngen av femte aret efter tax-
eringsaret, dock senast det dr dd nytt
eller fordandrat basvirde har dsatts
fastigheten.

2 §31

Den som enligt 21 kap. 1 § far féra
talan mot fastighetstaxeringsndmnds
beslut fdr fore utgangen av femte
aret efter taxeringsaret anféra be-
svdr,

Fastighetsdgare far fora talan mot
lokal skattemyndighets beslut och
fastighetstaxeringsndmnds  beslut
fore utgangen av femte aret efter
taxeringsaret, dock senast det dr dd
nytt eller fordndrat basvirde har
dsatts fastigheten,

1. om fastighet genom forbiseende inte har blivit taxerad,

2. om taxering har dgt rum av annan egendom an fastighet eller om virde
har bestidmts for egendom som avses i 7 kap. 16 §,

3. om fastighet har upptagits sdsom skattepliktig fastin den 4r undantagen
fran skatteplikt, eller har undantagits fran skatteplikt, trots att s inte hade

bort ske,

4. om fastighet eller del av fastighet har taxerats pa mer 4n en ort eller

eljest blivit dubbeltaxerad,

5. om taxeringsbeslut betriffande fastigheten har blivit oriktigt pa grund
av felrdkning, misskrivning eller annat uppenbart foérbiseende,

6. om fOrvaltningsdomstol genom lagakraftigande beslut i mal om
fastighetstaxering har frangatt behorig myndighets anvisning om riktvirde
for visst virdeomrade och besviren ror fastighet inom samma virdeomra-

de,
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7. om fastighet pa grund av att underlaget for taxering av fastigheten har
varit felaktigt eller ofullstindigt har &satts visentligt annorlunda taxering 4n

som bort ske,

8. om eljest sddana omstindigheter foreligger, som bort foranleda
vésentligt annorlunda taxering och sarskilda skal foreligger fér provning av

besviren.

Kommun och taxeringsintendent
fér fora talan mot lokal skattemyn-
dighets och fastighetstaxerings-
ndmnds beslut fore utgdngen av femte
dret efter taxeringsdret, dock senast
det dr dd nytt eller férindrat basvirde
har dsatts fastigheten,

1. om fastighet genom férbiseende
inte har blivit taxerad,

2. om taxeringsbeslut betrdiffande
fastigheten har blivit oriktigt pd
grund av felrikning, misskrivning
eller annat uppenbart férbiseende.

3 §32

Besvir enligt detta kapitel provas
av ldnsritten. Har taxeringen pro-
vats av ldnsratten, skall kammarritt
prova mélet. Har taxeringen provats
av kammarritt eller regeringsritten,
skall regeringsratten prova maélet.

Regeringsratten och kammarrit-
ten fir, om besvir enligt detta kapi-
tel finnes bora upptas till provning,
férordna att mélet skall upptas och
vidare handlaggas av ldnsritt.

Besvir enligt detta kapitel avseen-
de annan egendom dn vatten- och
virmekraftanliggning provas  av
lansrdtten. Har taxeringen provats
av lansrétten, skall kammarrétt pro-
va malet. Avser besviren vatten- och
virmekraftanliggning skall de istillet
for av lansritten i férsta instans
provas av kammarritten i Stock-
holm. Har taxeringen provats av
kammarritt eller regeringsritten,
skall regeringsritten prova malet.

Regeringsritten och kammarrit-
ten far, om besvir avseende annan
egendom dn vatten- och virmekraft-
anldggning enligt detta kapital finnes
bora upptas till provning, forordna
att malet skall upptas och vidare
handldggas av ldnsratt. Regeringsriit-
ten far i motsvarande fall férordna att
mdl om vatten- och virmekraftan-
laggning skall upptas och vidare
handliggas av kammarrdtten i Stock-
holm.

2Senaste lydelse
1981:280.
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24 kap.
1 §33

Besvirsratt, som enligt 21-23 kap.
galler for dgare av fastighet, tillkom-
mer den som vid ingéngen av tax-
eringsaret ar dgare av fastighet lik-
som den som darefter, dock senast
fore ingangen av femte dret efter
taxeringsdret, har blivit dgare av fas-
tigheten dvensom arrendator, vilken
jamlikt avtal, inganget efter kommu-
nalskattelagens ikrafttrddande, gen-
temot dgare har att ansvara for skatt
for fastighets garantibelopp.

Besvirsratt, som enligt 21— 23
kap. giller for dgare av fastighet,
tillkommer den som vid ingdngen av
taxeringsaret ar dgare av eller deli-
gare i fastighet liksom den som
darefter, dock fore utgdngen av tax-
eringsaret, har blivit dgare av eller
deldgare i fastigheten dvensom den
som vid ndmnda tidpunkter var
arrendator av fastigheten, om han
jamlikt avtal, ing&nget efter kommu-
nalskattelagens ikrafttradande, gen-
temot dgare har att ansvara for skatt
for fastighets garantibelopp.

3§

Finner ldnsratt, kammarratt eller
regeringsratten vid provning av
besvir rorande allmdn fastighetstax-
ering, att taxeringen har verkstallts
pa oritt ort eller har underlatits pa
ratt ort, far ratten, efter vederboran-
des horande, vidtaga erforderlig rét-
telse. Taxeringen far dock inte hojas
utover vad tidigare har bestdmts, om
inte sddan hojning har yrkats i besvé-
ren.

Finner lansratt, kammarratt eller
regeringsratten vid provning av
besviar rorande fastighetstaxering,
att taxeringen har verkstallts pa oratt
ort eller har underlatits pa ratt ort,
far ritten, efter vederborandes
horande, vidtaga erforderlig réttel-
se. Taxeringen far dock inte hojas
utover vad tidigare har bestdmts, om
inte sddan hojning har yrkats i besvé-
ren.

4 §35

Angaende fullfoljd av talan mot
beslut i anledning av besvér som har
anforts i sdrskild ordning, s& ock i
fraga, som avsesi3 §, skall i tillimp-
liga delar gilla vad i denna lag i
ovrigt ar foreskrivet angéende be-
svar rorande allmdn fastighetstax-
ering.

Angéende fullf6ljd av talan mot
beslut i anledning av besvar som har
anforts i sarskild ordning, sa ock i
fraga, som avsesi 3 §, skall i tillamp-
liga delar gilla vad i denna lag i
Ovrigt ar foreskrivet angaende be-
svar rorande fastighetstaxering.

g

Har part anfort besvir over lansritts eller kammarrétts beslut i mal
angaende fastighetstaxering, far dven motpart foéra talan mot beslutet, dven
om den for honom foéreskrivna besvarstiden har utgétt; dock aligger det
honom att inkomma med sddana besvir inom en ménad fran utgngen av den
tid inom vilken de forst anforda besvéren skolat anforas.

Vad som sagts i forsta stycket skall
dga motsvarande tillimpning i fraga
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Nuvarande lydelse Foreslagen lydelse

om besvir som har anforts enligt
19 kap. 14 § andra stycket.
Aterkallas eller forfaller eljest den forsta besvirstalan, 4r dven den senare
besvirstalan forfallen.

Denna lag trader i kraft dagen efter den, da lagen enligt uppgift pa den har
kommit ut fran trycket i Svensk forfattningssamling och tillimpas forsta
géngen vid 1987 ars fastighetstaxering; dock att dldre bestimmelser tillimpas
vid fastighetstaxeringar fore ar 1987.
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FTL innehaller nu tre huvudavdelningar, nimligen avdelning 1. Bestimmel-
ser om taxering av fastighet, avdelning 2. Forfarandet m.m. vid allmén
fastighetstaxering och avdelning 3. Forfarandet m.m. vid sérskild fastighets-
taxering. Kommitténs férslag innebdr att det endast skall finnas en form av
fastighetstaxering — 4rlig rullande taxering. Den 4r uppbyggd av de tre
momenten omtaxering, omrakning och avstimning men de innefattas i ett i
stort sett gemensamt forfarande. Skillnaderna dem emellan ligger frimst pa
forberedelsearbetet och vissa andra delar av taxeringen som inte behdver
regleras i FTL.

Till f6ljd hérav skall nuvarande avdelningarna 2 och 3 i lagen utga och
ersattas med en ny avdelning om forfarandet m.m. vid fastighetstaxering.
Den bygger emellertid vésentligen pd samma regler som den nuvarande
forfaranderegleringen och de nya reglerna anges darfor som éindringar av
dem som nu finnsiavdelning 2. Avdelning 3 om férfarandet m.m. vid sérskild
fastighetstaxering utgar emellertid. Den omfattar kapitlen 25-31.

Ifrdga om de mera 6vergripande dndringarna av FTL:s disposition kan
namnas att i 16 kap., som nu innehaller speciella materiella regler fér den
sarskilda fastighetstaxeringen, frimst om de s.k. nytaxeringsgrunderna,
enligt forslaget skall limnas de narmare foreskrifterna om omrikningen. De
géller sddana fragor som grunderna for indelningen i prisbildningsomraden
och framtagandet av indextal.

Vidare samlas i 18 kap. de regler som avser forfarandet fore den egentliga
taxeringen. Forutom de nuvarande reglerna i 18 kap. om uppgiftsinsamling
m.m. flyttas dit frdn nuvarande 19 kap. reglerna om det sirskilda
forberedelsearbetet for fastighetstaxeringen, som bl.a. avser den s.k.
provvdrderingen. I 19 kap. tasi stéllet den reglering in av LSM:s verksamhet
med beslutsfattande m.m. som inte funnits tidigare.

Avd 1. Bestimmelser om taxering av fastighet

1 kap. Grundliggande bestimmelser

Rubriken till kapitler. Forsta kapitlet inleds f.n. av rubriken Inledande
bestdimmelser. Detta kapitel behandlar emellertid enligt forslaget i hogre
grad én tidigare de grunder som taxeringen vilar pa. I kapitlet limnas bl.a.
den huvudsakliga regleringen av omtaxeringen, omrikningen och avstim-
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ningen. Rubriken bér motsvara kapitlets innehéll och rubriken foreslas vara
Grundlidggande bestammelser.

1 §. Narmast fore 1 § finns f.n. inte ndgon delrubrik. Med den upplédggning
av forsta kapitlet, som foreslas, blir det mer omfattande an vad det dr f.n. For
tydlighetens skull bor kapitlet darfor delas upp med delrubriker. De tva
forsta paragraferna har en allmént grundlaggande karaktdr och dérefter
foljer nagra bestaimmelser som innehéller betydelsefulla definitioner avse-
ende taxeringsar, begreppet fastighet, dgarbegreppet m.m. En delrubrik
narmast fore 1 § foreslas lyda Allmédnt om fastighetstaxering.

1§ innehéller de grundldggande bestimmelserna om vad beslutet om
taxeringen skall avse. Det har hittills varit skatteplikten, indelningen i
taxeringsenheter, taxeringsvirde och beskattningsnaturen. Genom forslaget
fors ytterligare ett betydelsefullt moment in i taxeringen, namligen beslutet
om basvérde. Detta har intagits i det nuvarande forsta stycket som i forslaget
far utgora paragrafens andra stycke. For att redan inledningsvis antyda
skillnaden i det foreslagna systemet mot det nuvarande, som dr uppdelat pa
sarskild och allmén taxering, har i ett nytt forsta stycke angetts vid vilka
huvudsakliga férfaranden den rullande fastighetstaxeringen skall ske,
ndmligen avstdmning, omtaxering och omrékning. Dérutéver har dven
tillagts ordet arligen som en markering av det rullande systemets mera
kontinuerliga utformning.

3 §. I paragrafens forsta stycke definieras begreppet taxeringsar.

I det foreslagna systemet skall varje ars taxering provas for sig pa ett annat
sdtt 4n i det nuvarande. Det innebdr att taxeringsresultatet och dess priméra
giltighetstid anknyts till taxeringséret. En foreskrift om det har tagits in i ett
nytt andra stycke. Det medfér att de nuvarande bestimmelserna om
giltighetstiden av taxeringar som ésatts vid allmén och sarskild fastighetstaxe-
ring i 1 kap. 7 § resp. 16 kap. 6 § andra stycket skall utga.

6§. Om den s.k. beskaffenhetstidpunkten talas i denna paragraf. En
fastighets beskaffenhet dr avgorande for taxeringen, t.ex. vid virderingen.
Det dr darfor nodvéndigt att fa fastslaget vilken tidpunkt som ar avgoérande
for bedémningen av den frdgan. Detsamma galler anvandningstidpunkten
som fick en generell reglering da den fordes till 6 § FTL. Tidigare reglerades
den tidpunkten endast da det gillde skattepliktsforhallande. Forslaget
innebdr att utdver beskaffenhetstidpunkten och anvdndningstidpunkten
skall generellt anges att man vid taxeringen skall utga frdn vem som var dgare
vid samma tidpunkt, taxeringsarets ingang. Det har betydelse f6r bedomning
av atskilliga skattepliktsfragor och dven for indelningen i taxeringsenhe-
ter.

7 §. Gillande bestdmmelser om giltighetstiden av ett vid allméan fastig-
hetstaxering asatt virde finns i denna bestimmelse. Den skall enligt forslaget
utgd. Giltighetstiden for en taxering som &sétts i det rullande systemet har
foreslagits bli angiven i ett nytt andra stycke till 3 §.

17 § foreslas att i stéllet tas in de for den rullande taxeringen betydelsefulla
reglerna om avstdmningen. Den allmdnna motiveringen for dessa regler har
lamnats i avsnitt 8 i betdnkandet. Med hénsyn till vikten av dessa regler och i
fortydligande syfte har delrubriken Avstamning forts in ndrmast fore 7 §.

I paragrafens forsta och andra stycken anges den foreslagna tidtabellen for
ndr avstimning skall foretas. I sista stycket definieras begreppet avstdm-
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ningsar. En definition av detta begrepp har betydelse for foljande regler i
FTL och kommer ocksé att vara till nytta t.ex. vid den komplettering som bor
goras av FTF.

8§. I en ny 8 § regleras omtaxeringen som &r nésta avgorande del i det
rullande fastighetstaxeringssystemet. Den materiella motiveringen till for-
slaget finns i avsnitt 6 i betankandet. I stort sett motsvarar omtaxeringen
dagens nytaxering. Men instituten har avsevirda skillnader. Med hénsyn till
vikten av bestimmelserna om omtaxering, som i sin helhet tagitsini 8 §, och i
fortydligande syfte har delrubriken Omtaxering forts in nidrmast fore 8 §.

I paragrafen anges att varje férdndring av beskaffenhet, anvdndning eller
agarforhallanden som paverkar taxeringen foranleder omtaxering, dock inte
under ar da avstimning sker av fastigheten. Sddant ar bestdms taxeringen
med hénsyn dven till aktuella intraffade férdndringar.

Punkterna 1—4 innebdr att sa snart grunderna for ett taxeringsbeslut
fordndrats sa att beslutet inte ldngre ar riktigt skall beslutet dndras. Punkten 5
innebdr att ett tidigare felaktigt beslut skall &ndras 4ven om négot annat skal
for omtaxering inte foreligger. Regeln dr ny och har motiverats i betdnkan-
dets avsnitt 6 och 9. Négra minsta dndringsbelopp eller andra former av
taxeringssparrar sasom giller i det nuvarande systemet for att ett beslut skall
fa dndras finns inte langre. I och med att ett basvirde och ett taxeringsvirde
skall bestimmas till hela tiotusental kronor kan dock en omtaxering i
praktiken aldrig géras om vardeférandringen blir mindre &n 10 000 kr.

Fraga om omtaxering kan vickas av fastighetsdgaren endast hos LSM,
antingen genom att han pakallar ett grundbeslut av det innehall han anser
riktigt eller genom att han yrkar omprévning av grundbeslutet hos LSM och
dérefter eventuellt 6verklagar LSM:s beslut. Taxeringsintendent och kom-
mun kan begédra omtaxering endast genom att 6verklaga LSM:s eller FTN:s
beslut hos forvaltningsdomstol.

Nagon beteckning for det &r d& omtaxering sker foreslds ej. Omtaxering
kan ju ske varje ar.

9 §.Ienny9 § ochden foljande 10 § foreslas de grundldggande reglerna for
den del av det rullande systemet som omrikningen utgor. Aven dessa
bestammelser bor féregas av en delrubrik. Nérmast fore 9 § finns darfor
delrubriken Omrékning. I9 § anges de grundlaggande inslagen i forfarandet
som &r att omrdkningen sker genom att basvdrdet — som enligt dagens regler
ar taxeringsvirdet — multipliceras med ett omrdkningstal, ett index,
varigenom det for aret géllande taxeringsvirdet erhalls. Detta foreskrivs i
paragrafens forsta mening.

I andra meningen fastslas att detta &r ett arligt forfarande. Eftersom det
forfarandet méste bindas pa atskilliga punkter genom férfattningsreglering
hénvisas i stycket till sidana regler som tagits in i 16 kap. De nuvarande
reglerna i 16 kap. som handlar om regler for den sarskilda fastighetstaxe-
ringen har darvid utgatt.

10 §. I enny 10 § lamnas de ytterligare regler for omrdkningen som ansetts
ha grundlaggande karaktar.

I forsta stycket klarlaggs att beslut om index skall fattas av regeringen.
Kommittén har utgatt fran att det inte 4r mojligt att inféra nagon
6verprovning betraffande beslut om index. Vid sddant férhallande och da det
ror sig om en form av reglering pa skatteomradet borde i princip beslutet om
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index fattas av riksdagen. Emellertid skulle det harvid bli frdga om en
provning av omfattande siffertabeller och ett mycket stort bakomliggande
material till dem. Beslutet i denna fréga har en likartad karaktdr med det
beslut riksdagen gjort om delegering av faststdllandet av t.ex. riktvéirdeta-
beller, indelning i vdirdeomraden, klassindelningar, virdeserier m.m. vid
fastighetstaxeringen. Departementschefen uttalade sig om detta i prop
1979/80:40 (s. 94 f). Han erinrade forst om att riksdagen fatt ett betydligt mer
langtgdende inflytande pé virderingen dn tidigare genom den utvidgade
regleringen i FTL. Dérefter anforde departementschefen att det inte torde
vara praktiskt mojligt att riksdagen tar stdllning till vdrderingsreglerna i ett
annu mer specificerat skick, t.ex. i form av rikvéardetabeller och riktvérde-
kartor, som kan utarbetas och fardigstdllas forst ndgon manad innan
taxeringen borjar och som i bokform omfattar flera hyllmeter. Ett sddant
tillvagagangssatt, anférde departementschefen, kan inte heller i 6vrigt anses
lampligt. Motsvarande synsétt bor enligt forslaget anldggas pé besluten om
index. Dessa beslut bor i FTL delegeras av riksdagen till regeringen som inte
skall delegera beslutsritten vidare. Den regeln har tagits in i paragrafens
forsta stycke. Grunderna for regeringens beslut om index preciseras nairmare
i 16 kap. Over beslut om index enligt den foreslagna paragrafen kan talan
givetvis inte foras.

For nivdavstdmningen och av administrativa skl ar det lampligast att nya
index bestams under ar da avstamning sker av nagot slag av fastigheter. Det
finns ett behov av en beteckning for det ar da nytt index skall anvéndas.
Séadant ar betecknas enligt forslaget indexar vilket regleras i paragrafens sista
stycke. Den valda metoden att i princip lata indexaren sammanfalla med
avstamningsaren medfor att da ett slag av taxeringsenheter genom avstim-
ning och omrékning ges taxeringsvirden som svarar mot en taxeringsvérde-
nivd som dr 75 % av marknadsvirdenivan sd omrdknas Ovriga slag av
taxeringsenheter s att dven dessa ansluter till samma nivd. Hérigenom
uppritthélls en lika behandling mellan olika slag av taxeringsenheter vad
betraffar taxeringsvardenivan.

Den forsta omrakningen skall enligt forslaget intraffa 1987 da den forsta
avstamningen sker. Det har emellertid inte ansetts nodvéndigt att i detalj 1asa
en sddan tidtabell i lagtext. Regeringen bor ha frihet att inte besluta nagra
nya index, om prisforandringarna varit sma efter senaste omrédkningen.
Detta kan gilla alla typer av taxeringsenheter eller endast nagon viss typ.

Om man anser att de taxeringsviarden som bestimdes vid AFT 81 inte
lampar sig for omrékning ar det vidare mojligt att vid 6vergangen till ett
rullande fastighetstaxeringssystem successivt infora en omrédkning sd att
endast de typer av taxeringsenheter som varit foremal for avstimning
omriknas eller att en sadan ordning infoérs for nagon eller nagra av
taxeringsenhetstyperna. Kommittén har emellertid i férsta hand férordat en
samtidig Overgang till samtliga delar av det rullande systemet.

5 kap. Bestimmande av basvirde

Rubriken till femte kapitlet. Femte kapitlet inleds f.n. av rubriken Bestdm-
mande av taxeringsvirde. Bortsett fran omrakningen med index, for vilken
sarskilda regler sasom redovisats har lamnats, dr det viarde som réknas fram
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med nuvarande regler for fastighetstaxeringen vid den rullande taxeringen
basvardet och de dari ingdende delviardena. Rubriken bér motsvara kapitlets
innehall och har darfér betecknats Bestimmande av basvirde. Till f6ljd av
det anférda har ordet taxeringsvarde dar det forekommer i 5 kap bytts ut mot
basvirde. Detsamma géller i 7 kap. 3, 4, 6 och 16 §§ samt i 11 kap. 5 §.

4 §. I paragrafen bestams f.n. den s.k. vardetidpunkten for taxeringsvér-
det. Paragrafen far vid den rullande taxeringen ett dndrat innehall och
kommer att innehélla regler om vérdetidpunkten fér basvidrdena och om
basvirdenivan. Det ar vars prisniva skall tas till utgdngspunkt for bestim-
mande av basvédrdenas nivéa betecknas baséret. Baséret har forlagts tre och ett
halvt —tva och ett halvt ar fore avstimningsarets borjan for att forberedel-
searbetet med bestimmande av indelning av virdeomraden och av val av
virdetabeller for dessa skall hinna bli avslutat ett ar fére avstimningséret.
Denna tidigareldggning i forhallande till vad som géllt vid allmén fastighets-
taxering kompenseras vid nivaldggningen av att basvirdena — innan de
kommer till anvédndning — under avstimningsaret omridknas med ett nytt
indextal som bestamts med ledning av prisnivan (prisldget) under det nivaar
som intraffar ett och ett halvt - ett halvt ar fore avstimningsaret.

7 kap. Allmdnna vdrderingsregler

7 §. Enligt nuvarande 7 § har regeringen bemyndigande att delegera vidare

ritten att utfarda ytterligare ur varderings-och taxeringssynpunkt materiella
| verkstallighetsforeskrifter. Vid AFT 81 intogs visserligen huvudparten av
| dessa foreskrifter i FTF men efter delegation utfirdades ocksd sadana
foreskrifter av RSV i en omfattning och pa ett satt som kommittén behandlat
i betdnkandets avsnitt 11. Materiella verkstallighetsféreskrifter bor nu enligt
huvudregeln som tagits in i forsta stycket utfardas av regeringen och inte av
annan myndighet.

Av praktiska skél har ett undantag fatt goras fran huvudregeln i forsta
stycket. Det forekommer étskilliga tusen vardeomraden avseende de olika
fastighetstyperna och bestimmandet av dem sammanhéanger med bl.a. den
praktiska provvérdering som LMV utfor tillsammans med arbetsgrupper
frdn FTN. Det &r bl.a. darfor och dven av tidsskil lampligt att LMV far
besluta om och verkstdlla indelningen i vdrdeomraden. En sérskild
bestdmmelse om méjlighet for regeringen att delegera omradesindelningen
— som bor verkstillas av LMV — har foreskrivits i andra stycket.

16 kap. Bestimmande av taxeringsvirde

Rubriken till sextonde kapitlet. Sextonde kapitlet inleds f.n. av rubriken
sdrskild fastighetstaxering. I kapitlets nu géllande nio paragrafer behandlas
de speciella materiella reglerna om nytaxering vid de sarskilda fastighetstaxe-
ringarna. Det giller framst regler om nytaxeringsgrunder, taxeringsperiod
och sirskilda varderingsregler. Dessa skall enligt forslaget utgd. De ersitts av
regelni 1 kap. 8 § om omtaxering. I det foreslagna sextonde kapitlet finns i
stillet de ndrmare foreskrifter om omridkningen och bestimmandet av
taxeringsvardena genom omrakningen som forutskickats i 1kap. 98§.
Kapitlet har séledes fatt rubriken Bestimmande av taxeringsvirde. De
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ndrmare foreskrifter om omrakningen som ansetts bora forelaggas riksdagen
och tas in i FTL finns nu i det foreslagna kapitlets fem paragrafer. Sextonde
kapitlets fem forsta paragrafer far siledes #ndrad lydelse. Aterstiende
paragraferna, 6—9 §§, utgér.

1 §. I paragrafens forsta stycke, forsta meningen, formuleras malsittning-
en for bestimmandet av indextalen och definieras taxeringsviardenivan.
Formuleringen innebar att indextalen skall beakta sivil forandringar i
prisnivin mellan baséret och nivaaret, som utgor vardetidpunkten for
omrakningen, som de eventuella felaktigheter som kan finnas i basvéirdeni-
van. — Nivaaret har definierats i andra stycket. — Huvudregeln ir alltsé att
indextalen skall leda till en taxeringsviardeniva som svarar mot 75 % av den
genomsnittliga prisnivan under nivaaret. I forsta styckets sista mening
stadgas ett undantag fran denna huvudregel genom att vésentliga forandring-
ar som skett fore slutet av nivaéret skall beaktas. Detta stadgande har
tillkommit for att mojliggora en anpassning till det prisldge som rader vid
slutet av nivaaret, under forutséttning att detta mera vasentligt avviker fran
vad som utgdr genomsnitt for dret. Om man finner skil att frdngd den
genomsnittliga prisnivan under nivaaret skall man saledes utga fran prislaget
vid slutet av nivaaret. I detta fall kan man siledes tala om en fix
vérdetidpunkt. Detta har bl.a. den fordelen att man kan avgéra om en
héndelse som kan vésentligen paverka marknadsvérdena, t.ex. offentliggo-
randet av en fabriksnedldggning, har skett fore eller efter den aktuella
tidpunkten. Den omstadndigheten att man soker prislaget vid en viss tidpunkt
hindrar givetvis inte att man utgar fran kop som skett under en viss tid fore
eller efter utgédngen av nivaaret.

I forslaget har forutsatts att dven ortspriser fran aret fore nivaaret skall
kunna anvindas for att bestdimma vardenivan under nivaaret. Detta har
betydelse framst da det giller att undersoka behovet av regionala omrak-
ningsfaktorer. Om ortsprismaterial fran aret fére nivaaret anvands maste det |
materialet givetvis justeras for de prisférandringar som kan antas ha skett |
mellan nivaaret och aret fore detta. i

2 §. Paragrafen innehaller nu regler om nytaxeringsgrunder. Dessa skall
utgd. Istallet foreslas att i férsta stycket forsta mening anges de typer av
taxeringsenheter for vilka indextalen skall bestimmas sérskilt. I andra
meningen anges de fyra olika grunder som kan komma i fraga dé det géller att
differentiera indexen for de olika typerna av taxeringsenheter. Dessa
grunder ir anvindning, beskaffenhet, virde och beldgenhet.

De olika anvindningssitt som kan bli avgorande vid indextalens bestdm-
mande synes vara for smahusenheter sdsom enbostadshus, tvdbostadshus,
rad- och kedjehus och fritidshus. For hyreshusenheterna ar en uppdelning pa
flerbostadshus, kombinerade bostads- och lokalhus och lokalhus aktuell. For
industrienheter kan en uppdelning efter anvéndningen som t.ex. industrier,
verkstdder, lager och bensinstationer 6vervigas. D4 det giller lantbruk synes
en uppdelning antingen kunna goras sa att taxeringsenheterna delas in efter
Overvigande anvindningssitt, t.ex. bostadsdndamaél (taxeringsvirdet for
bostadsbyggnad och tomt 6verviger), skogsbruksindamal eller jordbruks-
andamal, eller pa sa sitt att skilda index anvinds for olika delar av en
taxeringsenhet, t.ex. fér bostadsbyggnadsvirdet och tomtvirdet, fér skogs-
bruksvirdet och virdet av skogsimpediment och for jordbruksvirdet och
ekonomibyggnadsvérdet.
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Olika index for skilda virdeklasser kan ofta vara ett alternativ eller ett
komplement till en indelning efter anvéndning. For flerbostadshusen innebér
t.ex. en uppdelning efter taxeringsvarde att man kan skilja p& grupper av
fastigheter, for vilka prisbildningen bl.a. pa grund av tillgdngen pa képare
kan vara visentligt olika. Exempel p& uppdelning efter beskaffenhet som
skulle kunna aktualiseras ar i friga om sméhusen en uppdelning efter
védrdearea och for lantbruksenheter en uppdelning efter arealen &ker
och/eller skog.

Sittet for en uppdelning med hénsyn till beldgenhet har ansetts béra bli
foremal for hardare styrning. Dérfor har i 5 § inforts nirmare regler om
indelning i prisbildningsomraden.

I andra stycket anges det i vad man mer &n ett index far anvindas for en
taxeringsenhet.

For smahus-, hyreshus- och industrienhet skall samma indextal anvindas
for bade mark- och byggnadsvardena. Detta giller 4ven exploateringsenhe-
ter. FOr dessa intréffar emellertid den komplikationen att en taxeringsenhet
kan omfatta tomtmark foér smahus, hyreshus, industribyggnad och ovrig
byggnad. Omrikningen av exploateringsenheterna skall ske si att de
vérderingsenheter som avser tomtmark fér smahus skall omriknas med
index for smahusenheter. P4 motsvarande sitt skall de virderingsenheter
som avser tomtmark for hyreshus omréknas med index f6r hyreshusenheter
och virderingsenheter avseende mark for industribyggnad och 6vrig byggnad
med index for industrienheter. Omrékning av exploateringsenheter kommer
alltsd att tillgd som om exploateringsenheten varit uppdelad i flera
taxeringsenheter, var och en omfattande endast ett slag av tomtmark.

3 §. Paragrafen innehaller bestimmelser om nytaxeringsgrunder som skall
utgd. I'stéllet lamnas i 3 § liksom i de f6ljande tva paragraferna riktlinjer for
hur indextalen skall tas fram.

Bestimmandet av index forutsitts som regel — d& det foreligger
ortsprisstatistik — ske i tva etapper. Forst bestims de generella prisfor-
l dndringarna som olika typer av taxeringsenheter har undergitt om man

bortser fran regionala variationer. Undersokningen av generella prisférind-
ringar ger normalt skilda resultat for grupper inom taxeringsenhetstypen
med hénsyn till skillnader i anviandning, beskaffenhet och virde. Darefter
undersoks vilka regionala avvikelser som kvarstdr for varje typ av
taxeringsenheter sedan man beaktat de generella férandringar som konsta-
terats. I forsta fallet bestims om generella omrakningsfaktorer, i andra fallet
regionala. Regionala faktorer bestims som framgar av 4 § endast om
taxeringsvirdenivan for nivaaret efter tillimpning av generell omréiknings-
faktor understiger 0,70 eller 6verstiger 0,80.

Det slutliga indextalet erhalls i det fall som omnémnts i féregdende stycke
genom att de tvd omrékningsfaktorerna multipliceras med varandra. Index
skall anges med tvd decimaler. Vanliga avrundningsregler bér anvéndas.
Exempel pa avrundning
1,21 x 1,20 = 1,4520 — 1,45 och
0,90 x 1,15 = 1,0350 — 1,04

Enligt forslaget skall indextalen bestimmas med ledning av det ortsprismate-
rial som anvénds vid framtagandet av SCB:s officiella prisstatistik. Detta
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medfor att ett sdrskilt index knappast kan urskiljas for en grupp fastigheter
som dr mindre 4n att antalet kop inom gruppen ar av storleksordningen 200
per ar. Tillgdngen till k6p begrénsar alltsd mojligheterna att bestimma alltfor
individualiserade index.

For vissa fastighetstyper sker praktiskt taget aldrig nagra 6verlatelser. For
dessa maste dd bedomas om det dr skaligt att utgd fradn att de foljer
prisutvecklingen pa nagon likartad typ av fastigheter eller att bestimma
vardeutvecklingen pa annat sitt.

Om basindustrin i en liten ort laggs ned kan detta medfora en vésentlig
sinkning av priserna for smahusfastigheter i orten. Aven efterfrigan pa
smahusfastigheter brukar i sddana situationer minska och antalet férsiljning-
ar bli ringa. I sidana situationer dr det motiverat att grunda ett index pa en
bedémning av marknadsviardenivan eller pa statistik av mindre antal kop én
vad som tidigare ndmnts.

Aven om saledes indextalen i huvudsak skall grundas pa ortspriser bor det
vara mojligt att bestimma index pa annat satt. Det vésentliga ar hérvid att
bedéma vad som utgor sannolik prisniva for den aktuella fastighetstypen. I
betinkandet har forslaget om sérskilda index i vissa fall vid avsaknad av
ortsprisstatistik ndrmare motiverats i avsnittet 7.3.4.

4 §. Nuvarande bestimmelse innehaller regler om nytaxeringsgrunder som
skall utga.

I paragrafen foreslas i stallet att de grundlédggande reglerna tas in for hur
man bestimmer generella och regionala omrékningsfaktorer.

Kommittén har forutsatt att SCB skall sammanstélla och redovisa det
ortsprismaterial som ingér i den officiella prisstatistiken pa sddant sitt att
LMV med sammanstillningen som grund kan bestimma vilka generella
omrikningsfaktorer som skall foreslds regeringen. Sammanstéallningen skall
alltid avse riket som helhet med materialet uppdelat pa sméhus-, hyreshus-,
industri- och lantbruksenheter. Inom varje typ av taxeringsenhet skall for
berédkning av generella omrakningsfaktorer en uppdelning ske efter anvind-
ning, beskaffenhet och virde. LMV far forutsittas ange vilka uppdelningar
som verket anser limpliga. D4 LMV viljer generella omrékningsfaktorer
skall differentieringen inte drivas lidngre dn att ett index normalt grundas pa
den genomsnittliga basvirdenivan for minst 200 kop per ar. Normalt bor
antalet kop vara visentligt storre. Undantagsvis kan dock ett index grundas
pa ett mindre antal kop. I sddana fall maste dock kopen vara samstimmiga
betriffande taxeringvirdenivan och den berdknade genomsnittliga taxe-
ringsvéirdenivén for kopen i fraga avvika vésentligt frdn den som berdknats
for nérliggande grupper av fastigheter.

Den generella omrikningsfaktorn skall bestimmas genom att den i FTL
stadgade taxeringsvirdenivén for nivadret uttryckt genom talet 0,75 divide-
ras med det tal som svarar mot den genomsnittliga basvirdenivéan for den
aktuella gruppen taxeringsenheter. Den genomsnittliga basvirdenivén for
gruppen bestims som genomsnittet av de kvoter, som utgor forhillandet
mellan varje sald enhets basviarde och kopeskilling vid forsdljning.

Om den genomsnittliga basvirdenivan for en grupp taxeringsenheter 4r
0,50 blir séledes den generella omrakningsfaktorn 8% =:1.50
For att bestimma den regionala korrektion som erfordras omriknar SCB
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forst alla basvirden for de i ortsprismaterialet ingaende fastigheterna med de
generella omrékningsfaktorerna. Darefter sorteras kopen for varje typ av
taxeringsenheter efter prisbildningomraden och den genomsnittliga tax-
eringsvardenivan dar (efter generell korrektion) berdknas. Endast om den
genomsnittliga taxeringsvardenivan for en region ligger under 0,70 eller 6ver
0,80 har en regional korrektion ansetts erforderlig. Om den genomsnittliga
basvirdenivan efter generell korrektion for en region ar t.ex. 1,00 blir séledes
den regionala omrikningsfaktorn %&5’- = 0,75

Forhallandetalet skall, da forsiljningar forekommit, bestimmas som det
genomsnittliga forhallandet mellan taxeringsvéardet och kopeskillingen for de
fastigheter som forsélts. Har kop inte forekommit i tillracklig omfattning far
omrikningsfaktorn bestimmas pa annat sétt. (Jfr avsnitt 7.3.4 angéende
index for vatten- och varmekraftanldggningar och index med hénsyn till
lokala forhallanden.)

5 §. I bestammelsen finns regler om nytaxeringsgrunder. Den bestimmel-
sen skall utga. I stillet foreslas att i 5 § ldmnas regler fér den indelning i
prisbildningsomraden som ligger till grund for bestimning av regionala
omrakningsfaktorer.

For att nd en viss stadga i bedomningen av behovet av regionala
omrikningsfaktorer foreslas att dessa i forsta hand skall avse vissa pa forhand
bestimda omraden. Det bor siledes ankomma pa LMV att foresld en
indelning av riket i prisbildningsomraden for var och en av taxeringsenhets-
typerna smahus-, hyreshus-, industri- och lantbruksenheter. Indelningen bor
goras sa att prisutvecklingen betéffande den aktuella taxeringsenhetstypen
kan forutsattas bli likartad inom omradet. Vidare bor som tidigare namnts
antalet kop betriffande taxeringsenhetstyperna i friga inom omréadet uppgé
till minst storleksordningen 200 per &r. Fran tid till annan kommer sékert
behov att uppkomma att justera gjorda indelningar. Indelningen bor darfér
| ses Over infor varje indexar och erforderliga dndringar beslutas av
| regeringen.
| Betriffande kravet pad 200 kop per ar synes det i vissa fall svart att
' uppratthalla. Néagon absolut nedre gridns ar svar att ange. Om ett

prisbildningsomrade méste sammanséttas av relativt olika delomraden for att

onskemalet om 200 kop skall bli uppfyllt, kan det vara lampligt att redovisa

dessa delomraden s att statistik dven kan framtas for dessa. Sedan denna
{ statistik framtagits kan det vara lédttare att avgora om olika index skall
anvdndas dven for de skilda delomrddena. Om exempelvis inom ett
delomrade ett 50-tal kop forekommit och képen sammantaget visar pa en
taxeringsvardeniva som visentligt avviker fran vad som galler f6r 6vriga
delar av prisbildningsomradet kan det finnas anledning att Overviga ett
sarskilt index for det omradet. Ju farre kop som féreligger inom ett omréde
och ju mindre samstammiga kopen ar betriffande berdknad taxeringsvérde-
niva, desto mer maste den berdknade genomsnittliga taxeringsvardenivan
avvika fran vad som framkommit inom andra delomraden fér att man skall
sarskilja delomradet i fraga.

Vidare kan index som framgar av avsnitt 7 i betinkandet bestimmas pa
annan grund 4n endast ortsprisstatistik. Det finns vidare inte ndgra absoluta
krav pa att de slutliga index som regeringen bestimmer skall ansluta till
indelningen i prisbildningsomraden.
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Avd. 2 Forfarandet m.m. vid fastighetstaxering

Sasom framgatt tidigare skall inte lingre nagon grundliggande uppdelning av
forfarandereglerna goras pé olika slag av taxeringar sasom f.n. sker i
avdelning 2 och avdelning 3 fér allman resp. sirskild fastighetstaxering.

I stéllet skall ett system for forfarandet gilla for den rullande taxeringen
med ett fital bestimmelser som ar sirskilda for de olika momenten déri,
d.v.s. omtaxeringen, omrikningen och avstimningen. Rubriken skall
motsvara avdelningens innehéll och den har saledes dndrats till Férfarandet
m.m. vid fastighetstaxering. Uppldggningen av forfarandet och organisatio-
nen skiljer sig en del frdn vad som nu giller i FTL. Sirskilt géller det om
LSM:s roll vid den rullande fastighetstaxeringen.

LSM ir enligt forslaget forsta instans vid fastighetstaxeringen och dess
verksamhet i frdga om beslutsfattande o.dyl. maste regleras i FTL. De
nuvarande reglerna om férfarandet m.m. som inte avser besvirsreglerna
finns nu i 17—-20 kapitlena med rubrikerna resp. Taxeringsorganisationen
m.m., Allméin fastighetsdeklaration, m.m., Férberedande atgirder och
Fastighetstaxeringsndmndernas verksamhet m.m. Med hinsyn till att
uppgiftsinsamlingen och 6vriga forberedande atgirder far en delvis andrad
karaktér vid den rullande taxeringen och till att ett sirskilt kapitel bor
innehélla reglerna om LSM:s verksamhet foreslas f6ljande kapitelindelning
och rubriker:

17 kap: Taxeringsorganisationen m.m.

18 kap: Forberedelser for taxeringen, m.m.

19 kap: De lokala skattemyndigheternas verksamhet

20 kap: Fastighetstaxeringsnimndernas verksamhet m.m.

Redaktionellt sett innebér detta att de bestimmelser som foreslas motsvara
dem som nu finns i nittonde kapitlet flyttas till artonde kapitlet och att ett
antal av reglerna om beslutsfattandet m.m. i nuvarande 20 kap. flyttas till 19
kap.

17 kap. Taxeringsorganisationen m.m.

1§. 1 de nuvarande fyra styckena i paragrafen regleras lansstyrelsens plats
och uppgift i organisationen for fastighetstaxeringen. Denna reglering finns
med i forslaget. Ett nytt femte stycke har forts in och det avser att lagga
grunden f6r LSM:s funktion vid den rullande taxeringen. Det foreslagna
stycket innehaller darfor regeln om att LSM skall besluta i forsta instans i sitt
fogderi om taxeringen av fastigheterna dér utom savitt giller vatten- och
varmekraftanldggningarna for vilka foreslés sarskilda regler i 2 och 4 §§.

2 §. 117 kapitlet finns f.n. inte nigra delrubriker. For tydlighetens skull
foreslds att kapitlet delas upp med nigra delrubriker. 2§ behandlar
indelningen i fastighetstaxeringsdistrikt 0.d. Nirmast fore 2 § foreslas darfor
en ny delrubrik, Fastighetstaxeringsdistrikt, bli inford.

Enligt de nuvarande tva forsta styckena skall indelningen i fastighetstax-
eringsdistrikt i princip goras efter fastighetskategori. Aven i de foreslagna
reglerna i 2 § ligger fastighetstyperna till grund for distriktsindelningen.
Reglerna, som ingdende motiverats i avsnitt 10.2.2 och illustrerats med
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uppgifter i bilaga 12, innebér dock i viss man en atergéng till distriktsindel-
ningen vid 1975 ars allmanna fastighetstaxering. Distriktsindelningen vad
giller smahus anknyts helt till kommunerna medan fér 6vriga mer
svarbedombara fastigheter, som ar betydligt firre till antalet 4n smahusen,
lénet far delas upp i limpliga omréden i gemensamma distrikt. Detta
foreskrivs i tredje stycket. For exploateringsenheterna limnas sérskilda
regler. Huvudprincipen foreslds ddrvid vara att lantbruken taxeras i
gemensamma lantbruksdistrikt. For de 6vriga typerna av enheter, dvs.
hyreshus-, industri- och specialenheter skall linet pa sitt foreslagits indelas i
gemensamma distrikt som normalt gérs pé geografisk grund vilket medfor att
distrikten kommer att innehalla samtliga tre aktuella enhetstyper. Inget
hindrar emellertid att man med hénsyn till fastighetsbestandets sammansétt-
ning gor en indelning i t.ex. ett eller flera distrikt for taxering av enbart
hyreshusenheter om det skulle vara ldmpligt.

I det nuvarande tredje stycket stadgas att alla taxeringsenheter som bildas
aven och samma fastighet skall hanforas till samma taxeringsdistrikt. Regeln
hade sin grund i att de sedan lénge gillande bestimmelserna om uppdelning
av fastigheterna med hénsyn till deras anviindning — vilka regler uttryckts
ndgot olika under 4ren och dven 4ndrades i mindre man vid 1981 ars AFT —
tidigare foljts daligt. Vid AFT 81 indelades emellertid fastigheterna
forhéllandevis noggrant efter de géllande reglerna. Den nuvarande bestim-
melsen i tredje stycket bor darfér utgd. Den har inte heller ndgon plats i den
modell for distriktsindelning som foéreslas.

Istéllet foreslasi fjarde stycket en ny organisation for taxeringen av vatten-
och vdrmekraftanldggningarna som av effektivitets- och likformighetsskil
bor taxeras i ett gemensamt distrikt och av en enda nimnd. Motiven for detta
har ldmnats i avsnitt 10.2.2.

Reglerna for indelningen i sévil lokala som gemensamma distrikt i andra
stycket forsta meningen respektive tredje stycket andra meningen medfor att
ndgon delning av ett fégderi mellan olika distrikt inte far forekomma. Nagon
kompetenskonflikt mellan olika FTN i frdgan om till vilken nimnd besvir
6ver en LSM:s beslut skall riktas kan darfér inte uppkomma. Det kommer
enligt forslaget att finnas endast en FTN for en typ av taxeringsenheter for
varje fogderi.

3 §. De nuvarande reglerna i paragrafen avser distriktens geografiska
omfattning som i forslaget regleras i 2 §.

I forslaget fastslas i stéllet i 3 § forsta stycket vilka nimnder som skall
finnas i de lokala och gemensamma distrikten. Vidare foreslas att nirmast
fore 3 § for tydlighetens skull skall inféras delrubriken Fastighetstaxerings-
ndmnder.

I andra stycket ldggs nimndens huvudsakliga roll som éverprévningsin-
stans for beskattningsmyndighetens — LSM:s — beslut fast.

4 §. 1 paragrafen finns nu regler om de nuvarande kategorinimnderna.

Enligt forslaget skall har tas in en bestimmelse som avser fastighetstax-
eringsndmnden for vatten- och virmekraftanldggningar. I paragrafen skall
slas fast att det &r nimnden och inte LSM som ér férsta instans da det giller
taxeringen av kraftanldggningarna. Som kommer att foreslas i 20 kap. 11 §
skall f6r ndmndens verksamhet i stora delar gilla samma regler som for
LSM.
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6 §. Bestimmelserna i paragrafen avser f.n. de av lansstyrelsen utsedda
ledamoter i nimnderna, nir de skall utses och for vilken tid de skall utses.
Motsvarande bestimmelser foreslas fa en nagot annorlunda utformning.
Med hinsyn till den Onskade kontinuiteten i organisationen foreslas
forordnandet avse tre ar i stillet for som nu ett &r. Tidpunkten for
forordnandet far regleras i administrativ ordning. Vidare &r ett onskemal att
nimnden om den t.ex. behandlar taxeringar fér sméhus fran olika kommuner
— da avsikten &r att endast i kommunen bosatta fortroendevalda skall delta i
handliggningen — skall kunna dela upp sig pa avdelningar. Detsamma géller
dven om en ndmnd blir tungt arbetsbelastad under nagon period. Vid sddant
forhallande bor den av ldnsstyrelsen forordnade ledamoten som inte dr
ordférande i nimnden kunna fungera som ordforande i hans stille. Det 4r
avsikten med forslaget i andra stycket andra meningen.

I ett nytt tredje stycke foreslés hur och fér vilken tid nimnden for vatten-
och viarmekraftanldggningar skall utses.

7 §. 1 paragrafen regleras valet av de fértroendevalda ledaméterna. Den
forandringen foreslds i forsta stycket att ledamoterna for den Onskvérda
kontinuiteten i arbetet féreslas bli valda for en ldngre period , tre ar,&n som
f.n. giller.

Vidare ldggs i andra stycket forslag till bl.a. regler om val m.m.av de
arbetsgrupper som skall medverka vid provvirderingen samt antalet
deltagare i de grupperna.

8§. I forsta stycket regleras hur manga fortroendevalda ledaméter som
skall finnas i varje nimnd. Enligt nuvarande regler skall det vara minst fem
och hogst atta. Enligt forslaget skall det normalt finnas 4tta ledaméter,
bortsett frén ordféranden och hans ersittare i varje naimnd. Dé det sarskilt i
friga om de lokala smahusndmnderna kan vara pékallat att se till att
fortroendevalda fran den egna kommunen medverkar i handlédggningen har
antalet atta ledamoter knutits till varje kommun eller kommundel som ingar i
nimnden. D4 maximalt tre kommuner enligt férslaget (jfr 2 §) kan ingd i en
nimnd kan en lokal nimnd tillhopa ha 26 ledaméter. Det skulle enligt
kommitténs berikningar kunna komma i frga f6r 14 nimnder (se bilaga 12).
Som framgér av vad som tidigare sagts hanger denna konstruktion samman
med den 6nskade mojligheten att arbeta pa avdelningar for framst olika
kommuner och den bér ocksa ses mot bakgrund av en bestimmelse som
foreslasi20kap. 6 § tredje stycket om att fler ledamoéter 4n fem inte samtidigt
far tjanstgéra i ndamnden.

Med hiénsyn till att det behdvs avsevért farre namnder i det rullande
systemet dn nu torde det inte vara nagon storre svarighet for kommunerna att
finna limpliga och intresserade personer for uppdragen som niémndledamo-
ter dven om perioden foreslés bli tre ar.

15§. 15§ och de hirefter foljande bestimmelserna i kapitlet avser
sarskilda frigor om konsulenter, sakkunniga och kostnader samt vissa andra
administrativa fragor vid fastighetstaxeringen. Det synes lampligt att denna
grupp av bestimmelser féregas av en delrubrik som foreslas lyda Sarskilda
bestimmelser om konsulenter, sakkunniga, m.m.

Paragrafen avser lansstyrelsens forordnande av konsulenter for fastighets-
taxering. Forslaget om é&ndringar i forsta stycket innebdr endast att
konsulenterna skall vara skyldiga att bitrdda dven LSM, vilket inte &r fallet
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f.n. Méjligheten att fa bitrade av konsulent torde bli visentlig for LSM:s
verksamhet. Vidare foreslas att konsulenterna skall kunna férordnas for
langre tid &n som 4r mojligt nu.

17 §. 1 paragrafen foreslés att konsulenten ocksé i det nya forfarandet skall
medverkaiférberedelsearbetet. Han blir ocksa skyldig att medverkai LSM:s
granskningsarbete. Det bor da i huvudsak bara gilla de mer kvalificerade
drendena, frimst de som gar till gemensam niAmnd.

20 §. Paragrafens tredje stycke foreslds dndras satillvida att nagon sérskild
regel inte tas med for skattechefens ritt att f& kalla konsulent och tjinsteman
frén LMV. Bestaimmelsen kan inte sdgas fylla nigon funktion. Inte heller den
regel som finns i 24 § om ersittning till dem som kallats enligt 20 §, ger
anledning till att regeln behalls.

25 §. Andringen ir redaktionell.

18 kap. Forberedelser for taxeringen, m.m.

Rubriken till artonde kapitlet. Artonde kapitlet inleds f.n. av rubriken
Allmén fastighetsdeklaration, m.m. Det innehaller regler om atgirder som
foretas normalt fore de allménna fastighetstaxeringarna. De forberedande
dtgdrder som behovs for nivdanpassningen, t.ex. regler om den s.k.
provvérderingen finns samlade sarskilt i 19 kap. Det kan vara en fordel att ha
de administrativa regler som inte ror organisation, taxering, beslut och
besvar samlade i ett kapitel. De regler som behovs for de sirskilda
forberedelserna infor avstdmning och omrékning 4r fataliga och de passar
dven systematiskt nagorlunda vil samman med de nuvarande reglerna i 18
kap. De foreslas séledes bli 6verflyttade till 18 kap. vars rubrik éndras till
Forberedelser for taxeringen, m.m.

1§. I artonde kapitlet som &ar ganska omfattande finns inte nagra
delrubriker. Det synes ldmpligt att inféra nigra sddana. Nirmast fore 1 §
foreslés att delrubriken Uppgifter fran fastighetsigare fors in och far avse
1-11 §8.

I nuvarande 1 § regleras det tvangsvisa deklarationsforfarandet vid den
allménna fastighetstaxeringen. Det foreslds bli andrat. I stillet foreslas
frivilligt deklarationslimnande som nu féreligger vid sérskild fastighetstax-
ering. Denna regel foreslas bli intagen i paragrafens andra stycke. Den
frivilliga deklarationsmojligheten torde frimst komma att tillimpas vid
omtaxering, men kan ocksa komma i fraga vid avstdmning. Fastighetsigaren
skall vidare pd en delvis fortryckt forenklad avstdmningsdeklaration som
tillstlls honom vart attonde ar fore en avstimning besvara vissa uppagifter.
Detta uppgiftslimnande har ingdende motiverats i avsnitten 5 och 9 i
betdnkandet. En foreskrift om detta foreslas ingd i 1§ forsta stycket.

3 §. I forevarande liksom étskilliga andra paragrafer gors den redaktio-
nella dndringen att ordet allmén eller allménna tas bort i samband med ordet
fastighetstaxering, fastighetsdeklaration, m.m.

Vidare markeras att det foreligger en skillnad mellan de foérenklade
avstdmningsdeklarationerna och andra fastighetsdeklarationer. T.ex. efter
anmaning torde det vara den senare typen av deklaration som efterfra-
gas.

4§. Andringarna ir av redaktionell natur.
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5 §. Nuvarande paragraf reglerar innehallet i forenklad deklaration for
icke skattepliktiga fastigheter. Den bestimmelsen bor utga. I stéllet bor har
regleras LSM:s skyldighet att sidnda ut avstimningsblankett och avstiam-
ningsdeklarationens innehéll. For det fall en fastighet skall omtaxeras har
foreslagits att LSM senast den 15 mars under taxeringséret skall sdnda en
blankett med — liksom géller for avstimningsblanketten — delvis fortryckta
uppgifter om fastigheten till fastighetsdgaren. Avsikten &r att fastighetsaga-
ren skall uttala sig frimst om uppgifterna ar riktiga (jfr avsnitt 9.3.2.1).
Eftersom fastighetségaren inte avses bli alagd nagon skyldighet att besvara
forfragningen kan forfarandet regleras i FTF.

6 §. Paragrafen beror fastighetsdgarens upplysnings- och uppgiftsskyldig-
het och éndringarna ér av formell natur.

7 §. Andringen i forsta stycket dr av redaktionell natur. I ett nytt andra
stycke har de regler tagits in som foreslagits i avsnitt 5.3.3.61 betdnkandet och
som avser inhdmtande av for skogstaxeringen relevanta uppgifter ur
skogsbruksplaner, som uppréttats av annan &n skogsvardsstyrelse.

8 §. I paragrafen regleras de frivilliga besiktningar som kan goras vid
fastighetstaxeringen av fastighetstaxeringsordféranden m.fl. Férslaget inne-
biar att ocksd LSM skall kunna gora sddana besiktningar. I ovrigt ar
andringen av redaktionell art.

9§. I paragrafen finns nu bestimmelser om var och nidr allméin
fastighetsdeklaration skall avges. Enligt forslaget skall endast LSM vara
mottagare av fastighetsdeklarationerna — utom da det giller kraftanldgg-
ningar — och de skall vara ingivna den 15 mars under taxeringsaret. Ocksa
avstimningsdeklarationerna skall lamnas till LSM. For detta har fastighets-
dgaren en manad pé sig. De skall saledes vara inlimnade den 15 april aret
fore avstamningsaret. Intrdffar darefter forandringar pa fastigheten fore
beskaffenhetstidpunkten kan édgaren frivilligt meddela detta; eljest f&r man
lita till rapportering fran de i 12 § angivna myndigheterna.

I andra stycket regleras deklarationsforfarandet for kraftverksanldggning-
arna.

I fjarde stycket lamnas nagra foreskrifter for att uppgifter fran fastighets-
dgaren skall Overlamnas till ratt LSM, ndgot som bl.a. medf6r att
fastighetségaren inte skall paforas forseningsavgift om han i rétt tid ger in sin
avstamningsdeklaration men till fel LSM.

10 §. Nuvarande 10 § foreskriver viss uppgiftsskyldighet vid dgarbyte.
Sédan skyldighet ar inte aktuell enligt forslaget och regeln bor utgé. Till 10 §
har i stéllet forts en nu i 15 § inford regel om skyldighet att 1dmna uppgift vid
viss tidpunkt i samband med anmaning. — Jdmfor dock vad kommittén anfort
betraffande uppgiftsskyldighet fér méklare i avsnitt 9.3.2.1.

11 §. I nuvarande 11 § finns regler om uppgiftsskyldighet fér byggnads-
namnd och lantbruksndmnd. Reglerna om detta flyttas till 12 §. Till 11 § fors i
stillet med vissa redaktionella dndringar reglerna i nuvarande 14 §.

12 §. De tidigare paragraferna har handlat om uppgifter fran fastighets-
agaren. Den foreslagna tolfte paragrafen avses innehélla skyldighet for andra
att limna uppgifter. Fore 12 § har dérfor tagits in delrubriken Uppgifter frén
annan an fastighetsigare.

Nuvarande bestimmelse i 12 § om uppgiftsskyldighet for brandforsak-
ringsanstalt foreslas utga. I stillet fors har in regler om den nya respektive
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utokade och effektiviserade uppgiftsskyldighet for kommun, fastighetsbild-
ningsmyndighet, lantbruksnamnd och skogsvardsstyrelse som foreslagits och
motiverats i femte kapitlet i betdnkandet. Néarmare foreskrifter om
uppgiftsskyldigheten bor lamnas i FTF. De bor avse skyldighet att
inrapportera till LSM uppgifter som behovs for varderingen av de fastigheter
som &r aktuella. De skall grunda sig pa besiktning av de delar av en fastighet
som myndigheten haft att kontrollera i sin egen verksamhet och/eller
uppgifter som ér tillgédngliga hos myndigheten som ritningar och liknande.
Delar av fastigheten som inte besiktigas i tjansten och som myndigheten
saknar egna uppgifter om, far inte besiktigas enbart for fastighetstaxeringens
del utan fastighetségarens samtycke. I andra stycket regleras skogsvardssty-
relsens i avsnitt 5.3.3.6 motiverade skyldighet att till ledning for skogstax-
eringen ldmna uppgifter till LSM dels fran skogsbruksplaner som styrelsen
upprittat, dels fran de av fastighetsdgaren enligt 7§ andra stycket
inrapporterade uppgifterna.

14 och 15 §§. Innehéllet i dessa paragrafer har flyttats over till foreslagna
11 respektive 10 §§. 14 och 15 §§ bor darfor upphévas.

22 §. Denna paragraf liksom de foljande handlar om dels anmaningsfor-
farandet, dels viten. Narmast fore 22 § foreslas darfor delrubriken Anmaning
och vite bli intagen.

122 § har framst det tillagget gjorts att inte enbart konsulent som bitrader
FTN utan ocksa konsulent som bitrdder LSM far utfarda vissa anmaning-
ar.

25 §. Andringen ir av redaktionell natur.

29 §.29—-40 §§ handlar om tvangsvis besiktning och 41 § om sanktioner vid
oriktigt uppgiftslimnande. Det féreslas att ndrmast fore 29§ tas in
delrubriken Besiktning, m.m.

29 § och de atfoljande paragraferna handlar om FTN:s mojligheter att fa
besiktiga en fastighet utan fastighetségarens samtycke. Da det i den rullande
taxeringen i forsta hand dar LSM som skall taxera fastigheterna foreslas att
motsvarande mdojlighet till besiktning skall tillkomma myndigheten.

30, 32 och 38 §§. 1 dessa paragrafer foreslas foljdandringar till den i 29 §
foreslagna mojligheten for LSM att foreta besiktningar.

41 §. Paragrafen innehaller regler om fangelse och boter om oriktig uppgift
lamnats uppsétligen eller av grov oaktsamhet. Redaktionella dndringar har
gjorts och vidare har angetts att dven den som underlatit att limna sin
avstdmningsdeklaration kan fa bota.

42 §. Denna paragraf dr ny. Den handlar liksom nya 43— 45 §§ om
sarskilda forberedelser for nivaavstimning. Darfor foreslas en delrubrik fore
42 § lydande Sarskilda forberedelser for avstamning och omrakning.

I 42 § regleras LMV:s uppgifter vid forberedelserna for en avstdmning.

For att LMV skall kunna fullgéra den i forsta stycket stadgade
skyldigheten krévs att fore 1 juli tredje aret fore avstamningsaret klarlagts
vilka dndringar i vdrderingsmetoder som skall genomforas i friga om den
fastighetstyp som skall avstimmas. Detta innebar att LMV vid denna
tidpunkt maste fa reda pa vilka férdndringar i FTL och FTF som regeringen
ar beredd att verka for. Det medfor i sin tur att LMV under forsta delen av
tredje aret fore avstamningsaret eller dessforinnan maste utreda vilka
férandringar som fran vdrderingsteknisk och taxeringsteknisk synpunkt bor
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ifrigasdttas da det giller vilka virdefaktorer som skall beaktas vid
bestimmandet av riktvirdena, hur en eventuell klassindelning av virdefak-
torerna skall goras och vilka foreskrifter for bestimningen av virdefakto-
rerna som bor finnas. Detta arbete skall ske i samrdd med RSV och da det
giller lantbruksfastigheterna dven med lantbruksstyrelsen och skogsstyrel-
sen. Vidare bor LMV for sitt arbete inrétta en referensgrupp. Behov kan
dven finnas for referensgrupper for vissa speciella fastighetstyper som vatten-
och virmekraftsanldggningar, bensinstationer, vixthus m.m. I referensgrup-
perna bor aterfinnas dels varderingstekniska experter, dels representanter
for de dgarkategorier som berors.

LMV bor saledes fore den 1 maj tredje &ret fore avstimningséret efter
samrdd med RSV ldmna f6rslag till dndringar i FTL och FTF. Fore
halvérsskiftet bor regeringen kunna ge besked om vilka éndringar i FTL som
den dmnar foresld riksdagen och vilka dndringar som den &r beredd att géra i
FTF. Det arbete som hérefter aterstar r att bestimma riktvirdena for de
kombinationer av klassindelningsdata som kan férekomma. Detta arbete
skall LMV betréffande skogsmark och skogsimpediment bedriva i samrad
med skogsstyrelsen och betriffande akermark, betesmark och ekonomibygg-
nader i samrad med lantbruksstyrelsen. Kontinuerliga samrad med berorda
referensgrupper ar ocksa viktiga.

De i paragrafens andra stycke omndmnda arbetsuppgifterna skall bedrivas
i ndra samarbete med de arbetsgrupper som skall finnas i varje taxerings-
distrikt. Detta slds ndrmare fast i 43§. Samrdd boér 4ven ske med
lantbruksndmnder och skogsvardsstyrelser da det giller lantbruksenheter.

43§. I denna paragraf slas fast att provvérderingarna skall utforas i
samarbete mellan LMV och arbetsgrupperna. LMV administrerar arbetet
och tar fram grundmaterialet f6r det i huvudsak med hjélp av ADB. LMV har
foreslagits fa 0,5 milj. kr. per ar for att forbéttra ortsprisunderlaget fér denna
verksamhet.

44 §. Paragrafen anger LMV:s uppgifter vid framtagande av index for
omrékning och de tidpunkter da forslagen senast skall vara avlimnade till
regeringen.

45§. Som bl.a. framgér av specialmotiveringen till 43 § kan nirmare
foreskrifter for LMV:s forberedelsearbete bli erforderliga. Det giller dven
for forberedelsearbetet i Gvrigt.

19 kap. De lokala skattemyndigheternas verksamhet

Rubriken till nittonde kapitlet. Nuvarande paragrafer i kapitlet dr sju. De
handlar om det férberedelsearbete sarskilt pa nivaldggningens omrade som
skulle goras av bl.a. olika myndigheter. Dessa regler 4r inte lingre aktuella
vid den rullande taxeringen. Det foérberedelsearbete som behover utféras
infér avstdmning och omrakning har kortfattat reglerats i 18 kap. 42—45 §§.
Ytterligare sddana regler far utfirdas av regeringen och i administrativ
ordning. I stillet innehaller kapitlet regler om LSM:s verksamhet som
beskattningsmyndighet, vartill ndgon motsvarighet inte finns i FTL. Rubri-
ken till kapitlet foreslas vara De lokala skattemyndigheternas verksam-
het.

1 §. De nya tre forsta paragraferna i kapitlet handlar om LSM:s arbete med




SOU 1984:38 B Specialmotivering till forfattningsforslaget 63

taxeringen m.m. innan beslut fattas i d&rendena. For dessa regler foreslés att
en delrubrik Granskning m.m. tas in ndrmast fore 1 §. I den nya 1 § lamnas
regeln for LSM:s kontinuerliga taxeringsarbete fore beslutsfattandet med
granskning, registrering m.m. Bestimmelserna far ocksa uttrycka LSM:s
skyldighet att fortlopande ajourfora FTR och att registrera in dven sddana
forandringar betraffande fastigheterna som inte féranleder dndrat taxerings-
beslut.

2§. I nya 2 § lamnas regler om LSM:s kommunikationsskyldighet i det
forsta stycket och utredningsskyldighet i det andra stycket. Aven om
motsvarande reglering delvis finns i den 6vergripande férvaltningslagen kan
det vara till fordel, sdsom JO foreslagit, att ta in regler av detta slag i FTL for
att mer direkt understryka dessa skyldigheter som ligger p4 myndigheten f6r
att framja réttsdkerhetssyften.

3 §.117 kap. 18 § finns idag en regel om att LSM skall ombesorja goromal
av expeditionell art &t FTN. Detta behov kommer att finnas dven i det
rullande systemet. En regel om denna skyldighet foreslas bliintageniden nya
3 §. Nagot hinder mot att LSM utfor expeditionellt arbete &t FTN kan inte
foreligga. Daremot kan nagon motsvarighet till regeln i 17 kap. 18 § om att
LSM skall tillhandahalla FTN foredragande i drende som myndigheten
granskat inte komma i fraga i det system som foreslas och dar LSM inte bara
granskar utan ocksa beslutar i drendena. De expeditionella géromalen for
namnden for vatten- och virmekraftanlaggningar bor utfoéras av RSV. Detta
bor regleras i administrativ ordning.

4 §.4-8 §§ avhandlar olika aspekter pa det forsta beslut om arets taxering
som LSM fattar, det s.k. grundbeslutet. En delrubrik Grundbeslut foreslas i
fortydligande syfte bli intagen narmast fore 4 §.

I 4 § forsta stycket anges att tidpunkten for beslutet bor vara den 15 maj.
Detta har motiverats utforligt i avsnitt 9 i betdnkandet. Till paragrafen har
darutéver forts 6ver vad som stadgats i nuvarande 20 kap. 12 § forsta och
andra styckena om innehallet i FTN:s forsta beslut. Denna utforliga form av
grundbeslut skall i det rullande systemet i stéllet limnas dé det ror sig om ett
beslut i samband med avstimning eller omtaxering. De huvudsakliga
reglerna om dessa utférliga grundbeslut ldmnas i 4 § andra stycket. Utéver
den nuvarande regleringen i 20 kap. 12 § tilldggs nu delsi andra stycket bl. a.
att basvirde och index skall anges, dels i tredje stycket att taxeringsenhe-
ternas typkod skall redovisas och dels i ett sista stycke i 4 § ytterligare regler
om motivering av beslutet.

Avrundningsreglerna i sista stycket av 20 kap. 12 § flyttas tillen ny 6 § i
nittonde kapitlet.

5 §. Denna paragraf innehaller samma arealredovisningsregler som idag
finns i 20 kap. 13 §. Dessa regler aktualiseras endast vid beslut efter
avstamning eller omtaxering.

6$. I nya 6 § har forts in den avrundningsregel avseende virdet av en
vérderingsenhet som fanns i nuvarande 20 kap. 12 § sista stycket och de nya
avrundningsregler till fulla tiotusental kronor av basvéarde och taxeringsviarde
och dven avrundning av delvarde som motiverats i sjdtte och sjunde avsnitten
av betdnkandet och i bilaga 10. Avrundningsreglerna giller i fraga om beslut
efter avstamning och omtaxering. Vidare géller de vid beslut efter omrakning
med nya index.
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7§. Grundbesluten &r av tre slag. Dels 4r det det utférliga beslutet vid
avstdmning och omtaxering som i forslaget reglerats huvudsakligen i 4 §
andra stycket, dels ér det ett grundbeslut da nytt indextal skall tillimpas pa
fastighet, som inte avstédms eller omtaxeras under indexaret, och dels ér det
grundbesluten under taxeringsér d& varken avstimning eller omtaxering
férekommer eller nytt indextal tillimpas vid taxeringen av fastigheten. I nya
7 § anges vad som skall framgd av grundbeslutet d& nytt indextal skall
tillimpas men avstamning eller omtaxering inte skett.

8§. I denna paragraf regleras den aterstdende typen av grundbeslut da
ndgon forandring 6ver huvud av fastighetens taxering inte intriffat. Det
foregdende grundbeslutet skall da faststillas oférdndrat vid rets tax-
ering.

9 §. I denna paragraf liksom de efterféljande 10—14 §§ regleras omprov-
ningsforfarandet hos LSM. I fortydligande syfte foreslas darfor att delrub-
riken Omprévning fors in narmast foére 9 §.

I9 § regleras forutsittningarna f6r att omprévning skall komma till stand.
Vidare slas fast att LSM far under angivna forutsittningar préva om sitt
beslut fler génger. Vad betraffar innehallet i kravet att “eljest anledning till
omprdvning forekommer” boér det inte innebdra ndgot annat #n att
myndigheten funnit att fastigheten i ett tidigare beslut feltaxerats t.ex. pa
grund av en felbedomning eller att nagot nytt férhallande tillkommit som bér
foranleda dndrad taxering. Fastighetsdgaren foreslas vidare kunna begira att
uppgift som finns intagen i FTR men som inte paverkar taxeringen skall
dndras. Sdsom géller f.n. bor ett beslut som avser enbart en sddan grund for
fastighetstaxeringen inte kunna 6verklagas om den inte har betydelse utanfér
fastighetstaxeringen, sasom t.ex. en klassificering som hyreshus som ligger
till grund édven for hyreshusavgiften. Myndigheten bér vara skyldig att
omprova sadant beslut som nu ndmnts endast en ging.

10 §. Taxeringsvirdet som utgdr det med indextalet multiplicerade
basvirdet kan inte 6verklagas. Detta har motiverats nirmare i avsnitt9.7.3.2
i betdnkandet. Denna regel finns i 10 §. Med hinsyn till den dndrade
terminologin synes det emellertid rimligt att inte ett yrkande om #ndrat
taxeringsvéirde avvisas utan att det blir sakprovat. I 10 § har dirfor tagitsin en
regel om att sddant yrkande skall anses som yrkande om é4ndrat basvirde.
Det ir emellertid givet att det virde som framkommer efter provningen av
fastighetséigarens yrkande, dvs. basvirdet, skall multipliceras med indextalet
for fastigheten. Pa sa sitt erhalls det nya taxeringsvirdet for fastigheten.

I11§. T 11§ stadgas négra tidsfrister i omprévningsforfarandet som
motiverats i avsnitt 9.4.3 i betinkandet. Vidare foreslés i ett andra stycke att
forhallandet att begiran om omprovning getts in till fel LSM inte skall
paverka mojligheterna for fastighetsdgaren att f4 sitt yrkande provat. Forslag
med liknande innehéll har framlagts av RDB-utredningen i rapporten (RSV
Rapport 1983:7, DV Rapport 1983:1) Forenklad hantering av taxeringsbe-
SVAr m.m.

12 §. Hér ges LSM mojlighet att limna 6ver taxeringsirende till FTN. En
férutsdttning ar emellertid att LSM omprévat beslutet en ging. Man torde
kunna utgd frdn att LSM kommer att férsoka klara av sina drenden sjilv och
att myndigheten 6verldmnar drenden till FTN endast vid stark tidspress eller i
frdga om drende som med hansyn till svirbedémbarheten lampar sig avgjort
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béttre for fornyad provning hos FTN. LSM skall alltid bifoga ett eget
yttrande till de 6verlamnade drendena.

13 §. Regler maste lamnas for hur fastighetsdgaren skall kunna fa sitt av
LSM omprévade beslut under FTN:s §verprévning. De reglerna finnsi13 §.
Det kan framhéllas att det endast ar fastighetsagaren och inte taxeringsin-
tendenten eller kommunen som kan Overklaga LSM:s beslut hos FTN.
Genom hénvisning i andra stycket till 11 § andra stycket foreslds att
Overklagande som ges in till fel LSM men i rétt tid andé skall tas upp till
provning.

14 §. 1 forsta stycket har i huvudsak tagits in den regel som FRU i sitt
betéinkande (SOU 1983:73) foreslagit skall ingd som 37 § under rubriken
Omprévning vid 6verklagande i sitt forslag till ny forvaltningslag. Regeln
forefaller praktiskt tillimplig dven vid fastighetstaxeringen. Den skulle dar f&
en avsevirt forenklad hantering till f61jd i besvarsdrenden dér enligt forslaget
LSM, som skall yttra sig till FTN, finner att skal till bifall av besvéren av ett
eller annat skal foreligger. LSM kan da omprova sitt beslut och bifalla
fastighetsdgarens yrkande.

Paragrafen reglerar ocksd kommuns och intendentens mdjlighet att
besvira sig 6ver LSM:s beslut. Se harom vid 21 kap. 1 §.

15 §. Till 15 § har forts 6ver den bestimmelse om beslut om uppdelnings-
vérde som nu finns i 20 kap. 15 §. LSM bor fatta sddant beslut. Med hénsyn
till beslutets art bér LSM behdva ompréva det endast en gang. Paragrafen
bor i fértydligande syfte foregas av delrubriken Uppdelningsbeslut.

16 §. 16 och 17 §§ handlar om underrittelser om LSM:s beslut. 16 § bor
darfor narmast féregés av delrubriken Underrittelse om beslut. I 16 § forsta
stycket regleras innehallet i underrittelserna om grundbesluten dé avstam-
ning eller omtaxering foregatt beslutet. Hela innehallet av beslutet skall
framga. Den senaste tidpunkten for den underréttelsen dr den 15 maj liksom
for underrittelse som skall sindas ut om den enda fordndringen av
taxeringen hénger samman med att nya indextal tillimpas. Underrittelse
skall ocksd sindas om éndrade virdefaktorer som inte foranlett dndrad
taxering. (Jfr 9 § tredje stycket.)

Det senare framgar av andra stycket i paragrafen dar det ocksa foreslas att
négon underrittelse inte skall beh6va sdndas ut om grundbeslutet enligt 8 §
faststélls oférandrat.

Liksom giller f.n. i frdga om underrattelser om fastighetstaxeringsbeslut
bor de underrattelser som regleras i 16 § normalt séndas till dgaren i vanligt
brev.

17 §. I paragrafen regleras underrittelseférfarandet for av LSM ompro-
vade beslut. For att kunna hantera omprovningsérendena och dverklagan-
dena méste en frist sdttas inom vilken fastighetségaren skall klaga hos FTN.
Den fristen har i 13 § andra stycket foreslagits vara tre veckor efter det
fastighetségaren fatt del av det omprévade beslut som han vill 6verklaga. Fér
att kunna bedoma om 6verklagandet skett i ratt tid foreslasi paragrafens sista
stycke att de omprovade besluten normalt skall sindas i rekommenderat
brev.

18-20 §§. Dessa paragrafer innehéller vésentligen de langdf6ringsbestdm-
melser som tidigare fanns i 20 kap. 20—22 §§. Med hénsyn till dndrade
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beslutstidpunkter m.m. foreslas vissa forskjutningar for de tidsperioder da
fastighetslangden och stommen till laingden skall vara utlagd. I fortydligande
syfte bor 18 § narmast féregas av delrubriken Langdforing.

21 §. Till denna paragraf har forts 6ver — med en del smérre dndringar —
de regler for réttelseférfarandet som nu finns i 20 kap. 23 §. Paragrafen bor
foregas av delrubriken Rittelse av beslut.

20 kap. Fastighetstaxeringsnimndernas verksamhet m.m

1§. I denna paragraf liksom i de foljande fyra paragraferna regleras
sammantrddesordningen fér nimnderna. Ndrmast fore 1 § bor dirfor finnas
en delrubrik, Sammantrdden. Vad som sdgs i 1—5 §§ giller dven fastighets-
taxeringsndmnden for vatten- och varmekraftanldggningar.

I 1§ regleras bl.a. kallelserna till ledaméterna och suppleanterna infor
nimndsammantriaden. I detta avseende foreslés en dndring mot bakgrund av
6nskemalet att namnderna skall kunna tjdnstgéra pa avdelningar och att
antalet samtidigt tjanstgorande i nimndens sammantride bl.a. dirfér bor
begréinsas. Den foreslagna dndringen innebér att endast ordinarie ledaméter
skall kallas till sammantrade for att tjanstgéra. Far en ledamot dérvid
forhinder far han i vanlig ordning ersittas av en suppleant.

2 §. Paragrafen handlar om inkallande av suppleant och férslaget innebr i
princip ingen forandring.

48§. I den foreslagna paragrafen begrinsas i andra stycket antalet
deltagande i sammantradena genom att sdrskild foredragande tjansteman
forutsitts inte kunna delta. Féredragningar fir ombesérjas i huvudsak av de
tvd av ldnsstyrelsen utsedda ledaméterna eller en konsulent om det inte gir
att enligt 6verenskommelse fordela detta arbete och en del av arbetet med
genomgang av drendena dven pa de valda ledaméterna. Foreskriften om att
suppleanter som inte trétt i ledamots stélle far delta i 6verldggningarna bor
utgé. Ledaméternas och suppleanternas fortbildning inom arbetsomradet far
— utover den erfarenhet och kunskap de far da de tjdnstgér i nimnden — ske
genom informations- och utbildningsinsatser under deras férlingda mandat-
period.

I tredje stycket foreslas en dndring av redaktionell natur.

6 §. 6—9 §§ behandlar beslutsforfarandet hos FTN. Det ar darfor lampligt
att 6 § narmast foregas av delrubriken Beslutsforfarande.

I 68§ har intagits den tidigare redovisade regeln att valda ledaméter i
smahusndmnder skall medverka i nimnden endast di taxeringen av
fastigheter frin deras kommun behandlas. Ett nytt forsta stycke i paragrafen
med det innehallet foreslas.

Vidare foreslds en andring av beslutforhetsreglerna. Nu giller att
ndmnden &r beslutfér med utéver ordféranden tva ledaméter i nimnd som
har endast en kommun i sitt distrikt och eljest tre ledaméter. Enligt forslaget
krédvs for beslutférhet utom ordféranden tre valda ledaméter i alla nimnder.
Pa sitt skett i friga om liknande regler for bl.a. lansritten begrinsas antalet
samtidigt tjanstgorande i namnden till fem. Motiven for detta har tidigare
berdrts i specialmotiveringen till 17 kap.8 § och har dven motiverats i avsnitt
10 i betdnkandet.

7 §. Andringen ir redaktionell.
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9 $. En mindre dndring foreslas med hénsyn till att som antorts vid 4 §
sdrskilda foredragande antas ej forekomma i FTN.

10 §. Nuvarande 10—19 §§ innehéller bestaimmelser om FTN:s verksam-
hetsperiod, beslutsfattande och underrittelseférfarande i nimndens nuva-
rande funktion som forsta instans vid fastighetstaxeringen. Dessa regler har
darfor genomgaende fatt andrat innehéll. I det féljande berors enbart
forslagen till dndrat innehall i 10—13 §§. Aterstoden av kapitlet foreslas
upphora att gélla.

110 § behandlas FTN:s verksamhetsperiod. Skalet till att perioden foreslas
omfatta den 15 juni—den 15 november har angetts i avsnitt 9.4.3 i
betdnkandet. Dér lamnas ocksd mer ingdende motiveringar till férslagen i
10—13 §8. 10 § bor i fortydligande syfte ndrmast foregas av en delrubrik
Verksamhetsperiod. Vad som ségs i 10 § bor aven gilla ndmnden for vatten-
och vdrmekraftanldggningar.

11 §. Denna paragraf liksom den foljande avser FTN:s beslutsfattande
respektive innehallet i besluten. 11 § foreslas narmast foregas av delrubriken
Beslut.

11 § innehaller enligt forslaget regler om FTN:s kompetensomrade och
mojlighet att omprova sina beslut. Med hansyn till att nimndens verksam-
hetsperiod ar férhallandevis lang bor ndimnden ha mojlighet att ompréva sina
beslut. Emellertid har det forefallit lampligt att begrdnsa antalet omprov-
ningar till en gang, bl.a. med tanke pa att arendet dessforinnan kunnat prévas
flera gdngar av LSM. I tredje stycket hdnvisas i friga om namnden for vatten-
och virmekraftanldggningar till vad som ar huvudreglerna fér LSM:s besluts-
och underrittelseforfarande. Samma regler skall i princip gélla for
kraftverksndmnden som &r forsta instans vid taxeringen av de ifrdgavarande
anldggningarna.

12 §. 112 § lamnas regler for innehallet i FTN:s beslut. Bl.a. foreslas att
man i dndringsbeslut bara behover redovisa i vilket avseende beslutet skiljer
sig fran det tidigare beslutet. Denna modell tillimpas av férvaltningsdom-
stolarna. Den far anses vara tillrdckligt informativ och ar arbetsbesparande
da inte samtliga komponenter i grundbeslutet maste redovisas. I andra
stycket finns regler for beslutsmotiveringen som stammer i huvudsak dverens
med vad FRU foreslagit i motsvarande hinseende i 25 § forslaget till ny
forvaltningslag i betdnkandet SOU 1983:73.

13 §. Denna paragraf handlar om FTN:s underrittelse om beslut och bor
ndrmast foregés av en delrubrik med den lydelsen. Underrittelsen skall pa
samma sitt som galler f.n. normalt sindas ut med vanligt brev. Utover vad
som géller for underréattelse av LSM:s beslut skall skiljaktig mening redovisas
da det giller FTN:s beslut.

Besvir

De kapitel som foreslas vara kvar i FTL efter det tjugonde kapitlet dr 21—24
kap. De behandlar alla frigor om besvar hos forvaltningsdomstol. Den
mojlighet att 6verklaga LSM:s beslut till FTN som féreslagits har varit
lampligare att reglera i 19 och 20 kap. som handlat om LSM:s och FTN:s
verksamhet. Forslagen om dndringar i 21—24 kap. ér till en del foljdandring i
tidsfrister till vad som foreslagitsi tidigare kapitel. Vidare forekommer en del
redaktionella dndringar.
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21 kap. Besvir over fastighetstaxeringsnimnds beslut

1§. Paragrafen avser besvir 6ver FTN:s beslut. Nigon annan éndring har
inte fOreslagits i denna del 4n att besvdren — sdsom RDB-utredningen
foreslagiti friga om inkomsttaxeringen — skall ges in till LSM. Som papekats
dr det forst i detta skede som kommunen och taxeringsintendenten kan fora
talan om fastighetsagaren yrkat omprévning hos LSM eller 6verklagat hos
FTN. Har emellertid ett beslut av LSM vunnit laga kraft far kommunen och
taxeringsintendenten overklaga det hos ldnsrétten. En regel om detta har
tagits in i 19 kap. 14 § liksom en mojlighet for fastighetsagaren att i det liget
anfora anslutningsbesvar foreslagits i 24 kap. 5 §.

Som tidigare framhallits 4r det lampligt med ett sarskilt forfarande da det
giller taxeringen av vatten- och viarmekraftanldggningar. Den taxeringen 4r
komplicerad och speciell till sin art. Besluten om taxeringen av sadan
egendom har i 17 kap. 1, 2 och 4 §§ foreslagits skola ske hos en for riket
gemensam fastighetstaxeringsnimnd. Den bér enligt vad som foreslagits i
avsnitt 10.2.2 i betdnkandet vara placerad i Stockholm och ha sitt kansli hos
RSV. Talan mot den nimndens beslut skall naturligtvis kunna foras av savil
fastighetségaren som taxeringsintendenten och berérda kommuner. Vid val
mellan olika alternativ i friga om vilken domstol som skall vara besvirs-
myndighet i dessa fragor har kommittén stannat for att i forsta hand foresla
kammarriétten i Stockholm. Bestdimmelser i de nu nimnda frigorna foreslas i
1§. Detta innebir bl.a. att besvir avseende kraftverksnimndens beslut skall
ha kommit in till kammarritten inom samma tidsfrister som i 6vrigt galler for
besvir till lansritterna 6ver FTN:s beslut. Besvéren bor i vart fall tills vidare
ldmnas direkt till kammarrétten och ej till nimnden (RSV).

3—6 §§. Dessa paragrafer innehaller regler om besvirsfrister. Som angetts
bl.a. i avsnitt 9 i betinkandet foranleder forfarandet vid den rullande
taxeringen att sista dagen i besvirsfristerna skjuts ndgot frami tiden. Det ger
den som eventuellt tanker 6verklaga béttre tid att dverviga sina stillnings-
taganden. Det synes lampligt di ndgon férdréjning av handldggningen
jamfort med dagsliget inte torde uppkomma i det foreslagna systemet.
Effekten torde bli den motsatta med hinsyn till den forvintade avsevirda
nedgangen av besvirsfrekvensen.

22 kap. Besvir over linsritts och kammarritts beslut

2 och 4 §§. Andringarna ir redaktionella.

5 §. Bestimmelsen avser de sirskilda ledamoter med sakkunskap i
véirdering som regeringen forordnar for fastighetstaxeringsmalen. Enligt
forslaget skall mal om vatten- och virmekraftanlidggningar fullfoljas endast
till kammarritten i Stockholm. Paragrafen ir anpassad till det forslaget. I
ovrigt foreslds endast redaktionella dndringar i 5 §.

6 och 7 §§. Andringarna ir redaktionella.

23 kap. Besvar i sdrskild ordning

1 §. Forslagen ar delvis redaktionella. D& FTN:s arbete avslutas forst den 15
november under taxeringsaret foreslds en framflyttning av den sista
delgivningsdagen for att extra ordindra besvir enligt denna paragraf skall
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ifragakomma. Vidare foreslés i andra stycket en begrdnsning av den nu
gillande fristen for extraordindr besvarsrdatt som nu ar fem ar efter
taxeringsaret. Den regeln bor dven i fortséttningen std kvar som huvudregel
men en begrinsning bor goras for de fall da en fastighet vid en senare
tidpunkt &satts ett nytt basvdarde antingen vid avstimning eller vid
omtaxering. Begransningen bor gilla till det &r dd det nya basviardet
asattes. :

2 §. Den forslagna regeln i forsta stycket innebér att endast fastighetsdgare
men ej sdsom nu kommun och taxeringsintendent fir extra ordinir
besvirsritt pa nu gallande grunder. De extra ordinéra besvaren far foras mot
savdl LSM:s som fastighetstaxeringsndmnds beslut. Kommittén har saledes
inte foreslagit nagon inskrankning av fastighetsdgarnas extra ordindra
besvérsratt. Anmarkas kan har att besvarsgrunden vid punkt 7i forsta stycket
tillkommit for att en med eftertaxering jamforlig mojlighet skulle sta 6ppen
for det allmédnna dé fastighetségaren lamnat oriktig uppgift (jfr Ds B 1980:8
s. 163 f och prop. 1980/81:111 s. 37—38 och prop. 1981/82:19 s. 81—82).
Naégot forslag till dndring lamnas emellertid inte nu da regeln i nagon
situation kan ténkas vara till fordel for fastighetsédgaren.

I ett nytt andra stycke foreslds att kommun och taxeringsintendent far
behalla sin nuvarande extra ordinéra besvérsratt da fastighet inte taxerats pa
grund av forbiseende och da taxeringen ésatts oriktigt pa grund av uppenbart
forbiseende eller liknande. Kommun och taxeringsintendent far anfora extra
ordindra besvar Gver beslut sdvdl av FTN som av LSM.

Tiden for extraordinir besvérsritt foreslas liksom i 1 § andra stycket bli
begrinsad till det ar ett basvirde dsatts, om det skett senare dn fem ar efter
taxeringsaret.

3 §. En f6ljdandring till vad som tidigare foreslagits angaende forfarandet
vid taxeringen av vatten- och virmekraftsanldggningarna foreslas hédr. Den
innebdr att extra ordinédra besvir Over taxeringen av sadan egendom skall
anforas hos kammarritten i Stockholm och inte hos lansratten, sdsom géller
for annan egendom.

24 kap. Ovriga bestimmelser om besvir

1§. Som nidrmare motiverats i avsnitt 9.7.3.3 i betédnkandet finns enligt
kommitténs mening i ett rullande system inte ldngre behov av att den som
efter taxeringsarets utgang blivit dgare till en fastighet har besvérsritt
betriffande en fastighet for det aret eller for tidigare ar. Den nu géllande
regeln har hingt samman med behovet for en ny dgare att fa klaga pa det
tidigare arets taxering, dd den aktuella forandringen av fastigheten
intraffade, eftersom han inte kunnat klaga darover det ar d han senare
forvarvade fastigheten. Besvarsratt finns namligen i det nuvarande systemet
endast i friga om det 4r da foridndringen pa fastigheten intréffade. I det
foreslagna systemet kan man ddremot klaga pé fastighetstaxeringen varje ar
och en ny dgare kan séledes klaga 6ver den felaktiga taxeringen det ar da han
forvarvar fastigheten. Den foreslagna dndringen i paragrafen innebér darfor
att besvarsritt tillkommer den som vid taxeringsarets ingang var égare av en
fastighet och den som dérefter dock senast ndgon gang under taxeringsaret
forvarvat fastigheten och inte som nu dérefter blivit dgare till fastigheten. —
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Besvirsritt som for fastighetsédgare skall enligt paragrafen tillkomma 4ven
deldgare i fastighet.

3 och 4 §§. Andringarna 4r redaktionella.

5 §. I paragrafen regleras nu mojligheten att anfora anslutningsbesvir 6ver
lansratts och kammarritts beslut. Genom forslaget har tillagts att fastighets-
dgare, i de fall taxeringsindenten eller kommunen enligt 19 kap. 14 § har
anfort besvar 6ver LSMs beslut, far motsvarande mojlighet att anféra
anslutningsbesvir 6ver detta beslut.
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Bilaga 1 Kommitténs direktiv

Direktiv med rubriken “Oversyn av reglerna om fastighetstaxering”
beslutades av regeringen den 16 september 1976. Direktiven har f6ljande
lydelse.

Reglerna om taxering av fastighet har successivt reformerats under den
senaste tiodrsperioden. Reformerna har gillt i stort sett alla omraden inom
fastighetstaxeringen och har inneburit genomgripande fordndringar pa
viktiga punkter.

I detta sammanhang riacker det med att erinra om vissa dndringar som
genomfordes infor 1975 ars allménna fastighetstaxering. Jag ténker i forsta
hand pa den lagstiftning som antogs vid 1973 ars hostriksdag (prop. 1973:162,
SkU 70, SFS 1099-1108). Den innebar en nyreglering i fragor om bl. a.
fastighetsbegreppet, bildande av taxeringsenhet och varderingsgrunder.
Andringarna avsag ocksa organisationen och férfarandet vid allmin fastig-
hetstaxering. Genom lagstiftning ar 1974 (prop. 1974:116, SkU 35, SFS 295)
anpassades reglerna om taxering av vattenfallsfastighet till systematiken och
vérderingsprinciperna i de tidigare antagna bestimmelserna.

Arbetet med att skapa en effektiv och réttvisande fastighetstaxering kan
numera anses vara i huvudsak genomfort. Det aterstar emellertid vissa fragor
som behover ses over. I huvudsak giller det fragor som visserligen har
uppmaérksammats i det tidigare lagstiftningsarbetet men som da av olika skal
har ansetts bora stéllas pa framtiden.

Aven forfattningsmassigt beh6vs en 6versyn av fastighetstaxeringsomra-
det. En genomgéende linje vid 1973 ars reform av fastighetstaxeringen var att
i kommunalskattelagen (1928:370), KL, endast ta in grundlidggande virde-
ringsregler under det att detaljregleringen ldmnades at riksskatteverket
(RSV).

Den nya regeringsformen, som borjade tillimpas den 1 januari 1975, har
inte samma mdjligheter som den gamla regeringsformen att delegera ratten
att utfirda foreskrifter till myndighet. Vilka foljder detta far for forfarandet
vid kommande fastighetstaxeringar maste darfor undersokas. En genomgéng
av hela regelkomplexet bor goras.

Regler om fastighetstaxeringen finns i dag i flera olika forfattningar. Detta
gor omradet svaroverskadligt. I prop. 1973:162 uttalade jag mig i princip for
att man borde samla alla foreskrifterna om sadan taxering i en sérskild lag
men jag ansag det inte ldmpligt att utan féregdende utredning ligga fram
forslagtill en sddan lag. Jag forutskickade emellertid att fragan skulle tas upp
pa nytt infor 1980 érs allméanna fastighetstaxering.
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Av vad jag nu har sagt framgér att det dr nddvandigt med en lagteknisk
oversyn av fastighetstaxeringsreglerna till 1980 ars allmdnna fastighetstaxe-
ring. En sddan behovs ocksa for att fa till stand en systematisk ordning av
forfattningsomradet.

Uppgiften att goéra den nédvandiga 6versynen bor anfortros en sirskild
kommitté. Kommittén bor bedriva sitt arbete sé att resultatet kan laggas till
grund for lagstiftning infér 1980 ars allmédnna fastighetstaxering.

I sammanhanget vill jag erinra om att regeringen tidigare i dag gett RSV
tillstdnd att tillkalla experter med uppdrag att utarbeta forslag till anvisningar
for 1980 ars allmédnna fastighetstaxering, m. m.

Som jag tidigare har antytt bor den nu aktuella 6versynen omfatta dven
vissa frdgor som har uppmirksammats i det foregdende lagstiftningsarbetet.
Jag tinker da bl. a. pareglernai5 § KL om undantag fran skatteplikt. Dessa
regler gér tillbaka till borjan av 1920-talet och framstir numera som
otidsenliga. Det har medfért svarigheter vid tillimpningen och i vissa fall
olampliga konsekvenser. Problem har uppstétt bl. a. nar det galler virdering
av byggnader och fastigheter som tillhér kriminalvarden. Det kan dir
bedrivas industriell verksamhet, jord- och skogsbruk eller annan nérings-
verksamhet som medfor att fastigheterna blir skattepliktiga.

Samma problem har funnits vid vdrdering av landstingens sjukvardsbygg-
nader. I dessa fall liksom i ett flertal andra, t. ex. vid kommunernas
samarbete i forenings- eller aktiebolagsform, ar reglerna inte anpassade till
dagens forhéllanden. En modernisering av dessa regler framstar saledes som
en angeldgen uppgift fér kommittén. Dérvid bor bl. a. beaktas de synpunkter
som férdes fram i frdgan i samband med prop. 1973:162 (s. 295-298).

Kommittén bor ocksd ta upp en frdga som berdrdes i samband med
behandlingen av prop. 1974:116 om taxering av vattenfallsfastigheter. Det
galler fragan om lamplig varderingsmetod i friga om s&dana fastigheter. SkU
anférde harom bl. a. foljande (SkU 1974:35 s. 10).

I avsaknad av saval vigledande bestimmelser som erfarenheter fran den
praktiska tillimpningen av avkastningsmetoden &r utskottet for sin del inte
berett férorda, att denna varderingsmetod i forsta hand tilldmpas vid 1975 érs
allménna fastighetstaxering, dven om utskottet anser att den savitt mojligt
bor tillimpas i 6kad omfattning. Utskottet vill emellertid framhalla
angeldgenheten av att en Overgéang till en varderingsmetod, som 4r mer
grundad pa avkastningen dn pa anldggningskostnaderna, overvigs infor
senare allménna fastighetstaxeringar. Fragan bor saledes utredas med
beaktande av erfarenheterna fran 1975 ars allmanna fastighetstaxering.”

Kommittén bor i detta sammanhang ocksa s6ka komma fram till
forenklade regler for asdttande av varden vid fastighetstaxeringen frimst nar
det géller industri- och vattenfallsfastigheter. Dérvid bor undersokas om det
finns behov av en sérskild reglering i fraga om vissa speciella industrifastig-
heter t. ex. gasturbiner. Over huvud taget bér kommittén vara oférhindrad
att ta upp de fragor som den vid genomgéngen av regelkomplexet pa omradet
anser pakalla en lagédndring. I det sammanhanget bor riksdagens nyligen
fattade beslut om 6kat tjanstemannainslag och 6kat ADB-st6d vid inkomst-
taxeringen uppmérksammas. Det finns anledning att 6vervédga hur fastig-
hetstaxeringen bor anpassas till den nya organisationen av inkomsttaxering-
en i forsta instans.
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Med hénvisning till vad jag nu har anfort hemstiller jag att regeringen
bemyndigar chefen for finansdepartementet

att tillkalla en kommitté med hogst 4 ledamoter med uppdrag att gora en
Oversyn av reglerna for fastighetstaxeringen,

att utse en av ledamoéterna att vara ordférande,

att besluta om sakkunniga, experter, sekreterare och annat bitrade &t
kommittén.

Vidare hemstiller jag att regeringen foreskriver

att deklarationer och vid skattekontroll upprattade handlingar far
utlimnas till kommittén for statistisk bearbetning i den utstrdckning som
behovs for uppdragets fullgorande,

att ersittning till ledamot, sakkunnig, expert och sekreterare skall utg i
form av dagarvode enligt kommittékungorelsen (1946:394), om ej annat
foreskrives,

att kostnaderna skall belasta sjunde huvudtitelns kommittéanslag.

Tillaggsdirektiv

Tillaggsdirektiv av f6ljande lydelse beslutades av regeringen den 2 februari
1978.

Departementschefen, statsradet Mundebo, anfor.

Genom riksdagsbeslut i december 1977 justerades den schablonmassiga
intdktsberdkningen for en- och tvafamiljsfastigheter (smahus). Justeringen
innebdr att den lagsta procentsatsen fr. 0. m. 1979 ars taxering skall vara 3 i
stillet for som tidigare 2. Motivet var framst strdvan att i en situation av
snabba prisstegringar bibehélla en rimlig beskattning av det kapital som
nedlagts i smahusen och att motverka en férdndring i den avsedda balansen
mellan de ekonomiska villkoren for boende i olika dgandeformer.

De taxeringsvdarden som ligger till grund for den schablonmaéssiga
intdktsberdkningen faststdlldes vid 1975 ars allménna fastighetstaxering.
Nista allménna fastighetstaxering dger rum ar 1981. Eftersom prisstegringen
pa flertalet smahus hittills varit kraftig, finns det anledning att rakna med att
taxeringsvardena kommer att hojas avsevért vid den kommande fastighets-
taxeringen. Om schablonreglerna ldmnas oférdndrade kan man vinta en
betydande skarpning av smahusbeskattningen vid 1982 ars inkomsttaxering.
Hojningar av taxeringsvdrdena far emellzrtid inte medféra en sddan
skdrpning av smahusbeskattningen att den far ekonomiskt och socialt
allvarliga konsekvenser.

Under perioder av snabb prisstegring pa fastigheter innebér det sérskilda
problem att taxeringsvardena och dirmed underlaget for inkomstberakning-
en dndras endast med sa langa intervaller som fem é&r. Dessa problem har
uppmaéarksammats redan tidigare. Sdlunda 6vervager 1976 ars fastighetstax-
eringskommitté mojligheterna att astadkomma en mer gradvis anpassning av
beskattningen till de 6kade fastighetsvardena. Kommitténs forslag i detta
avseende kan emellertid inte paverka forhallandena forrén efter nésta
allménna fastighetstaxering ar 1981.

Man kan redan nu forutse att sarskilda atgarder kommer att bli n6dvandiga
for att mildra effekten av den taxeringsvardehdjning som da kommer att ske.
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En 6versyn bor darfor goras av saval skiktgridnser som procentsatser vid
smahusbeskattningen. Aven det extra avdraget pa f. n. hogst 1000 kr. bor
omfattas av Gversynen.

Uppgiften att goéra denna 6versyn bor anfértros 1976 ars fastighetstaxe-
ringskommitté. Det kan vara lampligt att kommitténs forslag i denna del
redovisas i ett delbetdnkande vid en tidpunkt da prisutvecklingen p& sméahus
inf6r nésta allmédnna fastighetstaxering kan 6verblickas.

Med hénvisning till vad jag nu har anfort hemstiller jag att regeringen

dels meddelar 1976 ars fastighetstaxeringskommitté tilliggsdirektiv i
enlighet med vad jag nu har anfort,

dels bemyndigar chefen foér budgetdepartementet att tillkalla ytterligare
fyra ledamoter att inga i kommittén.
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Bilaga 2 Regler om fastighetstaxering

1 Inledning

I denna bilaga limnar kommittén bl.a. en mer ingdende redogorelse for en
del av de materiella och administrativa reglerna for fastighetstaxeringen i
riket. Tyngdpunkten kommer att laggas vid sddana regler som mer avsevart
inverkat pa och péverkas av kommitténs forslag. Bland de materiella
reglerna giller detta t.ex. de s.k. nytaxeringsgrunderna och reglerna om
virdefaktorn standard. I administrativt hinseende kan tidsschemat for
forberedelserna och genomférandet av taxeringen ndmnas. Aven nimnder-
nas organisation och medverkan under férberedelsearbetet behandlas
sarskilt.

Till jamfoérelse ldmnas ocksa en kortfattad redogorelse av fastighetstax-
eringssystemet i Danmark, dér en typ av omrékningsférfarande forekom-
mer.

Alla regler om fastighetstaxeringen i Sverige, som skall beslutas av
riksdagen finns i FTL. Lagen har disponerats i tre huvudsakliga avdelningar
och innehaller 31 kap.

Den forsta avdelningen i FTL innehaller de materiella reglerna om
fastighetstaxeringen, framst avseende fragor om skatteplikt, taxeringsenhet
och virdering. Den andra avdelningen behandlar forfarandet vid allman
fastighetstaxering och den tredje forfarandet vid sérskild fastighetstax-
ering.

Enligt 7 kap. 7 § FTL skall regeringen eller den myndighet som regeringen
bestammer limna nirmare féreskrifter i vissa varderingsfragor. Regeringen
har meddelat sadana foreskrifter i FTF.

FTF har i stort disponerats efter samma modell som FTL.

Regeringen har delegerat till RSV att utfirda verkstéllighetsforeskrifter
till FTL. RSV har limnat en stor mangd sddana foreskrifter inom samtliga
omraden som regleras i FTL. RSV har ocksad ldmnat anvisningar om
fastighetstaxeringen. Sddana har dven ldmnats av lansstyrelserna som ocksa
utfirdat vissa foreskrifter.

Innehallet i bilagan har disponerats i Overensstimmelse med den
innehallsméissiga utformningen av FTL. Slutligen lamnas redovisningen for
fastighetstaxeringssystemet i Danmark.
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2 Materiella regler

Allmdnna regler

I1kap. 1 § FTL regleras taxeringsbeslutets innehéll. Dir foreskrivs att beslut
skall fattas om fastigheternas skattepliktsférhéllanden och indelning i
taxeringsenheter. Vidare skall beskattningsnatur bestimmas for varje
taxeringsenhet och taxeringsvarde skall &sittas varje sddan enhet med
undantag for skattefri fastighet.

I anknytning till denna bestimmelse stadgas i 20 kap. 12 § FTL att i
beslutet skall redovisas dels beslutets huvudsakliga innebérd enligt 1 kap.
18, dels grunderna for beslutet. Vidare skall redovisning ske av de delvirden
som ingdr i taxeringsvardet samt av virdet av varje virderingsenhet, dvs.
varje del av en taxeringsenhet som vérderas for sig.

Med grunderna for beslutet avses storleken av virdefaktor och riktvirden
samt vissa andra i virderingskapitlen 8—15 FTL angivna férhallanden som
paverkar virderingen. Som exempel kan ndmnas taxeringseffekt och
regleringsmojlighet vid taxeringen av vattenfallsfastighet. Vidare skall s.k.
sdreget forhallande som féranlett justering av riktvirde redovisas i
beslutet.

Slutligen ldmnas i 20 kap. 12 § FTL regler f6r avrundning. I férsta hand
skall dirvid vérdet av varje virderingsenhet avrundas nedat till fulla tusental
kronor. Ytterligare avrundning skall ske enligt 1 kap. 3, 5 och 13 §§ FTF.

Taxeringen skall enligt 1 kap. 6§ FTL ske pa grundval av fastighets
anvindning och beskaffenhet vid taxeringsérets ingéng.

Indelning i byggnadstyper och dgoslag

FTL innehéller i 2 kap. regler for klassificering av byggnadstyper och
markslag samt definitioner pa grupper av egendom som har likartade
egenskaper.

Byggnaderna klassificeras i princip i byggnadstyper efter beskaffenhet.
Endast i friga om en grupp av byggnader dr anvéindningen avgérande for
klassificeringen. Detta giller byggnadstypen specialbyggnad som enligt 3
kap. FTL ar skattefri.

En grundliggande bestimmelse for indelningen i byggnadstyp ir att denna
skall ske efter en huvudsaklighetsprincip. Byggnadstypen skall enligt 2 kap.
3 § forsta stycket bestimmas med hénsyn till det &ndamél byggnaden till
Overvdgande delen ér inrdttad for eller — i frdga om specialbyggnaderna —
det sétt som byggnaden till 6vervidgande del anvinds pa.

Huvudsaklighetsprincipen vid indelningen har bedémts férenkla taxering-
en. Den har vidare till foljd att byggnad inte sdsom f6ljt av de tidigare
bestimmelserna i 5 § KL kan delas upp pa en skattepliktig och en skattefri
del.

Alla byggnader och all mark skall kunna klassificeras enligt reglerna i 2
kap. FTL. De byggnadstyper som kan férekomma &r sméhus, hyreshus,
ekonomibyggnad, specialbyggnad, industribyggnad och 6vrig byggnad.

Indelningen av mark sker genom klassificering i olika 4goslag.

Tomtmark dr i princip mark avsedd for byggnad med tillhérande tradgard,
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parkeringsplats 0.d., om arealen inte 6verstiger 2 ha. Obebyggd mark som ér
avsedd att anvédndas for bebyggelse dr ocksa tomtmark.

Ovriga #goslag 4r exploateringsmark, tiktmark, dkermark, betesmark,
skogsmark, skogsimpediment och 6vrig mark.

Skattepliki m.m.

13 kap. regleras undantagen fran skatteplikt. Fastigheter som pa grund av sitt
anvandningssatt generellt ansetts bora undantas frén skatteplikt, har samlats
till byggnadstypen specialbyggnad. Sadan byggnad samt tomt, dvrig mark
och anldggningar som hor till byggnaden édr liksom nationalpark enligt 2 §
undantagna fran skatteplikt. Bedomningen grundas hdr, som tidigare
namnts, pa huvudsaklighetsprincipen och den stadigvarande anvidndningen.
Daremot har det inte ndgon betydelse vem som ar dgare till en fastighet som
klassificeras som specialbyggnad utom da det giller gruppen allméin
byggnad.

I3 kap. 4 § har byggnader med mark som hénforts till beskattningsnaturen
annan fastighet undantagits fran skatteplikt under forutsattnig att de dels dgs
av sarskilt angivna enskilda rattssubjekt som ansetts bora ha en sérstéllning,
dels anvédnds i deras verksamhet som sadan.

Aven i fraga om den egendom som anges i 3 kap. 2 och 3 §§ giller
huvudsaklighetsprincipen — den Overvdgande delen (mer 4n 50 %) av
anvandningen — vid bedomningen av skattepliktsfragan.

Alla bostadsbyggnader blir enligt FTL skattepliktiga utom prastgéardar.

I detta sammanhang kan ndmnas en grupp av egendom som visserligen inte
befrias fran skatteplikt och darfor inte skall asattas nagot taxeringsvirde men
som enligt 7 kap. 16 § FTL skall varderas till noll. Detta giller byggnad eller
byggnader pa samma tomt, om de inte skulle ha asatts ett taxeringsvéarde pa
minst 10 000 kr. Det géller vidare markanldggning som anvands for andamal
som dr skattefritt enligt 3 kap., industritillbehor samt 6vrig mark och
vattentackt omrade som inte ar taktmark. En skillnad i frdga om egendomen
som varderas till noll i foérhallande till de skattefria fastigheterna framkom-
mer vid bestdmningen av taxeringsenheter.

Taxeringsenhet och beskattningsnatur

Reglerna om taxeringsenhet och beskattningsnatur finns i 4 kap. Taxerings-
enhet ar vad som skall taxeras for sig (1 §). Egendomen maste ligga i samma
kommun, ha samma &4gare och samma skattepliktsférhallande (2—4 §8§).
Endast sirskilda kombinationer av byggnader och mark far tillsammans
utgdra en taxeringsenhet, t.ex. smahus med tomtmark och hyreshus med
tomtmark. Sju sadana typer av taxeringsenheter far forekomma, namligen
smahusenhet, hyreshusenhet, industrienhet, exploateringsenhet, specialen-
het och lantbruksenhet (5 §).

Utgéangspunkten for indelningen i taxeringsenhet skall liksom tidigare i KL
enligt FTL vara att enheten skall vara en ekonomisk enhet som ar lamplig att
vardera. Samtliga typer av taxeringsenheter skall hanforas till beskattnings-
naturen annan fastighet utom lantbruksenhet som fors till beskattningsna-
turen jordbruksfastighet.
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Samfilligheter som forvaltas av juridisk person skall utgéra en taxerings-
enhet, om inte de deldgande fastigheterna helt eller s& gott som uteslutande
ar schablonbeskattade villor (10 §).

Enligt 2kap. 4 § FTL skall mark som ir bebyggd med t.ex. smahus, dit som
namnts ocksd bostadsbyggnad pa lantbruk riknas, eller hyreshus utgéra
tomtmark om fastigheten ligger i ett dgoskifte och inte ar storre én 2 ha.
Sadan enhet kommer att utgdra sméahus- resp. hyreshusenhet och taxeras
som annan fastighet.

Lantbruksenhet ar enligt 4 kap. 5 § enhet som omfattar ekonomibyggnad,
dkermark, betesmark, skogsmark och skogsimpediment. I5 § stadgas vidare
att smahus med tomt och hyreshus med tomt skall ing4 i lantbruksenhet om
de liggeri anslutning till lantbruksenhet med minst 5 ha 4kermark, betesmark
och skogsmark. En férutsittning dr emellertid att byggnaderna, som &r
fastighetsdgarens, behovs som bostad for édgare, arrendator eller deras
arbetskraft.

Sammanfattningsvis kan sigas att byggnad pd mark med en areal som inte
Overstiger 2 ha som regel inte kan vara jordbruksfastighet. Finns bostads-
byggnad pa produktiv mark om minst 5 ha skall den taxeras tillsammans med
marken som jordbruksfastighet, om behov av bostad pa sitt foreskrivs
foreligger. Ligger bostadsbyggnad pa mark vars areal dverstiger 2 ha men
inte uppgér till 5 ha taxeras byggnad med tomt fér sig som annan fastighet
(smahusenhet) och resten av den produktiva marken for sig som jordbruks-
fastighet (lantbruksenhet).

Allmdnna varderingsregler

Reglerna om grunderna fér varderingen och virderingsmetoderna finns i 5
kap. FTL. Taxeringsvirdet skall bestimmas till 75 % av marknadsvirdet.
Det skall beréknas efter i forsta hand ortsprismetoden och i andra hand
avkastningsmetoden. Om inte nagon av dessa metoder ér tillimpliga skall
produktionskostnadsmetoden anvindas. Det prisldge som skall ligga till
grund for vdrderingen ar genomsnittet tva &r fore taxeringsaret.

Marknadsvirdet skall utgora det pris som fastigheten har pa den allménna
marknaden utan hénsyn till privatrittsliga forpliktelser. Vid virderingen
skall man utga frén normala belaningsforhéllanden for fastigheten (5 kap.
38).

I 5 kap. 7§ anges de delvarden som skall bestimmas. Enligt 8 § utgor
summan av delviirdena taxeringsenhetens taxeringsvirde.

Delvirdena bestams for de olika typerna av taxeringsenheter. For de
taxeringsenheter som taxeras som annan fastighet, dvs. smahus-, hyreshus-,
industri- och exploateringsenhet, bestdms liksom tidigare delvirdena bygg-
nadsvirde och markvirde. De delvirden som skall bestimmas for lantbruk-
senhet dr bostadsbyggnadsvirde, tomtmarksvirde, jordbruksvirde, skogs-
bruksvirde och skogsimpedimentsvirde.

Allménna virderingsregler finns ocksé i 6 och 7 kap. I 6 kap. finns regler
om indelningen i virderingsenheter, dvs. de enheter som skall virderas var
for sig. I 7 kap. finns grunderna fér den virderingsmodell som nu
genomgéende skall anvandas. Dir stadgas bl.a. att varderingen skall ske med
utgdngspunkt i virdefaktorer och att taxeringen skall bestimmas med
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ledning av riktvédrden for olika kombinationer av vardefaktorer. Definitioner
lamnas av begreppen vardefaktor, virdeomrade, riktvarde och justering for
sdregna forhéllanden. Vidare finns regler for klassindelning av alla vérde-
faktorer, forbud mot interpolation samt for hur justering for sdregna
forhallanden skall bestimmas. Avvikelse frdn den stadgade taxeringsvirde-
nivdn — 75 % av marknadsvirdet — far forekomma om det foéranleds av
klassindelning eller anpassning till tabell- eller véirdeserie. Slutligen finns
regler om tillvigagangssattet vid virderingen. Dessa innebér, att da
riktvarde finns anvisat skall virderingen utga fran detta, och att det mot
riktvirdet svarande totalvirdet alltid skall bestimmas, innan justeringar for
sdaregna forhallanden foretas.

Virderingsregler for olika byggnadstyper och markslag

8—15 kapitlena innehaller regler om grunderna for att bestimma riktviarden
for skilda byggnadstyper och markslag. Dér anges framst vilka vardefaktorer
som for varje byggnadstyp eller dgoslag skall beaktas da ett riktvirde skall
bestammas. Som exempel kan anges de véirdefaktorer som skall forekomma
pa en smahusenhet. For smahuset kan riktvardet bestimmas utifrdn
vardefaktorerna storlek, dlder, standard, byggnadskategori, fastighetsratts-
liga forhéllanden och virdeordning. Foér tomtmarken dr motsvarande
vardefaktorer storlek, vatten och avlopp, fastighetsrittsliga férhallanden,
typ av bebyggelse och speciell belagenhet (8 kap. 3 § och 12 kap. 3 §).

Vidare anges grunderna for hur vérdefaktorerna skall klassindelas.
Slutligen ldmnas regler for att styra hur noggrant riktvirdena skall berdknas.
Till dem hor t.ex. ett angivande av hur manga klasser en vardefaktor kan
indelas i. Som exempel pé hithorande regler kan nidmnas reglerna
betraffande vardefaktorn standard f6r smahus. Denna skall enligt 8 kap. 3 §
bestimmas med hénsyn till byggnadsmaterial och utrustning. Standardklas-
serna skall vara minst fem. I friga om viardefaktorn storlek stadgas att den
bestims med héansyn till bostadsytan och dennas fordelnig pa vaningar.
Storleksklassen fér smahus med en storlek som motsvarar hogst 200 m?1i ett
plan far inte goras storre 4n att den motsvarar 10 m? bostadsyta.

FTF ér som tidigare anforts uppbyggd pd samma sitt som FTL. Den
innehaller sledes tre avdelningar med sammanlagt 17 kap. De tva sista
behandlar administrativa fragor vid den allmidnna och den sirskilda
fastighetstaxeringen. Den forsta avdelningen innefattar endast 1 kap. Det
innehéller allmdnna bestimmelser framst om vérdering. De avser regler om
vérdeserier for riktviarden liksom om kalkylrédnta vid vardering av exploate-
rings- och taktmark samt vattenfallsfastigheter. Vidare finns regler om
tabellserier, klassindelning m.m. vid vérderingen. Till FTF hor ett antal
bilagor. I dem regleras bl.a. uppbyggnad och klassindelning av vardetabeller
for smahus (S-tabeller), hyreshusenhter (H- tabeller), ekonomibyggnader
(E-tabeller), industribyggnader (IH-, IB- och IN-tabeller), vattenfallsfastig-
heter (VS- och VR-tabeller), dkermark och betesmark (J-tabeller) samt for
skogsmark med vixande skog och for skogsimpediment (skogstabeller).

RSV har utfirdat en avsevard mingd foreskrifter och anvisningar i
materiella frdgor. Som exempel anges hir en del av RSV:s regler for
bestdmningen av vdrdefaktorerna standard och storlek for smahus.
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Standardklasserna — minst fem men normalt flera, oftast nio — skall
indelas efter det totala antal standardpodng som &sétts smahuset pa grund av
de 19 standardfragor, som finns angivna i deklarationen (se avsnitt 11.3.4.1).
Varje standardklass avser tva standardpoang.

I RSV:s anvisning angdende poangsystemet sags att hdansyn i det tas till
normalt forekommande byggnadsmaterial och utrustning. Systemet forut-
sitter normalt underhall, att byggnadens konstruktion och utférande &r
anpassad for den utrustning som finns i smahuset och att byggnadsstilen ar
normal. Vid avvikelse fran dessa normalforhallanden torde enligt anvisning-
en en justering aktualiseras.

Enligt RSV:s foreskrifter om storleksklassificeringen skall de i FTL
foreskrivna 10 m2-klasserna ldggas enligt f6ljande: (6) - 15,16 - 25, ----,276 -
285, 286 - (295) m?. Vidare har RSV foreskrivit att vardefaktorn storlek skall
klassificeras i viardearea och att denna skall bestimmas som summan av
bostadens yta och ytan av bostadsrum och kok ovan mark som pé grund av
rumshojden inte betraktas som bostadens yta samt med tilligg for
biutrymmenas yta. Tillagget skall vara 20 % av biutrymmenas yta dock inte
mer dn 20 m?.

Husform och yta i komplementhus skall inte beaktas vid bestimmande av
vérdearea.

Byggnadens yta skall motsvaras av byggnadsarea enligt svensk standard
021050. Bostadens yta skall utgdéras av primdr bruksarea enligt svensk
standard 021050. Vidare skall biutrymmenas yta vara den sekundira
bruksarean enligt svensk standard 021050. Sidobyggnad skall vara tillgénglig
inifrdn smahuset for att utrymmena skall rdknas som biutrymme. Slutligen
skall yta i komplementhus utgoras av bruttoarea enligt svensk standard
021050 for garage, forrdd eller dylikt som ar fristdende byggnad eller
sidobyggnad som inte ar tillgédnglig inifrdn smahuset. — I en anvisning har
RSV forklarat att en justering kan aktualiseras om vérdearean till storre
delen bestar av bostadsrum och kék med en rumsh6jd som 4r mindre @n 1,9
m.

Nytaxeringsgrunder

En sarskild typ av materiella regler i FTL, som &r av intresse i samband med
ett forslag om en rullande fastighetstaxering, 4r de som avser materiella
regler om den sarskilda fastighetstaxeringsen, framst de s.k. nytaxerings-
grunderna. I det foljande aterges dessa regler.

Beslut vid allmén fastighetstaxering skall, om inte annat féranleds av
foreskrifterna i 16 kap. om sérskild fastighetstaxering, gélla fran ingdngen av
det taxeringsar da allmén fastighetstaxering sker till ingédngen av det
taxeringsar da allmén fastighetstaxering sker nésta gang. Denna period kallas
den l6pande taxeringsperioden (1 kap. 7 §).

Med taxeringsar menas det kalenderar for vilket fastighetstaxering
bestams (1 kap. 3 §). Fastighetstaxering skall ske pa grundval av fastighets
anvindning och beskaffenhet vid taxeringsarets ingang (1 kap. 6 § FTL).

Sarskild fastighetstaxering skall verkstéllas de ar da allmén fastighetstax-
ering inte dger rum. Vid sarskild fastighetstaxering framstélls nastforegadende
ars taxering oforandrad om ny taxering inte skall ske (16 kap. 18§).
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Nytaxeringsgrunderna, dvs. de férindringar i friga om en fastighet som kan
féranleda ny taxering, finns i 16 kap. 2- 5 §§.

Enligt 2 § skall ny taxering av fastighet ske om under 16pande taxerings-
period ny taxeringsenhet bor bildas eller taxeringsenhet bor ombildas liksom
om taxeringsenhets beskattningsnatur eller skattepliktsforhdllande bor
andras.

13 § anges de fordndringar i den fysiska beskaffenheten som kan utldsa ny
taxering. Vid nybebyggelse liksom dé befintlig byggnad rivits eller pa annat
sitt forsvunnit skall ny taxering alltid ske. Vid andra fordndringar i den
fysiska beskaffenheten krdvs att fordndringen i sig foranleder en 20-
procentig dndring av fastighetens taxeringsviarde (femtedelsregeln) dock
minst 25000 kr. Har det investerats mer 4n en miljon kronor pa en
taxeringsenhet skall emellertid ny taxering ske oavsett femtedelsregeln.
Detsamma giller f6r sméhus med tillhérande tomt om taxeringsvardet bor
andras med mer 4n 100 000 kr. Vid férandring av skogsbestandet pa en
fastighet skall vid beloppsreglernas tillimpning hénsyn tas &ven till den
tillviixt skogen undergatt. Har skog avverkats skall alltsd ny taxering ske
endast om nettoféridndringen av virkesforradet overstiger beloppsgranser-
na.

Aven rittsliga férandringar kan féranleda ny taxering. Bestimmelserna
hdrom finns i 4 §. Ny taxering skall sdlunda ske om fastighet berorts av
planfaststillelse eller om annat beslut av myndighet inneburit fordndringar i
ritten att forfoga eller i 6vrigt anvinda enheten. Vidare skall ny taxering ske
om avgift till allmin va-anldggning eller fjarrvirmeanldggning har erlagts.
Detsamma giller i friga om ersittning for gatukostnader. De rittsliga
férdndringarna dr férenade med beloppssparrar, nimligen femtedelsregeln
och 25 000 kr.-regeln. Vidare ar nytaxeringsgrunden begrénsat fakultativ sd
till vida att virdeférdndringar under 100 000 kr. endast kan utlosa ny taxering
om dgaren gor framstéllning ddrom.

15 § finns en nytaxeringsgrund som knyter an till andrad anvdndning av en
taxeringsenhet. Dir foreskrivs att taxeringsenhet skall nytaxeras om dess
virde bestims under forutsittning att den anviands i forvarvsverksamhet av
visst slag och denna verksamhet stadigvarande lagts ned. For att nytaxering
skall fa ske krdvs att nedldggningen foranleder en taxeringsvirdeminskning
med minst 50 % av &satt virde samt att dgaren gor framstéllning darom.

I 16 kap. 6 § forsta stycket slas fast att taxering under hela den 16pande
taxeringsperioden skall ske efter samma prislédge och uppskattningsgrunder i
ovrigt. Denna bestimmelse hor i sak ihop med 5 kap. 4 §. Dér foreskrivs att
marknadsvirdet skall bestimmas med hénsyn till det genomsnsittliga
prisldget (pa fastigheter) under andra aret fore det &r da allmén fastighets-
taxering sker.

Om fastighet nytaxeras vid sérskild fastighetstaxering giller den nya
taxeringen fran den 1 januari ~’nytaxeringséret” fram till taxeringsperiodens
slut, for sa vitt ny taxering inte sker dnnu en géng dessférinnan (16 kap. 6 §
andra stycket).

116 kap. 7 § FTL anges vilken tidsperiod som far beaktas vid nytaxerings-
provningen och i 8§ regleras hur nytaxeringsprovningen skall ske om
fastighet har berorts av flera olika slag av forandringar som faller under olika
nytaxeringsgrunder.
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I 16 kap. 9 § slutligen regleras hur omfattande provningen far vara nir
nytaxeringsgrund har befunnits foreligga. Huvudregeln ar att hela taxeringen
far omprovas.

3 Administrativa regler

De administrativa reglerna f6r den allménna fastighetstaxeringen finns f. n. i
17—-24 kap. FTL och i 2—9 kap. FTF samt f6r den sérskilda fastighetstax-
eringen i 25—32 kap. FTL och 10—17 kap. FTF. Diri regleras organisatio-
nen, fastighetsdeklarationen, forberedelserna, nimndernas verksamhet och
besvéren.

Organisatoriska regler

Organisationen for den allménna och den sérskilda fastighetstaxeringen ar i
princip likartat uppbyggd. Reglerna finns i huvudsak i 17 kap. och 25
kap.

RSV ir enligt instruktionen for verket (SFS 1970:752) central férvaltnings-
myndighet for fastighetstaxeringen. Verket skall vidare bl.a. meddela rad
och anvisningar for taxeringen, planera kontrollen samt f6lja upp arbetet hos
myndigheterna och verka foér en dndamalsenlig organistion och goda
arbetsformer. RSV skall vidare verka inom datoromradet, faststilla blan-
ketter och anordna utbildning, Gver taxeringen. I linen skall skattechefen
bevaka det allménnas ritt och verka for likformighet och rittvisa. Vidare
skall han leda och ansvara for deklarationsganskningen och annan kontroll
for fastighetstaxeringen. Hos lansstyrelsen skall ocksa finnas en kontaktman
for fastighetstaxeringen.

LSM svarar dven for erforderlig beredning av FTN:s beslut och avisering
av dessa till lansstyrelsen dar FTR f6rs. LSM ansvarar for att fastighetslang-
den — denna tas fram ADB- tekniskt med hjélp av FTR — dverensstimmer
med FTN:s beslut. LSM bitrdader ocksé vid taxeringsarbetet frimst med
goromal av expeditionell art men dven med granskning.

Fastighetstaxering i forsta instans verkstills f.n. av FTN med fastighets-
taxeringsdistrikt som verksamhetsomréde. Vid den allménna fastighetstax-
eringen sker indelningen i fastighetstaxeringsdistrikt normalt efter fastighets-
kategori. Vid den sarskilda fastighetstaxeringen skall indelningen ske s3, att
varje distrikt omfattar visst omréde inom lédnet.

FTN skall bestd av 5—8 ledaméter med lika manga suppleanter.
Ordféranden och ytterligare en ledamot forordnas av lansstyrelsen. Ovriga
ledamoter viljs av kommunfullméiktige. Om fastighetstaxeringsdistriktet
omfattar mer d4n en kommun forrittas dock valet av landstinget.

FTN fér anlita bitrade av konsulenter f6r fastighetstaxering i friga om mer
svarvarderade fastigheter.

Némndorganisationen dr mycket storre vid de allménna fastighetstax-
eringarna 4n vid de sirskilda. Detta giller i 4nnu hogre grad i friga om den
organisation som forbereder taxeringarna.

I'korthet kan anges att i det férberedande arbetet deltog centralt f6ljande
myndigheter: RSV, LMV, lantbruksuniversitetet, skogsstyrelsen, ldnsstyrel-
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serna och LSM. Vidare deltog lokalt arbetsgrupper bestdende av samtliga
ledaméter och suppleanter i FTN och de konsulenter, dvs. sakkunniga pa
olika typer av fastigheter som under taxeringens genomférande skulle bistd
nimnderna, och sirskilda foretridare f6r LMV, som utférde huvudparten av
den lokala virdenivakontrollen och arbetet med riktvarderevisionen.

Den kategorivisa indelningen av fastighetstaxeringsnimnderna med en
viss specialisering av virderingskunskapen som f6ljd har redan tidigare haft
viss motsvarighet i de 6verinstanser som behandlar fastighetstaxeringsma-
len.

Lansratten skall vid provning av fastighetstaxeringsmél bestd av en
lagfaren domare, vérderingstekniska ledaméter samt ndmndemén som
sdrskilt utsetts for att delta i sdidana mél. Rétten dr domfér med en lagfaren
domare och tre andra ledaméter, av vilka minst en varderingsteknisk
ledamot och minst tvd nimndemén. De virderingstekniska ledaméterna
skall ha sakkunskap i fastighetstaxering. Sddan sakkunskap betraffande olika
slag av fastigheter skall finnas foretradd bland de varderingstekniska
ledamoéterna (21 kap. 9 och 10 §§ samt 29 kap. 3 §).

Vid provning av mal om fastighetstaxering skall, om annat inte sarskilt
foreskrivits, kammarrétten besta av tre lagfarna ledamoéter samt tva sarskilda
ledamoter med god kdnnedom om fastighetsforhéllanden i allménhet.
Utevaro av en av de sérskilda ledamoéterna hindrar inte att mal avgérs om tre
avkammarrattens ledaméter dr ense om beslutet. For kammarritt skall alltid
finnas minst 9—20 sddana sarskilda av regeringen férordnade ledamoter.
Bland dem skall minst tre vara skogssakkunniga. Minst tva sakkunniga skall
finnas for varderingen av envar av fastighetstypen skogsfastighet, vatenfalls-
fastighet, jordbruksfastighet i Gvrigt och annan fastighet i 6vrigt (22 kap. 4
och 5 §§ samt 30 kap. 1§).

Nagra bestammelser om sérskild sammanséttning av regeringsrétten vid
provning av fastighetstaxeringsmal finns inte.

Forfarandet

a. Uppgiftsskyldighet m.m.

Fragor om uppgiftsskyldighet for fastighetsidgare och andra finns i 18 resp. 26
kap. Dir behandlas ocksa deklarationsblankettens innehéll. Vidare lamnas
regler om bl.a. tid och plats for att lamna deklaration och andra uppgifter
samt rdtten for FTN att besiktiga fastighet.

Uppgiftsskyldigheten har ingdende behandlats i betédnkandets avsnitt 5.
Vad giller deklarationsblanketternas innehall skall bl.a. uppgifter om édgare
och geografisk beldgenhet lamnas. Vidare skall uppgift lamnas om areal av
olika dgoslag, anvdndning av byggnader, hyror och dirmed jamforlig
avkastning samt sarskilda formaner och forpliktelser for fastigheten. I ovrigt
skall uppgifter lamnas om sadana forhallanden som behovs for att bestimma
de vérdefaktorer, som taxeringen skall grunda sig pa. Foreligger blandat
agarforhallande till fastigheten skall uppgift ocksd lamnas om detta.
Kopeskilling som senast betalats under den tiodrsperiod som foregatt
taxeringen skall ocksa anges.

I frdga om ratten att utfora besiktning far sddan efter 6verenskommelse
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med édgaren goras under forberedelsearbetet infor allmén fastighetstaxering
och vid taxeringen. Under vissa foérhallanden fir dven tvangsbesiktning
utforas. I sddant fall skall lansrétten besluta om besiktning.

b. Forberedelsearbetet

Arbetet med fastighetstaxeringen i forsta instans bestér av tva delar, dels
forberedelserna, dels genomforandet av taxeringen. Detta giller bade den
allmédnna och den sérskilda fastighetstaxeringen. Reglerna om foérberedel-
serna finnsi 19 resp. 27 kap. 120 resp. 28 kap. regleras FTN:s verksamhet och
genomforandet av taxeringen.

Forberedelserna inleds med utarbetande pé central niva, frimst av RSV,
av foreskrifter och anvisningar for forberedelsearbetet och f6r virderingstek-
niska frgor. Dessa skall vara firdigstdllda vad giller den allminna
fastighetstaxeringen den 15 december andra aret fore taxeringsaret resp. den
10 september aret fore taxeringsaret. Vid sistnimnda datum skall dven
ldnsstyrelsen faststdlla de foreskrifter som den skall utfirda. Vid den
sdrskilda fastighetstaxeringen 4r motsvarande tidpunkter den 31 oktober aret
fore taxeringsaret resp. den 10 januari under taxeringsaret.

Vid férberedelsearbetet infér den allménna fastighetstaxeringen skall det i
varje fastighetstaxeringsdistrikt finnas en arbetsgrupp, som bestar av FTN:s
ledaméter. Aven suppleanterna far narvara. Arbetsgrupperna och represen-
tanter for LMV skall ta fram f6rslag som ror riktvirdena for smahusenheter,
t.ex. indelningen i vardeomraden. Forslagen skall stillas ut tva veckor i
forvédg, innan de 6verlamnas till ldnsstyrelsen som beslutar om dem senast
den 10 september.

For forberedelsearbetet infor sérskild fastighetstaxering stadgas endast att
foreskrifter for forberedelsearbetet skall lamnas senast den 31 oktober aret
fore taxeringsaret av RSV och att ytterligare foreskrifter som framst rér
riktvirdena skall beslutas av RSV och lénsstyrelserna senast den 10 januari
under taxeringsaret.

c. Taxeringsarbetet

Reglerna for fastighetstaxeringsnamndernas verksamhet och genomférandet
av taxeringen finns for den allménna fastighetstaxeringen i 20 kap. och for
den sirskilda fastighetstaxeringen i 28 kap. For de béada taxeringarna ir
reglernaidentiska vad géller bl.a. bestimmelser om ordningen for nimndens
sammantrdden, suppleanter, protokollforing och omrostning. Detta giller
dven bestimmelserna om beslutforhet som bl.a. innebir att ordféranden
ensam kan gora sjalvrattelse och fatta beslut som inte innefattar prévning i
sak.

Vid den allmédnna fastighetstaxeringen borjar taxeringsarbetet den 5
oktober aret fore taxeringséret. Den 31 januari under taxeringsaret skall
nidmnden ha fattat sitt forsta beslut betraffande alla fastigheter i distriktet och
LSM skall senast den 15 mars ha sént ut underrattelse till igarna om beslutet.
Efter erinringar eller om skl eljest foreligger kan nimnden préva om sina
beslut till den 5 maj da ndmndens arbete skall vara avslutat. Om det sista
beslutet skall dgaren underrittas senast den 15 juni.
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For den sirskilda fastighetstaxeringen stadgas foljande tidschema.

Nimndens forsta beslut senast den 31 maj taxeringsaret
Underrittelse om forsta beslutet senast den 30 juni taxeringséret
Omprovning av beslut till senast den 15 september taxeringséret

Underrittelse om sista beslutet senast den 15 oktober taxeringsaret

Vid den sirskilda fastighetstaxeringen skall underrittelsen till dgaren
forutom beslutet och grunderna for det ocksé innefatta skélen for att ny
taxering verkstillts eller, om ny taxering yrkats, grunden for att sadan
taxering inte gjorts. LSM skall ocksa vidta 4tgarder om nytaxering skett for
uppfoljning av tidigare ars taxeringar.

Bade i friga om den allménna och den sirskilda fastighetstaxeringen
limnas regler om fastighetslingd och inforandet av taxeringsbesluten i
den.

d. Besvar

Bade vad giller den allminna och den séirskilda fastighetstaxeringen lamnas i
FTL regler om besvir dver FTN:s och lansritts avgorande (21 och 22 kap.
resp. 29 och 30 kap.). Dessa kapitel innehéller — férutom regler om
domstolarnas sammansittning och domférhet — framst regler om vilka som
ir besvirsberittigade och om besvérstider.

Ytterligare regler om besvir vid allmén och sarskild fastighetstaxering
finnsi23 och 24 kap. resp. 31 och 32 kap. 23 och 31 kap. avser besvar i sarskild
ordning. Bestimmelserna r i princip likadana for allmén och sérskild
fastighetstaxering. Sérskild besvarsratt foreligger siledes vid allmén fastig-
hetstaxering intill utgingen av taxeringséaret och vid sirskild fastighetstaxe-
ring intill utgdngen av dret efter taxeringsiret om underrdttelse om
taxeringsbeslut inte kommit &garen till handa den 15 augusti resp. den 30
oktober under taxeringsaret. Besvar far anforas intill utgdngen av femte aret
efter taxeringsiret om underrittelsen varit felaktig eller om sérskild
besvirsgrund foreligger t.ex. avseende felaktigt skattepliktsbeslut, dubbel-
taxering, uppenbart forbiseende.

Slutligen finns i 24 resp. 32 kap. dvriga bestimmelser om besvér. Dessa
bestimmelser 4r innehallsmissigt lika fér allmén och sérskild fastighetstaxe-
ring. Diri behandlas vissa sarskilda fragor. Bl.a. foreskrivs att taxeringsin-
tendenten far anfor besvir till fastighetségarens forman.

e. Fastighetstaxeringsférordningen, RSV:s foreskrifter m.m.

Ytterligare administrativa foreskrifter finns i FTF. Andra avdelningen avser
forfarandet vid allmin fastighetstaxering och har féljande kapitelrubriker:

2 kap. Organisationen vid allmin fastighetstaxering

3 kap. Allmén fastighetsdeklaration

4 kap. Forberedande étgérder

5 kap. Fastighetstaxeringsnamndernas verksamhet m.m.

6 kap. Langdféring m.m.

7 kap. Rittelseforfarandet
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8 kap. Forvaltningsdomstolarnas verksamhet
9 kap. Sairskilda foreskrifter

Tredje avdelningen i FTF handlar om forfarandet m.m. vid sirskild
fastighetstaxering. Avdelningen innehaller kapitlen 10—17 med motsvaran-
de rubriker som i andra avdelningen.

Omfattande administrativa regler har ocksi limnats av RSV. Aven
ldnsstyrelserna har meddelat sddana bestimmelser.

4 Fastighetstaxeringen i Danmark

4.1 Inledning

Danmark torde vara det land vars fastighetstaxeringssystem mest liknar det
svenska. Dér har man allman virdering (almindelig vurdering) vart fjirde ar.
Mellanliggande &r sker drsomvirdering (rsomvurdering) frimst i friga om
nytillkommande fastigheter eller fastigheter vars anvindning eller beskaf-
fenhet undergdtt nigon mera pataglig forindring. Ett par visentliga
skillnader mot det svenska systemet finns dock.

I Danmark sker sdlunda i friga om samtliga fastighetstyper en nedjustering
av taxeringsvdrdet och déri ingdende delvirden till s.k. kontantvirden
(kontantansaettelser). Dessa kontantvirden avses svara mot egendomens
vérde vid 6verlételse mot i sin helhet kontant betalning.

Det danska systemet innefattar vidare en arlig anpassning av &satta
kontantvdrden till fastighetsprisutvecklingen. Denna anpassning eller
omrékning differentieras efter fastighetstyp och geografisk beligenhet.

Fastighetstaxeringen i Danmark foreter alltsa betydande likheter med det
svenska systemet. Det danska systemet innehaller dessutom regler om en
form av rullande fastighetstaxering. Det synes darfor lampligt att hir ge en
mera utforlig beskrivning av fastighetstaxeringen i Danmark.

4.2 Materiella regler m.m.

Tider for fastighetstaxeringen m.m.

Den senaste allménna virderingen skedde ar 1981 och nista skall alltsa dga
rum dr 1985. I princip géller 1981 ars taxering fram till 1985. Om emellertid
fastighet under perioden mellan tva allménna virderingar byggs till, delas
upp eller pé annat vésentligt sitt foréindras, skall drsomvérdering ske. I friga
om tillbyggnader och liknande krévs dock att kostnaden dels uppgér till minst
5 % av gillande kontantvirde och dels 6verstiger 25 000 Dkr. Dessutom
finns en mojlighet for fastighetsiigare att dven i andra fall sjilv pakalla
omviérdering. Han fér dd normalt sjélv std for kostnaderna for virdering-
en.

Virderingen sker med utgangspunkt i fastighetens beskaffenhet den 1 april
vérderingsaret.
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4.3 Grunder for viarderingen m.m.

Virderingen sker med utgangspunkt i egendomens saluvérde, dvs. varde vid
forséljning pad den Oppna marknaden. Man tar hédnsyn till egendomens
fysiska beskaffenhet samt till de réttsliga egenskaper som &r knutna till
densamma.

Vid virderingen bestims egendomsvirde, markvirde och markforbétt-
ringsavdrag. Skillnaden mellan egendomsvéardet och markvirdet kallas
skillnadsvarde (forskelvaerdien).

Med egendomsvirde (ejendomsvaerdien) avses védrdet av den fasta
egendomen i dess helhet. Offentligréttsliga formaner och forpliktelser liksom
privatrattsliga forhallanden som grundar sig pa servitut skall beaktas nar
egendomsvirdet bestims. I belaningshidnseende och (dar det &r aktuellt)
hyresavkastningshinseende, utgar man fréan att ”normalférhallande” rader.
Vidare tar man héansyn till avtalsvillkoren mellan parterna nar egendoms-
virde bestdms for byggnad pa ofri grund. Detta giller dven den berérda
tomten.

Med markvirde (grundvaerdien) avses virdet av marken i obebyggt skick
men med hansyn tagen till markforbattringar. Hansyn tas till beskaffenhet
och belagenhet. Offentligrattsliga forpliktelser beaktas medan de privatrétts-
liga beaktas endast om det ar frdga om servitut. For lantbruks- och
skogsegendomar géller sarskilda virderingsregler.

Med markforbittringsavdrag (fradrag i grundvaerdien for grundforbed-
ringer) avses vardet av de markforbattringsatgarder som vidtagits. Avdragets
storlek motsvarar skillnaden mellan markens virde i forbéttrat skick och dess
viarde som ramark. Avdraget maximeras dock till summan av &garens
kostnader och vérdet av hans eget arbete.

Egendomsvarden, markvarden och markférbéttringsavdrag ridknas genom
statsskattedirektoratets (motsv. RSV) forsorg om till s.k. kontantvérden
(kontantansaettelser). Med kontantvdrde avses vardet av egendomen om
den skulle 6verlatas mot kontant betalning. Omréknade viarden bendmns
kontantegendomsvérde etc.

Omrikningsfaktorer fér kontantvirderingen differentieras utifran fastig-
heternas art och beldgenhet. Dessa faktorer faststills av beskattningsradet
(ligningsradet).

Varje ar mellan de allméinna vérderingarna sker genom statsskattedirek-
toratets forsorg en omrékning av géllande kontantvirde. Denna omrékning
syftar till att anpassa kontantvirdena till fastighetsprisernas férédndringar
sedan narmast féregdende allménna virdering. Omrékningen grundar sig pa
fastighetsprisstatistiken och differentieras efter fastigheternas art och
geografiska belidgenhet. Aven dessa omrikningsfaktorer faststills av
beskattningsradet.

Det gar inte att klaga pad omréikningsfaktorerna fér kontantomrékning
eller prisanpassning.

Kontantvarden anvénds bl.a. vid inkomst- och formogenhetsbeskattning-
en. Med hénsyn till likformigheten tas fordringar och skulder vid formégen-
hetsbeskattningen upp till en form av diskonteringsviarde (kursvaerdien).

Kyrkliga anldggningar, allménna platser, forsvarsanldggningar, kommuni-
kationsanldggningar m.m. ar undantagna fran vérdering.
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4.4 Formella regler

Organisationen

Landet delas in i varderingsdistrikt som inte fér stricka sig 6ver kommun-
gréns. Varje distrikt har ett varderingsrad med tva av kommunfullméiktige
utsedda virderingsmin. Dessa utses for en fyradrsperiod.

Landet delas ocksé in i varderingskretsar. En sddan krets skall, med vissa
undantag, ligga inom ett lin (amtskommune) och omfatta ett antal
virderingsdistrikt. Ministern for skatter och avgifter, utser virderingsforman
for varje krets. Detta uppdrag giller normalt f6r en ttadrsperiod.

Virderingsménnen i ett distrikt och berérd virderingsforman utgdr
tillsammans vérderingsradet.

Landet delas slutligen in i skattekretsar (skyldkredse) som innefattar ett
antal vérderingskretsar. Virderingsforménnen i de virderingskretsar som
ingdr i en skattekrets utgor tillsammans ett skatterad.

For att bitrdda vid vérderingen forordnas vidare skogskonsulenter och
fruktodlingskonsulenter for en éttadrsperiod.

Det tidigare omndmnda beskattningsradet bestar av skattedirektoratets
chef som ordférande och ytterligare 14 personer. Harvid tillsitts sex av
folketinget och &tta av ministern for skatter och avgifter. Av de av ministern
tillsatta medlemmarna skall fyra representera resp. lantbruket, industri- eller
hantverk, handeln och slutligen arbetarna (arbejderne). Radet faststéller —
forutom de olika omrékningstalen — narmare regler fér omrakningen t.ex.
for avrundning m.m.

4.5 Forfarandet

Virderingsradet beslutar om virdering av alla fastigheter i sitt distrikt.
Harvid far besiktning ske. I samband hiarmed avgor virderingsradet ocksa
vilken anvandning (benyttelse) fastighet har, vilket far betydelse for bade
kontantomrikningen och de arsvisa nivaregleringarna av &satta vérden.

Virderingsférmannen leder véirderingsradets arbete i sin vdrderingskrets
och svarar bl.a. for att virderingen i kretsen blir enhetlig.

Skatteréden skall dels ge varderingsraden vigledning vid virderingen, dels
verkstilla kontrollen av de virden som vérderingsraden bestamt och dels, i
forekommande fall, 6verklaga den beslutade virderingen eller avgérandet
om anvandningssitt. Skatteraden far ocksa besiktiga fastighet for att utfora
sina uppgifter.

Offentliga myndigheter &r skyldiga att utan ersittning enligt skatte- och
avgiftsministerns bestimmande lamna varderingsmyndigheterna de upplys-
ningar som behovs for att avgéra om arsomvérdering skall d4ga rum.

Négon allmén deklarationsplikt foreligger ej. Efter sérskilt beslut av
skatte- och avgiftsministern kan &gare till viss eller vissa typer av fastigheter
alaggas att fylla i och skicka in fastighetsdeklaration.

Virderingen sker med utgéngspunkt dels i de uppgifter som finns i de
sdrskilda ajourférda kommunala véarderingsregistren, dels i de uppgifter som
finns i byggnads- och bostadsregistret, dels i andra register med uppgifter om
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den fasta egendomen samt slutligen med utgangspunkt i inkomna deklara-
tioner och virderingsradets lokalkdnnedom.

Virderingsradets vérderingsbeslut tas in i en sérskild forteckning (motsv.
fastighetslingden). Agarna far upplysning om vérderingsresultatet.

Om #garen 4r missndjd med virderingen kan han 6verklaga till skattera-
det. Besvir over skatteradets avgorande anfors till landsskatterétten.
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Bilaga 3 Fastighetstaxeringens anvéndning

1 denna bilaga limnar kommittén en kort sammanfattning angaende de olika
indamal som uppgifterna fran fastighetstaxeringen anvénds for.

1 Bakgrund

Beskattningen av fast egendom har i Sverige liksom i manga andra lander
sedan mycket lang tid varit en huvudsaklig inkomstkélla for staten och
sedermera sirskilt for kommunerna. Frén att tidigare ha varit grundad pa
kamerala indelningar och lidngder av olika slag har fr.o.m. 1810 den
nuvarande principella formen for fastighetstaxering tillimpats i Sverige med
allmédnna fastighetstaxeringar — oftast med fem ars mellanrum — och med
sarskilda fastighetstaxeringar dren under mellanperioden.

Alltsedan allmain fastighetstaxering infordes i Sverige har taxeringen skett
med marknadsvirdet (det allminna saluvirdet) som virderingsgrund. Aven
internationellt &r marknadsvérdet som regel normen for fastighetstaxeringen
och déir ofta underlag for en direkt fastighetsskatt.

Det taxeringsvirde som bestidmts for en fastighet 1ag ocksa har i riket fram
till 1920 till grund f6r en direkt procentuell fastighetsskatt. Den uppgick till
3—6 % av taxeringsvirdet. Denna direkta fastighetsskatt upphavdes 1922.

Fran 1922 till 1953 togs en sarskilt debiterad kommunal garantiskatt ut,
som var en kombination av inkomstskatt och fastighetsskatt. Fr.o.m. 1953
tillampas det nuvarande garantiskattesystemet for den sarskilda kommunala
beskattningen av fastigheter. Det ér inarbetat i den kommunala inkomstbe-
skattningen. Garantiskatten beskrivs narmare nedan under avsnitt 2.1. I
Ovrigt beskattas fastighet numera genom olika former av inkomst- och
kapitalbeskattning.

2 Anvidndning inom skattesystemet

2.1 Garantibeskattningen

Den tidigare sérskilda kommunala fastighetsbeskattningen ar sadlunda nu
inarbetad i den kommunala inkomstbeskattningen och har fatt formen av en
kommunal garantibeskattning.

De nuvarande reglerna innebdr i korthet, att dgaren av en fastighet vid



94 Bilaga 3

SOU 1984:38

taxeringen till kommunal inkomstskatt som inkomst alltid skall ta upp ett
belopp motsvarande 1,5 % (procenttalet bendmns repartitionstal) av taxe-
ringsvirdet. Detta ar det s.k. garantibeloppet. Garantibelopp beriknas inte
for fastighet som vid fastighetstaxeringen undantagits fran skatteplikt.

Vid inkomstberdkningen medges ett s.k. procentavdrag vid den kommu-
nala inkomstbeskattningen. Avdraget ar lika stort som garantibeloppet. Det
far emellertid inte utnyttjas om det Overstiger nettointikten av den
forvirvskilla som fastigheten ingér i.

For en villafastighet med en schablonintikt pd 10000 kr. och med
rantekostnader pé 25 000 kr. kommer saledes procentavdraget inte alls att
kunna utnyttjas. Garantibeskattningen kan i det fallet sigas vara helt
effektiv, dvs. den ger kommunen ett skatteunderlag som den annars inte
skulle ha da forvarvskallan visar underskott.

2.2 Schablonbeskattning av smdhus

En betydelsefull anvandning av fastighetstaxeringen ér vid schablonbeskatt-
ningen av egnahem och fritidshus (24 § 2 mom. och 25 § 3 mom. KL).

Schablonmetoden for beskattning av egnahem och fritidshus, den s.k.
villaschablonen, innebdr att som intékt tas upp enbart viss procent av
fastighetens taxeringsvarde for beskattningsaret och avdrag medges i princip
endast for rdntor pad kapital som har nedlagts i fastigheten och for
tomtréttsavgild. For fastighet som &dgaren 4r mantalsskriven pad medges
dessutom ett extra avdrag med 1 500 kr. Intdktsberdkningen sker enligt
foljande skala.

procentsats taxeringsvérde

2% — 450 000 kr.
4 % 450 000 kr. — 600 000 kr.
6 % 600 000 kr. — 750 000 kr.
8 % 750 000 kr. —

2.3 Schablonbeskattning av bostadsrittsféreningar,
bostadsrdttsmedlemmar m.m.

Schablonmetoden fér berdkning av bostadsrittsféreningars och allmannyt-
tiga bostadsforetags fastighetsinkomst har samma principiella utformning
som villaschablonen men intéktsberdkningen sker med en enhetlig procent-
sats, 3 % (24 § 3 mom. och 25 § 3 mom. KL).

Taxeringsvirdet pé en fastighet, som tillhor en bostadsrittsforening, ir en
av de komponenter som avgor storleken av underlaget fér den beskattning av
de flesta bostadsrattshavare som infordes ar 1979 (punkt 2 av anvisningarna
till 38 § KL). Som intdkt for bostadsrittshavaren tas schablonmissigt upp
3 % av den del av bostadsrittshavarens andel i féreningens férmégenhet,
som Overstiger 50 000 kr. Bland tillgangsposterna i féreningens férmdgenhet
skall fastighetens virde, upptaget till taxeringsvirdet, ing.
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2.4 Bostadsforman pa jordbruksfastighet

I RSV:s anvisningar till ledning for inkomsttaxeringen knyter man pé flera
viktiga omraden an till fastighetstaxeringen. Som exempel kan nidmnas av
RSV faststillda ldnsanvisningar for berdkning av bostadsférman pa jord-
bruksfastighet. Ddr rekommenderas att bostadsférmén pa jordbruksfastig-
het f6r orter som saknar egentlig hyresmarknad berdknas med utgangspunkt
i fastighetens vid fastighetstaxeringen bestdmda bostadsbyggnadsvirde.
Forménen beridknas vid 1983 ars taxering enligt foljande skala.

procentsats bostadsbyggnadsvirde

9 % — 100 000 kr.
6 % 100 000 kr. — 200 000 kr.
3% 200 000 kr. —

2.5 Realisationsvinstbeskattningen

2.5.1 Berdkningsunderlag

Vid realisationsvinstbeskattningen kan en fastighets s.k. ingdngsvirde i vissa
fall berdknas med utgangspunkt i dess taxeringsvirde. Detta giller t.ex.
fastigheter som har forvarvats fore ar 1952, fastigheter som innehafts mer dn
20 ar och fastigheter som forvarvats genom arv och liknande (punkt 2 a av
anvisningarna till 36 § KL). Taxeringsviardet anses enligt fast praxis ge
uttryck for det lagsta pris som kan erldggas for en fastighet for att
fastighetsoverlatelsen vid beskattningen skall anses som kop och inte som
gava (RSV FB Dt 1981:29).

2.5.2 Resultatenhet

Realisationsvinstbeskattningen knyter ocksa an till den indelning i taxerings-
enheter som gors vid fastighetstaxeringen. Enligt huvudregeln skall en
sarskild resultatberakning goras for varje avyttrad taxeringsenhet eller del av
taxeringsenhet. Hérvid utgar man fran den indelning i taxeringsenheter som
foreligger vid avyttringstillfillet. Om avyttringen omfattar tva eller flera
taxeringsenheter skall siledes i regel separata resultatberdkningar for
realisationsvinstbeskattningen goras for var och en av dem. Om den
skattskyldige sarskilt begér det kan dock flera taxeringsenheter slds samman
vid berdkningen. D4 krévs det emellertid att de avyttrade taxeringsenheterna
under den tid sdljaren innehaft dem helt eller till 6vervagande del (>50 %)
har ingétt i samma taxeringsenhet (punkt 2 a av anvisningarna till 36 §
KL).

2.6 Inkomstbeskattning av samfillighet

Inkomstbeskattningen av samfillighet ar ytterligare ett omrade dir de
bedémningar och varderingar som gjorts vid fastighetstaxeringen har stor
betydelse.

En juridisk person som bildats for att forvalta en samfallighet (s.k.
foreningsforvaltning) ar ett sarskilt skattesubjekt endast under forutsattning
att samfilligheten vid fastighetstaxeringen har taxerats sasom sarskild
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taxeringsenhet och avser marksamfillighet eller regleringssamfillighet (53 §
1 mom. forsta stycket f KL). Enligt 4 kap. 10 § FTL skall marksamfillighet
eller anldggningssamfillighet normalt utgéra en taxeringsenhet om den
forvaltas av juridisk person.

Detta giller dock inte foreningsforvaltad samfillighet dér delagarfastig-
heterna uteslutande eller sd gott som uteslutande ir schablonbeskattade
egnahem. Det giller heller inte samfillighet som avser enskild vig eller dike
eller samfillighet som har ett ringa ekonomiskt virde.

For schablonbeskattade egnahem liksom fér bostadsrittsféreningar och
allménnyttiga bostadsforetag som édger del i samfillighet som taxerats som
sjdlvstdndig taxeringsenhet, skall fastighetsintikten beriknas pa ett underlag
som motsvarar summan av deldgarfastighetens eget taxeringsvirde och dess
andel av samfillighetens taxeringsvirde (punkt 1 av anvisningarna till 41 a §
KL).

Vidare far vid framproportionering av avskrivningsunderlag for byggnad
hénsyn tas till den forvarvade deligarfastighetens andel av taxeringsvirdet
pé sddan samfillighet som utgor en sarskild taxeringsenhet (punkt 3 av
anvisningarna till 41 a § KL).

2.7 Viss begreppsteknisk anvindning m.m. vid
inkomstbeskattningen

Fastighetstaxeringens resultat kommer till anvindning for mera tekniskt
betonade dndamal inom inkomstbeskattningen. Som exempel pa detta kan
namnas avgransningen av olika forvérvskéllor fran varandra, byggnadsav-
skrivningen, inkomsternas férdelning mellan olika kommuner och pa olika
inkomstslag, skattskyldigheten for fastighetsinkomster och de sirskilda
lattnaderna vid formogenhetsbeskattningen av kapital som #r nedlagt i
jordbruk, skogsbruk eller rérelse. Hit kan ocksi sigas hora fragorna om
samfillighetsbeskattningen och avgrinsningen av s.k. resultatenhet vid
realisationsvinstbeskattningen. Dessa fragor har behandlats tidigare under
punkterna 2.5 och 2.6.

2.7.1 Avgransning av forvirvskallor

Avgrédnsningen av olika forvirvskallor inom inkomstslagen jordbruksfastig-
het och annan fastighet sker med utgangspunkt i den indelning i taxerings-
enheter som gors vid fastighetstaxeringen. Avsikten ar att avgrinsa den
egendom som utgor en forvaltningsenhet. I allminhet innebir detta att
forvirvskillan sammanfaller med taxeringsenheten, dvs. varje sadan enhet
utgor en forvarvskilla.

Flera taxeringsenheter kan under vissa férutséttningar féras samman till en
forvarvskalla. For detta kravs bl.a. att de férvaltas gemensamt pa sadant sitt
att de ekonomiskt sett framstar som en naturlig enhet. Det gar d4 inte att fora
samman taxeringsenheter med olika beskattningsnaturer.

Bestémmelserna om avgrénsning av olika forvarvskallor, som ir intagna i
18§ KL, har fatt vésentligt 6kad betydelse genom den nyligen beslutade
skattereformen (prop. 1981/82:197, SkU 1981/82:60, rskr. 1981/82:391, SFS
1981:416 och 417).




iR A Tt

SOU 1984:38

2.7.2 Avskrivningsunderlag

Taxeringsvirden och delvdrden kan vidare komma till anvidndning vid
berikning av avskrivningsunderlag for viardeminskning p& byggnad inom
inkomstslagen jordbruksfastighet, annan fastighet och rérelse.
Huvudregeln ér visserligen att det verkliga anskaffningsvirdet skall utgéra
avskrivningsunderlag. Om emellertid en bebyggd fastighet forvdrvas genom
ett onerdst fang (kop, byte eller liknande) skall avskrivningsunderlaget
proportioneras fram med hjélp av taxeringsvirdet och dess férdelning pé
byggnader och mark (punkt 3 av anvisningarna till 22 §, punkt 2a av
anvisningarna till 25 § och punkt 7 av anvisningarna till 29 § KL).

2.7.3 Inkomstfordelning mellan kommuner

Fastighetstaxeringen kan ha betydelse for fordelningen av inkomst mellan
olika kommuner om en forvarvskilla omfattar taxeringsenheter som &r
beligna i flera kommuner. Om férvirvskillan omfattar taxeringsenheter i
olika kommuner och inkomsten hérrér fran jordbruksfastighet eller annan
fastighet, kan inkomsten fran forvérvskillan fordelas i forhéllande till
taxeringsvirdernas férdelning mellan kommunerna (56 § KL). Taxerings-
virdenas férdelning pa olika kommuner har ocksa betydelse for inkomst av
rorelse om denna antingen avser tillhandahéllande av vatten eller gas medelst
ledning eller avser produktion och tillhandahallande av elektrisk kraft (57 §
och 58 § KL jamte punkt 2 och 2 a av anvisningarna till 58 § KL).

2.8 Ovrigt pd inkomstbeskattningens omrdde

2.8.1 Avdrag for nedsatt skatteforméga

Vid berikning av avdrag for nedsatt skattefsrméga (50 § 2 mom. KL) skall
den skattskyldiges formogenhet vigas in i bedomningen. Sarskilda undan-
tagsregler giller for schablonbeskattade villor och bostadsbyggnad med
tillhérande tomt pé jordbruksfastighet (punkt 2 femte stycket av anvisning-
arna till 50§ KL). Harvid sker berdkningarna med utgéngspunkt i
taxeringsviardena (RSV Dt 1982:15 och 16).

2.8.2 Beskattningsnatur — inkomstslag

Den beskattningsnatur — jordbruksfastighet eller annan fastighet — som
bestams vid fastighetstaxeringen avgor ovillkorligen till vilket inkomstslag
fastighetsinkomst skall hénforas. Vidare kan inkomst av jordbruksfastighet
men inte av annan fastighet utgéra A-inkomst. Fastighet med beskattnings-
naturen annan fastighet kan ingé i inkomstslaget rorelse.

2.8.3 Skattskyldighet for vissa skattefria fastigheter

Fastighetstaxeringen har en visentlig betydelse for reglerna om skattskyl-
digheten for fastighetsinkomster vid inkomsttaxeringen. Agare till fastighet,
som vid fastighetstaxeringen har undantagits fran skatteplikt, ar salunda
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frikallad fran skattskyldighet for inkomst av fastigheten under vissa i 54 § d
KL ndrmare angivna forutsittningar.

Innebérden av dessa bestaimmelser &r i korthet, att fastighetsdgare som
sjdlv bedriver en allmannyttig verksamhet i skattefri fastighet frikallas fran
skattskyldighet fran inkomst av fastigheten. Om viss kommersiell verksam-
het bedrivs i fastigheten foreligger skattskyldighet for fastigheten i motsva-
rande man.

2.9 Kapitalbeskattningen

Ett annat viktigt anvandningsomrade for fastighetstaxeringen &r kapitalbe-
skattningen, dvs. formOgenhets-, arvs- och gévobeskattningen. Den fasta
egendomens virde anses vid denna beskattning utgoras av taxeringsvirdet
(4§ forsta stycket SF resp. 22§ 1mom. AGL). Fastigheter som vid
fastighetstaxeringen undantagits fran skatteplikt skall 6ver huvud inte tas
upp som tillgdng vid féormogenhetsbeskattningen (3 § 2 mom. j SF). Vid
berdkning av formogenhet som ingar i forvirvskilla inom inkomstslagen
jordbruksfastighet och rorelse giller darutéver dven andra sérskilda regler
som anknyter till fastighetstaxeringen. Genom lagstiftning ar 1981 slopades
den s.k. sparregeln som innebar vissa inskrdnkningar i mojligheterna att
reducera foretagsformogenhetens substansvirde. F.n. fir formdgenheten
generellt reduceras till 30 % av detta virde.

De nya reglerna innebér bl.a. att mark, som vid fastighetstaxeringen
klassificerats som tiktmark eller exploateringsmark, vid formdgenhetstax-
eringen skall anses utgora sérskild forvirvskilla inom inkomstslaget rorelse
dven om marken vid inkomsttaxeringen inte ingar i sddan forvirvskélla.
Samma behandling kan under vissa foérutsittningar ges mark och byggnader
som av dgaren regelbundet uppléts for fritidsindamal (punkt 2 av anvisning-
arna till 3 och 4 §§ SF).

Det nu sagda giller dven i frdga om arvs- och gévobeskattningen (22 §
3mom. AGL).

2.10 Punktbeskattningen

Fastighetstaxeringen kommer &ven till anvindning vid stimpelbeskattning-
en. Enligt 8 § 1 mom. stimpelskattelagen (1964:308) skall som virde pa fast
egendom anses dess taxeringsvirde med tilligg, i forekommande fall, for
virde av industritillbehér. Om emellertid vederlaget vid en onerés dver-
latelse Gverstiger taxeringsvirdet skall vederlaget i stillet anses ge uttryck for
egendomens virde. I anslutning hirtill kan dven ndmnas att undantagen frén
stimpelskatteplikti4 § punkt 6 staimpelskattelagen direkt knyter an till de i 2
kap. 2 § FTL angivna specialbyggnaderna och undantagsreglerna fér demi 3
kap. FTL.

2.11 Skogsvardsavgift, hyreshusavgift och statlig fastighetsskatt

Det vid fastighetstaxeringen faststillda taxeringsvirdet anvinds vidare som
underlag for berakning av skogsvardsavgift. Avgiften utgér efter den senaste
lagéndringen (SFS 1982:239) 5 promille av skogsbruksvirdet. Avgift
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beriknas endast for skattepliktig jordbruksfastighet (1 § lagen 1946:324 om
skogsvardsavgift).

Fr.o.m. 1984 &rs taxering skall vidare en sirskild hyreshusavgift tas ut
enligt huvudregeln pa skattepliktiga fastigheter som vid fastighetstaxeringen
klassificerats som hyreshusenhet och som har byggnad med vardeér foére 1975
(SFS 1982:1194).

I prop. 1983/84:40 om vissa ekonomisk-politiska atgarder, m.m. (bilaga 9
s. 1, 77-78) redovisar chefen for bostadsdepartementet vissa principer for en
framtida statlig fastighetsskatt samt anfor att regeringen avser att dterkomma
i den fragan till riksdagen under ar 1984.

Enligt bostadsministern bor fastighetsskatten, till skillnad frin nuvarande
hyreshusavgift, omfatta samtliga hyreshusenheter, siledes &ven hotell- och
restaurangbyggnader, saneringsbyggnader och obebyggd tomtmark fér
hyreshus. Vidare anses skatten bora omfatta smahus med tomtmark for
dessa, bostadsbyggnad pa jordbruksfastighet samt vissa exploateringsfastig-
heter. Skatten bor enligt bostadsministern utgd med en procentsats pa
taxeringsvirdet, dock att skatten for egnahem och fritidshus endast bor
beridknas pa en tredjedel av taxeringsvirdet.

3 Anvindning utanfor skatteomréadet

Fastighetstaxeringen har delvis, i takt med att den forbattrats, kommit till
anvindning i allt stérre utstrickning utanfor beskattningsomréadet. Det ror
sig om anvindning av fastighetstaxeringsuppgifter dels fér handldggning av
irenden om enskilda fastigheter och dels fér mera Gvergripande dndamél
inom t.ex. samhaéllsplaneringen.

3.1 Reglering i frdga om enskilda fastigheter

3.1.1 Jordforvarvslagen

Enligt jordférvirvslagstiftningen avgor den vid fastighetstaxeringen bestdm-
da beskattningsnaturen om en fastighetsoverlatelse skall tillstindsprovas
enligt jordférvirvslagen (1965:290) eller enligt forkopslagen (1967:868).
Jordbruksfastigheter &r i princip hanférliga till den forstndmnda lagen och
fastigheter med beskattningsnaturen annan fastighet till den sistnimnda.
Jordforvirvslagen knyter inte endast an till beskattningsnaturen utan &ven
till indelningen i taxeringsenheter. Enligt 1 § punkt 10 4r forvarv av andel i
fastighet inte underkastat tillstdndsplikt om forvarvaren redan tidigare dger
andel i fastighet som hér till samma taxeringsenhet. I drende om tillstdnd
enligt jordférvdrvslagen skall taxeringsbevis foretes (1§ punkt 4
jordforvarvskungorelsen; SFS 1965:292).

3.1.2 Lex Backstrom

Fast egendom som &r taxerad som annan fastighet och déirvid betecknats
hyreshusenhet far enligt 1 § lagen (1975:1132) om forvarv av hyresfastighet
m.m. — den s.k. lex Backstrém — inte utan hyresnamnds tillstdnd foérvérvas
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genom kop, byte eller liknande fing. Annan fastighet som betecknas
smahusenhet omfattas diremot inte av tillstdndstvang enligt denna lag.

Fréga huruvida forvarvstillstind fordras bedoms pa grundval av bevis om
fastighetens typkod (denna kod 4r en av grunderna for beslutet om
fastighetstaxering som skall tas in i fastighetslingden). Vid tillstdndsprov-
ningen fér forvarvstillstind inte vigras om det i drendet visas att fastigheten
ar obebyggd eller bebyggd med annat &n hyreshus eller med hyreshus som
innehaller tvd eller firre bostadsligenheter (4 § andra stycket lagen om
forvérv av hyresfastighet m.m.).

3.1.3 Forkopslagen

Kommun har enligt féreskrifterna i forkopslagen (1967:868) forkopsratt vid
forsdljning av fast egendom. Denna ritt fir dock enligt 3 § inte utévas for
sméhus som anvinds som egnahem eller fritidshus om tomtens areal
understiger 3 000 m?. Inskrivningsmyndigheten bedémer om undantagsre-
geln dr tillimplig pa grundval av taxeringsbevis som visar bl.a. typkod, som
bestdms vid fastighetstaxeringen. Kan annan utredning forebringas som t.ex.
visar att typkoden ar missvisande kan taxeringsbeviset frangés (4 § forkops-
kungorelsen 1967:873).

3.1.4 Ovrigt

Taxeringsvardet anvinds som férdelningsgrund i olika sammanhang. Salun-
da bidrar som regel de fastigheter som ingér i vigforening till foreningens
utgifter i férhallande till fastigheternas senast faststillda taxeringsvirden
(76 § lagen om enskilda vigar; SFS 1939:608) intecknade fastigheter for
gemensam inteckning i férhéllande till fastigheternas inbordes viarde. Som
vérde anses normalt taxeringsvirdet &ret innan det &r da inteckningen soktes
(6 kap. 10 § JB).

Taxeringsvirdet och beskattningsnaturen anvinds vidare vid beréikning av
kostnadsbidrag enligt 11—13 §§ rattshjélpslagen (1972:429) och vid berik-
ning av kommunala och statskommunala bostadsbidrag.

Beskattningsnatur och taxeringsvirde har betydelse i olika kapitalplace-
rings- och fonderingssammanhang. Salunda har fsrmyndaren ritt att, mot
inteckningssikerhet, ldna ut den omyndiges penningmedel utan éverférmyn-
darens tillstdnd endast mot sikerhet i pantritt i fast egendom inom 60 % av
senast faststéllda taxeringsvirde. Vissa ytterligare begransningar som knyter
an till beskattningsnaturen finns ocksd (2 § kungérelsen om placering av
omyndigs medel m.m; SFS 1974:1048).

Bestdmmelser av likartad natur finns i lagen (1948:433) om férsikrings-
rérelse, i 57 § lagen (1973:370) om arbetsléshetsforsakring, i 9 § reglementet
(1981:265) om forvaltningen av riksforsakringsverkets fonder och i 2 §
reglementet (1962:401) angéende forvaltningen av de allménna forsikrings-
kassornas fonder f6r den obligatoriska och den frivilliga sjukférsikringen.

Inkomst av fastighet med beskattningsnaturen annan fastighet ér inte
pensionsgrundande i fraga om tilliggspension (11 kap. 3 § lagen om allmin
forsdkring; SFS 1962:381).

Lagen (1952:166) om haradsallménningar knyter an till den vid fastighets-
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taxeringen faststéllda beskattningsnaturen. Av 8 § féljer sdlunda att annan
fastighet som &r delaktig i héradsallmédnning kan tvangsvis f4 denna
delaktighet avlgst mot erséttning i pengar.

3.2 Sambhillsplanering m.m.

Som har namnts tidigare anvénds fastighetstaxeringsuppgifter dven f6r mera
overgripande indamal inom t.ex. samhillsplaneringen. Som exempel pa
sddan anviandning kan namnas foljande.

Bostadsstyrelsen utnyttjar FTR fér inventeringar i samband med upprét-
tande av bostadssaneringsprogram. Kommunernas uppsokande verksamhet
inom forbittringslanegivningen sker bl.a. med utgangspunkt i uppgifter fran
FTR. Markanvindningsstatistik och andra uppgifter om fastighetsbesténdets
struktur tas fram ur FTR som underlag for t.ex. den fysiska riksplanering-
en.

FTR ger ocksd moéjlighet att férhallandevis snabbt och enkelt ta fram
statistik om fastighetsprisernas forindringar. SCB tar 1pande fram sidan
statistik. For statsmakterna har detta stor betydelse genom att man kan
studera utvecklingen pa fastighetsmarknaden och dérigenom beddma om det
foreligger behov av bostadspolitiska atgarder av négot slag.
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Bilaga 4 Statistiska uppgifter om
fastigheterna

I denna bilaga lamnar kommittén en del statistiska uppgifter utéver dem som
finns i betdnkandets del 1, avsnitt 2.3. Uppgifterna i denna bilaga avser
framst bl. a. fordelningen av taxeringsenheterna pa lanen i riket.

Fastighetstaxeringsnimndernas taxeringsbeslut och grunderna for dessa
fors genom lokala skattemyndigheternas och lansstyrelsernas forsorg in i
regionala (ldnsvisa) ADB-baserade s. k. fastighetstaxeringsregister, FTR.
Med hjilp av dessa kan beslutsunderrittelser, fastighetsldngd etc. tas fram
helt maskinellt. De ger dessutom utmérkta mojligheter att ta fram statistik
over utfallet av fastighetstaxeringarna. Framst ar det SCB som utfor den
statistiska bearbetningen av taxeringsmaterialet. Det forekommer emeller-
tid ganska ofta att andra myndigheter, saval statliga som kommunala, liksom
enskilda organisationer foranstaltar om olika specialbearbetningar av
taxeringsbanden.

Fran SCBs redovisning 6ver utfallet av 1980 érs sarskilda fastighetstax-
ering och 1981 ars allménna fastighetstaxering kan bl. a. foljande siffror
hémtas.

Fastighetstyp! Antal taxeringsenheter Totalt taxeringsvirde
(miljarder kr.)
1980 1981 1980 1981
Jordbruksfastighet 322575 338 765 48,9 113,2
Annan fastighet 2253 456 2 306 615 411,5 695,9
ddrav
smahusenhet 2 050 503 2132353 178,3 3717,6
hyreshusenhet 97 691 101 777 120,0 161,1
industri- och exploa-
teringsenhet 74748 72 485 101,0 1572

Av tablan framgir att det totala antalet taxeringsenheter 1981 var
2645 380 varav 12,8 % med beskattningsnaturen jordbruksfastighet och
87,2 % med beskattningsnaturen annan fastighet. Det totala taxeringsvardet
1981 uppgick till 809,1 miljarder kr. varav 14,0 % foll pa jordbruksfastighe-
terna och 86,0 % pa kategorin annan fastighet.
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104 Bilaga 4

SOU 1984:38

Jordbruksfastigheternas antal, totala taxeringsvirden och delvirden
(milj. kr.) fordelade pa lin vid 1981 &rs allminna fastighetstaxering var
foljande:

Léan Skogs- Skogs-  Jord- Dirav  Tomt- Bostads- Dirav Totalt Antal
bruks- impedi- bruks- &ker-  marks- byggnads- ekonomi- taxe- taxe-
virde ments- virde virde virde virde byggnads- rings- rings-

vérde virde virde enheter

Stockholm 811 10 479 456 352 587 162 2401 5863

Uppsala 1423 9 903 877 234 682 255 3507 6 896

Sodermanland 1402 8 773 740 225 644 217 3268 5417

Ostergotland 2:708, 15 2035 1750 331 i 1102 364 6 555 10 414

Jonkoping 4143 22 565 505 280 1041 331 6390 14 584

Kronoberg 3746 25 358 320 252 918 239 5537 14 119

Kalmar 3783 15 992 913 262 901 400 6354 12392

Gotland 205 5 381 369 106 401 237 1334 6251

Blekinge 1048 2 389 361 92 367 161 2059 6234

Kristianstad 1643 7 2381 2248 315 969 644 5960 16 263

Malméhus 422 1 4809 4707 402 1078 699 7411 14 436

Halland 1298 . 15 13356 #1315 298 886 543 4396 11762

Goteborg och Bohus 626 21 508 475 379 772 181 2488 9883

Alvsborg 3016 28 1065 1009 513 118621 459 6703 22907

Skaraborg 1695 i) 2986 2899 341 1333 721 7082 18 159

Virmland 4767 34 384 373 328 " "1163 254 6930 24081

Orebro 21379517 766 748 239 662 216 4280 9 966

Vistmanland 1252 9 693 678 150 536 195 2835 5550

Kopparberg 4142 48 198 192 342 1269 187 6186 32876

Gaévleborg 3150 37 165 161 256 915 185 4708 13931

Visternorrland 2949 18 115 111 226 792 152 4252 18 967

Jamtland 216191 ;33 101 97 207 849 137 3945 17 036

Visterbotten 3134 36 187 185 326 996 264 4962 23641

Norrbotten 2428 96 99 96 190 640 157 3610 17 137

Hela riket 1981 54787 519 22686 21784 6655 21124 7361 113151 338765

Av tablan framgar bl. a. att 9,7% av samtliga taxeringsenheter med
beskattningsnaturen ifraga ligger i Kopparbergs lin. Deras sammanlagda
taxeringsvarde motsvarar dock endast 5,5 % av det totala virdet. Malmohus
ldn & andra sidan har 4,3 % av antalet jordbruksfastigheter men de svarar
mot 6,5 % av det totala taxeringsvirdet.

I frdga om skattepliktiga fastigheter med beskattningsnaturen annan
fastighet gors en mycket detaljerad uppdelning pa olika fastighetstyper.
Foljande tabla ger en god bild av de linsvisa mycket stora olikheter i
fastighetsbestandets struktur som foreligger.
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Lan Smahus- Hyres-  Industri-  Summa
enheter hus- 0. exploa- annan
enheter terings- fastighet
enheter

Stockholm

Totalt taxeringsvarde 72709 53 459 17 028 143197

Antal taxeringsenheter 273153 15753 5173 294 079
Uppsala

Totalt taxeringsvarde 11139 4687 6423 22249

Antal taxeringsenheter 60 599 2160 1499 64 258
Sodermanland

Totalt taxeringsvarde 11450 4096 3011 18 557

Antal taxeringsenheter 65 834 3659 1835 71 328
Ostergotland

Totalt taxeringsvarde 16 994 7671 5460 30 125

Antal taxeringsenheter 90 304 4 830 2920 98 054
Jonkoping

Totalt taxeringsvarde 11 989 3965 3555 19 508

Antal taxeringsenheter 73750 4645 4312 82 707
Kronoberg

Totalt taxeringsvarde 7817 1994 2200 12011

Antal taxeringsenheter 48 886 2038 2476 53 400
Kalmar

Totalt taxeringsvarde 11 558 3006 4397 18 961

Antal taxeringsenheter 82 208 3517 2808 88 533
Gotland

Totalt taxeringsvarde 2 603 656 1026 4286

Antal taxeringsenheter 18 921 723 610 20 254
Blekinge

Totalt taxeringsvarde 7199 1851 2 620 11 670

Antal taxeringsenheter 48 487 1934 1664 52 085
Kristianstad

Totalt taxeringsvarde 14 126 2 466 3140 19 732

Antal taxeringsenheter 96 407 3049 3828 103 284
Malmohus

Totalt taxeringsvarde 31270 14 889 11181 57 340

Antal taxeringsenheter 146 259 9253 5568 161 080
Halland

Totalt taxeringsvirde 15 026 2670 9019 26715

Antal taxeringsenheter 85 029 2693 3002 90 724
Goteborg och Bohus

Totalt taxeringsvsarde 35374 17 555 12 346 65 276

Antal taxeringsenheter 150 741 8902 6 895 166 538
Alvsborg

Totalt taxeringsvarde 20114 4 665 5041 29 820

Antal taxeringsenheter 112 472 5565 4247 122 284
Skaraborg

Totalt taxeringsvarde 10 980 3083 2670 16 734

Antal taxeringsenheter 69 687 3681 3205 76 573
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Lan Smahus- Hyres-  Industri- Summa
enheter hus- o. exploa- annan
enheter  terings- fastighet
enheter

Virmland

Totalt taxeringsvarde 11 635 3709 4 435 19778

Antal taxeringsenheter 89 319 3751 2 664 95 734
Orebro

Totalt taxeringsvérde 12 189 4995 4534 21718

Antal taxeringsenheter 70 725 3753 2360 76 838
Vistmanland

Totalt taxeringsvarde 10 522 4284 4123 18 929

Antal taxeringsenheter 56 888 2804 2090 61782
Kopparberg

Totalt taxeringsvarde 14 265 4174 4972 23410

Antal taxeringsenheter 106 764 3:357 3180 113 301
Givleborg

Totalt taxeringsvarde 12 259 4430 ST25 22414

Antal taxeringsenheter 85574 3720 2764 92 058
Visternorrland

Totalt taxeringsvérde 10 670 3523 10 537 24 730

Antal taxeringsenheter 81 033 3479 2415 86 927
Jamtland

Totalt taxeringsvirde 6058 1701 9 086 16 844

Antal taxeringsenheter 54 367 2021 1723 58111
Visterbotten

Totalt taxeringsvarde 10 332 3650 10 526 24 508

Antal taxeringsenheter 79 505 3341 2541 85 387
Norrbotten

Totalt taxeringsvérde 9293 3890 14210 27393

Antal taxeringsenheter 85441 3149 2706 91 296
Hela riket 1981

Totalt taxeringsvérde 377572 161.071%. 157263 695 907

Antal taxeringsenheter 2132853 101 777 72 485 2306 615
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Bilaga 5 Yttrande fran lantméteriverket
med synpunkter pa
virderingsforfarandet m. m. vid
1981 ars fastighetstaxering

Yttrandet upprattat 1983-09-28 inom lantméteriverket, varderingsenheten,
av tekniske direktoren Olle Millgard och byrachefen Thomas Hammar.

1 Inledning

LMV:s synpunkter pd AFT 81 grundas pa de erfarenheter som erhéllits i
samband med forberedelsearbetet infor AFT 81 samt LMV:s medverkan i
den av RSV utsedda gruppen for utvardering av AFT 81. Dartill kommer de
erfarenheter som lantmateripersonal erhallit genom att vid sjdlva genomf6-
randet av taxeringen medverka som fastighetstaxeringskonsulent eller
fastighetstaxeringsndamndsordférande.

LMYV har saledes inte utfort nagon utvardering av AFT 81 grundad pa
statistiska bearbetningar av fastighetsprismaterial.

2 Virderingsreglerna

2.1 Allmént

Mot bakgrund av att de regler som tillskapats for fastighetstaxeringen ar
anpassade for att virdera landets samtliga fastigheter under en tidsperiod av
ca fyra manader maste virderingen i stor utstrickning bli schablonartad.
Virderingen maste dartill av olika orsaker grundas pa fastighetsédgarnas egen
redovisning av fastigheternas fysiska egenskaper och ovriga fastighetsekon-
omiska forhéllanden.

Generellt sett gor LMV den bedomningen att vdrderingen vid AFT 81
fungerat bra och utfallit val. En klar forbéttring av varderelationerna mellan
mark och byggnader har uppnatts jamfort med AFT 75. De riktvardekartor
som uppréttats infor AFT 81 &ri jamforelse med AFT 75:s markvérdekartor
battre bade vad giller virdenivaer, virderelationer mellan olika geografiska
omraden samt anvidndarvénlighet.

2.2 Bundenbhet till varderingsmodell

En central frdga ndr det giller vérderingsregler &r hur pass bundna
fastighetstaxeringsnamnderna (FTN) skall vara till anvisad varderingsmo-
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dell. Den bundenhet till regler och virderingsmodeller som tillimpades vid
AFT 81 har kritiserats i rapporten ’JO om fastighetstaxering — synpunkter
for kommande ar 1983:S 1.

For fastighetstaxering fordras en omfattande regelsamling for att téicka in
de flesta forekommande situationerna. Avvigningen av i vilken omfattning
virderingen skall regleras vad giller val av virderingsmodell ar dock svar.
Det krévs 4 ena sidan att det finns regler for de flesta situationer. Dirtill
maste regler finnas for att uppna en likformig och rittvis taxering. Den tid
som FTN har till sitt forfogande for virdering av varje fastighet ar kort varfor
vérderingsreglerna maste vara enkla och létta att tillimpa. A andra sidan
finns skl som talar fér mindre hard styrning av valet av virderingsmodell.
Ett sddant skal 4r de ofrankomliga svérigheterna att anvisa ”’rétt” metod for
vérdering av speciellt ovanliga typer av fastigheter.

Mot bakgrund av den bundenhet som finns i nuvarande virderingsregler
anser LMV att man bér Overvdga att infora en mojlighet att i vissa
undantagsfall kunna franga anvisad virderingsmodell. Exempel pa en sadan
situation dr vdrdering av industribyggnader, som enligt gillande regler skall
véirderas antingen med avkastningsmetoden eller produktionskostnadsmeto-
den. Sjdlvfallet bor enskilda varderingsmodeller samt regler for gransdrag-
ning mellan olika modeller vara sd utformade att tillfredsstillande virde-
ringsresultat erhélls i néstan alla situationer. For att uppna de resultat som ett
friare virderingsforfarande syftar till behdvs givetvis ett 6kat virderingskun-
nande.

Sammanfattningsvis féreslir LMV att méjligheter ges att i vissa situationer
fréngd anvisad virderingsmodell. Krav bér stillas pa FTN att redovisa
grunderna for frdngéendet av anvisad modell. Den slutliga virdebedémning-
en bor ske genom att anvisat riktvirde eller i forekommande fall totalt
riktvérde justeras.

2.3 Bundenbhet till klassindelning

Det som fastighetstaxeringskommittén anfér som skal for klassindelning av
vdrdefaktorer (se SOU 1979:32 sid 481-487) anser LMV fortfarande vara
relevant. JO har i sin rapport (se sid 2-4) visat pa vilka effekter
klassindelningen kan f4 i vissa extrema fall.

Det som av allménheten upplevs som stétande nir tva likartade villor i
samma grupphusomride asdtts olika taxeringsvdrden 4r mahinda ett
problem. For att helt undvika trappstegseffekter maste genomgripande
fordndringar goras i virderingsmodellerna, eftersom mélet ur virderingssyn-
punkt och rittvisesynpunkt maste vara att noggrannheten ir samordnad i
samtliga varderingsmodellers virdefaktorer. Ett sitt att undvika trappstegs-
effekter kan vara att infora en forfinad klassindelning. En sadan 4ndring av
klassindelningen kan & andra sidan medféra en skennoggrannhet i virde-
ringen. Att inféra en mojlighet att i exempelvis grupphusomriden i
“efterhand” justera riktvirdet sa att alla sméhus skulle f4 samma taxerings-
vérde innebdr i princip 6kad orittvisa mellan smahuset i grupphusomradet
och det identiskt lika smahuset i ett annat omnrade med samma anvisad
vardeniva.

LMYV anser sammanfattningsvis att nuvarande principer rorande klassin-
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delning i huvudsak bor bibehéllas men att det vore Onskvirt att de olika
virdefaktorernas virdepaverkan kartlades genom t. ex. multipel regres-
sionsanalys av fastighetsprismaterial. LMV kan pa uppdragsbasis 4taga sig
att gora sadana analyser. Vart databaserade fastighetsprissystem tas i drift i
november 1983.

2.4 Vardefaktorn storlek for smahus

Ett av de storsta problemen vid AFT 81 var tillimpningen av métreglerna for
vérdefaktorn storlek. Detta har bl a framkommit av JO:s utredning samt
RSV:s utvardering av AFT 81. De problem som uppstod vid taxeringen
berodde till stor del pa de oklara deklarationsanvisningar som gick ut till
fastighetsdgarna. En forbattring har dock skett i anvisningarna infér den
sarskilda fastighetstaxeringen 1982.

Utgangspunkten for storleksklassificeringen maste givetvis vara att de ytor
som fastighetsmarknaden vardesitter lika ocksa behandlas pé likartat satt i
taxeringen, oavsett om svensk standard hdnfor ytorna till skilda grupper.

LMYV anser att de delar i svensk standard som é&r relevanta for hela
smahusbestandet dven fortsdttningsvis bor utgoéra grunden fér matreglerna. I
virdearean bor dock dven bl a inraknas ytan i bostadsrum och kék somp g a
lag takhojd inte uppfyller kraven for primar bruksarea enligt svensk
standard, men som med fastighetsmarknadens 6gon godtas som bostadsut-
rymme.

2.5 Virdefaktorn standard for sméahus

Att bedoma och klassificera en byggnads standard ar forknippat med flera
problem. For det forsta ligger det i sakens natur att standard endast kan
bedomas och inte absolut bestimmas pa samma sitt som tex storlek.
Principen for bedomning av standard vid AFT 81 bygger pa ett indiciesystem
med nitton frdgor om byggnadsmaterial och utrustning. Givetvis ar det svart
att fa ett system som bygger pa indicier allmént accepterat eftersom olika
personer kan lagga olika vdrderingar i de skilda detaljfragorna. Dartill ar det
latt att allmidnheten gor en felaktig koppling mellan kostnaden foér den
enskilda utrustningsdetaljen och detaljens vardepaverkan, nér utrustnings-
detaljen egentligen endast ar en indikation pa en viss standard.

Nagon utvirdering av hur systemet med standardfrdgor har utfallit ur
varderingssynpunkt har inte gjorts. Det dr Onskvért att en sadan utvardering
kommer till stand. Eftersom FTN:s bedomning i de enskilda standardfra-
gorna nu finns registrerade for varje byggnad finns mojlighet att géra en
utvédrdering. Denna utvérdering skulle kunna ske genom regressionsanalys
pa genomforda kop av smahusfastigheter. Utifran denna analys skulle svar
kunna ges pa dels vilka standardfrdgor som &r relevanta och dels vilka
utrustningsdetaljer som har en pavisad virdepaverkan. Aven en sédan analys
kan LMV ataga sig att utféra pa uppdragsbasis.

LMV idr medveten om den forlojligande kritik som standardfragorna
utsatts for men anser dnda att nuvarande indiciesystem bor bibehallas.
Indikatorernas relevans och vardepaverkan bor dock undersékas. Dessutom
bor enligt LMV:s mening bundenheten till antalet standardpodng minskas.
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Ett system som innebdr att standardbedémningen éven grundas pé en verbal
beskrivning av standarden bor 6vervigas. Genom klarare deklarationsanvis-
ningar torde allménhetens forstaelse ocksé 6ka for denna virdefaktor.

2.6 Virdefaktorn fastighetsrittsliga forhallanden

LMYV har behandlat denna virdefaktor i ett remissvar till RSV.

Problemet med denna virdefaktor dr till stor del beroende pa den
terminologi som anvéinds. Genom att i definitionerna av klasserna anvinda
termer som avstyckningsbar och ej avstyckningsbar sker i allmédnhetens 6gon
en direkt koppling till en fastighetsrittslig bedomning. Fér en fastighetsigare
kan det vara svart att acceptera att man i skilda sammanhang anvinder
samma begrepp men med olika innebérd. LMV anser att framtida problem
kan undvikas genom att i klassdefinitionerna utesluta orden avstyckningsbar
och ej avstyckningsbar. Vid utformning av definitioner for klass 2 och 3 bor
klarldggas att klassificeringen gors utifrdin de beddmningsgrunder som
fastighetsmarknadens parter tillimpar.

Vidare forordar LMV att griansdragningen mellan de olika klasserna béttre
klarldggs. Det kan tex ske genom exemplifiering. Om FTN vid sin
bedémning finner att fastighetsmarknadens parter skulle vara tveksamma
om mdjligheten att utav tomtmarken bilda sirskild fastighet bér tomtmarken
alltid hénforas till klass 3.

2.7 Virdering av industrienhet

De problem som har framkommit vid vérdering av industrienheter &r
marginella men kan fortjénas att pdpekas. Det som har papekats 4r framst
den alltfor begransade spannvidden nedét i virdetabellerna. I vissa delar av
riket kan man dock anta att detta beror p4 att virdenivaerna har blivit alltfér
lite differentierade. Da provvirderingsunderlaget utanfor titorter varit
mycket magert, kan angrdnsande téitorter ha fatt alltfér stor inverkan.
Forutséttningar for behovet av en ytterligare standardklass nedat bor
emellertid undersokas.

2.8 Virdering av lantbruksenhet

Virderingsmodellen for lantbruksenheter vid AFT 81 6verensstimmer i
stort med modellen vid AFT 75. 1981 &rs taxeringsvérden for lantbruksen-
heter grundas pa 1978 ars marknadsvirdeniva. 1 juli 1979 tridde en ny
jordférvérvslag i kraft. Enligt den kan forvérvstillstdnd vigras om kopeskil-
lingen ar alltfor hog. For att genomféra denna prisprévning har lantbruks-
styrelsen utarbetat allmidnna rad.

Tillkomsten av prisprévningsreglerna har paverkat prisnivan pa lantbruks-
fastigheter bade direkt och indirekt. De anvisade metoderna fér prisprov-
ningen har dven i viss man paverkat virderelationerna mellan olika sgoslag
och byggnadstyper. Dessa effekter av prisprovningsreglerna maste givetvis
beaktas vid kommande fastighetstaxeringar. I det sammanhanget bér ocksa
namnas att lantméteriverket tillsammans med lantbruksstyrelsen och lant-
bruksuniversitetet arbetar med att utveckla en ny skogsvirderingsmetodik.
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Aven resultatet av detta arbete bér beaktas infor kommande taxeringar.

Vid virdering av akermark kom klassindelningen for vardefaktorn
drénering att inte bli s& lyckad. Reglerna for indelningen i virderingsenheter
skapade stora virderingsenheter. Enheter som inneholl séavil tillfredsstal-
lande (klass 1) som otillfredsstillande (klass 3) dranerad dkermark kom ofta
att klassificeras som klass 2. Denna klass skulle enligt definitionen vara en
sillan forekommande klass. En stor del av rikets akermark torde nu vara
hénford till klass 2.

LMV foreslar darfor att definitionerna dndras sa att de 6verensstimmer
med de tre klasser som lantbruksstyrelsen har skapat for tillimpning av
jordforvarvslagens prisprovningsregler.

3 Forberedelsearbetet infor AFT 81

Forberedelsearbetet fungerade enligt LMV:s mening bra. Detta arbete kom
dock att genomforas under stor tidspress savil centralt som regionalt och
lokalt. LMV forordar en 6vergang till s. k. rullande taxering vilket innebar
en bittre mojlighet att utjimna arbetsinsatser i tiden. Den modell som
kommittén behandlat och som innebér att upprattande av riktvirdekarta
provvirdering sker i olika ar for olika fastighetstyper synes dven kunna
innebira bittre mojligheter till en godtagbar tidsplanering av verksamhe-
ten.

Infér forberedelsearbetet inrdttades inom varje ldn en projektgrupp
bestdende av en kontaktman fran lantmiteriet och en kontaktman fran
linsstyrelsens skatteavdelning. Dessa kontaktmén fick en nyckelstéllning
inom ldnen och erfarenheterna av deras arbete ar utmérkta. Trots det
pressade tidsschemat kunde provvirderingsarbetet anda genomforas, myck-
et tack vare kontaktménnens arbete inom ldnen. Deras arbete bestod till stor
del i samordning inom ldnen. Bade samordningen inom och mellan linen
kom att forbattras hogst avsevart jamfort med tidigare.

For att utréna hur fastighetstaxeringsombuden uppfattat ombudsarbetet
gjorde LMV en enkét under hosten 1980. Sammanfattningsvis utvisade
enkiten att ombuden tyckte att
- uppldggningen av arbetet inom lantmateriet (projektgrupp pa LMV-

kontaktmdn-ombud) var bra
— systemet med kontaktmén som leder arbetet inom ldnet fungerade bra
— tidsplanen for ombudsarbetet for smahus och hyreshus var godtagbar
— tidplanen for lantbruk och industri var dalig
— arbetet tillsammans med arbetsgrupper och konsulenter fungerat bra
— utbildningen fungerat bra
— handboken for forberedelsearbetet fungerade bra
— ortsprisunderlaget fér sméahus varit bra
— ortsprisunderlaget for hyreshus och industri varit godtagbart
— nyttan av prickkartor varit liten
— for 194 av de 213 ombud som besvarat enkiaten har AFT-arbetet medfort
overtid
— arbetet har upplevts battre dn jamfort med AFT 75
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Vid AFT 81 skedde mycket av riknearbetet i samband med provvirderings-
arbetet manuellt. Infér kommande taxeringar har mojligheterna till ett
utokat datorstod forbittrats betydligt. Lantmaéteriet har efter AFT 81
utvecklat ett datorbaserat register med uppgifter om férsiljningar av
samtliga fastighetstyper som édven &r vil limpat fér berdkning av bla
prisnivder och prisfordndringar. Detta innebér att en provvirdering kan
goras betydligt rationellare 4n tidigare.

En av forutsittningarna for att provvardering av hyreshus skulle kunna ske
var att tillgang till uppgifter om hyror fanns tillgingliga. Forfragningar
skickades ut till fastighetsdgarna, men svaren drdjde ofta. Med hénsyn till
den knappa tid som stod till férfogande tvingades kontaktménnen i ldnen
ringa runt och inforskaffa dessa uppgifter. Infér en kommande taxering bor
lagstdd och rutiner for insamling av hyresuppgifter ses 6ver. I detta
sammanhang bor dven hyresuppgifter rorande industrifastigheter beaktas.

Betriffande forberedelsearbetet anser LMV &ven att en utstillning inte
kan genomféras i den form som skedde 1980. Skall allménheten ges en reell
mojlighet att bidraga med synpunkter maéste syftet med utstillningen klart
framga och innehallet goras mer lattillgéngligt. Ett alternativ till utstéllning
kan vara att man under forberedelsearbetet pa lampligt sétt ger fastighets-
dgarorganisationerna mojlighet att paverka arbetet med riktvardekarta.

4 Kvaliteten i viarderingen

Négon undersokning med syfte att mita kvaliteten har dnnu inte gjorts.
Kvaliteten i det slutliga taxeringsresultatet dr beroende av kvaliteten i

— vérderingsmodellerna

— provvirderingen

- fastighetsdgarnas lamnade uppgifter

— taxeringsndmndens beredning

Att utifrdn exempelvis SCB:s prisstatistik for 1981 forsoka bedoma
kvaliteten dr saledes mycket vanskligt. For att med ndgon séikerhet bedéma
kvaliteten fordras salunda en djupare analys av ovan redovisade skeden i
taxeringsarbetet. Som framgatt i det foregaende &r det 6nskvirt att sidana
analyser kommer till stand.

De intentioner som underhand framkommit fran fastighetstaxeringskom-
mittén om en utokad medverkan fran myndigheter vid uppgiftsinsamling
torde ge ett klart battre underlag for likformig och réttvis taxering. LMV ar
saledes positiv till en utokad medverkan frén olika myndigheters sida for att
erhélla battre underlag for taxering. For fastighetsbildningsmyndigheternas
medverkan erfordras att sarskilda medel stalls till forfogande.

Aven vid en utdkad medverkan fran olika myndigheters sida kommer &ven
fortsdttningsvis uppgifter att behova inhdmtas fran fastighetsigarna. Det ar
av stor vikt att omsorg dgnas at utformningen av deklarationsblanketter och
deklarationsanvisningar. Mycket av den kritik som framkom vid AFT 81
kunde sannolikt ha undvikits om det funnits tid till att ytterligare 6verarbeta
informationen till fastighetsagarna.

De virderingsmodeller som tillimpats vid AFT 81 synes svara mot den
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ambitionsniva som valts for fastighetstaxeringen. Varderingsmodellerna ger
enligt LMV:s mening med forut berérda reservationer generellt sett en
godtagbar kvalitet ur varderingssynpunkt.

1 anslutning till kvalitetsfragor kan frégan om fastighetstaxeringsregistrets
ajourforing behandlas. LMV anser att det ér visentligt att de dndringar i
fastighetens beskaffenhet som kommer till skattemyndighetens kinnedom
infors i registret. Detta bor ske oavsett om dndringen medfér om- eller
nytaxering vid sdrskild fastighetstaxering eller ej. I och med att fastighets-
taxeringsregistret 4ven anvénds fér andra andamal 4n beskattning &r det av
vikt att registret ger en s réttvisande bild av fastigheterna som mojligt.
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Bilaga 6 Vairdering av skog och
skogsmark vid
fastighetstaxering;

PM upprittad 1983-08-08 av avdelningschefen Nils-Erik Nilsson inom
skogsstyrelsen

Innehall

1 Promemorians syfte
2 Marknadsvirde eller avkastningsvédrde

3 Hur man bestimt virdenivin for skogen vid tidigare fastighets-
taxeringar

4 Nuvarande metod for bestdamning av skogsbruksvirdet
5 Faktorer som paverkar skogsbruksvirdet

6 Bestimning av marknadsvardenivan

7 Uppskattningen av vardefaktorer vid 1981 &rs AFT

8 Virdedifferentieringen vid 1981 érs skogstaxering

9 Databas for rullande fastighetstaxering
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1 Promemorians syfte

Denna promemoria avser att ge en 6versiktlig beskrivning och vérdering av
de forhallanden och mojligheter som kan behéva beaktas vid vérdering av
skog och skogsmark i samband med fastighetstaxering.

Under de senaste aren har man diskuterat ett flertal mojligheter att med
olika avgifts- och stodsystem &stadkomma en 6kad avverkningsintensitet i
skogsbruket varvid sannolikt skogsbruksvirdet och &satta vérdefaktorer
skulle fa en okad betydelse. T. ex. innebar hdjningen av skogsvardsavgiften
att taxeringsvirdet som sadant fick storre betydelse. Om man pé sé sitt vill
anvinda skattepolitiken som ett medel att uppna naringspolitiska effekter
torde det behdvas en analys av hur de olika styrmedlen — bl. a. fastighets-
taxeringen och dess resultat — verkar och péverkar.

2 Marknadsvirde eller avkastningsvirde

Vid utformandet av regler for fastighetstaxering har man under olika epoker
diskuterat huruvida man skall syfta till att berdkna marknadsvérden eller
avkastningsvirden. Nir det géller skogsfastigheter som varierar sé avsevart i
virde beroende pa virkesforradets storlek och utveckling har man alltid mést
grunda sig pA nagon form av avkastningsvardering for att kunna sitta
differentierade virden pa olika fastigheter. Nagon renodlad skillnad mellan
marknadsvirde och avkastningsvirde foreligger dock inte. Genom att
utforma regler f6r hur marknadsvirdet skall berdknas och genom inférande
av sikerhetsmarginaler kan man inom vida granser paverka en taxeringsvar-
deniva som ér bestamd av tillginglig kopeskillingsstatistik. I an hogre grad
kan man péaverka en avkastningsvirdeberdkning. Vad ér det som séger att
man skall diskontera de framtida avkastningarna enligt en rantefot av 2, 3, 4,
5 eller 7 procent? Skall man ha samma réntekrav pa skog i norra Sverige dar
virkesforradets genomsnittliga volymavkastning kanske ar 2-3 % somisodra
Sverige dar virkesforradets volymavkastning r 5-6 %? Man kan dven
paverka avverkningsberdkningen samt prisnivan och kostnadsnivén.

Fran 1920-talet och fram till och med 1970 érs fastighetstaxering har man
virderat skogsbruk enligt avkastningsvirdemodeller; frn och med 1975 ars
taxering sker en nivaldggning med ledning av marknadsvéirdeberdkningar.
Oavsett virderingsmetod har man emellertid vid varje sarskilt taxeringstill-
fille efter foretagna bedomningar gjort justeringar till “1amplig” niva.

3 Hur man bestdmt virdenivan for skogen vid tidigare
fastighetstaxeringar

Fran 1920-talet fram till och med 1952 ars taxering bestimdes lamplig” niva
genom att anpassa prisnivan pa den normalavkastning som lég till grund for
avkastningsvirdeberikningen. 1952 &rs riksdag faststillde en ny detaljerad
instruktion for taxering av skog — skogsvirderingsinstruktionen. Denna
grundades p& en metod for tabellvirdering som i princip dverensstammer
med den tabellmetod for skogsvérdering som fortfarande anvénds av LMV.

Bilaga 6 117



118 Bilaga 6

SOU 1984:38

Metoden hade kommit fram efter ett utredningsarbete som i princip péagatt
sedan 1939. De virderingstabeller som riksdagen tog stéllning till grundades
pé en diskonteringsfaktor av 4 %. Riksdagen bestimde emellertid att
tabellernaistallet skulle berdknas efter fem procents rintefot, vilketi princip
innebar att “avkastningsvirdenivan” minskades med cirka 20 %. Riksdagen
bestdmde dessutom att metoden skulle tillimpas forsta géngen vid 1956 ars
fastighetstaxering.

Infor 1957 érs fastighetstaxering fann man att taxeringsvirdenivén skulle
bli for hég om man tillimpade den nya virderingsinstruktionen och beslét
darfor att rdkna bort hogkonjunkturaret 1951 vid medelprisberdkningen
samt att i Ovrigt reducera bruttopriserna med 20 %. Nettovirdet av
virkesavkastningarna samt taxeringsvirdenivan reducerades dirmed med
cirka 40 % (SFS 1956:179).

Vid fastighetstaxeringarna &r 1965 och 1970 fann man efter utforda
provrékningar att den genomsnittliga taxeringsvirdenivén skulle komma att
stiga mer dn som ansags lampligt. Vid 1965 ars taxering var det dessutom en
komplikation att virdet skulle komma att sjunka inom vissa delar av
Norrlands inland. Efter vederborligt remissforfarande inférdes darfor vissa
“’sdkerhetsmarginaler”. Vid 1965 &rs taxering reducerades det enligt
virderingsinstruktionen beriknade skogsvirdet med tre kronor per skogs-
kubikmeter virkesférrad, dock hogst med 30 %. Vid 1970 ars taxering
tillimpades ett fast avdrag om 100 kronor per hektar skogsmark, dock hogst
30 % av skogsvirdet, beriknat fore reduktion, och skogsmarksvirdet (SFS
1964:117 och SFS 1969:209).

Riksdagens beslut om taxeringsvirdenivan fér fastighetstaxeringen av
skogsfastigheter var unika s till vida att det endast var for skogstaxeringen
som riksdagen tog stillning till taxeringsvirdenivan.

Vid 1975 érs allménna fastighetstaxering fastslog riksdagen att taxerings-
vardet skulle sittas till det belopp som motsvarade 75 % av taxeringsenhe-
tens marknadsvérde. Detta skulle bestimmas med hansyn till det allménna
prisldget vid ingéngen av éret fore taxeringsaret. Denna regel om virdeniva
var avsedd att gilla alla fastigheter. Emellertid tillskapades éven vid 1975 ars
AFTen sdkerhetsmarginal” for skogstaxeringen. Vid berikningen av nivan
for den taxeringen besl6ts ndmligen att inte 1973 ars prisnivé skulle ligga till
grund sésom for 6vriga fastighetstyper utan att man i stillet for skogstax-
eringens del skulle utgd fran genomsnittet av 1970-1972 4rs prisnivéer,
uppréknat i forhallande till den prisstegring som jordbruksfastigheter med
ett begréinsat skogsinnehav uppvisade. Till f6ljd av denna "’sikerhetsmargi-
nal” blev skogstaxeringen dven vid 1975 ars AFT l4g vilket avspeglar sig i den
h6jning av taxeringsvardena for denna fastighetstyp som skett vid 1981 ars
AFT.

Aven vid 1981 ars AFT forekommer en s k sdkerhetsmarginal. Regeln i
FTL om att taxeringsvirdet skall motsvara 75 % av taxeringsenhetens
marknadsvérde med hansyn till det genomsnittliga prisliget under andra aret
fore taxeringsaret fick inte genomslag vad giller lantbruksenheterna, dvs
jord- och skogsbruksegendomarna. Riksdagen beslutade i friga om dessa —
efter forslag av skatteutskottet (SkU 1979/80:17) — att man vid bestimmande
av marknadsvérdet skulle minska kopeskillingarna for de férviry som skulle
anvdndas for den grundlidggande prisjimforelsen med 10 %. Detta har i
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praktiken medfort att lantbruksenheternas taxeringsvirdeniva lagts till
67,5 % mot 75 % for ovriga fastigheter.

”Sikerhetsmarginalen” mellan marknadsvirde och taxeringsvdrde blev
darfor 32,5 % i stillet for avsedda 25 %. Hirtill kommer de ”’sdkerhetsmar-
ginaler”” som kan ha skapats i samband med provvarderingsforfarandet samt
de som uppkommer genom att man vid den individuella taxeringen sétter
lagre virdefaktorer dn vad som ér riktigt (se avsnitt om taxeringsutfallet 1981
nedan).

Denna 6versikt av samhillets politik vad avser taxeringsvardenivan pa
skog avser att belysa en del av det orsakssammanhang som forklarar varfor
marknadsvirdet pa skogsfastigheter har stigit mycket snabbare &n inflatio-
nen och varfor det nu foreligger sé stor skillnad mellan marknadsvardet och
ett rimligt avkastningsvirde. I och for sig bor ju en fortgdende hég inflation
leda till att marknadsvérdet blir hogre dn det avkastningsvarde som berédknas
med ledning av aktuell prisniva.

Taxeringsvirdenivan pa skog har gjort det skattemassigt férdelaktigt att
placera kapital i skogsfastigheter oavsett om skogen brukats eller ej. Vid
sidan om sliktférvarv 4r omsittningen av skogsfastigheter pd “fria”
marknaden mycket liten. Man har héirigenom kunnat forvanta en fortsatt
siker 6kning av marknadspriserna for skogsfastigheter utéver vad som kan
vara betingat av inflationen. Marknadsvirdenivan pé skogsfastigheter ar
darfor betydligt hogre 4n som svarar mot ett rimligt avkastningsvdrde. De
hoga marknadsvirdena leder pa langre sikt till krav pd bittre forrdntning,
dvs. hogre virkespriser. Nar det géller inkomst av skogsbruk har beskatt-
ningen emellertid — speciellt under den férsta tiden efter ett forvérv — varit
relativt lindrig. I detta sammanhang bor 4ven lantbruksndmndernas pris-
provning beaktas. Riktpunkt for prisprovningen &r att priset pa en
lantbruksenhet skall st3 i rimlig relation till ett pa ett visst sdtt berdknat
avkastningsvirde. Vid en konsekvent genomférd prisprovning ér det fullt
tankbart att ett vid 1981 ars fastighetstaxering &satt virde inte kan accepteras
sésom ett forsdljningspris for en skogsfastighet.

4 Nuvarande metod for bestdmning av skogsbruks-
vérdet

Skogsbruksvirdet bestims med hjilp av tabeller som ger det totala
skogsbruksvardet per hektar vid olika kombinationer av virdefaktorer.
Foljande virdefaktorer anvindes for att bestimma skogsbruksvérdet:
godhetsklass, kostnadsklass, virkesférrdd per hektar (av barrskog och
16vskog) samt barrskogens grovskogsprocent (andel av forrad grovre &n 25
cm i brosthojd).

Virdefaktorerna ir i princip desamma som har tillimpats frén och med.

1957 &rs fastighetstaxering bortsett frén vissa dndringar av klassindelningar
samt en dndrad benimning — kostnadsklassen benamndes tidigare omkost-
nadsklass. Nir det giller kostnadsklassen har det ocksd skett vissa
substantiella fordndringar.

Savitt nu kan bedomas finns det inte ndgot behov av att dndra pé
virdefaktorerna inom 6verskadlig framtid. Man kan inte avvara négon av
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faktorerna och inte heller byta nigon av dem mot nagon enklare eller mera
lattbestimd vidrdefaktor. Man har i olika sammanhang overvigt om
grovskogsprocenten skulle kunna bytas ut mot en aldersklassfordelning.
Detta skulle kunna ge vissa virderingsméssiga fordelar men det ar svart att
precisera en procentuell arealférdelning pa ett sadant sitt att man kan
anvidnda den som en virdefaktor. Man méste bland annat beakta kravet att
man vid en noggrann undersdkning skall kunna faststilla vad som ir ratt
klassvirde for virdefaktorn ifrdga. Om man diremot kan erhélla bittre
kunskap om aldersklassfordelningen pa olika fastigheter kan denna kunskap
anvindas for en sikrare bestdmning av grovskogsprocenten.

Metoden att berdkna virdetabeller har dndrats i takt med ett forbattrat
dataunderlag samt tillgang till datorer. Enligt nuvarande lagstiftning skall
taxeringsvéirdet utgora en viss andel av marknadsvirdet. Enar kopeskillings-
statistiken inte kan differentieras pa fastigheter av olika beskaffenhet med
avseende pé virdefaktorerna méste berikningsmodellen vara uppbyggd i tvé
sekvenser. I ett forsta steg bestims det relativa virdet av fastigheter med
olika beskaffenhet genom en modell som avser att ge avkastningsvirden. I ett
andra steg nivaforskjutes dessa avkastningsvirden si att den avsedda
genomsnittliga taxeringsvirdenivan kan erhallas.

5 Faktorer som péaverkar skogsbruksvirdet

Den genomsnittliga virdenivén paverkas av tva faktorer namligen hur man
bestimmer den genomsnittliga marknadsvérdenivan och hur man i genom-
snitt bestimmer virdefaktorerna. Vid nivaliggningen av virdetabellerna
utgér man fran antagandet att man kan stta riktiga virden pa virdefakto-
rerna. De underlagsdata fran riksskogstaxeringen som anvinds vid berik-
ning av vérdetabellerna anses dirvid representera ritt niva.

Den differentierade virdebestimningen av olika taxeringsenheter paver-
kas av hur vil modellen for avkastningsberikning kan representera de
skillnader i marknadsvirde som beror av olika beskaffenhet hos taxerings-
enheterna och hur vil man lyckas uppskatta variationen i virdefaktorer
mellan olika taxeringsenheter.

6 Bestimning av marknadsvirdenivan

Den redovisning som nu limnas avser tillvigagingssittet vid 1981 ars
AFT.

Den réa kopeskillingsstatistik som fanns tillgéinglig infor forarbetet med
1981 ars AFT visade sig innehalla stora brister trots de &tgérder som vidtagits
efter 1975 drs fastighetstaxering. Inom RSV fick man dérfor ligga ned ett
betydande arbete pé att ritta och komplettera dataunderlaget innan det
kunde anvindas.

En principiell svérighet som foreligger vid anvéindning av képeskillings-
statistiken dr att man inte vet hur stor del av kdpeskillingen som beloper pa de
olika #dgoslagen eller pa byggnaderna. Genom att sortera kopen i olika
grupper kan man visserligen f& fram kop som fyller kravet att mer 4n 50 %
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eller mer 4n 75 % av kopeskillingen torde beldpa pa skogsbruksdelen och
man kan dirvid anvinda féregdende taxeringsvirde som kriterium. Aven vid
en forfinad analys av detta slag kan resultatet paverkas av tillfalliga eller
systematiska fel vid bestimningen av det tidigare taxeringsvirdet sdsom
exempelvis en undervardering av skogsbruksvérdet eller av byggnadsvirdet i
forhdllande till 6vriga delvirden. Det ligger en osiikerhet i metoden att
berdkna marknadsvirdet for en viss fastighet genom att summera separat
berdknade delvirden. Denna metod forutsitter ocksa att virdet per hektar
av skogsmark och véxande skog av viss beskaffenhet och av jordbruksmark
av viss beskaffenhet dr detsamma oavsett fastighetens storlek och av hur
dgoslagen dr kombinerade.

I samband med férarbetet med 1981 ars fastighetstaxering utférde RSV
och skogsstyrelsen en hel del analyser med hjilp av regressionsanalys (SOU
1979:33 bilaga 2). Dessa analyser visade att man skulle kunna gora bittre
marknadsvirdebestdmningar om man inférde ett konstant grundvirde per
fastighet, som inte var hanforligt till nigot visst delvirde. Analyserna visade
ocksd att det fanns en trend i marknadsvardet per hektar pa s sitt att sma
fastigheter betalades med ett hogre hektarpris 4n stora fastigheter. (En vil
utférd avkastningsvirdering borde ge ett motsatt resultat.) Nir det giller
grundvirdet visade detta sig vid en analys som avsag fastigheter i Skaraborgs
lin utgodra cirka 50 000 kronor vid ett genomsnittligt fastighetsvirde av
350 000 kronor. En forklaring till fsrekomsten av ett grundvirde ar att det ir
det marknadsvirde en kopare ér villig att betala for mojligheten att Gver
huvud férvirva en jordbruksfastighet. Eftersom man vid marknadsvirdebe-
rakningarna bortser fran férekomsten av grundvirde innebir detta automa-
tiskt en Overvirdering av stora fastigheter i férhallande till sma. Man kan
med hjélp av enkla antaganden ldtt skatta hur stort inflytande ett sadant
metodfel kan medfora.

Infor 1981 ars fastighetstaxering besl6t man att bortse fran grundvirdes-
effekter och storlekseffekter. Man anvinde sig dirfér av additativa
regressionsmodeller utan grundvirdeskonstant dir den totala kopeskillingen
var beroende variabel och delvirdena vid 1975 &rs fastighetstaxering var
oberoende variabler. Den regressionskonstant som kunde beréknas for varje
delvirde utgjorde alltsé en skattning av den faktor med vilken det gamla
taxeringsvardet skulle multipliceras for att ge den del av kopeskillingen som
kunde anses belopa pa ifrdgavarande fastighetsdel. For att erhalla tillrackligt
dataunderlag gjordes dessa regressionsberikningar for grupper av lin. For
varje kOp som avsig skogsmark och vixande skog kunde hirigenom den
andel av képeskillingen som beldpte pa skogsbruksvirdet beriknas (SoOu
1979:33, bilaga 2).

Efter det att landet indelats i 42 virdeomraden beriiknades marknadsvar-
det per hektar for genomsnittlig skog inom vart och ett av dessa omraden.
Justeringen till genomsnittlig skog skedde genom jimforelse med det
genomsnittliga taxeringsvirdet vid 1975 ars fastighetstaxering. Direfter
berdknades det mot marknadsvirdet svarande taxeringsvidrdet som avrun-
dades till ndrmast motsvarande nivé i virdeserien (vanligtvis en avrundning
till ndrmaste 500 kronor per hektar). Den taxeringsvirdeniva som pa sa satt
erhélls anvindes sedan for nivajustering av de avkastningsvirdetabeller
(bastabeller) som parallellt beriknats fér grupper av lan. I samband med
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denna omréikning skedde dven en anpassning av bastabellerna s att de kom
att avse genomsnittlig skog i respektive omrdde (godhetsklass C och
kostnadsklass 5).

De preliminért beréknade virdetabellerna anvéndes vid provvirderingen.
Beroende pé utfallet av provvirderingen bedémdes direfter for varje
viardeomrade huruvida de preliminira tabellerna kunde accepteras eller ej.
Om de preliminéra tabellerna gav ett for hogt eller 1agt resultat, varvid
hinsyn togs till samtliga delvirden, kunde sedan justering ske av tabellnivin
for ett eller flera av delvardena. Skogsvirdena justerades i ett fatal fall.
Justeringen skedde i dessa fall till nirmaste ligre eller hogre niva i
vérdeserien.

Tillvdgagangssattet ger ett i huvudsak acceptabelt resultat. Onskvirt ar
dock att man kan kontrollera provvirderingens utférande pi ett mer
objektivt sitt &n som var mojligt vid 1981 érs taxering. Inom i vart fall nagot
lin hénde det att kop som skulle ha accepterats inom andra omraden
sorterades bort pa grund av “’for hog kopeskilling”.

7 Uppskattningen av virdefaktorer vid 1981 &rs AFT

Som férberedelse till fastighetstaxeringen utférdes ett mycket detaljerat
arbete som avsdg att for sa sma omréden som méjligt (med hénsyn till
variationerna i skogstillstdnd och tillgingliga data) sammanstilla en detalje-
rad beskrivning av de olika viardefaktorernas storlek och variation. Till grund
for dessa sammanstallningar 14g data frén riksskogstaxeringen fran perioden
1973-1977(vad avser skogsmarksareal frén perioden 1968-1977) samt
sammanstéllningar av skogsbruksplaner upprittade under 1970-talet. Efter
det att varje skogsvardsstyrelse upprittat ett forslag till indelning i
’anvisningsomraden” gjordes grundbearbetningarna av datamaterialet cen-
tralt varefter skogsvardsstyrelserna med ledning av tillhandahéllna data
sammanstéllde den slutliga beskrivningen av virdefaktorernas storlek och
variation.

Dessa beskrivningar omformades sedan centralt till de omradesanvisning-
ar som varje fastighetsdgare haft tillgang till vid deklarationens upprittande.
Omréadesanvisningarna ger en beskrivning av det genomsnittliga skogstill-
stdndet inom varje omrdde och ger besked om vilket virde pa en viss
vdrdefaktor som svarar mot den relativa gradering som fastighetsdeklaratio-
nen ger mojlighet till. Nér det géller virkesférradet kan man exempelvis inom
ett visst anvisningsomrade ldsa ut att “’lika” virkesférrad innebir 130 m3sk
per hektar och att mindre” skall tolkas som 104 msk per hektar.

Ifrdga om skogsmarksareal, virkesforrad, godhetsklass och grovskogspro-
cent har resultaten frén riksskogstaxeringen varit normgivande och man kan
dérfor gora en efterhandsanalys av taxeringsutfallet som kan visa om den
avsedda “’rétta” nivadn kunnat erhallas. Eftersom métningarna vid riksskogs-
taxeringen i genomsnitt d4r mycket tillf6rlitliga kan man med avseende pa
dessa faktorer gora relevanta jaimférelser mellan olika lin.

Nér det giller poédngsittningen som ger kostnadsklassen har varje
skogsvérdsstyrelse for sig nivélagt skalan for varje kostnadsfaktor inom
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centralt faststdllda ramar. Nar det giller vidaretransportkostnaderna i de
fyra nordligaste ldnen grundas dock dessa p4 ett arbete som utforts av en for
dessa ldn gemensam utredningsman. Trots att stor omsorg lagts ned pa att fa
en enhetlig kostnadsklassificering inom de olika linen kan man inte pa
samma sétt som i fraga om Ovriga faktorer i efterhand avgéra om man erhéllit
ratt niva eller ej.

Den analys av taxeringsutfallet som &4gt rum vad avser virdefaktorerna
skogsmarksareal, virkesforrad, godhetsklass och grovskogsprocent visar att
den relativa underskattningen 4r mindre 4n som konstaterades vid 1975 ars
fastighetstaxering. Utfallet vid 1975 érs taxering har redovisats i bilaga 2 till
SOU 1979:33.

En sammanfattande redovisning av utfallet vid 1981 &rs taxering finns i
nedanstaende tabeller AFT 1981:1 till 1981:4.

Tabell AFT 1981:1 Sammanstiillning av skogsmarksarealens fordelning pa godhetsklasser samt genomsnittliga totala
virkesforrad vid 1981 ars allmiinna fastighetstaxering

Omréide | Lédn Skogsmarksareal 1 000 ha, i godhetsklass Virkesforrad m3 sk/ha Grov-
skogs
A B @ D E A-E Barr Lov Summa | procent
I zZ 28 884 1264 441 164 2781 a5 7 82 26
AC 0 457 2026 601 44 3128 64 7 71 29
BD 0 38 2400 1069 490 3 997 45 6 51 30
S:a 28 137941551690 112 1115 11698 9 906 59 7 66 28
II I 0 5 46 43 35 129 79 3 82 52
w 143 415 715 272 430 1975 86 5 91 35
X 64 604 634 136 2 1 440 94 9 103 32
oY 9 203 51293 147 1 1653 88 10 98 33
S:a 216 1227 2688 598 468 51197 89 8 96 34
III AB 0 5 235 33 2 275 95 15 111 4?2
C 2 48 316 26 0 392 | 103 13 116 42
U 1 32 331 10 1 375 | 107 11 119 43
S 10 199 816 133 146 1304 87 7 95 37
T 4 56 473 24 4 561 98 10 108 40
S:a 17 340 2171 226,48 153 2907 95 10 105 40
v D 2 14 136 150 22 324 | 100 14 114 51
E 2 12 144 296 133 587 | 106 12 118 51
E 6 52 340 198 36 632 | 114 13 128 49
G 12 110 261 116 68 567 | 110 13 123 48
H 0 14 130 332236 712 99 13 112 48
(0] 1 5 47 86 28 167 87 18 104 45
P 5 58 385 169 40 657 | 103 14 117 50
R 11 50 166 81 25 333 :1:103 18 121 50
S:a 39 315 1609 1428 588 39791103 14 118 49
v K 0 8 153 17 3 181 85 29 114 48
E 6 54 181 16 4 261 78 44 122 41
M 7 31 31 2 1 72 60 68 128 33
N 6 23 186 85 5 255 97 23 120 41
S:a 19 116 551 70 13 769 84 36 120 42
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Tabell AFT 1981:2 Skogsmarksareal AFT 1975, AFT 1981 samt RT 1973-82, virkesforrad per hektar (barr och 16v)
AFT 1981 och RT 1973-77 samt grovskogsprocent AFT 1981 och RT 1973-77

Omrade |Lin Skogsmarksareal, 1 000 ha|Virkesforrad, skogskubikmeter/hektar Grovskogs-
procent
ARE VAR SR AFT 1981 RT 1973-77
1975 1981 1973 AFT ;. 'RT
82 Barr Loév  Summa [Barr Lov  Summa| 1981 1973-77

I Z AT SRS LD Mol e S B £ 7 82 05T 91 26 34
AC 3188 3128 3284 | 64 7 71 67445 11 78 29 36
BD 3647 3997 3989 | 45 6 51 48 11 59 30 35
S:a 9588 9906 10066 | 59 7 66 63511 74 28 39
I I 130 129 140 | 79 3 82 82 6 88 52 52
w 198 1975 2067 | 8 5 91 90 8 98 35 38
X 1413 1440 1473 | 94 9 103 98 14 112 32 40
Y 16726171 653" . i1i724) | 88410 98 D580 aS 110 33 36
S:a 5200 5197 5404 | 89 8 96 93112 105 34 38
III AB 275 275 2861 95 .15 111 R 24 116 42 56
@ 392 392 411 |103 13 116 /:[*101i< = 19 120 42 48
U 379 375 39 |107 11 119 | 104 19 123 43 45
S 1296 1304 1348 | 87 7 95 92 14 106 37 45
1 566 561 578 | 98 10 108 |101 16 117 40 49
S:a 2908 2907 3019:] 95 10 105 9% 16 113 40 47
v D 324 324 332 (100 14 114 93 20 113 51 53
E 591 587 608 (106 12 1 Kol 30 s i ) 130 51 61
F 628 632 684 | 114 13 128 " 1F 1718 135 49 53
G 561 567 624 110 13 1230l 1g= 8 130 48 51
H 713 712 72041 1995 13 1122110570 20 125 48 55
o 159 167 184 | 87 18 104 921126 118 45 55
P 653 657 700 103 14 1317061415 520 131 50 56
R 329 333 370 {103 18 121715109 & 125 134 50 59
S:a 3195843 9791 41999105 14 118 {109 20 129 49 55
A% K 183 181 185 85! 29 114 97::::6:33 131 48 52
L 267 261 287 | 78 44 122 837,56 138 41 55
M 71 72 79 | 60 68 128 46 80 126 33 32
N 251 255 2795 97593 120 87 45 132 41 52
S:a 772 769 830 | 84 36 120 87 45 132 42 92
Riket 22426 22758 23541 | 79 10 89 83 " 15 98 38 43
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Tabell AFT 1981:3 Medelbonitet enligt AFT 1981 och RT 1973-77
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Omrade Lan Skogsmarksareal 1 000 ha i godhetsklass Medel- |Medel- Avvi-
bonitet |bonitet kelse-
A B (& D E A-E RT 1973-77 | faktor
I Bonitet 4,5 3,6 3,0 24851
Z 28 884 1264 441 164 2781 2,92 32 0,91
AC 0 457 2026 601 44 3128 2,93 3.2 0,92
BD 0 38 2400 1069 490 3997 2,63 2,8 0,94
Summa 28" 1:379: 56907 2:111; 1698 9 906 2,83 3,04 0,93
II Bonitet 6,0 4,8 3,9 320
I 0 5 46 43 35 129 3,15 3,6 0,88
w 143 415 715 272 430 1975 372 4,1 0,91
X 64 604 634 136 2 1 440 4,29 4,8 0,89
b € 9 203 1293 147 1 1653 3,95 4,1 0,96
Summa 20651111227 472 688 598 468 5197 3,94 4,28 0,92
111 Bonitet 8,0 6,5 52 4200132
AB 0 5 235 33 2 275 5,09 5,7 0,89
& 2 48 316 26 0 392 531 5,9 0,90
U 1 32 331 10 1 375 5,29 5,8 0,91
S 10 199 816 133 146 1304 5,09 5,4 0,94
10 4 56 473 24 4 561 5,29 5,9 0,90
Summa 17 340/ 142171 226 153 2907 5,19 5,64 0,92
v Bonitet 10,0 755 6,5 167 11415
D 2 14 136 150 22 324 6,01 6,3 0,95
E 2 12 144 296 133 587 5,63 6,4 0,88
F 6 52 340 198 36 632 6,22 6,7 0,93
G 12 110 261 116 68 567 6,34 6,8 0,93
H 0 14 130 332 2236 712 5,44 6,4 0,85
o 1 S 47 86 28 167 5,75 5,9 0,97
P S 58 385 169 40 657 6,26 6,4 0,98
R 11 50 166 81 25 333 6,40 6,7 0,96
Summa 39 315 1609 1428 588 3979 5,99 6,50 0,92
v Bonitet 10,5 8,6 7;2 S8 S0
K 0 8 153 17 3 181 7,09 7,8 0,91
& 6 54 181 16 4 261 7,45 8,3 0,90
M 7 31 31 2 1 72 8,05 9,2 0,88
N 6 23 186 35 5 255 T0T, 7,4 0,97
Summa 19 116 551 70 13 769 7,33 7,97 0,92
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Tabell AFT 1981:4 Analys av taxeringsutfallet. Avvikelsefaktorer or areal, barrskogsforrad och grovskogsprocent
samt produkten av dessa.

Omréade Léan Avvikelsefaktor for Produkt
Areal Barrskogs- Grovskogs- Godhets- V Bx GRx GO
forrad procent klass
A B GR GO
I Z 1,00 0,94 0,76 0,91 0,81
AC 0,95 0,96 0,81 0,92 0,85
BD 1,00 0,94 0,86 0,94 0,87
Medel 0,98 0,94 0,80 0,93 0,84
II I 0,92 0,96 1,00 0,88 0,92
w 0,96 0,96 0,92 0,91 0,90
X 0,98 0,96 0,80 0,89 0,83
b 0,96 0,93 0,92 0,96 0,91
Medel 0,96 0,96 0,89 0,92 0,89
111 AB 0,96 1,03 0,75 0,89 0,83
(8 0,95 1,02 0,88 0,90 0,90
0,95 1,03 0,96 0,91 0,95
S 0,97 0,95 0,82 0,94 0,86
i 0,97 0,97 0,82 0,90 0,85
Medel 0,96 0,99 0,85 0,92 0,88
v D 0,98 1,08 0,96 0,95 0,99
E 0,97 0,95 0,84 0,88 0,84
F 0,92 0,97 0,92 0,93 0,93
G 0,91 0,99 0,94 0,93 0,91
H 0,99 0,94 0,87 0,85 0,83
(0] 0,91 0,95 0,82 0,97 0,87
P 0,94 0,93 0,89 0,98 0,90
R 0,90 0,94 0,85 0,96 0,88
Medel 0,94 0,96 0,89 0,92 0,89
v K 0,98 0,88 0,92 0,91 0,86
|5 0,91 0,94 0,75 0,90 0,80
M 0,91 (1,30) (1,03) 0,88 (1,09)
N 0,91 1511 0,81 0,97 0,93
Medel 0,93 0,97 0,79 0,92 0,84
Riket 0,97 0,95 0,88 0,92 0,88

Produkten V' BXGRXGO ger ett approximativt matt pa den relativa underskattningen av taxeringsvérdet. Faktorn
areal 4r ej med da det i allminhet ej 4r friga om arealfel pa enskilda fastigheter utan att fastigheter saknas
helt.

Kvadratroten ur produkten av avvikelsefaktorerna for barrskogsforrad,
godhetsklass och grovskogsprocent kan utgéra ett approximativt métetal pa
den relativa underskattningen av taxeringsvardena. Det framgér av sista
kolumnen i tabell 1981:4 att underskattningen p& grund av for laga
virdefaktorer 4r hogst i Kristianstads lin (faktor 0,80) och lagst i
Sédermanlands lin (0,99). Malméhus ldn har i den tabellen satts inom
parentes av det skilet att det foreligger en mycket stor avvikelse i friga om
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barrskogsforradet som mojligtvis kan sammanhénga med att stormféllning-
arna beaktats i for liten omfattning vid fastighetstaxeringen.

Inom de fem ldnsgrupper som kan bildas av ldan med samma indelning i
godhetsklasser ar den relativa underskattningen enligt det beskrivna
berdkningsforfarandet foljande:

Omrade Lan Relativ underskattning
I Z, AC BD 16 %
I LW, X, Y 11 %
III AB; G, ST 12 %
v D, E; B;:G,;HlO PR 11 %
Vv K,L,M, N 16 %
Riket 12 %

Faktorn areal har inte tagits med i denna berakning da det i allménhet ej ar
fraga om arealfel pa enskilda fastigheter utan att fastigheter saknas helt.
Atminstone vid 1975 ars fastighetstaxering foreldg det stora brister i
redovisningen av kommunernas skogsmarksareal. Som framgar av tabell
1981:4 ar det en betydligt battre arealredovisning i 1981 ars fastighetstaxering
4n som var fallet 1975. I vissa lan i sodra Sverige ar dock arealavvikelserna
betydligt storre dn vad de skulle behova vara.

Man kunde sikert ha erhéllit ett jimnare och battre taxeringsutfall ndr det
giller skogstaxeringen om man i ldnsorganisationen péd ett bittre sitt
preciserat den lansskogssakkunniges arbetsuppgifter och befogenheter. Nu
fanns denne befattningshavare inte med i den officiella organisationsmallen
utan fick i huvudsak inrikta sig pa att vara radgivare och samordnare for det
arbete som skulle utféras av skogstaxeringskonsulenterna. I en framtida
organisation bor det ingd en lansskogssakkunnig i den arbetsgrupp som
forbereder arbetet pa lansniva. Detta &r speciellt viktigt med hénsyn till de
speciella forhéllanden som rader nar det géller virdering av skog, ndmligen
dels att det kan foreligga mycket stora virdeskillnader per hektar beroende
pé skogstillgangen, dels att det finns objektiva mojligheter att avgéra om
man erhaller ritt niva pa vardefaktorerna bade i det enskilda virderingsfallet
och nér det giller genomsnitt for lan.

8 Virdedifferentieringen vid 1981 ars skogstaxering

Det ér betydligt svarare att gora nagra uttalanden om hur virdedifferentie-
ringen fallit ut vid fastighetstaxeringen an nar det giller vardenivan.
Underlagsdata fran riksskogstaxeringen kan inte ge nagon storre ledning
utan man skulle behéva gora jamforelser med en representativ population av
fastigheter med skogsbruksplan. Relativt noggranna analyser som gjordes
sdsom ett forarbete till 1975 ars fastighetstaxering visade emellertid att
véarderingsmodellen som sadan ger en tillracklig vardedifferentiering. Det
som 4r problemet dr att man tenderar att forskjuta alla vardefaktorer mot
nagon punkt som ligger ldgre dn det ratta vardet pa vardeskalan varigenom
vérdeskillnaderna mellan bra och daliga fastigheter blir for liten. I
forhallande till en vél utford avkastningsvardeberdkning tenderar emellertid
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dven marknadsvirdet att bli mindre differentierat 4n som borde vara
motiverat varfér denna tendens kanske inte behover bedémas vara alltfor
allvarlig.

Aven om djupare analyser nu inte genomforts torde man kunna dra den
slutsatsen att virderingsmodellen som sadan ger tillrickliga mojligheter for
virdedifferentiering och att man bor koncentrera de framtida anstrdngning-
arna pa en bittre och mer differentierad bestimning av virdefaktorerna.

9 Databas for rullande fastighetstaxering

Enligt forslaget till rullande fastighetstaxering skall taxeringssystemet besté
av momenten omrakning, avstimning och omtaxering.

Under ett avstimningsar skall fastighetsagaren i huvudsak kontrollera en
blankett fortryckt med uppgifter om aktuella vardefaktorer. Som en f6ljd av
detta fordndrade synsitt skall skattemyndighetens ansvar for riktigheten av
uppgifterna i FTR i motsvarande man bli storre.

Nir det giller virdefaktorer for skog ar det ndstan regel att fastighetstax-
eringskonsulenten/-ndmnden dndrar pa en eller flera av de uppgifter som
limnasi fastighetsdeklarationen. Efter 1975 ars fastighetstaxering gjordes en
undersokning av fastighetsdeklarationerna inom fyra férsamlingar med 829
taxeringsenheter i norra Sverige och inom nio forsamlingar med 1216
taxeringsenheter i sodra Sverige (SOU 1979:33, bilaga 2). Enligt denna
undersdkning frangicks deklarationsuppgifterna i den utstrickning som
framgér av nedanstdende sammanstillning. Sammanstéllningen anger den
procentuella fordelningen av de undersokta fastigheterna pd alternativen
ldgre deklaration, /ika deklaration, hégre deklaration samt deklarationsupp-
gift saknas. Med lagre deklaration menas da att deklarationsuppgiften skulle
ha lett till ett ldgre virde pa ifrdgavarande faktor &n den som blev faststélld i
taxeringen. En allmén observation var dessutom att de forslag till taxering
som upprittades av konsulenterna féljdes av ndimnderna i nédra nog hundra
procent av fallen.

Virdefaktor Antal | Procentuell fordelning pa
enheter | Lagre Lika Hogre  Saknas

Godhetsklass 1961 5,6 68,3 15,0 1512
Virkesforrad 1959 24,7 35,0 26,1 14,2
Grovskogsprocent 1 960 26,8 21.3 8,2 438
Kostnadsklass 1839 33,4 23,1 183:2 30,2

Aven om nigra motsvarande undersokningar inte utforts vid 1981 ars
taxering finns det anledning att utgé fran att ungefar samma forhallande varit
radande vid det senare taxeringstillfallet.

Atminstone nir det giller skog har det redan tidigare varit nddvandigt for
taxeringskonsulenten/taxeringsndmnden att ta sjdlvstandig stéllning till var
och en av virdefaktorerna. Genom att fastighetsdgarens initiativansvar
delvis forsvinner maste man anse att myndighetens ansvar for kvaliteten pa
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underlagsdata nu skall komma att bli storre. I den mén data frin den av
samhillet bekostade dversiktliga skogsinventeringen (OSI) skall komma till
anvindning for fastighetstaxeringsaindamal (och det bér man nog utgé frén)
kan det bli nddvindigt att se 6ver noggrannhetskraven i denna inventering
bland annat vad avser uppskattningen av virkesférradet. En sidan atgird
skulle leda till 6kade kostnader for féltarbetet i den Gversiktliga skogsinven-
teringen men skulle férmodligen dnda vara samhéllsekonomiskt 16nsam bl a
genom att leda till en riktigare total taxeringsvirdeniva.

Enligt forslaget till rullande fastighetstaxering skulle skogsvardsorganisa-
tionen kunna ges ansvaret att med ldmpliga tidsintervall jourfora FTR med
avseende pa de skogsfaktorer som ingér i registret. Detta arbete motsvarar i
stort sett det forarbete som skogsvardsorganisationen utfér fore allmin
fastighetstaxering plus det arbete som skogsvéardskonsulenterna/taxerings-
konsulenterna utfor i samband med allmén fastighetstaxering men med den
skillnaden att négra sjilvdeklarationer inte skulle finnas att tillgd. Eftersom
arbetet skulle kunna férdelas friare i tiden och i hogre grad vara
datororienterat och datorstétt borde man kunna &stadkomma ett bittre
resultat dn tidigare med samma eller mindre arbetsinsats.

Ett sddant arrangemang kommer i hdg grad att underlittas genom den
datorisering av skogsvéardsorganisationens arbete som har paborjats. Enligt
de utvecklingsplaner som foreligger kommer FTR att utgéra grund for ett
skogsvardsregister dar relevant information fran den éversiktliga skogsin-
venteringen, skogsbruksplaner, hyggesregister etc kommer att finnas till-
ginglig och dar aktuella virdefaktorer fran féregdende fastighetstaxering
kommer att utgora en viktig grundinformation. Inférandet av obligatoriska
skogsbruksplaner for fastigheter storre dn en viss ministorlek samt genom-
forande av ett forsta omdrev av OSl-inventeringen utgor till stor del
sammanfallande aktiviteter nér det giller féltarbetsdelen och detta omdrev
skall enligt foreliggande intentioner vara genomfért under en 10-15-
arsperiod.

En komplicerande omstiandighet som berérts ovan 4r det faktum att
noggrannhetsnivéan i denna inventering inte avpassats att svara mot de krav
som borde kunna stillas pa virdefaktorerna i fastighetstaxeringen. Invente-
ringar av detta slag som visentligen utfors for att faststilla vilka atgirdsbehov
som foreligger brukar regelmaissigt ge systematiska underskattningar av
virkesforradet och godhetsklassen. Detta medfér givetvis nackdelar dven for
den avsedda anvindningen som skulle kunna motverkas genom justerings-
rutiner som héjer uppskattningsnivan till riksskogstaxeringens niva. For att
kunna gora sddana justeringar maste man héja kravet pa noggrannhet i
fdltinventeringen. Kostnaderna harfér kan visa sig bli ganska betydande.

Nar det giller att faststélla vardefaktorer for fastighetstaxeringen skulle en
betydande besparing kunna géras genom en mera schablonmissig taxering
av smd fastigheter, sdg dir normalproduktionen utgér mindre an 100
skogskubikmeter per &r. For sddana fastigheter skulle man kunna néja sig
med att faststélla areal, godhetsklass och kostnadsklass samt vid virderingen
utgd frdn mot godhetsklassen svarande normalt virkesforrad och grovskogs-
procent. Alternativt kan man berdkna marknadsvirden direkt frin kope-
skillingsstatistiken.

For att &skadliggora hur man kan g tillviga for att berikna normala
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virkesforrad for olika omraden och godhetsklasser redovisas en sddan
beriikning som en bilaga till denna promemoria. Den redovisade normalfor-
radstabellen har sin motsvarighet i de normalférradstabeller som anvéndes
vid fastighetstaxering -under perioden 1922-1957. (1922 érs tabell hade
upprittats av Tor Jonson och ersattes vid de tvé sista taxeringarna enligt den
ursprungliga metoden med 1951 &rs tabell som hade upprittats av Erik
Hagberg.)
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Underbilaga till bilaga 6

Berdkning av normala virkesférrad baserad
pa den indelning i godhetsklasser som
tillampades vid 1981 é&rs fastighetstaxering

1 Indelning i omréden och godhetsklasser

1981 4rs fastighetstaxering grundas pa foljande klassindelning.

God- Idealbonitet enligt Jonsonsystemet

hets-

klass Z,ACBD [IWX)Y AB,C,S, D,EF.G, K,LM,N
T,U H,0,P,R

A 319t 5,34k 7,0 + 8,0 + 9.3+

B 3,4-3,8 4,5-5,2 6,0-6,9 7,0-1,9 8,0-9,2

& 2,6-3,3 3,444 4,559 6,0-6,9 6,0-7,9

D 2,1-2,5 2,9-3,3 3,944 5,3-5,9 5,3-5,9

E 1,0-2,0 1,0-2,8 1,0-3,8 1,0-5,2 1,0-5,2

Omrédesindelningen och indelningen i klasser vad avser idealbonitet
(Jonsonbonitet) skall s& vil som méjligt uppfylla villkoret att godhetsklass C
skall bli den i omradet mest forekommande godhetsklassen. Klassindelning-
en ir dérfor glidande fran norr till soder. Eftersom omradena ér stora giller
inte denna regel i alla delomréden. Bland annat pa grund av successiva
bonitetsforbéttringar torde klassindelningen i det sédra omréadet ge ett nagot
for 14gt virde i godhetsklass C. Motsatsen giller sannolikt i det nordligaste
omradet. Vissa oregelbundenheter i sammanstéllningen beror pd kompro-
misser vid forarbetet till fastighetstaxeringen.

I tabellen nedan redovisas de medelvirden fér idealboniteten som ligger
till grund for normalberdkningen.

Omrade (lén) Idealbonitet i medeltal
Godhetsklass
A B C D E

Z,AC,BD 45 36 3,0 2,3 1,5
LWX,Y 6 4,8 39 3,1 2,0
AB,C,US,T 8 6,5 5,2 42 3.2
D,E,F,G,H,0,P,R 10 7,5 6,5 5,6 45
K,LM,N 12 8,6 7,2 5,8 50
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2 Berdkning av medelproduktionen

Den medelproduktion som vid genomsnittlig trddslagsblandning kan parék-
nas vid olika idealbonitet kan berdknas med hjilp av data fran riksskogs-
taxeringens produktionsoversikter.

Medelproduktionen i bittre-halften-skog kan grovt uppskattas genom att
minska idealboniteten med 0,5 m? sk (0,6 om idealboniteten ar lagre 4n 2,0).
En diremot svarande genomsnittlig produktion erhalles genom multiplika-
tion med 0,88. Beroende pa ambitionsnivan kan man alltsa vélja mellan en
normalférradstabell fér genomsnittsskog och en for battre-halften—skog.
Om det giller att uppskatta avverkningsmojligheten gor man vél det enklast
genom en tabell fér genomsnittsskog; om det giller att f en inriktning for
framtiden ar battre-halften-tabellen mera tillimplig.

Tabellen nedan avser genomsnittsproduktion.

Omréde (lan) Genomsnittsproduktion, m3 sk/ha/ar
Godhetsklass
A B (@ D E

Z,AC,BD @ 35 25 22 1,6 0,8
LW,X,Y (1) 48 38 3,0 2,3 1,3
AB,C,U,S,T (11T 66 53 4,1 33 2,4
D,E,F,G,H,0,P,R Iv) 8,4 6,2 5,3 4,5 )
K,L,M,N (%) 10,1 7,1 5,9 4,7 4,0

Observera att ingen justering gjorts for ddel 16vskog i det sydligaste omradet.
For #ddel 16vskog méste man ridkna med ldgre medelproduktion, hogre
gallringsandel och lidngre vixttid vilka faktorer hopvigda ger ett lagre
normalf6rrad.

3 Bestdmning av véxttiden

Vixttiden beridknas som 1,1 X lagaldern, varmed avses minimialdern for
slutavverkning enligt skogsvardslagen. Skogsvardslagens foreskrifter bygger
pé en nédgot mer differentierad omradesindelning dn den som tillimpats
ovan. Skillnaderna mellan nirliggande omraden ar dock smé. I samman-
stillningen nedan redovisas de algoritmer som anvints for att ange
sambandet mellan idelabonitet och lagalder inom olika omraden.

Tillvigagangssittet 4r detsamma som tillimpats i AVB 1983 (se SIND
1983:9).

Omradde Lagaldern berdknas sdsom
BD,AC,Z (I): 159-11x BON dock ldgst 90 &r
X,W,Y (II): Hogst av (106-3,8 x BON) och (161-14,4 x BON)

dock lagst 80 ar
B,C,U.,D,E,LS,T (III): Hogst av (126-6,1 x BON) och (144-9,1 x BON) dock

lagst 65 ar
R,0,P,F,G,H (IV): (125-6 x BON) dock lagst 65 ar
K,L,M,N (V): Hogst av (108-4 x BON) och (134-8,9 x BON) dock

lagst 65 ar



SOU 1984:38 Bilaga 6

Vid en exakt tillimpning av skogsvardslagen skulle lagaldrarnai Y,S,T,D,E
och I l4dn ha berdknats pa ett nagot avvikande sitt eller linen forts till en
annan grupp. Den tillimpade approximationen har liten effekt pa resul-
tat.

Enligt grunderna ovan kan vaxttiderna berdknas till f6ljande:

Omrade (lan) Godhetsklass

A B e D B
Z,AC,BD 120 131 139 147 157
LW XY 92 101 115 128 145
AB:C.U.S/T 85 95 106 116 126
D.E,F,G,H,0,P,R 72 88 95 101 108
K,L. M,N 72 81 87 93 97

4 Berdkning av gallringsandelen

Andelen berdknas i omrade I-III sdsom 24 + 2 X BON och i omrade IV-V
sasom 22 + 2 X BON.

Omrade (ldn) Gallringsandel i procent

Godhetsklass

A B C D E
Z,AC,BD 33 31 30 29 27
LW.X,Y 36 34 32 30 28
AB,C,U,S,T 40 37 34 32 30
D,EF,G,H,0,P,R 42 37 35 33 31
K,L,M,N 46 39 36 34 32

5 Kalmarkstider

For att erhélla ett riktigt normalf6rrad som giller for ett bestand under en hel
omloppstid = vixttid + kalmarkstid eller for en fastighet med jamn
aldersfordelning dér en del av arealen alltid 4r kalmark maste justering av det
berdknade forradet ske med faktorn vixttid: (véxttid + kalmarkstid). I de
berdkningar som nu redovisas har foljande kalmarkstider tillimpats. Hansyn
har tagits till andelen sjalvforyngring.

Omrade (l4n) Kalmarkstid ar

Godhetsklass

A B € D E
Z,AC,BD 3 S 7 9 11
ILW.X,Y 3 4 5 6 it
AB,C,U,S, T 3 3 4 5 6
D.E,F,G,H,0,P,R 3 3 3 4 5
K,L.M,N 3 3 3 4 5

133
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6 Berdkning av normalforrad

Genom utjamningsberdkning kan den tabell 6ver normalférrdd som
redovisats pa sid 59 och sid 242 i SOU 1978:7 jamnas ut till en enkel
berdkningsformel. Med viss schablonisering kan normalférradet berdknas
sésom:

NORMFOR = (42-41 x GAND) x 0,01 x VTID x MPR x KALF
diar NORMFOR star fér normalférrad

MPP for medelproduktion per ha

GAND for gallringsandel (faktor)

VTID for vaxttid

KALF for kalmarksfaktor = VTID: VTID + KAL

diar KAL ar kalmarkstiden i ar.

Om man sitter in vixttiderna enligt punkt 3 ovan och kalmarkstiderna enligt
punkt 5 far man foljande virden pa KALF.

Omréde (ldn) Kalmarksfaktorer

Godhetsklass

A B © D E
Z,AC,BD 0,976 0,963 0,952 0,942 0,935
LW, X,Y 0,968 0,962 0,958 0,955 0,954
AB,C,US,T 0,966 0,969 0,964 0,959 0,955
D.EF,GH,P,R 0,960 0,967 0,969 0,962 0,956
K,L,M,N 0,960 0,964 0,967 0,959 0,952

Vi kan ocksd rikna ut en hjilptabell for faktorn: (4241 X GAND) X
0,01 x VTID.

Omréde (lan) Faktorn (42 - 41 X GAND) x 0,01 x VTID

Godhetsklass

A B € D E
Z,AC,BD 34,2 38,4 41,3 443 48,6
LW, X, Y 25,1 28,3 832 38,0 443
AB,C,U,S,T 21,8 2555 29,7 33,5 37,4
D,E,F,G,H,0,P,R 17,8 23,6 26,3 28,8 31,6
K,L.M,N 16,7 2151 23,7 26,1 28,3

Denna faktor talar om hur stor volym som behdvs per hektar for att
producera en skogskubikmeter per hektar och ar. Om man sésom en liten
utvikning pa berdkningsgangen redovisar faktorn: 100:
(42-41 x GAND) x 0,01 X VTID far man normalskogens genomsnittliga
volymtillvixtprocent:
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Lén Normalskogens genomsnittliga volymtillvéaxt-
procent
Godhetsklass
A B (e D E
Z,AC,BD 2,9 2,6 2,4 2:3 2,1
LW, X, Y 4,0 3.5 3,0 2,6 253
AB,C,U,S, T 4,6 3,9 3,4 3,0 27
D,E,F,G,H,0,P,.R 5,6 4,2 3,8 35 352
K,L,M,N 6,0 4,7 4,2 3,8 3,5

Procentserien torde vara relevant i diskussioner som avser att klarldgga
principiella problem nér det géller modeller for avkastningsberakning av
skog.

Vi raknar nu fardigt normalf6rradstabellerna och justerar da dven for
kalmarkstiden enligt ovan. Observera att medelproduktionsvardena ocksa
skall multipliceras med kalmarksfaktorerna om man skall f& en medelpro-
duktion som géller sdsom ett genomsnitt inklusive normal kalmarksareal.

Omréde (l4n) Normalforrad — Genomsnittsskog

Godhetsklass

A B C D E
Z,AC,BD 117 100 86 67 36
LW, X,Y 117 103 95 83 55
AB,C,US, T 139 131 117 106 86
D,E.E,G:H;OPR 144 141 135 125 106
K,L,M,N 162 144 135 118 108

I tabell AFT 1981:5 redovisas en jamforelse mellan olika lan vad avser
genomsnittliga normalférrad berdknade enligt ovan och vidgda med skogs-
markens fordelning pa godhetsklasser enligt AFT 1981 samt medelforraden
pa skogsmark enligt AFT 1981 och enligt riksskogstaxeringen 1973-1977.
Kolumnen som avser NG anger alltsé de normala genomsnittsférrad som &r
erforderliga pa lang sikt vid viss inriktning av skogsskotseln, de foljande tva
kolumnerna utgor skattningar av det aktuella virkesforradet enligt AFT 1981
och enligt riksskogstaxeringen 1973-1977.

Om man jimfér normalférrdden med uppgifterna enligt riksskogstax-
eringen finner man att det faktiska virkesforradet &r lagre 4n det normala i
omréde I, hogre i omrade II och nira lika i omrade III-V. NB betecknar
normala virkesforrad vid en medelproduktion hos vara skogar som svarar
mot den nuvarande béttre hailften. Denna niva pa virkesférraden svarar mot
vad som kunde vara en Onskvéard niva i framtiden.
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Tabell AFT 1981:5 Berikning av normalforrad per lin (for genomsnittsskogen) baserad pa indelningen i
godhetsklasser enligt AFT 1981. Forriden jimforda med medelforriden enligt AFT 1981 och RT 1973-77
NG = normalférrad m3 sk/ha

Omréade | Lan | Skogsmarksareal 1 000 hektar i Virkesforrad m3 sk/ha
Godhetsklass
A B € D E A-E NG AFT RT
1981 1973-77
I NG |117 100 86 67 36
Z 28 884 1264 441 164 2781 8 82 91
AC 0 457 2026 601 44 3128 84 71 78
BD 0 38 2400 1069 490 3997 150 05T 59
S:a 28 13797 5690 "21117 698 9906 80 66 74
NB= 91
I NG |117 103 95 83 55
I 0 5 46 43 35 129 80 82 88
w 143 415 715 272 430 1975 8 91 98
X 64 604 634 136 2 1440 98 103 112
Y 9 2035171293 147 il 1653 95 98 110
S:a 216 1227 2688 598 468 5197 93 96 105
NB=106
III NG |139 131 117 106 86
AB 0 5 235 33 2 275 116 111 116
C 2 48 316 26 0 392 118 116 120
U 1 32 331 10 il 375 118 119 123
S 10 199 816 133 146 1304 115495 106
4 56 473 24 4 561 118 108 117
S:a 17 340, =42 171 2261 153 2907 116 105 113
NB= 132
v NG |144 141 135 125010106
D 2 14 136 150 22 324 129 114 113
E 2 12 144 29611133 587 123 118 130
F 6 52 340 198 36 632 131 128 135
G 12 110 261 116 68 567 1314123 130
H 0 14 130 33211936 712 12141112 125
(0] 1 5 47 86 28 167 125 104 118
P 5) 58 385 169 40 657 131 117 131
R 11 50 166 81 25 333 132: 121 134
S:a 39 315 1609 1428 588 3979 128 118 129
NB= 146
v NG | 162 144 135 118 108
K 0 8 153 17 3 181 133 114 131
L 6 54 181 16 4 261 136 122 138
M i 31 31 2 1 72 141 128 126
N 6 23 186 35 5 255 134 120 132
S:a 19 116 551 70 13 769 135 120 132
NB= 154

Normalf6rrad for béttre halften-skog NB = NG X 1,14.
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Bilaga 7 Innehall i
fastighetstaxeringsregistret

Innehall

1 Kodforteckning fér smahusenhet :
2 Kodforteckning fér hyreshus- och mdustnenhet

3 Kodforteckning fér lantbruksenhet
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1 KODFORTECKNING FOR SMAHUSENHET

AGAREKOD
Kod Agarekategori Definition
01 Staten Statliga myndigheter, affarsdrivande verk

eller institutioner. Universitet, hogskolor
och andra statliga undervisningsanstalter
ingdr aven i denna kategori. Aktiebolag
som ags eller kontrolleras av staten, ingar
daremot inte under denna kategori utan
under »Svenskt aktiebolagn.

02 Borgerlig kommun Borgerliga primarkommuner, kommunal-
forbund och landstingskommuner, dock
ej allmannyttiga bostadsforetag.

03 Kyrkan Forsamlingar, pastorat och andra kyrk-
liga samfalligheter som sorterar under
Svenska kyrkan, eller lokalkyrkor eller

domkyrkor i egenskap av sjalvagande

stiftelse.
04 Fysisk person
05 Dodsbo
06 Svenskt aktiebolag, dock ej bolag som utgor allmannyttigt
bostadsforetag

07 Bostadsratts-
forening

Forening som ar bildad med stéd av
1930 &rs lag om bostadsrattsforening
eller 1971 &rs bostadsrattslag och som
har till andamal att i foéreningens hus
&t medlemmar uppldta bostader och
lokaler under nyttjanderatt for obe-
gransad tid.

08 Bostadsforetag Forening eller bolag som fore 1 juli
med besittnings- 1930 forvarvat eller borjat uppfora
ratt hus och i férening med andelsratt

upplatit lagenheter for obegransad tid.

09 Bostadsforetag Ekonomisk forening (hyresforening)
med nyttjande- eller aktiebolag som fore 1 juli 1972
ratt i forening med andelsratt (eller del-

agarskap) upplatit bostadslagenhet
for bestamd tid.

10 Alimannyttigt bostadsforetag

1 Ovriga bostadsforetag

12 Annan juridisk person an som avses under 1—-3, 5—11.

REDOVISNINGSENHETSKOD
Kod Definition

1 Redovisningsenhet som best3r av fastighet upptagen i fastig-
hetsregister och som inte skall ha kod 3, 4 eller 8.

2 Redovisningsenhet som best3r av omrade(n) av fastighet eller
samjedelningslott och som inte skall ha kod 3, 4 eller 8.

3 Redovisningsenhet som bestér av fastighet uppliten med tomt-
ratt eller av badde siddan fastighet och dard uppford tomtratts-
byggnad.

4 Redovisningsenhet som inte skall ha kod 3 men som bestér av
mark som innehas med s8dan besittningsratt att innehavaren
darav enligt 47 § KL ar skyldig att uppta garantibelopp sisom
skattepliktig inkomst eller av sddan mark och dard uppford
byggnad.

5 Redovisningsenhet soin bestdr av endast en eller flera bygg-
nader pd ofri grund.

6 Redovisningsenhet som bestar av marksamfallighet.

7 Redovisningsenhet som bestdr av anlaggningssamfallighet.

8 Redovisningsenhet som bestar av i jordeboken upptaget fiske
eller vattenverk pd annans grund.

9 Redovisningsenhet som inte skall ha kod 1—8.

FASTIGHETSKOD
Kod Definition
'sJ 81 Jordbruksfastighet, taxerad vid allman fastighetstaxering 1981.
oﬁ AB1  Annan fastighet, taxerad vid allman fastighetstaxering 1981.
°
® TYPKOD
; Lantbruksenheter
2 Kod  Definition
©

o 00 Okand lantbruksenhet.

> 01 Lantbruksenhet.
(7]
x 09 Lantbruksenhet med varde mindre an 1 000 kr.
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Sméhusenheter
Kod Definition
10 Okand smahusenhet.

"

Sméhusenhet som bestdr av tomtmark till sm3hus — perma-
nenthus.

12 Smahusenhet som bestar av tomtmark till smahus — fritidshus.

13 Smahusenhet som bestdr av sm3hus — till overvagande delen
permanentbostad — for hogst tvd familjer och tomtmark for sidan
byggnad.

16 Sméhusenhet som bestdr av sm3hus — till overvagande delen fritids-
bostad — for hogst tva familjer och tomtmark for sddan byggnad.

17 Sméhusenhet som bestar av smahus fér fler an tva familjer och tomt-
mark for sddana byggnader.

18 Smahusenhet som bestdr av smahus — med lokaler — for hogst tva
familjer och tomtmark till sddan byggnad.

19 Sméahusenhet med varde mindre an 1 000 kr.

Hyreshusenheter

Kod Definition

20 Okand hyreshusenhet.

21 Hyreshusenhet som best3r av tomtmark till hyreshus.

22 Hyreshusenhet som bestar av byggnad med huvudsakligen bostader
och tomtmark for sddan byggnad.

24 Hyreshusenhet som bestdr av byggnad med bostader och lokaler och
tomtmark for sddan byggnad.

25 Hyreshusenhet som bestdr av hotell- eller restaurangbyggnad och
tomtmark for sddan byggnad.

26 Hyreshusenhet som bestdr av kioskbyggnad och tomtmark fér sidan
byggnad.

27 Hyreshusenhet som bestdr av parkeringshus och tomtmark for sidan
byggnad.

28 Hyreshusenhet som bestar av byggnad med huvudsakligen lokaler och
tomtmark for sddan byggnad.

29 Hyreshusenhet med varde mindre an 1 000 kr.

Industrienheter

Industrienhet som bestér av tomtmark till industribyggnad eller vrig

Industrienhet som bestér av textii- och bekladnadsindustri.

Taktenhet samt gruvbyggnad och tomtmark for sidan byggnad.
Industrienhet som bestér av varmekraftanlaggning och tomtmark for
Industrienhet som bestdr av bensinstation och tomtmark for sddan
Industrienhet som bestér av reparationsverkstad och tomtmark for

Industrienhet som bestar av lagerbyggnad och tomtmark for sddan

Industrienhet som bestdr av annan byggnad och tomtmark f6r sidan

Kod Definition
30 Okand industrienhet.
31
byggnad.
32 Industrienhet som bestar av upplag, parkeringsfalt o d.
33 Industrienhet som bestar av industrihotell.
34 Industrienhet som bestar av kemisk industri.
35 Industrienhet som bestér av livsmedelsinaustri.
36 Industrienhet som bestdr av metall- och maskinindustri.
37
38 Industrienhet som bestdr av travaruindustri.
39 Industrienhet som bestdr av annan industri.
Expl och industri
Kod Definition
40 Exploateringsenhet.
41
42 Vattenfallsenhet.
43
sddan byggnad.
44
byggnad.
45
sddan byggnad.
46
byggnad.
a7 Vaxthus eller djurstall och tomtmark for sddan byggnad.
48
byggnad.
49 Industrienhet med varde mindre an 1 000 kr.
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Specialenheter
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Specialenhet som bestdr av staten tillhorig forsvarsbyggnad elle

Kod Definition som bestdr av kommunikationsbyggnad for allmanna kommunika-
i E | och f )
50 Okand specialerifiet. tionsandamal och tomtmark for sddan byggnad
51 Specialenhet som bestdr av tomtmark till specialbyggnad. Taxeringsenheter som inte i skattepliktigs
52 Specialenhet som bestar av distributionsbyggnad och tomtmark sl
for s3dan byggnad. Kod Definition
53 Specialenhet som bestér av reningsanlaggning och tomtmark for 71 Lantbruksenhet som ingdr i nationalpark.
shcapibyeanad. i 72 Smahusenhet som ingdr i nationalpark.
54 :s;;:‘aalgnhet som bestar av vdrdbyggnad och tomtmark for sddan 73 Hyreshusenhet'som ingdr i nationalpark.
55  Specialenhet som bestdr av bad-, sport och idrottsanlaggning och 74 Industrienhet som ingdr i nationalpark.
tomtmark for sddan byggnad. 75 Lantbruksenhet som undantas fran skatteplikt enligt 3:3 FTL.
56 Specialenhet som bestdr av skolbyggnad och tomtmark for sddan 76 Smahusenhet som utgor annan fastighet och som undantas fran
byggnad. skatteplikt enligt 3:4 FTL.
57  Specialenhet som bestar av kulturbyggnad och tomtmark for 77 Hyreshusenhet som utgor annan fastighet och som undantas frin
sddan byggnad. skatteplikt enligt 3:4 FTL.
58 Specialenhet som bestar av ecklesiastikbyggnad och tomtmark for 78 Industrienhet som utgor annan fastighet och som undantas fran
sddan byggnad. skatteplikt enligt 3:4 FTL.
59 Allman byggnad och tomtmark for sddan byggnad. ANTECKNINGSKOD
61 Specialenhet som bestdr av annan an staten tillhorig forsvarsbygg- Kod Definition
nad ellgr som bestdr av komfnurflka‘v!onsbvggnad som anvands for 1 Manuell anteckning som skall langdforas.
annat an allmanna kommunikationsandamal och tomtmark for
sidan byggnad. 2 Skiljaktig mening.
SMAHUSENHET Enplanshus Enplanshus 1 1/2-planshus 1 1/2-planshus
utan kallare med kallare utan kallare med kallare
JUSTERINGSKODER 1A 3A 4A
Kod Definition Sid nr
01 Ej omedelbart bebyggbar (endast obebyggd) 3
02 E xtraordinara grundlaggningsforhallanden (endast obebyggd) 3 Z
03 Kostnad for rivning av saneringsbyggnad 3
04 E xtremt svdrutnyttjad tomt 3 :] Smahus j S j St Srvanus
05 Tradgérdsanlaggning saknas helt 3
06 Exklusiv tradgardsanlaggning 3 _] Smahus 2 Smahus 2 _] Smahus 2 | Smahus 2
i Enplanshus Enplanshus 1 1/2-planshus Enplanshus med
9 pRimminupookiutamhye o u!r;?\ kalla‘:e me% kaliare utan kallare sluttningsvaning
08 Gatukostnad ej erlagd 3 1B 3B 4B
09 Vag till tomten saknas 3
10 El till tomten saknas 3
1 Servitut 3
12 Vattenfrdgan kan inte I0sas for tomten utan stora egna investe-
ringar v
Smahus 1 Smahus 1 Smahus 1 Smahus 1
13 Mindre attraktiv strand 13 j j :} :]
14  Mycket attraktiv strand 13 j Smahus 2 Smahus 2 j Smahus 2 —] Smahus 2
15 Strandnara 13 Tvaplanshus Tvaplanshus 2 1/2-planshus | 2 1/2-planshus
. : utan kallare med kallare utan kallare med kallare
16  Sjoutsikt 13 S5A 6A 7A
17 Buller 13
18 Gaststuga (med varde under 10 000 kr) 15
19 Saneringsbyggnad 15 2 /// 2
20 Radonhus 15 2 ///
21 L3g rumshojd (mindre an 1.9 m) 21
hus 1 Smahus 1 Smahus 1 Smahus 1
22 Extremt liten byggnad (utanfor tabellen mindre an 6 m2) 21 :] Smans, j ¥ :] j
23  Extremt stor byggnad (utanfor tabellen storre an 295 m2) 21 [ ] smanus 2 [ | smanus 2 Smanus2 | | Smanhus 2
24 Eftersatt underhdll 25 Tvaplanshus Tvaplanshus 2 1/2-planshus | Tvaplanshus med
= A kall lutt aning
25  Konstruktion/utférande ej anpassad for utrustningen 25 ;‘;" kallase 2“" Safare ;‘;" ek S 9
26  Extrem byggnadsstil 25 = % \ ‘Q
27 Swimmingpool inomhus 25
28 Extremt |3g standard (utanfor tabellen) 25 m%
29 Extremt hog standard (utanfor tabellen) 25 W
77 Byggnadsminne eller K-markt byggnad
2 2 hus 1 Smahus 1 Smahus 1
99  (Om justeringskod saknas — eller om flera justeringskoder ar j SHenus) :] SEants :] fpanus : b

aktuella for en varderingsenhet — redovisas justeringsanledning
under »anteckningar som skall langdforas»).

Smahus 2 | Smahus 2

| Smanus 2 | Smahus 2
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2 KODFORTECKNING FOR HYRESHUS- OCH INDUSTRIENHET

AGAREKOD
Kod Agarekategori Definition
01 Staten Statliga myndigheter, affarsdrivande verk

eller institutioner. Universitet, hogskolor
och andra statliga undervisningsanstalter
ingdr aven | denna kategori. Aktiebolag
som ags eller kontrolleras av staten, ingdr
daremot inte under denna kategori utan
under »Svenskt aktiebolagy.

02 Borgerlig kommun Borgerliga primarkommuner, kommunal-
forbund och landstingskommuner, dock

e) allmannyttiga bostadsforetag.

03 Kyrkan Forsamlingar, pastorat och andra kyrk-
liga samfalligheter som sorterar under
Svenska kyrkan, eller lokalkyrkor eller

domkyrkor i egenskap av sjalvagande

stiftelse.
04 Fysisk person
05 Dodsbo
06 Svenskt aktiebolag, dock ej bolag som utgor alimannyttigt
bostadsforetag
07 Bostadsratts- Forening som ar bildad med stod av
forening 1930 3rs lag om bostadsrattsforening

eller 1971 3rs bostadsrattslag och som
har till andamal att i foreningens hus
&t medlemmar upplata bostader och
lokaler under nyttjanderatt for obe-
gransad tid.

08 Bostadsforetag Forening eller bolag som fore 1 juli
med besittnings- 1930 forvarvat eiler borjat uppfora
ratt hus och i forening med andelsratt

upplétit lagenheter for obegransad tid.

09 Bostadsforetag Ekonomisk forening (hyresforening)
med nyttjande- eller aktieboiag som fore 1 juli 1972
ratt i forening med andelsratt (eller del-

agarskap!) upplatit bostadslagenhet
for bestamd tid.

10 Allmannyttigt bostadsforetag

1 Ovriga bostadsforetag

12 Annan juridisk oerson an som avses under 1-3, 5—11.

REDOVISNINGSENHETSKOD
Kod Definition

I Redovisningsen 1et som bestar av fastighet upptagen i fastig-
hetsregister och som inte skall ha kod 3, 4 eller €.

2 Redovisningsen et som bestdr av omride(n) av fastighet eller
samjedelningsiott och som inte skall ha kod 3, 4 eller 8.

3 Redovisningsennet som bestér av fastighe: uppldten med tomt-
ratt eller av bide sddan fastighet och dar3 uppford tomtratts-
byggnad.

4 Redovisningsenhet som inte skall ha kod 3 men som bestar av
mark som innehas med sican besittningsrat: att innehavaren
darav enligt 47 § KL ar skyldig att uppta garantibelopp sdsom
skattepliktig inkomst eller av sddan mark och daré uppford
byggnaa.

5 Redovisningsenhet som bestdr av endast en eller flera bygg-
nader p3 ofri grund.

6 Redovisningser het som bestar av marksamfallighet.

7 Redovisningserhet som pestar av anlaggningssamfallighet.

8 Redovisningser het som bestdr av i jordeboken upptaget fiske
eller vattenverk pd annans grund.

9 Redovisningser het som inte skail ha kod 1—8.

FASTIGHETSKOD
Kod Definition

J81
AB1  Annan fastighet. taxerad vid aliman fastignetstaxering 1981.

TYPKOD

Lantbruksenheter

Kod Definition

00 Okand lantbruksenhet.

01 Lantbruksenhet.

09 Lantbruksenhet med varde mindre an 1 000 k*

Jordbruksfastighet. taxerad vid al'man fastighetstaxering 1981.
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Smihusenheter
Kod Definition
10 Okand sma3husenhet.

1 Smahusenhet som bestdr av tomtmark till smahus — perma-
nenthus.

12 Sméhusenhet som bestdr av tomtmark till smahus — fritidshus.

13 Smahusenhet som bestdr av smahus — till 6vervagande delen
permanentbostad — for hogst tva familjer och tomtmark for sddan
byggnad.

16 Sméhusenhet som bestar av smahus — till 6vervagande delen fritids-
bostad — for hogst tva familjer och tomtmark for sddan byggnad.

17 Sméhusenhet som bestdr av smahus for fler an tva familjer och tomt-
mark for sddana byggnader.

18 Sméhusenhet som bestar av sm&hus — med lokaler — for hogst tvd
tamiljer och tomtmark till s3dan byggnad.

19 Sméahusenhet med varde mindre an 1 000 kr.

Hyreshusenheter

Kod Defirition

20 Okand hyreshusenhet.

21 Hyreshusenhet som bestdr av tomtmark till hyreshus.

22 Hyreshusenhet som bestdr av byggnad med huvudsakligen bostader
och tomtmark for sddan byggnad.

24 Hyreshusenhet som best3r av byggnad med bostader och lokaler och
tomtmark for sddan byggnad.

25 Hyreshusenhet som bestar av hotell- eller restaurangbyggnad och
tomtmark for sddan byggnad.

26 Hyreshusenhet som bestr av kioskbyggnad och tomtmark for sdan
byggnad.

27 Hyreshusenhet som bestdr av parkeringshus och romtmark for sddan
byggnad.

28 Hyreshusenhet som bestdr av byggnad med huvudsakligen lokaler och
tomtmark for sddan byggnad.

29 Hyreshusenhet med varde mindre an 1 000 kr.

Industrienneter

Industrienhet som bestdr av tomtmark till industribyggnad eller ovrig

Industrienhet som bestar av textil- och bekladnadsindustri,

Taktenhet samt gruvbyggnad och tomtmark for s3dan byggnad.

Industrienhet som bestdr av varmekraf E ing och k for
Industrienhet som bestdr av bensinstation och tomtmark for sddan
Industrienhet som bestar av reparationsverkstad och tomtmark for

.

Inaustrienhet som bestdr av lagerbyggnad och tomtmark for sddan

Industrienhet som bestdr av annan byggnad cch tomtmark fér sddan

Kod Definition
30 Okand industrienhet,
31
byggnad.
32 Industrienhet som bestar av upplag, parkeringsfalt o d.
33 Industrienhet som bestdr av industrihotell.
34 Industrienhet som bestdr av kemisk industri.
35 Industrienhet som bestér av livsmedelsindustri.
36 Industrienhet som bestdr av metall- och maskinindustri.
37
Industrienhet som bestar av travaruindustri.
39 Industrienhet som bestdr av annan industri.
E och industri
Kod Definition
40 Exploateringsenhet,
41
42 Vattenfallsenhet.
43
sddan byggnad.
44
byagnad.
45
sddan byggnad.
46
byggnad.
47 Vaxthus eller cjurstall och tomtmark for s3dan byggnad.
48
byggnad.
43 tndustrienhet med varde mindre an 1 000 kr.
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Specialenheter

Kod Definition

50 Okand specialenhet.

51 Specialenhet som bestdr av tomtmark till specialbyggnad.

52 Specialenhet som bestr av distributionsbyggnad och tomtmark
for sddan byggnad.

53  Specialenhet som bestar av g ggning och k for
s3dan byggnad.

54 Specialenhet som bestér av virdbyggnad och tomtmark for sddan
byggnad.

55 Specialenhet som bestar av bad-, sport och idrottsanlaggning och
tomtmark fér sddan byggnad.

56 Specialenhet som bestar av skolbyggnad och tomtmark for sddan

byggnad.

57 Specialenhet som bestdr av kulturbyggnad och tomtmark for
sddan byggnad.

58 Specialenhet som bestar av ikbyggnad och k for

sddan byggnad.

59 Allman byggnad och tomtmark for sddan byggnad.

61 Specialenhet som best3r av annan &n staten tillhorig forsvarsbygg-
nad eller som bestér av kommunikationsbyggnad som anvands for
annat an allmanna kommunikationsandamal och tomtmark for
sddan byggnad.

SOU 1984:38

62 Specialenhet som bestar av staten tillhorig forsvarsbyggnad eller
som bestdr av kommunikationsbyggnad for allmanna kommunika-
tionsandamal och tomtmark for sddan byggnad.

Taxeringsenheter som inte ar skattepliktiga
Kod Definition

n Lantbr
72 Sméhusenhet som ingdr i nationalpark.

som ingar i nati park.

73 Hyreshusenhet som ingdr i nationalpark.
74 Industrienhet som ingdr i nationalpark.
75 Lantbruksenhet som undantas fran skatteplikt enligt 3:3 FTL.

76 Sma3husenhet som utgor annan fastighet och som undantas fran
skatteplikt enligt 3:4 FTL

77 Hyreshusenhet som utgér annan fastighet och som undantas fran
skatteplikt enligt 3:4 FTL.

78 Industrienhet som utgor annan fastighet och som undantas frén
skatteplikt enligt 3:4 FTL.
ANTECKNINGSKOD
Kod Definition
1 Manuell anteckning som skall langdforas.

2 Skiljaktig mening.

TOMTMARK TILL HYRESHUS

KOD FOR BYGGNADSRATT
Kod Definition
1 Byggnadsmnen har bestamts utifrdn befintlig bebyggelse.

2 ygg! atten har 3 utifran f. alld stads-, eller bygg-
nadsplan.

3 Byggnadsratten har bestamts utifrdn sannolik bebyggelse vid ny-
bebyggelse.

JUSTERINGSKODER

Kod Definition

65 Ej omedelbart bebyggbar (endast obebyggd).

66 Extraordinéra grundlaggningsforhalianden (endast obebyggd).

67 Kostnad for evakuering och rivning av saneringsbyggnad.

68 Extremt svirutnyttjad tomt.

(<] Anslutningsavgifter VA ej erlagda.

79 Vag/Gatukostnad ej erlagd.

" Servitut.

72 Extremt tilldtet exploateringstal (endast om riktvardet anges i
kr m2 tomtareal).

73 Virde for tomtmark till smahus har anvants.

HYRESHUS

HYRESKOD
Kod Definition
1 Hyran har till storsta delen bestamts med hjalp av utgdende
hyra 1979.
2 Hyran har till stérsta delen bestamts med hjalp av utgéende
hyra 1980.
3 Hyran har till stérsta delen bestamts med hjalp av hyresnivan
i omkringliggande hus.
4 Hyran har till storsta delen b
hyror.
5 Hyran har bestamts pd annat satt an med hjélp av utgdende hyra
eller jamforelsehyra.

med hjalp av g itts-

JUSTERINGSKODER

Kod Definition

74 Eftersatt byggnadsunderhall.

75 Battre byggnadsunderhdll an normalt.

76 Extremt hog markva del (utanfor ¥
77 Byggnadsminne eller K-markt byggnad.

78 Extremt hoga underh3liskostnader.

74 L=

TOMTMARK TILL INDUSTRIBYGGNAD OCH
OVRIG BYGGNAD

KOD FOR BYGGNADSRATT

Kod Definition
1 Bypgnadsrauan har bestamts Jtifrdn befintlig bebyggeise.

2 Bygg ten har a utifran f alld stads-, eller bygg-
nadsplan.

3 Byggnadsratten har bestamts utifrdn sannolik bebyggelse vid ny-
bebyggeise.

JUSTERINGSKODER

Kod Definition

80 Ej omedelbart bebyggbar (endast obebyggd).

81 Extraordinara grundlaggningsforhdllanden (endast obebyggd).

82 Kostnad for evakuering och rivning av saneringsbyggnad.

83 Extremt svirutnyttjad tomt.

84 Anslutningsavgifter VA ej erlagda.

85 Vag-/Gatukostnad ej erlagd.

86 Tillgang till industrispar.

87 Tillgang till hamnkaj.

88  Servitut.

89 Extremt tillitet exploateringstal (endast om riktvardet anges i
kr m? tomtareal).

90 Markanlaggningar saknas.

INDUSTRIBYGGNAD OCH GVRIG BYGGNAD

STANDARDKLASS FOR INDUSTRIKONTOR OCH LAGER
Kod Definition

1 Enkla.

2 Normala.

3 Hogk lassiga.

JUSTERINGSKODER

Kod Definition

91 Extremt eftersatt underhall.

92 Extremt battre underh3ll an normalt.
a3 Extremt exploateringstal.

94 Extremt eftersatt underhall.

95 Extremt battre underhall an normalt.

TAKTMARK

KOD FOR BRYTVARD FYNDIGHET
Kod Definition

Sten

Grus

Sand

Lera

Torv

Annat slag av fyndighet.

WONOO S

JUSTERINGSKODER

Kod Definition

96 Onormalt stora 3terstallningskostnader.
97 Awvikande gruskvalitet.

EXPLOATERINGSMARK

KOD FOR BYGGNADSRATT
Kod Definition
1 Byggnadsratten har bestamts utifrdn befintlig bebyggel. .
2 Byggnadsratten har bestamts utifran faststalld stads-, eller bygg-
nadsplan.
ol Byggnadsratten har bestamts utifrdn sannolik bebyggelse vid ny-
bebyggelse.

JUSTERINGSKODER

Kod Definition

98 Markarbeten 3terstar.

99 (Om justeringskod saknas — eller om flera justeringskoder ar
aktuella for en varderingsenhet — redovisas justeringsanledning
under »anteckningar som skall |angdforas»).
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3 KODFORTECKNING FOR LANTBRUKSENHET

AGAREKOD

Kod Agarekategori Definition

01 Staten Statliga myndigheter, affarsdrivande verk
eiler institutioner. Universitet, hogskolor
och andra statliga undervisningsanstalter
ingdr aven i denna kategori. Aktiebolag
som ags eller kontrolleras av staten, ingar
daremot inte under denna kategori utan
under »Svenskt aktiebolagy.
02 Borgerlig kommun Borgerliga primarkommuner, kommunal-
forbund och landstingskommuner, dock
ej allmannyttiga bostadsforetag.

03 Kyrkan Forsamlingar, pastorat och andra kyrk-
liga samfalligheter som sorterar under
Svenska kyrkan, eller lokalkyrkor eller

domkyrkor i egenskap av sjalvagande

stiftelse.
04 Fysisk person
05 Dodsbo
06 Svenskt aktiebolag, dock ej bolag som utgor allmannyttigt
bostadsforetag
07 Bostadsratts- Forening som ar bildad med stod av
forening 1930 &rs lag om bostadsrattsforening

eller 1971 3rs bostadsrattslag och som
har till andamal att i foreningens hus
3t medlemmar upplata bostader och
lokaler under nyttjanderatt for obe-
gransad tid.

08 Bostadsforetag Forening eller bolag som fore 1 juli
med besittnings- 1930 forvarvat eller borjat uppfora
ratt hus och i forening med andelsratt

upplatit lagenheter f6r obegransad tid.

09 Bostadsforetag Ekonomisk forening (hyresforening)
med nyttjande- eller aktiebolag som fore 1 juli 1972
ratt i forening med andelsratt (eller del-

agarskap) uppldtit bostadslagenhet
for bestamd tid.

10 Allmannyttigt bostadsforetag

Bilaga 7 143

L

1 Ovriga bostadsforetag
12 Annan juridisk person an som avses under 1—-3, 5—11

REDOVISNINGSENHETSKOD
Kod Definition

1 Redovisningsenhet som bestar av fastighet upptagen i fastig-
hetsregister och som inte skal! ha kod 3, 4 eller 8.

2 Redovisningsenhet som bestar av omrade(n) av fastighet eller
samjedelningslott och som inte skall ha kod 3, 4 eller 8.

3 Redovisningsenhet som bestar av fastighet upplaten med tomt-
ratt eller av bide sddan fastighet och dard uppford tomtratts-
byggnad.

4 Redovisningsenhet som inte skall ha kod 3 men som bestar av
mark som innehas med s3dan besittningsratt att innehavaren
darav enligt 47 § KL ar skyldig att uppta garantibelopp sdsom
skattepliktig inkomst eller av sddan mark och dard uppford
byggnad.

5 Redovisningsenhet som bestar av endast en eller flera bygg-
nader p& ofri grund.

6 Redovisningsenhet som bestdr av marksamfallighet.
7 Redovisningsenhet som bestar av anlaggningssamfallighet.

8 Redovisningsenhet som bestar av i jordeboken upptaget fiske
eller vattenverk p& annans grund.

9 Redovisningsenhet som inte skall ha kod 1-8.

FASTIGHETSKOD

Kod Definition

J 81 Jordbruksfastighet, taxerad vid allman fastighetstaxering 1981.
AB1  Annan fastighet, taxerad vid allman fastighetstaxering 1981.

TYPKOD

Lantbruksenheter

Kod Definition

00 Okand lantbruksenhet.

01 Lantbruksenhet.

09 Lantbruksenhet med varde mindre an 1 000 kr.

SKOGSMARK MED VAXANDE SKOG

GODHET
Lan
Godhets- AB.C,S D/EEG
klass Z,AC,BD [ILW, X, Y [T,U H,O0,P,R [K,L,M N
A 3.9 — 53 — 70 - 8,0 — 9.3 —

B 34 — 38|45 — 5260 - 6970 — 79 [80 — 9,2
C 26 — 33(34 — 4445 - 59160 — 69 |60 — 7.9
D 21 - 25129 - 33139 -4453 -59 (53 - 59
E 10 -20(10 - 28(10 — 38[1,0 — 52 (10 — 5,2

KOSTNAD

K ki Kos 9
1 8)— 12
2 13 - 17
3 18 — 22
4 28,127
5 28 < 32
6 33— 37
7 38 — 42
8 43 — 47
9 48 — (52)

JUSTERINGSKODER

Koo Definition

30 Extremt hoga/ldga kostnader.

31 Extrema kostnads- eller kvalitetsforhallanden.
32 Naturreservatsforeskrifter.

33 Extrema angrepp av insekter eller rota.

34  Skyddskogsforeskrifter.

35 Onormalt god’délig jakt.

36 Bokskog under bokskogslagen.

SKOGSIMPEDIMENT

BESKAFFENHET
Klass Definition
i) Skogsimpediment som utgors av myrmarker med ett bety-
dande virkesforrdd och som for en rimlig kostnad kan om-
vandlas till produktiv skogsmark.

2 Skogsimpediment som utgors av myrmarker utan eller med
endast obetydligt virkesforrdd och som for en rimlig kost-
nad kan omvandlas till produktiv skogsmark.

3 Ovriga skogsimpediment.

JUSTERINGSKODER

Kod Definition

35 Onormalt god/dalig jakt.
37 Hogt virkesforrad.

AKERMARK
GODHET
Klass Definition
1 Akermarken har vasentligt hogre produktionsforméga an den
for vardeomradet genomsnittliga.
2 Akermarken har hogre produktionsformaga an den for varde-
omradet genomsnittliga.
< Akermarken har en for vardeomradet genomsnittlig produk-
tionsformaga.
4 Akermarken har lagre produktionsférmaga an den for varde-
omridet genomsnittliga.
S Akermarken har vasentligt lagre produktionsformaga an den
for vardeomrédet genomsnittliga

BRUKNINGSFORHALLANDEN
Klass Definition

1 Brukningsforhdilandena ar battre an vad som ar normalt inom
vardeomradet.
2 Brukningsforhallandena motsvarar vad som ar normalt inom
vardeomradet.
3 Brukningsforhallandena ar samre an vad som ar normalt inom
vardeomradet.
DRANERING
Klass Definition
1 Akermarken ar tillfredsstaliande dranerad genom 1ackdikning

som kan forutsattas fungera under overskadlig tid. Hit fors aven
sjalvdranerande jordar.

2 Akermarken ar dranerad men tackdikningen kan forutsattas
behova fornyas inom kort.

3 Akermarken ar otillfredsstallande dranerad.
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JUSTERINGSKODER
Kod Definition

38 Extremt hog/l3g produktionsformaga (hogre/lagre an klass 1 resp 5).

39 Onormal havd.

40 Onormal flyghavreforekomst.

41 Forbud mot eller begransning i animalieproduktionen enligt
halsovardsstadgan eller miljoskyddslagen.

42 Speciellt frostlant mark.

43 Taxeringsenhetens yttre arrondering ar vasentligt battre eller
samre an normalt.

a4 Stor risk for ofta &terkommande oversvamningar.

45 Huvudavioppen ar vasentligt samre an normait.

32 Naturreservatsforeskrifter.

46 Frukt- och/eller barodling.

47 Markanlaggningar (ej tackdikningar).

BETESMARK

BESKAFFENHET
Klass Definition
1 Betesmarken ge: ett bete med hog avkastning och av hog
kvalitet

2 Betesmarken ger ett bete med tillfredsstallande avkastning
och kvalitet.

3 Betesmarken ger ett bete med |3g avkastning och kvalitet.
JUSTERINGSKODER
Kod Definition

32 Narurreservatsforeskrifter.
48 Markanlaggningar.

EKONOMIBYGGNADER

BYGGNADSKATEGORI

Klass Definition

11 Dijurstall, logar, lador, maskinhallar, gérdsverkstader, potatis-
lagerhius och liknande med vardedr fore 1950.

21 Stall for mjolkkor, vardedr 1950 — 89.

22 Stall for slakt- och ungnot, vardedr 1950 — 89.

23 Stall for svin, vardear 1950 — 89.

24 Stall for fiaderfa, virdedr 1950 — 89.

25 Stall for far och getter, vardedr 1950 — 89.

26 Stall for hastar, vardedr 1950 — 89.

31 Loge, lada och liknande, vardedr 1950 — 89.

32 Maskinhall, gdrdsverkstad och liknande, vardear 1950 — 89.

33 Potatislagerhus, vardedr 1950 — 89.

41 Varmluftstork, vardedr 1950 — 89.

42 Spannmdissilor, varde3r 1950 — 89.

43 Gastat spannmalssilo.

44 Ensilagesilo med topptomning.

45 Gastat ensilagesilo.

51 Vaxthus.

61 Ekonomibyggnad som inte ar hanforlig till ndgon annan bygg-
nadskategori.
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BESKAFFENHET

BYGGNADSKATEGORI 11
Klass Definition

Minst haiften av byggnadsytan behovs i lantbruket och fordrar
inte néigra storre reparationer under den narmaste tiodrsperioden.

Villkoren i klass 1 uppfylls inte.

BYGGNADSKATEGORI 31-33
Klass Definition

Byggnaden fordrar inga reparationer under den narmaste tio-
&rsperioden.

Villkoren i klass 1 uppfylls inte.

JUSTERINGSKODER
Kod Definition

49
50
51
52
53

Extremt stor byggnad (éver 1 500 m?2, byggnadskat. 11).
Extremt liten byggnad (mindre an 51 m2, byggnadskat. 21—26,31-33).
E xtremt stor varmliuftstork (over 15 ton/tim).

Aldre vaxthus av sémre beskaffenhet.

Eftersatt underhall.

Awvikande konstruktion eller utforande.
Konstruktion/utforande ej anpassad till utrustningen.

Speciella tekniska anordningar, (byggnadskategori 51).

Extremt smalt vaxthus.

Specieilt branslekravande vaxthus.

Specielit bransleekonomiskt vaxthus

E xtremt god beskaffenhet (endast far- och getstall samt haststal!)

TOM;rMARK SOM INGAR | LANTBRUKSENHET
Kod Definition

61
62

Ratt till ersattningskraft.
Lang enskild utfartsvag som brukaren ensam har att underhlla.
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Bilaga 8 Blankett for uppgiftslimnande
[Forrortonde myndighes

Besiktningsuppgift for fastighetstaxering
SMAHUSENHET

Forrattningsdatum

A LAGE OCH OMFATTNING

Kommun lFovumlinq IGnu-awn eller i orten gangse benamning

Fastighetens registerbeteckning Specifikation (Agaruppgifter etc)

2
3
B MARK
Vatten Aviopp Anm
Bk [ Nei [ ] [] Nei
Volym, m3 |Anlaggningsdr

IUtomhuspoal

C HUSFORM, ALDER OCH OM-/TILLBYGGNADER

Husform (kod) Nybyggnadsdr Om-/tillbyggnadsdr Anm

Volym, m3 F’ozolrumm-n yta,
m

l Inomhuspool

D STORLEKMM E BYGGNADSKATEGORI OCH STANDARD

Yta av Yta av BeR oo
bostaden, m? biutrymmena, m? Anvandning Uppvarmningssatt
Plan 1 Antal lagenheter Vatten
Plan 2 Typ av bebyggelse wC
Plan 3 Grundl2ggning Sanitet
Kallare Isolering Garage
Uthus 1 Fasad
Uthus 2 Yttertak
Uthus 3 Elektricitet

F SARSKILDA UPPLYSNINGAR

Ovriga faktorer som kan p3verka fastighetens varde etc

145

G UNDERSKRIFT

Besiktningsmannens underskrift

10
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Bilaga 9 Oversyn av reglerna om
fastighetstaxering; konsekvenser
for byggnadsndmnderna

PM upprittad 1983-11-28 inom Svenska kommunférbundet, organisations-
avdelningen, av direktoren Lennart Grudevall och sekreteraren Bo Gird-
fors

1 Bakgrund

1976 ars fastighetstaxeringskommitté har infor sitt slutarbete begért kom-
munférbundets medverkan.

Kommittén anser att det rullande taxeringssystemet bor utformas sé att
fastighetsdgarnas priméara uppgiftsskyldighet s langt mojligt begrinsas och
att ett storre ansvar for uppgiftslimnandet 14ggs pa de olika myndigheter som
arbetar med fastigheter. Dessa myndigheter har normalt, enligt kommittén,
de bista mojligheter att lamna objektivt sett riktiga uppgifter om de enskilda
fastigheterna.

De myndigheter som enligt FTL (fastighetstaxeringslagen) alagts skyldig-
het att rapportera forandringar av fastigheterna till lokal skattemyndighet,
som anvander de inkomna uppgifterna till underlag vid fastighetstaxeringen,
ar byggnadsnidmnd och lantbruksnimnd. Aven brandférsakringsanstalt har
alagts viss uppgiftsskyldighet i FTL.

I dverldggningar mellan RSV och kommunférbundet rekommenderas
byggnadsnimnderna att fullgora sin rapporteringsskyldighet enligt FTL,
genom att tillstilla lokal skattemyndighet en kopia av byggnadslovsbeslutet i
de fall dér den beriknade produktionskostnaden dverstiger 25 000 kronor.
Enligt RSV fullgér byggnadsndmnderna inte séllan sin rapporteringsskyldig-
het pa ett bristfalligt satt. En undersdkning pagér dock for ndrvarande som
kan innebdra att man nagot utvidgar byggnadsnimndernas uppgiftsskyldig-
het, sé att lokal skattemyndighet skall fa del av s&vil byggnadslovsbeslutet
som bakomliggande ansokningshandlingar.

Med hénsyn till den stora samhalleliga anvéndning som uppgifterna fran
fastighetstaxeringen har skulle en forbéttrad kvalité pd uppgifterna dven
komma kommunerna tillgodo.

2 Byggnadsndmndens roll enligt kommitténs forslag

Kommitténs uppfattning &r att det inom byggnadsnidmnderna finns en
omfattande kunskap om fastigheter och att denna kunskap inom byggnads-
omradet bor tas tillvara for fastighetstaxeringen pé ett bittre sdtt 4n man
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hittills har gjort. Den yrkesgrupp som narmast skulle kunna bidra till ett
forbittrat taxeringsresultat &r kommunernas byggnadsinspektorer. Dessa
har bland annat som uppgift att besdéka fastigheter i kommunen for
besiktning av utforda byggnadsarbeten.

Inspektorernas kunskap skulle for fastighetstaxeringens del kunna utnytt-
jas pa s& sitt att de vid samma tillfille som en fastighet besoks for
slutbesiktning dven besiktigar fastigheten for taxeringsandamal. Underlag
for fastighetstaxeringen torde i de flesta fall finnas i slutbesiktningsakten. I
ndgot annat sammanhang bor besiktning for fastighetstaxeringens del inte
ske. Man vill dessutom frdn kommitténs sida kraftigt betona att byggnads-
inspektorerna inte skall utfora nagon taxeringsverksamhet.

3 Byggnadsnidmndernas synpunkter

For att i férsta hand belysa byggnadsinspektorernas reaktion pa kommitténs

forslag har kommunférbundet diskuterat detsamma med tre kommuner.

Man har dirvid valt Géteborg (stor), Tyreso (mellan) och Hjo (liten) for att

forsoka fa en allsidig diskussion om de svérigheter som kan uppsta: Utover

kommunbesoken har en underhandsdiskussion forts med representanter
frdn Boras och Helsingborg.

De fragestillningar som inspektérerna i huvudsak ombads att fundera éver
var:

A Vilket merarbete innebidr det att vid slutbesiktningen dven utfora
fastighetstaxeringsbesiktningen (tidsatgang, extra resor, beslutsunderlag
fattas etc).

B Finns synpunkter pa blanketternas utformning (vilka uppgifter kan vara
svéra att fylla i, tar sirskilt 1ang tid, kan nagot ersittas etc).

C Kan byggnadsnimnden/kommunen anvinda sig av dessa uppgifter i nagot
annat sammanhang?

D Hur manga slutbesiktningar utférdes i kommunen under 19827

4 Redovisning per kommun

4.1 Hjo

A I Hjo har man en byggnadsinspektdr som ocksa utfor besiktningar vad
giller energifragor samt formedlingsorganets besiktningar.

— Den extra tidsatgdngen for taxeringsbesiktningen blir cirka 1-2 timmar. I
de flesta fall finns materialet i slutbesiktningsakten, men vid enbart
exempelvis fasadférindringar pd en fastighet saknas planritningar.
Inspektoren blir d& tvungen att mita upp den priméira bostadsytan pa
platsen.

— Om man ej tar upp fonster och ej gor ndgra vatten/avlopps-arrangemang,
da behover man inte soka byggnadslov for att inreda en vind, men
taxeringsvirdet okar darfor att antalet m? Gkar.

— Hur gor inspektdren om det endast ror sig om ett byggnadslovspliktigt
garage. Man har da ingen kunskap om huset. Taxeringsvardet dndras
genom garaget, ska man da samtidigt granska andra byggnader?
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B Om kostnader skall anges, varfor enbart tillbyggnad, nybyggnadskostna-
den borde ocksa tas med.

— Varfor dr sd mycket centrerat kring pooler? Ringa utbyggnad av desamma
numera.

— Man borde ha med en uppgift om fastigheten har enskild eller allmén
VA-anldggning. Hogre taxeringsvérde vid allmén, dé driftsikerheten ar
storre.

— Ibland kan det sannolikt vara problem att bestimma en éldre fastighets
nybyggnadsar.

— Garagedelen saknar kod for carport, vilket ar det vanligaste i dag.

— Grundldggningsdelen bor utvidgas med fler alternativ.

C Man kan i dagslaget ej se nagot alternativt anvandningssatt av fastighets-
taxeringsuppgifterna.

D I Hjo utférde man ca 100 slutbesiktningar under 1982.

4.2 Tyreso

A I Tyres6 dr en l:e byggnadsinspektor, tva distriktsinspektérer, en
VVS-inspektor samt en bitrddande energiingenjor (byggnadsinspektor)
berdrda av dessa fragor.

— I akten for slutbesiktning finns underlaget for ifyllandet av slutbesikt-
ningsbeviset, ddrmed finns enligt inspektorerna i Tyreso, dven underlaget
for fastighetstaxeringen.

— Om- och tillbyggnadskostnaden &r mycket svar for inspektoren att
uppskatta. Man kan kanske sdga mer eller mindre 4dn x kronor.

— Kostnaden for pool svar att uppskatta.

— Badrumsupplysningen bor i stillet vara storlek, separat dusch, ett eller
flera tvattstéll etc. Ej om det ar fargat kakel m m.

— Innertak i trd ar kostnadsmassigt ej langre pafallande dyrt jamfort med
andra l6sningar.

C Nagot alternativt anvdndningssatt tycks i dagsldget ej vara mojligt.

D I Tyreso utférde man 247 slutbesiktningar 1982.

4.3 Goteborg

A T Goteborg dr 19 byggnadsinspektoérer och 8 VVS-ingenjorer berorda.

— Ej heller har tror man att nagra extra resor kommer att behovas for
taxeringsbesiktningen.

— Det ar sannolikt inga storre problem att fylla i blanketten dd man har
uppgifterna i akten for slutbesiktningen.

— En tid pa 1-2 tva timmar per drende bor racka.

B Ombyggnads- och tillbyggnadsanlédggningskostnaderna bor inte inspek-
torerna fylla i d detta ar svart att uppskatta.
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— Det kan uppstd bedémningsfragor som &r svara att avgora exempelvis
vilka tréislag som finns i en byggnad.

— Problem att avgora vilka ytor som skall rdknas in i bostadsytan kan
uppsta.

C Man kan i nulidget ej finna négot alternativt anvéndningsomrade av
fastighetstaxeringsuppgifterna.

D I Goéteborg var det knappt 1 000 objekt under 1982.

5 Allménna synpunkter

— Samtliga kommuner papekar starkt, att man maste undvika att inspek-
térernas besiktningsroll fa en “’polisidr” karaktar.

— Man vill ha en samlad bild av hela besiktningsverksamheten (den stora
kommunen) energirddgivning, formedlingsorgan, byggnadsinspektor, d&
en lingre driven specialisering forsvarar samordningen. I den lilla
kommunen ir inspektionsverksamheten manga ganger samlad pa ett
stille, vilket underldttar arbetet.

— Det finns i dag inga garantier for att fastighetsédgaren begér nagon
slutbesiktning.

— Man pekar pé det 6kade ansvaret for inspektorerna och den smidighet
som detta kriver d4 man i vissa fall kan befara kontroverser pa
arbetsplatsen med fastighetsdgaren.

— Det anses viktigt att man fér ett klarldggande betriffande de juridiska
problem som kan uppsta, exempelvis var 6verklagar fastighetsdgaren.

— Det rader delade meningar om var uppgiftslimnandet skall ligga. I de
storre kommunerna anser man att “fastighetsigaren” skall fylla i
blanketten, varvid inspektdren gor en skilighetsbedomning av innehallet.
De mindre kommunerna anser att inspektoren bor handha uppgiftslam-
nandet, d4 man méanga ganger har en bra nédrkontakt med byggaren.
Dessutom tror man att det 4r mer rationellt om detta aligger inspektoren,
da fastighetségaren sannolikt kommer att begéra forklaringar per telefon
och dessutom behéver inspektoren kontrollera om de inldimnade
uppgifterna ir riktiga. Nagot som ytterligare talar for att inspektoren
handhar ifyllandet, &r att man ej belastar den som bygger med fler
blanketter.

— Samtliga kommuner vill ha full kostnadstickning for det merarbete som
taxeringsarbetet innebar.

— Materialet upplevs som négot schablonmissigt. Hur gor man i mellanlé-
gena? Nagon form av riktlinjer for inspektorerna méste utformas.

6 Exempel pa kostnadsersittning till kommuner

Som tidigare nimnts ser kommunerna det angeléget att fd ersdttning av
staten for sitt arbete. Det har dirvid diskuterats tva olika sétt att berdkna
storleken.
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Alt 1 Merarbetet for byggnadsinspektoren uppskattas till ca tva timmar per
taxeringstillfalle. Timkostnaden sitts till 250 kronor totalt. 2 x 250 kronor =
500 kronor per objekt.

For Hjo blir da ersittningen 500 kronor x 100 objekt
= ca 50 000 kronor

For Tyreso 500 kronor x 247 objekt
= 123 500 kronor
For Goteborg 500 kronor x ca 1 000 objekt

= ca 500 000 kronor
Totalt for riket var nybyggnadsdelen enligt SCB 1982 ca 26 770 sméahus.
ca 26 770 objekt x 500 kronor ca 13 385 000 kronor.

Antar man att Tyreso representerar ett genomsnitt for riket dvs att av totala
antalet slutbesiktningar var 50 % nyproduktion och 50 % om/tillbyggnad blir
antalet om/tillbyggnader:

ca 26 770 objekt x 500 kronor = ca 13 385 000 kronor

Total ersattning till kommunerna

enligt forslag ca 26 770 000 kronor
Vid 1 timma blir den totala
ersittningen ca 13 385 000 kronor

Alt 2 Besiktningsverksamheten bestar av fyra delar; lages-, grund- stom- och
slutbesiktning. Varje kommun har méjlighet att sjélv reglera kostnaden for
den sOkande, vad giller byggnadsndmndernas besiktningar. Om det
antagandet generellt géller att slutbesiktningen &r den tyngsta delen och kan
uppskattas till ca 50 % av den totala tiden samt att taxeringsbesiktningen kan
jamstdllas tidsméssigt med lages-, grund- och stombesiktningarna blir

kommunens intdkter:Hjo kommuns uttag 5 000 kronor/fastighet — 50 % for
slutbesiktningen = 2 500 kronor/fastighet.

2500:3 (lages/stom/grundbesikt-

ning)
= 833 kronor per besiktning
833 x 100 besiktningar = 83 000 kronor
Tyreso: Kommunens uttag 5 700 kronor/fastighet
— 50 % for slutbesiktningen = 2 850/
fastighet

2 850:3 (l4ges/stom/grundbesiktning)
= 950 kronor per besiktning

950 x 247 besiktningar =235 000 kronor

Goteborg: Kommunens uttag 4 500-8 000 kronor/
fastighet beroende pa storlek. Sag 6 350 —
20 % (i Goteborg) for slutbesiktningen —
3125 kronor/fastighet 5080:3 (lages/
stom/grundbesiktning)
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1693 x ? (man kénner ej till antalet
slutbesiktningar)

Den totala kommunala ersattningen blir enligt det andra forslaget om Hjo
representerar den undre uttagsnivdn och Goteborg den Ovre:

833 kronor x 53 540 projekt
(26 770 nyproduktion + 26 770
om/tillbyggnad = 44 599 000 kronor

1042 kronor x 53 540 objekt = 90 643 220 kronor

7 Sammanfattning

— Inspektorerna vill undvika att fa en "polisidr’ roll.

— Man stéller sig i stort positiv till att utféra inventeringen for fastighets-
taxeringen.

— Inventeringen bor i de flesta fall kunna utforas i samband med
slutbesiktningen.

— Inventeringen kan sannolikt utféras med befintlig personal.

— Kommunerna kréver ersattning for utfort arbete.

— Inspektorerna vill ha klarhet i hur den juridiska delen hanteras.

— Instruktion och information behovs.

— Nagot alternativt anvédndningsomrade av fastighetstaxeringsuppgifterna
ser man inte idag.

— Kostnadsersattning enligt alt 1 anses som det mest riktiga i flertalet av
kommunerna. Den totala ersattningen varierar mellan 13,4-26,8 Mkr.

— I Goteborg ar man tveksam till denna nya arbetsuppgift. Man ifragasatter
om byggnadsinspektionen ar den ratta instansen for denna typ av arbete
dvs administration.
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Bilaga 10 Alternativa regler for
avrundning av taxeringsvirdena

Kommittén har i avsnitt 7 féreslagit en enkel avrundningsregel for
taxeringsvéirdet ned till ndrmast fulla 10 000-tal kronor. Kommittén anser det
dock vara av intresse att med nagra exempel redovisa hur ett alternativt
forfarande med en avrundningsregel byggd pa bade ett absolut tal och en
procentuell andel skulle verka.

Den alternativa regeln forutsitts ha innebérden att omtaxering skall ske,
om skillnaden mellan gillande taxeringsvirde och taxeringsvirdet efter
beaktade beskaffenhetsférandringar och efter omrékning dr minst 10 %,
dock minst 10 000 kr. Ett undantag fran 10 %-regeln bor finnas, nidmligen for
de fall taxeringsvirdeforandringen efter en beskaffenhetsforandring uppgar
till minst en miljon kr.

Vidare forutsitts att taxeringsvirden och diri ingéende delvirden skall
avrundas. Delvirden skall avrundas nedat till jimna 1000-tal kr. och
taxeringsvirde nedét till jamna 10 000-tal kr. Vid bedémningen om ny
taxering skall goras skall dessa avrundningsregler tillimpas.

Féljande exempel om hur berdkningarna skall goras kan limnas.

Exempel 1
Basvirdet pa en obebyggd tomt &r 100 000 kr.

Gillande taxeringsvirde efter omrikning med index 1.10 110 000 kr.
En beskaffenhetsférindring medfor att basvirdet blir 115 000 kr.

Om omrikning inte goérs detta ar omriknas det nya
basvirdet 115000 kr. med index 1.10 — 1.10 x 115 000
dr126 500 kr. avrundat till 120 000 kr.

Skillnaden mellan géllande taxeringsvirde 110 000 kr. och
det utrdaknade nya 120 000 kr. 4r 10 000 kr. Dessa 10 000 kr.
utgdr ca 9 % av det gillande taxeringsvirdet. Saledes skall
inte ndgon ny taxering goras utan det tidigare géllande
taxeringsvardet behallas. 110 000 kr.

Exempel 2

(Samma grundférutsittningar som i exempel 1 men ny omrak-
ning gors)

Basvirde pé en obebyggd tomt ir 100 000 kr.
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Gillande taxeringsvirde efter omrékning
med index 1,10 110 000 kr.
En beskaffenhetsforandring medfor att basvéirdet blir 115000 kr.

Ny omrikning av basvérdet gors med index 1,15
1,15 x 115 000 kr. dr 132 250 kr. avrundat till 130 000 kr.

Skillnaden mellan gillande taxeringsvirde 110 000 kr. och
det utriknade nya 130 000 kr. ar 20 000 kr. Dessa 20 000 kr.
utgor ca 18 % av det gillande taxeringsvérdet. Ny taxering
och omrikning skall siledes ske och taxeringsvardet

bestdmmas till 130 000 kr.
Exempel 3
Basvirdet pa en obebyggd tomt &r 100 000 kr.

Gillande taxeringsvirde efter omrékning med index 1,10 4r 110000 kr.
En beskaffenhetsforindring medfér att basvardet blir 105 000 kr.
Ny omrikning av basvirdet gors med index 1,15.

1,15 x 105 000 kr. blir 120 750 kr. avrundat till 120 000 kr.

Skillnaden mellan gillande taxeringsvirde 110 000 kr. och det utréknade nya
120000 kr. &r 10 000 kr. Dessa 10 000 kr. utgor ca 9 % av det géllande
taxeringsvirdet. Saledes skall vare sig ny taxering eller omrikning ske utan
det tidigare géllande taxeringsvirdet 110 000 kr. behallas.

Nir en beskaffenhetsforandring 4r sa liten att den inte medfér att ny
taxering skall goras bor uppgiften om forédndringen lagras iregistret. Om det
innan nasta avstimning sker, intréffar ndgot nytt betréffande fastighetens
beskaffenhet bor provningen om ny taxering skall ske géras med beaktande
av den lagrade uppgiften. Samma bor gélla de ér endast omrékning gors.
Virdet av beskaffenhetsforandringen liggs da till basvdrdet. Det nya
basvirdet riknas om. Blir skillnaden mellan det senast gillande taxerings-
virdet och det framréiknade nya minst 10 % av det tidigare taxeringsvérdet,
dock minst 10 000 kr. skall det nya taxeringsvardet &sattas. I annat fall behélls
det senast gillande, och beskaffenhetsférandringen lagras till ndsta beskaf-
fenhetsforandring intraffar eller omrakning gors, da ny provning far goras pa
sétt som angetts ovan.
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Bilaga 11 Kommitténs
fastighetsprisundersokning

I denna bilaga redovisas de bearbetningar av den officiella prisstatistikens
underlag som legat till grund for kommitténs bedémningar av index storlek
for 1981.

Kommittén studerade under 1981 och 1982 limplig metodik att bestimma
index med ledning av erlagda képeskillingar. Med anledning dérav uppdrog
fastighetstaxeringskommittén hosten 1981 4t LMV att pa visst sitt dela in
riket i s. k. prisbildningsomraden och &t SCB att med bl. a. utgangspunkt
frén denna indelning bearbeta 1981 &rs fastighetskop. Bearbetningarna
skulle utgéra underlag for att undersoka hur 1981 ars taxeringsvarden forholl
sig till 1981 ars priser for olika fastighetstyper i olika delar av riket.

I oktober 1982 fick kommittén de slutliga resultaten. De utvisar for
smahusen en god 6verensstimmelse mellan gillande marknadsvirden och
taxeringsvérden. For de permanenta smahusen ligger taxeringsvardena pé en
niva som motsvarar ca 72 % av 1981 &rs kopeskillingar. For fritidshusen &r
motsvarande siffra 71 %. Hyreshusen och industrifastigheterna uppvisar
storre avvikelse fran den avsedda - i jaimférelse med 1979 ars priser —
75 %-nivan. For hyreshusen ligger taxeringsvirdenivén pa 67 % av 1981 ars
kopeskillingar. Motsvarande procenttal for industrifastigheterna ir 68 %.
For jordbruksfastigheterna slutligen ir siffran likaledes 68 %.

I det féljande limnas huvudsakligen i tabellform en mera detaljerad
redovisning av den gjorda bearbetningen av prisstatistiken. Det bor
framhallas att statistiken endast innefattar kop av hel taxeringsenhet dir den
s. k. ovigda kopeskillingskoefficienten ligger mellan 0,86 och 3,0.

De sammanstillningar som legat till grund for en bedémning av den
generella omrékningsfaktorn for smahus-, hyreshus- och industrienheter ar
redovisade i tabellerna 1-4. Betréffande lantbruksenheterna redovisas tva
alternativa sammanstillningar i tabellerna 5-7. I tabellerna 1-7 har dven —
genom klamrar eller pd annat sitt — redovisats vilka grupper, som ansetts
kunna likabehandlas och for vilka en gemensam generell omrakningsfaktor
bestamts.

For indelningen i prisbildningsomraden uppstillde kommittén vissa
riktlinjer.

1. Omrédesindelningen skall goras sé att prisutvecklingen inom omradena
for aktuell fastighetstyp under de nirmaste &ren kan forvintas vara likartad.
Vid indelningen bér omréden som av allménheten uppfattas som olikartade
om mojligt sdrskiljas.

2. Omrédena bor vara sé stora att 200 kop/ar och omrade kan forvintas.
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Absolut undre grins dr 50 kop/ar och omrade. Antalet forvintade kép
uppskattas i forsta hand med ledning av det antal kép frén 1978 som
redovisades inf6ér provvirderingen vid AFT 81.

3. De omraden (granser) som anvindes vid provvirderingen infor AFT 81
bor vara utgdngspunkt for indelningen. I vissa fall da det géller smahus bor
dock inte virdeomradesindelningen frin AFT 81 anvéandas. Mindre tatorter
kan nimligen behova brytas ut frin den omgivande glesbygden. Indelningen
i friga om smahusen bor séledes i forsta hand knytas till titorter och i andra
hand till S-tabeller. Grinserna maste ansluta till ADB-registrerade omraden
som titort, S-tabell e. d.

4. En forteckning 6ver vilka utsorteringskriterier som skall anvédndas for
varje omréade skall uppréttas och antalet kop &r 1978 inom foreslagna omrade
skall redovisas.

Tabellerna 8-15 redovisar den av LMV foreslagna indelningen.

Sedan taxeringsvirdena riaknats om med de generella omrékningsfaktorer
som angivits i tabellerna 1-7 har en férnyad bearbetning gjorts. Hérvid har
redovisningen delats upp pd de prisbildningsomraden som framgér av
tabellerna 8-15. De pé detta sitt erhallna sammanstallningarna redovisas i
tabellerna 16-24.

Tabell 1 Antalet kop av en- och tvafamiljsvillor och deras genomsnittliga ovigda
taxeringsvirdenivd &r 1981 med fordelning pa taxeringsvirdeklass. Av tabellen
framgdr dven vilka grupper av taxeringsenheter som bedomts ha en likartad
prisutveckling och den generella omrikningsfaktorn for dessa grupper

Taxerings- | Enfamiljsvillor Tvafamiljsvillor
vardeklass
1 000 kr Antal  Taxerings- Omrék- | Antal Taxerings- Omriék-
kop vardeniva nings- kop vardeniva nings-
faktor faktor
50 297 0,71 3 0,58
51— 100| 2469 0,70 79 0,75} S s
101- 200| 8 118 0,71 497 0,79
201- 300| 7950 0,71 363 0,79} il
301- 400| 3647 0,71 126107
0,71 1,06 i
401- 500( 1180 0,70 36 0,74
501- 600 344 0,71 8077 0,78 0.96
601- 800| 119 0,69 2. 10175 ]
801-1 000 16 0,72 - -
1 001- 2 047 | el
Summa 24 142 0,71 1114 0,78
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Tabell 2 Antalet kop av rad- och kedjehus och fritidshus och deras genomsnittliga
ovigda taxeringsvirdenivd &r 1981 med fordelning pa taxeringsvirdeklasser. Ay
tabellen framgar éven vilka grupper av taxeringsenheter som bedomts ha en likartad

prisutveckling och den generella omrikningsfaktorn for dessa grupper

Taxerings- |Rad- och kedjehus Fritidshus
virdeklass
1 000 kr Antal  Taxerings- Omrék- | Antal  Taxerings- Omrik-
kop vérdeniva nings- | kép vérdeniva nings-
faktor faktor
- 50 300,80 825 0,65 1,15
51-100 49 0,74 2749 0,68 1,10
101-200 1200 0,71 32770574 1,01
201-300 4395 0,71 407 0,71
301-400 2042 0,721 0,71 1,06 52 0,68
401-500 20811107 1 14 0,66 ;0,71 1,06
501-600 it 6 0L
601-800 70578 079
801- - - - -
Summa 7,950 5 071 7331 ..0,71
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Tabell 3 Antal kop av hyreshus och deras genomsnittliga ovigda taxeringsvirdenivé ar 1981 med fordelning pa olika
kategorier av hyreshus och taxeringsvirdeklasser. Av tabellen framgér iven vilka grupper av taxeringsenheter som

bedomts ha en likartad prisutveckling och den generella omrikningsfaktorn for dessa grupper.

Taxerings- Bostadshyreshus Bostader o lokaler Div kommersiella hyreshus
virdeklass
1 000 kr A B @ A B C A B ¢
- 150 165 0,68 50 0,64 36 0,64
151- 300 556 0,68 0.68 1.10 143 0,65 0,65 1,15 1%69 0,63
301- 500 181  0,69( g 55 0,64 36 0,65
501-1 000 171, 10,67 510169 370,62
0,67 1512 0,64 1,17
1 001-2 000 724 21070100270 13071 ST64E0165 30 0,64
2 001-5 000 200151075 } 075 1.00 28410:67 19 ' 0,70
5 001- AR LT LR y 6 0,74 0,74 1,01 17" ..0,63
Summa 117755 0,68 408 0,66 244 0,64
A Antal kép

B Taxeringsvérdeniva
C Omrikningsfaktor

Antalet k6p som erfordras for utrikning av omrékningsfaktorn har satts ligre i denna tabell &n i tidigare

redovisade.
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Tabell 4 Antalet kop avindustrier och deras genomsnittliga oviigda taxeringsvirdeniva
ar 1981 med fordelning pa taxeringsvirdeklasser. Av tabellen framgir #ven vilka
grupper av taxeringsenheter som bedomts ha en likartad prisutveckling och den
generella omrikningsfaktorn for dessa grupper.

Taxeringsvirdeklass Antal kop Taxeringsvérde Omrékningsfak-
tor
1 000 kr niva
- 150 186 0,60
151- 300 119 0,64 } 0,62 121
301- 500 73 0,69
501-1 000 93 0,73 } Pils 1,06
1 001-2 000 54 0,74
2 001-5 000 45 0,80| 0,77 0,98
5 001- 18 0,77
Summa 588 0,67

Tabell 5. Antal kop av jordbruksfastigheter med hoga taxeringsvirden (dvs. i omrade
P1 och P2 6ver 150 000 kr och i omrade P3 éver 50 000 kr) och deras genomsnittliga
ovigda taxeringsvirdeniva ir 19812 med fordelning pé olika produktionsomraden och
fastighetstyper.

P1 = Gotalands och Svealands slétt- och mellanbygder
P2 = Gétalands och Svealands skogsbygder
P3 = Norrland

TYP1 =

TYP2 =

TYP3 =

TYP 4 =

TYP S5 =

TYP 6 =

TYP 7 =

Taxeringsenheter, vars ekonomibyggnads- och jordbruksvarde &r minst
75 % av totala taxeringsvérdet

Tax enheter, vars ekonomibyggnads- och jordbruksvirde ar mellan 50
och 75 % av totala tax vérdet

Tax enheter, vars skogsbruksvirde och skogsimpedimentvarde &r minst
75 % av totala tax virdet

Tax enheter, vars skogsbruksvirde och skogsimpedimentvirde &r mellan
50 och 75 % av totala tax virdet

Tax enheter, vars tomtmarks- och bostadsbyggnadsvirde 4r minst 75 %
av totala tax vardet

Tax enheter, vars tomtmarks- och bostadsbyggnadsvirde ar mellan 50
och 75 % av totala tax vérdet

Ovriga taxeringsvirdeenheter
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Omréde/typ | Antal kép Taxeringsvardeniva Omrékningsfaktor
Pl Typ 1 107 0,73}
2 176 ok i 1o
3 33 0,73
4 29 0,77} e 1,00
5] 11 0,55 .
6 58 0,63} 0,65 1,15 =
7 88 0,68 0,67 1,12 =
P2 1 5) 0,81
2 47 0,66} 0,67 1,12 =
3 139 0,71
4 103 0,74 } 9,72 1,04
5 16 0,62 4
6 50 0,68 } 0.8 L
7/ 91 0,72 0,71 1,06 =
P3 1 2 0,65
2 5 0,68
3 176 0,64
4 28 0,74 } 0,65 1,15 =
5 31 0,72
6 32 0,61
7 13 0,72
Riket 1240 0,70

Anm. Likhetstecknet betyder att samma omrakningsfaktor har valts for de laga
taxeringsvirdena, se tabell 6.

2 Egentligen

forsalda

801101-811031.

fastigheter dar

beslut

om forvérvstillstind fattats
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Tabell 6 Antal kop av jordbruksfastigheter med laga taxeringsvirden (dvs. i omrade P1
och P2 Ligst 150 000 kr och i omrade P3 Ligst 50 000 kr) och deras genomsnittliga oviigda
taxeringsvirdenivd ar 1981¢ med fordelning pd olika produktionsomriden och

fastighetstyper. Betriiffande beteckningar se forklaring vid tabell 5.

Omréde/typ | Antal kop Taxeringsvirdeniva Omrékningsfaktor
P1Typ 1 206 0,71

2 38 0,61 }0’69 1

3 105 0,65

4 24 0,70 }0,66 1,14

5 8 0,63

6 33 0,69 }0’65 o=

7 14 0,58 0,67 1,12 =
AL 70 0,66 g

5 36 067 }0,67 1,12 =

3 280 0,66

4 62 0,66 } Fioe L1t

5 22 0,60

6 58 0,63 } 0.% Flde

7 20 0,65 0,71 1,06 =
B3 i 35 0,63

2 11 0,68

3 222 0,64

4 22 0,65 ¢ 0,65 1,15 =

S 4 0,63

6 5 0,59

7 1 0,80
Riket 1276 0,66

Anm. Likhetstecknet betyder att samma omrakningsfaktor har valts for de hoga

taxeringsvirdena.

a Se anmarkning vid tabell 5.
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Tabell 7 Berikning av korrelationsfaktorer enligt formeln
Ki(T+B) + KyXJ+K,XE+K,(S+SI) = P dar

=

m = w
p o oy

v wn

I

”

taxerat tomtvirde

bostadsbyggnadsvirde

jordbruk

svarde

ekonomibyggnadsvirde

skogsbru

ksvarde

virde av skogsimpediment
P = erlagd kopeskilling
K;,K,,K;3,K, = korrelationskoefficienter

Med hoga och laga taxeringsvirden avses samma indelning som i tabellerna 6 och

7

Produktionsomradenas omfattning anges vid tabell 6.

Hoga taxeringsvirden (jfr tabell 5)

Produktionsomrade K, K, Kj K4
berdk.| anv.? | berdk. | anv.2 | berdk.| anv.? | berik.anv.s

P1 1,87 1,87 |1,18 1,18 |1,47 1,47 11,59 |[1,59

P2 1,45 1,45 (1,19 1,19 |1,58 1,58 (1,42 |1,42

P3 0,92 1092 1,59 1,59 |2,05 2,05 [1,98 (1,98

Riket 1,53 1,25 153 1,58

Léga taxeringsvirden (jfr tabell 6)

1,65

P1 1,65 1,46 2,24 1,67

P2 1,81 ¢ 1,74 1,49 ¢ 1,46 1,37 ¢ 1,87 1,62 ¢ 1,65
P3 1,70 1,58 1,66 1.92

Riket 1,74 1,46 1,87

 Med anvind korrelationsfaktor avses att den legat till grund fér undersékningen om

behovet av regionala omréikningsfaktorer.

1
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Tabell 8 Indelning i prisbildningsomraden. Smahusenheter, Stockholms lin

Omr. Kommun Tatort S-Tabell
1 Stockholm -
Jarfalla -
Solna =
Sollentuna -
Sundbyberg -
Danderyd -
Lidingo -
Téby 01 Taby
Nacka 01 Boo
07 Fisksdtra
02 Histhagen
04 Saltsjobaden
05 Stockholm
06 Alta
Tyreso 04 Tyresd
05 Stockholm
Huddinge 05 Stockholm
Botkyrka 05 Stockholm
Haninge 06 Stockholm
1A <300
1B 300 och 320
1€ 340 och 360
1D 380 och 400
2A Botkyrka 10 Tumba
11 Varsta
Haninge 01 Dalar6
04 Jordbro
05 Visterhaninge
2B Vaxholm 04 Vaxholm
05 Akersberga
Viarmdo 03 Gustavsberg
2C Eker6 01 Drottningholm
02 Stenhamra
03 Ekero
Sigtuna 01 Marsta
02 Rosersberg
03 Sigtuna
Téby 04 Vallentuna
Upplands-Bro 01 Bro
06 Brunna
03 Kungsédngen
04 Tibble
Upplands-Visby 04 Frestaby
02 Lovenstromska lasarettet
03 Upplands-Visby
Vallentuna 05 Vallentuna
3A Nacka 01, 07, 02, 04, 05, 06
Tyreso =00
Huddinge =00
Haninge = 00
Botkyrka = 00
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Omr. Kommun Tétort S-Tabell
3B Vaxholm 04 och 05
Viarmdo 03
3C Ekero =00
Upplands-Bro = 00
Upplands-Visby = 00
Téby =00
Vallentuna 05
Sigtuna = 00
4A Sodertélje 07 Sodertilje
08 Pershagen
4B Sodertilje 09 och 08
5A Nyndshamn 01 Nyndshamn
5B Nyndshamn 01
6 Norrtilje 07 Norrtélje
Tabell 9 Indelning i prisbildningsomriaden. Smahusenheter, Malméhus lin
Omr. Kommun Tétort
1A Helsingborg 08 Helsingborg
1B Hoganis 02 Hoganas
15 Viken
Helsingborg 11 Paarp
12 Rydebick
16 Odakra
Landskrona 06 Landskrona
1€ Hoganis 02, 15
Helsingborg 11, 12, 16, 08
Landskrona 06
2A Bjuv 01 Billesholm
02 Bjuv
03 Ekeby
Svalov 04 Svalov
Eslov 02 Eslov
2B Bjuv 01, 02, 03
Svalov 04
Eslov 02
3A Hoor 01 Hoor
Horby 01 Horby
Sjobo 04 Sjobo
3B Hoor 01
Horby 01
Sjobo 04
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Omr. Kommun Tétort
4A Malmo 07 Malmé
Burlov 07 Malmo
4B Lund 05 Lund
4C Burlov 13 Akarp
Malmo 03 Bunkeflostrand
08 Oxie
4D Vellinge 03 Hollviksnas
04 Skanor med Falsterbo
08 Ljunghusen
4E Lomma 02 Bjarred
04 Lomma
Staffanstorp 10 Staffanstorp
Svedala 01 Bara
11 Svedala
Vellinge 05 Vellinge
4F Kavlinge 03 Furulund
04 Kivlinge
Lund 01 Dalby
12 Sédra Sandby
14 Veberod
4G Kavlinge 03, 04
Lund 01, 05, 12, 14
Staffanstorp 10
Svedala 01, 11
Vellinge 03, 04, 05, 08
Lomma 02, 04
Burlov 13, 07
Malméo 07, 08, 03
SA Trelleborg 09 Trelleborg
Skurup 03 Skurup
Ystad 09 Ystad
5B Trelleborg 09
Skurup 03
Ystad 09
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Tabell 10 Indelning i prisbildningsomraden. Smahusenheter, Skaraborgs lin

Omr. Kommun Tétort
)l Gréstorp 01 Gristorp
Vara 08 Kvianum
09 Nossebro
12 Vara
T2 Habo 03 Habo
Mullsjo 04 Mullsjo
13 Karlsborg 03 Karlsborg
Hjo 02 Hjo
Tibro 03 Tibro
T4 Gullspang 01 Gullspang

04 Otterbacken
05 Skagersvik

03 Hova
Toreboda 02 Toreboda
TS Gotene 02 Gotene
Skara 03 Skara
T6 Skovde 03 Skovde
02 Skultorp
04 Stopen
117/ Mariestad 04 Mariestad
07 Ullervad
T8 Gotene 04 Kallby
Lidkoping 02 Lidkoping
03 Rada
Tofta
11 Flisback
Majaker
09 Vinninga
T9 Tidaholm 03 Tidaholm
Falkoping 01 Falkoping
02 Floby
07 Stenstorp
Gl1 Gristorp 01
Vara 08, 09 och 12
Lidkoping 02, 03, 09 och 11
Gotene 02 och 04
G2 Gullspang 01, 04, 03 och 05
Toreboda 02
Mariestad 04 och 07
G3 Karlsborg 03
Hjo 02
Tibro 03
G4 Skovde 02, 03 och 04
Skara 03
G5 Habo 03
Mullsjo 04
Tidaholm 03

Falkoping 01, 02 och 07
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Tabell 11 Indelning i prisbildningsomraden. Smahusenheter, Givleborgs lin

Omr. Kommun Tatort S-Tabell
1 Givle Givle, Valbo, Abyg-
geby
2 Givle Bergby, Bjorke, Fors- samt dirutover
backa, Furuvik, Hag- 240/80
sta, Hamréangefjarden, 250/80
Hedesunda, Norrsun- 260/80
det, Skutskar, Totra,
Trodje
Sandviken Backberg, Gysinge,
Hammarby, Jaderfors,
Jarbo, Kungsgarden,
Storvik, Visterberg,
Ashammar, Arsunda,
Osterfirnebo,
Ockelbo Ockelbo
3 Sandviken Sandviken
4 Givle, Sandviken, Ovrig glesbygd samt
Hofors, Ockelbo Jadras, Lingbo, Amot
L) Hofors Hofors, Torsaker
Soéderhamn, Bollnéds Soderhamn, Bollnés
Séderhamn, Bollnis, Bergvik, Ljusne, samt darutover
Ovandker Marmaverken, Mar- 230/80 -
maskogen, Sandarne, 240/80
Skog, Soderala, Vall-
vik, Vansiter,
Bollnis Alfta, Arbra, Kilafors,
Lottefors, Rengsjo,
Segersta, Sibo, Vallsta,
Ovanaker Edsbyn, Knada, Ovan-
aker, Roteberg, Vik-
sjofors, Runemo
8 Soderhamn, Bollnis, Ovrig glesbygd
Ovanaker
9 Ljusdal Ljusdal, Jarvso, samt darutéver
Hudiksvall Hudiksvall 230/80-280/80
10 Ljusdal Farila, Hybo, Korskro-  samt ddrutover
gen, Nore, Tallasen 200/80-230/80
Hudiksvall Delsbo, Enédnger, Frig-
gesund, Iggesund,
Njutanger, Nasviken,
Sorforsa,
Nordanstig Bergsjo, Gnarp,
Harmanger, Ilsbo,
Stocka, Stromsbruk,
Jattendal
11 Hudiksvall Glesbygd samt Hassela ~ samt dédrutver
Nordanstig och Hassela kyrkby 170/75-230/80
12 Ljusdal Glesbygd samt Hen- samt darutover
nan, Los, Ramsjo 170/75-190/80
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Tabell 12 Indelning i prisbildningsomraden. Smahusenheter, Jimtlands lin

Omr. Kommun Tatort S-Tabell
1 Ostersund 09 Ostersund
01 Brunflo
06 Ope
Krokom 02 Krokom
10 Dvirsitt
08 As
2 Strémsund 03 Stromsund
Hirjedalen 06 Sveg
03 Funasdalen
Are 04 Jarpen
10 Are
01 Duved
08 Undersaker
Bricke 01 Briacke
Ostersund 05 Lit
Berg 08 Vemdalen
3 Ragunda 03 Hammarstrand
04 Stugun
Bricke 02 Gillo
05 Pilgrimstad
06 Stavre
Krokom 11 Aspés
04 Nélden
06 Vaplan
05 Trangsviken
Stromsund 02 Hammerdal
06 Nisviken
Are 05 Morsil
Berg 04 Svenstavik
01 Hackas
Ostersund 04 Héggenas
08 Tandsbyn
07 Orrviken
4 Ragunda Ovr. orter o. glesb. 160/70-180/75
Bricke V- 160/70-200/75
Krokom V— 170/70-240/80
Stromsund V- 170/70-200/75
Are " 180/75-240/80
Berg 4 190/75-230/75
Hirjedalen - 150/70-230/80
Ostersund it 170/70-260/85
5 Ragunda ovr. orter o. glesb. 250/75
Berg V- 260/75-320/75
Hirjedalen V- 260/75-340/80
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Tabell 13 Indelning i prisbildningsomriden. Hyreshusenheter
Omr. Kommun Tatort H-Tabell
1 27 Botkyrka 05 Stockholm
62 Danderyd -
36 Haninge 06 Stockholm
26 Huddinge 05 Stockholm
23 Jarfalla -
86 Lidingo -
82 Nacka 01 Boo
07 Fisksétra
04 Hasthagen
04 Saltsjobaden
05 Stockholm
06 Alta
63 Sollentuna -
84 Solna -
80 Stockholm -
83 Sundbyberg -
38 Tyreso 04 Tyreso
05 Stockholm
60 Taby 01 Taby
2 80 Goteborg 06 Goteborg
81 Molndal 06 Goteborg
02 Partille 06 Goteborg
3 80 Malmé 07 Malmé
31 Burlov 07 Malmé
4 80 Uppsala 20 Uppsala
80 Linkoping 09 Linkoping
81 Norrkoping 07 Norrkoping
80 Orebro 23 Orebro
80 Visteras 14 Vasteras
5 84 Eskilstuna 03 Eskilstuna
11 Torshilla
80 Jonkoping 05 Jonkoping
83 Helsingborg 08 Helsingborg
83 Boras 04 Boras
80 Gavle 05 Gavle
6 81 Sodertalje 09 Sodertélje
81 Lund 05 Lund

81 Sundsvall
80 Karlstad

80 Umea

80 Lulea

80 Vixjo

80 Ostersund
83 Karlskoga
80 Karlskrona
80 Kalmar

80 Kristianstad
83 Skovde

84 Ornskoldsvik
82 Skellefted
81 Lidkoping
80 Vinersborg

17 Sundsvall
04 Karlstad

12 Umed

12 Lulea

11 Viaxjo

09 Ostersund
01 Karlskoga
09 Karlskrona
03 Kalmar

11 Kristianstad
03 Skovde

23 Ornskoldsvik
19 Skellefted
02 Lidkoping
04 Vianersborg
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Omr. Kommun Tétort H-Tabell
7l 80 Halmstad 04 Halmstad
81 Trollhittan 02 Trollhdttan
81 Borlange 01 Borlinge
85 Uddevalla 06 Uddevalla
80 Nykoping 06 Nykoping
80 Falun 06 Falun
82 Landskrona 06 Landskrona
83 Motala 08 Motala
81 Sandviken 08 Sandviken
84 Kiruna 03 Kiruna
83 Katrineholm 05 Katrineholm
87 Trelleborg 09 Trelleborg
83 Vistervik 13 Vistervik
81 Kristinehamn 03 Kristinehamn
83 Koping 02 Koping
8 Riket i 6vrigt - 38053750 o
400
9 Norrland + Koppar- - 275, 300 ‘o:
bergs lin 325
10 Riket i 6vrigt - 275, 300 o.
325
Tabell 14 Indelning i prisbildningsomriden. Industrienheter
Omr.  Urvalskriterier
IH-Tabellniva Lén Kommun/er
1 300 AB Alla
275 AB Alla
250 AB Alla
2 250 Alla utom AB Alla
225 Alla Alla
200 Alla Alla utom Kalix, Hapa-
randa
180 M Malmé, Burlév, Helsing-
borg, Lund
3 180 Alla utom M, BD  Alla
160 BD, ACLZ Y. Inga kommuner
W, I
160 X Endast Givle, Sandviken
160 S Endast Kristinehamn,
Karlstad, Hammaro, Fors-
) haga, Kil och Grums
160 Opvr. ldn Alla
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Omr.  Urvalskriterier
IH-Tabellniva Lan Kommun/er
4 160 Z Endast Ostersund
160 X Endast Hudiksvall, Soder-
hamn, Bollnds, Ovanaker
och Hofors
160 W Endast Orsa, Rittvik,
Leksand, Gagnef, Falun,
Borlidnge, Ludvika, Siter,
Smedjebacken, Hedemora
och Avesta
160 S Endast Saffle
160 I Gotland
140 o. 120 BD, ACIZ Y, Inga kommuner
X, Wo.l
140 o. 120 Y Alla utom Ljusnarsberg
och Hillefors
140 o. 120 S Endast Kristinehamn,
Karlstad, Hammard, Fors-
haga, Kil och Grums
140 o. 120 P Alla utom Amal, Bengts-
fors, Dals-Ed, Fargelanda
och Mellerud
140 o. 120 (€] Inga kommuner
140 o. 120 Ovr. lén Alla
5 200 BD Endast Haparanda och
Kalix
180 BD Endast Kiruna och Galli-
vare
140 o. 120 BD] ACZ,"Y, Alla
X,Wo.l
140 o. 120 i Endast Ljusnarsberg och
Hallefors
S Alla utom Kristinehamn,
Karlstad, Hammar6, Fors-
haga, Kil och Grums
P Endast Amal, Bengtsfors,
Dals-Ed, Fargelanda och
Mellerud
O Endast Munkedal, So-

tends, Tanum och Strém-
stad
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Tabell 15 Indelning i prisbildningsomriden. Lantbruksenheter

Omride 1 = AB+ 1+ 0O

Vid tidigare indelningar har AB och O l4n aldrig ingatt i samma omrade. Déremot har
AB och I ldn bade vid indelningen f6r omréikningsfaktor vid provvirderingen infor
AFT 81 samt vid LBS indelningen fér analys av prisstatistik hénforts till samma
omrdde. AB och O ldn har knutits samman framst beroende pa att delvirdesfordel-
ningen 4r relativt lika samt med anledning av prisutvecklingen 1978-80.

Omride2=C+ T+ U

Dessa ldn har néstan alltid vid tidigare indelningar ingatt i samma omrade. Bade
delvérdesfordelningen samt prisutvecklingen 1978-80 éverensstimmer vil.

Omrade 3 =D + E

Dessa lan har ofta ingitt i samma omréde. Delvirdesfordelningen ar likartad.
Betrdffande vardeutvecklingen s& bor den totalt sett vara relativt lika da den hoga
prisutvecklingen f6r D lan beror pé att ett antal egendomar, troligtvis bostadsdomi-
nerade, forsdlts till hoga priser. Genom att antalet kop ar si lagt har det slagit igenom i
K/T-vérdet.

Omrade 4 = F + G

Dessa ldan har alltid ingtt i samma omrade. Bade delvirdesfordelning samt
prisutveckling Gverensstimmer mycket vil.

Omrade 5 = H + K

Dessa lan har vid tidigare indelningar ofta hanforts till samma omrade. Bade
delvérdesfordelning och prisutveckling 6verensstimmer vil.

Omrade 6 = L + N

Dessa lén har nistan alltid hdnforts till samma omrade. Bade delvirdesfordelning,
genomsnittligt taxeringsvirde samt prisutveckling 6verensstimmer vil.

Omrade 7 = M

Malmoéhus lan avviker kraftigt fran angrinsande lin bade vad det galler delvérdenas
fordelning samt genomsnittligt taxeringsvirde. Detta talar, tillsammans med att
antalet kop 4r tillrackligt stort, for att lanet bor utgora ett eget omrade.

Omrade 8 = P

Alvsborgs lin avviker fran angrénsande ldn framst betriffande delvérdenas férdelning
samt prisutveckling 1978-80. D4 antalet kop dessutom ir tillrickligt stort bor lanet
utgdra ett eget omrade.

Omrade 9 = R
Skaraborgs 14n avviker betriffande delvirdenas férdelning samt genomsnittligt

taxeringsvéirde frdn angrinsande lan. DA antalet kop ir tillréickligt stort bor lanet
utgdra ett eget omrade.
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Omrade 10 = S

Viarmlands lin avviker frin angrinsande lin framst vad det giller prisutveckling
1978-80. D4 antalet kop dr tillrdckligt stort bor lanet utgora ett eget omréde.

Omrade 11 = W + X

Dessa lin har alltid hinférts till samma omrade vid tidigare indelningar. Béde
delvirdesfordelningen och prisutvecklingen ar likartad.

Omride 12 =Y + Z

Dessa lan har ibland vid tidigare indelningar hinforts till ssmma omrade. Z lin har
dock oftast forts ssamman med AC och BD ldn medan Y lin sammanforts med X lan. Y
och Z lan bor dock ingd i samma omrade eftersom prisutvecklingen varit likartad och
avvikit fran prisutvecklingen i AC och BD.

Omrade 13 = AC + BD

Dessa lin ingar vid tidigare indelningar néstan alltid i ssamma omréde. Ibland har dock
kustomradena resp. inlandsomrédena sammanforts. En sidan indelning ar inte mojlig
eftersom antalet kop i inlandet knappast 6verstiger 100 per ar. For linen som helhet
Overensstimmer taxeringsutfallet och prisutvecklingen mycket vil.
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Tabell 16 Antal kop av smahus i Stockholms Lin &r 1981, deras genomsnittliga oviigda
taxeringsvirdeniva (efter omrikning med de generella omrikningsfaktorerna for
smahus) och regionala omrikningsfaktorer. F ordelning pa prisbildningsomraden

Prisb. omr. Antal kop Taxerings- Regional
virdenivas omrikningsfaktor?
1A 864 0,73
B 1079 0,74
€ 192 0,71
D 228 0,70
2A 124 0,73
B 531 0,72
& 262 0,74
3A 171 0,71
B 387 0,73
€ 135 0,73
4 A 82 0,71
B 153 0,76
SA 45 0,64 1,17
B 89 0,68 1,10
6 A 54 0,70
B 986 0,75
Hela linet 5382 0,73

4Vid taxeringsvirdenivder mellan 0,70 och 0,80 foreslds inte nagon regional
sdrbehandling.

b Anges endast da den foreslas avvika fran 1.

Tabell 17 Antal kép av smahus i Malmohus lin ar 1981, deras genomsnittliga oviigda
taxeringsviirdeniva (efter omriikning med de generella omrikningsfaktorerna for
smahus) och regionala omrikningsfaktorer. Fordelning pa prisbildningsomraden

Prisb. omr. Antal kop Taxerings- Regional
vardenivas omrakningsfaktora
1A 208 0,73
B 179 0,74
€ 276 0,76
2A 134 0,78
B 193 0,76
3A 146 0,78
B 300 0577
4A 430 0,76
B 186 0,75
@ 122 0,76
D 213 0,79
E 465 0,77
F 193 0,78
G 409 0,76
SA 264 0,75
B 324 0,79
Hela linet 4 042 0,77

4 Se tabell 16.
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Tabell 18 Antal kop av smahus i Skaraborgs lin ar 1981, deras genomsnittliga ovigda
taxeringsvirdeniva (efter omriikning med de generella omrikningsfaktorerna for
smahus) och regionala omrikningsfaktorer. Fordelning p prisbildningsomraden

Prisb. omr. Antal kop Taxerings- Regional
vardeniva‘ omrakningsfaktor?
il 44 0,82 0,91
2 86 0,79
3 101 0,76
4 86 0,82 0,91
5 64 0,77
6 149 0,81 0,93
1 94 0,71
8 236 0,76
9 96 0,80
G1 213 0,77
2 219 0,75
5 83 0,75
4 97 0,77
5 139 0,79
'Hela linet 1707 0,77

a Se tabell 16.

Tabell 19 Antal kop av sméhus i Gévleborgs lin &r 1981, deras genomsnittliga oviigda
taxeringsvirdeniva (efter omriikning med de generella omrikningsfaktorerna for
smahus) och regionala omrikningsfaktorer. Fordelning pa prisbildningsomréden

Prisb. omr. Antal kop Taxerings- Regional
virdenivas omrakningsfaktor?
1 272 0,75
2 179 0,79
3 146 0,69 1,09
4 109 0,74
5 42 0,78
6 115 0,83 0,90
7 149 0,75
8 7l 0,74
9 68 0,69 1,09
10 61 0,72
i} 144 0,75
12 49 0,72
Hela linet 1 405 0,75

a Se tabell 16.
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Tabell 20 Antal kép av sméhus i Jimtlands lin ar 1981, deras genomsnittliga oviigda
taxeringsvirdeniva (efter omriikning med de generella omrikningsfaktorerna for

sméhus) och regionala omrikningsfaktorer. Fordelning pa prisbildningsomraden

Prisb. omr. Antal kop Taxerings- Regional
virdenivas omréakningsfaktor?
1 146 0,72
2 62 0,74
3 53 0,72
4 264 0,73
5 74 0,75
Hela linet 599 0,73

a Se tabell 16.

Tabell 21 Antal kop av hyreshus ar 1981, deras genomsnittliga ovigda taxeringsvir-
denivé (efter omrikning med de generella omrikningsfaktorerna for hyreshus) och

regionala omrikningsfaktorer. Fordelning pé prisbildningsomriden

Prisb. omr. Antal kop Taxerings- Regional
vardeniva® omrikningsfaktor?

1 171 0,68 1,10
2 58 0,71
3 67 0,76
4 138 0,71
3 176 0,75
6 269 0,74
7 156 0,79
8 118 0,73
9 136 0,80

10 496 0,78

Hela linet 1785 0,75

4 Se tabell 16.

Tabell 22 Antal kop av industrifastigheter &r 1981, deras genomsnittliga oviagda
taxeringsvirdeniva (efter omrikning med de generella omrikningsfaktorerna for
industrier) och regionala omrikningsfaktorer. Fordelning pa prisbildningsomraden

Prisb. omr. Antal kép Taxerings- Regional
vardenivas omrékningsfaktor?

1 9 0,54 (1,39)%

2 104 0,72

3 164 0,78

4 134 0,75

5 53 0,77

Hela linet 464 0,75

4 Se tabell 16.

b Omrikningsfaktorn ej tillforlitlig pa grund av for fa inkop.
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Tabell 23. Antal kop av jordbruksfastigheter ar 1981,7 deras genomsnittliga ovigda
taxeringsvirdeniva (efter omrikning med de generella omrikningsfaktorerna som
redovisats i tabell 5 och 6) och regionala omrikningstal. Fordelning pa lin och

prisbildningsomraden
Prisb. Lin Antal kop Taxerings- Regional
omr. enl. virdenivab omrikningsfaktor?
LMV
AB 27 0,65 (1,15)¢
& 52 0,72
D 40 0,71
E 74 0,73
F 74 0,82 0,91
G 88 0,79
H 67 0,73
I 61 0,69 1,09
K 45 0,73
L 157 0,76
7 M 166 0,71
N 115 0,75
(0] 39 0,73
8 P 192 0,74
9 R 228 0,82 0,91
10 S 335 0,77
0 84 0,80
U 63 0,67 1,12
w 128 0,67 1512
X 127 0,76
i 119 0,75
Z 74 0,72
AC 116 0,75
BD 42 0,80
1 AB, I, O 127 0,69 1,09
2 (@32 0] 199 0,73
3 D E 114 0,72
4 F,G 162 0,81 0,93
5 H, K 112 0,73
6 L,N 272 0,75
11 W, X 255 0,72
12 Y, Z 196 0,74
13 AC, BD 158 0,76
Riket 2 516 0,75

aEgentligen forsdlda fastigheter dédr beslut om forvarvstillstind fattats
801101-811031.

b Se tabell 16.

¢ Omrékningsfaktorn ej tillf6rlitlig pa grund av for fa kop.
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Tabell 24 Antal kop av jordbruksfastigheter &r 1981, deras genomsnittliga ovigda
taxeringsvirdeniva (efter omrikning med de generella omrikningsfaktorerna som
svarar mot de korrelationskoefficienter som redovisats i tabell 7) och regionala
omrikningstal. Fordelning pa lin och prisbildningsomraden

Prisb. Lén Antal kop Taxerings- Regional
omr. enl. vardenivab omrikningsfaktor?
LMV
AB 27 0,71 (0,68)c (1,10)4
(G; 52 0,75
D 40 0,75
E 74 0,74
E 74 0,84 (0,81)¢ 0,93
G 88 0,83
H 67 0,77
il 61 0,73
K 45 0,76
L 157 0,76
7 M 166 0,72 (0,69)¢ 1,09
N 115 0,75
o 39 0,72 (0,69)¢ (1,09)
8 P 192 0,78
9 R 228 0,85 (0,82)¢ 0,91
10 S 335 0,83
15 84 0,83
U 63 0,70 (0,67)¢ 1,12
w 128 0,73
X 127 0,79
Y 119 0,81
Z i 0,78
AC 116 0,78
BD 42 0,79
1 AB, I, O 127 0,72 (0,69)¢ 1,09
2 CihU 199 0,77
3 D, E 114 0,74
4 15 (6 162 0,83
5 H, K 112 0,76
6 L,N 272 0,76
11 W, X 255 0,76
12 Yoz 196 0,80
13 AC, BD 158 0,78
Riket 2516 0,78 (0,75)

?Egentligen forsalda fastigheter dir beslut om forvirvstillstaind fattats
801101-811031.

b Se tabell 16.

¢ Taxeringsvérdeniva, efter korrektion dérfor att de generella omrékningsfaktorerna
medfért en genomsnittlig taxeringvirdeniva for riket som ar 0,78 i stillet fér 0,75.
4 Omrikningsfaktorn ej tillforlitlig pa grund av for fa kop.
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Bilaga 12 PM angaende berédknat behov
av lokala och gemensamma
fastighetstaxeringsndmnder

Smahusenheter
Lan Kommun Antal Antal
Fogderi taxerings- taxerings-
enheter! ndmnder
1 000-tal
Stockholms lidn: 23
Danderyd Danderyd 6,5
Vaxholm 2
Osteraker } 17,9
Handen Haninge 16,9
Nynashamn a5 3
Tyreso 8,8
Huddinge Botkyrka 12,9
Salem 2
Huddinge } e
Jakobsberg Jarfalla 8,4 } 1
Upplands-Bro 4,0
Liding6 Lidingo 6,3 1
Nacka Nacka 13,9 1
Varmdo 21,0 2
Norrtilje Norrtilje 36,7 3
Sollentuna Sigtuna 4,8
Sollentuna 9,2 2
Upplands-Visby 4,7
Solna Ekero 7,9
Solna 0,5 1
Sundbyberg 0,8
Stockholm Stockholm 39,5 3
Sodertalje Sodertélje 12,6 1
Taby Tiby 10,8 } 1
Vallentuna 5,8
Uppsala lén: 5
Enkoping Enkoping 8,9 } 1
Hébo 4.8

1 Uppgifterna om antal taxeringsenheter avser AFT 81.



180 Bilaga 12 SOU 1984:38

Lin Kommun Antal Antal
Fogderi taxerings- taxerings-
enheter namnder
1 000-tal
Tierp \ Tierp 7.7 } 1
Alvkarleby 3,4
Osthammar 10,4 1
Uppsala Uppsala 25,3 2

Sodermanlands ldn:

Eskilstuna Eskilstuna 17,4
Katrineholm Flen 6,3
Katrineholm 755 2
Vingaker 35
Nyképing Nykoping 19,2 } ’
Oxelosund 3,0
Stréngnés Strangnds 8,8 1
Ostergétlands lin:
Linkoping Linko6ping 19,6
Kinda 4,0
Ydre 21 1
Atvidaberg 3,8
Mjolby Boxholm 2,4
Mjolby 5,6 1
Odeshog 22
Motala Motala 10,9 } 1
Vadstena 2,0
Norrkoping Finspang 6,4
Norrképing 21,9 3
Soderkoping 4,8
Valdemarsvik 4,6
Jonkopings lan: 7
Eksjo Eksjo 4,9 } 1
Nissjo 8,4
Jonkoping Jonkoping 21,6 2
Reftele Gislaved 7457 1
Tranas Aneby 2.2 1
Tranas 4,0
Vetlanda Savsjo 3,3 1
Vetlanda 8,1
Virnamo Gnosjo 23D
Vaggeryd 3,8 1
Viérnamo 74)
Kronobergs lédn: 5
Ljungby Ljungby 8,4 1
Markaryd 3,9 } 1
Almhult 5,0
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Lén Kommun Antal Antal
Fogderi taxerings- taxerings-
enheter namnder
1 000-tal
Vixjo Alvesta 5,6 } 1
Lessebo 2,8
Tingsryd 52 } 1
Uppvidinge 357
Vixjo 14,3 1
Kalmar lan: 74
Borgholm Borgholm 9,4 1
Morbylanga 752 1
Kalmar Emmaboda 3,6
Nybro 5,9 1
Torsas 3,5
Kalmar 12,4 1
Oskarshamn Hogsby 3.2
Monsteras 4,9 1
Oskarshamn 7,8
Vimmerby Hultsfred 6,0 } 1
Vimmerby 5,0
Vistervik Vistervik 13,5 1

Gotlands lin:

Visby Gotland 18,9 2
Blekinge lin: 5
Karlshamn Karlshamn 9,4 1
Olofstrém 4,3 } 1
Solvesborg 7,4
Karlskrona Karlskrona 171 2
Ronneby Ronneby 10,3 1
Kristianstads lin: 10
Hissleholm Hissleholm 16,0 } 2
Osby 4,5
Klippan Klippan 5.2 } 1
Perstorp 1,8
Astorp 3.4 } |
Orkeljunga 43
Kristianstad Bromoélla 3,8 } 1
Ostra Goinge S
Kristianstad 221 2
Simrishamn Simrishamn 9,0 } 1
Tomelilla 4,5
Angelholm Bastad 7,8 1

Angelholm 9,2 1
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Lén Kommun Antal Antal
Fogderi taxerings- taxerings-
enheter namnder
1 000-tal
Malmohus lan: 13
Eslov Eslov 6,0 i
Horby 5.1 } 1
Hoor 5,9
Helsingborg Bjuv 37 } 1
Hoganés 8,6
Helsingborg 15,0 1
Landskrona Landskrona 6,2 } 1
Svalov 3,8
Lund Kivlinge 6,2 } 1
Staffanstorp 4,4
Lund 12,0 1
Malmoé Burlov 2.2
Lomma 4,8 2
Malmo 20,3
Trelleborg Svedala 4,0 } 1
Trelleborg 9,4
Vellinge 10,6 1
Ystad Sjobo 6,8 }
Skurup 4,1
Ystad 741 1
Hallands lan: 7
Falkenberg Falkenberg 13,2 1
Halmstad Halmstad 22,2 2
Hylte 3,8 } 1
Laholm 11,4
Kungsbacka Kungsbacka 19,7 2
Varberg Varberg 14,8 1
Goteborgs och
Bohus lan: 13
Goteborg Goéteborg 45,8
Partille 5,8 4
Ockerd 4,1
Kungilv Kungilv 9,6 1
Stenungsund 6,1 } 1
Tjorn 8,4
Munkedal Lysekil 7,6 1
Munkedal 42 } 1
Sotenés 6,2
Modlndal Hérryda 8,4 1
Molndal 9,5 1
Strémstad Stromstad 5:8 } 1
Tanum 8,3
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Lén Kommun Antal Antal
Fogderi taxerings- taxerings-
enheter namnder
1 000-tal
Uddevalla Orust 9,1
Uddevalla 12,4
Alvsborgs lin:
Ale-Vittle Ale 5.7 }
Lerum 10,0
Alingsas Alingsas 8,0
Herrljunga 2,5
Vargéarda 2,6
Boras Boréas 21,2
Kinna Mark 9,4 }
Svenljunga 3,8
Trollhittan Lilla Edet 43 }
Trollhédttan 8,7
Ulricehamn Ulricehamn 6,8 }
Tranemo 3,8
Vinersborg Férgelanda 255
Mellerud 4,5
Vinersborg 8,1
Amal Bengtsfors 4,5
Dals-Ed 2,0
Amal 4,2
Skaraborgs lan:
Falkoping Falkoping 7,0
Lidkoping Gréstorp 1,4
Goétene 43
Lidkoping 8,4
Mariestad Gullspéng 2,6
Mariestad 9.6
Toreboda 3.2
Skara Skara 3,9
Essunga }
Vara o
Skovde Karlsborg 319 }
Tibro 3$4
Skovde 9,1
Tidaholm Habo 2,9 }
Hjo 2,8
Mullsjé 2,5 }
Tidaholm 3.5
Virmlands l4n:
Arvika Arvika 8,8 }
Eda 3.5
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Lén Kommun Antal Antal
Fogderi taxerings- taxerings-
enheter namnder
1 000-tal
Filipstad Filipstad 52 } 1
Storfors 2,9
Hagfors Hagfors 7,1 } 1
Munkfors 137
Karlstad Forshaga 43
Grums 339
Hammaro6 4,1 3
Karlstad 157
Kil 3,9
Kristinehamn Kristinehamn 7,4 1
Sunne Sunne 5,0 } 1
Torsby 6,6
Siffle Siffle 5,9 } 1
Arjiing 3,8
Orebro lin: 7
Hallsberg Askersund 5.5
Hallsberg 51 D)
Kumla 43
Lax4 2,4
Karlskoga Degerfors 337 } 1
Karlskoga 7,4
Lindesberg Hillefors 3,6
Lindesberg 8,3 )
Ljusnarsberg 2.9
Nora 3.7
Orebro Orebro 23,8 2
Vistmanlands ldn: S
Fagersta Fagersta 3.2
Norberg 2,0 1
Skinnskatteberg 2.5
Koping Arboga 3,6
Kungsor 2,4 1
Koping 5,6
Sala Heby 52 } 1
Sala 5.9
Visteras Hallstahammar 3.3
Surahammar 2,8 2
Visteras 20,3
Kopparbergs lan: 8
Avesta Avesta 6,6 } 1
Hedemora 5,5
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Lan Kommun Antal Antal
Fogderi taxerings- taxerings-
enheter namnder
1 000-tal
Borldnge Borlidnge 11,4 1
Gagnef 5,4
Sater 4,1 1
Vansbro 4,3
Falun Falun 14,3 1
Leksand 7,6 } 1
Rattvik 5.3
Ludvika Ludvika 8,9 } 1
Smedjebacken 5,6
Mora Malung 9,4
Mora 9.5 2
Qrsa 3,0
Alvdalen 6,0
Givleborgs lan: 9
Bollnis Bollnis 8,7 } 1
Ovanéker 4,7
Givle Givle 17,9 2
Hudiksvall Hudiksvall 13,6 } 2
Nordanstig 552
Ljusdal Ljusdal 8,7 1
Sandviken Hofors 33 } 1
Ockelbo 2,8
Sandviken 10,7
Soderhamn Soderhamn 9,9 1
Visternorrlands lin: 8
Hérn6sand Héarnosand 8,3 1
Kramfors Kramfors 10,8 1
Solleftea Solleftea 9,6 1
Sundsvall Sundsvall 22,4 2
Timra 5,6 } 1
Ange 4,9
Ornskoéldsvik Ornskoldsvik 19,4 2
Jamtlands lan: 4
Ostersund Hirjedalen 10,8 1
Berg 6,2
Bricke 4,2 1
Ragunda 3.1
Stromsund 7,8 } 1
re 6,9
Krokom 6,0 } 1
Ostersund 94

13
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Lén Kommun Antal Antal
Fogderi taxerings- taxerings-
enheter namnder
1 000-tal
Visterbottens lan: 8
Lycksele Lycksele 4.4
Sorsele 1,9 1
Storuman 5,6
Skelleftea Malé } 37
Norsjo 4 %)
Skelleftea 222
Umea Bjurholm 35
Vindeln 7 1
Vinnis 2
Nordmaling 3,6 } 1
Robertsfors 3,6
Umea 19,8 2
Vilhelmina Dorotea 1,9
Vilhelmina 4.8 1
Asele 1,8
Norrbottens ldn: 10
Arvidsjaur Arjeplog 2,0 } |
Arvidsjaur 3,6
Boden Boden 8,4 1
Jokkmokk 3,1
Gallivare Gallivare i | 1
Haparanda Haparanda 3.2
Pajala 4,5 1
Overtornea 23
Kalix Kalix 7,8 } )
Overkalix 2.3
Kiruna Kiruna 755 1
Lulea Lulea 16,4 2
Pited lfiteﬁ 13,7 } 5
Alvsbyn 3,6

Summa ' 198
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Lantbruksenheter

Lén Antal taxerings- Antal taxerings-
enheter namnder
1 000-tal

o<]

3.9

6,9

5,4
10,4
14,6
14,1
12,4

6,3

6,2
16,3
14,4
11,8

9,9
229
18,2
24,1
10,0

5,6
3219
13,9
19,0
17,0
23,6
17,1
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Hyres- och industrienheter

Lan H-enheter I-enheter H+I- Antal
1 000-tal 1 000-tal enheter taxerings-
1 000-tal enheter

AB 15,8 52 21,0 2

@ 22 1,5 307 1

D 37 1,8 5.5 1

E 48 2,9 il il

F 4,6 43 8,9 1

G 2,0 25 4,5 1

H 3,5 2,8 6,3 1

1 0,7 0,6 ik, 1

K 1,9 1,7 3,6 1

B 3,0 3,8 6,8 1

M 9,3 5,6 14,9 2

N 2.7 3,0 5,7 1

(0} 8,9 6,9 15,8 2

P 5,6 42 9,8 1

R 3,7 3,2 6,9 1

S 3,8 2,7 6,5 1

T 3,8 2,4 6,2 1

U 2,8 2,1 4,9 1

w 3,4 32 6,6 1

X 357 2,8 6,5 1

Y 3,5 2,4 5,9 1

Z 2,0 1,7 3.7 1

AC 3;3 2.5 5,8 1

BD 3.1 27 5,8 1

Gemensam nidmnd fér vatten- och varmekraftanldggningar 1
Summa 28
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Bilaga 13 BedOmning av lantmiteriverkets
resursbehov vid rullande
fastighetstaxering

PM upprittad 1984-01-10 inom lantméteriverket, virderingsenheten, av
byrachefen Thomas Hammar och lantmétaren Lennart Sjégren

1 Allmént

Fastighetstaxeringskommittén har begért en uppskattning av lantméteriver-

kets resursbehov for

O forberedelsearbete infér AFT 87. Darvid forutsitts oforindrad ambi-
tionsniva i férhallande till AFT 81.

O forberedelsearbete for en rullande taxering med avstamning av hyreshus-
och industrienheter 1987, smahusenheter 1989 och lantbruksenheter
1991. Samma ambitionsnivd som vid AFT 81, dock skall lantmiteriet
registrera tillimpliga tabeller for varje fastighet

O framtagande av forslag till indextal 1987, 1989, 1991 och 1993

O forberedelsearbete for en rullande taxering med avstdmning av sméahus-
enheter 1987, lantbruksenheter 1989 samt hyreshus- och industrienheter
1991

O rapportering och klassificering

2 Resursbehov

2.1 Allmant

Lantméteriets uppskattning av resursbehov framgar av tabell.

2.2 AFT 87

Resursbehovet 1984-87 uppgér till ca 73 miljoner kr inkl 1,2 miljoner kr for
ajourhallning av riktvirdekartorna 1984-87.

2.3 Avstamningsforfarandet (H + I 1987, S 1989 och L 1991)

Hyreshus- och industrienheter avstims 1987, smahusenheter 1989 och
lantbruksenheter 1991. Lantmateriets resursbehov uppskattas till ca 54,2
miljoner kr., varav ca 3,5 miljoner kr. fér inknappning av tillimpliga
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virdetabeller samt drygt 0,5 miljoner kr. arligen for ansvar, kontroll och
fortldpande Gversyn av prisstatistikinsamling m. m.

2.4 Omrékningsforfarandet

Lantmiteriet skall indela landet i olika prisbildningsomraden (eller prisin-
dexomraden). Denna indelning forutsitts i huvudsakliga delar bestd under
hela omloppsperioden. Vissa smdrre justeringar kan dock komma att
aktualiseras. Lantmiteriets resursbehov uppskattas till ca 4 miljoner kr.

2.5 Avstamningsfoérfarandet (S 1987, L 1989 och H + I 1991)

Lantmiteriets resursbehov uppskattas vara ca 10-15 miljoner kr. storre dn
resursbehovet enligt kap. 2.3.

2.6 Rapportering och klassificering

Lantmiteriets resursbehov for rapporteringsforfarandet uppskattas till 2
miljoner kr arligen och for klassificeringen ca 4 miljoner kr.

2.7 Ovrigt

Lantmiteriets initialkostnader uppskattas till 1 miljon kr. Kostnaderna for
ledning och administration uppskattas till ca 400 000 kr arligen.

Tabell
Resursbehov — Berikningssammanstillning 1984-01-10
Ar Ledn., |Ini- Rappor-|Klassi- | Omréikning Avstamning? | Ajourh. AFT 87
adm tial- tering |fice- riktv.- inkl. ajour-
FV kostn. ring karta halln.
pers.- pers.- |pers.- |[pers.- |dator- |pers.- |datorkart-| kostn kostn
kostn. kostn. |kostn. |kostn. |kostn. |kostn. |kostn. + | mkr mkr
mkr mkr mkr mKkr mkr mKkr mkr prisstat-
kostn.mkr
1984 0,4 16 2 0,9 0,1 0,9 0,3
1985 0,4 2 - - 1,8 0,3
1986 0,4 2 0,9 0,1 1,8 0,3 73,2
1987 0,4 2 2¢ - - 23d 22f 0,3
1988 0,4 2 2 0,9 0,1 0,9 0,3
1989 0,4 2 - - 2,6¢ 0,3
1990 0,4 2 0,9 0,1 0,6 0,3
1991 0,4 2 - - 0,6 0,3
Totalt 32 1 16 4 3,6 0,4 322 22 2,4 73,2

a Hyreshus- och industrienheter 1987, smahusenheter 1989 och lantbruksenheter 1991

b Initialkostnad fér rapporterings-, omrékningsforfarandet m. m.

¢ Mycket osdker kostnadsférdelning mellan de tva &ren

d Varav ca 3 milj. kr. uppskattad kostnad fér inknappning av tabeller

e Varav ca 500 000 kr. uppskattad kostnad for inknappning av tabeller

fVarav drygt 4 milj. kr. for tillsyn, utveckling m. m. nér det géller prisstatistikinsamling.
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Bilaga 14 Uppgifter fran domstolsverket
om antal besvir i
fastighetstaxeringsmal

Uppgifterna om besvirsfrekvensen har sammanstillts av kammarrittsasse-
sorn Bo Svensby vid domstolsverkets organisationsenhet. Dérvid har sérskilt
antecknats att malen till AFT 81 och sirskild fastighetstaxering inte har
kunnat sirskiljas. Genom att ta med antal mél inkomna 1980 kan dock, ségs
det, en bedomning goras om belastningen pa domstolarna vid en allmén
respektive en sarskild fastighetstaxering.

Fastighetstaxeringsmal i de allméiinna férvaltningsdomstolarna 1980-1983

1980 1981 1982 1983
Linsratterna
inkomna mél 5083 92 090 7037 4872
avgjorda maél 5776 6230 60 122 30 625
utgéende balans 6012 91 898 39851 14 475
av oavgjorda mal
Kammarritterna
inkomna mal 116 149 4364 5181
avgjorda mal 565 145 836 3735
utgaende balans 99 107 3636 5082
av oavgjorda mal
Regeringsrdtten
inkomna mal 30 15 35 611
avgjorda mal 87 20 22 122
utgdende balans 26 21 35 524

av oavgjorda mal
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Bilaga 15 Berdkning av kostnader for
ett ADB-system for omrakning
och for utskrift av
underréttelser

PM upprittad 1983-08-10 inom riksskatteverket av avdelningsdirektoren
Matti Seo och avdelningsdirektéren Bernt Ljung vid verkets systemdrifts-
sektion, fastighetsgruppen

1 Avgrédnsningar

Det fOrutsitts att statistiska centralbyran (SCB) svarar for utrdkning av
indextal. Fran SCB erhélls ett ADB-register som innehéller indextal for
kategori och geografiskt omrédde (kommun, eventuellt forsamling eller
valdistrikt).

Vidare férutsitts att arets omtaxeringar finns lagrade pA ADB-medium
liksom taxeringar p& grund av generell kategorivis avstimning.

Oforindrade taxeringar antas finnas i separat ADB-register. Dessa
register framstalls lampligen i ett eget ADB-system utformat pa samma sitt
som dagens ADB-system for sarskild fastighetstaxering. Fastighetslingderna
antas ocksd framstillas dér. Kostnaderna for detta delsystem beriiknas inte
hér, men kan ségas ungefir motsvara utvecklingskostnad och arlig driftkost-
nad fér nuvarande system for sérskild fastighetstaxering. Dirtill skall laggas
kostnader for erhdllande av nya virden pa grund av generell avstimning,
vilket inte forekommer i dagens system. Slutligen skall, fér undvikande av
dubbelrdkning, avdrag ske for de kostnader, som motsvarar utskrift av
underrittelse i dagens system.

Den del som kostnadsberdknas hir kan dirmed beskrivas med folJande
flédesplan:
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Underlag fréan

Underlag frén arets avstamning

omtaxering

Konverteringar
Feltester,
rattelser

|

Omtaxerade
och avstamda
fastigheter

Oférandrade
fastigheter

Omrékning av alla
fastigheter

Register for
utskrift av
underrattelser
och langder.
Register for
kommande ar

2 Definition av kostnadsslag

Systemutveckling

Personmanader x genomsnittslon for systemering,
programmering, test och dokumentation av ADB-
systemet. Hit hanfors dven kostnader for konstruktion
av blanketten. Genomsnittslén 12 700 kr/méan inklusive
sociala avgifter (F17).

Datorbearbetningar Maskintimmar x genomsnittlig timkostnad for drift av

Blanketter

dataanldggningen. For bearbetningar som kréver stor-
re delen av maskinens kapacitet har berdknats 700 kr
som timkostnad. Ovriga bearbetningar, t. ex. print-
ningar har berdknats kosta 150 kr./tim., dvs. f. n. ca
20 % av maskinens kapacitet i ansprak.
Tryckkostnader for upplagan samt tryckkostnader for
kuvert for blanketter som skall sindas ut per post.
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Distribution Arbetsdagar x genomsnittlig daglén for skarning,

falsning och kuvertering. Genomsnittlig daglén har

beréknats till 260 kr. inklusive sociala avgifter (T5).
Porto Rabatterad portokostnad vid massférsandelser.

3 Kostnader, i tusental kronor

Systemutveckling (totalkostnaden fordelad pd 5 dr)
Utveckling av nya system 1 1/2 &rsarbetskraft
Modifiering av befintliga system 1 arsarbetskraft
30 personmanader a 12 700 kr. fordelat pa 5 ar

Datorbearbetningar
Resurskrivande bearbetningar 100 timmar a 700 kr
Utskrifter 335 timmar a 150 kr

Blanketter (3 miljoner separata forsindelser)
Tryckkostnader f6r blanketter 150 000 kr
Tryckkostnader f6r kuvert 200 000 kr

Distribution
Separering och skérning av blanketter 125 dagar a 260 kr
Falsning och kuvertering 125 dagar a 260 kr

Porto
3 miljoner forséndelser enligt rabatterad kostnad

Total arlig kostnad

70
50

32
32

76

120

350

64

460

1070

195
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Bilaga 16 Berdkning av kostnader for
lantbruksstyrelsens medverkan
1 en eventuell rullande
fastighetstaxering

PM upprittad 1983-12-06 inom lantbruksstyrelsen av civiljagmastaren Ulf
Larsson

Avstimning

Vid en rullande fastighetstaxering skall avstimning géras vart attonde ar. Vid
dessa tillfallen skall en genomgéng av alla fastigheter goras och virderings-
rutinerna dndras i man av behov. Avstdmningen kan nirmast anses motsvara
allmén fastighetstaxering.

Det 6vergripande ansvaret for virdenivan skall LMV ha i stillet for som
hittills RSV. Foér jord- och skogsbruksdelen skall lantbruksstyrelsn (LBS)
respektive skogsstyrelsen ansvara och forse LMV med erforderligt under-
lag.

For jordbruksdelen kan LBS rutiner och normer liggas till grund. (Fér
dkervirdering har framforts 6nskemal om att nuvarande relativa godhets-
klasser ersitts av ett mera “absolut” system liknande boniterna i skogsbru-
ket. Tdnkbart ar att produktionsfSrmagan kan uttryckas i dt korn/
hektar).

Arbetet med forberedelser fér cvstimningen kan tinkas ske inom en
arbetsgrupp med representanter for olika organ och myndigheter. Under-
lagsmaterial tas fram pa lantbruksndmnderna. Sekreterare i arbetsgruppen
tillhandahalls av LBS.

Berdknade kostnader:

Lantbruksstyrelsen:

1 000 tim a 250 kr 250 000 kr
500 tim a 205 kr 100 000 kr

Lantbruksstyrelsen:

50 tim per namnd a 205 kr 250 000 kr

Summa 600 000 kr

Rapportering och indexomrikning

Under perioden mellan avstimningarna avses en fortldpande kontroll och
ajourhdllning av fastighetsbeskrivningarna ske. Lantbruksverkets medver-
kan bestér i en rapportering till LSM av virdegrundande faktorer pa
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fastigheter som lantbruksnimnderna siljer, pa fastigheter som virderas i
samband med prisprévning samt pa fastigheter som besiktigas narmare i
samband med stédgivning.

Vidare skall vartannat ar en omréikning av taxeringsvardena ske med
indextal antingen for hela fastigheter eller for de olika delvirden som ingér i
taxeringsvérdet. (Delvirdeskoefficienter).

Sadana indextal skall foreslds av LMV i samrad med LBS och skogssty-
relsen.

Rapporteringen kan beriknas fa foljande omfattning per &r
2 000 forséljningar,

1 000 vérderingar vid prisprovning,
500 besiktningar i samband med stédgivning.

Merarbetet vid varje rapportering kan berdknas kosta ca 100 kronor (0,5
tim a 205 kr). Totalkostnaden blir 350 000 kronor.

Arbetet med indextal kan berdknas krdva cirka 100 tim a 250 kr samt
datorkostnader 5 000 kr, totalt 30 000 kronor.

For detta arbete och for rapporteringen krdvs att prisstatistiken &r
tillfrlitlig och litt dtkomlig. Lantbruksndmnden behéver for detta &ndamaél
ha tillgang till nya fastighetslingder varje 4r. (En omgang per ndmnd).
Kostnader ca 400 000 kr/ar enligt ldnsstyrelsernas taxa.

Framtagning av statistikunderlag, ca 8 000 férvarv per ar berdknas kosta 25
kr/styck eller 200 000 kr/ar.

Sammanfattning

Avstimning vart attonde ar: 600 000 kr.
Rapportering, indexrikning och framtagning av statistikunderlag: 980 000
kr/ar.

Ovanstidende kalkyler dr mycket osdkra och maste betraktas som
preliminédra uppskattningar.
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32. Nya alternativ till frihetsstraff. Ju.

33. Handla med tjanster. Ud.

34. Bostadskommitténs delbetinkande. Sammanfattning. Bo.

35. Bostadskommitténs delbetidnkande. Del 1. Bo.

36. Bostadskommitténs delbetankande. Del 2. Bo.

37. Rullande fastighetstaxering m m Del 1. Fi.

38. Rullande fastighetstaxering m m Del 2. Fi.
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Statens offentliga utredningar 1984

Systematisk forteckning

Justitiedepartementet

Kommissionen mot ekonomisk brottslighet. 1. Domstolar och
eko-brott. [3] 2. Naringstillstdnd. [8] 3. Ekonomisk brottslighet i
Sverige. Bakgrund, évervagande, atgarder. [15]

1983 ars rostrattskommitté. 1. Rostréatt och medborgarskap. [11]
2. Rostratt och medborgarskap. Bilaga. [12]

RF 10:5. [14]

Forvarv i god tro. [16]

Pantratt. [22]

Ny konsumentkoplag. [25]

Nya alternativ till frihetsstraff. [32]

Utrikesdepartementet
Handla med tjanster. [33]

Forsvarsdepartementet
Kompletterande motstandsformer. [10]

Socialdepartementet
Samordnad narkotikapolitik. [13]

Kommunikationsdepartementet
Sveriges internationella transporter. [17]

Finansdepartementet

Vardepappersmarknaden. (2]

Langtidsutredningen. 1. LAngtidsutredningen. LU 84. Huvudrap-
port. [4] 2. Sektorstudier. LU 84. Bilagedel 1. [5] 3. Sarskilda
studier. LU 84. Bilagedel 2. [6] 4.L&ngtidsutredningen. LU 84.
Bilagedel 3. [7]

Forenklad sjalvdeklaration. [21]

Banklagsutredningen. 1. Ny banklagstiftning. Del 1. Bankrorelse-
lag. [26] 2. Ny banklagstiftning. Del 2. Bankaktiebolagslagen.
[27]. 3. Ny banklagstiftning. Del 3. Sparbankslag. [28] 4. Ny
banklagstiftning. Del 4. Féreningsbankslag. [29]
Fastighetstaxeringskommittén. 1. Rullande fastighetstaxering
m m Del 1. [37] 2. Rullande fastighetstaxering m m Del 2. [38]

Utbildningsdepartementet
Folkbibliotek i Sverige. [23]
LAS MERA! [30]

Jordbruksdepartementet
En battre information om kemiskprodukter. [24]

Arbetsmarknadsdepartementet
Konfliktutredningen. 1. Arbetsmarknadsstriden |. [18] 2. Arbets-
marknadsstriden Il. [19]

Datorer och arbetslivets férandring. [20]
Arbetsmarknadspolitik under omprévning. [31]

Bostadsdepartementet

Bostadskommittén. 1. Bostadskommittens delbeténkande. Sam-
manfattning. [34] 2. Bostadskommitténs delbetankande. Del 1.
[35] 3. Bostadskommitténs delbeténkande. Del 2. [38]

Industridepartementet

Sociala aspekter pa regional planering. [1]
Forslag till lag om Kooperativa féreningar, [9]

Anm. Siffrorna inom klammer betecknar utredningarnas nummer i den kronologiska férteckningen.
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