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Inledning

Allminna bestimmelser om hyresforhallande finnes upptagna i 3 kap.
lagen den 14 juni 1907 om nyttjanderitt till fast egendom. Kapitlet, i det
foljande bendmnt allmédnna hyreslagen, erhéll sin nuvarande lydelse genom
lag den 22 juni 1939, vilken tradde i kraft den 1 januari 1940. Smérre ind-
ringar har vidtagits genom lagar den 22 december 1943 och den 8 juni 1945.
Lagen bygger i princip pa grundsatsen om avtalsfrihet. Atskilliga bestdm-
melser ar dock tvingande.

Vid sidan av allmidnna hyreslagen géller lagen den 19 juni 1942 om hyres-
reglering m. m. Denna lag ar till sin natur en kristidslagstiftning. Den
foreskriver bl. a. maximering av hyran och skapar méjlighet till forlingning
av hyresavtal d4ven mot hyresvirdens vilja. Lagen ar tidsbegriansad; dess
giltighetstid har dock hittills forlangts fran ar till ar. I lokalt avseende gil-
ler lagen i varje stad, koping eller municipalsamhille, som vid 1942 Aars
ingdng hade minst 2 000 invanare. Med stod av bemyndigande i lagen har
darjamte Kungl. Maj:t férordnat om lagens tillimpning inom ett stort
antal andra tédtbebyggda omraden.

I sitt den 27 september 1955 dagtecknade slutbetinkande (SOU 1955: 35)
har hyresregleringskommittén framlagt forslag till avveckling av hyresreg-
leringen. Sammanfattningsvis innebér forslaget foljande. En total avveck-
ling av hyresregleringen bor icke foretagas i ett marknadslige med pétag-
lig bostadsbrist. Diaremot bor pa enstaka orter regleringen férsoksvis upp-
hivas nagot fore den tidpunkt, da balans kan vintas uppnadd mellan till-
ging och efterfragan pa ligenheter. For ovriga orter far tidpunkten for av-
vecklingen bestimmas med ledning av de erfarenheter, som vinnes efter
hand. Vidare foreslas att regleringen skall avvecklas pa alla hyresreglerade
orter i féljande omfattning:

a) Regleringen av hyrorna (men ej uppsagningsskyddet) upphives be-
traffande hyreshus, vilka uppférts eller kommer att uppforas med anlitande
av statliga 1&n, beviljade enligt kungl. kungorelsen den 29 juni 1946 om ter-
tiarlan och tillaggslan for flerfamiljshus eller motsvarande senare forfatt-
ningar. Regleringen skall dock st kvar, savitt angar uthyrning i andra hand.
Om statslan, som nu sagts, inloses, skall hyresregleringen ater trada i till-
lampning.




b) Regleringen upphives helt betraffande sddana hyreshus, som farcdig-
stillts efter lagindringens ikrafttradande och finansierats utan statliga 11an.

c) Regleringen upphéves helt i frdga om ligenheter, som ir eller Iblir
upplitna fér annat dndamal 4n bostad.

d) Regleringen upphives helt i frdga om méblerade ligenheter, som com-
fattar mindre an tva rum.

Kommitténs forslag om avveckling av hyresregleringen aktualiserar ffra-
gan om en oversyn av den allminna hyreslagen. Framforallt géller detta: det
ofta debatterade spérsmalet, om icke den allminna hyreslagen borde inane-
halla en motsvarighet till hyresregleringslagens bestimmelser om bessitt-
ningsskydd for hyresgast. Allenast detta sporsmal skall hir upptagas. Aind-
ringar kan visserligen vara motiverade dven p& andra punkter, men fraggan
hidrom har bedémts vara mindre tringande.

Gillande bestimmelser om hyresgiists besittningsskydd m. mn.

Allménna hyreslagen ger icke hyresgist méjlighet att vid hyrestidens: ut-
gang erhélla forlingning av hyresforhallandet mot hyresvirdens vilja. Hlelt
utan skydd limnas dock icke hyresgisten, darest hyresvirden utan fog
vagrar honom att behalla ligenheten. Enligt 38 § dger namligen hyresgasiten,
dérest han tvingas flytta, under vissa forutsittningar erhalla skilig giott-
gorelse for de kostnader, som ér forenade med flyttningen. Hirfér fordlras
forst och framst att hyresavtalet slutits for minst sex minader och att hyires-
riatten icke dr forverkad. Om hyresgisten inom en vecka efter det hyreswir-
den sagt upp avtalet ger hyresvirden tillkédnna, att han énskar behéalla ligen-
heten, ir hyresvirden skyldig att utan dréjsmal uppgiva pa vilka villkor than
ar villig att forlinga hyresférhéallandet eller ocksa av vilken orsak han wig-
rar att medgiva forlingning. Ratt till ersattning for flyttningskostnader in-
trider, om hyresvirden underlater att limna hyresgiisten foéreskriven wpp-
gift, om han for hyresférhallandets forlingning uppstiller villkor, somn &r
otillborligt, eller om han vagrar att medgiva forlingning av sidan anledming
att hans forfarande maste anses strida mot god sed i hyresforhallanden. Gal-
ler avtalet for bestiamd tid utan forbehall om uppsigning, skall enligt 39 §
vad nu sagts dga motsvarande tillimpning, om hyresgisten viss tid fore
hyrestidens utgang ger hyresvirden tillkinna, att han énskar behalla ligen-
heten.

I friga om ligenhet, som av hyresgisten brukats for handel, hantverk, in-
dustriell rorelse eller annan férvirvsverksamhet, giller hirutéver att hyres-
gésten har viss méjlighet att fa ersittning fér good-will. Om namligen efter
hyresgéstens avflyttning hyresvirden eller annan i ligenheten utovar for-
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virvsverksamhet av samma eller liknande art, dger hyresgisten enligt 38 §
andra stycket under villkor som férut sagts av hyresviirden erhilla skalig
ersiittning for den okning av ligenhetens virde som verksamheten ma ha
medfort. Hade hyresgisten overtagit av foregiende hyresgist bedriven
verksamhet, skall skilig hinsyn dven tagas till den 6kning av ligenhetens
viirde, som den foregdende hyresgisten kan ha astadkommit.

Bestimmelserna i 38 och 39 §§ ar tvingande (se 40 §).

Tillimpningen av 38—40 §§ ankommer pa allméin domstol. Anmirkas ma
dock, att enligt vad som stadgas i en sérskild lag av den 22 juni 1939 om
medling i hyrestvister Kungl. Maj:t dger pa framstillning av kommun for-
ordna, att i kommunen skall finnas en sirskild nimnd med uppgift att med-
verka till biliggande av siddana tvister. Nimnden har dock ej annan be-
fogenhet &an att soka forlika parterna. Giller hyresregleringslagen i kom-
munen, tjinstgér hyresnimnden tillika som medlingsnidmnd.

Fragan om hyresgists besittningsskydd har fatt en annan och for hyres-
giisten mera formanlig 16sning i lagen om hyresreglering m. m. Som inled-
ningsvis antytts skapar denna lag mojlighet for hyresgiist att erhalla for-
lingning av hyresavtalet iiven mot hyresviirdens vilja. Bestimmelserna hér-
om finnes upptagna i 7 och 8 §§, varjamte i 8 a § meddelas foreskrifter for
det fall att tva eller flera gemensamt hyrt en ligenhet, som endast nagon
eller nagra av dem vill behdlla, samt om ratt fér make att overtaga ligenhet,
som av andre maken ir forhyrd till bostad. Fraga om forlingning av hyres-
forhallande m. m. upptages av sirskilda organ, hyresnimnder. Som andra
och sista instans fungerar statens hyresrad.

I 7 § avhandlas det fall, atlt hyresvirden uppsagt hyresavtalet utan att
hyresritten ir forverkad. Hyresnimnden édger di pa framstillning av hyres-
gisten forklara uppsigningen ogiltig, om den finnes strida mot god sed i
hyresforhallanden eller eljest vara obillig. Om hyresgisten samtycker dér-
till, kan hyresnimnden i stillet foérlinga hyresférhallandet mot den hyra,
som hyresvirden enligt lagen iger betinga sig, och pa de villkor i ovrigt,
som finnes skiliga.

Ar hyresavtalet slutet for bestiimd tid utan forbehall om uppsigning, kan
hyresnimnden, efter vad i 8 § stadgas, pa framstillning av hyresgisten for-
ordna om forlingning av hyresférhallandet. Forutsittningen harfor ar att
hyresgisten i skilig tid givit hyresviirden tillkdnna, att han 6nskar behalla
liigenheten efter den avtalade hyrestidens slut samt att hyresvirdens vigran
att gd med hirpa finnes strida mot god sed i hyresférhallanden eller eljest
vara obillig. Harjamte fordras, liksom i 7 §, att hyresritten ej ir férverkad.
Om hyresvillkoren skall i detta fall géilla detsamma som enligt 7 §.

Stadgandena i 7 och 8 §§ forutsitter att samma person eller personer, som
hittills varit hyresgister, fortsitter att vara part pa hyresgéstsidan. 18 a §
oppnas ater mojlighet till viss personvixling pa denna sida.
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I forsta stycket av 8 a § regleras det fall, da tva eller flera gemensamt: for-
hyrt en ligenhet och hyresfoérhallandet skall upphora pa grund av atggird
eller underlitenhet av nigon av dem. Om hyresvirden vagrar annan, ' som
har del i hyresritten, att vertaga ligenheten, iger hyresnimnden pa frram-
stallning av den senare férordna dirom, siframt hyresvirdens vagran fimnes
vara obillig.

Samma mdojlighet att pakalla ritt att 6vertaga ligenhet har enligt amdra
stycket hyresgists make, dven om han eller hon icke star som medhyyres-
gast. Harfor fordras — forutom att hyresférhallandet skall upphéra pa
grund av étgird eller underlatenhet av andre maken — att ligenheten for-
hyrts till bostad och att den make, som vill overtaga ligenheten, ssjalv
bor dari.

Tredje stycket, vilket tillkom ar 1948, skapar for visst fall mojlighett till
personvixling & hyresgistsidan dven under 16pande avtalsperiod. Stadgamdet
bor ses mot bakgrund av en siirskild lag av den 28 maj 1948 med vissa be-
stimmelser om hyresritt vid hemskillnad eller dktenskapsskillnad m. m.,
dven denna av tidsbegrinsad natur.

Da hyresnéimnd forordnar om ritt fér medhyresgist eller make att &ver-
taga lidgenhet skall hyresvillkoren bestimmas pa sitt som sigs i 7 §.

Framstéllning, som sigs i 7, 8 eller 8 a §, skall goras inom fjorton dagar,
riknade i fall som avses i 7 och 8 a §§ fran det hyresvirden tydligt meddlelat
sokanden — i uppsigningen eller eljest att hyresforhallandet skall wpp-

héra och i friga om framstillning enligt 8 § fran det hyresviirden delgav
hyresgiésten sitt beslut att viigra férlingning av avtalet. Skall i fall, som avses
i 8 a § tredje stycket, hyresforhallandet icke upphéra, ir sokanden icke
bunden att iakttaga viss tid.

Hir ma ocksa i korthet erinras om de bestimmelser, som enligt 51—56 §§
arrendelagen (2 kap. lagen om nyttjanderitt till fast egendom) giller i fraga
om s. k. socialt arrende. Om detta begrepp se 49 § arrendelagen. Vid ut-
gangen av arrende for viss tid figer arrendatorn ritt till nytt arrende for en
tid av fem &r (optionsritt) och sa vidare vart femte ar. Optionsritten bry-
tes, om arrendatorn patagligen eftersatt sina forpliktelser, om jordigaren
avser att han sjilv eller nagon nirstdende skall bruka fastigheten och om det
for jordigaren skulle medféra patagligt men om arrendatorn kvarsitter &
fastigheten. Vill jordigaren bryta optionsriitten, skall han uppsiga arren-
datorn senast ett ar fore arrendetidens utgang. I sadant fall aligger det
arrendatorn, om han ej atndjes med att avflytta, att inom en manad in-
stimma jordégaren till domstol. Skall arrendatorn njuta nytt arrende, be-
stimmes arrendevillkoren vid oenighet mellan parterna av skiljemin.




Allmin motivering

Enligt allménna hyreslagen framstar hyresférhillandet sisom nagot i
princip kortvarigt. D& bestimd hyrestid gétt till dnda eller uppsiigning
skett, forutsiittes hyresgisten skola avflytta. I verkligheten uppvisar emel-
lertid hyresforhallandet trots de korta avtalstiderna merendels en betydande
permanens. Vid hyrestidens utgang forlinges avtalet eller slutes nytt sadant.
De flesta uppsiigningar avser ocksid omreglering av hyresvillkoren, icke av-
flyttning. Det ligger ndmligen i allminhet i bida parternas intresse att hyres-
forhallandet far besta. Hyresvirden, som regelmissigt icke kan nyttiggora
ligenheten annat in genom uthyrning, ser helst att samma hyresgist stan-
nar si linge som mojligt, under forutsittning naturligtvis att hyresgisten
fullgér sina aligganden enligt avtalet. Hyresgiisten ater har merendels ett
starkt intresse att fa behalla den ligenhet, dir han inrett sitt hem eller dri-
ver rorelse.

Aven om hyresforhallandet salunda i allménhet faktiskt uppvisar en be-
tydande permanens, dr hyresgiisten dock beroende av hyresvirdens med-
givande for att fa behalla ligenheten. Nigon ritt att mot dennes bestridande
kvarsitta efter hyrestidens utgang idger hyresgiisten icke enligt allminna
hyreslagen. Lagen har dock velat bereda hyresgisten visst skydd mot upp-
sagning genom regler om skadestind. Denna 16sning innebir icke nagon
garanti for att hyresgiisten far behdlla liigenheten och ir dven i ovrigt icke
av sa stort virde. Hyresgistens intresse av att kunna kvarsitta i den liagen-
het, dir han har sin bostad, kan icke uppskattas i pengar. Ocksa medger
lagen honom, direst han nddgas flytta, icke gottgorelse for annat an de kost-
nader, som ér férenade med flyttningen. Vad angar forhyrda butiker och
andra affirsligenheter kan en flyttning medféra svart avbrick fér hyres-
géstens rorelse i form av férlorad kundkrets o. s. v. Mangen gang kan rorel-
sens fortsatta bestind édventyras, om den férhyrda ligenheten ej lingre kan
disponeras. Likvil kan hyresgiisten fa ersitining fér mistad good-will, en-
dast om ligenheten efter hans avflyttning anvindes fér forvirvsverksamhet
av samma eller liknande art. Hans foérlust kan emellertid vara lika stor,
aven da ligenheten anviindes for helt annat indamal.

[ betraktande av frigans stora sociala betydelse maste denna ordning an-
ses otillfredsstillande. Visserligen later i allminhet hyresviirden den skot-
samme hyresgiisten sitta kvar, men exempel saknas icke pa fall, dar miss-
bruk av uppséigningsritten skett, och redan den omstindigheten att hyres-
gasten icke kan forlita sig pa att han far kvarsitta fir av ondo. Ocksi har
det sedan lang tid varit ett bestimt énskemal fran hyresgisthall att fa effek-
tiva regler om besittningsskydd infoérlivade med den permanenta hyreslag-
stiftningen.

Att dessa, nu patalade brister i den allmiinna hyreslagen icke gjort sig
mera pdminda under senare 4r sammanhiinger givetvis med att hyresregle- -
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ringslagen med dess langtgaende bestimmelser om skydd mot uppsigming
har tratt emellan pa alla orter med en nagorlunda betydande hyresmaark-
nad. Déirest hyresregleringskommitténs forslag om avveckling av hyresrreg-
leringen genomfores, helt eller till nagon del, maste man emellertid befzara,
att bristerna i den allménna hyreslagen kommer att starkt accentueras. IDet
ar darfor all anledning att nu 6vervidga vad som kan goras for att forbatttra
den permanenta hyreslagstiftningens regler om besittningsskydd.

En lagstiftning i &mnet maste bygga pa en avvigning mellan hyresvirdlens
och hyresgistens intressen. Direst man begriansar reglernas riackvidd till
lagenheter, som typiskt sett dr avsedda for uthyrning, och i 6vrigt vidltar
erforderliga undantag, torde man utan att asidositta hyresvirdens beriitti-
gade ansprak kunna ga hyresgistens intresse ganska langt till motes.

Vid ett forsok att utforma regler om besittningsskydd ter det sig naftur-
ligt att himta ledning fran de bestimmelser i &mnet, som finnes i hyresregle-
ringslagen. Atskilliga avvikelser blir dock ofrankomliga. Hyresreglerimgs-
lagens bestammelser dr uppbyggda fran den utgangspunkten, att hyram ar
maximerad. Den nya lagstiftningen maste ater anknyta till den allmimna
hyreslagen, enligt vilken hyressittningen ar fri. Vidare kan man icke foirut-
sitta, att den sarskilda organisation, som uppbyggts for administrering; av
hyresregleringslagen, bibehalles efter det denna lag upphért att galla. Hyires-
namnder finnes {6r ovrigt icke inrittade overallt. Viss ledning torde vidlare
kunna hiimtas fran reglerna i arrendelagen om socialt arrende. Arrende och
hyra skiljer sig emellertid i viktiga hinseenden si mycket fran varandra,
att arrendereglerna endast delvis kan tjana som forebild.

Regler om besittningsskydd for hyresgist torde fran de angivna utgangs-
punkterna limpligen kunna utformas pa foljande sitt. Hyresgésten bor ha
en formlig ritt att, di hyrestiden till f61jd av uppsigning eller eljest gar till
inda, erhélla nytt hyresavtal. Hyresvillkoren far hirvid i férsta hand be-
stimmas genom overenskommelse mellan parterna. Kan ej 6verenskom-
melse nas, bor, som en konsekvens av grundsatsen att hyressiattningen ar
fri, avtalet upptaga den hyra och de villkor i 6vrigt, som hyresviarden
fordrar.

En obegrinsad frihet for hyresvirden att sjalv bestimma hyran och 6v-
riga avtalsvillkor skulle dock kunna gora hyresgéstens ratt till nytt avtal
illusorisk. Hyresvirden skulle niamligen kunna tvinga hyresgasten att av-
flytta genom att fordra en uppenbart oskilig hyra eller annat otillborligt
villkor. For den skull bdr, om hyresvirden fordrar hyra, som i betraktande
av lagenhetens skick och 6vriga omstandigheter ar oskilig, eller annat vill-
kor, som maste anses strida mot god sed i hyresférhallanden eller eljest vara
otillborligt, sadant villkor icke bli gillande. D& & andra sidan den fore-
slagna lagstiftningen icke asyftar att reglera hyresnivan utan endast att
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stirka besittningsskyddet, torde anledning saknas att i vidare man én nu
sagts meddela bestimmelser om hyra eller andra hyresvillkor. Friga upp-
kommer da hur hyresvillkoren skall bestimmas, om vad hyresvirden ford-
rat finnes vara oskiligt. Det torde vara bist forenligt med den angivna
standpunkten att lagstiftningen icke heller for detta fall innehaller nagon
regel, som hinfér sig till villkorets skilighet, utan att i stallet det tidigare
avtalet blir tillampligt.

Med denna ordning vinnes vissa praktiska fordelar. Som i det féljande
kommer att utvecklas skall fraga om nytt hyresavtal vid oenighet mellan
parterna i sista hand avgoras av allmidn domstol. Med hinsyn till domsto-
larnas arbetsborda torde en forutsittning for att lagstiftningen skall kunna
genomforas vara, att den icke kan viintas leda till vidlyftiga processer. Detta
torde icke behéva befaras med nu angivna regler. Prévningen kommer en-
dast att omfatta fragan, huruvida hyresvirdens krav &r sa oblyga, att vill-
koren maste betecknas som oskiiliga respektive otillborliga. Finnes si vara
fallet, skall det tidigare avtalet i denna del férklaras linda till efterrittelse.
Avgorandet bor med denna ordning icke kriva alltfér omfattande bevisning.

Det bor i detta sammanhang dven beaktas, att 43 § allminna hyreslagen
for extrema fall 6ppnar mojlighet att jimka villkoren i det tidigare avtalet
i den ena eller andra riktningen.

Om tva eller flera personer forhyrt en ligenhet gemensamt, bor dven rat-
ten till nytt hyresavtal tillkomma dem gemensamt. Emellertid kan det tin-
kas, att nigon eller nigra av dem énskar draga sig ur hyresforhallandet. 1
sadant fall bor ritten till nytt avtal tillkomma den eller de 6vriga. Nir ligen-
het forhyrts till bostad for makar, har i regel endast en av dem undertecknat
avtalet och dirigenom intriatt som part i hyresforhallandet. Om denne e]
begagnar sig av ritten till nytt hyresavtal, synes det rimligt att i stéllet andre
maken far mojlighet att atnjuta denna ritt, om han bor i ligenheten. Detta
kan siirskilt fa betydelse i samband med hemskillnad eller iktenskaps-
skillnad.

Sasom redan antytts kan det icke komma i fraga att tillerkinna hyresgast
Titt till nytt avtal i alla fall och under alla omstindigheter. Vissa begrans-
ningar blir ofrankomliga.

Till en borjan maste &vervigas pa vilka hyresférhillanden de nya reg-
lerna éver huvud bor dga tillimpning. Hyresritt kan upplatas for vitt skif-
tande dndaméal. Andamaélet ir icke alltid av den vikt, att det kan anses pa-
kallat att lagstiftaren ingriper till skydd foér hyresforhallandets framtida be-
stind. Bestimmelserna om besittningsskydd torde foér den skull bora gilla,
endast di lidgenhet férhyrts till bostad eller for drivande av handel, hant-
verk, industriell rorelse eller annan férvirvsverksamhet. Hirigenom ute-
slutes hyresforhallanden for andra dndamal. Griansdragningen blir miahéinda
icke fullt skarp men oléigenheten hirav torde undanrdjas genom de undantag,
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som i ovrigt kommer att forordas, fran huvudregeln om ritt fér hyresgist
till nytt avtal.

I hyresvirdens intresse torde bora uppstillas vissa ytterligare begriins-
ningar av lagstiftningens tillimplighetsomrade. Besittningsskyddet bor som
redan forut framhallits si konstrueras, att det endast omfattar lagenheter,
som typiskt sett dr avsedda for uthyrning. Enfamiljshus torde dirfor bora
undantagas. Likasa bor reglerna icke gilla for tvafamiljshus. Hiar kan endast
den ena ligenheten siigas typiskt sett vara avsedd for uthyrning. Skulle
bada ligenheterna vara uthyrda, bér det under normala férhallanden pa
bostadsmarknaden — och det ar for sidana forhédllanden reglerna nirmast
utformas — icke stillas hinder i viigen for dgaren att vid hyrestidens utging
sjilv taga en ldgenhet i ansprik. Ej heller i évrigt torde reglerna bira
gilla tvafamiljshus. Hyresvird och hyresgist kan i sadant hus icke undga
att komma i nédra personlig kontakt med varandra. Det synes dirfor icke
lampligt, att hyresvirden skall vara skyldig att lata hyresgisten kvarbo, dven
om t. ex. misshilligheter uppkommit dem emellan. Det sagda har avseende &
bostadsligenheterna. Skulle i ett en- eller tvafamiljshus dirjimte finnas
butiker eller andra affarsligenheter, synes tillricklig anledning icke fére-
komma att undantaga dem frén reglerna om besittningsskydd.

Vad nu sagts om upplatelse av bostad i en- eller tvafamiljshus triffar i
huvudsak in dven pa uthyrning av bostad i moblerat skick. Aven hir kan
hyresvirden ha ett berittigat ansprak pa att sjilv fa taga ligenheten i be-
sittning eller att icke behova lata en hyresgiist kvarbo, som han ej kan trivas
med. En upplatelse av moblerad bostad har vidare i regel icke den karaktar
av varaktighet, som eljest merendels priglar bostadsupplatelser. Upplatelse
av moblerad bostad torde darfér béra undantagas fran reglerna om besitt-
ningsskydd.

Sadan upplatelse har ofta karaktir av underuthyrning, d. v. s. som hyres-
vird star, icke husets dgare utan nigon som sjilv dr hyresgiist. Man kan
diskutera om icke underuthyrning generellt borde undantagas fran reg-
lerna om besittningsskydd. Tillrickliga skil synes dock icke tala hirfor.
Ett underhyresforhéllande till oméblerad vAning eller del av vdning her i
regel en relativt varaktig karaktiar. Ett generellt undantag i friga om under-
hyresforhallanden skulle ocksd kunna uppmuntra till férsék att kringgé
lagen. — Att mirka ar att underhyresgist icke vinner nigon sjilvstindig
ratt mot husets dgare. Anledning torde dirfoér icke férekomma att frin-
kdnna underhyresgist i en- eller tvafamiljshus besittningsskydd annat én
om han férhyr méblerad bostad.

Fran reglerna om besittningsskydd torde slutligen, i analogi med vad ssm
stadgas i 26 § hyresregleringslagen, boéra undantagas upplatelse av bostad,
som ir forenad med allmén tjénst.

Aven om reglerna om besittningsskydd i ett givet fall ér i princip tillinp-
liga, kan dock omstindigheterna vara sddana att hyresgisten, i betraktande
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av hyresvirdens intresse, icke skiligen bor aga ritt till nytt hyresavtal. Vissa
undantag bor som redan antytts uppstillas dven inom ramen for den nya
lagstiftningen.

Om hyresritten enligt det tidigare avtalet ar forverkad, bor hyresgisten
icke dga péakalla nytt avtal. Ej heller bor rattsordningen ingripa till hans
skydd, om hans behov av ligenheten méaste anses ringa. Han har t. ex. for-
hyrt en bostadsligenhet i ort, dir han icke har sitt hem, fér att kunna an-
vinda den vid tillfalliga besok.

Om upplatelsen var betingad av att hyresgisten var anstilld i hyresvir-
dens tjanst, bor hyresgisten icke kunna tvinga sig kvar i ligenheten, om
han sjilv frivilligt lamnat anstillningen eller eljest genom nagot sitt for-
hallande givit anledning till att anstidllningen upphér. Undantagsvis kan
dock omstindigheterna vara sadana, att det ter sig rimligt att hyresgésten
dndock far kvarbo, t. ex. om han efter méngarig anstallning ser sig nodsakad
att sluta pa grund av alder eller ohéilsa och hans kvarboende icke véllar
hyresvirden avseviart men. Om synnerliga skél talar darfor, bor darfor hyres-
gasten dga ritt till nytt hyresavtal trots att anstiallningen upphoért. Vad nu
sagls avser endast det fall, att det dr hyresgisten-arbetstagaren som givit
anledning till anstillningens upphorande. Ar det diaremot hyresvirden-
arbetsgivaren som sjilv, utan nagot hyresgéstens forvallande, bragt avtalet
till slut, torde diaremot ritt till nytt hyresavtal alltjamt bora tillkomma hyres-
gasten, siframt ej annat foéljer av den allméanna regel, som i det foljande
kommer att férordas.

Hyresgist bor vidare icke genom att tvinga sig kvar i ligenheten kunna
forhindra en mahanda nyttig och nédvéindig saneringsverksamhet. Om huset
skall rivas, bor han darfor icke dga pakalla nytt hyresavtal.

Slutligen torde som allmén regel bora stadgas, att hyresgist icke ar be-
rattigad lill nytt hyresavtal, om hyresviarden har ett visentligt intresse av
att kunna forfoga over ligenheten och det icke kan anses strida mot god
sed i hyresforhallanden eller eljest vara obilligt, att han fordrar att hyres-
gisten skall avflytta. Hirunder inrymmes en serie olikartade fall. Regeln
kan bli att tillampa, om hyresvirden sjilv dr i tringande behov av ligen-
heten till bostad, om han 6nskar helt ombygga huset, om hyresgésten varit
anstilld i hyresvirdens rorelse och hyresviarden pa grund av omliggning
av denna nodgats avskeda hyresgisten och nu behdver ligenheten till bo-
stad fér annan anstélld o. s. v., allt dock under forutsattning att en avvig-
ning mellan hyresvirdens och hyresgistens intressen talar for att hyres-
gasten bor vika. Vid denna intresseavvidgning bor uppenbarligen stor hinsyn
tagas till laget p4 hyresmarknaden. Om hyresgisten bedomes icke kunna
anskaffa annan, nadgorlunda likvirdig ldgenhet, bor det fordras mycket starka
skal fér att han skall nodgas avflytta. I fraga om butiker och andra afférs-
ligenheter bor sirskilt beaktas den forlust, som en flyttning kan komma
att medfora for rorelsen. Uppenbarligen bor icke tolereras, att hyresvirden
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driver ut hyresgisten for att sjélv tillgodogéra sig den good-will, som rorel-
sen skapat.

Da tvé eller flera personer gemensamt forhyrt en ligenhet och allenasi
nagon eller nigra av dem pakallar nytt avtal, samt d4 make 6nskar fa hyres-
avtal till bostadsligenhet, som férhyrts av andre maken, synes de hir férut
angivna grundsatserna bora fa i huvudsak motsvarande tillimpning. Hir-
utover torde emellertid i hyresvirdens intresse béra uppstillas ytterligare
en begriansning. Hyresvirden bor uppenbarligen icke vara skyldig att finna
sig i att sdsom ny hyresgist respektive kvarstiende hyresgiist fa person,
som han icke skiligen kan taga for god i denna egenskap.

Om hyresvird menar, att hyresgiist saknar ritt till nytt hyresavtal, och
vagrar att medverka till att sadant upprittas eller om han fordrar villkor,
som hyresgiisten anser sig icke behova acceptera, méste denna tvist pa nagot
sitt kunna 16sas. Finnes for orten inriittad sadan nimnd, som avses i lagen
den 22 juni 1939 om medling i hyrestvister, kan det vara mycket limpligt,
att parterna hinskjuter tvisten till nimnden. Det torde nidmligen kunna
forvintas att tvisten mangen gang kan biliggas genom férlikning, om nimn-
den far tillfdlle att for parterna klargora vilka bestimmelser som giller pa
omradet. Kan forlikning icke traffas infér nimnden eller eljest, aterstar
for hyresgiisten, om han icke atnéjes med att avflytta, att instimma hyres-
virden till domstol. I analogi med vad som giller enligt arrendelagen torde
det nimligen béra ankomma pa hyresgisten att ta initiativet till process.
En bestimmelse av sadant innehall utesluter dock icke, att &iven hyresvirden
kan ta initiativet, i den méan han iger ritt dartill enligt 13 kap. 2 § ritte-
gangsbalken.

Det ar givetvis lampligt att talan vickes i god tid foére hyrestidens utging.
Det synes emellertid varken behovligt eller indamalsenligt att stadga annan
frist for talans vickande én att hyresgisten skall anhingiggora sin talan
senast tvd veckor efter det han mottagit skriftligt meddelande om att hyres-
virden fordrar, att han skall avflytta. Intet hindrar, att sidant meddelande
laimnas forst efter hyrestidens utgéng. Det ligger emellertid i hyresviirdens
eget intresse att limna meddelandet i god tid dessférinnan. I avbidan pa
att talan vickes och provas bor hyresgisten givetvis fa kvarsitta i ligen-
heten, d&ven om hyrestiden 16pt ut.

For att om mojligt undvika onddiga rittegadngar torde vidare bora stadsas,
att hyresgisten bevarar sin ritt till talan, om han inom den angivna tiden
hinskjuter tvisten till medlingsnamnd. Leder férfarandet infér nimnden
icke till forlikning, maste han dock — om fristen dr utlupen — stimma
inom tva veckor efter det forfarandet avslutades. Diremot synes man icke
kunna kriva, att tvisten forst skall ha handlagts av medlingsnimnd inaan
talan far upptagas av domstol. Bortsett fran att nimnd icke finnes inriitad
overallt talar hiremot, att férhillandena kan vara sddana att forlikring
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ter sig mycket osannolik samtidigt som part kan ha ett starkt intresse att
fa tvisten snabbt avgjord.

Den omsténdigheten, att lagtexten forutsitter att det ar hyresgisten som
star som kirande i en process om ritt till nytt hyresavtal, innebir icke att
han ocksa har bevisboérdan for att icke nagon omstindighet foreligger, som
utesluter ritt till nytt avtal. Tviartom bor det, liksom i motsvarande situa-
tion enligt arrendelagen, ankomma pa hyresvirden att styrka ett pastaende
av sadan innebord.

Finner ritten hyresgisten vara beriittigad till nytt hyresavtal, har den
att bestimma hyresvillkoren efter vad hir férut sagts. Emellertid bér hyres-
gasten icke vara tvungen att acceptera dessa villkor. Riitten har kanske i
enlighet med hyresvirdens yrkande faststiillt en hyra, som visserligen icke
ar oskilig men som likvil uppgér till belopp, som hyresgisten icke anser
sig kunna betala. Hyresgésten synes déirfor bora fa vilja, om han vill inga
pa de av ritten bestimda villkoren eller hellre avflytta. Om hyresgisten
icke fore utgdngen av viss tid, som kan bestimmas till tvia veckor efter
det domen vunnit laga kraft, meddelat hyresviirden att han ej onskar nytt
avtal, bor avtal anses vara slutet pa de villkor ritten bestimt, savida annat
ej overenskommits mellan parterna.

Har hyresgisten valt att avflytta, bér han i princip vara skyldig att ldimna
ligenheten vid hyrestidens utging eller, om hyrestiden redan gatt till dnda,
genast. Omstindigheterna kan dock vara sadana, att hyresgisten skiiligen
bor vara berittigad till visst anstind med avflyttningen. Ritten bor darfér
1 domen kunna medgiva hyresgisten en kortare tids anstand.

Finnes hyresgiisten icke berittigad till nytt hyresavtal, ir han likaledes
skyldig att avflytta vid hyrestidens utging eller, om den tiden redan ir
forbi, genast. Aven hir bor ritten ha méjlighet att ge anstand med avflytt-
ningen. Fé6rman av anstdnd bor dock icke tillkomma hyresgéisten, om hyres-
ratten ar forverkad.

De nya reglerna torde bora triida i kraft snarast mojligt, forslagsvis den
1 juni 1956. Reglerna bor i princip vara tillimpliga éven pa avtal, som slutits
dessférinnan. Praktiska oligenheter skulle dock uppkomma, om reglerna
finge gélla vid hyresférhallande, som upphér kort tid efter lagstiftningens
ikrafttridande. Reglerna bor dirfor figa tillimpning & ildre avtal endast
om hyrestiden utgar den 30 september 1956 eller senare.

Uppenbart ér att de nya reglerna icke kan tillimpas vid sidan av be-
stdmmelserna i hyresregleringslagen om uppsidgningsskydd m. m. Det ena
systemel utesluter det andra. I den mén hyresregleringslagen i ovrigt anses
bora dga tillampning & viss ort eller & hyresférhallande av visst slag, torde
det vara lampligast att diven dess regler om uppsigningsskydd far gilla. En
bestimmelse hirom bér upptagas bland overgingsbestimmelserna till den
nu foreslagna lagstiftningen.
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Med ett besittningsskydd av hir forordad omfattning finnes icke stort
utrymme for tillimpning av de nuvarande reglerna i 38—40 §§ allminna
hyreslagen om skadestandsskyldighet fér hyresvird i hindelse av ogrundad
uppsigning. P4 grund hérav och da dessa regler knappast skulle ha nagot
virde i de fall, da tillimpning av dem skulle kunna ifrdgakomma efter den
nya lagstiftningens ikrafttriadande, synes de bora upphévas.

Reglerna om besittningsskydd kan synas ha sin naturliga plats i allménna
hyreslagen. Emellertid moter det avseviarda tekniska svarigheter att nu
inordna dem déari. Atminstone tills vidare torde de déarfor bora upptagas i
en sirskild forfattning. Vissa foljdandringar bor vidtagas i allménna hyres-
lagen och i lagen den 22 juni 1939 om medling i hyrestvister.

I enlighet med det anférda har upprittats vid denna promemoria fogade
forslag till

1) lag om rdtt i vissa fall for hyresgdst till nytt hyresavtal;

2) lag om dndring i 3 kap. lagen den 14 juni 1907 (nr 36 s. 1) om nyttjan-
derdatt till fast egendom; samt

3) lag angdende dndrad lydelse av 9 § lagen den 22 juni 1939 (nr 366) om
medling i hyrestvister.

Rorande detaljerna i lagforslagen hanvisas till lagtexten och specialmoti-
veringen héir nedan.

Specialmotivering

Lagen om ritt i vissa fall for hyresgist till nytt hyresavtal

1:8:

I 6verensstimmelse med gidngse tolkning av motsvarande uttryck i all-
méanna hyreslagen och hyresregleringslagen forstas med ldgenhet hus eller
del av hus. I senare fallet avses icke blott hel vaning utan dven del av va-
ning, som uthyres for sig.

Under b) talas om en- och tvafamiljshus. Hinsyn har hirvid mast tagas
till att huset kan inrymma férutom familjebostader aven enkelrum eller
dubbletter, avsedda for separat uthyrning. Med familjebostad bér i detta
sammanhang forstas ligenhet, som ar avsedd till bostad fér familj och &ar
utrustad med kok.

2 §.

Rétt till nytt hyresavtal bér i princip tillkomma hyresgisten dven da
uppsigning skett av anledning, som sigs i 28 § allménna hyreslagen eller
133 § ulsokningslagen.

Vid ¢) ma anmirkas, att med stadgandet icke avsetts att taga stillning
till den ofta vanskliga fragan, huruvida viss upplatelse dr att anse som ett
hyresavtal eller som ett moment i ett arbetsavtal.
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3 §.

Stadgandet har utformats efter forebild av 8 a § forsta och andra stycke-
na hyresregleringslagen. Att hyresgist eller make icke bor dga ratt till nytt
hyresavtal, om hans behov av ldgenhet ar ringa, synes uppenbart. Harutover
har som ytterligare forutsiattning for ratt till nytt avtal stadgats, att hyres-
varden skiligen kan atndjas diarmed. Stadgandet uttrycker tva saker. Dels,
sdsom utvecklats i den allménna motiveringen, att hyresviarden icke far lida
men av fordndringen & hyresgistsidan. Dels att ej heller férlangningen av
hyresférhallandet far medféra pataglig oligenhet fér hyresvirden. Héarvid
far ledning hiamtas fran vad som stadgas i 2 § under a) samt c)—e). Att
hyresritten ar forverkad bor icke obetingat medfora att ratt till nytt avtal
ar utesluten. Sirskilt i det fall, som avses i andra stycket, kan det under-
stundom vara rimligt att hyresforhallandet far besta. Denna mdjlighet méste
dock begagnas med den storsta forsiktighet och det bor icke forekomma att
hyresforhallandet mot hyresvirdens vilja far bestd, om den part, som nér-
mast givit anledning till forverkandet, sjialv skall forbli i besittning av
ligenheten.

5 §.

For att fristen skall borja 16pa fordras, att hyresgisten mottagit sddant
meddelande, som hér sigs. Det ricker salunda icke, att meddelandet del-
givits med honom pa sitt, som i 2 kap. 38 § tredje eller fjarde stycket nytt-
janderittslagen ar stadgat for uppsiagning, nar arrendator eller hyresgast
icke antraffas i sitt hemvist. Skulle hyresgisten halla sig undan, har hyres-
viarden mojlighet att i stéllet sjalv anhéngiggora talan.

En uppsiagning kan anses innefatta meddelande, som avses i denna
paragraf, endast om det tydligt framgar, att uppsiagningen galler avflytt-
ning. — Med skriftligt meddelande forstas en sidrskild handling, som oéver-
bringas {ill hyresgésten. Skulle hyresvirden redan i sjélva avtalet ha inryckt
en bestimmelse om att hyresgésten skall vara skyldig att avflytta vid hyres-
tidens slut, ir det icke ett meddelande enligt forevarande paragraf. En annan
sak ar att, om parterna redan fran borjan varit ense om att hyresgisten skall
avflytta da avtalet loper ut, en tillimpning av 2 § e) kan foranleda till att
hyresgisten forvigras nytt avtal.

Ar lagenhet uthyrd till tva eller flera, maste hyresvirden for att fristen
skall borja l6pa for dem alla limna envar av dem meddelande, som sags i
denna paragraf. Detsamma giller make, som bor i ligenhet, vilken andre
maken forhyrt till bostad.

7 och 8 §§.
Om hyresgéisten foredrar att avflytta, iar han, sdsom utvecklats i den
allminna motiveringen, i princip skyldig att ldmna ldgenheten vid hyres-
tidens utgang eller, om hyrestiden redan gatt till 4nda, genast. Réitten bor
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dock kunna ge hyresgisten visst anstdnd med avflyttningen. Denna mojlig-
het att forlinga hyresférhallandet bor dock utnyttjas med varsamhet. Ge-
nom bestimmelsen om tvd veckors betinketid kommer nidmligen hyres-
gisten under alla forhallanden att fa viss respit.

For att undanréja varje tvivel om nér hyresgisten skall vara skyldig att
avflytta, bor riatten alltid ha att utsatta dag, da hyresgisten skall limna
lagenheten, direst nytt avtal icke kommer till stdnd. Harvid har ritten givet-
vis att iakttaga vad nyss anforts. Att dagen icke far sittas fore hyrestidens
eller tvaveckorsfristens utgang har icke ansetts erforderligt att siga.

Kommer nytt avtal till stind forst efter det tiden for det tidigare av-
talet 16pt ut, blir det nya avtalet i princip att tillimpa fran den dag, d& av-
talet slots respektive skall anses slutet. For tiden dessférinnan har enligt
6 § det tidigare avtalet fortfarande varit att tillampa. Huruvida hyresgisten
nu har att erliigga nagon ytterligare hyra for den tid han kvarsuttit efter
den tidigare hyrestidens utgang, beror av vad som kan vara stadgat diarom
i det nya avtalet.

9 §.

Behovet av anstdnd med avflyttningen ar i de fall, som avses i denna
paragraf, snarare storre an enligt 7 §. Hyresgédsten atnjuter ju hér icke
féorménen av nagon betianketid. Stadgandet att ratten ma limna hyresgisten
kort anstidnd far darfor icke tydas sd, som om mojligheterna att ge anstind
vore mindre enligt denna paragraf an enligt 7 §.

L0RS.

Stadgandet overensstimmer i sak med 43 § arrendelagen och 46 § all-
méanna hyreslagen.

Lagen om éndring i 3 kap. lagen den 14 juni 1907 (nr 36 s. 1)
om nytitjanderitt till fast egendom

I 6 § allmanna hyreslagen stadgas, att om vid hyra géllande for viss tid
hyresgisten suttit kvar i ligenheten efter hyrestidens utgang och hyres-
virden ej inom en méanad déarefter anmanat honom att avflytta, avtalet
skall anses forlangt pa obestdmd tid.

En sddan ordning synes knappast motiverad i de fall, da hyresgasten éger
pakalla nytt hyresavtal, och kan for dvrigt icke utan oldgenhet tillimpas vid
sidan av de nya reglerna. Stadgandet torde darfér bora upphévas i vad an-
gar hyresforhallande, vara lagen om réatt i vissa fall fér hyresgést till nytt
hyresavtal ager tillimpning.

Hir torde vidare bora intagas den forut forordade bestimmelsen om att
38—40 §§ allménna hyreslagen skall upphoéra att galla.
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Lagen angédende iindrad lydelse av 9 § lagen den 22 juni 1939 (ur 366)
om medling i hyrestvister

Har tvist om nytt hyresavtal hinskjutits till medlingsnimnd men leder
forfarandet infor nimnden icke till férlikning, aligger det hyresgisten —
om vid denna tidpunkt tva veckor forflutit sedan hyresviarden anmodat
honom att avflytta — att vicka sin talan inom tva veckor efter det forfa-
randet infér nimnden avslutades. For bida parterna ir det darfoér av vikt
att snabbt fi otvetydigt besked om nir férfarandet avslutades. Skyldighet

torde dérfor bora dliggas niamndens ordférande att limna parterna sadant
besked.

Stockholm i justitiedepartementet den 28 november 1955.

Ulf Lundvik

t. f. lagbyrachef.




Forslag till lag

om ritt i vissa fall for hyresgist till nytt hyresavtal

Hiérigenom foérordnas som foljer.

G,

Denna lag éger tillimpning, da lagenhet forhyrts till bostad eller for
drivande av handel, hantverk, industriell rorelse eller annan forviarvsverk-
samhet, dock icke,

a) dir fraga dr om bostad, som dr férenad med allmén tjinst;

b) dir i hus, som icke omfattar fler till bostad avsedda ligenheter én
tvad familjebostider och tva andra bostadsligenheter, hyresgist av husets
dgare forhyrt lagenhet till bostad; eller

c¢) dir ligenhet forhyrts till bostad i moblerat skick.

2 8.

Hyresgisten #ger ratt att, di hyrestiden till f6ljd av uppsigning eller
eljest gar till &nda, erhélla nytt hyresavtal enligt vad i denna lag stadgas.
Sadan ratt tillkommer dock icke hyresgisten,

a) om hyresratten ir forverkad;

b) om hyresgistens behov av ligenheten maste anses ringa;

¢) om upplitelsen var betingad av att hyresgisten var anstilld i hyres-
virdens tjanst och hyresgisten sjialv lamnat anstillningen eller eljest givit
anledning till dess upphorande samt synnerliga skil icke tala for att hyres-
gisten dndock bor édga ritt till nytt hyresavtal;

d) om huset skall rivas; eller

e) om hyresvirden eljest har ett vasentligt intresse att kunna forfoga
over ligenheten och det icke kan anses strida mot god sed i hyresférhallan-
den eller eljest vara obilligt att han fordrar att hyresgisten skall avflytta.

3 §.

Ar ligenhet forhyrd av tva eller flera gemensamt och vill ndgon av dem
icke tillgodonjuta nytt hyresavtal, skall riitt till sidant avtal tillkomma den
eller de 6vriga, dar hyresvirden skiligen kan atndjas dirmed och sadant
fall ej ar for handen, som sigs i 2 § b).

Vill make, som forhyrt ligenhet till bostad, icke tillgodonjuta nytt hyres-
avtal, dger andre maken, dndé att han ej har del i hyresriitten, ritt till sidant
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avtal efter vad i forsta stycket stadgas, saframt han sjalv bor i ldgenheten,
och skall 4 honom tillaimpas vad i denna lag sidgs om hyresgist.

4 §.

Nytt hyresavtal skall, diar ej annorlunda overenskommes, upptaga de
villkor, som hyresvirden begir, saframt han ej fordrar hyra, som i be-
traktande av ligenhetens skick och 6vriga omstindigheter ar oskilig, eller
annat villkor, som méiste anses strida mot god sed i hyresférhallanden eller
eljest vara otillborligt. I sadant fall skall i denna del det tidigare avtalet
erhalla fortsatt tillampning.

5 §.

Kan ej overenskommelse om nytt hyresavtal traffas, dligger det hyres-
gasten, dar han vill atnjuta sin ratt till sidant avtal, att vicka talan diarom
senast tva veckor efter det han av hyresvirden mottagit skriftligt med-
delande om att hyresvirden fordrar, att han skall avflylta. Har inom tid
som nu ar sagd tvisten héinskjutits till namnd, som avses i lagen den 22
juni 1939 om medling i hyrestvister, ma dock, om férfarandet infér nimn-
den icke leder till forlikning, talan vickas inom tvd veckor efter det for-
farandet infor nimnden avslutats. Forsitter hyresgisten tid, som i denna
paragraf ar sagd, vare hans ratt till talan foérlorad.

6 §.

Ar vid hyrestidens utgang annu icke avgjort, huruvida nytt hyresavtal
enligt denna lag skall komma till stdnd, diger hyresgisten kvarsitta i ligen-
heten inlill dess sadant avtal slutils eller hans ritt till talan om nytt avtal
gétt forlorad eller ock skyldighet intritt att avflytta efter vad i 7 och 8 §§
eller 9 § sags.

D& hyresgisten kvarsitter i lagenheten efter vad i forsta stycket stadgats
eller eljest enligt vad ritten med stod av 7 eller 9 § foreskrivit, skola de
tidigare hyresvillkoren tillimpas.

7 8.

Finnes i mal om ritt till nytt hyresavtal hyresgisten vara berittigad till
sddant avtal, bestimme ritten hyresvillkoren; utsiitte ock efter vad som
provas skiligt viss dag, da hyresgasten skall vara skyldig att avflytta, dar
nytt avtal icke kommer till stand efter vad i 8 § stadgas.

8 §.

Har hyresgisten funnits vara berittigad till nytt hyresavtal, skall avtal
anses slutet pa de villkor riatten bestdmt, dir ej hyresgéisten, inom tva vec-
kor efter det domen vunnit laga kraft, pa sitt om uppsigning ir stadgat
meddelat hyresviirden, att han ej 6nskar nytt avtal, eller ock inom samma
tid overenskommelse triaffats om hyresvillkoren.
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Har hyresgast inom tid, som i 5 § ségs, viackt talan om ratt till nytt hyres-
avtal men prévas han icke vara berittigad till sadant avtal, dr han skyldig
att avflytta vid hyrestidens slut eller, dar tiden redan gatt till inda, genast;
erinran dirom skall intagas i domen. Rétten méa dock om hyresgisten fin-
nes vara i behov av anstind med avflyttningen och hyresritten ej ar for-
verkad, limna honom kort sidant anstind. Nar skal dro dartill, ma rétten
forordna, att domen genast skall landa till efterrittelse.

Ar sddant férordnande meddelat och fullféljes mot domen talan i hogre
riatt, m4, nir skil dro dartill, den ratt undanréja férordnandet, innan énd-
ringssokandet slutligen provas.

10 §.

Avtal mellan hyresvird och hyresgist enligt vilket framtida tvist om ratt
till nytt hyresavtal eller om villkoren déri skall hinskjutas till avgorande
av skiljemin, utan férbehall om ritt for parterna att klandra skiljedomen,
vare utan verkan.

11 §.
Forbehall, som strider mot vad som stadgas i denna lag, vare utan verkan
mot hyresgasten.

Denna lag triader i kraft den 1 juni 1956 och skall, dar hyrestiden utgir
tidigast den 30 september samma ar, dga tillimpning, 4nda att avtalet slutits
fore lagens ikrafttriddande.

Har hyresvird fore den 1 juni 1956 limnat hyresgist meddelande som
sigs 1 b §, ma talan om ratt till nytt hyresavtal vickas senast den 14 juni
1956. Har senast den 14 juni 1956 tvisten héanskjutits till nimnd, som avses
i lagen den 22 juni 1939 om medling i hyrestvister, ma dock, om férfarandet
infér nimnden icke leder till forlikning, talan vickas senast tva veckor efter
det forfarandet infér nimnden avslutats.

Vad i denna lag ir stadgat skall icke géalla hyresforhallande, a vilket be-
stimmelserna i 7, 8 eller 8 a § lagen den 19 juni 1942 om hyresreglering
m. m. aro tillaimpliga. Meddelas efter den 1 juni 1956 férordnande att nyss-
niamnda bestimmelser skola upphora att gilla & viss ort eller for hyresfor-
hallande av visst slag, dger Konungen foreskriva att de tidpunkter, som an-
givas i andra stycket hir ovan, skola med avseende & den orten eller det
slaget av hyresforhallande, ersattas med de senare tidpunkter, som Konungen
bestimmer.




Forslag till lag
om indring i 3 kap. lagen den 14 juni 1907 (nr 36 s. 1) om
nyttjanderitt till fast egendom

Hirigenom férordnas, dels att 3 kap. 6 § lagen den 14 juni 1907 om nytt-
janderitt till fast egendom! skall erhalla dndrad lydelse pa sitt nedan an-
gives, dels ock att 38—40 §§ i samma kapitel® skola upphéra att gilla, i £61jd
varav aven oOverskriften framfor 38 § skall utga.

6 §.

Har vid — — — obestamd tid.
Vad nu #r sagt skall icke gilla hyresforhallande, vara lagen om ritt i
vissa fall fér hyresgést till nytt hyresavtal ager tillimpning.

Denna lag triader i kraft den 1 juni 1956; dock skola bestimmelserna i
3 kap. 38—40 §§ lagen om nyttjanderatt till fast egendom alltjimt gilla,
dir hyresavtal, som slutits fére den 1 juni 1956, upphort eller skall upphéra
fore den 30 september samma ar.

Forslag till lag
angdende dndrad lydelse av 9 § lagen den 22 juni 1939
(nr 366) om medling i hyrestvister

H.éirigenom forordnas, att 9 § lagen den 22 juni 1939 om medling i hyres-
tvister skall erhalla dndrad lydelse pa satt nedan angives.

9 §.

Kan ej — — — namnden férekommit.

Har eljest — — — namnden férekommit.

Har till nAmnden hénskjutits tvist om ratt for hyresgist till nytt hyres-
avtal och avslutas forfarandet infér namnden utan att forlikning aviga-
bragts, skall skriftlig underrittelse hirom med angivande av dagen, da
forfarandet avslutades, av namndens ordférande genast 6verlamnas till par-
terna eller ock senast nista dag till dem Gversindas i rekommenderade brev.
Har part hos namnden anlitat befullméktigat ombud, ma underrittelse i
stillet tillstallas ombudet.

Denna lag trader i kraft den 1 juni 1956.

1 Senaste lydelse av 3 kap. 6 § se SFS 1939: 364.
? Senaste lydelse av 3 kap. 38—40 §§ dvensom overskriften framfor 38 § se SFS 1939: 364.










Statens offentliga utredningar 1955

Systematisk férteckning

(S8iffrona inom klammer beteckna utredningarnas mummer i den kronologiska firteckningersn.)n.)

Allmiin agstifining. Rittsskipning. Fangvird.
Vidlyftiga nttegangar. [10]
Sekretessenvid férundersékning i brottmal. [17)
Ng bziserilg. Arbetstidsutredningens betédnkande.

. [24)
Rijongplanns fullféljande. [40]

Statsfifattning. Allmin statsforvaltning.

Administratvt rittsskydd. [19]
Tjédnstebostder. [30]

Kommunalférvaltning.

Statess och kommunernas finansviisen.

Politi.
B?g]nkande med forslag till likemedelsférordning.

Natonalekonomi och socialpolitik.

Bostadskolletiva kommittén. 3. Tvitt. [8] 4. Sam-
lingslokale:, [28]

Penningvireunderstkningen. 1. Utlandstransaktio~
nerna och den svenska ekonomin. [13] 2. Finans-
politikens ekonomiska teori. [25]

och pristation i handeln, [16]

Finanspolititens ekonomiska teori. [25]

Fdrslag till ny forordning om erk#nda arbetslds-
hetskassor m. m. [27]

Samhdéllet wh barnfamiljerna. [29]

Arbetskraftiehovet inom offentlig verksamhet. [34]

Hyresreglerhgskommitténs betdnkande. 4. Hyres-
regleringeis avveckling m. m. [35]

Utredningshem. [37]

Statsstdd £6° samlingslokaler. [39]

Arbetarskydisstyrelsen och yrkesinspektionen. [41]

Beslttningsstydd fér hyresgist. [46]

Hilso- och sjukvard.

Statens sjulhusutredning av Ar 1943. 8. Ratlonalise-
ring av sjikhusdriften. [12]

Undersbknirgar rérande sma avloppsreningsanligg-
ningar. [1]

Allmiint niringsviisen.
Konkurrens och priser. [45]

Fast egendom. Jordbruk med bini o Fs

Lag om jordbrukskasserdrelsen m.m. [1]

Prissdttniagen pa jordbruksi;)rodukter. Bilagga la 1. [§

Det mindre jordbrukets mdéjligheter att upprna 13 biitt
re lonsamhet. [7]

Flygfotogrammetrisk verksamhet. [26]

Vattenviisen. Skogsbruk. Bergsbruk.

Vattenvarden. [6]
Frégan on statsinldsen av stamaktierna | LKCAEAB. (9

Industri.

Handel och sjifart.

St8d a4t den mindre och medelstora skeppsfarrterten. [2]
Tobakshandelsregleringen. [38]

Kommunikationsviisen.

Elkraftutredningens redogdrelse nr 2: 20—21. ' DeDetalj-
distributdrerna samt deras rakraftkostnadder sr och
priser vid distribution av elektrisk kraft. K opoppar-~
bergs och Gidvleborgs ldn. [15] 22—24, Vistéerrernorr-
lands, Jimtlands och Visterbottens ldn. [22]22]

Busslinjeutredningen. 2. Betidnkande rdrandee & &ver-
syn av vissa bestimmelser i 1940 &rs fdroordirdning
angiende yrkesmissig automobiltrafik m. mu. j& jimte
{6rslag till lag angdende foretag, som driivava yr-
kesmaissig trafik med-.omnibus. [23]

Luftfartslag. [42] ¥

Bank-, kredit- och penningviisen.

Om riksbankens sedelutgivningsridtt och c¢dériirmed
sammanhéngande penningpolitiska fragor. [43[43)

Férsiikringsviisen.

Allmén pensionsfdrsikring. [32]

Kyrkoviisen, Undervisningsviisen.
Psykologisk utbildning och forskning. [11]
Handelsutbildningskommitténs betiéinkande occh :h f8r-
?}ag. 2. Yrkesskolornas handelsundervisningz m m. m.
4]
Det déva barnets sprak- och talutveckling. [220] 0]
Tekniska skolutbildningen. [21]
Skolvdsendets lokala och regionala ledningg s samt
l§rartillséittningen. [31]
L?g angéende jordfistning och gravsiittning: m.m. m.
6]

Forsvarsviisen.

Utrikes éirenden. Internationell ritt.

Nordiska parlamentariska kommittén. 9 och 1t0. N. Nor-
diska post- och teletaxor. [3 o. 4] 11. Nordiskka ‘a vig-
trafikbestimmelser m. m. [33]

IDUNS TRYCKERIAKTIEBOLAG ESSELTE AB
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