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Stockholin den 2 december 1922.

Tir KONUNGEN.

Genom beslut den 28 april 1922 har Kungl. Maj:t anbefallt socialstyrelsen att
efter liinsstyrelsernas hérande inkomma med yttrande och férslag dels till even-
tuellt erforderliga évergangsbestimmelser vid avvecklingen av lagen den 17 juni

Socialstyrelsen med farslag till lag angdende hyresregleringens avveckling m. m.




Inhéamtade
yttranden
samt horda
sakkunniga.
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1921 med vissa indrade bestimmelser mot oskiilig hyresstegring m. m., vilken
lag giiller till och med den 30 september 1923, och dels till sddana #indringar i
den allmiinna hyreslagstiftningen eller andra forfattningsforeskrifter av icke pro-
visorisk natur, som styrelsen kunde finna pakallade och limpliga for att efter
avvecklingens genomforande underlitta atkomsten och bevarandet av bostad eller
som eljest funnes motiverade av de under hyresstegringslagens tillimpning vun-
na erfarenheter. I sistnimnda hinseende skulle styrelsen sidrskilt undersoka,
huruvida och pé vad sitt stadigvarande bestimmelser av likartat innehall som
foreskrifterna 1 8 § 7 mom. samt 1 13 och 19 §§ 1 berdrda lag limpligen kunde
meddelas. ;

Till fullgérande av Kungl. Maj:ts uppdrag anmodade socialstyrelsen genom
cirkulirskrivelse den 9 juni 1922 samtliga linsstyrelser att efter vederbiérande
hyresniimnders horande inkomma med yttrande 1 de fragor, styrelsen sélunda
hade att utreda. Linsstyrelserna hava med anledning hirav sedermera inkom-
mit med egna och vederbérande hyresniimnders yttranden i dmnet. Inom social-
styrelsen har utarbetats en sammanstillning av de viktigare synpunkter, som
framforts 1 dessa utlitanden. Dirvid hade dock uttalanden frin tre lidns-
styrelser @nnu ej ingatt. Sammanstiillningen dr inférd 1 Sociala Meddelanden
(&r 1922, haft. 11 sid. 899 ff.). f

Under erinran att Kungl. Maj:t genom beslut den 14 september 1922 stillt
vissa medel till forfogande for dndamalet, far styrelsen vidare anmila, att sty-
relsen direkt rddgjort med sakkunniga, namligen byrachefen G. Kihlmark, Stock-
holm, kronofogden V. Lundgren, Norrkoping, borgmistaren G. T. Bissmark,
Halmstad, assessorn Hj. Hygrell, Géteborg, haradshivdingen, juris doktorn B.
Hellborn, Stromstad, och linsassessorn E. Emilén, Umed, samtliga ordférande 1
hyresnimnd inom hemorten, vattenrittsdomaren och hiiradshovdingen greve H.
A. H. Hamilton, tidigare i Orebro ordfsrande, numera i Stockholm suppleant
for ordforande 1 hyresnimnd, overstelojtnanten C. A. V. Nystrom och redakto-
ren G. Bjorklund 1 Stockholm, av vilka den senare tidigare fungerat och den forre
f6r nirvarande fungerar ssom ledamot i hyresnimnd, ledamoten av riksdagens
andra kammare, borgmiistaren J. Pettersson samt forestdndaren for Stockholms
stads riittshjilpskontor, advokaten S. Silow. Sasom sakkunnig hade tillkallats
jimviil hyresnimndens i Malmo ordférande, linsassessorn E. Welin, som emel-
lertid av sjukdom var forhindrad deltaga 1 éverliggningarna.

Styrelsen hade haft for avsikt att pd samma sitt som skett tidigare, dd sty-
relsen i fraga om forslag till hyresstegringslagens revision radfort sig med sak-
kunniga, bereda dessa tillfille att fore utlitandets dverlimnande till Kungl.
Maj:t taga del av lagforslaget och motiveringen for detsamma samt avgiva sir-
skilda yttranden, i den mén de s onskade. P& grund av den skyndsamhet, som
mast iakttagas vid drendets behandling, har emellertid saddant tillfille ej kunnat
beredas de sakkunniga, vilka allenast haft tillgéng till ett tidigare rent prelimi-
nirt lagutkast. Styrelsen har visserligen vid lagforslagets utformning fist stort
avseende vid de i manga fall virdefulla synpunkter, som de sakkunniga fram-
fort vid de hallna muntliga éverliggningarna, samt dven i motiveringen berort
sidana synpunkter. Diremot kan styrelsen ej avgora, huruvida de sakkunniga
onskat gora sirskilda skriftliga uttalanden, om tillfille dirtill givits. Styrelsen
har ansett sig bora bringa detta till Kungl. Maj:ts kiitnnedom.

Med 6verlimnande av linsstyrelsernas och hyresnimndernas yttranden éven-
som av vissa till styrelsen inkomna skrivelser 1 éimnet frdn enskilda sammanslut-
ningar, far styrelsen framligga hirtill fogade firslag till lag angdende hyres-
regleringens avveckling m. m. samt anfora foljande:
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Sedan riksdagen ar 1921 beslutat, att hyle%tequngblagen skulle upphéra den
30 september 1923 och under innevarande Ar genom att avsla forslag om lagens
forlingning bekriftat nimnda beslut, anser sig styrelsen icke ha anledning att
anyo upptaga till behandling den principiella fragan om hyresstegringslagstift-
ningens giltighetstid, s4 mycket hellre som styrelsen for egen del savil ar 1921
som tidigare under innevarande ar i avgivna utlatanden 1 amnet givit uttryck at
den uppfattningen, att lagstiftningen borde upphora vid den hirfor numera fast-
stillda tidpunkten. » ! :

Givetvis hade utomordentliga, tidigare icke forutsedda forhallanden, kunnat
foranleda, att denna principfraga anyo gjordes till féremal for allvarligt Gver-
vigande. Om emellertid forhallanden av ifragavarande art intritt, hade de si-
kerligen gjort sig mirkbara med sddan styrka, att de iven utan mera ingdende
underskningar kunnat pévisas. Styrelsen anser sig dirfor kunna inskrinka
sig endast till ett konstaterande av att liget pd bostadsmarknaden under den
senaste tiden icke forindrat sig pa sadant sitt, att dylika overviganden befun-
nits pakallade. Styrelsen grundade sistlidna vér sin uppfattning 1 imnet bland
annat pa antaganden om den rddande depressionen och om vissa &terverkningar
av densamma pa bostadsmarknaden. Visserligen har depressionen glidjande
nog liattat sedan &rets forsta ménader, men omkastningen har ej varit sidan, att
den enligt styrelsens mening bragt ifrigavarande sporsmal 1 ett viisentligt éind-
rat lige.

Emellertld har stvrelsen redan férut framhallit, att lagens upphivande 1 viss
méan ir ett steg ut i det ovissa. Aven for avgivande av forslag 1 den begrinsade
omfattning, som det av Kungl. Maj:t lamnade uppdraget avser, har dct diarfor
synts angeliget att intet eftersiittes ifriga om férebringandet av material for be-
domande av den situation, som vid den faststillda tidpunkten for lagens upphii-
vande kan forvintas intri ida pa bostadsmarknaden. I sddant hiinseende torde
vissa erfarenheter st att himta betriffande forhallandena vid oktoberflyttnin-
gen innevarande ar.

Med hiinsyn hartill har styrelsen gjort en hiinviindelse till magistraterna eller
stadsstyrelserna 1 stiderna med begiran, att de skulle & ett for dindamalet upp-
rittat frageformulidr meddela vissa summariska uppgifter, som kunde vara bely-
sande for ortens forhallanden pa bostadsmarknaden. For huvudstadens vidkom-
mande hava liknande uppgifter — utan anvindande av frageformuliret — in-
himtats genom hinviindelse till vissa myndigheter inom stadens forvaltning.
Resultaten av denna enquéte komma, att nigot utforligare behandlas i en sirskild
uppsats, som #ar avsedd att inflyta i Sociala Meddelanden (hift. 1 &r 1923), och
far styrelsen hiinvisa till denna uppsats. Nagra preliminéira meddelanden angé-
ende enquétens huvudresultat torde emellertid béra hiir atergivas. De uppgifter,
som avse Stockholm, meddelas diarvid sirskilt for sig efter uppgifterna rérande
ovriga stiader.

Styrelsen hade anmodat vederbérande att meddela, huruvida tillgangen pd bo-
stadsligenheter av tre olika kategorier (smaligenheter om hégst 2 rum och kok,
medelstora ligenheter om 3—5 rum och kok samt storre ligenheter) enligt deras
uppfattning borde betecknas sasom tillriicklig, knapp eller otillricklig. Resul-
tatet hiarav framgdr av nedanstiende tabla, vilken, i likhet med de féljande
tablaerna, icke inbegriper huvudstaden.

Liget p& bo-
stadsmark-
naden m. m.



|

] Sméligenheter |Medelstora ligenheter| Stérre ligenheter B

l Stader med N AT up I"]g'
tillr. [knapp | otillr. || tillr. |knapp | otillr. || tillr. |knapp | otillr.

|

AT S g TS SR (PRI QRS J T (R | S
ilO—lO0,000 PEOBIRCIREY XA T R T OGO o SRR BT T (R R
| IO N 56.3| 40.6| 25.0| 625| 125| 59.4| 312| 94| —
| ovriga stader ant. . . .| 29 34 12 46 27 2 53 17 3 2
| %....| 387| 43| 160| 613| 360| 27| 707 227 4.0! 2.6
i Samtliga ant. | 30 52 27 54 47 8 72 29 6 2

| % | 21s| 417] 248| 496] 431| 78| 661 26| 55| 18]

Uppgift hade vidare begirts om antalet familjer och personer, som vid okto-
berflyttningen nédgats anhalla om kommunens hjdlp for erhallande av husrum
samt huruvida och pa vad sitt sddan hjilp beretts dessa. Med avseende hiird
mé meddelas foljande uppgifter:

i { Stkt kommu- | Kommunen anskaffat husrum |Hugrum har ¢j
e l Antal nens hjilp it kunnat beredas
Stader med stider e AT
fam. | pers. iu?k(;)}l’(l).r eljest lo'sl:i(;ﬁr eljest fam. | pers.
over 100,000 inv. . . . . 2 66 266 — 42 - 167 = =
10--100,000 .05 i i 11 58 285 28 25 161 | 103 5 21
ovriga stider . . . . . 13 32 166 6 19 24 | 112 b 21
Samtliga 26 156 g 34 86 185 | 382 10 42

Tablan omfattar icke dem, som redan vid foregiende flyttningar statt utan
bostad och vilka av myndigheterna inkvarterats i skolor eller p& liknande provi-
soriskt siitt. Sasom synes upptager tablin endast 26 stider. I flertalet av ri-
kets stiider har husvillhet ej forekommit.

Betriiffande den nu pdgdende byggnadsverksamheten med avseende & bostads-
ligenheter, vilka beriiknas bliva fardiga fore den 1 oktober 1923, hava uppgifter
limnats fran 106 stider, av vilka Visby, Marstrand och Skellefted upplyst, att
ingen byggnadsverksamhet pagar. Nedanstiende tabeller lamna oversikt over
uppgifterna rorande padgdende byggnadsverksamhet samt meddelat byggnadslov
for bostadsligenheter.

|

Q
i
\
|
’

|  Antal ligenheter under uppforande
u

Stider med ;At_z}sal 1 2 3 4 |5 o. fl. Summa

COT 1 Tum | rum | rum | rum | rum
rum | och och och och och
kik kiok kik kik kok

dver 100,000 fuv, . sy e 2 | 100 201| 21| &| 52| 45 | 714
10100000 fmy. s L on v g |80 | 60| 183 | 482 | 240| 105| 127 | 1197
Bvriga stider . . . . . . . ... 71 71 218 | 451 | 195| 111 | 114 | 1106

Samtliga | 103 177 | 602 [1164 | 520 | 268 | 286 | 3017
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Uppgifter om meddelat husbyggnadslov for bostadsligenheter, som #nnu ej
paborjats, ha ingatt fran 95 stider, dirav nekande fran 38.

|
‘ Antal ej pdbdrjade ldgen-
‘ heter, for vilka byggnads-
i | Antal lov meddelats v
Stdader med | s Summa
| smiligen- |storre ligen-
} heter heter
gver 100,000/ fnvs . i e e l 2 78 33 111
10—100.000 inv.. | 0 S . g o 24 237 132 2191
Ovripar stider 7 000 S dn s e i 31 162 59 221
Samtliga | 57 | 477 224 T11

I frageformuliret hade slutligen begirts uppgift, huruvida nu eventuellt ra-
dande bostadsknapphet anséges bliva avhjilpt genom nybyggnadsverksamhet el-
ler genom bittre utnyttjande av forhandenvarande bostadsutrymme (inkl. kon-
torslokaler o. d.) eller om bostadsbrist befurades foreligga den 1 oktober 1923.
Med anledning hirav méa foljande meddelas.

I savil Goteborg som Malmo befaras bostadshrist komma att foreligga. Fran
Goteborg anfor hyresnimnden, att nuvarande bostadsknapphet ej torde kunna
bli avhjilpt genom nu pagdende eller planerade byggnads{oretag, utan kan med
sikerhet forutsiigas, att den 1 oktober 1923 i1 samhillet fortfarande kommer att
rida svar bostadsbrist. Dritselkammaren skriver, att fragan ej f. n. kan med
sikerhet bedémas. Sannolikt torde dock bostadsbrist komma att gora sig gil-
lande den 1 oktober 1923.

Av bvriga stider med éver 10,000 invinare meddela 16 (50 %), att bostadsbrist
1 oktober 1923 troligen ej ér att befara. I 15 stiader (469 %) motses bostadsbrist
betraffande ena eller andra slaget av ligenheter. Fran 7 av dessa stidder, nam-
ligen Karlskrona, Landskrona, Lund, Trilleborg, Trollhittan, Orebro och Luled,
meddelas mera allmint, att man »fruktar bostadsbrist». I 6 stdder, nimligen
Sodertilje, Linkoping, Vistervik, Kristianstad, Ystad och Ostersund, befaras
brist blott & sméldgenheter och i 2 stéider, Boras och Uddevalla, brist pa medel-
stora och storre ligenheter.

Bland de mindre stiderna anse 49 eller 65-3 %, att ingen bostadsbrist torde
vara att befara till den 1 oktober 1923. Diaremot fruktar man bostadsbrist 1 9
mindre stider (12 %), nimligen Eslév, Molndal, Alingsas, Tidaholm, Sala, Ume3,
Vadstena, Mjslby och Skévde, i de tre sistnimnda dock endast betraffande sma-
ligenheter. Fran 17 stider (227 %) hava uppgifter i detta hinseende ej ansetts
kunna limnas.

For Stockholms vidkommande har 1 &mnet meddelats huvudsakligen foljande.

Vid 1922 ars oktoberflyttning torde bostadstillgdngen inom huvudstaden varit
otillricklig, utom vad angdr storre ligenheter. A Stockholms stads bostadsfor-
medlingskontor hade vid nimnda tid sdsom husvilla 1atit anteckna sig 373 fa-
miljer om tillhopa 1,191 personer. Av dessa behovde staden omhindertaga 39
familjer om 136 personer. Dirvid bereddes 4t 32 familjer om 113 personer bo-
stad 1 stadens fastigheter, medan 7 familjer om tillhopa 23 personer genom sta-
dens forsorg erhollo inkvartering av mera provisorisk natur. Aterstiende 334 s-
som husvilla anmilda familjer synas sjilva hava skaffat bostad, i regel genom
inhysning hos andra. Erinras ma emellertid, att, enligt vad erfarenheten visar,
familjerna vid dylik inhysning ofta splittras pa flera hall.

! Betriffande Ostersund hava uppgivna 10 ligenheter ej fordelats efter storlek.
+1—223565.
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Betriffande den i huvudstaden pigdende byggnadsverksamheten hade under
1922 ars tre forsta kvartal byggnadslov beviljats for 1,086 bostadsligenheter,
omfattande 3,342 rum och 976 kok. Av dessa voro 110 enkelrum, dubbletter o. d..
171 lagenheter om 1 rum och kik, 246 om 2 rum och kék och 180 om 3 rum och
kék, medan aterstdende 379 voro storre ligenheter. Erinras mé tillika om sta-
dens nyligen fattade beslut att ldta uppfora bostadshus om c:a 500 sméligen-
heter, avsedda att kunna tagas i bruk senast den 1 oktober 1923. Dessa ligen-
l};etqu ingé ej bland dem, for vilka enligt hirovan meddelad uppgift byggnadslov

eviljats.

Under tiden jan.—okt. 1922 hade avsynats sammanlagt 490 nybyggda bo-
stadsligenheter om tillhopa, 1,443 rum och 441 kok mot 1,173 ligenheter om
2,566 rum och 1,019 kiok under samma tid féregéende dr. Bland de ar 1922 ny-
byggda bostidderna funnos 49 enkelrum och dubletter samt 53 enrums-, 119 tva-
rums- och 87 trerumsligenheter med kik, medan aterstiende 182 ligenheter in-
nehollo 4 eller flera rum samt kék. P& frigan huruvida bostadsbrist kunde be-
faras uppsta vid 1923 ars oktoberflyttning ha huvudstadens myndigheter ej an-
sett sig kunna giva nigot bestimt svar.

Allmin motivering.

Innan styrelsen ¢vergédr till motiveringen av det framlagda lagforslaget, mé
i all korthet framhéllas en synpunkt, som styrelsen tillmiter viisentlig betydelse
for uppfattningen av innebérden i detta forslag. De grundliggande bestimmel-
serna 1 hyresstegringslagen #ro givetvis foreskrifterna dels om reglering av
hyra och dels angfende inskriinkning i riitten att uppsiga hyresavtal. Aven om
allmianheten numera torde hava gjort sig fortrogen med tanken pé att denna
lagstiftning i enlighet med riksdagens beslut skall avvecklas under det komman-
de aret, synes man pd manga hall vara av den uppfattningen, att lagstiftaren 1
en eller annan form skulle for 6vergingstiden utfiarda lagféreskrifter, som till
viss grad innebure inskrinkning i den fria hyresprisbildningen och den fria
uppsigningsritten. Detta, anser man, skulle kunna ske, utan att man dirmed
principiellt behévde fringd den stdndpunkt, som riksdagen &r 1922 intog 1
fragan.

Styrelsen har tidigare vid flera tillfillen haft anledning beréra sporsmal av
sadan natur. Emellertid synes alltjimt rdda en oklar uppfattning om dessa
fragor, vilken dr si vitt utbredd, att styrelsen ej kan underlata att dnyo be-
réra den.

Vad uppsigningsritten angir, kan man knappast tinka sig nagon medelvig
mellan & ena sidan det genom hyresstegringslagen etablerade tillstindet, var-
under ritten att med laga verkan uppsiga ett hyresavtal i normala fall varit
beroende av sirskilt tillstadnd, och & andra sidan den frihet p&4 omradet, som tidi-
gare varit rddande. Styrelsen syftar hiirvid allenast pa sddana fall, diar hyres-
ritten icke p& nigot sitt forverkats genom forsumlighet frén hyresgistens sida.
Varje forsok att genom lagstadganden partiellt begriinsa uppségningsritten 1
syfte, sdsom man siger, att forhindra obefogade uppsiigningar och att i nagon
mén bromsa en alltfér stor omflyttning, torde konsekvent genomfort leda till att
man finge forlina de nuvarande bestimmelserna fortsatt giltighet i hela deras
vidd. Hyresnimndsinstitutionen maste under sidana férhéllanden bibehallas.
Detsamma lirer gilla dven i fréga om lagstiftningsatgirder, som ginge ut pa
att delvis kringskira mojligheten till fri prisbildning pa hyresmarknaden.

Nir opinionen nu payrkar, attman under vergéngstiden skall bibehalla vissa,
sasom de betecknas, modifierade bestammelser i fimnet, synes man icke hava till-
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rickligt klargjort for sig, huru niira hyresstegringslagens bestimmelser angs-
ende hyresreglering och uppsigning sammanhinga med varandra. En foreskrift
1 det ena hénseendet pakallar ovillkorligen en foreskrift i det andra. Skulle sa-
lunda en hyresvird icke diga ritt att uppsiga ett hyresavtal, men diremot vara
oforhindrad att genom avtal binda hyresgiisten vid vilken hyra som helst, stode
det givetvis 1 hans makt att genom hogt uppdrivna hyresansprak gora inskrink-
ningen 1 uppsigningsritten fullkomligt illusorisk. Om man ater begrinsade hans
ritt att vid avtals triiffande fritt bestimma hyresanspriken men limnade upp-
siagningsriitten fri, kunde han med hot om uppsigning till avflyttning péverka
hyresgiisten sa, att denne siikerligen fogade sig 1 hans ansprak hellre #n att han
aberopade lagens skydd 1 frdga om hyran. Lika uppenbart lirer det vara, att
man maste forlana bindande giltighet at de beslut, som en offentlig myndighet
kunde fatta enligt dylika foreskrifter. Dirmed vore man ocksd tillbaka till
lagforeskrifter av samma innehall som bestimmelserna i1 6 och 8 §§ i hyressteg-
ringslagen.

Aven om det lite sig gora att utforma bestimmelser, som utejorde en modifi-
kation av hyresstegringslagens foreskrifter, skulle dessa av allt att doma litt
nog kunna kringgas. DBestimmelser, som till sin natur ej vore effektiva, skulle
emellertid vara till foga gagn. Diremot komme de i ett hinseende att bliva till
bestimd skada. Om man nimligen genom mer eller mindre ineffektiva lagstad-
ganden gjorde hyresmarknaden skenbart reglerad, skulle man dirigenom sanno-
likt bibringa den bostadsbehévande allminheten den uppfattningen, att man for
vinnande eller bevarande av bhostad méaste gora erbjudanden om vederlag, som
ginge utanfor hyresavtalet. De hyressokande skulle sdlunda lockas att i hem-
lighet dverbjuda varandra pa ett sitt, som kunde befaras fullstindigt férrycka
en naturlig och éppen prisbildning.

Under en sddan éppen prishildning utgd anspréken pd hogre hyra givetvis fran
hyresviirdarna, och dessa ansprak motas lika naturligt fran den bostadsbehdvan-
de allminhetens sida av ett visst motstdnd, som blir kraftigcare 1 den mén an-
spraken stillas hogre, in vad den enskilde vill och férmar betala. Om en all-
mén hyresstegring diiremot skulle foranledas av underhandserbjudanden fran
hyresgiisternas sida, skulle det allméinna ekonomiska motstindet mot densamma i
hog grad forsvagas; den enskilde reagerar givetvis ej mot ett erbjudande, som
utgitt fran honom sjilv. Man skulle sannolikt p4 hyresmarknaden f& bevittna
samma foreteelse, som kiinnetecknade smyghandeln under varuransoneringen, d&
de enskilda tivlade om att bjuda éver varandra for att komma i besittning av ef-
terstrivade fodoimnen och andra varor. Under ett sidant ekonomiskt onaturligt
tillstdnd skulle de verkliga hyrorna, d. v. s. de avtalade hyrorna inklusive extra
»dusdrer», »provisioner» m. m., sikerligen drivas upp till en hégre nivd én en
fri hyresmarknad komme att medgiva.

Styrelsen har dirfor ansett sig bora bestimt avstyrka lagstiftningsatgirder 1
ovan angivna riktning. D4 en vitt utbredd opinion lirer kriva sidana atgirder
och dven forviinta, att forslag hirom framliggas, har styrelsen ansett sig bhora.
sasom hir ovan skett, ndgot nirmare utveckla skilen, varfor styrelsen for sin del
e] kunnat bitrida sadana krav.

Om den limpliga tidpunkten fér hyresstegringslagens avveckling hava delade
meningar varit och lira alltjimt vara rddande. D4 emellertid riksdagen héarut-
innan tagit stdndpunkt och det nu giller att soka aviagabringa lagbestimmelser
betriffande tiden efter lagens upphorande, har man enligt styrelsens mening att
at dessa giva en helt annan innebérd dn den ovan bersrda. Styrelsen dvergér
hiirmed till motiveringen av sitt forslag till sédana laghestimmelser.




Speciell motivering.

Med avseende & det framlagda lagfiorslaget, vilket 1 det féljande kommer
att behandlas i anslutning till varje sirskild paragraf, far styrelsen till en
borjan angiva anledningen till att styrelsen 1 forslaget sammanfort de olika be-
stimmelserna 1 en lag. DBestiimmelserna i#iro dels av ren Overgingsnatur
(1-—5 §§), avseende niirmast att vid hyresstegringslagens upphérande den 30
september 1923 klarligga vissa rittsforhallanden, som uppkommit till £61jd av
nimnda lag och om vilkas riittsliga innebord tvekan torde kunna rida, dels sa-
dana, som asyfta att forlina forlingd och delvis utvidgad eller #indrad giltig-
het at vissa regler i den nuvarande hyresstegringslagen, vilka #ro av den beskaf-
fenhet, att de kunna bidraga till att underlitta dtkomsten till och bevarandct av
bostad, dels ock slutligen en del helt och hallet nya bestimmelser, som avse att
tjina liknande syfte. De egentliga évergangsbestimmelserna, som visserligen
bora goras giltiga formellt sett under obegriinsad tid, f& emellertid enligt sakens
natur aktuell betydelse allenast under tiden nirmast foére och efter hyressteg-
ringslagens upphiorande och biora sdlunda uppenbarligen hava sin plats 1 en sir-
skild lag. Med avseende & de 6vriga bestimmelserna kunde man ifragasitta att
redan nu inrycka dem 1 andra lagar av bestdende natur, sé att foreskrifterna om
hyresbetalning per manad i1 friga om smaligenheter infogades 1 nyttjanderitts-
lagen o. s. v. Nir styrelsen nu i forslaget 1 en lag sammanfort dessa fiire-
s}l;rilfter med de egentliga overgdngsbestimmelserna, har detta skett av flera
skil.

Allm#nheten har sdlunda sirskild anledning att gira sig nirmare fortrogen
med ifrdgavarande regler. For lekmannen erbjuder ett studium av dessa givetvis
mindre svarigheter, om han aterfinner dem samlade 1 en enda, till omfanget be-
griansad lag. I den mén bestimmelserna framdeles ingétt 1 det allminna med-
vetandet — vad angér foreskrifterna om manadsbetalningen, hyresbetalning ge-
nom postanvisning m. m. torde detta kunna ske pa timligen kort tid — ldrer
nu berorda skiil icke lingre foreligga mot att upptaga féreskrifterna i de lagar,
dir de dga sin lampliga plats.

Vidare har det nu nirmast giillt att icke avbryta giltigheten av riittsregler,
som kommit att tillaimpas under hyresstegringslagens tid och som kunna an-
tagas vara till ett mera bestdende gagn. Men det kan & andra sidan icke for-
diljas, att tidpunkten for nirvarande, med hiinsyn till dnnu radande onormala
forhallanden pa bostadsmarknaden, dr mindre lamplig for ett mer slutgi'tigt
standpunkttagande till dessa och andra eventuellt erforderliga regler. Sedan yt-
terligare erfarenhet vunnits, kunna #ndringar bliva pikallade. Om man nu in-
forde dessa foreskrifter i olika, bestdende lagar, dventyrade man sialunda att’i en
snar framtid nodgas anyo rubba dessa lagar, som till sin natur bhora vara sir-
skilt stabila.

Flera av de nu bersrda reglerna skulle nirmast tinkas f& sin plats i nyttjande-
rittslagen. Nu ir hela jordabalken, i vilken nimnda lag framdeles lirer komma
att infogas, foremal for revision. Det torde icke vara uteslutet, att vid ett sa-
dant infogande nyttjanderittslagens regler i vrigt komma att underkastas vissa
jimkningar, och det synes vara att fororda, att overflyttningen i limpliga delar
av foreskrifterna i foreliggande lagforslag till den nya jordabalken dgde rum 1
samband didrmed.

Styrelsen har foreslagit, att lagen skall betecknas sisom »lag angdende hyres-
regleringens avveckling m. m.», vilken beteckning torde for den stora allmén-
heten giva ett kort och littfattligt uttryck at lagens syfte och innehill.
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Genom hyresstegringslagen har det allmiinna tvingsvis rubbat innehallet 1 hy-
resavtal. D& hyresavtal gemenligen innehalla den bestimmelsen, att de, si framt
uppsiigning fran endera partens sida icke sker, automatiskt forlingas, har man
att forvinta, att avtal fran hyresstegringslagens giltighetstid komma att dga be-
stdnd dven efter lagens upphérande. Dir nu innehallet 1 dessa avtal rubbats
genom det allminnas atgoranden, kan tvekan i vissa avseenden uppstd i frdga om
avtalens riitta innehall for tiden efter hyresstegringslagens upphéorande.

Hyresstegringslagen avvecklades som bekant redan den 30 september 1921
med avseende & andra lokaler éin bostadsligenheter, vilka fore den forsta lagens
tillkomst (25 maj 1917) blivit tagna i bruk. Avvecklingen synes hava genom-
{orts utan att egentligen villa riittsliga svarigheter — méhinda beroende pa att
parterna 1 tvivelaktiga fall kunnat gora forfridgningar hos hyresnimnd och dir-
vid godtagit niimndens rad hellre #n att hiinskjuta frdgan till domstols prévning.
Hithorande forhallanden torde numera i regel hava klargjorts.

Svarigheter av nyss antydd art kunna silunda férviintas uppkomma huvud-
sakligen betriiffande hyresavtal om bostadsligenheter, vilka tagits i bruk fore
nyssniimnda dag och 1 friga om vilka avtalen féljaktligen alltiimt iro under-
kastade hyresstegringslagens bestimmelser om hyresreglering och uppsigning
(6 och 8 §§). Vad angér uppsiigningsriitten, torde emellertid ej heller 1 friga om
dylika avtal anledning till tvekan eller missforstind vara att befara. Hyres-
stegringslagen har endast temporirt inskriinkt den hyresvirden enligt avtalet till-
kommande uppsigningsriitten samt klart utmirkt, att sidan inskrinkning ej
skall avse uppsiigning till den 1 oktober 1923. Négra ytterligare fortydligan-
de bestimmelser synas icke pakallade.

Svarigheterna torde allenast komma att hinfora sig till frgan om storleken av
den hyra, som fran och med den 1 oktober 1923 skall utgd enligt avtal, som
varit gillande fore nimnda dag och som pé grund av utebliven uppsigning eller
eljest komma att gilla dven for tid direfter.

Innebérden av hyresregleringens upphérande lirer vara, att 1 dylika fall av-
talad hyra skall gilla efter utgingen av lagens giltighetstid. Allménheten torde
emellertid icke alltid vara underkunnig hirom, och formuleringen av vissa stad-
ganden 1 hyresstegringslagen synes dgnad att framkalla missforstdnd hirut-
innan. Visserligen foreskrives 1 6 § 1 mom., att hyresnimnd vid reglering av
oskillig hyra dger att varje gdng for hogst ett ar faststilla den hyra nimnden
finner skilig. I 6 § 5 mom. foreskrives emellertid, att om hyresniamnd for viss
tid faststillt hyra for ligenhet, gille avtal, diri hogre hyra fér ligenheten be-
tingats, sésom om hyran for nimnda tid éverenskommits till det faststillda be-
loppet. Det senare stadgandet kunde mahinda tolkas s, att hyresnimnden vid
reglering av hyra vidtagit en #indring 1 sjilva éverenskommelsens innehall. T
sadant fall skulle hyresnimndens beslut innebira, att avtalets férlingning pé
oférindrade villkor medfsrde forlingning pd de av hyresndmnd faststillda vill-
koren. Styrelsen hiller visserligen fore, att en sidan tolkning ej #r riktig. Ut-
trycket »sdsom om hyran for nimnda tid 6verenskommits ete.» liirer, med ton-
vikt pa orden »foér nimnda tid», utmirka den ovillkorliga, ehuru till tiden be-
grinsade giltigheten av hyresnimndens beslut. Men berérda foreskrifter torde
jamte andra forhallanden pakalla, att man genom en generell regel klart inskir-
per, att avtalad hyra — 1 vissa fall den hyra, som skall anses avtalad — skall
utgd fran och med den 1 oktober 1923. T detta syfte hava bestimmelserna i 1 §
inforts 1 lagforslaget. Av det anférda ldrer framgi, att styrelsen med dessa be-
stimmelser pa intet sitt sokt gora dndring 1 vad som enligt styrelsens mening
eljest, utan siirskilda lagstiftningsatgiirder, skulle gilla, utan allenast sokt att
genom en for allminheten littfattlig regel klargiora en faktiskt foreliggande
rittsregel och dirigenom bidraga till férekommande av misstag och riitts-
tvister.

1§
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Aven om en sddan allmiin regel utfirdas, lirer emellertid i vissa fall tvekan
kunna uppstd om gillande hyresavtals riitta innehall med avseende 4 hyrans
storlek {or tiden efter den 30 september 1923. Diir en dylik oklarhet direkt eller
indirekt kan siigas bero pd foreskrifter i hyresstegringslagen, synes man till
férekommande av riittstvister bora genom lagstiftningsatgiirder séka utfylla de
luckor, som salunda uppkommit i avtalen. I de fall, varom fraga ir, torde de
torefintliga luckorna i avtalen hava det gemensamt, att frigan om hyresbelop-
pets storlek pa ett eller annat siitt gjorts beroende av hyresnimndens beprivande
dven savitt angar tid efter den 30 september 1923, ehuru nimnderna da skola
upphora att fungera och deras beslut enligt hittills meddelade bestimmelser ej
skola inverka pa hyrans storlek efter sagda dag.

Sadan otydlighet, som nu antytts, kan forvintas uppkomma i stort antal fall,
dar avtal om hyrans storlek tillkommit efter uppsigning i den ordning, som i
8 § 5 mom. 1 hyresstegringslagen angives. Det diri medgivna speciella upp-
signingsforfarandet torde hava kommit till vidstrickt anvindning. Ifrigava-
rande lagrum, som férsta gdngen infordes i hyresstegringslagstiftningen ar 1920
i)cg ?om 1 oforéindrad form upptogs jaimvil 1 1921 ars lag i dmnet, dr av f6ljande
ydelse:

»Vill hyresvird verkstilla uppsigning enligt 1 mom. b), har han att skriftligen
uppsiiga hyresavtalet och i uppsigningshandlingen tillika erbjuda hyresgiisten att,
utan annan dndring i avtalet 4n hyrans hojning till visst angivet belopp eller det
belopp, hyresnimnden mi komma att bestimma, fortfarande férhyra ligenheten. I
uppsigningshandlingen skall dirjimte angivas ej mindre hyresviirdens postadress
in dven den tid, inom vilken, vid dventyr av hyresrittens forlust, hyresgiisten har
att limna hyresvirden meddelande, att han antager det silunda gjorda erbjudandet;
och skall i uppsigningshandlingen intagas erinran sivil om berdrda #ventyr som
ock, direst visst hyresbelopp fordras, dirom att hyresgiisten genom antagande av er-
bjudandet icke betages den ritt att fi beloppets skilighet provad av hyresnimnden,
som eljest ma tillkomma honom. Omfoérmilda tid skall bestimmas till minst femton
dagar frin den dag, di uppsigningen sist kan ske. .

Har hyresgiisten under adress, som uppgivits i uppsigningshandlingen, frin post-
anstalt inom riket i rekommenderat brev till hyresvirden avsidnt forklaring, att han
antager det gjorda erbjudandet, skall s anses, som om antagandet kommit hyresvirden
tillhanda den dag, d& brevet avlimnades & posten.» :

Med inskrinkning av den generella regeln att uppsigning fran hyresvirds
sida av vidkommande hyresavtal vore utan verkan, med mindre samtycke dirtill
limnats av hyresnimnd, bemyndigade lagstiftaren hirmed hyresvird att upp-
siga hyresavtal i och for hyresreglering, dock under den forutsiittningen, att
han vid uppsigningen iakttog vissa formaliteter, avsedda att utgéra en garanti
for att hyresgiisten icke utsattes for oskiilig hyresférhojning. Hyresviirden skul-
le alltsa erbjuda hyresgisten att kvarbo i1 ligenheten mot antingen den hyra,
som hyresnimnden bestimde, eller mot viss av hyresviirden fordrad hyra. Om
hyresviirden vid uppsiigningen fordrade viss hyra, skulle han 1 den skriftliga
uppsigningshandlingen tillika erinra hyresgisten dirom att han, om han an-
toge hyresvirdens anbud, dirigenom icke betoges ritten att fa hyresbeloppets
skilighet provat av hyresnimnd. Vad hyresgiisten betriffar synes han 1 dy-
lika fall hava stiallts infér tvenne alternativ, niimligen att antingen obetingat
acceptera erbjudandet — ehuru med ritt att gd till hyresnimnd — eller att for-
kasta detsamma och didrmed dventyra hyresrittens besténd.

Sésom namnts, har hyresviirden att vid dylik uppsigning fordra hyra till
visst angivet belopp eller att f6r sin del hinskjuta fridgan om hyrans storlek helt
och hallet till hyresnimnds avgorande. Att hyresvirden hirvidlag kan lata er-
bjudandet innefatta endast det ena av dessa bada alternativ — likavil som béda
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pa en gang — lirer framgéd av stadgandets lydelse, och styrelsen bestyrkes 1
denna uppfattning av vad sammansatta stats-, bevillnings- och férsta lagutskot-
tet vid 1920 ars riksdag 1 sitt utlatande (nr 1 sid. 24) hirom anfért. Samman-
satta utskottet anfor vidare om inneborden av de bada alternativen (viss fordrad
hyra eller hiinskjutande till hyresnimnd) féljande:

»Det torde bora erinras, att hyresnimnden hirvid kommer att fungera pa tvenne
olika satt. I forra fallet reglerar den jimlikt 6 § hyra, som den till dventyrs finner
oskiilig. I senare fallet dter fungerar nimnden sdsom en av parterna frivilligt an-
litad skiljenimnd, som med stod av parternas overenskommelse fritt dger bestimma
avtalets innehdall i ett visst avseende, nimligen 1 vad ror hyresbeloppet.

Denna skillnad saknar icke betydelse. Om hyresnimnden i forra fallet sinker
hyran, mi denna sinkning enligt 6 § 1 mom. icke avse lingre tid an hogst ett ar.
Uppsiges icke avtalet att upphora efter utgéingen av denna tid, forlinges det mot
det av hyresvirden fordrade hyresbeloppet, for savitt icke naimnden foretager ny reg-
lering. 1 senare fallet dter forlinges under motsvarande forhallanden hyresavtalet
mot den av hyresnimnden i dess egenskap av skiljedomare fixerade hyran.»

Enligt styrelsens uppfattning foreligga hir emellertid férhallanden, som pé-
kalla en reglering i lagstiftningsviig, 1 syfte nirmast att klargora vilken hyra,
som 1 varje sirskilt fall skall anses avtalad men ocksé, sasom strax skall visas,
1 viss man 1 syfte att forekomma verkningarna av rent obilliga, delvis av hyres-
stegringslagen framlockade ¢verenskommelser.

Har hyresvirden vid uppsigning jamlikt 8 § 5 mom. icke framstillt ndgot till
beloppet fixerat ansprak pa hégre hyra utan 1 uppsiigningshandlingen forklarat
sig for sin del vilja 4tnéjas med den hyra, som hyresnimnden kan komma att
bestimma, och har hyresgiisten godtagit detta, lirer det, sésom sammansatta
utskoltet anfort, f4 anses, som om parterna hinskjutit frdgan om hyran till hy-
resnamndens skiljedom. N#amnden kan nippeligen siigas hava reglerat hyran
jamlikt 6 §, som allenast talar om reglering av oskiilig hyra; i hyresviirdens ford-
ran kan man ej se nigot oskiligt, niir han ej ens framstillt ett fixerat hyres-
ansprak. TForfarandet kan, for att taga en konkret bild, anses hava inneburit,
att parterna foér hyresnimnden framlagt ett hyresavtal, i vilket platsen fér hy-
resheloppet limnats tom, varefter nimnden i enlighet med parternas begiran
ifyllt beloppet. Att detta belopp sedan skall gilla, om avtalet forlinges pa ofor-
indrade villkor, lirer framgd dels av den omstindigheten, att nagot annat hy-
reshelopp att falla tillbaka p& over huvud taget icke existerar — det gamla av-
talet hade regelritt uppsagts — dels ock av den omstiindigheten, att hyran, sa-
som nimnts, icke reglerats enligt 6 § och att for regleringen sélunda icke gillt
den till tiden begriinsade giltighet (hogst ett 4r), som i nimnda paragraf stipu-
leras. Om man dirfor, sasom skett 1 2 § 1 det framlagda lagforslaget, bestim-
mer, att den av hyresnimnden i dylikt fall faststillda hyran anses avtalad, la-
rer man endast bekriifta ett redan bestdende rattsforhallande.

Vad angir de fall, dir hyresvirden vid uppsiigningen erbjudit hyresgésten
att kvarbo mot visst fordrat hyresbelopp och hyresgiisten antagit erbjudandet —
styrelsen forutsitter, att hir tillika foreligga sddana fall, ddr hyresnimnden
under hyresstegringslagens giltighet funnit den fordrade hyran oskilig och reg-
lerat densamma — synes stor tvekan kunna rdda om den hyra, som vid av-
talets prolongation skall anses avtalad for tid efter den 30 september 1923. En-
ligt en stringt formell tolkning skulle viil nirmast den hyra anses avtalad, som
hyresvirden i sitt erbjudande vid uppsigningen fordrat och som hyresgisten
genom att antaga erbjudandet kan anses hava accepterat. Emellertid kan det
starkt ifrigasittas, om en sddan tolkning #r sakligt riktig.

Starkast framtrider tvivelaktigheten hirutinnan i de fall, dir hyresvirden i
uppsigningshandlingen angivit bigge alternativen, d. v. s. erbjudit hyresgésten
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att kvarbo mot viss till beloppet angiven hyra eller den ligre hyra, som hyres-
nimnden kunde komma att bestimma. Huvudvikten synes hirvid bira liggas
pé det senare alternativet, under det att beloppet mera angivits sésom ett sekun-
dirt forslag. Hyresviirden torde hava férutsatt, att hyresgisten skulle hiinskju-
ta fragan till hyresnimnden. Nir denna upphért, kommer avtalet att i viss mén
sviva 1 luften.

Men dven didr hyresviirden allenast fordrat viss hyra, har éverenskommelsen
triffats under det siiregna forhéllandet, att denne enligt lagen varit skyldig att i
uppsidgningshandlingen inrycka en uttrycklig erinran om ritten for hyresgisten
att understilla hyran hyresnimnds provning. Hyresviirden méaste sdlunda & sin
sida hava varit fullt underkunnig om provningsritten, och hyresgiisten & sin
sida maste ovillkorligen vid éverviigandet, om han skulle antaca erbjudandet,
hava triffat sitt avgorande ur synpunkten av denna provningsritt. I sak star
dven sist berorda forfarande mycket niira de fall, dir bada parterna hinskjutit
frdgan om hyresbeloppets faststillande till hyresnimnden.

Om nu betriffande innebérden av ett ofta tillimpat lagstadgande & ena sidan
en striingt formell tolkning och & andra sidan en sakligen mera befogad sédan
raka 1 inbordes konflikt och om vidare den riktiga tolkningen dger stor praktisk
betydelse, synes ett lagstadgande, som léser konflikten, vara pakallat.

Vidare torde vederbérande parter i ménga fall icke hava bevarat de skrifter,
som vixlats vid uppsigningen. Aven om s& skett, torde de dock hava svart att
alltid uppfatta de niistan hirfina formella distinktioner, som kunna k#nneteckna
det ena forfaringssiittet till skillnad fran det andra. Forutsatt sdlunda, att for-
faringssiittet, om intet atgores, kan f& visentligt olika rittsverkningar 1 det ena
eller andra fallet, synes ett lagstadgande, som entydigt och klart angiver en for
alla de olika fallen gemensam tolkning ytterligare pakallad.

Det kunde mahinda hirvid invindas, att rittstvister 1 sddana fall som de nu
berdrda icke forekommit i storre antal. Enstaka sddana hava dock forekommit
och synas hava varit av nog si komplicerad natur. Erinras mé emellertid, att
anledning till rittstvister komma att uppstd, féretridesvis sedan hyresnimnder-
na upphort att existera. S4& linge dessa finnas, torde nigondera av parterna 1
regel understilla vederbérande fragor hyresnimnds prévning och dirigenom
forekomma tvister.

Nir styrelsen i fraga om nu berorda fall foreslagit ett stadgande (2 § forsta
stycket), att for tid efter den 30 september 1923 den hyra skall anses avtalad,
som gillt f6r tiden nirmast foére den 1 oktober samma ar, har detta skett nirmast
for att tillgodose de synpunkter, &t vilka styrelsen hiar ovan givit uttryck.

Att styrelsen hirvid ssom den bestimmande hyran valt den, som giller vid
utgingen av hyresiret 1922—-23, innebiir méhinda ett avsteg frdn vad som vid
en stringt formell tillimpning skulle anses avtalat i de fall, dir hyresviirden
vid uppsigning jimlikt 8 § 5 mom. fordrat viss hyra. Tiankbart hade ju varit.
att man 1 stillet uttryckligen faststillt den av hyresviirden fordrade hyran sa-
som den avtalade. Hirmed hade man emellertid ej tillgodosett énskemalet att
kunna ernd en bestimmelse, som i sig inneslote samtliga olika tillvigagangssitt
vid uppsigning jimlikt nimnda lagrum, alltsd dven de fall, dir hyresviirden utan
att fordra viss hyra gjort fradgan beroende av hyresnimnd.

Aven med bortseende frin nimnda synpunkt skulle det enligt styrelsens me-
ning icke hava varit limpligt att faststilla den fordrade hyran sdsom den avta-
lade. Genom bestimmelserna i berérda lagrum har lagstiftaren niimligen fram-
lockat ett forfaringssiatt for forlingande av hyresavtal, som pé ett egenartat sitt
skiljer sig fran det under normala férh&llanden brukliga. Hyresviirden & ena si-
dan har i enlighet med bestiimmelserna i lagen framstiillt sina ansprék i form av
sa att siga ett skriftligt ultimatum till hyresgisten, vilket till sin natur har mer
eller mindre uteslutit de samfillda 6verviiganden parterna emellan, som eljest
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pliga foregd overenskommelser av hithérande natur. Hyresgisten 4 sin sida
har stillts infor valet att antingen godtaga hyresvirdens anbud — och att g
t1ll hyresnimnden — eller att dventyra sin hyresriitt. Genom hela det salunda
foreskrivna forfaringssiittet har hyresgiisten nistan tvingats att godtaga hart
niir vilka hyresansprik som helst och medvetandet om hyresnimndernas prov-
ningsritt torde 1 visentlig mén hava bidragit till att hiiva hans betinkligheter
mot att acceptera dem. Det kan befaras, att mindre nogriknade hyresvirdar ut-
nyttjat denna situation 1 syfte att vid hyresstegringslagens upphivande hava
hyresgiisten bunden vid en oskiligt htg hyra.

Framhallas ma, att bestimmelsen ifrdga icke innebir nigon maskerad ut-
strickning av hyresregleringen for tiden efter hyresstegringslagens upphivande.
Sedan hyresviirden erhallit kiinnedom om innehéllet 1 det foreslagna stadgandet
och till iventyrs finner den hyra, som dirigenom kommer att fastslas, vara allt-
for lag, lirer det nistan undantagslost std honom fritt att uppsiga ett séddant
hyresavtal och triffa ett nytt. Det nya avtalet kommer i siddant fall ej att trif-
fas av ifragavarande bestimmelser.

Det kan mojligen tinkas intriffa, att hyresgiisten finner anledning att, d&
hyran fér sista kvartalet av hyresaret 1922—23 blir bestiimmande fér hyrans
storlek under pafoljande hyresar, pakalla hyresreglering fér nimnda kvartal,
oaktat han kanske under ling tid férut icke pékallat eller tinkt pakalla regle-
ring. Hyresviirden kan emellertid & andra sidan hava underlatit uppsigning
under den tysta eller uttryckligen uttalade foérutsittningen, att den icke regle-
rade hyran sdsom forut skall utgd. Denna forutsittning skulle sedermera, da
avtalet icke lingre kan uppsigas, komma att brista. Att bereda rum fér miss-
bruk i nu antytt hiinseende frin hyresgiists sida dr givetvis icke avsett. Sty-
relsen forutsitter dirfor, att hyresnimnderna i fall, dir en hyresgist uppenbar-
ligen i nu angivna syfte pakallar hyresreglering forst betriiffande det sista eller
niist sista kvartalets hyra, icke skola tillmétesgd sadan framstillning med mind-
re det befinnes, att hyresgiisten icke i ovan angivna mening misshrukat sin riitt
att pdkalla reglering. Med det nu anférda har styrelsen sjilvfallet ej velat
stimpla varje dylik senkommen begiran om reglering sdsom missbruk fran hy-
resgiists sida.

Nu bersrda oligenhet undginge man, om man sisom utgéngshyra faststiillde
t. ex. den vid tiden fér denna lags utfirdande gillande hyran. Emellertid synes
det vara ur alla synpunkter mest naturligt och foér allmiinheten mest littfattligt,
att den nirmast fore den 1 oktober 1923 gillande hyran 1 de fall, varom fraga &r,
fortsiatter att tillimpas for tiden didrefter. Styrelsen har dirfor ansett sig bora
ansluta sig till den stdndpunkt, som lagtexten hiirutinnan utvisar.

Med avseende & formuleringen av uttrycket »som gillt for tiden nirmast fore
den 1 oktober 1923», vilket avslutar forsta stycket 1 paragrafen, mi meddelas,
att styrelsen avsiktligt undvikit att anviinda sidana uttryck som den »av hyres-
nimnd faststillda hyran». Den nu givna formuleringen torde klart utmirka, att
diarmed &syftas den hyra, som pd grund av hyresnimnds beslut eller ock par-
ternas tyst eller uttryckligt givna samtycke gillt for tiden niirmast fore den 1
oktober 1923. Det torde icke vara si sillsynt, att hyresvirden med anledning
av hyresnimnds beslut, men icke direkt pd grund av detsamma godtagit en
hyra, som understiger den avtalade. Salunda kan hyresnimnden p& framstill-
ning hava reglerat hyra for en viss ligenhet, och hyresviirden, for att undvika
ytterligare mellanhavanden med nimnden, medgivit hyresgiisterna i évriga lik-
nande ldgenheter inom fastigheten att for viss hyresperiod betala hyran med
samma ligre belopp.

Det finnes dven andra fall, dir frigan om hyresbeloppets storlek éir svivande
och till f51jd hirav limpligen bor besvaras genom lagstadgande. Sirskilt ma
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i sadant hiinseende erinras om de fall, dir bestimmelserna i 8 § 4 mom. av hyres-
stegringslagen kommit att tillimpas samt vidare om de troligen icke s& sill-
synta hyresavtal, dir hyrans storlek helt eller delvis (ersiittning fér virme och
varmvattensberedning) redan frian borjan gjorts beroende av hyresnimnds be-
priovande. Genom andra stycket av den férevarande paragrafen i forslaget har
{orsta styckets bestimmelser utstriickts att giilla jimvil for sidana fall.

Med avseende & uttrycket »skall vara eller mé giéras beroende av hyresnamnds
beprivande» vill styrelsen i anslutning till vad ovan anférts framhélla, att stad-
gandet icke skall gilla blott 1 de fall, dir ett faktiskt hinskjutande till hyres-
nimnden avsetts. Det kan viil tinkas, att parterna asyftat &simjas om den
hyra, som hyresnimnden kunde komma att faststiilla betriffande annan likartad
ligenhet inom fastigheten. Ehuru salunda hyran for den vidkommande ligen-
heten icke direkt skall faststillas av hyresnimnden, har den uppenbarligen
stillts 1 beroende av nimndens beprévande.

Det kan slutligen fértjina att uttryckligen framhallas att, om exempelvis
ett hyresavtal innehaller, att hyran skall utgd med visst angivet belopp eller
det lagre belopp, som hyresnimnden bestimmer, samt nagon reglering sedan icke
skett, utan hyran fore den 1 oktober 1923 utgatt med det angivna beloppet,
denna berikningsgrund enligt lagfiorslaget givetvis skall dga fortsatt tillamp-
ning for tiden direfter.

Den osiikerhet, som vid hyresstegringslagens upphorande kan rada 1 fraga
om den avtalade hyrans storlek, lirer komma att gora sig gillande icke minst
1 sadana fall, dir hyresviirden enligt avtalet skall ombesirja ligenhetens upp-
virmning eller tillhandahéalla varmvatten till densamma. Ingéar ersittningen
hirfor sisom en icke niirmare fixerad del av en i klump tagen hyra och kan
tvekan uppstd om storleken av denna klumpsumma, torde med avseende & denna
limpligen gilla vad i forsta och andra styckena av den foreslagna paragrafen iir
stadgat.

Nu stadgas emellertid 1 6 § 1 mom. forsta stycket i hyresstegringslagen,
att hyresnimnden skall »sarskllt bestimma skilig ersittning fér envar sadan
férman (namligen for virme och varmvattensheredning) att utgd med visst be-
lopp eller efter grund, som nimnden finner limplig». Pé grund av detta stad-
gande torde ersittningen fér virme och varmvattensberedning i atskilliga, kan-
ske 1 de allra flesta av hithorande hyresavtal hava faststillts skild fran den
egentliga hyran. Till f6ljd av svarigheterna att under de starka prisvixlingar,
som #gt rum pé brinslemarknaden, individuellt faststilla skiilig dylik ersittning,
hava hyresnimnderna, &tminstone i Stockholm och vissa andra storre stider, pa
grundval av viirmetekniska utredningar faststiillt vissa allminna grunder for
beriknande av densamma. Enligt dessa hava vanligen, med utgéangspunkt fran
priset pa det 1 forevarande fall oftast brukliga brinslet, koks, ett visst a-pris
per uppviarmd kubikmeter faststillts for olika kategorier av ligenheter. Par-
terna hava sedan haft att utrikna ligenheternas volym och hava sidlunda genom
en enkel rikneoperation kunnat angiva ersittningens storlek. I hyresavtalen
torde merendels 1 forevarande hinseende endast intagits en klausul, enligt vilken
ersittningen i fraga skall utgd enligt av hyresnimnd faststiillda grunder. An-
tagligen hava parterna si vant sig vid detta, att de kunna forviintas av forbi-
seende lata en sidan klausul kvarstd for tid efter den 30 september 1923.

Nar hyresnimnderna nimnda dag upphéra, komma sédana eller liknande be-
stammelser att sakna det nodiga underlaget for att kunna tillimpas. Det har
darfor synts pakallat att genom en lagféreskrift bemyndiga hyresnimnderna
att — givetvis endast 1 siddana fall, dir ersiittningen i fraga genom avtalet
ovillkorligen eller eventuellt gjorts beroende av hyresnimnds beprovande — fast-
stilla denna ersittning jamvial for tid efter den 80 september 1923. Hyres-
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niamnd synes salunda bora faststilla erforderliga grunder for ersittningens be-
riknande eller ock beloppets storlek 1 varje sirskilt fall.

Den foljande paragrafen (3 §) i1 forslaget innefattar &liggande for hyres-
niamnd att taga befattning med saddana drenden, som i1 2 § sista stycket avses.
Vad angar faststillandet av allméinna grunder for beriknandet av ifradgavarande
ersittning, synes detta bora ske i anslutning till den praxis, som tillaimpats &
varje ort. Skulle hyresnimnden pa nagon ort — sa lirer fallet hava varit exem-
pelvis 1 Goteborg — tidigare hava faststillt ersidttningen for varje enskild li-
genhet, men nu icke medhinna detta, lirer hinder ej mota, att nimnden fast-
stiller allmdnna, grunder pé sédant sitt, att ersittningen for tid efter den 1
oktober 1923 i varje sirskilt fall skall utgd med en viss av hyresnimnden pa
grundval av gillande brinslepriser m. m. beriknad generell kvot av de for
nirmast féregéende eldningssiisong individuellt faststillda beloppen.

I vissa fall torde individuell prévning vara nodviandig. Styrelsen syftar hir-
vid bland annat pa sidana fall, diir hyrestiden fore eller efter den 30 septem-
ber 1923 icke utgor helt hyresar. Om silunda ett avtal, som tidigare gillt fran
den 1 oktober till den 1 oktober, nu forlinges allenast till den 1 april 1924, synes
det rimligt, att hyresgiisten for denna del av aret, som omfattar stérre delen av
eldningssiisongen, far betala hégre ersiittning, per ar riknat, in han bort gora,
om ersittningen i jimna poster fordelats dven pa det varmare halvaret. En
uttrycklig anvisning om hyresnimnds skyldighet att, pa ddrom av hyresvird
eller hyresgiist gjord framstillning, individuellt faststilla ersiittningens belopp
i dylika eller liknande fall har synts erforderlig.

Under normala forhallanden pa bostadsmarknaden star hyresvirden & den ena
sidan och hyresgisten eller den hyressikande & den andra som vid slutande av
hyresavtal tvenne nigorlunda jimnstarka parter. Ett hyresavtal, om vilket par-
terna kunnat &simjas, giver salunda ett uttryck fér vad de bidda med hinsyn
till marknadsliget funnit skiligt. Under hyresstegringslagens giltighetstid
hava diremot alldeles siregna forhallanden varit radande. Svarigheten att an-
skaffa bostad i férening med vetskapen om hyresnimndernas reglerande verk-
samhetltorde hava gjort hyresgiisten beniigen att acceptera niira nog vilka avtal
som helst.

Det later sig tidnkas, att hyresviirdar pa sina héall begagnat sig av denna
situation och tvingat hyresgiisten till uppgorelse, diri hyresgisten mast binda
sig vid en oskiilig hyra, som han av brist pd4 annan bostad icke kunnat undan-
draga sig och efter hyresstegringslagens upphérande icke heller kan fa reglerad.

Med avseende & sddana fall, om vilka man kan férutsitta, att hyresgisten latit

forleda sig att godtaga sédana uppgorelser under intrycket av hyresstegrings-
lagens skydd och 1 forhoppning om lagens fortsatta prolongation, synas sirskilda
skyddsforeskrifter pakallade.

I motiveringen till forslagets 2 § hava vissa sddana fall berorts och de i
namnda paragraf meddelade foreskrifterna erbjuda fér vissa fall ett skydd for
hyresgiisten. Dessa foreskrifter avse emellertld allenast sddana hyresavtal, en-
ligt vilka hyresbeloppets storlek ej kan anses pa ett oomtvistligt sitt faststillt.
Men det torde dven forekomma, att hyresgiisten med otvetydiga avtalshestim-
melser dr bunden vid en oskﬁlig hyra for tid efter den 30 september 1923. Att
fi)'r dylika fall bibeh&lla mojligheten till reglering av hyran ldrer vara ute-
slutet.

Styrelsen har darfoér genom inforandet 1 forslaget av bestimmelserna 1 4 §
sokt finna en utvig, genom vilken mojlighet skulle beredas hyresgisten att vid
tiden for hyresstegringslagens upphorande den 1 oktober 1923 lésa sig frin av-
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tal av ifrdgavarande slag, vid vilka han eljest skulle vara bunden for tid efter
nimnda dag. .

Den hyresgiisten silunda ensidigt medgivna rittigheten att uppsiga hyres-
avtal innebir uppenbarligen ett avsteg fran vanliga rittsregler och har dirfor
ansetts bora begriinsas till vissa angivna fall och till forekommande av missbruk
noggrant kringgirdas med sirskilda foreskrifter.

Till en borjan synes denna rittt icke bora medgivas i andra fall, &n dir hyres-
avtalet triffats fore den 1 juli 1922. Nimnda dag #r nidmligen satillvida
av betydelse, som ritten for hyresvird att uppsiga hyresavtal till den 1
oktober 1923 da limnades helt fri. Dirmed maste ockséd for den enskilde
klart hava framstatt det praktiskt taget odterkalleliga 1 lagstiftarens tidigare
fattade beslut, att hyresstegringslagen skulle upphora att gilla den 1 oktober
1923. Hyresgiisten bor dirfér vid ingdendet av hyresavtal hava varit fullt
medveten om att ett sidant avtal méaste f& bindande verkningar for tiden fran
och med sistnimnda dag. Medvetandet hirom torde hava gjort hyresgiisten for-
siktigare vid avtalsuppgorelser. Han kan i allt fall ej siigas hava varit lockad
av nagra forhoppningar om fortsatt extraordinirt skydd fran lagstiftarens sida.

Vidare synes denna sirskilt medgivna uppsigningsriitt bora avse allenast
sddana hyresavtal, som alltjimt #ro underkastade bestimmelserna 1 6 och 8 §§.
Hyresavtal om butiker, nya ligenheter m. fl., vilka frigdvos redan den 1 oktober
1921, synas ej bora tagas i betraktande. I forslaget utmirkes detta genom de
i forevarande paragraf ingdende orden »som av hyresnimnd senast kan hava
faststillts for nagon del av tiden 1 oktober 1921—31 mars 1923».

Uppsiigningsritten synes vidare icke bora medgivas generellt utan efter
diskretiondir prévning fran hyresnimnds sida, dirvid hyresnimnden i frimsta
rammet har att konstatera, huruvida 1 det sirskilda fallet hyran for tiden efter
den 30 september »mirkeligen verstiger» viss tidigare reglerad hyra.

I 6vriga delar torde inneborden av de i paragrafen foreslagna reglerna framgé
av ordalydelsen och icke tarva utférligare motivering.

Forfaringssittet ar enligt forslaget 1 viss man det omviinda mot det, som édger
rum vid uppsigning enligt 8 § 5 mom. 1 hyresstegringslagen. Skillnaden bestar
fornimligast diri, att en 1 bada fallen extraordinir medgiven uppsiigning enligt
sistnimnda lagrum sker fran hyresvirdens sida men enligt forevarande lag-
forslag skulle ske fran hyresgiistens. Med avseende & saviil uppsigningsrittens
obligatoriska férbindande med ett visst erbjudande till motparten om fortsatt
forhyrande som de sirskilda formaliteterna vid uppsiigningen foreter forslaget
viss likhet med berérda lagrum. Allminhetens fortrogenhet med det sistnimnda
torde underlitta uppfattandet av de nu féreslagna, till synes nagot omstindliga
bestimmelserna.

Aven om styrelsen, med hiinsyn till att stadgandet i fraga nippeligen kan
forviintas bliva tillimpat 1 ett storre antal fall, icke tillmiiter detsamma synner-
lig betydelse, har styrelsen dock ansett sig bora i sitt forslag upptaga detsamma.
Det kan betraktas si att siga sasom en sikerhetsventil, som, dér den lat vara
i undantagsfall kan komma till anviindning, torde férekomma vissa indirekta
verkningar av hyresstegringslagstiftningen, vilka kunde kinnas sirande for
ritttskiinslan.

Genom 3 § i forslaget kommer en ny, icke obetydlig uppgift att dvila hyres-
nimnderna. Denna ir av alldeles samma natur som den nimnderna jimlikt
6 § i hyresstegringslagen &vilande skilighetsprovningen. I 14 § i samma lag
wmedgives, att klagan ver hyresnimnds beslut 1 sidan fraga mé foras, dd nimn-
den forfarit pa nagot sitt felaktigt. I samma paragraf angives tillika, 1 vilken
ordning sddana besvir skola foras. Da det synes obilligt, om parterna skulle
vara betagna liknande besviirsritt i fraga om hyresnimnds beslut jimlikt 3 §
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i forslaget, vilket beslut fér dem méngen ging kan bliva av stor betydelse, har
en bestimmelse om s&dan klagoritt nu inforts 1 5 § 1 mom.

Styrelsen har ej forbisett, att dven 4 § tilligger hyresnimnderna en ny upp-
gift. Med avseende & beslut jimlikt niimnda paragraf medgiver forslaget ingen
klagoriitt. Inférandet av en sddan skulle nimligen vara forenat med opropor-
tionerligt stora svarigheter. Och med hinsyn till innebérden av den beslutande-
rilt, som i denna paragraf tillagts hyresnimnderna, synes frinvaron av klago
riitt icke dgnad ingiva storre betinklighet.

Det har synts styrelsen kunna ifrdgasiittas, om det #r limpligt, att riitten
att overklaga hyresndmnds enligt hyresstegringslagen meddelade beslut skall
upphora med den 30 september 1923, och detta s& mycket mera som dylikt
beslut p&4 grund av bestimmelserna 1 forevarande forslag, om detta upphdjes
till lag, kan fa viss betydelse for forhallanden, som komma att rada efter hyres-
slegringslagens upphorande. Erinras mé i sidant hiinseende om ovan bersrda
riittsverkningar av hyresnimnds reglering av hyra for senare delen av hyres-
aret 1922—23. Foreskrift om utstriickt klagoriitt efter nimnda tidpunkt har
darfor inryckts 1 2 mom. i forslagets 5 §.

I ménga fall torde denna bestimmelse icke fﬁ, praktisk betydelse. S& till
,exempel lirer det knappast kunna tinkas, att nigon efter den 30 september
1923 skulle 6verklaga hyresnamnds beslut angaende rivning, d& ju bestimmel-
serna om forbud mot rivning upphéra att gilla. At den nu foreslagna pro-
longationsfireskriften har emellertid givits en generell formulering, eniir fore-
skriften dirigenom vinner i enkelhet och det icke synes av nagra sirskilda skil
pakallat att 1 forevarande sammanhang taga stdndpunkt till fragan, 1 vilka fall
en klagoritt kan dga eller sakna praktisk betydelse.

Provningsmyndighet har hittills icke haft att taga befattning med sakinne-
hallet 1 beslut, som overklagats under aberopande av att hyresnimnd forfarit
felaktigt. Nu kan det tinkas fall, dir provningsmyndighet finner sig béra
undanrdja felaktigt beslut, men dir annat beslut maste sittas 1 dess stille.
For de fall, dar iterfﬁrvisning till hyresnimnd av sddant drende icke lingre
limpligen kan ske pd grund av hyresnimndsinstitutionens upphérande, synes
provningsmyndigheten Tira iga befogenhet att meddela erforderligt beslut 1
sjilva saken. Foreskrift dirom har inryckts i den foreslagna paragrafens 3
mom. Bestimmelsen, som uppenbarligen betecknar ett avsteg fran hittills inom
hyresstegringslag‘stiftningen foljda grundsatser, far betecknas sdsom en fram-
tvungen nodfallsutvig. DA den lirer bliva tillimplig allenast i sillsynta undan-
tagsfall, torde den ej behova ingiva storre betiinklighet.

Provningsmyndighets beslut jamlikt 1 mom. synes i Gverensstimmelse med
vad som gillt for liknande beslut enligt hyresstegringslagen icke bora f& goras
till foremél for overklagande. Detsamma synes biora gilla med avseende a
beslut, som provningsmyndighet jimlikt 3 mom. kan fatta 1 sakfragor. I 4 mom.
har bestimmelse 1 dessa hiinseenden meddelats.

I 8 § 7 mom. 1 hyresstegringslagen stadgas, att didr for ligenhet, som omfat-
tar hogst fyra rum, kok dari inbegripet, och helt eller delvis #r avsedd till bo-
stad, hyran enligt avtalet skall erliggas 1 forskott for lingre tid in en ménad,
underlatenhet hiarutinnan icke berittigar till uppsigning, si linge hyresgisten
sist & andra sockendagen av varje méanad till fullo erligger den pa samma ménad
belspande hyran.

Styrelsen har tidigare anslutit sig till den vitt utbredda uppfattningen, att
hyresbetalning per ménad i friga om smaligenheter innebure en sadan littnad
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for de mindre bemedlade klasserna, att den borde pa ett mera bestdende siitt
lagfistas. 1 6 § hava bestiimmelser i sidan riktning upptagits 1 det nu fram-
lagda lagforslaget. Innehallet 1 den foreslagna bestimmelsen lirer med
tydlighet framgd av ordalydelsen. De skil, som tala for genomférandet
av en sadan lagforeskrift, synas si starka och till sin innebord si up-
penbara, att de ej behova nirmare utvecklas. Endast ndgra kortfattade anmirk-
_ ningar torde vara pakallade.

Till en borjan mé meddelas, att hyresbetalning per méanad, &tminstone 1 fraga
om smaligenheter, redan fére hyresstegringslagens tillkomst var allmin praxis
1 sarskilt de sidra och vistra delarna av Sverige. Det hade varit onskvirt, att
denna praxis pa frivillighetens vig genomférts i hela landet. Nir si icke skett,
synes ett ingripande fran lagstiftarens sida i syfte att tvingsvis inféra densam-
ma dven pa de hall, dir den icke forut kommit att tillimpas, vil befogat. De
betinkligheter, som till dventyrs kunna hysas mot ett sidant ingripande, iro
icke av storre betydelse, in att de enligt styrelsens mening béra vika infor de
starka skil, som tala for detsamma.

Lagstadgandet 1 fraga synes bora dga tillimpning 6ver hela landet. Tillimp-
lighetsomradet blir silunda mera vidstrickt #in f6r motsvarande nu gillande
stadgande 1 hyresstegringslagen, som endast avser vissa orter, foretridesvis me-
delstora och storre stider. Diremot asyftar det foreslagna stadgandet samma
kategorier av ligenheter som stadgandet 1 hyresstegringslagen, nimligen ligen-
heter om hogst fyra rum, kok diri inbegripet. Att utstricka bestimmelserna
till storre ligenheter har ej synts stringt av behovet pakallat, ehuruvil det
maste medgivas, att manadsbetalning #ven fér innehavare av sidana ligenheter
1 manga fall skulle innebira en viilbehovlig littnad 1 fraga om férdelningen av
hushallets utgifter.

Den foreslagna rittigheten avser nirmast bostadsligenheter. Emellertid sy-
nes man ej bora forvigra aven de butiksinnehavare, som forhyra sin butik i
samband med bostad och som merendels torde befinna sig i smé ekonomiska vill-
kor, att fa njuta littnaden av att erligga hyra per ménad. I sidant syfte har
uttrycket »som helt eller delvis ar uthyrd till bostad» i nira anslutning till mot-
svarande uttryck i hyresstegringslagen hir upptagits. Ordet »avsedd» har
dock utbytts mot ordet »uthyrd». Hyresavtalets innehall och icke ligenhetens
faktiska anviindning synes giva den mest oomtvistliga anvisningen angiende
stadgandets tillimplighet.

Till f61jd av nu berérda avfattning kunde det intriffa, att stadgandet bleve
tillimpligt exempelvis pa ett hyresavtal om en relativt stor banklokal, som for-
hyrts i foérening med en mindre vaktmistarbostad. Uppenbarligen vore det
mindre limpligt, om hyresgisten i ett sadant fall, under aberopande av lagens
ordalydelse, undandroge sig att erligga hyran i avtalade lingre terminer. Sty-
relsen anser sig dock kunna utgd fran, att hyresgiister 1 dylika fall, som siker-
ligen hora till de rena undantagen, icke mot hyresvirdens vilja komma att be-
gagna sig av ifrdgavarande medgivande 1 lagen. Ett dylikt forfarande skulle
vil for ovrigt leda till, att hyresvirden vid forsta tillfille uppsade avtalet.
Krav hava vidare framstiillts pa att fran stadgandets tillimplighet skulle undan-
tagas sidana ligenheter, som pd grund av mera komfortabel inredning knap-
past kunna ifrdgakomma sisom bostad &t personer, tillhérande de mindre be-
medlade klasserna. Detta krav saknar mahinda icke alldeles berittigande.
Dess tillgodoseende kan emellertid knappast vara av storre betydelse och skulle
uppenbarligen villa stora lagtekniska svarigheter.

Bestimmelsen 1 friga 1 hyresstegringslagen har ej obetingat sanktionerat méa-
nadsbetalning 1 vidkommande fall. Har hyresavtalet stipulerat kvartalsbetal-
ning men hyresgiisten erlagt hyran per ménad, har hyresviirden allenast varit
betagen riitt att aberopa hyresgiistens underldtenhet hirutinnan sisom grund
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for dennes skiljande fran ligenheten. Om ocksd stadgandet i friga timligen
allmiint torde hava uppfattats som om det dgde en storre rickvidd dn det 1 verk-
ligheten har och pa den grund icke torde hava givit anledning till betinkliga
atgirder, synes det dock ej tillfredsstillande att nu giva det en mera bestaende
karaktir 1 denna ofullstindiga form. Uteslutet vore nimligen ej, att hyres-
virden gjorde sitt krav pa full kvartalshyra gillande infér domstol. Han kunde
dirvid adraga hyresgiisten utmitning samt dsamka honom rittegingskostnader.

I forslaget har dirfor upptagits en foreskrift, enligt vilken, dven om av-
talet stipulerar hyrans erliggande i férskott for lingre tid in en méanad, hyres-
gisten genom att under l6pande hyrestid verkstillla hyresbetalning i férskott
per manad skall anses hava behorigen fullgjort den avtalade hyresbetalningen.

En siddan foreskrift skulle, om den gjordes direkt tillimplig pa redan bestéen-
de hyresavtal, innebiira ett 1 sak visserligen skiiligen obetydligt, men i princip
mindre limpligt intring 1 hyresvirdens pd avtalet grundade ritt. Till fore-
kommande hirav hava sirskilda féreskrifter inryckts 1 6vergdngsbestim-
melserna.

Enligt nyttjanderittslagen (3 kap. 23 §) ar hyresritten forverkad, om hy-
resgisten drojer med hyrans erliggande utover tvd sockendagar efter forfallo-
dagen. Vid dylik férsummelse fran hyresgiistens sida #ger hyresviirden att
— utan varsel — uppsiga hyresavtalet samt pakalla vrikning. Det torde vara
en vitt utbredd uppfattning, att lagstiftaren hirvidlag tillimpat alltfor stringa
regler, vilka borde goras till foremal foér revision i modifierande riktning. I
den allméinna diskussionen hirom hava framkommit vissa forslag och onske-
maél, som synts fortjinta att tagas under nirmare omprivning, men som styrel-
sen ej funnit sig kunna bitrida. Skilen hidrtill komma att i det féljande nir-
mare utvecklas, enir styrelsens eget, 1 7 § framlagda forslag limpligen synes
kunna bedémas mot bakgrunden av den kritik, som #gnats andra ifrigasatta
fiirfattningsforeskrifter med motsvarande syfte.

Fran allminhetens sida har uppmirksamheten nirmast varit riktad pa den
respittid fér hyrans erliggande av tvd sockendagar efter forfallodagen, varom
nyss atergivna lagrum limnar sidrskild foreskrift.

Tankbart vore nu, att man antingen, med bibehallande av giillande generella
bestimmelser 1 &mnet, genom ett nytt stadgande undantagsvis medgive en ling-
re respittid i sddana sirskilda fall av émmande natur, dir hyresgiistens ofor-
maga att inom foreskriven tid erligga hyran berodde pa sjukdom eller arbets-
loshet, eller ock genom #Andring av berorda foreskrifter i nyttjanderittslagen
«renerellt utstmckte respittiden fran tva till exempelvis sju dagar.

Vad angér det forsta alternativet, ma till en bhorjan erinras om foljande utta-
lande av lagheredningen i forarbetena till nu giillande bestimmelser. Yttrandet
syftar nirmast pd bestimmelserna om uppsigning av arrendeavtal (2 kap. 36 §
i nyttjanderittslagen) men lirer dga tillimpning jimvil pd motsvarande stad-
ganden om hyresavtal (3 kap. 23 § 1 samma lag) :

»Vid angivande av de orsaker, vilka lagligen bora foranleda arrenderiittens forlust
har Beredningen icke kunnat stanna vid en allmint formulerad regel. En sidan
bestimmelse méiste alltid bliva sviivande och diarfér vid tillimpningen limna rum
for olika meningar. Varken jordidgaren eller arrendatorn skulle med en sddan be-
stimmelse vara betjint. Lagen méste angiva de siirskilda fall, dir piféljden intrider,
s att 1 allmidnhet vederborande sjilva ma kunna utan svdrighet bedéma, huruvida
ett sddant fall foreligger eller icke, och det ej ma vara nodigt att for dndamélet pé-
kalla domstols provning. De sirskilda fallen méaste dirfér uppriknas.»

Vad lagberedningen silunda anfort fortjinar uppmirksammas dven 1 detta
sammanhang. Det later sig knappast gora att avfatta laghestimmelser, som
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klart angiva, huruvida hyresriitten vore bevarad eller ej 1 de fall, diar hyres-
gisten till f6ljd av arbetsloshet eller sjukdom forsummat hyresbetalning. En
diskretioniir provning genom ett sirskilt for andaméalet inrittat organ skulle av
allt att doma bliva pakallad. Hela forfaringssittet bleve omstindligt och
otympligt. Gjorde man genom lagbestimmelser 1 nu antydd riktning nimnviirt
intrang pa hyresviirds ritt att uppsiiga hyresavtal, skulle man sannolikt fram-
locka motatgirder fran hyresviirdarnas sida, som kunde bliva hogst betinkliga.
Det skulle sdlunda for visso bliva till allvarligt men f6r hyresgisterna sjilva,
om hyresviirdarna vid hyresupplitelser allmint bérjade vidtaga sidana atgiir-
der som att av den hyressikande fordra, att han styrkte sig dga god hilsa och
stadigvarande sysselsittning.

Vidare lirer det kortare obligatoriska anstind, som vid sjukdom eller arbets-
loshet skulle kunna ifrigasiittas, knappast medfora dsyftad hjilp. Om det all-
miinna finner, att hjilp bor beredas, har man enligt styrelsens mening att be-
triida andra viigar in den prohibitiva lagstiftningens och med direkt ekonomiskt
stod bispringa den ndédstillde. Endast pd denna viig lirer hjilpen f& asyftad
verkan. Styrelsen vill erinra, att av de medel, som stillts till forfogande for
arbetsloshetens bekiimpande, enligt Kungl. Maj:ts medgivande viss del anviints
for beredande av hyreshidrag at arbetslosa. Enligt vad styrelsen inhiimtat
fran arbetsloshetskommissionen hava av vederborande arbetsloshetsanslag dylik
hyreshjilp utgatt med féljande belopp nimligen:

2 kvartalet fp L0931 " - s 0 L aaR s e it 51 972: 70 kronor
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Med hinsyn till vad silunda anforts har styrelsen ansett sig bora bestimt av-
styrka lagbestimmelser om anstind med hyresbetalning 1 forevarande fall.

Styrelsen 6vergdr diarfor till den andra alternativt uppstillda fragan, nim-
ligen om generellt utstrickande av respittiden fér hyresbetalning utéver nu gil-
lande tvenne séckendagar. KEnligt de av lagberedningen verkstillda férarbete-
na till nyttjanderiittslagen asyftar respittiden 1 friga att bereda »sa stort rad-
rum, som kan anses erforderligt for att stilla en ordentlig hyresgiist oberoende
av tillfilligheter eller ursiktlig glomska». Till synes har stadgandet 1 dmnet
uppfattats pd det sitt, som varit asyftat — nimligen sdsom ett medgivande
for allenast vissa undantagsfall. I regel torde hyresgiist erligga hyra redan
a forfallodagen utan utnyttjande av respittiden. Och for sitt nuvarande syfte,
sddant detta av lagberedningen angivits, torde en respittid av tva séckendagar
vara tillricklig. Om denna tid nu skulle utstriickas, exempelvis till sju sicken-
dagar, skulle en sidan atgird knappast innebiira annat éin att man inférde ytter-
ligare ett motiv for densamma, nimligen syftet att férekomma uppsigning vid
tillfiallig betalningsoférméga hos hyresgiisten.

Om nu ménadsbetalning infores 1 friga om smaligenheter, komma hyresbhetal-
ningsdagarna att ligga s& nidra inpd varandra, att en forskjutning av hyres-
betalningen med sju dagar framat under den ena manaden sannolikt skulle gira
det svarare for hyresgisten att 1 riitt tid fullgora nistféljande hyresbetalning.
Medforde drojsmalet ingen pafoljd, skulle han sikerligen #iven féljande gang
vara benigen for att utnyttja sin respittid. Man #dventyrade silunda, att en
{rdn borjan mahinda tillfillig, mera nodtvungen forskjutning av hyreshetal-
ningen si smaningom skulle ing& i medvetandet sisom négot naturligt och rik-
tigt, d. v. s. att for manga sisom regelriitt hyresbetalningsdag komme att fram-
std icke den sista 1 varje manad utan den 7 1 nistféljande manad. Givetvis inne-
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bure detta i och fér sig ej den minsta littnad for hyresgiisten. Tviirtom med-
forde det den risken, att hyresgiisten, pa grund av »tillfalligheter eller ursiktlig
glomska» kunde forsumma hyresbetalningen & den dag, som enligt hans upp-
fattning kommit att utgéra den verkliga forfallodagen. Han kunde dirvid icke
ha att tillgodonjuta ytterligare tvd dagars respit, motsvarande den han i sddana
fall nu verkligen atnjuter.

Enligt styrelsens mening skulle pd nu anférda skil en generellt utstriickt
respittid for erliggande av hyra icke linda till batnad for hyresgiisterna.

Det har vidare ifragasatts, att man skulle inféra bestimmelser om att hyres-
vird ej skulle dga riatt att vid forsummad hyresbetalning pakalla vriikning,
med mindre han hos hyresgiisten sokt utfa den felande hyran och dirvid gjort
honom uppmiirksam pa det dventyr, som vore férbundet med férsummelsen. Ett
dylikt sirskilt delgivningsforfarande kan knappast vara motiverat, med mindre
man dirigenom férebygger en for vederbérande oviintad och ddesdiger pafoljd.
Emellertid torde hyresgiisterna nistan undantagslost vara fullt underkunniga
saviill om dagen, da hyra skall erliggas, som om den risk de lépa vid forsum-
melse. Man har anledning befara, att man genom bestimmelser, som medgave
att hyresgiisten utan nagon paféljd skulle kunna underldta att erligga hyran
inda till dess han fatt mottaga paminnelse fran hyresviirden, skulle uppamma
slarv. I 6vrigt torde om dylik delgivning i huvudsak gilla detsamma, som ovan
anforts gent emot tanken pd en generell forlingning av respittiden. Styrelsen
har dirfér ej heller kunnat férorda bestimmelser 1 senast angivna riktning.

Emellertid kan det enligt styrelsens mening ej férnekas, att nu gillande lag-
stiftning verkar synnerligen string. Man har s& att siiga 1atit hemmet std 1
pant sasom en sikerhet for hyresviirdens fordran. Det torde vara just detta,
som framstar sidsom nagot for den allminna rittskinslan stotande. Hirtill
kommer, att hyresviirden kan tillgripa en sddan atgiird som vrikning, vilken
kan innebéra niira nog fullstindig odeliggelse av ett hem, innan det ens konsta-
terats, att hyresgiisten ir oformogen att fullgora sina ekonomiska forpliktelser.
Ja, en vraknmg kan gé i verkstillighet éven efter det en hyresgist vidtagit
mttelse och 1 forskott erlagt hyra fo6r en ganska lang tid framat. Aven dar ritt
att pakalla vrikning pd grund av forsummad hyresbetalning icke skiligen kan
forviigras, framstar vriikningen dock i1 allminhetens 6gon sisom en mer eller
mindre brutal atgird. S& mycket storre skil synes foreligga att kringskira
ritten s& pass langt, att atgirden, dir den #ndock maste tillgripas, framstar
sasom oomtvistligen nédviindig for skyddande av ekonomiska ansprak. Det vill
synas, som om nu giilllande foreskrifter utformats med tanke p& att hyran skulle
betalas 1 efterskott. Numera synes hyran atminstone pa de allra flesta hall
erliiggas 1 forskott, vilket i forevarande sammanhang likaledes fortjinar visst
beaktande.

I enstaka fall torde nu gillande foreskrifter t. o. m. utnyttjas for att pa illo-
jalt siitt skilja hyresgiist frin ligenhet. Till styrelsens kinnedom hava sdlunda
kommit fall, sidana som att hyresvird muntligen medgivit hyresgist anstand
med hyreshetalningen och sedermera, under fornekande av detta, uppsagt hyres-
avtalet, eller att den ena maken uppburit hyran och den andra maken, sisom den
juridiska idgaren till fastigheten, sedan gjort gillande, att han icke bekommit
hyran. Vidare ligger det ndgot mindre tilltalande 1 att en hyresviird, som latit
en forsumlighet med hyresbetalningen passera, vid uppkommen tvist eller av
liknande anledning skall kunna alldeles oférberett gora bruk av sin uppsig-
ningsritt.

Om man sélunda vill mildra nu gillande onekligen viil hérda och i vissa fall
rent obilliga regler, giiller det att tillse, att man icke betager hyresvirden moj-
lighet att pa effektivt sitt skydda sin fordran men pa samma gang att man ej
godtager eller rent av framlockar slarv fran hyresgisternas sida.

Varsel”

Styrelsens
forslag.
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I den foreslagna 7 § tror sig styrelsen hava funnit bestimmelser, vilka 1 ski-
lig grad tillgodose nu framfoérda synpunkter i sviil den ena som den andra rikt-
ningen. De grundsatser, som kommit till uttryck i dessa bestimmelser, #iro
icke alldeles nya. Samma principer kunna nimligen sigas ligga till grund for
foreskrifterna 1 3 kap. 24 § 1 nyttjanderittslagen, ehuru de hiar erhéllit en vi-
sentligt utvidgad tillimplighet.

Enligt styrelsens mening tillgodoser man genom de féreslagna bestimmel-
serna kravet pad hyresriittens skyddande vida bittre dn genom att utstricka
respittiden och fullt ut lika bra, som om man féreskreve, att uppsigningen
maste foregas av varsel. Men pd samma ging synes man undgd de oligenheter,
vilka, enligt vad ovan pavisats, skulle vara férbundna med lagféreskrifter av
det senare slaget. Styrelsen anser sig bora nirmare utveckla skilen for denna
sin uppfattning.

Enligt forslaget giores ej ndgon inskrinkning i nyttjanderittslagens fore-
skrifter om hyresrittens forverkande vid forsummad hyresbetalning. Har for-
sumlighet av sddan art dgt rum, ar hyresritten forverkad. Foljaktligen kan
hyresvirden vidtaga alla forberedelser for hyresgiistens avhysning. Vritknings-
forfarandet lirer icke heller under nuvarande forhallanden kunna forsiggd pa
s& kort tid, att den frist, som enligt forslaget skall iakttagas, innan en vrik-
ningsansokan bifalles, 1 realiteten kommer att forsinka verkstillandet av vrik-
ningen. Man kan alltsd i detta hiinseende icke rimligen anses triida hyresviir-
dens ritt for nira.

S4 till vida inskriinkes hyresviirdens handlingsfrihet, att han lirer fa avvakta
den medgivna fristens utgang, innan han kan triffa avtal om ligenhetens ut-
hyrning till annan person. Denna inskrinkning torde emellertid knappast vara
till sddant men for hyresviirden, att den kan anses dga avgérande betydelse vid
forslagets bedomande.

Vid varsel hade man méast foreskriva ett nog s& omstindligt och sannolikt
dven kostsamt tillviigagangssitt. Forst sedan de foreskrivna delgivningsatgiir-
derna vidtagits och den utsatta tiden tillindagéitt utan att rittelse skett, hade
hyresvirden #gt att verkstilla uppsigning. Enligt den foreslagna paragrafen
ddremot blir tillvigagangssiittet for hyresviirdens vidkommande detsamma som
det nuvarande.

Bestimmelsen behiver icke befaras giva anledning till slarv i friga om hy-
resbhetalning. Det kan — i motsats mot vad fallet kunde bliva, om man ut-
strickte respittiden eller meddelade foreskrifter om obligatoriskt varsel — icke
girna tinkas framstd for hyresgiisten sdsom ndgot normalt, att han till det
vttersta utnyttjar de mojligheter, som enligt forslaget erbjudas honom. Att hy-
resavtalet vid betalningsforsummelsen dr forverkat, torde tvirtom framstd for
honom s&som ett patagligt faktum i och med att hyresviirden kan uppsiga av-
talet och t. o. m. pakalla vrikning. Och forsumligheten kan valla honom at-
skilligt obehag och omak. Erinras ma i sddant hiinseende om paragrafens fore-
skrift, att hyresgiisten 1 vissa fall maste gora sirskild anmiillan dirom, att rit-
telse gjorts. Forsumligheten torde #ven kunna adraga honom vissa kostnader.
Dylika péafoljder torde utgéra ett nog si verksamt regulativ mot befarad tred-
ska och otillbérligt slarv och det finnes ingen som helst anledning att hirutinnan
soka jimna viigen for en forsumlig hyresgiist. Vad man ur social synpunkt
har att soka tillgndose dr allenast kravet, att hans forsumlighet icke omedelbart
och oaterkalleligen skall kunna medféra en fér honom och hans familj s& ytter-
ligt allvarlig paféljd som en vrikning.

Med bestimmelsen 1 friga torde man 1 regel forekomma iven illojala atgirder
sadana som att hyresviirden muntligen medgiver visst anstdnd med hyresbetal-
ningen men sedermera under fornekande av detta pakallar vrikning. Om en
hyresvird vidtager regelritt uppsiigning av ett hyresavtal, skulle det vittna
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om alltfér langt gédende godtrogenhet fran hyresgiistens sida, om han icke i upp-
signingen siage en allvarligt menad avsikt hos hyresvirden att verkligen skilja
honom fran ligenheten, direst han ej fore fristens utging erlade hyran.

Av allt att doma utgér antalet fall, dir vrikning tillgripes, blott en ringa
brakdel av antalet fall, dir hyresgisterna férsumma hyresbetalning. S& linge
en hyresvird har anledning forviinta, att en hyresgist kommer att gora riatt for
sig, torde han i regel addagaligga en naturlig hovsamhet, s& mycket hellre som
ett ombyte av hyresgiist 1 och for sig knappast kan framsta sdsom nagot onskviirt
for honom. Aven dir hyresvirden icke dr bojd att visa sidan hovsamhet, torde
han ofta draga sig for att tillgripa en sadan atgiird som vriikkning, vilken stidse
visar sig dgnad att 1 sirskild grad utmana den allminna opinionen. Man fore-
skriver 1 paragrafen en hinsynsfullhet, som den lojala hyresvirden i allt fall
lirer visa.

Stadgandet torde sélunda icke komma att forindra hittills vanligast tillim-
pade praxis utan far snarare anses innebiira en legal generalisering av en sddan
praxis. Men det torde icke desto mindre bidraga att i viisentlig man stirka
kiinslan for hemmets trygghet och okrinkbarhet.

I detta sammanhang har styrelsen jimvil velat beréra sporsmalet om ckade Advhysning
mojligheter for hyresviird att avhysa hyresgiister, som uppenbarligen brista 1 ‘l’.” oordent-
vad som tillhér goda seder. Hyresgiister, som genom slagsmal, fylleri, brak gég&,.h?f:ef;,
och oljud valla ej blott hyresviirden utan ofta kanske #n mer andra nirbo- W
ende hyresgiister allvarlig oligenhet, kunna likvisst méngen ging icke av-
hysas. Likasd synas bestimmelser, som stadga uppsigningsritt, dir hyres-
giisten utan hyresvirds samtycke 6verlater ligenhet till annan person, skiligen
vaga och medgiva hyresgiisten en mera vidstrickt nyttjanderitt till forhyrd
ligenhet, in som mahinda varit avsedd. Fall synas hava forekommit, dir hy-
resgisten mot hyresviirdens vilja till och med éverlatit hela ligenheten till annan
person — ej sillan mot oskiligt vederlag — men bevarat sin hyresriitt genom
att till skenet sjilv nyttja ndgon del av densamma.

Bestimmelser, som hiirvidlag medgéve utvidgad uppsiigningsritt, finge emel-
lertid givetvis lika litet som de nuvarande limna rum for godtycke eller miss-
bruk fran hyresviirds sida. De torde diirfér vara synnerligen vanskliga att ut-
forma. D& hithérande sporsméal icke omedelbart sammanhiinga med hyressteg-
ringslagens avveckling och ej heller direkt ingé 1 det styrelsen nu meddelade
uppdraget, har styrelsen avstatt fran att upptaga dem till positiv behandling.

De synas emellertid bora uppmirksammas vid en eventuell, pd lingre sikt stilld
revision av nyttjanderiittslagen.

Det torde for hyresgiisten mangen ging erbjuda vissa svarigheter att infinna 8 8.
sig for att fullgora hyresbetalningen just pa den plats och vid den tid pa da-
gen, som hyresvirden kan bestimma. Vidare synes det icke saknas exempel
pa att hyresviirden i illojalt syfte sokt bereda hyresgisten sirskilda svarigheter
att antraffa honom den dag, dd hyran senast kunnat erliggas. Hyresgisten
har d& varit nodsakad att till skydd for sin hyresriitt nedsiitta hyran hos nota-
rius publicus pa platsen. Det synes helt naturligt, om hyresgiisten fér sidana
fall kunde anlita postverket for att tillstilla hyresviirden den forfallna hyran.
Om ocksd detta forfaringssiatt torde hava forekommit och, med hiansyn till den
sikerhet med vilken postverket i regel fungerar, knappast synes dgnat ingiva
sakliga betinkligheter, torde det dock varit foérenat med viss risk for hyres-
giisten. Han har nimligen hittills icke haft nigon betryggande sikerhet var-
ken for att beloppet inom utsatt tid hembjudes &t hyresviirden eller att denne
icke under nigon forevindning underliter att inom sidan tid utlosa honom hem-
bjuden forsindelse. I allt fall kan han #dventyra vissa rittsliga tvister. I 8 §
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av forslaget har dirfor hyresbetalning med anlitande av postverket uttryckligen
legaliserats. Foreskriften avser jamvil de fall dir hyran erligges enligt 7 §.

Givetvis skulle lagbestimmelsen 1 fraga icke kunna avse annat #n forsikrad
forsindelse. Styrelsen har emellertid av flera skil begriinsat den till att avse
allenast postanvisning, vilken i férevarande fall erbjuder vissa patagliga for-
delar. Vid anvindandet av postanvisning erbjudes adressaten det avsinda be-
loppet 1 kontanta pengar — i rekommenderad eller assurerad forsindelse kan-
de hyresgiisten till dventyrs oversiinda checker eller andra foér hyresvirden
eventuellt obekviima betalningsmedel — och hyresgiisten mottager vid avsiin-
dandet av postanvisning ett kvitto, vilket pd ostridigt siitt angiver storleken av
det oversinda beloppet och som av honom kan aberopas i hindelse av tvist.
Styrelsen har till och med tagit under Gvervigande, att i lagen borde foreskri-
vas anvindandet av en for indamalet sirskilt faststilld blankett, »hyrespost-
anvisning». Visserligen har styrelsen avstatt {rédn denna tanke, men det synes
1 allt fall limpligt, om postverket kunde, liksom 1 friaga om skattepostanvis-
ning, tillhandahalla en specialblankett, avfattad sa, att den efter ifyllandet
klart angave, savil att det oversinda beloppet over huvud taget avsige hyra,
som ock att det avsdge hyra for viss angiven ligenhet och viss angiven hyrestid.

Det #r givetvis lampligt och tillborligt, att postanvisning avsiindes 1 si god
tid, att beloppet kan vara hyresvirden tillhanda senast & forfallodagen. Emel-
lertid skulle den férman, som man ésyftar att bereda hyresgiisten, vii-
sentligen férfelas om man meddelade en ovillkorlig foreskrift hiirom. Tviirt-
om har man, med tanke pa de fall, diir hyresgiisten forst i sista dgonblic-
ket kunnat anskaffa hyran, men s ej kan antriffa hyresvirden och sé-
lunda lika fullt skulle kunna #ventyra sin hyresriitt, tillgripit den fiktionen,
att mottagandet av postanvisningen skall anses ske samtidigt med avsindandet.

For hyresviirden innebir nu berérda medgivande négon forlingning av den
respittid, inom wvilken hyran, vid dventyr av hyresriittens forlust for hyres-
giisten, skall vara honom tillhanda. ¥o6r hyresgiistens vidkommande innebir
det diremot icke ndgon sidan forlingning. Styrelsen antager, att sist berirda
omstindighet 1 forening med de portoavgifter, som alltid tillkomma, 1 regel
kommer att avhalla hyresgiisterna frén att anvinda det foreslagna sittet for
hyrans erliggande 1 otillborligt syfte att séka bereda hyresviirden omak. San-
nolikt komma hyresgiisterna i1 allmiinhet att féredraga att erligga hyran pi
hittills brukligt siitt och anlita postverket endast 1 de fall, dir giltiga skil dir-
t1ll foreligga.

Hyresviirden hir givetvis liksom hittills angiva, var och nir han uppbiir
hyran. Men det kan & andra sidan icke rimligen pafordras, att han vid varje
tillfille, d& hyresgiisten, med utnyttjande av respitdagar eller under aberopan-
de av 7 §, kan finna for gott att verkstilla hyreslikvid vid annan tid, skall sté
till reds for sidant dndamal. Det kan da innebira fordel daven for hyresvirden
att kunna hiinvisa hyresgiister, som forsumma de utsatta uppbordstiderna, att
anviinda sig av postverket. :

Sasom en limplighetsregel far styrelsen fororda, att hyresviirdens — eller
vice virdens — vanliga adress antecknas 1 hyresavtalen. Nagon uttrycklig
f{ireskrift hirom har styrelsen dock ej funnit sig behova inrycka 1 lagfor-
slaget.

Enligt 13 § 1 hyresstegringslagen skall i stider med viss folkmingd (minst
15,000 invanare vid 1921 ars ingdng) genom kommunens forsorg formedlas ut-
hyrning av bostadsligenheter. Férmedlingen, som skall ske avgiftsfritt, grun-
das pa det uppgiftsmaterial rorande hyresavtals triffande och upphérande,
som hyresviirdarna jimlikt 12 § 1 samma lag iro skyldiga att limna.

Redan da férfattningsforeskrifter i imnet forsta gangen meddelades (k. fir-
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ordningen den 27 februari 1917 angéende @ndrad lydelse av § 5 mom. 1 och § 10
1 férordningen den 5 maj 1916 om medling 1 vissa hyrestvister m. m.; sv. forf.
saml. nr 64), erinrades, att anordnandet av kommunal bostadsférmedling linge
utgjort ett bostadspolitiskt onskemal. Om det da ocksd forverkligades genom
forfattningsforeskrifter av allenast provisorisk art, s& hérde fragan dock till
dem, som tarvade en lésning av mera bestiende natur. Liknande synpunkter
hava senare upprepade ganger hiivdats, bland annat av socialstyrelsen, nir den
arligen dterkommande friagan om hyresstegringslagstiftningens revision varit 4
bane. Styrelsen har nu upptagit frigan till behandling 1 syfte att astadkomma
en mera bestdende ordning pd omridet.

Bostadsférmedlingen under kristiden kan icke sigas hava infriat de forhopp-
ningar, som pa manga hall torde hava knutits till densamma, da den inférdes.
Detta lirer emellertid ingalunda f& tagas till intikt for pastiendet, att tanken
nd en dylik féormedlingsverksamhet skulle vara 1 sig sjilv felaktig. Verksam-
heten har nimligen bedrivits under s utomordentligt ogynnsamma betingelser,
att dess ringa framging later sig fullt foérklara med en hinvisning till dessa.
Den naturliga omflyttningen har till ytterlighet begriinsats, och bostadsknapp-
heten har gjort bostadsligenheter till den grad begiirliga, att ofta ett flertal
personer langt 1 forvig anmiilt sig sisom spekulanter till ligenheter, som for-
viintats bliva lediga. Hyresviirdarna hava i formedlingen sikerligen 1 huvudsak
sett en atgird fran det allminnas sida, som bidragit till att de ytterligare be-
svarats med entrigna forfragningar angdende eventuellt lediga ligenheter. Hy-
resgisterna ater hava i de meddelade eller kanske helt uteblivna férmedlings-
anvisningarna merendels sett en kiilla till felslagna férhoppningar.

Om man tidigare kunnat forutse, att bostadsbristen skulle antaga sidana pro-
portioner, som den fatt, hade det mahiinda varit att foredraga att icke infora
férmedlingen vid nimnda tid och dirigenom adraga hela tanken ett ofortjint
vanrykte. Vid den tilltagande bostadsknappheten giillde det emellertid att ej
limna nigot medel of6rsokt, som kunde bidraga till att lindra verkningarna hir-
av. Erinras m4 #ven, att bostadsférmedlingen at vederbérande kommunala myn-
digheter limnat ett viirdefullt material for bedémandet av de atgiirder mot bo-
stadsnoden, som varit pakallade.

Huvudsyftet med en kommunal bostadsférmedlingsverksamhet iir emellertid
att samla utbud och efterfrdgan pa en enda punkt, vilket under tider av fri om-
[Myttning och &tminstone nigorlunda normal bostadstillgdng ovillkorligen méste
for den enskilde underlitta dtkomsten av en efter hans forhallanden limplig
bostadsligenhet. Styrelsen tvekar darfor icke, att, trots hittills vunna foga
gynnsamma erfarenheter och 1 fullt medvetande om att ytterligare erfarenheter
av samma art kunna forviintas en tid framéat, medan bostadstillgdngen dnnu #r
onormalt knapp, obetingat fororda fortsatta forfattningsforeskrifter 1 amnet. I
0 § 1 lagforslaget har styrelsen upptagit sddana foreskrifter.

Utgangspunkt for de foreslagna foreskrifterna har for styrelsen varit den upp-
fattningen, att bostadsférmedlingen #r en lokal angeliigenhet, som, 1 den man
denna tillkommer det allminna, bér handhavas av vederbérande kommun. Med
hinsyn hiirtill har styrelsen vid den foreslagna paragrafens avfattande sokt giva
den en sidan form, att den kan erbjuda det legala underlaget for kommunala
atgirder, sidana de pa varje ort finnas limpliga.

Att det stdr de kommunala myndigheterna fritt att utan siirskilt medgivande
1 lag anordna bostadsférmedling torde vara klart. Erinras mé salunda, att
bland andra Malm¢ stad hade anordnat sidan redan fore utfiardandet av forbe-
rorda k. forordning av den 27 februari 1917. Stadgandet 1 paragrafens 1 mom.,
att kommunal bostadsférmedling skall anordnas 1 stider, vilkas mantalsskrivna
folkmingd vid 1923 &rs ingéng uppgar till minst 30,000, har inforts 1 den
tanken, att det huvudsakligen torde vara i stiider av siddan storlek, som en mera
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s& att siga borsmissig 6verblick av bostadsmarknaden & orten kan vara av bety-
delse. I och med att Konungen, p&a framstillning av stadsfullmiktige, dger
medgiva undantag frin stadgandets tillimplighet 1 dessa orter, kan detsamma
icke anses diga obligatorisk giltighet i egentlig mening. Vid 1922 4rs ingéng
oversteg den mantalsskrivna folkmingden 30,000 i f6ljande stider, némligen
Stockholm, Giteborg, Malmé, Norrképing, Halsmfrborg, Giivle, Orebro Vister-
&s och Eskilstuna.

I 6verensstimmelse med vad ovan anforts har styrelsen foreslagit, att avgi-
randet av fragan, huruvida det for bostadsformedlingen nidiga uppgiftsmate-
rialet bor astadkommas genom tvingsanmilan eller frivillig anmilan fran hyres-
virdarna, overlates a4t vederborande kommunala myndigheter. Underlaget for
eventuell tvingsanmiilan beredes i paragrafens 2 mom., diri tillika stadgas om
botesansvar v1d forsummad tvangsanmilan, dir sadan kan varda foreskrlven

Aven frigan huruvida foérmedlingen bor goras avgiftsfri eller ej har (i 3
mom.) oOverlatits 4t de kommunala myndigheterna, allenast med det forbehall.
att en tvAngsanmiilan 1 och for sig givetvis ej kan forenas med avgiftsskyldighet.

For egen del vill styrelsen fororda, att atminstone forsék gores med en fri-
villig och med avgift {for den enskilde forenad bostadsformedling. Endast pa
denna vig lirer det vara maojligt att bryta udden av det motstind, aktivt eller
passivt, som nu fran hyresvirdarnas sida i atskilliga fall reses mot formed-
lingen 1 fraga. Forhallandena kunna vil tinkas dndras dirhin, att dessa skola
finna det med sin egen fordel forenligt att hinvinda sig till ett férmedlings-
kontor, som mot ringa avgift bitrider dem vid uthyrningen. Man ma nimligen
vid bedémandet av forevarande fraga icke taga alltfor ensidigt sikte pa de egen-
a,rtade stimningar och forhallanden, som for gonblicket dro rédande. Om man
pa frivillighetens vig kunde vinna intresserad medverkan fran hyresvirdshall.
skulle institutionens framgéng sikerligen vara tryggad. For att nd detta mal
synes det limpligt, att formedlingen omfattar alla kategorier av bostadsligen-
heter. Att forlina den en uttrycklig social prigel — exempelvis genom att lata
den omfatta allenast sméligenheter eller genom att bereda ett lagstadgat fore-
triide 4t barnrika familjer — torde allenast bidraga att ¢ka misstroendet. Verk-
samheten torde iga ett inre beriittigande, som enligt styrelsens mening ocksa
kommer att trygga framgingen av densamma, och dess viktiga sociala syfte
lirer i lingden biist tillgodoses, om den lyckas tillvinna sig bada parternas fulla
fortroende.

I 19 § i hyresstegringslagen stadgas straff for oskiliga hyresansprik, med
undantag dock for sddana fall, dir hyran jimlikt 6 § 1 samma lag kan goras till
foremal for reglering. Fran hyresgiisthall har man nu med stor iver payrkat.
att bestimmelser av likartat innehdll skulle bibehdllas efter hyresstegringsla-
gens upphivande.

For egen del kan styrelsen ¢j underlita att framféra sina betinkligheter mot
en sadan lagstiftning, 1 all synnerhet mot en lagstiftning av den innebérd, som
en mycket allmin opinion synes pafordra. Man synes nimligen hysa den upp-
{attningen, att det skulle lita sig gora att med ockerbestimmelser effektivt in-
aripa 1 hyresprisbhildningen och i stort sett forekomma en befarad allmin hyres-
stegring. Straffbestimmelser av en sidan innebord skulle i sjilva verket inne-
biara snarare en skirpning in en mildring av hyresstegringslagens foreskrifter
om reglering av hyra.

Det synes styrelsen uppenbart, att en si rigorss lagstiftning helt enkelt skulle
vara ogenomforbar. Vad som kan ifragasittas ar 1 varje fall endast bestim-
melser, som rikta sig mot hyresansprak, mirkligen overstigande den allminna
hvresmarknadens. Iagstiftningens uppgift skulle vara att forekomma dylika
ansprak och att, diir sddana #ndock gjordes giillande under utnyttjande av an-
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nans trangmél, straffilla den skyldige. Men det lirer ej kunna undvikas, att
dven bestimmelser av en sidan begrinsad tillimplighet rika 1 viss konflikt med
den naturliga prishildningens funktioner och uppgifter.

Styrelsen har sig ej bekant, huruvida vissa foreliggande forslag om utstrickta
straffbestimmelser mot ocker pd andra det ekonomiska livets omraden kunna
forvintas bliva upphéjda till lag. Allmiinhetens stillning till frigan om lag-
stiftning mot hyresocker har i allt fall siikerligen icke paverkats hiirav, utan
frigan har framforts sisom ett helt fristiende sporsmal. Det synes emellertid
foga tilltalande, att en viss ekonomisk verksamhet skall goras till foremal for en
strafflagstiftning utan att detta sker i samband med en allmin behandling av
frigan om sddan lagstiftning mot ocker pa vilket som helst ekonomiskt verk-
samhetsomrade, dir ocker kan tinkas ifragakomma. Man stiller dirmed utovar-
na av en viss ekonomisk verksamhet, hyresviirdarna, 1 en sirstillning, som for
dessa kan kiinnas krinkande.

Det har under hyresstegringslagens giltichet pa méanga héall mellan hyresvir-
dar och hyresgiister kommit att rdda en stark spinning, som icke bidrager till
omsesidigt tillmbt-esgfiende. Infér man nu ockerbestiimmelser, befarar styrelsen,
att hyresgiister pd minga hall komma att stindigt fora pa tungan tal om att hy-
resviirden gor sig sky Idig till ocker och att hota med atal, s& snart hyran 1 hyres-
gistens 6gon synes 1 minsta man for hog. Ett dylikt obefogqt aberopande av en
strafflagstiftning kommer att verka utmanande och dgnat att forsviara uppgo-
relser 1 godo.

Det saknas icke heller symptom, som visa, att kapitalet dr kiinsligt f6r en me-
ra hardhint lagstiftning séviil som for en okritiskt domande opinion och reage-
rar diremot pa ett sitt, som i lingden far en helt annan effekt an den asyftade.

Om styrelsen salunda hyser starka betinkligheter mot en lagstiftning av ifra-
gavarande slag, har styrelsen dock ej kunnat undgd att fiista stort avseende diir-
vid, att de horda myndigheterna med stor enstimmighet forordat en sddan. Och
for egen del finner styrelsen det icke uteslutet, att den situation, som intrider
just vid sjilva overgingen frin en reglerad hyresmarknad till en fri sddan, kan
forsvara en eljest mindre limplig exceptionell lagstiftning. Vidare har styrel-
sen forutsatts, dels att nu gillande regler skulle modifieras pa ett sitt, som strax
skall bersras, och dels att bestimmelserna uttryckligen skulle goras giltiga alle-
nast under en viss begriinsad évergingstid. Infor dessa 6verviiganden har sty-
relsen, med framhéllande av sina betinkligheter och med viss tvekan, 1 10 § av
forslaget infort bestimmelser mot hyresocker.

Den fioreslagna paragrafens avfattning ansluter sig 1 stort sett till 19 § 1 hy-
resstegringslagen. Det 1 1 mom. av sistnimnda paragraf forekommande andra
stycket saknar tllldmphghet vid hyresstegrmgsla,gens upphivande och har pa
den grund ej upptagits 1 forslaget. Vidare hava vissa dndringar vidtagits 1 syfte
att bringa de foreslagna bestimmelserna 1 ndrmare overensstummelse med stad-
gandena om ocker vid penningforstrickning m. m. (1901 ars ockerlag). Salun-
da hava 1 forsta stycket orden »fordrar eller mottager vederlag» utbytts mot or-
den »tager eller for sig eller annan betingar vederlag». Paragrafens andra styc-
ke ar nytt. Det synes nimligen numera, d& en littnad pa bostadsmarknaden kan
{6rviintas, bora foreskrivas, att pafoljder for oskiliga hyresansprik icke bora
intrida, med mindre {6rfarandet inneburit utnyttjande av annans trangmaél 1 vid-
kommande hiinseende. En hyresgist kan exempelvis frivilligt bjuda en osed-
vanligt hég hyra for att komma 1 besittning av en ledigbliven butik med gott
affiarslige eller en bostadsligenhet, som for honom dger nagot speciellt affektions-
virde. Ocker fran hyresvirdens sida behover da icke anses foreligga.

I enlighet med vad ovan anférts dr det enligt styrelsens mening icke mojligt
att gora forevarande bestimmelser effektiva 1 den bemirkelse, som en vitt utbredd
opinion synes fordra. Man kan ej sisom ocker stimpla varje hyresansprik, som
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1 en hyresgists ogon kan synas for hogt drivet. Men p& samma géng bor icke
nagot eftersittas, da det giiller att gora bestimmelserna sa effektiva, att de mot-
svara sakligt befogade ansprik. I syfte att 6ka bestimmelsernas effektivitet
har styrelsen 1 forslaget tillerkiint allmin aklagare andel 1 boter m. m.

Styrelsen har tidigare iven ifragasatt, om icke den anordningen kunde bidra-
ga till att oka effektiviteten av bestimmelserna, att hyresniamndernas personal,
sirskilt deras lagfarna ordforande, som givetvis forvirvat stor fortrogenhet med
ortens hyresmarknad, kunde utrustas med befogenhet att tillhandagsd domstol
med utlatanden 1 ockermél. Tanken har upptagits 1 vissa av de inkomna utla-
tandena.

Styrelsen hur emellertid vid niirmare éverviigande funnit en sidan anordning
ignad att ingiva betinkligheter. Man kan nimligen befara, att allmiinheten
komme att tillmiita dylika officiella utlatanden ungefiir samma vitsord som en
domstols utslag. Hirigenom skulle en dualism mellan utlitanden och domstols-
utslag kunna uppstd, som erholle icke &syftade konsekvenser. Om exempelvis
1 ett dylikt utlitande framférdes den meningen, att ocker forelage, men en dom-
stol efter nirmare utredning med vittnesférhor m. m. konstaterade, att vidkom-
mande vederlag icke varit oskiligt hiogt eller att dess utkrivande ej inneburit
forsok att utnyttja vederbérandes trangmal, skulle den atalade i allt fall sanno-
likt komma att f6r allminheten framstd sisom en av offentlig myndighet briinn-
mirkt ockrare.

Vad styrelsen i forevarande fall finner betinkligt vore att genom lagstadgan-
den forlina en auktoritet at dylika utlatanden vilken icke vore av lagstiftaren
asyftad. Med hinsyn hirtill har styrelsen 1 lagforslaget icke upptaglt fore-
skrifter 1 nu antydd riktning. Dirmed utesluter man givetvis ej mojligheten
f6r en domstol att 1 ockermadl tillgodogira sig den faktiska sakkunskapen hos
personer, som haft att taga befattning med arbetet inom hyresnimnderna.

I anslutning till vad sist anforts far styrelsen beréra dven ett annat sporsmal.
Det lirer ej kunna undvikas, att frigor om riitta tolkningen av stadgandena 1 hy-
resstegringslagen och i denna lag kunna komma att fororsaka den enskilde vissa
svarigheter. Nu har allmiinheten vant sig vid att hinviinda sig till hyresnimn-
derna eller hos dessa anstilld personal for att dir erhalla rdd och anvisningar 1
fraga om hyresforhallanden. Utan tvivel har hjilp ofta kunnat beredas betrif-
fande tolkningen av hyresavtalens bestimmelser och av gillande lagféreskril-
ter, vilket siikerligen varit dignat att skapa en viss trygghetskiinsla. Styrelsen
forutsitter, att hyresnimnderna, s linge de dga bestand, fortfarande skola taga
sig an denna uppgift. Onskvirt vore iiven, att néimnderna, icke stillde sig fram-
mande for den viktiga uppgiften att séka qpnda kinnedom om den nya avveck-
lingslagens innehall.

Vid tiden nirmast efter hyresstegringslagens upphivande torde behovet av
rad och anvisningar vid sidan av en livlig allmin upplysningsverksamhet gora
sig gillande med sirskild styrka. Det skulle siikerligen bidraga till att fore-
komma atskilliga friktionsanledningar och rena riittstvister, om parterna kunde
hiinviinda sig till sakkunniga personer — siirskilt limpliga hirfér vore utan tvi-
vel de f. d. ordférandena 1 hyresnimnderna.

I ett av de inkomna yttrandena har t. o. m. forordats, att efter hyressteg-
ringslagens upphérande k. férordningen av den 5 maj 1916 angfende medling 1
vissa hyrestvister borde dterupplivas. En s pass langt giende atgiird skulle
enligt styrelsens mening diremot icke vara lycklig. Om hyresnimnderna bibe-
hélles sdsom en officiell institution men med den ringa befogenhet, som tillkom
dem enligt nimnda forfattning, skulle de sannolikt f6rma att utritta foga eller
intet. De skulle snarare fran hyresvirdshill métas av en opposition, som vore
agnad att forsvara uppgorelser 1 godo.
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Om hylesnamndernas ordfsrande diremot, utan att intaga nigon i forfattning
angiven stallmng, pi viss tid 1 veckan och pa viss plats stode parterna till tjanst
med rad och anvisningar mera unde1 hand, skulle detta sannolikt vara till stort
gagn. Sannolikt skulle de i ménga fall, hkaledes helt och héllet under hand,
kunna avigabringa godvilliga gverenskommelser mellan tvistande parter. Fﬁr
en saddan personlig och grannlaga uppgift lirer en enskild person dga storre for-
utsittningar att lyckas in en nimnd, 4ven om en sadan, i likhet med 1916 ars
hyresnimnder, dgde befogenhet att vid vites foreliggande tillkalla de tvistande
parterna.

Méhinda kommer det att visa sig behovligt och limpligt att iven framdeles,
sedan de speciella svéarigheterna vid hyresstegringslagens avveckling ¢vervun-
nits, bibehéalla en person vid en dylik funktion. Det vore hiirvid icke friga om
rittshjilp 1 egentlig mening. I de fall, dir sddan beredes genom kommunens for-
sorg, lira de rena vittsfallen liksom hittills lampligen 6verlatas at den institu-
tion, som har en sddan uppgift sig anfortrodd.

Styrelsen har velat framkasta denna tanke och vill livligt férorda. att den
omsittes 1 positiva dtgiirder, ehuru det ej synts behovligt eller lampligt att fram-
tvinga sddana genom lagforeskrifter. Det dr emellertid att hoppas, att de kom-
munala myndigheterna i god tid skola #igna ifrdgavarande sporsmal sin uppmirk-
samhet. Liampligt vore dven, att hyresnimnderna, innan de avvecklas, kunde
taga fragan under dverviigande och f6r de kommunala myndigheterna framlig-
ga de forslag, som de finna pakallade. Anordningar av nu ifragasatt art, vil-
kas vidtagande pa lampligt sitt borde bringas till allméinhetens kiinnedom, skulle
sannolikt icke féranleda storre utgifter for kommunerna.

Lagen om skiljemiin den 28 oktober 1887 medgiver, att avtal med bindande
verkan triffas diarom, att friga av tvistemals beskaffenhet, om vilken forlik-
ning kan triffas, skall, d& tvist uppstatt, avgéras av en eller flera skiljemin
davensom att skiljeavtal om dylik friga ocksd mé avse framtida tvist, hirflytan-
de av visst 1 avtalet angivet rittsforhallande. Vidare meddelas 1 lagen en del
stadganden, som avse att reglera skiljeniimndens sammansiittning och verksamhet
i sddana fall, d& bestimmelser 1 dylikt hiinseende icke meddelats 1 avtalet.

Enligt 46 § utsokningslagen mé en skiljedom under forutsittning, bland an-
nat. att skiljeavtalet slutits utan férbehall om ritt f6r parterna att klandra skil-
jedomen, gé 1 verkstillighet lika som domstols lagakraftigande dom. Nimnda
forutsiittning #r iiven ett villkor fér skiljemannalagens tillimplighet & avtalet.

Styrelsen kinner icke, 1 vilken utstrickning dylika skiljeavtal i allminhet
triffas och tillimpas 1 hyrestvister. Emellertid har styrelsen haft tillfille kon-
statera, att bland de tryckta bestimmelserna i dtminstone ett formulir till hy-
reskontrakt forekommer den klausulen, att tvist mellan hyresgist och hyresvird,
1 andra fragor an om gildande av forfallen hyra eller virmeersittning, ej far
dragas infor domstol utan skall hinskjutas till en pa lagligt sitt tillsatt skilje-
namnd av tre personer, dirav hyresvird och hyresgiist utse vardera en och de
salunda utsedda den tredje, med bestimmelser tillika dels att, om hyresviird eller
hyresgiist icke utsett skiljeman senast tre dagar efter anmodan, densamme skall
utses genom en organisation av hyresvirdar och dels att skiljedom skall avkun-
nas inom en manad efter utseende av nimnden.

Det kan silunda icke anses uteslutet, att dylika skiljeavtal triffats och allt-
jaimt traffas.

Styrelsen vill p4 intet sitt uttala sig emot skiljemannaférfarandets anvind-
ning i allménhet. Det torde dock vara givet, att olika slag av tvister mer eller
mindre vil limpa sig for ett dylikt férfarande dvensom att avtalen 1 friga om
skiljenimndens sammansittning och dylikt kunna tinkas innehélla bestimmel-
ser, som i allt foér ringa grad tiligodose riittssikerheten. Vidare kan under vissa
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forhallanden den faran ligga nira, di skiljeavtalet avser framtida tvister, som
hiarflyta ur visst samtidigt med skiljeavtalet tillskapat rittsforhallande, att den
ena av parterna icke varit i tillfille eller forstatt att vederborligen overviiga
skiljeavtalets konsekvenser eller formatt att gora giillande de betinkligheter han
diremot kunnat hysa. Nu berorda mdjligheter kunna otvivelaktigt samverka
till foga tilltalande resultat.

Det kan icke férnekas, att sddana brister 1 den processuella behandlingen av
hithérande tvister, som nyss antytts, pa ett betinkligt siitt kunna Aventyra ef-
fektiviteten av de civilrittsliga bestimmelser, som till hyresgiisternas skydd
meddelas. )

Enligt styrelsens mening skulle man gd foér ladngt, om man gjorde gillande,
att inga tvister om hyresforhallanden limpade sig for skiljemannaférfarande.
Ett dylikt forfarande torde 1 stillet kunna tinkas vara vil dgnat for en hel del
av de tvistigheter, som uppkomma mellan hyresviird och hyresgist. Styrelsen har
hiarvid sirskilt 1 dtanke frdgor om avtalade reparationer, ersittning vid upp-
kommen skadegorelse o. d., allt fragor, vilka mangen ging biist och snabbast be-
domas genom skiilighetsprovning fran skiljenimnds sida. Sadana tvistefragor
didremot, som rora hyresavtals giltighet eller fortsatta bestind, torde 1 allmin-
het bora bedémas ur rent riittsliga synpunkter och synas pd den grund mera
limpade for avgérande vid domstol, dir garantierna fér sakkunnig prévning ur
sddana synpunkter #ro stérre och farorna for misstag till £6ljd av forbiseende
eller bristande utredning #iro mindre. Méjlighet att kunna hinskjuta sidana
tvister till domstols provning kan under vissa omstindigheter rent av vara ovill-
korligen pakallad for rittssikerhetens skydd. Styrelsen har darfor 1 11 § for-
sta stycket forordat bestimmelser, avseende att forekomma skiljeavtal angiende
framtida tvister 1 frigor av senast angiven natur.

Den nu synbarligen forefintliga mojligheten att pa ett eller annat sitt dstad-
komma en forskjutning inom skiljenimnden till férmén for den ene av kontra-
henterna bor enligt styrelsens mening likaledes forebyggas. 1 sidant syfte hava
bestimmelserna 1 paragrafens andra stycke upptagits i lagforslaget.

Paragrafen avser i sin helhet blott skiljeavtal om framtida tvist. Dir tvist
redan uppkommit, torde det icke forefinnas nagot skil till att ett diarom slutet
skiljeavtal skall vara underkastat ndgra frin de vanliga reglerna avvikande
bestimmelser.

I forslagets 12 § 1 mom. angives det forum, infér vilket forseelser mot lagen
skola atalas. Stadgandet, som nira ansluter sig till lagrum av motsvarande in-
nehall 1 hyresstegringslagen (20 §), lirer ej tarva sirskild motivering.

I 2 mom. meddelas vissa foreskrifter om boter m. m., vilka &domas enligt la-
gen. Enligt motsvarande stadgande 1 hyresstegringslagen (21 §) skola béter
liksom ock viten m. m. tillfalla kommunen, kipingen eller municipalsamhiillet.
Denna foreskrift lirer hava foranletts diarav, att de huvudsakliga kostnaderna
for lagens tillimpning skola jaimlikt 5 § bestridas av vederborande sambhille.
Detta siirskilda skil till avvikelse frin den allminna regeln, att béter till det
allminna skola tillfalla staten, synes betriffande den nu foreslagna lagen figa
tillimpning allenast med avseende & boter, som &doémas jimlikt 9 § 2 mom. Be-
triffande sddana boter har, 1 likhet med vad fallet ir enligt hyresstegringslagen,
foreskrivits, att desamma skola tillfalla vederbérande kommun.

Med avseende & béter m. m. jimlikt 10 § i forslaget synes diaremot bora gilla,
att vederborande belopp skall tilifalla staten. I sylte att stimulera allminna
aklagaren att verka for beivrandet av forseelser mot nimnda paragraf har sty-
relsen emellertid, sdsom ovan ndmnts, velat férorda, att denne skall erhalla an-
del av sidana bhoter m. m. Foreskrift hirom har intagits 1 2 mom. Bétesande-
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len synes bora faststiillas till en tredjedel, dock hogst ettusen kronor i varje siir-
skilt fall.

I anslutning till vad styrelsen ovan (sid. 8) anfort, har styrelsen haft under
overvigande att gora den foreslagna lagen provisorisk, 1 tanke att vissa av dess
foreskrifter och eventuellt andra nya sddana framdeles skulle inflyta i andra
lagar, nirmast 1 den blivande nya jordabalken, utsékningslagen och lagen om
skiljemin. D& emellertid den limpliga tidpunkten hirfér icke nu kan fast-
stillas, har styrelsen forordat, att lagen skall giilla tillsvidare. Undantag hir-
utinnan har gjorts betriffande 10 §, vars giltighet, i enlighet med vad dirom
ovan anforts, synts bora begrinsas allenast till viss angiven kortare over-
gangstid.

Vissa i lagforslaget ej berorda frigor.

I inkomna yttranden och skrivelser hava framkommit forslag om &atgiirder
Jamvil 1 andra hiinseenden #n de ovan behandlade. I flera fall hava dessa synts
fortjanta av allvarligt éverviigande, ehuru de icke foranlett styrelsen att i det
framlagda lagférslaget inrycka sirskilda bestimmelser. Styrelsen har emeller-
tid ansett sig bora angiva de viktigaste av dessa forslag och angiva skilen for
den stindpunkt styrelsen gent emot dem intagit.

Ett av dessa forslag, framfort frin flera hall, har gitt ut pa att 1 lag fast-
stdlla en viss minsta tid, forslagsvis sex ménader, for uppsigning av hyresavtal
till den 1 oktober 1923. Syftet hirmed vore att bereda parterna, sirskilt hy-
resgiisterna, en lingre tids rddrum 4n den ofta tillimpade uppsigningstiden av
allenast tre eller t. 0. m. endast en ménad for triffande av erforderliga disposi-
tioner 1 samband med den omflyttning, som kan komma att 4ga rum vid nidmnda
datum. Genom detta i ménga fall 6kade rddrum skulle man kanske bidraga till
att forebygga uppkomsten av panikstimning infoér den viintade fria omflytt-
ningen. Man skulle méhiinda ocksd genom att salunda samla utbud och efter-
fragan pd bostadsmarknaden till en viss tidpunkt underlitta en rationell fordel-
ning av bostadsbestandet.

Styrelsen vill ej frankinna skiilen for en dylik lagstiftningsatgird viss gil-
tighet. Det giiller ytterst att bedéma, huru atgirden faktiskt komme att upp-
fattas av allminheten. D& sporsmélet dryftats med de sakkunniga, har dir-
vid med stor enstimmighet hivdats den uppfattningen, att ett rubbande av in-
nehallet i hyresavtalen 1 och for sig vore mindre tilltalande och snarare dgnat att
blasa under in att dimpa en befarad panik. Vidare framhélls, att en dylik
tvangsbestimmelse om utstrickt uppsigningstid kunde féranleda hyresvirdar-
na att i stor omfattning uppsiga hyresavtal i syfte allenast att icke forsitta
méjligheten till vidtagande av en sddan atgird. Givetvis vore det foga onsk-
viirt att pa s sitt framlocka uppsigningar och att diirmed skapa ett osikerhets-
tillstand for hyresgisterna i en mingd fall, dir eljest tyst overenskommelse om
hyresavtalens forlingning sannolikt komme att triffas.

Det befarades vidare, att kinnedomen om bestimmelsen icke skulle vinna ve-
derbérlig spridning bland allminheten och att pa den grund hyresgiister i manga
fall skulle finna sig bundna av hyresavtal, som stadgade kortare uppsignings-
tid och som de haft for avsikt att uppsiiga.

Slutligen m& framhéllas ytterligare en synpunkt, som synes fortjant av sir-
skilt beaktande. Ehuru det ej later sig med tillginglig statistik pivisa, har
det dock enstimmigt vitsordats, att hyresavtal om sméligenheter allmiint sti-
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pulera en kortare uppsigningstid in avtalen om storre ligenheter. Skulle man
genom en lagforeskrift astadkomma, att de forra avtalen uppsades vid samma
tidpunkt som avtalen om de senare, hade man att befara en ytterligare skiirp-
ning av konkurrensen om de lediga smaligenheterna. Vidtager man diremot
ingen sirskild atgiird 1 forevarande hiinseende, torde de storre ligenheterna ut-
bjudas forst. Intet hinder foreligger dirvid for de smaligenhetsinnehavare, som
onska sig storre ligenheter, att konkurrera om ledighlivna sddana. D& knapp-
het rdder pa sméaligenheter, men tillgdngen pé storre ligenheter dr jimfore'sevis
god, vore det olimpligt att vidtaga en atgiird, som kunde bidraga till att skiirpa
konkurrensen om de forra ligenheterna och att minska den i friga om de se-
nare.

D4 salunda enligt styrelsens mening en atgiird sidan som den nu ifrigasatta
4 ena sidan med sannolikhet skulle vara forenad med stor risk och & andra si-
dan skulle medfiéra endast ovissa fordelar, och skiilen emot féljaktligen viiga
visentligt tyngre iin skilen fér densamma, har styrelsen ansett sig bira av-
styrka dtgiirdens vidtagande.

Frén vissa héll har framforts tanken att lagstadga om sirskild optionsriitt,
innebirande ritt for hyresgiisten att, sedan hyrestiden géatt till inda, under vissa
forhdllanden, dven mot hyresviirdens vilja, fortfarande forhyra ligenheten. 1
det framlagda lagforslaget har styrelsen emellertid ej upptagit bestimmelser i
siidan riktning.

Optionsritt giller som bekant for nirvarande for vissa fall av arrenderitt till
kronojord. Att detta egenartade riittsinstitut dirvid kommit till anviindning
lirer bero bland annat pa, & ena sidan att det synes billigt att at arrendatorn
savitt mojligt tillforsikras en stadigvarande nyttjanderitt till jord, vars virde
han genom eget arbete kan hava ¢kat — négot som man just vill framlocka —
och vars fortsatta nyttjande féljaktligen kan innebiira en speciell, honom skiili-
gen tillkommande ekonomisk fordel, och & andra sidan, att staten sisom #gare
till jorden ansett sig kunna for egen del inskriinka den fria dispositionsriitt till
densamma, som lagstiftaren eljest tillerkiinner enskild jordigare. Det ligger
vidare 1 sakens natur, att optionsritt endast kan ifrigakomma med avseende &
nyttjanderitt av timligen stadigvarande beskaffenhet.

I friga om hyresavtal om hostadsligenheter foreligga ej liknande férhallan-
den. Hyresgiisten pligar gemenligen icke utfora forbittringar & ligenheten.
Om sédana 1 vissa fall utforas, lirer det knappast dga allméint intresse att skyd-
da hyresgistens skiiliga ansprak pé att f& njuta fordelen av dessa. I stiillet
larer det ankomma pé hyresgiisten sjilv att soka féa till stand ett f6r laimplig tid
uppriltat hyresavtal, som skyddar hans anspridk. Om det vidare méhinda kan
anses vara dven av ett visst allmint intresse, att hyresgisten vil vardar sin 1i-
genhet, kan det knappast forefinnas tillricklig anledning att genom en lag-
stadgad optionsritt séka framlocka sirskilda forbittringar fran hans sida.

Det kan vidare starkt ifrdgasittas, om en optionsriitt skulle medféra dkat
skydd foér dem, som innehava hyresriitt till bostadsligenhet. Styrelsen har
harvid utgatt ifran, att optionsritt icke skulle kunna ifrdgakomma generellt
for alla hyresavtal om omoblerade ligenheter. Skulle exempelvis en person. som
for en manad forhyrde ett oméblerat enkelrum, dirmed erhilla optionsriitt till
fortsatt forhyrning, skulle detta kunna medféra sadana av hyresvirden vid upp-
latelsen icke avsedda verkningar, att han sannolikt icke skulle kunna eller vilja
uthyra rummet. Det synes dirfor uppenbart, att optionsritten skulle intrida.
{6rst sedan hyresforhallandet varat viss tid. Vilken tid man i sddant hiinseen-
de an foreskreve, dventyrade man emellertid, att hyresviarden, i syfte att un-
dandraga sig f6ljderna av en mot honom uppstédende sddan riattighet, skulle inga
hyresavtal allenast pd kortare tid #n den sélunda faststillda. Vidare ér det
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ju en ingalunda ovanlig [oreteelse, att hyresavtal, som #ro till émsesidig bela-
tenhet for hyresviird och hyresgiist, oupphorligt forlingas och dirigenom kom-
ma att diga bestand under langa perioder. Hyresviirden har i och for sig intet
intresse av att avbryta ett sidant hyresforhdllande, utan hans intresse gar
snarare 1 motsatt riktning. Skulle diremot den nu frivilliga férlingningen go-
ras till en skyldighet f6r honom, komme han sannolikt att diri se ett tving —
optionsriitten finge ju praktisk betydelse allenast 1 de fall, dir den medférde
avtalets forlingning mot hans énskan — som det giillde att undgé genom hyres-
férhallandets avbrytande.

Styrelsen har sidlunda kommit till den uppfattningen, att inférandet av op-
tionsriitt pa bostadsmarknaden kunde befaras éstadkomma en rakt motsatt ef-
fekt mot den asyftade och redan pa den grund icke #r att fororda. Aven pa
den grund, att en dylik riitt skulle innebira ett ingrepp 1 hyresviirdens riitt att
disponera oéver sin egendom, synes inférandet av densamma idgnat ingiva be-
tanklighet.

Vad nu anforts avser nidrmast till bostider uthyrda ligenheter. M&hinda
stiller sig sporsmalet annorlunda, d& det giiller andra lokaler, sirskilt buti-
ker. Till en borjan mé s@lunda erinras, att hyresavtal om bostider vanligen
cilla for blott ett &r, 1at vara att de ofta forliingas, under det att hyresavtal om
butiker, dtminstone om stérre sadana med gott affirslige, ofta triffas for
lingre perioder. Ar det vidare i friga om bostad av timligen underordnad vikt,
om hyresgiisten har tillgdng till den eller den ligenheten, blott den svarar mot
hans behov, si kan det for en butiksinnehavare vara av den allra stérsta be-
tydelse att bevara tillgdngen till en viss butikslokal, diir han har sin kundkrets
inarbetad. Och denna vid en viss lokal knutna kundkrets kan betecknas sisom
igande ett verkligt formogenhetsviirde, som hyresgisten sjilv — alldeles bort-
sett fran lokalens beskaffenhet, affirslige o. d. — genom sin formaga skapat
eller pa annat sitt forvirvat. I viss man kan det jimféras med saddana forbiitt-
ringar, som en arrendator kan hava nedlagt p& kronojorden. Det lirer ej séllan
intriaffa, att hyresvirden genom hyresskningar tillgodogor sig det ékade viirde,
som en butikslokal kan hava erhalit genom innchavarens arbete och som viil
diirfor ocksd riitteligen borde tillkomma denne.

Om optionsritt for dylika fall kunde tillimpas, skulle hyresviirden ej kunna
uttaga hogre hyra @n den, som svarade mot vad lokalen kunde anses viird for
vilken hyresgiist som helst, med frinriknande av det speciella viirde den hade
for just en viss hyresgiist. Emellertid bor pd samma ging icke forbises, att
au berorda forhallanden 1 viss man reglera sig sjilva pd si sitt, att hyresviirden
efter ett ombyte av butiksinnehavare vanligen maste &tminstone for en tid
framat rikna med en ligre hyra #in den tidigare avtalade och att han silunda
i eget intresse merendels torde undvika att driva sina hyresansprak allt for

langt.
Det sist berérda sporsmalet dger intet omedelbart samband med de fragor,
styrelsen nu har att utreda — hyresstegringslagen avvecklades merl avseende

& butikslokaler redan &r 1921 — men styrelsen har med det anférda velat fram-
halla, att forevarande sporsmal om optionsriitt ter sig nigot annorlunda 1 fraga
om dylika lokaler én betriffande bostadsligenheter. Ehuru styrelsen icke fun-
nit sig bora intaga nagon definitiv stindpunkt till frigan om inférande av op-
tionsritt betraffande butikslokaler, har styrelsen dock velat giva uttryck &t
den uppfattningen, att sd pass starka skil tala for en positiv losning av den-
samma, att den, om ocksd for tillfillet icke mera aktuell #n eljest, icke utan
vidare bor avforas fran dagordningen. Den torde f& hinforas till de sprsmal,
som bira tagas under nirmare vervigande 1 samband med en eventuell revision
av den allminna nyttjanderittslagen.
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I hyresstegringslagen stadgas bland annat forbud mot att utan hyresnimnds
samtycke omindra bostadsligenhet for annat indamél, att sammansld bostads-
lagenheter samt att riva bostadshus. Hithorande foreskrifter, som std pa ett
helt annat plan dn de for nimnda lag grundliggande bestimmelserna om in-
skrinkningar i friga om hyresprishildning och uppsigning, kunde 1 och for sig
vil tinkas bibehéllna, oaktat sist berdrda bestimmelser upphiivdes. Visserli-
gen erfordrades, att ndgon provningsriitt 1 friga om samtycke till rivning och
omiandring bibehélles, men denna kunde efter hyresnimndernas upphiorande san-
nolikt utan oligenhet anfértros 4t annat kommunalt organ, t. ex. byggnads-
niamnderna.

Det synes emellertid foga sannolikt, att bestimmelserna i fraga i fortsitt-
ningen skulle f4 praktisk betydelse. Nu réadande konjunkturer géra det siker-
ligen f6ga lockande for en hyresvird att exempelvis omindra en bostadsligenhet
till kontor. Skulle detta i undantagsfall vara ekonomiskt fordelaktigt, torde det
bero pa alldeles speciella skil, som knappast lira sakna beriittigande. Den all-
minna tendensen torde snarast komma att gi i motsatt riktning och kiinneteck-
nas av att manga av kristidens kontorslokaler aterbordas at bostadsmarknaden.
Hittills torde denna tendens i viss man himmats dirav, att kontorslokaler, vilka
ju sedan ar 1921 icke varit underkastade hyresreglering, vid omiindring till
bostadsligenheter komma att hemfalla under lagen 1 fraga. I och med atergan-
gen till fri hyresmarknad #ven 1 friga om bostadsligenheter lirer den viintade
tendensen icke utebliva.

Vad angir forbudet mot sammanslagning av bostadsligenheter hyser styrel-
sen liksom tidigare den uppfattningen, att storre ligenheter komma att visa sig
jamforelsevis mera svaruthyrda. Négon anledning att di genom sammanslag-
ning oka de stora ligenheternas antal torde ej givas annat éin -— liksom be-
traffande omindring till kontor — i rena undantagsfall. Aven hir torde ten-
densen snarare komma att g i motsatt riktning, nimligen fram emot uppdel-
ning av stora bostadsligenheter i mindre, dir dylik klyvning kan ske.

Vad slutligen betriffar rivningsforbudet lirer négon vada av dess upphé-
rande knappast vara att befara. Nybyggnadsforetagen torde niimligen helst
soka sig till den &nnu obebyggda tomtmarken, dir man ej behéver rikna med
sirskilda kostnader for rivning. I den mén den sioker sig till redan bebyggd
tomtmark, torde detta ske i syfte att antingen utnyttja ett fordelaktigt affirs-
lige for uppforande av affiarslokaler eller att ersitta ett gammalt mindre och
skropligt bostadshus med ett stérre modernt sidant. Rivningar i det forra syf-
tet torde — med hiansyn till konjunkturen — icke behéva befaras taga nagon
storre utstrickning. Sker dter rivning i det senare syftet, kan man parikna att
inom jimforelsevis kort tid f& de férlorade ligenheterna ersatta med andra,
mahiinda flera och sikerligen biittre sadana.

Om bibehallandet av ifrigavarande bestimmelser sdlunda av allt att déma
icke skulle medféra nagra positiva fordelar, skulle det mahinda onédigtvis be-
vara ett intryck av fortsatta inskrinkningar i den fria foretagsamheten, som
kunde utéva en viss aterhiallande inverkan pé denna. Det har dirfor synts
bittre att dessa bestimmelser liksom flertalet 6vriga bestimmelser 1 lagen upp-
hora vid den hirfor en ging faststillda tidpunkten.

Under den svaraste kristiden synas hyresvirdarna, delvis till f6ljd av den da
riadande materialbristen, 1 stor utstrickning hava eftersatt sina fastigheters
nodiga underhdll. Fhuru materialtillgdngen efter hand icke lingre lade hinder
1 vigen for erforderliga reparationsarbeten, underlito dock fastighetsigarna péa
vissa hall alltjamt att foretaga sidana. I syfte att forebygga att bostiiderna till
£61jd av sadan underldtenhet skulle sjunka ned till en alltfor 1ag niva, foreskrevs
da i hyresstegringslagen, att hyresnimnderna vid reglering av hyran fér un-
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dermaliga ligenheter icke skulle vara bundna av den eljest giillande fria hyres-
stegringslatituden, senast faststilld till 50 procent. Denna foreskrift torde 1
icke ringa méan bidragit till att formé fastighetsigare, som latit sina ligenheter
forfalla, att ater sitta dessa 1 dtminstone nodtorftligen anvindbart skick. Pa
samma gang har man emellertid kunnat formirka en tydlig, givetvis av den ré-
dande bostadsknappheten gynnad striivan hos atskilliga fastighetsigare att
overflytta ligenheternas inre underhall pa hyresgiisterna. Fran visst hyres-
giisthall, diir man sikerligen icke utan fog hiiri sett en hyresskning, har man nu
pakallat statens ingripande for att aviigabringa en atergang till tidigare praxis,
enligt vilken hyresviirden hade att ombesérja iven det inre underhallet av
fastigheterna.

Ifrigavarande sporsmal torde vara en ren limplighetsfraga. Vare sig hy-
resviirden ombesorjer reparationerna eller ej, lirer det ytterst vara hyresgiisten,
som far bestrida kostnaderna. Frégan torde, huru den in ordnas, aldrig kunna
undgé att giva anledning till vissa tvister mellan hyresviirdar och hyresgiister,
och man torde icke rittvisligen kunna generellt skjuta skulden hirfér endast
pé den ena parten. Finnes det & ena sidan hyresviirdar, som vigra att tillmotes-
gd dven de billigaste krav pa reparationer, finnes det & andra sidan ocksd hy-
resgiister, som visa grov ovarsamhet om sina ligenheter.

Visserligen skulle underhéllsskyldighetens overflyttande pd hyresgiisterna
sikerligen framkalla ckad varsamhet fran deras sida och sdlunda medféra vissa
onskviirda besparingar. Men & andra sidan synes den omstindigheten, att ifra-
gavarande skyldighet tidigare under fria normala forhallanden kommit att avila
hyresviirden lat vara att han gjort sig betickt for kostnaderna genom hyran
— starkt tala for att en sddan praxis #r den limpligare. De nu pa vissa hall
tillimpade #indrade principerna hiirutinnan Aro givetvis en maskerad form for
hyresokning, som framkallats av hyresregleringen. Styrelsen haller fore, att,
nir regleringen upphor, en aterging till tidigare praxis sannolikt kommer att
intrida av sig sjilv. Liksom en siljare stker tillhandahalla sina varor i ett for
koparen begiirligt skick, si lirer ocksd en hyresviird i1 lingden finna det mest
fordelaktigt att utbjuda sin ligenhet 1 vilvardat skick. I allt fall lirer nagot
ingripande fran det allmiinnas sida i denna friga ej vara pakallat.

Ett helt annat sporsmal ér det, som ror uthyrandet av ligenheter av si dalig
beskaffenhet, att deras beboende #r forenat med sanitira vador. I friga om
dessa ligenheter kan man knappast négonsin tala om en hyresmarknad i egent-
lig mening, utan hyresviirden #ér hiirvid hinvisad till de ekonomiskt simst lottade
eller p4 annat siitt ligst stdende inom samhillet, vilka éver huvud taget ej forma
att med framging gora gillande nigra ansprak pa driglig bostad. I dylika fall
har det allminna givetvis att dven med tvingsatgirder soka forekomma de oli-
genheter, som sdlunda kunna uppstd. Den nya hilsovirdsstadgan (av &r 1919)
har ocksad &t vederbérande hilsovardsmyndighet inrymt 6kad befogenhet att
hir inskrida. Hilsovardsnimnden eller bostadsinspektionen, dir sirskild sddan
ar inrittad, dger sdlunda ej blott 1 ytterlighetsfall utdéma hilsovadliga bosti-
der utan #dven foreligga hyresvirden att vid vite avhjilpa felaktigheter, dir
sddant &r ur sanitir synpunkt av behovet pakallat. Krav hava framkommit pa
att hithérande forfattningsforeskrifter skulle ytterligare skiirpas, bland annat
i den riktningen, att vederbérande myndighet skulle kunna pé& hyresvirdens be-
ko}s)tnad lata utfora eller bemyndiga hyresgiisten att utfora nodiga reparations-
arbeten.

Emellertid mé erinras. att den nuvarande hilsovirdsstadgans foreskrifter
tradde 1 kraft &r 1920 och silunda varit giillande allenast under en tid, d& bo-
stadsbristen med omstindigheternas makt torde hava starkt begrinsat deras
effektiva tillaimpning. Det lirer icke vara laimpligt att skrida till en ny revision
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av hithorande forfattningsforeskrifter, innan erfarenhet vunnits om de resul-
tat, som med tillimpning av dessa kunna ernis.

Styrelsen far 1 detta sammanhang jimviil bringa 1 erinran ett sporsmal, som
ur savil sanitir som allmint bostadskulturell synpunkt ingalunda 4r av ringa
betydelse, nimligen fragan om utrotandet av ohyra. Tekniken har pa detta om-
rade, sirskilt genom inforandet av giftiga gaser sasom utrotningsmedel, synbar-
ligen gjort stora framsteg under de senare aren, ehuru de anviinda metoderna
visat sig langt ifrdan riskfria. Det synes fortjint att tagas under éverviigande,
om e] sirskilda forfattningsforeskrifter pakallas 1 syfte att & ena sidan fére-
komma fara for mianniskoliv och & andra sidan trygga och ytterligare frimja
anviindningen av de till buds stiende medlen. Styrelsen far betriffande sist
berdrda sporsmal hiinvisa till sitt utlatande i Amnet den 8 juli 1921.

Hyresavtal uppriittas som bekant 1 allminhet enligt vissa tryckta formulir,
som hittills merendels utarbetats genom hyresvirdarnas eller deras organisatio-
ners forsorg. Det lirer ej kunna fornekas, att man 1 dessa formulir sokt att pa
ett vil ensidigt sitt tillgodose hyresviirdarnas intressen. De & formuliren
tryckta »allminna bestimmelserna» angiva sélunda praktiskt taget endast skyl-
digheter for hyresgiisten och rittigheter for hyresvirden. Det har dirfor
framstillts krav pa att opartiskt avfattade kontraktsformuliar skulle tillhanda-
héllas genom det allminnas forsorg eller till occh med faststillas 1 lag.

Den giingse avfattningen av dylika allmiinna bestimmelser ter sig utan tvivel
mindre tilltalande och styrelsen har haft tillfdlle att taga del av vissa formu-
lir, dari man givit dylika bestiimmelser en rent av utmanande avfattning. Sty-
relsen far emellertid erinra dels om atskilliga bestimmelser 1 det nu framlagda
}a%fdrslaget och dels om stadgandet 1 3 kap. 25 § 1 nyttjanderittslagen, vilket

yder:

»18j m& genom forbehall i hyresavtalet stadgas annan grund for hyresrittens for-
verkande dn 23 och 24 §§ bestimma; har sidant forbehéll skett vare det utan verkan.»

Genom att sdlunda stimpla alla 1 lagen icke uttryckligen medgivna férbehall
angdende hyresriittens forverkande sasom ogiltiga utgér nimnda lagrum uppen-
barligen ett ldngt gdende skydd mot godtycklighet frdn hyresvirds sida. Till
£61jd av denna lagforeskrift kunna godtyckligt avfattade »allminna bestimmel-
ser» 1 gingse kontraktsformulidr av hyresvirden i regel icke éberopas till stod
for hyresgiistens skiljande fran ligenheten.

Att 1 lag faststilla visst formulir for hyresavtal vore givetvis forenat med
betydande svéarigheter pd grund av den méangfald forhallanden — ersiittning
for viirme och varmvattensheredning o. s. v. — till viika hinsyn darvid maste
tagas. Aven om siddana svarigheter torde kunna 6évervinnas och man salunda
skulle kunna avfatta ett formulir s, att det kunde tillimpas dtminstone vid
hyresférhallanden i1 allminhet, synes det hogst tvivelaktigt, om man dirmed
skulle bereda hyresgisterna nigon férdel. Man finge nimligen antingen med-
giva eller forbjuda inforandet av ytterligare hestimmelser i sidana formuléir.
I forra fallet stode det vederbsrande part oppet att vid anvindande av det
faststillda formulidret tillika avtrycka alla de »allméinna bestimmelser», som
nu pliga dterfinnas i formuliren. Om man ater férbjode inférandet av sirskil-
da tilligg, skulle hyresgisten betagas mojligheten att f& i1 kontraktet infort
anteckning om saddana prestationer, som hyresvirden till hans férméan kunde
hava atagit sig. Om man d& i hyresgiistens intresse medgave inférandet av an-
teckningar om formaner for hyresgisten, ma erinras, att tvekan 1 ménga fall
kan rada, huruvida 6msesidiga ataganden #ro till 6verviigande fordel for hyres-
gisten eller ej. Hyresviirden kan exempelvis forbinda sig att utféra vissa for-
bittringar & en ligenhet, mot det att hyresgisten forbinder sig att till honom er-
ligga visst belopp utéver den avtalade hyran. Det later sig i saddana fall
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lika val tinkas, att virdet av forbattringarna vida overstiger det avtalade er-
siattningsbeloppet och att hyresgisten diarfor finner 6verenskommelsen vara for
honom synnerligen férdelaktig som motsatsen, nimligen att han i densamma
allenast ser ett nodtvunget atagande att bekosta ligenhetens reparation. Griin-
serna mellan dylika varandra motsatta fall méste ofta bliva sd flytande och sé
beroende av subjektiv uppfattning, att de icke lata sig faststilla genom all-
miinna regler.

Uteslutet vore diremot icke, att Limpliga avtalsformulir utarbetades genom
det allmiinnas forsorg och — utan sirskilda tvangsféreskrifter om deras anvin-
dande — stiilldes till allmiinhetens fria disposition. Satillvida skulle en dylik
anordning mahinda fylla ett verkligt behov, som ofta just den bristande till-
gangen till ett limpligt avtalsformulir torde hava foranlett hyresgiisten att ac-
ceptera nu brukliga formulir. Emellertid har styrelsen sig bekant, att denna
brist pd vissa hall — &tminstone ir detta fallet 1 Stockholm — avhjilpts, i det
att genom enskilt initiativ opartiskt avfattade kontraktformulir utgivits av trye-
ket och forts 1 marknaden. Styrelsen anser sig ej kunna avgora frigan, huru-
vida ett formulir, som tillkommit pa enskilt initiativ och sannolikt kunde pa-
rikna en stark opinion hos hyresgiisterna eller ett genom statens férsorg upp-
rittat formulir, till f6rman for vars anvindande hyresgiisten kunde aberopa
statens auktoritet, skulle hava de storsta utsikterna att sld igenom.

I allt fall synes det styrelsen onskvirt, att, 1 samband med den allmiinna
upplysningsverksamhet, som torde pakallas fér att 1 nédig omfattning bringa
avvecklingsbestimmelserna rérande hyresstegringslagen till en stérre allmiin-
hets kiinnedom, jimviil forefintligheten av nyss atergivna lagrum papekades.
En upplysningsverksamhet i sidan riktning torde kunna bedrivas med viss
framgéng och bidraga till en riktigare uppfattning om inneborden av forefint-
liga® »allmiinna bestimmelser» 1 gillande hyresavtal.

Styrelsen har i det foregende betriffande flera av de fragor, som behandlats,
framhallit, att de synas vara av sidan beskaffenhet, att de bora tagas under
overviigande vid en framtida revision av nyttjanderittslagen. Att styrelsen
dirvid jamvil berort flera sporsmél, som icke nu foranlett positiva forslag till
lagstadganden, far emellertid icke tolkas, som om styrelsen sokt limna en ut-
tommande 6versikt av de fragor rérande hyresavtal, vilka kunna komma i be-
traktande vid en sddan lagrevision. P& grund av den relativt korta tid, inom
vilken styrelsen haft att fullgéra foreliggande upndrag, har styrelsen i allmén-
het mést begriinsa sig till sidana sporsmal, som pé ett eller annat sitt erhallit
omedelbar aktualitet.

Till sist far styrelsen under hinvisning till den foreslagna tiden for lagens
ikrafttriidande framhélla onskviirdheten av att hyresnimnderna matte héllas
underkunniga om #rendets behandling. Aven om det dnnu rér sig allenast
om ett forslag, kan det utan tvivel vara av virde for hyresndmnderna att dga
kiinnedom om de fragor, som dro & bane, s& att de med ledning hirav gira sig
beredda att omedelbart taga itu med de uppgifter, som kunna komma att avila
dem, d& lagforeskrifter 1 4mnet sedermera utfirdas.

Iedetta. drendes slutliga handliggning hava, {érutom undertecknade, deltagit
byrécheferna Bergsten och Jirte, tillforordnade byrachefen Nystrom och tjinste-
forrattande byrachefen Nilson.

Underdanigst
GUNNAR HUSS.

Kurr BERGSTROM.



Forslag
till
Lag

med vissa bestimmelser angiende hyresregleringens avveck-
ling m. m.

Om hyresbelopp.
18§.

For tid efter den 30 september 1923 skall utgd den hyra, som ir avtalad eller,
1 de fall varom 1 2 § siigs, skall anses avtalad, och #ige med undantag for de 1
nimnda § omférmilda fall hyresnimnds beslut ingen inverkan p#d hyrans
storlek.

2 §.

Direst 1 den ordning, som 1 8 § 5 mom. i lagen den 30 juni 1920 med vissa
indrade bestimmelser mot oskiillig hyresstegring m. m. eller 1 lagen 1 samma
imne den 17 juni 1921 nidrmare angives, hyresviird uppsagt hyresavtal och 1
uppsigningshandlingen tillika erbjudit hyresgisten att utan annan iindring 1
avtalet in 1 fraiga om hyresheloppet fortfarande forhyra ligenheten, samt hyres-
giisten antagit erbjudandet, d& skall, s framt hyra for tid efter den 30 septem-
ber 1923 skall utgé enligt det sdlunda tillkomna avtalet, den hyra anses avtalad,
som gillt for tiden niirmast fore den 1 oktober 1923.

Lag samma vare, dir eljest uttryckligen avtalats, att hyra skall vara eller
mé goras beroende av hyresniamnds beprovande.

I fraga om ersittning fér virme och varmvattensberedning giille dock for de
1 forsta och andra styckena omférmilda fall, si framt dylik ersittning for
tiden fore den 1 oktober 1923 beriknats sirskilt for sig, att ersittningen skall
utgd antingen enligt de allm#inna grunder, som hyresnimnden, pd sitt 1 3 § stad-
gas, faststiller for tid efter den 30 september 1923, eller ock, dir nimnden
enligt samma § pé dirom gjord framstillning fér visst hyresforhallande fast-
stillt ersiittningens belopp eller grunderna for dess beriknande, 1 enlighet med
vad hyresnimnden salunda bestimt.

3 8.

For beriknande 1 de 1 2 § tredje stycket avsedda fall av ersittning for virme
och varmvattensberedning for tid efter den 30 september 1923 skall hyresnimnd
fore utgdngen av berérda manad faststilla allméinna grunder; och aligger det
namnden, efter framstillning av hyresviird eller hyresgiist, att betriffande visst
hyresforhillande, med tillimpning av de allminna grunderna eller, om s& fin-
nes pakallat, med avvikelse frin desamma, faststilla ersidttningens belopp eller
grunderna for dess beriknande. Sadan framstillning skall goras fore den 1
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september 1923, hyresnimnd dock obetaget att till behandling upptaga framstill-
ning, som gores senare.

Om riitt till uppsiigning i vissa fall.

4 8.

Dir hyra for tid efter den 30 september 1923, vars belopp skall beriknas enligt
avtal inganget fore den 1 juli 1922, mirkligen 6verstiger den hyra, som av hyres-
nimnd senast kan hava faststillts for nagon del av tiden 1 oktober 1921—31
mars 1923, samt hyresforhallandet icke, enligt vad avtalat ir, kan genom upp-
signing efter den 15 mars 1923 bringas att upphéra med utgiangen av septem-
ber manad samma ar eller tidigare, dia mé& hyresnimnden efter ansékan, som
skall goras fore den 1 april 1923, kunna, niir skiil dirtill #ro, med angivande
tillika av den hyra, som nimnden {6r tiden frdn och med den 1 oktober 1923 an-
ser skiilig, medgiva, att hyresgiisten indock uppsiger hyresavtalet att upphora
a sistniimnda dag, direst hyresviirden icke 1 den ordning, nedan sigs, forbinder
sig att frén och med samma dag tillsvidare 4tnéjas med den hyra, som niamnden
1 sitt beslut angivit sisom skilig.

Dylik uppsigning skall ske skriftligen fore den 1 maj 1923. I uppsignings-
handlingen skall angivas innehéllet av hyresnimndens beslut samt meddelas,
att uppsiigningen icke skall giilla, direst hyresviirden forbinder sig att fran och
med den 1 oktober 1923 tillsvidare atnéjas med viss angiven hyra, ej under-
stigande den, som nimnden vid uppsigningsrittens medgivande ansett skiilig. T
uppsigningshandlingen skall dirjimte angivas den tid, minst femton dagar
fran uppsiigningsdagen, inom vilken hyresvirden, vid dventyr av hyresavta-
lets upphérande, har att limna hyresgiisten meddelande, att han gir in pa
framstillningen om jimkning av hyran; och skall i uppsigningshandlingen in-
tagas erinran om berirda dventyr.

Har hyresviirden till hyresgiisten under dennes vanliga adress fran postan-
stalt inom riket i rekommenderat brev avsiint forklaring, att han gar in pa fram-
stillningen om jimkning av hyran, skall s§ anses, som om antagandet kommit
hyresgiisten tillhanda den dag, d& brevet avlimnades & posten.

Hyresnimnds beslut éver ansikan, som i forsta stycket sigs, skall meddelas
fore den 20 april 1923.

Om overklagande av hyresnimnds beslut m. m.

DISs

1. Har vid hyresnimnds beslut 1 friga, som 1 3 § sigs, ledamot av hyres-
nimnd varit jivig eller av annan orsak obehorig, eller nimnden overskridit sin
befogenhet, eller annan felaktighet gt rum i avseende p& #rendets behandling,
ma part, som ir med beslutet missngjd, dirsver fora klagan, i Stockholm hos
overstathallarimbetet, 1 annan stad, dir magistrat finnes, hos denna samt 1
ovriga orter hos Konungens befallningshavande inom trettio dagar efter erhal-
len del av beslutet. J

2. Bestdmmelserna i 14 § av ovannimnda lag den 17 juni 1921 skola linda
till efterriittelse jimvil efter den 30 september 1923.

3. Finner provningsmyndighet skil att pa grund av felaktighet i avseende
pa #rendets behandling undanrdja hyresnimnds beslut, och kan, med hinsyn
till tiden f6r upphérandet av hyresnimndernas verksamhet, aterforvisning av
irendet till hyresnimnd icke limpligen iga rum, meddele forstnimnda myndig-
het erforderligt beslut 1 sjilva saken.
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4. Mot beslut, som provningsmyndighet meddelat pd grund av bestimmel-
serna 1 1 eller 3 mom., mé talan ej foras.

Om hyrans erliggande i vissa fall.

6 §.

Dir for ligenhet, som omfattar hogst fyra rum, kék diri inbegripet, och helt
eller delvis dr uthyrd till bostad, hyran enligt avtalet skall erliggas 1 forskott
for lingre tid #in en méanad, gille likvil sisom forfallodag for den pa varje ka-
lendermanad belopande hyran sista sickendagen av niistforegdende manad, dock
att hyran for den under hyrestiden helt eller delvis infallande forsta kalender-
manaden skall erliggas 4 avtalad forfallodag.

78.

Ar hyresriitten forverkad pa grund av dréjsmal med hyrans erliggande, men
sker rittelse senast & attonde sockendagen fran den dag, da hyresvirden genom
behorig delgivning av vrikningsansikan eller annorledes i laga ordning verk-
stallt uppsigning, skall, oavsett vad ddrom méa hava avtalats, uppsigningen
vara utan verkan och dréjsmalet icke vidare kunna aberopas sisom grund for
hyresgistens skiljande fran ligenheten.

Har hyresviirden, under aberopande av drijsmélet, hos domstol, 6verexekutor
eller skiljemin payrkat hyresgistens vrikande frin ligenheten, mé beslut, var-
igenom yrkandet pa berorda grund bifalles, icke meddelas forr #in tio soécken-
dagar forflutit fran uppsigningsdagen. I fall, som nu sagts, ankommer det pa
hyresgiist, vilken inom behorig tid vidtagit rittelse, att sddant utan drojsmél
hos myndigheten eller skiljem#innen anmila och styrka. Dar beslut om vrik-
ning meddelats, gar detsamma i verkstillighet 1 vanlig ordning, savida ej myn-
dighet, varest talan emot beslutet fores, annorlunda forordnar.

8 8.

Har frén postanstalt inom riket hyran genom postanvisning avsidnts till
hyresviirden under dennes vanliga adress, skall stidse med avseende & fragan,
huruvida hyresgiisten bevarat eller, i fall som avses 1 7 §, atervunnit sin ratt
till ligenheten, iven om annorlunda avtalats, s anses, som om hyran kommit
hyresviirden tillhanda den dag, d& anvisningen avlimnades & postanstalten.

Ar nagon satt att & hyresviirdens viignar uppbira hyra, skall vad ovan stad-
gats giilla iven betriffande hyrans erliggande till denne.

Om kommunal bostadsférmedling.

9 8.

1. Inom stad med en mantalsskriven folkmingd vid 1923 &ars ingéng av
minst 30,000 skall, dir icke Konungen p& framstillning av stadsfullmiktige
medgiver undantag, genom kommunens foérsorg formedlas uthyrning av omob-
lerade bostadsligenheter.

2. Konungen iger, pa framstillning av stadsfullmiktige 1 stad, dir bostads-
formedling jamlikt 1 mom. eller eljest av kommunen ombesorjes, forordna om
skyldighet for hyresvird att, betraffande omdoblerad bostadsligenhet, enligt
darom i sammanhang med foérordnandet givna foreskrifter gora anmilan om
hyresledighets intridande och upphérande #ivensom limna andra for formed-
lingen erforderliga uppgifter.
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Har sadant férordnande meddelats, vare den, som férsummar att i foreskri-
ven tid och ordning giora anmilan eller limna uppgift, forfallen till ansvar
av boter fran och med fem till och med tvahundra kronor.

3. Stadsfullmiktige #iga besluta, huru kommunal bostadsférmedling skall
anordnas, samt huruvida och med vilka belopp avgifter for sidan formedling
skola utgd, dock att, dir anmilningsskyldighet jimlikt 2 mom. foreskrivits,
fullgirande dirav icke ma medféra skyldighet for hyresvirden att erligga av-
gift, med mindre han vid sin anmilan tillika pakallar formedling.

Om pifoljder vid oskiiliga hyresansprik.
10 §.

Den som vid uthyrning av ligenhet, moblerad eller oméblerad, eller vid éver-
latelse av hyresritt till sidan ligenhet tager eller for sig eller annan betingar
vederlag, av vad slag det vara mé, som, enligt vad han insett eller bort inse, &r
uppenbart oskiligt, straffes med biter fran och med tjugufem till och med tio-
tusen kronor eller med fingelse fran och med en ménad till och med ett ar.
Sésom uthyrning av ligenhet skall anses dven upplatande eller sverlitande av
delagarriitt 1 fastighet eller 1 bolag eller férening, som #ger fastighet, nir av-
talets syfte uppenbarligen ér att vinna eller bevara tillgdng till ligenhet.

Vad 1 forsta stycket stadgas dge dock ej tillimpning, dir av omstindighe-
terna framgar, att sddant forfarande, som dir beskrives, icke inneburit utnytt-
jande av annan persons trangmal med avseende & mojligheten att vinna eller
bevara tillgéng till en efter hans férhallanden nodig ligenhet.

Filles nagon till straff for brott, som i denna § sigs, m& domstolen, efter ty
skiligt finnes, kunna forplikta girningsmannen att utgiva, helt eller delvis,
viirdet av taget eller avtalat vederlag.

Om skiljeavtal angidende hyrestvister.

11 §.

Har mellan hyresvird och hyresgiist avtalats, att av hyresférhallandet hir-
flytande framtida tvist skall hiinskjutas till avgérande av skiljemiin, utan att
avtalet innefattar forbehall om ritt for parterna att klandra skiljedomen, skall
dylikt avtal, iiven om annorlunda 6verenskommits, icke iga tillimpning & tvist
angféende hyresgiistens riitt eller skyldighet att tilltrida eller behalla ligen-
heten.

I friga om skiljeavtal, som 1 férsta stycket sagts, vare, oavsett vad avtalet
dirom mé innehélla, si ansett, som om skiljemén ej nimnts i avtalet och diri e
heller meddelats siirskilda bestimmelser angdende skiljemiinnens antal och till-
siittande eller betriffande skiljemannaférfarandet; och skall férty i berérda
hiinseenden tillimpas vad lagen den 28 oktober 1887 om skiljemin for sadant
fall stadgar. Vad nu sagts utgore dock ej hinder fér avtal med bindande
verkan, varigenom den tid, inom vilken skiljemannadtgirden skall vara avslu-
tad, bestimmes kortare in den i nimnda lag angivna tid av sex méanader.

Om atals anstidllande m. m.

12 8.

1. Forseelser, som avses 1 9 § 2 mom. och 10 §, skola atalas av allmén akla-
gare, de 1 9 § 2 mom. angivna vid polisdomstol, dar sirskild sddan dr inridttad,
2—223565.
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men eljest hos poliskammare eller, diir siddan icke finnes, vid allmin domstol
och de 1 10 § angivna vid allmin domstol.

2. DBoter, vilka adomas enligt 9 § 2 mom., tillfalla vederbérande kommun.
Av biter, som adémas enligt 10 §, sd ock av vad gidrningsmannen enligt 10 §
tredje stycket forpliktas utgiva, tillfalle en tredjedel, dock hogst ettusen kro-
nor, aklagaren och aterstoden kronan.

Denna lag trider med undantag for 9, 10 och 12 §§, vilka skola gilla fran
och med den 1 oktober 1923, 1 kraft den 15 mars samma &ar, och skall, 1 den man
de sirskilda bestimmelsernas eget innehdll icke till annat féranleder, tillim-
pas & hyresavtal 1 allminhet.

I fraga om hyresriitt, som upplatits fére den 15 mars 1923, skola 6 och 11 §§
icke tillimpas, dock att underlatenhet att enligt avtal erligga hyran i forskott
for lingre tid #in en méanad icke berittigar till uppsiigning, sa linge hyresgiisten
sist & andra sickendagen av varje manad till fullo erligger den pa samma manad
belopande hyran. Ar hyresavtal, som slutits fére den 15 mars 1923, inginget
for obestimd tid eller med forbehdll om ritt for savil hyresviirden som hyres-
giisten att uppsiga avtalet, och sker ej efter den 14 mars 1923 uppsiagning till
den dag, d& pd grund av sidan uppsiigning avtalet tidigast kunnat frantridas.
skall 6 § utan inskrinkning tillimpas betraffande hyra, som beléper & tid ef-
ter sistnimnda dag, och 11 § giilla 1 fall, dd skiljeavtalets tillimpning efter
samma dag pakallas. Bestimmelserna i 7 § skola icke tillimpas i fall, d& upp-
signing, som dir avses, 4gt rum fore den 15 mars 1923.

Vad i 10 § stadgats skall gilla till och med den 30 september 1926; dock att
betriffande sidan i nimnda § omférmild, under tiden f6r paragrafens giltighet
begéngen forseelse, vard pafoljd 1 paragrafen dr bestimd, vad didrutinnan i la-
wen iir stadgat skall giilla #ven efter sistnimnda dag.

Stockholm 1922. P. A. Norstedt & Soner, 223565,
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Statens offentliga utredningar 1922
Kronologisk fﬁrteckning.'

Fortsittning fran omslagets andra sida.

38. Tull- och traktatkommitténs = utredningar och be- | 48. Jordkommissionens betinkanden. 5. Redogérelse for °
tinkanden. 13. Den -svenska kautschukindustriens resultatet av vissa av jordkommissionen foretagna
utveckling 1890—1913 med  sirskild hinsyn till enquéter i jordfrigan. = Av F. Sandberg. Mareus.
dess stullnmg dren niirmast fore virldskriget. Av | vij, 289 5. Ju.

B. Ollin. Marcus. iv, 38 s. Fi. 49. Utredning angfiende omorganisation ay pohsvnsendet'

39. Betinkande med forslag till férordning om motor- i riket. Av S. Linnér. Beckman. ix, 416's. S.
fordon jimte diarmed sammanhingande forfattningar | 5O. Bilaga till statistiksakkunnigas betinkande. Redo-
samt till “stadga ~om ftrafiken & viigar och gator. gorelse for huyuddragen av den officiella statistikens
V. Petterson. viij, 254 s. 4 bil. K. utveckling och nuvarande organisation i Sverige

40. Tull- och traktatkommitténs utredningar och be- jamte kort 6versikt av dess organisation i vissa frim-
tinkanden. 12. Margarinindustriens utveckling med + mande linder samt i internationellt hiiuseende. Av
sirskild hinsyn till forh&llandena fore v'lrldsknvet S. Wicksell. Beckman. 118 s. Fi. .
Av J. Lublin. 'Tullberg. iv, 184 s. Fi. 51. Flottans skelsakkunnigas betinkande 4 angiende

41. Tull- och traktatkommittéus utredningar och be- underyisningsplan for skolor och kurser vid sjomans~
tinkanden. 14. Huvuddragen av det svenska jord- kéren. Tullberg. xj, 146 s. 2 bil. Fo.
brukets utveckling 1871—1919. Av A. Sjéstrom. | 52. Tull- och traktatkommitténs utredningar och be-

Marcus. iv, 120 s. Fi. |~ tinkanden. 16, Den svenska jirnhanteringens utveck-
42. Tull- och - traktatkommitténs utredningar och he- ‘| ling med sirskild hiinsyn till iren 1890—1913. Av
tankanden. 15. Oversikt av jordbrukets utveck- S. K. Stockman. Marens. iv, 102 s. Fi.
ling i vissa friimmande linder 1871—1913. Av | 53. Tull- och traktatkommitténs utredningar och be=~
E. Houcr Marcus. iv, 97 s. Fi. ¢ ! tinkanden, 17. Den svenska glasindustriens utveck-

43. Betinkande med forslag till allmén sjukhusstadga | ling med siirskild hinsyn till dess stillning &ren niix-
m. m. Norstedt. 802 s. S, mast fore virldskriget. Av B. Ohlin. Mareus. iv,
44. Kommunikationsverkens lénekommitté 4. Betin- | 101 s. Fi. .
kande angfende pensionering av icke-ordinarie per- | 54. Vorslag om uppriittande av ett under Knngl. Armé-
sonal - vid = postverket, telegrafverket, statens jarn- | forvaltningens sjukvﬁrdsstyrelse lydande statsapotek.

viigar och statens vattenfallsverk. T'ullberg. x,112 s. ]L V. Petterson. - 162 s Fo.
45. Odlingsorganisationens verksamhet dren 1918 1922. = 55. Bokforingen vid forsvarsforvaltningen. Tilligg til! be~
Marcus. 46 s.. Jo. tiinkande och férslag angdende org'v.msatxou av den cen~
46. Betiankande med forslag till lag om tviingsuppfostran trala forsvarsforvaltningen. Palmquist. (), 76 s. Fo.
it unga forbrytare m. m. Beckman. iv, 232 s. Ju. ' 56. K. Socialstyrelsens ntlutande med forslag till lag
47, Jordkommissionens betinkanden. 4. Om bildande | anglende hyresregleringens ayveckling m, m. Nor-
av nya jordbruk m. m. Marcus. 358 5. ‘Ju. { stedf. 42 5. S.

Anm. Om sidrskild tryckort ej angives, dr.tryckorten Stockholm. Bokstdverna med fetstil utgdra begyunelsebokstiverna
till det departement, under vilket ntredningen avgivits, t. ex. E. = ecklesiastikdepartementet, Jo. = jordbruksdepartementet.
Fran den 1 april, d& ‘kungtrelsen den 3 febr. 1922 ang. statens offentliga utredningars yttre anordning (nr 98) tridde &
kraft, utgivas ntredningarna i omslag med enhetlig fiirg f6r varje departement.

Statens offentliga utredningar 1922,

Systematisk forteckning.

(Siffrorna inom parentes hiinvisa till den kronologiska iorceckmngen for jannari—mars 1922. - Siffrorna
inom klammer beteckna ntredningarnas nummer i den kronologiska forteckningen
frén och med -april 1922.) 5

Allmiin lagstiftning. Rittskipning. Fangvard. | Kommunalforfattningssakkunnigas betinkande. 8. (15)
Forb. utkast till sirafflag. Férmogenhetsbrotten. 2. (17) |  Bilaga till dio. (16)

Lekmannaelementets anviindande inom civilprocessen. (20) |~ Om: réstsammanrikning vid kommunala val. [21],
Betéinkande rérande internering av farliga dterfallsfor-

brytare. (26) ; . Statens och kommunernug. finansviisen.
Utkast till lag om visst trygzande av byggnadshorge- = Betinkande angiende tillverkning™ och beskattning av
niirers {mdrmom- m. m. [26]° { mnltﬂrycker (B
Forslag. till lag om tvﬁngsuppfos’crnn. [4(;] | Utl angfiende kontrollen Gver sockertillverkningen. (13)

| Tull- o. traktatkommitténs utredningar o. bemnkanden

Statsforfattning. Allmin statsférvaltning. 3. Valutufruvan (19) 9. Jirnvigsfrakternas reglering.

1921 firs pensionskommittés betinkande. 1. (10) e 10, Atﬂnrdel till skydd mot s. k. valutadum-

Nigra iakttagelser frin 1921 firs riksdagsmannaval. [1] | ping. (34) 11 Pappersindustriens produktionsforhgl-

Statistiksakkunnigas betiinkande. [15] Bilaga till d:0.[00] | {anden. [36] 12. Margarinindustriens utveckling. [40]

Kommunikationsverkens lonckommitté 4. [44] | 13, Den svenska kautschakindustriens utveckling.

Kommunalférvaltning. | [38] 14. Huvuddragen_av det svenska jordbrukets

Stidernas skyldigheter och riittigheter i forhdllandetill | - utveckling. [41] 15.. Oversikt av jordbrukets ut-
staten. (3) |~ veckling i vissa frimmande linder. [42] 16. Den

5
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Statens offentllga utrednlngar 1922

‘Systematlsk forteekning.

(Siffrorna inom parentes bnnwsa till den kronolomskn iorteckmngen for januari-—mars 1922. Siffrorna
inom klammer beteckna utredningarnas nummer i (len kronologiska idrteckmngen
frin och med april 1922,)

Fortsdtining fran omslagets tredje sida.

svenska jirnhanteringens utveckling.
svenska glasindustriens utveckling. {53]
Utredning angiende ett svenskt statslotteri, (24)
Betiinkande och {orslag ang.
tullverket. [23]
Atgiirder wot godsanhopning i fullpackhus m. m. [30]

Forslag till forordning ang. tillverkning och beskattning |

av maltdrycker m. m. [37] ‘

Politi.

Betinkande och férslag rérande brandskyddsforeskrifter
‘och ordnandet av brandviisendet inom riket. 7. [28]
Omorganisation av polisviisendet. [49]

Socialpolitik.

Utredning och forslag ang. virden av blinda. (30)
ngvn.ldsnrbet'usnkkunmgas betédnkande, 2. [2]

_Forslag till reviderad lag om arbetstidens bevransmng

m. m. [33]
Porslag till lag ang. hyresregleringens avveckling. [66]
Hiilso- oeh sjukvard.
Fﬁrs]ag till allmén sjukhusstadga. [43]
Allmiint niivingsviisen.

Betinkande med forslag till ]xvsmedc’]slav
1 till d:o. (D) Blhnng 2 till dio. (6)

[6) 17. Dex |

uthildningskurser 1nom ;

|
|
|
!
|
|

(4) Bihang |

Patentlagstiftningskommitténs betinkande. 7. Forslag till -

lag om ritt till tidnings eller tidskrifts titel m. m. [9]
Statsmakterna och brinsleanskaffningen under krigs-
firen, [14]
Mellanhandssakkunuiges betinkande. [20]

Fast egendom. Jordbrulk med biniringar.

- Betiinkande angdende forvaltningen av klouaus jord-

bruksdominer. (2)
Jordkommissionens betinkande. 1. Forslag till lag ang.
ritt att forviirva och besitta fast egendom.

Industri.
Klimatets inverkan p& byggnader vid vistkusten, [4]

Handel och sjifart.
Betankande ror. 1onereglering vid lots- och fyrstaten, (20)

Kommunikationsviisen,
Bdanknude om ostkustbanan. (18)
Jiirnvigsstyrelsens yttrande over d:o. (2"3)
Ostknstbanekommitténs - promemoria med anl, av jirn-
vigsstyrelsens yitrande. (27)
Jnrnvngsst)relaens crinringar med anl. av ostkustbane-
kommitténs promemoria. (31)
Jiirnviigsstyrelsens skrivelse till- Kungl.
april och 5 maj 1922, [3]
Utredning rérande den 's. k. Nyképings kanal. [24]
Forslag till forordning om motorfordon. [39]

Maj:t den 28

Bank-, kredit- och penningviisen.

- 1921 &rs fastichetskreditsakkunniga. Betinkande 1, [35]

Forsiikringsviisen,
Kyrkoviisen. Undervisningsviisen. Andlig
odling i Gvrigt.

Skolkemmissionens betiinkande. 1: 1—2. Grunder for en
ny liroverksorganisation. (83) 2. Hlstonskn oversikicr
m. m. (29) 3. Statistiska utredningar. (32) 4. Det
hogre skolviisendet i utlandet. (1)

Forslag till om- och tillbyggnad av K. biblioteket. (7)

Bef. ang. Chalmerska institutets omorganisation. (1‘)

Ortpamnen i Virmlands lin. 7. (22)

Betinkande med forslag till forindrad kyrklig mdelum"
och organisation i Skiine. [5]

Utredning ang. statsunderstod for idrottens frimjande. [8]

' Betiinkande med forslag till lag ang. kulturminnesvird.

(8) 4. |

Om  bildande “av nya. jordbruk. [47] 5. Redog. for |

resultatet av vissa enquéter i jordfrigan. [48]
Betiinkande rirande fiskeriniringens frimjande. [7]
Om lappskattelandsinstitutet. [10]

Forslag till vissa iindringar i bestimmelserna ror. jakt

och figelskydd. 2. [16]

Det svenska lantbrukets produktionskostnader. 1 Bok-
foringséret 1919—1920. [18]

Betinkande med forslag angfende arrendators riith till
ersiittning- for elektrisk anliggning. [19]

Kolonisationskommitténs betinkande 1922. [22] Bilaga
tilk d:o. [32]

Forslag till forfattningar angiende handel med och im-
port ay ufsiidesfré avensom till omorvamsntxon av
* frokontrollverksamheten m. m. [25]

Redogorelse for de ecklesiastika bostillena. 5. Virm-
lands lin. [27]

Odlingsorganisationens verksamhet. [45]

Vattenviisen. Skogsbruk. Bergsbrulk.

Betinkande ang. statens overtugnude av foridlingsverk-
samheten betr. avkastningen fran statens skogar. (,&8)

1. Historik ete.
motiv. [12]
Ti6gskolornas Ioncreglermgskommlttes bet. 2. Fackhig-
skolor -och ovriga vetenskapliga anstalter, [13]
Betinkande och forslag rorande det akademiska beford-
ringsvisendet, [17]

samt bilagor. [11] 2. Forslag och

i Supplement nr 1 till Sveriges familjenamn. [51]

Forsvarsviisen.

Utredning vgrande understéd &t iinkor efter manskap
vid armén och marinen. (9)

Betiinkande angiende officerskirens vid flottan rekryte-
ring och utbildning. (14)

Tilligg till bet. betr. forrddsverksamheten vid mari-
nen. [6

l'lottans[ gkolsnkl\unuwas betinkande 3 angaende skol-
reglemente for flottan. [29] 4 angiende undervis-
ningsplan for skolor och kurser vid sjomanskiren, [51]

1920 &rs krigslagstiftningskommittés betinkande. [34]

Férslag om upprittande av et under K. Arméforvalt-.
ningens sjukvirdsstyrelse lydande statsapotek. [D4]

Bokfiringen vid forsvarsférvaltningen. [55]

Utrikes firenden. Internationell viitt.

Stockholm 1922, P, A, Norstedt & Soner.
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