T'redje laguiskottets utlitande nr 82 dar 1970 1

Nr 82

Utlatande i anledning av dels Kungl. Maj:ts proposition med
forslag till jordabalk, dels Kungl. Maj:ts proposi-
tion med forslag till formdnsrdtislag, m. m., dels
Kungl. Maj:ts proposition med férslag till lag om
dndring i lagen (1907: 36 s. 1) om nyttjanderdtt till
fast egendom, m. m., dels ock Kungl. Maj:ls pro-
position med férslag till lag om dindring i jordabalken,
m. m. jimte motioner.

Genom propositioner som ir daterade, en den 20 mars 1970, nr 20, en den
29 juni 1970, nr 142, en den 4 september 1970, nr 146, och en den 16 oktober
1970, nr 158, har Kungl. Maj:t under aberopande av utdrag av statsradspro-
tokollet Gver justitiedirenden och lagradets protokoll foreslagit riksdagen att
anlaga

A. vid proposition nr 20 fogat férslag till jordabalk;

B. vid proposition nr 142 fogade forslag till

1) forméansréttslag,

2) lag om édndring i jordabalken,

3) lag om retentionsritt for fordran hos hotellgést,

4) lag om éndring i utsékningslagen (1877: 31 s. 1),

5) lag om éndring i férordningen (1877: 31 s. 51) om nya utsokningsla-
gens inférande och vad i avseende dira iakttagas skall,

6) lag om édndring i sj6lagen (1891: 35 s. 1),

7) lag om dndring i luftfartslagen (1957: 297),

8) lag om dndring i lagen (1901: 26 s. 1) om inleckning i farlyg,

9) lag om éndring i lagen (1955:227) om inskrivning av ratt till luft-
fartyg,

10) lag om 4ndring i lagen (1966: 454) om foretagsinteckning;

C. vid proposition nr 146 fogade forslag till

1) lag om éndring i lagen (1907:36 s. 1) om nyttjanderitt till fast egen-
dom,

2) lag om dndring i jordabalken; samt

D. vid proposition nr 158 fogade {érslag till

1) lag om édndring i jordabalken,

2) lag om éndring i lagen (1932:170) med sirskilda bestimmelser om
handliggning av inskrivningsidrenden.

1 Bihang till riksdagens protokoll 1970. 9 saml. 3 avd. Nr &2
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Tredje lagutskottets ulldtande nr 82 ar 1970

Propositionerna har hinvisats till lagutskott. Propositionerna nr 20, 146
och 158 samt propositionen nr 142 i vad avser forslagen till lag om &ndring
i jordabalken och till lag om retentionsritt for fordran hos hotellgast (punk-
terna B 2 och 3 ovan) har tilldelats och behandlats av tredje lagutskottet.

Utskottet har avgivit sirskilt utlatande, nr 80, 6ver propositionen nr 20
utom i de delar som avses med de nu ifragavarande propositionerna. Aven
betriffande det forslag till lag om éindring i lagen (1932: 170) med siirskilda
bestimmelser om handliggning av inskrivningsirenden som framlagts ge-
nom propositionen nr 158 (punkt D 2 ovan) har utskottel utlatit sig sarskilt
(utl. nr 83).

Utskottels redovisning av propositionerna begrinsas i det féljande till de
delar som avser de nu ifragavarande lagforslagen.

Propositionernas huvudsakliga innehall

Proposition nr 142

I propositionen liggs fram forslag till ny lagstiftning om ordningen for
betalning av fordringar vid utmétning och konkurs. De nya bestimmelserna
ir i férsta hand upptagna i en férmansrittslag som skall ersitta 17 kap.
handelsbalken.

Bl. a. foreslas den sirskilda féorménsriatt som nu tillkommer hyresvird
och jordigare for vissa slags fordringar som grundar sig pa hyres- resp.
arrendeforhallandet bli omkonstruerad och nuvarande relentionsritten vid
hyra och arrende bli utmonstrad.

Bestimmelserna om formansriitt och retentionsritt har samband med
reglerna om verkan av att hyresgést eller arrendator forsatls i konkurs. De
sistnimnda reglerna foreslas bli 4ndrade.

Propositionen nr 146

I propositionen foreslds att de nuvarande bestimmelserna om ratt for
hyresgist att efter tillstaind av hyresnimnden overlata sin hyresratt i sam-
band med byte till annan hyres- eller bostadsrittsldgenhet gors tillimpliga
aven vid byte till bostad av annat slag, exempelvis villa.

Proposition nr 158

I propositionen foreslas att inskrivningsdomare skall {4 befogenhet att
utan ansokan av fastighetsiigare eller riittighetshavare avfora inteckningar
for nyttjanderitt m. m. nir det &r uppenbart att den intecknade rittigheten
inte géller i fastigheten.
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Lagforslagen

A. Proposition nr 20

Det forslag till jordabalk som fogats vid propositionen har, savitt nu ar i
fraga, foljande lydelse.

Forslag
till
Jordabalk

8 KAP.

Arrende i allménhet

17 §

Forsittes arrendatorn i konkurs, far konkursboet uppsdga avtalet. Jord-
dgaren har dérvid ratt till ersittning fér skada. Uppsiger ej konkursboet
avtalet inom en ménad fran utgdngen av den tid som &r utsatt for bevak-
ning av fordringar i konkursen, svarar konkursboet for avtalets fullgérande
till arrendetidens utgang eller, om uppsigning sker efter utgangen av forst
angivna tid, till dess avtalet upphér att gilla.

18 §

Om vid bostadsarrende, anliggningsarrende eller ldgenhetsarrende arren-
datorn forsittes i konkurs innan han tilltritt arrendestillet, &r arrendatorn
skyldig att pa anfordran stilla sddan sidkerhet fér avtalets fullgérande med
vilken jorddgaren skilligen kan nojas. Stilles ej sakerhet senast dagen efter
det att sikerheten fordrades, far jordigaren uppsiga avtalet.

Uppséger jordigaren avtalet och ar detta traffat for viss tid som ej un-
derstiger tio &r, skall jordigaren utge skilig ersittning for arrenderitiens
viarde, om ej annat avialats. I annat fall 4n da avialet traffats for viss tid
som ej understiger tio ar har jordigaren, om han uppséiger avtalet, ratt till
ersattning for skada.

Om jordbruksarrende finns sirskilda bestimmelser i 9 kap.
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26 §

Jordigare eller - - — — &r forlorad.*

Har skriftligt arrendeavtal upprittals och star arrendatorn i skuld for
arrendeavgift eller ersittning for brist nir han skall avirida arrendestillet,
far jordigaren kvarhilla sd mycket av arrendatorns 16séren och byggnader
pa arrendestillet som svarar mot hans fordran, till dess arrendatorn gor
ritt for sig eller sliller sikerhet. Egendom som enligt 65 § utsokningslagen
(1877: 31 s. 1) skall undantagas fran utmitning far dock ej kvarhallas.

9 KAP.

Jordbruksarrende

30 §

Forsittes arrendatorn i konkurs, far jordigaren uppséga avlalet. Intraf-
far konkursen efter det att arrendatorn tilltritt arrendestillet, far jordaga-
ren dock ej uppséga avtalet, om detta innehaller férbehdll om ratl for arren-
datorn att verlata arrenderiiten och konkursboet inom (re méanader fran
bevakningstidens ulgang visar atl dverlitelse skett i enlighet med avtalet.
Sker overlatelse senare men innan jordéigaren gjort bruk av sin uppsag-
ningsritt, férlorar han denna ratt.

Har arrendeavtalet traffats for viss lid som ej understiger tio &r, har
arrendatorn, i fall da jordagaren uppsiger avtalet, vid avrikning enligt 23 §
ratt till skilig ersittning for arrenderéittens virde, om ej annat avtalats.

I annat fall 4n di arrendeavtalet triffats for viss tid som ej understiger
lio ar har jorddgaren, om han uppséger avialet, ritt 1ill ersittning foér skada.

35 §

Har jordigaren lamnat — — —— sérskilt férbehall.?

Har jordigaren enligt skriftlig handling limnat arrendalorn egendom som
avses i forsta stycket och ar avtalad avgift fér anvindandet av egendomen
forfallen till betalning eller underlater arrendatorn att avidmna vad som fill-
kommer jordigaren, dger 8 kap. 26 § andra stycket motsvarande tilldmp-
ning.

1 8 kap. 26 § forsta stycket omfattas av utskottets utldtande 1970:80.
29 kap. 35 § forsta stycket omfattas av utskottets utlatande 1970: 80.
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12 KAP.

31 §

Forsittes hyresgésten i konkurs, far konkursboet uppséga avtalet. Sker ej
uppsigning inom en manad fran utgingen av den tid som ir utsatt for be-
vakning av fordringar i konkursen, svarar konkursboet fér avtalets fullgo-
rande till hyrestidens utgang eller, om uppsédgning sker efter utgiangen av
forst angivna tid, till dess avtalet upphor att galla.

Har lidgenheten ej tilltriatts nir konkursen intréffar, &r hyresgisten skyl-
dig att pa anfordran stilla sidan sikerhet for avtalets fullgorande med vil-
ken hyresvirden skiligen kan ndjas. Stélles ej sikerhet senast dagen efter
det att sdkerheten fordrades, far hyresvirden uppséiga avtalet.

Uppséges avtalet enligt forsta eller andra stycket, har hyresvirden ratt till
ersiatining for skada.

35 §

Hyresgédsten fir 6verladta hyresritten till bostadsligenhet i syfte att ge-
nom byte erhdlla bostad i annan under hyres- eller bostadsritt upplaten
ligenhet, om hyresndmnden limnar tillstdnd till Gverlatelsen. Sadant till-
stdnd skall limnas, om hyresgidsten har beaktansviarda skél fér bytet och
detta kan dga rum utan pataglig oligenhet for hyresvirden. Har hyresgisten
erhillit ligenheten genom byte och innehaft ligenheten mindre én tre ar,
far tillstdnd dock ldmnas endast om synnerliga skal foreligger.

I'érsta stycket giller ej, om

1. ligenheten dr forhyrd i andra hand,

2. lidgenheten utgér del av upplatarens bostad,

3. ligenheten 4r beligen i enfamiljshus som icke ar avsett att uthyras
varaktigt eller i tvifamiljshus,

4, upplétaren innehar ligenheten med bostadsratt,

5. hyresforhéllandet ej varat lingre dn nio manader i £61jd.

61 §

Hyresvird eller — — — ér férlorad.?

For hyra, som ér forfallen till betalning eller skall betalas inom de nir-
maste sex manaderna, fir hyresvirden kvarhalla s& mycket av hyresgistens
l16séren inom fastigheten som svarar mot hans fordran, till dess hyresgisten
gor ritt for sig eller stiller sdkerhet. Egendom som enligt 65 § utsoknings-
lagen (1877:31 s. 1) skall undantagas frdn utmitning far dock ej kvar-
hallas.

112 kap. 61 § forsta stycket omfattas av utskottets utladtande 1970:80.
1% Bihang till riksdagens protokoll 1970. 9 saml. 3 avd. Nr 82
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23 KAP.

Inskrivning av annan nyttjanderiitt in tomtriitt samt av servitut och ritt
till elektrisk kraft

6§
Inskrivning far pa anstkan av rittighetshavaren med fastighetsigarens
samtycke dodas helt eller till viss del (dédning). Har rittigheten upphort
helt eller till viss del, far inskrivningen pa ansékan av fastighetsdgaren do-

das till motsvarande del.

B. Proposition nr 142

De forslag som fogats vid propositionen har, savitt nu ir i frga, f6ljande

lydelse.

1) Forslag

till

Lag

om iindring i jordabalken

Hirigenom forordnas, att 8 kap. 17, 18 och 26 §§, 9 kap. 30 § samt 12 kap.
31 och 61 §§ jordabalken skall ha nedan angivna lydelse.

(Lydelse enligt prop. 1970: 20)

(Féreslagen lydelse)

8 KAP.
17 §

Forsidttes arrendatorn i konkurs,
far Lkonkursboet uppsiga avtalet.
Jorddgaren har darvid vatt till er-
sittning for skada. Uppsdger ej kon-
kursboet avtalet inom en mdnad
frén utgdngen av den tid som dr ut-
satt for bevakning av fordringar i
konkursen, svarar konkursboet for
avtalets fullgérande till arrende-
tidens utgdng eller, om uppsdgning
sker efter utgdngen av forst angivna
tid, till dess avtalet upphér att gdlla.

Forsattes arrendatorn i konkurs,
far konkursboet uppsiga avtalet.
Jorddgaren har darvid ratt till er-
sattning for skada.

18 §

Om vid bostadsarrende, anligg-
ningsarrende eller ldgenhetsarrende
arrendatorn forsdttes i konkurs in-

Férsdttes vid bostadsarrende, an-
laggningsarrende eller ligenhetsar-
rende arrendatorn i konkurs innan
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(Lydelse enligt prop. 1970: 20)

nan han tillirdtt arrendestallet, dr
arrendatorn skyldig att pd anford-
ran stilla sddan sdkerhet for avta-
lets fullgorande med vilken jorddga-
ren skdligen kan ndjas. Stdlles ej sd-
kerhet senast dagen efter det sdker-

(Fdreslagen lydelse)

han tilltratt arrendestillet och har ej
jorddgaren sdkerhet for avtalets full-
gorande med vilken han skiligen kan
néjas, fdr jorddgaren uppsdga avta-
let, om han ej erhdller sddan sdker-
het inom en vecka efter anfordran.

heten fordrades, fdr jorddgaren
uppsdga avtalet.
Uppséger jordigaren — — — — — — — — for skada.
Om jordbruksarrende — — — — — — — 9 kap
26 §
Jordagareelley — — — — — — — — ar foérlorad.

Har skriftligt arrendeavtal upp-
rdttats och stdr arrendatorn i
skuld fér arrendeavgift eller ersdti-
ning fér brist ndr han skall avirdida
arrendestdllet, fdr jorddgaren kvar-
halla s@ mycket av arrendatorns los-
éren och byggnader pd arrendestdllet
som svarar mot hans fordran. till
dess arrendatorn gér rdtt for sig eller
stiller sdkerhet. Egendom som en-
ligt 65 § utsékningslagen (1877: 31
s. 1) skall undantagas frdn utmdt-
ning fdr dock ej kvarhdllas.

9 KAP.
30 §

Forsittes arrendatorn i konkurs,
far jorddgaren uppsiga avialet. In-
triffar konkursen efter det ait ar-
rendatorn tilltrdtt arrendestillet,
far jorddgaren dock ej uppsdga av-
talet, om detta innehdller férbehdll
om rdtt for arrendatorn att éverldta
arrenderdtten och konkursboet inom
tre mdnader fran bevakningstidens
utgang visar att overldtelse skett i
enlighet med avtalet. Sker éverldtel-
se senare men innan jorddgaren gjort
bruk av sin uppsdgningsrdtt, forlo-
rar han denna rdti.

Har arrendeavtalet —— — — — —
Iapnat——m ™ ——o— —

Forsittes arrendatorn i konkurs,
innan han tilltrdtt arrendestdllet,
far jorddgaren uppséga avialet. In-
triffar konkursen efter tilltrddet
och har ej jorddgaren sdkerhet for
avtalets fullgérande med vilken han
skdligen kan néjas, fdr jorddgaren
uppsdga avtalet, om ej sddan sdker-
het stdlles inom en mdnad efter an-
fordran eller inom samma tid kon-
kursboet forklarar sig vilja svara fér
arrendatorns skyldigheter under ar-
rendetiden eller, ndr arrenderdtten
fdr éverldtas, éverldtelse sker i enlig-
het med avtalet.

— annat avtalats.
— for skada.
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(Lydelse enligt prop. 1970: 20)

(Foreslagen lydelse)

12 KAP.
31 §

Forsittes hyresgasten i konkurs,
far konkursboet uppsdga avtalet.
Sker ej uppsdgning inom en mdnad
fran utgdngen av den tid som dr ut-
satt for bevakning av fordringar i
konkursen, svarar konkursboet for
avtalets fullgorande till hyrestidens
utgdng eller, om uppsdgning sker ef-
ter utgdngen av forst angivna tid,
till dess avtalet upphér att gdlla.

Har lagenheten ej tilltritts nar
konkursen intraffar, dr hyresgasten
skyldig att pd anfordran stdlla sd-
dan sakerhet for avtalets fullgoran-
de med vilken hyresvirden skdligen
kan néjas. Stdlles ej sdkerhet senast
dagen efter det att sikerheten ford-
rades, far hyresvirden uppsdga av-
talet.

Uppsiges avtalet enligt forsta el-
ler andra stycket, har hyresviarden
ritt till ersiatining for skada.

Forsattes hyresgiasten i konkurs,
far konkurshoet uppsiga avtalet.
Betrdiffande bostadsligenhet fordras
dock att gdildendren samtycker till
uppsdgningen eller att rdttens om-
budsman godkdnner denna.

Har ligenheten ej tilltritts nar
konkursen intraffar och har ej hy-
resvdrden sdikerhet for avtalets full-
gorande med vilken han skdligen
kan néjas, fdr hyresvirden uppsdga
avtalet, om han ej erhaller sadan
sikerhet inom en vecka efter an-
fordran.

Intrdffar i frdga om annan ldgen-
het dn bostadsldgenhet konkursen
efter tillirddet och har ej hyresvdr-
den sdkerhet fér avtalets fullgéran-
de med vilken han skdligen kan né-
jas, far hyresvirden uppsdga av-
talet, om ej sddan sdkerhet stdlles
inom en mdnad efter anfordran el-
ler inom samma tid konkursboet for-
klarar sig vilja svara fér hyresgds-
tens skyldigheter under hyrestiden
eller, nir hyresrdtten fdr éverldlas,
overldtelse sker i enlighet med avta-
let.

Uppséges avtalet enligt férsta —
tredje stycket, har hyresvirden ratt
till ersattning for skada.

Hyresvérd eller —— — — ——-——— ar forlorad.

For hyra, som dr forfallen till be-
talning eller skall betalas inom de
nirmaste sex mdnaderna, far hyres-
viirden kvarhdlla s mycket av hy-
resgdstens loséren inom fastigheten
som svarar mot hans fordran, till
dess hyresgdsten gor rdtt for sig el-
ler staller sikerhet. Egendom som
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(Lydelse enligt prop 1970: 20) (Fdreslagen lydelse)

enligt 65 § utsokningslagen (1877: 31
s. 1) skall undantagas frdn utmdt-
ning far dock ej kvarhdllas.

2) Forslag
till
Lag

om retentionsritt for fordran hos hotellgiist

Hirigenom férordnas som foljer.

Den som tillhandahéller rum pa hotell eller pensionat eller for tillfallig
vistelse i annan lagenhet far till sikerhet for fordran pa ersittning f6r rum-
met eller for kost eller annan tjinst med anledning av vistelsen kvarhéilla
resgods, som géisten medfort.

Har sex méanader forflutit sedan fordringen forféll till betalning, far
virden silja egendomen och uttaga sin fordran ur kopeskillingen eller, om
egendomen uppenbarligen saknar saluvirde, bortskaffa den. Hirvid &ger
2—6 §§ lagen (1950: 104) om ritt for hantverkare att silja gods som ej av-
himtats motsvarande tillimpning.

Denna lag triider i kraft den 1 januari 1972.
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C. Proposition nr 146

De forslag som fogats vid propositionen har foljande lydelse.

1) Forslag

till

Lag
om iindring i lagen (1907: 36 s. 1) om nyttjanderitt till fast egendom

Hirigenom férordnas, att 3 kap. 35 § lagen (1907:36 s. 1) om nyttjande-
ritt till fast egendom skall ha nedan angivna lydelse.

(Nuvarande lydelse)

(Féreslagen lydelse)

3 KAP.
35 §.1

Hyresgisten far overlata hyresrat-
ten till bostadslagenhet i syfte att ge-
nom byte erhalla bostad i annan un-
der hyres- eller bostadsrdtt uppldten
ldgenhet, om hyresnimnden lamnar
tillstand till 6verlatelsen. Sadant till-
stind skall ldmnas, om hyresgisten
har beaktansvirda skal for bytet och
detta kan #dga rum utan pataglig
oligenhet for hyresvirden. Har hy-
resgisten erhallit ligenheten genom
byte och innehaft lagenheten mindre
an tre ar, far tillstdnd dock limnas
endast om synnerliga skil forelig-
ger.

Forsta stycket — — — — — — — —

Hyresgisten far overlata hyresrat-
ten till bostadslagenhet i syfte att ge-
nom byte erhalla annan bostad, om
hyresnimnden lamnar tillstind till
Overlatelsen. Sadant tillstdnd skall
limnas, om hyresgisten har beak-
tansvirda skil for bytet och detta
kan dga rum utan pataglig oligen-
het fér hyresviarden. Har hyresgis-
ten erhallit ligenheten genom byte
och innehaft ligenheten mindre dn
tre ar, far tillstdnd dock limnas en-
dast om synnerliga skil foreligger.

Denna lag trader i kraft den 1 januari 1971.

De nya bestimmelserna ager tillimpning dven p4 hyresavtal som slutits
fore lagens ikrafttrddande, om 3 kap. lagen (1907: 36 s. 1) om nyttjanderatt
till fast egendom i dess lydelse enligt lagen (1968: 346) angdende dndring i

nidmnda lag ir tillimpligt pa avtalet.

1 Senaste lydelse 1968: 346.
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2) Forslag
till
Lag

om éindring i jordabalken

Harigenom forordnas, att 12 kap. 35 § jordabalken skall ha nedan angivna

lydelse.
(Lydelse enligt prop. 1970: 20)

(Féreslagen lydelse)

12 KAP.
35 §

Hyresgiasten far 6verlata hyresrit-
ten till bostadsligenhet i syfte att ge-
nom byte erhalla bostad i annan un-
der hyres- eller bostadsrdtt uppldten
ldgenhet, om hyresnimnden limnar
tillstind till 6verlatelsen. Sadant till-
stdnd skall limnas, om hyresgisten
har beaktansvarda skil fér bytet och
detta kan éga rum utan pataglig oli-
genhet for hyresvirden. Har hyres-
gisten erhallit ligenheten genom by-
te och innehaft ligenheten mindre
dn tre ar, far tillstind dock lidmnas
endast om synnerliga skil foreligger.

Forsta stycket — — — — — — — i

Hyresgisten far 6verlata hyresrit-
ten till bostadsligenhet i syfte att ge-
nom byte erhalla annan bostad, om
hyresnimnden lamnar tillstdnd till
Overlatelsen. Sadant tillstdnd skall
laimnas, om hyresgidsten har beak-
tansvirda skil for bytet och detta
kan 4dga rum utan pataglig oldgenhet
for hyresviarden. Har hyresgisten er-
hallit lagenheten genom byte och in-
nehaft ligenheten mindre 4n tre ar,
far tillstdnd dock limnas endast om
synnerliga skil foreligger.
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D. Proposition nr 158

Det férslag till lag om éndring i jordabalken som fogats till propositionen
har f6ljande lydelse.

Forslag
till
Lag

om #ndring i jordabalken

Hirigenom férordnas, att 23 kap. 6 § jordabalken skall ha nedan an-
givna lydelse.

(Lydelse enligt prop. 1970: 20) (Foreslagen lydelse)

Inskrivping fér —-————H—> " — — — — — motsvarande del.
Inskrivning fdr avféras, om det ar
uppenbart att den inskrivna rdttig-
heten icke gdller i fastigheten.

Motionsyrkanden

Utskottet har i samband med propositionerna behandlat féljande motio-
ner, namligen

i anledning av proposition nr 146:

motionerna I: 1282 av herrar Alexanderson och Skdrman och II: 1496 av
herr Wiklund i Stockholm och fru Anér, i vilka motioner hemstilles,

att vid behandlingen av propositionen de synpunkter betriffande tolk-
ningen av det framlagda lagférslaget som framférts i motionerna beaktas;
samt ”att riksdagen hos Kungl. Maj:t hemstéller om férslag i syfte att, utan
de risker fér spekulativt utnyttjande av bytesridtten som kan vara férenade
med propositionsférslaget, 6ka méojligheterna for bostadsférmedlingen att fa
tillgang till bostadsligenheter i huvudsaklig Gverensstimmelse med vad
departementschefen anfort i sin motivering”.

Inledning
Proposition nr 142

Vid lagradsremissen anférde chefen for justitiedepartementet, statsrddet
Geijer, under rubriken Inledning bl. a. féljande.
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I sitt arbete pa en revision av utséknings- och konkursritien har lagbe-
redningen i ett delbetinkande Utsokningsratt IX (SOU 1969:5)! lagt fram
forslag till ny lagstiftning om ordningen for betalning av fordringar vid
utmétning eller konkurs. Betinkandet har remissbehandlats. P4 grund av
vad silunda férekommit har inom justitiedepartementet utarbetats forslag
till fé6rmansrattslag, m. m.

De foreslagna bestimmelserna om formansratt har nira samband med
den blivande nya jordabalken men dven med de nya reglerna om exekution
i fast egendom. Avsikten #r ocksa att forméansrittsbestdmmelserna skall
trida i kraft samtidigt med jordabalken och exekutionsreglerna.

I inledningen till specialmotiveringen till férslaget till lag om #ndring i
jordabalken anforde departementschefen vid lagradsremissen bl. a. f6ljande.

I proposition 1970: 20 med forslag till jordabalk anges, att vissa bestim-
melser i balken om arrende och hyra berors av lagberedningens f{6rslag till ny
formansrattsordning men att stidllning inte kunnat tas till férslaget. Tiden
ir nu inne att prova beredningens forslag, som framfor allt ror reglerna om
uppsagningsratt vid arrendators och hyresgésts konkurs.

Beredningen har utformat sitt férslag som lag om édndring i lagen (1907:
36 s. 1) om nyttjanderitt for fast egendom (NJL). I nyssndmnda proposition
har emellertid de bestdimmelser som hér dr aktuella tillsammans med alla
andra om arrende och hyra tagits upp i sdrskilda kapitel av jordabalken. De
andringar som jag nu foreslar hinfor sig darfor direkt till jordabalksforsla-
get.

Proposition nr 146

Vid lagradsremissen anforde chefen for justitiedepartementet, herr Geijer,
inledningsvis bl. a. féljande.

Enligt 3 kap. 35 § NJL (hyreslagen) far hyresgist utan hyresvirdens sam-
tycke overlata hyresritten till bostadsligenhet i samband med ligenhetsbyte,
om hyresnimnden limnar tillstdnd till dverlatelsen. Bytesritten 4r emeller-
tid begrinsad till det fall att hyresgésten avser att genom bytet férvirva bo-
stad i annan hyres- eller bostadsrattsldgenhet.

I skrivelse den 14 november 1969 har bostadsférmedlingsnimnden inom
kommunalférbundet for Storstockholms bostadsférmedling (férmedlings-
nimnden) hemstéllt om en siddan &ndring av hyreslagens regler att bytes-
ritten kan goras géillande ocksé vid vissa andra forvirv av bostadsligenheter.

Vid lagradsremissen anférde departementschefen ytterligare bl. a. f6ljan-
de.

Jag forordar att reglerna om hyresritt i 35 § hyreslagen gors tillimpliga

! Betdnkandet dr undertecknat av f. d. justitierddet Gosta Walin, ordférande, samt ledamaoter-

na hovrittsradet;Bengt Rydin och hovrittssessorn Henry Montgomery. Lagberedningen har sam-
ritt med sin rddgivande ndmnd.
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aven da dndamalet med bytet dr att forvirva annan bostad én sadan som
upplats med hyres- eller bostadsrtt.

Den 20 mars 1970 har beslutats proposition (1970: 20) till riksdagen med
forslag till jordabalk. Balken avses triada i kraft den 1 januari 1972. Den nu-
varande bestimmelsen i 35 § hyreslagen om bytesritt har utan éndring ta-
gits upp i 12 kap. 35 § jordabalksforslaget. Den nu foreslagna dndringen i
hyreslagen bor féranleda en motsvarande jimkning av sisinimnda bestam-
melse.

Proposition nr 158

Chefen for justitiedepartementet, herr Geijer, anforde vid lagradsremis-
sen under rubriken Inledning bl. a. f6ljande.

Foreskrifter om handliggning av inskrivningsirenden finns f. n. i lagen
(1932: 170) med sirskilda bestimmelser om handliggning av inskrivnings-
srenden (inskrivningslagen). Motsvarigheter till dessa foreskrifter har ta-
gits upp i det forslag till ny jordabalk (JB) som har forelagts riksdagen i
prop. 1970: 20. I prop. 1970: 145 foreslas att jordabalken skall trada i kraft
den 1 januari 1972 och att bl. a. inskrivningslagen samtidigt skall upphora
att gilla.

Inom justitiedepartementet har upprattats en promemoria (Stencil Ju
1970: 13) med forslag till vissa dndringar i inskrivningslagen och JB.
Andringarna innebér att inskrivningsdomare far vidgad befogenhet att av-
fora betydelseldsa inskrivningar.

Remissbehandlingen

Utskottet hinvisar i fraga om remissbehandlingen till prop. 142 s. 18 och
19, prop. 146 s. 4 och prop. 158 s. 5.

Motiveringen till forslagen m. m.
Propositionerna nr 142 och 158

Utskottet hinvisar till propositionerna.

Proposition nr 146

Gillande ritt m. m. Utskottet hanvisar till prop. s. 5—7.

Formedlingsnimndens framstillning och remissyttrandena. Utskottet hin-
visar till prop. s. 7—9.

Departementschefen. Vid lagradsremissen anforde departementschefen
bl. a. féljande.
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Bestidmmelserna om bytesritt i 35 § hyreslagen har i forsta hand till syfte
att starka hyresgisternas stillning. De utgor ett komplement till det besitt-
ningsskydd som enligt lagen tillkommer bostadshyresgister. Genom bytes-
reglerna underléttas en fran bostadssocial synpunkt 6nskvird rérlighet pa
bostadsmarknaden och skapas forutsittningar fér en bittre férdelning av
ligenhetsbestindet med hinsyn till de boendes viaxlande behov. De skil som
salunda kan anféras till stod for en lagstadgad bytesritt dr i och for sig
tillampliga inte bara i fall da hyresgésten avser att flytta till annan hyres-
eller bostadsrittslagenhet utan i lika hég grad vid bostadsbyte i samband
med forvarv av eget hem. Som skidl mot en bytesrdtt i sadana fall har i
skilda sammanhang anférts att den skulle ge hyresgisten mojlighet att
utnyttja hyresritten till att pressa ned priset vid képet pa ett sitt som skulle
innebdra att hyresritten verlits mot vederlag. Med anledning hirav vill
jag framhélla att detta inte torde gilla alla forvirv av det slag det har ar
fraga om. Vid kép av nybyggda hus eller av tomtmark fér bebyggelse torde
sdlunda képarens mojligheter att fa avdrag pa priset genom att éverlata sin
hyresratt till siljaren i regel vara ganska sma. En mycket stor del av de
fastighetsférvirv som sker for bostadsindamal tillhér denna kategori, och
antalet har under senare ar 6kat kraftigt. Vidare kan erinras om att villkor
om sarskilt vederlag vid dverlitelse av hyresritt kan vara ogiltigt enligt 65 §
hyreslagen och att det enligt hyresregleringslagen ar straffbart att ta betalt
vid Gverlatelse av hyresriatt. Mot bakgrund av det nu anférda anser jag
inte att risken for otillditna ekonomiska uppgorelser kan betraktas som nagot
avgérande hinder mot en sadan utvidgning av den lagstadgade bytesriitten
som férmedlingsnimndens framstéllning aktualiserar.

Sammanfattningsvis anser jag att évervdgande skil talar fér att hyres-
gistens ritt att dverlata hyresritten i samband med lidgenhetsbyte bor ut-
vidgas att omfatta 4dven sidana fall d4 hyresgéisten avser att genom bytet
forvirva egen fastighet eller tomtritt. Det synes mig inte limpligt att stilla
upp nagot krav pa att det skall vara friga om ”smahus”, “egnahem” eller
liknande. En sédan regel skulle nimligen medféra besvirande grinsdrag-
ningsproblem och ter sig f. 6. knappast sakligt motiverad. Vid prévningen
av ansokningar om tillstand till dverlatelse bor hyresnimnderna givetvis ta
hinsyn till de bostadssociala skil som ligger till grund foér bytesritten. Om
nagra sadana skil inte foreligger i det enskilda fallet saknas anledning att
ge tillstand.

Under hanvisning till det nu anférda férordar jag att reglerna om bytes-
ratt i 35 § hyreslagen gors tillimpliga dven d& dndamailet med bytet 4r att
férvarva annan bostad 4n siddan som upplits med hyres- eller bostadsriitt.

Jag vill i detta sammanhang uppehalla mig nigot vid den niarmare inne-
borden av den lagstadgade bytesritten. Ligenhetsbyte i lagens mening far
anses foreligga si snart hyresgisten avstar fran sin hyresritt i syfte att er-
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halla annan bostad. Det dr dédrvid utan betydelse om hyresgisten avser att
flytta in i en redan bebodd ligenhet eller i en inte forut upplaten ligenhet
liksom om han limnar sin ligenhet samtidigt med att han flyttar in i den
nya bostaden eller vid ett tidigare eller senare tillfalle. Vidare ar det likgiltigt
om forfarandet sker i ett eller flera led. Salunda far byte anses foreligga aven
om hyresgisten erhéller den nya bostaden fran annan an den till vilken han
overlater hyresritten. Hur de led som inte direkt berdr den overlatande hy-
resgisten ar beskaffade saknar betydelse. Daremot férutsatts naturligtvis att
dverlatelsen ar ett villkor for att han skall f4 den nya bostaden. Det bér inte
vara nagot som hindrar att bytesreglerna tillampas dven i sadana fall d&
avtal om foérvirv av den nya bostaden skall triffas forst vid en senare tid-
punkt. Salunda bor en hyresgist som avser att for en begransad tid bosétta
sig pa annan ort kunna fa tillstind att dverlata hyresridtten, om han genom
en sadan Overlatelse kan forvarva en utfistelse att vid aterkomsten fa en
annan bostad.

Lagradsbehandlingen. Tre av lagradets ledamoter har limnat forslagen
utan erinran, medan en ledamot stillt sig avvisande till departementsff)r-
slaget. Enligt denne borde den av formedlingsndmnden aktualiserade frigan
16sas pa annat sitt 4n genom #ndring i hyreslagen. Angéende de nidrmare
skiilen for denne ledamots stindpunkt hénvisar utskottet till prop. s. 14
och 15.

Motionerna. I de likalydande motionerna I1:1282 av herr Alexanderson
och herr Skirman och II:1496 av herr Wiklund i Stockholm och fru Anér
anfors bl. a. féljande.

Enligt departementschefen skall det féreslagna stadgandet kunna tillam-
pas inte bara vid byte i egentlig bemarkelse utan ocksa da hyresgisten er-
haller den nya bostaden fran nidgon annan én den till vilken han 6verlater
bostadsratten eller da avtal om forvirv av den nya fastigheten skall traffas
forst vid en senare tidpunkt. Avsikten med en sa vittomfattande verlatelse-
ritt synes bl. a. vara att 6ka de kommunala bostadsformedlingarnas mojlig-
Leter att, da hyresgast flyttar till nyproducerad byggnad uppférd med stat-
liga lan, fi tillgdng till den ligenhet hyresgisten tidigare bott i.

En allmén 6verlatelseritt synes vara férenad med betydande nackdelar
och risker ur bostadssocial synpunkt. Det torde vara svart att forhindra att
den foreslagna bestimmelsen av enskilda utnyttjas i spekulativt syfte. En
annan konsekvens kan bli att ldgenheter, som normalt skulle stallts till
bostadsformedlingarnas forfogande, undandras den allminna bostadskén
genom att dgaren av en villa i samband med forséljningen av denna fordrar
att koparen dverlater sin lagenhet till tredje person.

En allvarlig invindning mot foreliggande forslag 4r att det ar tveksamt
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i vad min de féreslagna bestimmelserna ger stéd for en Gverlatelseritt av
den omfattning som departementschefen synes férorda. Departementsche-
fen har nimligen sett sig foranliten att genom ett sarskilt uttalande fastsla
att byte ”far anses foreligga sa snart hyresgésten avstar fran sin hyresritt
i syfte att erhalla annan bostad”. Denna innebérd av begreppet byte dr emel-
lertid knappast forenligt med vanligt sprakbruk. Sarskilt géller detta de fall
da ratten att “byta” till sig en annan bostad avser en tidpunkt i framtiden.
Eit sddant motivuttalande ar inte heller — sasom papekats av en av leda-
moéterna i lagrddet — bindande for de réttstillimpande organen utan det
torde ankomma p& dessa att fran fall till fall préova om ett byte verkligen
ar for handen. Frin lagtekniska utgdngspunkter kan man ifragaséitta lamp-
ligheten av att lagstifta genom motivuttalanden, vars forenlighet med lag-
texten framstar som minst sagt tveksam.

Som framhaills av departementschefen 4r det angeliget att underlatta for
de kommunala bostadsférmedlingarna att fa tillgang till lampliga ldgen-
heter som kan anvisas de bostadss6kande. Den kritik, som riktats mot fér-
slaget, gor det dnskvart att séka finna andra végar for att tillgodose bostads-
féormedlingarnas berattigade intressen.

Utskottet

I det féljande upptar utskottet till sirskild behandling endast fragor som
aktualiserats i de motioner som véckts med anledning av propositionerna i
nu ifrdgakomna delar eller som utskottet eljest funnit anledning sirskilt
yitra sig ver.

Inledningsvis vill utskottet ta upp ett spérsmal som #r gemensamt for
prop. 1970: 142, 146 och 158. De dndringar som féreslas i dem betraffande be-
stimmelser som ocksa tagits upp i prop. 1970: 20 med férslag till jordabalk
har lagts fram som férslag till lagar om &dndring i jordabalken. Man torde
déarvid ha ridknat med att jordabalksférslaget redan skulle ha antagits, nir
de nu ifrAgakomna #ndringsfoérslagen behandlas. Eftersom avsikten ar att
riksdagen skall behandla jordabalksforslaget och #ndringsforslagen sam-
tidigt, fAr 4ndringsfdrslagen i stillet anses utgora forslag till vissa bestim-
melser i den nya jordabalken. Detta medfér enligt utskottets uppfattning,
att riksdagen vid sin behandling av detta drende har att, om inte omstin-
digheterna féranleder till annat, ta stillning till huruvida jordabalksférslaget
i dsyftade delar skall antas i sin lydelse enligt prop. 1970: 20 eller enligt prop.
1970: 142, 146 och 158.

Proposition nr 142

Lagforslagen foranleder, sivitt nu &r i fréga, inte ndgon erinran fran
utskottets sida.
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1 9 kap. 35 § jordabalksforslaget har tagits upp bestimmelser som knyter
an till bestimmelserna i 8 kap. 26 § andra stycket om jordédgarens reten-
tionsritt vid arrende. Fran den granskning av jordabalksférslaget som ut-
skottet har redovisat i sitt utlaitande nr 80 har nimnda bestimmelse brutits
ut £6r att behandlas i férevarande sammanhang.

Bestimmelserna i 9 kap. 35 § andra stycket jordabalksfdrslaget innehéller
regler om retentionsritt for jordigaren i fraga om vissa slags avgifter som
jordbruksarrendator enligt forsta stycket i samma paragraf kan ha att utge
till jordigaren. I konsekvens med forslaget i forevarande proposition att
jordagares och hyresvirds retentionsritt skall slopas bor 9 kap. 35 § andra
stycket jordabalksforslaget utga. Utskottet forordar att si sker.

I enlighet med det anférda bor 8 kap. 17 § och 18 § forsta stycket, 9 kap.
30 § forsta stycket samt 12 kap. 31 § jordabalken ges den lydelse som fore-
slas i prop. 1970: 142, 8 kap. 18 § andra och tredje styckena samt 9 kap.
30 § andra och tredje styckena jordabalken avfaitas enligt prop. 1970: 20
samt 8 kap. 26 § andra stycket, 9 kap. 35 § andra stycket och 12 kap. 61 §
andra stycket i det genom prop. 1970: 20 framlagda forslaget utga.

Proposition nr 146

Fragan om en utvidgad bytesratt for hyresgéster har som nimns i pro-
positionen varit uppe till behandling i riksdagen vid tva tillfdllen tidigare,
nimligen foérsta gangen ar 1967 i samband med bytesrattens inférande och
andra gangen ar 1968. Vid bada tillfillena avvisades det motionsvis fram-
forda kravet pa en utvidgning av bytesritten. I sitt utlatande 1967: 58 forut-
satte detta utskott, att frigan om den lagstadgade bytesritten skulle foljas
med uppmirksamhet och att erforderliga initiativ pd omradet skulle tas
allteftersom erfarenhet av de foreslagna reglerna vanns. Att frigan om and-
ring av reglerna om bytesritt vid hyra nu har tagits upp far siledes anses
ligga helt i linje med utskottets intentioner. Den utvidgning av bytsrat-
ten som foreslas ar angelidgen for att underlitta for bostadsférmedlingarna att
fa tillgang till de ofta billiga ldgenheter som blir lediga vid villakop och som
kan ha stor betydelse fran bostadssociala synpunkter. Bestimmelserna i
51 § andra stycket bostadslanekungérelsen, som var avsedda att tillforsakra
bostadsféormedlingarna anvisningsrétt till hyresligenheter som blir lediga,
nir hyresgist med statliga bostadslan koper eget hem, traffar inte sitt syfte
pa grund av att hyresvirden inte med stdd av de nuvarande bestimmelserna
om bytesritt kan tvingas att godtaga 6verlitelse av hyresratten i nu asyfta-
de fall.

I de likalydande motionerna I: 1282 av herr Alexanderson och herr Skir-
man och II: 1496 av herr Wiklund i Stockholm och fru Anér riktas kritik
mot det foérslag som lagts fram genom propositionen. Motionérerna delar
departementschefens uppfattning, att det ar angelaget att underlitta for de
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kommunala bostadsférmedlingarna att fa tillgang till lampliga lagenheter
som kan anvisas till bostadss6kande men att det ar 6nskvart att forsoka
finna andra 18sningar 4n som foreslis i propositionen fér att tillgodose bo-
stadsférmedlingarnas berittigade intressen. I sin kritik av forslaget pekar
motionérerna pa att det torde bli svart att forhindra att de foéreslagna be-
stimmelserna utnyttjas i spekulativt syfte av enskilda och att en av férsla-
gets konsekvenser kan bli att ligenheter dras undan den allminna bostads-
kon genom att en villadgare vid férsiljningen av sitt hus kraver att koparen
overliter den av honom férhyrda ligenheten till en tredje person. Motioni-
rerna framfér ocksa kritiska synpunkter pa forslagets utformning i formellt
hinseende. Silunda uttalas, att det ir tveksamt i vad man de féreslagna be-
stammelserna ger stod for en éverlatelseritt av den omfattning som departe-
mentschefen synes férorda.

Motionirerna anfér, att 4r det méjligt att den foreslagna utvidgningen av
bytesrdtten for hyresgist i vissa fall kan medféra att hyreslagenheter, som
annars skulle ha stillts till bostadsférmedlingens férfogande, undandras
den allminna bostadskén. De nu angivna betdnkligheterna bor enligt ut-
skottets mening dock inte Gverdrivas. Dels kan det inte bortses fran att
hyresviardarna redan nu i viss utstrackning samtycker till byte nir hyres-
gast képer eget hem, dels kommer ledigblivna lagenheter inte heller den all-
ménna bostadskén till godo i sadana fall, da samtycke vigras och hyresvir-
den sjalv sitter in en ny hyresgist. Dessutom bor framhallas, att den bytes-
ratt som redan finns medfér att en stor del av det ligenhetsbestand som &r
sarskilt virdefullt fér bostadsférmedlingarna inte kan anvisas av dem. Sna-
rare forhaller det sig si att den féreslagna utvidgningen av bytesritten
kommer att, som antytts i det foregdende, medféra, att betydligt flera ligen-
heter kan stillas till formedlingarnas férfogande dn f. n. Hiri ligger for-
slagets virde.

Inte heller farhdgorna fér missbruk i ekonomiskt hinseende av bytes-
ratten bér overdrivas. De nuvarande bytesbestimmelserna oppnar i och for
sig mojlighet fér en hyresgist att dra ekonomisk férdel av en 6verlatelse
av hyresritten genom att de dger tillimpning vid byte till bostad, som upp-
lats med bostadsritt. Som papekats vid remissbehandlingen torde dock
eventuella forsék till missbruk kunna motverkas genom hyresndmndens
provning. Bl. a. med hénsyn till vad som har anférts anser utskottet, att den
nu ifrdgakomna invindningen inte kan betraktas som nigot avgérande
hinder mot en sidan utvidgning av den lagstadgade bytesritten som foreslas
i propositionen.

Vid lagridsremissen har departementschefen utvecklat sina synpunkter
pa den nirmare innebérden av den lagstadgade bytesritten. Silunda har
uttalats, att ligenhetsbyte i lagens mening far anses foreligga sa snart hyres-
gasten avstar fran sin hyresritt i syfte att erhalla annan bostad. I anslut-
ning hértill har departementschefen uttalat vidare:



20 Tredje lagutskottets utlitande nr 82 dr 1970

Det #r dirvid utan betydelse om hyresgasten avser att flytta in i en redan
bebodd ligenhet eller i en inte forut upplaten lagenhet liksom om han lam-
nar sin ligenhet samtidigt med att han flyttar in i den nya bostaden eller
vid ett tidigare eller senare tillfille. Vidare ar det likgiltigt om forfarandet
sker i ett eller flera led. Salunda far byte anses foreligga dven om hyresgias-
ten erhiller den nya bostaden fran annan &n den till vilken han &verlater
hyresritten. Hur de led som inte direkt berdr den dverlatande hyresgasten
ar beskaffade saknar betydelse.

Utskottet delar departementschefens uppfatining, att hyresgist bor ha
ritt att med hyresnimndens medgivande overlata sin hyresritt till annan
ocksd i de fall som departementschefen angivit. Motionarerna har, liksom
en av lagradets ledaméter, satt i fraga, om de foreslagna bestimmelserna ger
stod for en overlatelseritt av den omfattning som salunda férordas. Fran
denna synpunkt kan det dverviigas, om inte reglerna om bytesritt borde
kompletteras med en uttrycklig bestimmelse av innehall, att ratt att ver-
lata hyresritten till bostadsligenhet foreligger ocksa i dessa fall. I motsats
1ill bl. a. motiondrerna anser utskottet dock, att det later sig forena med
vanligt sprakbruk att i dven dessa fall tala om ligenhetsbyte. Utskottet
anser sig darfér inte behova fororda, att bestdmmelserna om bytesritt kom-
pletteras med en sddan regel som angivits nyss.

P4 grund av vad som har anférts bér motionerna avslas. Bestdmmelserna
i 12 kap. 35 § forsta stycket jordabalken bor ges den lydelse som foreslas i
prop. 1970: 146 och andra stycket av paragrafen avfattas i dverensstammel-
se med vad som foreslas i prop. 1970: 20.

Proposition nr 158

Lagforslagen foranleder, savitt nu ar i fraga, inte nigon erinran fran ut-
skottets sida (jfr utskottets utl. nr 83). Bestimmelserna i 23 kap. 6 § forsta
stycket jordabalken bor darfor ges den lydelse som foéreslas i prop. 1970: 20
och andra stycket av paragrafen avfattas i overensstimmelse med vad som
foreslas i prop. 1970: 158.

Hemstillan

Utskottet hemstaller,
A. att riksdagen anfager det genom propositionen
1970: 142 framlagda forslaget till lag om retentionsritt for
fordran hos hotellgast;
B. att riksdagen med avslag pa propositionen 1970: 20,
savitt avser 8 kap. 17 § och 18 § forsta stycket, 9 kap. 30 §
forsta stycket och 12 kap. 31 § i forslaget till jordabalk, an-
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lager, med anledning av propositionerna 1970:20 och
1970: 142, 8 kap. 17 och 18 §§, 9 kap. 30 § och 12 kap. 31 §
jordabalksforslaget i den lydelse som bilaga® till detta utla-
tande utvisar;

C. att riksdagen med avslag pa propositionen 1970: 20,
savitt avser 8 kap. 26 § andra stycket och 12 kap. 61 § andra
stycket i forslaget till jordabalk, antager det i propositionen
1970: 142 framlagda foérslaget att jordabalken icke skall
upptaga nagon motsvarighet till nimnda bestimmelser;

D. att riksdagen med avslag pa propositionen 1970: 20,
savitt avser 9 kap. 35 § andra stycket i forslaget till jorda-
balk, for sin del beslutar att jordabalken icke skall upptaga
nagon motsvarighet till ndmnda bestimmelse;

E. att riksdagen med avslag pd molionerna I: 1282 och
I1: 1496 dels antager det genom propositionen 1970: 146
framlagda férslaget till lag om é#ndring i lagen (1907: 36
s. 1) om nyttjanderatt till fast egendom, dels — tillika med
avslag pa propositionen 1970: 20, savitt avser 12 kap. 35 §
forsta stycket i forslaget till jordabalk — antager, med an-
ledning av propositionerna 1970: 20 och 1970: 146, 12 kap.
35 § jordabalksforslaget i den lydelse som bilaga 1 till detta
utlatande utvisar; samt

F. att riksdagen med anledning av propositionerna
1970: 20 och 1970: 158 antager 23 kap. 6 § i forslaget till
jordabalk i den lydelse som bilaga 1 till detta utlatande ut-
visar.

Stockholm den 24 november 1970

Pa tredje lagutskottets vignar:
ERIK GREBACK

Vid behandlingen av detta drende har ndrvarit:

fran f6r sta kammaren: herrar Svante Kristiansson (s), Ebbe Ohlsson
(m), Erik Jansson (s), Ernulf (fp), Skdrman (fp), Hansson (s) och Ferdi-
nand Nilsson (c¢p) samt fru Landberg (s);

fran andra kammaren: herrar Grebiack (cp), Svenning (s), Sundelin
(s), Tobé (fp) och Hedin (m), froken Anderson (s) samt herrar Hammar-
berg (s) och Josefson i Arrie (cp).
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Sarskilt yttrande

av herr Ernulf (fp), vilken anfért med anledning av propositionen 1970:
146:

Det framlagda forslaget fullfoljer ett angeldget syfte. Det 4r emellertid
enligt min mening beklagligt, att lagtextens utformning ger anledning till
tvekan, om bytesritt/overlatelseritt uppkommer i den omfattning som lag-
motiven, sérskilt departementschefens uttalande, synes avse och som i och
for sig framstar som onskvird. Det idr salunda tveksamt, om ordet “byte”
i lagtexten kan ges en si vidstrickt innebdrd som lagmotiven ger vid han-
den. Som framhalls av en av lagradets ledamdéter dr motivuttalanden inte
bindande for de rattstillampande myndigheterna. Fran lagsliftningsteknisk
synpunkt méste kritik riktas mot metoden att lagstifta genom motivuttalan-
den, vilkas férenlighet med lagtexten framstar som tvivelaktig.

I den mén de rattstillimpande myndigheterna skulle anse sig férhindrade
att tillimpa de foreslagna bestdmmelserna i enlighet med motivuttalandena,
méste frigan om jadmkning av lagtexten tas upp till féornyat Gvervigande.
Det ar darfor angeldget, att rittsutvecklingen pa detta omrade foljs med
uppmirksambhet.
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Bilaga 1

Jordabalk

8 KAP.

17 §

Forsittes arrendatorn i konkurs, far konkursboet uppsiga avtalet. Jord-
dgaren har dirvid rétt till ersidttning fér skada.

18 §

Forsittes vid bostadsarrende, anliggningsarrende eller ligenhetsarrende
arrendatorn i konkurs innan han tilltrdtt arrendestillet och har ej jord-
agaren sikerhet for avtalets fullgérande med vilken han skiligen kan nojas,
far jorddgaren uppsiga avtalet, om han ej erhiller sidan sikerhet inom en
vecka efter anfordran.

Uppsager jordéigaren avtalet och ir detta traffat for viss tid som ej un-
derstiger tio dr, skall jordigaren utge skilig ersitining for arrenderattens
virde, om ej annat avtalats. I annat fall 4n da avtalet triaffats for viss tid
som ej understiger tio ar har jordagaren, om han uppsiger avtalet, ritt till
ersitining for skada.

Om jordbruksarrende finns sirskilda bestimmelser i 9 kap.

9 KAP.
30 §

Forsittes arrendatorn i konkurs, innan han tilltritt arrendestillet, far
jordigaren uppsiiga avtalet. Intriaffar konkursen efter tilltridet och har ej
jordégaren sikerhet for avtalets fullgérande med vilken han skiligen kan
ndjas, far jorddgaren uppsiga avtalet, om ej sadan sikerhet stiilles inom en
ménad efter anfordran eller inom samma tid konkursboet férklarar sig
vilja svara for arrendatorns skyldigheter under arrendetiden eller, nir ar-
renderatten far overlatas, 6verlatelse sker i enlighet med avtalet.

Har arrendeavialet triffats for viss tid som ej understiger tio ar, har
arrendatorn, i fall di jorddgaren uppsager avtalet, vid avrikning enligt 23 §
ratt till skalig ersiitining for arrenderattens viirde, om ej annat avtalats.

I annat fall 4n d& arrendeavtalet triffats fér viss tid som ej understiger
tio ar har jorddgaren, om han uppsiger avtalet, ritt till ersittning for skada.

12 KAP.

31 §

Forsattes hyresgisten i konkurs, far konkursboet uppsiga avtalet. Be-
triffande bostadsldgenhet fordras dock att gildendren samtycker till upp-
siigningen eller att rittens ombudsman godkinner denna.
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Har ligenheten ej tilltritts nar konkursen intréffar och har ej hyresvirden
sikerhet for avtalets fullgérande med vilken han skiligen kan ndjas, far
hyresvirden uppsiga avialet, om han ej erhaller sidan sdkerhet inom en
vecka efter anfordran.

Intraffar i fraga om annan ldgenhel dn bosladsligenhet konkursen efter
tilltréidet och har ej hyresvirden siakerhet for avtalets fullgorande med vil-
ken han skiligen kan ndjas, far hyresvirden uppséga avtalet, om ej sadan
sikerhet stilles inom en ménad efter anfordran eller inom samma Lid kon-
kurshoet férklarar sig vilja svara for hyresgéstens skyldigheter under hyres-
tiden eller, nir hyresritten far 6verlatas, overlatelse sker i enlighet med av-
talet.

Uppsiges avlalet enligt forsta -— tredje styckel, har hyresvirden ratl till
ersittning for skada.

35 §

Hyresgisten far dverlata hyresritten till bostadslédgenhet i syfte att genom
byte erhilla annan bostad, om hyresndmnden limnar tillstand till 6verlatel-
sen. Sadant tillstind skall ldimnas, om hyresgisten har beaktansvirda skal
for bytel och detta kan #ga rum utan pataglig oligenhet for hyresvarden.
Har hyresgisten erhallit ligenheten genom byte och innehaft ligenheten
mindre &n tre ar, far tillstand dock limnas endast om synnerliga skél fore-
ligger.

Forsta stycket giller ej, om

1. lagenheten ar forhyrd i andra hand,

2. lagenheten utgor del av upplatarens bostad,

3. lagenheten dr beldgen i enfamiljshus som icke 4r avsett atl uthyras
varaktigt eller i tvafamilj shus,

4. upplataren innehar ligenheten med bostadsratt,

5. hyresforhallandet ej varat lingre in nio méanader i foljd.

23 KAP.

6§

Inskrivning far pa ansokan av rittighetshavaren med fastighetsdgarens
samtycke dodas helt eller till viss del (dédning). Har rattigheten upphort
helt eller till viss del, far inskrivningen pa ansokan av fastighetsidgaren do-
das till motsvarande del.

Inskrivning far avforas, om det dr uppenbart all den inskrivna réttigheten

icke giller i fastigheten.
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