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Nr 80

Utlatande i anledning av Kungl. Maj:ts proposition med férslag
till jordabalk jimte motioner m. m.

Genom en den 20 mars 1970 daterad proposition, nr 20, som hénvisats till
lagutskott och behandlats av tredje lagutskottet, har Kungl. Maj:t under
dberopande av utdrag av statsridsprotokollet dver justitieirenden och lag-
radets protokoll féreslagit riksdagen att antaga vid propositionen fogat for-
slag till jordabalk.

Propositionens huvudsakliga innehall*

I propositionen foreslas att jordabalken i 1734 ars lag ersitts med en
ny jordabalk.

Den foreslagna balken ar uppdelad i tvid avdelningar, varav den forsta
innehéller bestimmelser om réttsforhallanden rérande fast egendom (1—18
kap.) och den andra regler for inskrivningsvisendet (19—23 kap.). Férslaget
bygger i visentliga delar p& redan gillande ritt, sidan denna kommit till
uttryck i ett flertal skilda lagar och i rittspraxis. Betydande nyskapelser fo-
reslas dock pa vissa omriden och pa andra har visentliga omdaningar skett
av redan befintliga réttsinstitut. De viktigare nyheterna anges i det féljande.

I 4 kap. dr samlade de betydelsefulla bestimmelserna om kép, byte och
géva av fast egendom. Andrade regler foreslas betriaffande formkravet vid
fastighetskop. Kop skall ske skriftligen och béade siljare och képare skall
underteckna kopehandlingen. Det uppstills inte nagot krav pa bevittning
for att kopet skall bli giltigt. Didremot far bevittningen stor betydelse, nir
koparen skall sdka lagfart. Har sdljarens underskrift inte bevittnats, kan
lagfart inte meddelas genast. Vissa sirskilt betydelsefulla képevillkor, som
uppriaknas i lagtexten, méste tas in i kdpehandlingen. Kép far inte hallas
sviivande pa grund av kdpevillkor under langre tid 4n tva ar.

Pantritten i fast egendom, som behandlas i 6 kap., foreslas fa en ny ritts-
lig konstruktion. Avvikelserna frdn vad som giller nu hanfér sig framfér
allt till inteckningshandlingens form och innehdll samt till sittet fér upp-
latelse av pantritt. Inteckningshandlingen féreslas silunda ersatt av ett av
inskrivningsmyndigheten utfirdat pantbrev, som inte utgér niagon skuld-

! En redogorelse for huvudinnehéllet i forslaget lamnas av utskottet i det foljande.
1 Bihang till riksdagens protokoll 1970. 9 saml. 3 avd. Nr 80
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férbindelse. Skuldférhéllandet skall regleras enbart i omslagsrevers. Pant-
ritten uppkommer genom att fastighetsdgaren lamnar 6ver pantbrevet till
fordringshavaren som séikerhet for dennes fordran. Forslaget syftar till for-
enkling och 6kad rittssikerhet.

I 811 kap. tas upp regler om arrende. Endast bestimmelserna om jord-
bruksarrende, som aterfinns dels i det for arrende gemensamma 8 kap.,
dels i 9 kap., innebéir sakliga nyheter. Lagstadgat direkt besittningsskydd
inférs vid jordbruksarrende i likhet med vad som tidigare har skett for
bostadshyresgister och bostadsarrendatorer. Besittningsskyddet foéreslas 1
princip gilla hela arrendeomradet, alltsd dven de s. k. sidoarrendena. Nar
det giller andra jordbruksarrenden #n gardsarrenden skall dock besitt-
ningsskyddet gilla endast om arrendeavialet slutits for lingre tid 4n eit ar.
Om besitiningsskyddet bryis pa grund av att marken skall anvindas for an-
nat indamal én jordbruk, kan arrendatorn under vissa férutséttningar {4 er-
sittning for att han maste limna arrendestillet. Betydelsefulla nyheter fore-
slas i fraga om arrendestillets skick, underhall, byggnadsskyldighet, fri-
stdende férbittringar och avridkning. Tvist om ritt till férlingning av avtalet
fér jordbruksarrendator, villkoren fér fortsatt arrende eller om ersattning
for vagrad forlangning foéreslas skola provas av en arrendendmnd, som bestar
av lagfaren ordférande och tva andra ledamoéter. Forfarandel foreslés bli det-
samma som giller fér de nya statliga hyresnimnderna. Aven kansliméssigt
foreslas att arrendenimnderna samordnas med hyresnidmnderna. Arrende-
namndens beslut skall i regel kunna klandras hos fastighetsdomstol. Vissa
begrinsningar foreslés i rétten att fullfélja talan mot domstolarnas avgoran-
den i sdidana mal.

Den nya hyreslagen, som tridde i kraft den 1 januari 1969, foreslds med
vissa smérre dndringar infogad som 12 kap. i jordabalken. Klander av hy-
resnimndernas beslut skall dock i fortsittningen ske vid fastighetsdomstol.

I 18 kap. tas bestimmelser upp om godtrosférvirv betriffande fastighet
eller rittighet i fastighet. Under vissa forutséttningar skall den som for-
virvat en fastighet eller fatt pantritt eller annan réttighet upplaten at sig
och dirvid i god tro forlitat sig pa overlatarens resp. upplatarens lagfart
kunna gora ett godtrosforvirv, dvs. forvérvarens rétt fir besta trots att den
som forfogat 6ver fastigheten inte varit dess ritte dgare. Den vars rétt far
vika i nu angivna situationer skall kunna fa ersiittning av allmdnna medel
for sin forlust. Bestimmelserna, som utgor en principiell nyhet fér svensk
riitt, syftar till att stirka tilltron till fastighetsbokens innehall.

Reglerna om inskrivningsvisendet i 19—23 kap. har moderniserats och
systematiserats.
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Lagforslaget

Det lagforslag som fogats vid propositionen har féljande lydelse.

Forslag
till
Jordabalk

Harigenom férordnas, att jordabalken i Sveriges rikes lag skall ha féljan-
de lydelse.

FORSTA AVDELNINGEN

Rittsforhallanden rérande fast egendom

1 KAP.

Fastighet och dess griinser

1§
Fast egendom &r jord. Denna ir indelad i fastigheter. Om fastighetsbild-
ning finns sarskilda bestimmelser.
Samjedelning 4r utan verkan.

2 §
Om allmént vattenomrade och fastighets grians mot sidant omrade finns
sérskilda bestimmelser.

38§

Gréns som blivit lagligen bestimd har den strickning som utmirkts pa
marken i laga ordning. Kan utmirkningen ej lingre faststillas med siker-
het, har grinsen den strickning som med ledning av férrittningskarta jam-
te handlingar, innehav och andra omstindigheter kan antagas ha varit asyf-
tad. Om gréansens strickning ej utmirkts pa marken i laga ordning, har
grinsen den strickning som framgar av karta och handlingar.

4§
Har gréns ej blivit lagligen bestdmd, géller de ra och ror eller andra mér-
ken som av Alder ansetts utmérka grinsen.
Om grinsen tillkommit genom expropriation eller liknande tvangsfore



4 Tredje lagutskottets utldtande nr 80 ar 1970

vérv, har gransen den strickning som med ledning av fingeshandling, inne-
hav och andra omstindigheter kan antagas ha varit asyftad.

58§

Om grins i vattenomrade ej kan bestimmas med ledning av 3 eller 4 §,
har grinsen sidan strickning att till varje fastighet fores den del av vatten-
omradet som ir nirmast fastighetens strand. For mindre holme eller skir
fores dock ej nagon del av vattenomrédet till fastigheten. Har stranden for-
skjutits, 4r dess tidigare lige, om det kan faststillas, avgérande for grin-
sens strackning.

Strickning av grins i vattenomride bestimmes efter normalt medelvat-
tenstand. I Vinern, Vittern och Hjidlmaren samt i Storsjon i Jimtland fast-
stalles dock striackningen efter ett vattenstidnd av

i Vanern 3,60 meter 6ver nedre slussiréskeln vid Sjotorp,

i Vittern 2,97 meter over vistra slusstroskeln vid Motala,

i Hjdlmaren 2,77 meter dver sédra slusstroskeln vid Notholmen och

i Storsjén 292,45 meter over nollplanet i det héjdsystem som ligger till
grund for sjons reglering.

6§

Ha. fastighet blivit skild fran angrinsande vattenomride genom att
stranden forskjutits, har fastighetens fgare ritt att nyttja omradet mellan
fastigheten och vattnet under forutsittning att omrédet &r av ringa omfatt-
ning och att dess dgare icke lider skada eller oldgenhet av betydelse. Fastig-
hetens égare har dirvid samma ritt som enligt 1 kap. 3 § vattenlagen (1918:
523) tillkommer strandéigare.

2 KAP.

Tilibebor till fastighet

L§

Till fastighet hor

byggnad, ledning, stéingsel och annan anliggning som anbragts i eller ovan
jord for stadigvarande bruk,

pa rot stdende trid och andra véxter,

naturlig godsel.

Till fastighet hor dven saddan byggnad eller annan anliggning som ar upp-
ford utanfor fastigheten, om den ar avsedd for stadigvarande bruk vid ut-
Svning av servitut till férmén for fastigheten och icke hdr till den fastighet
dar den finns.
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2§

Till byggnad hor fast inredning och annat varmed byggnaden blivit for-
sedd, om det dr dgnat till stadigvarande bruk for byggnaden eller del av den-
na, sdsom fast avbalkning, hiss, ledstang, ledning for vatten, virme, ljus
eller annat med kranar, kontakter och annan sadan utrustning, virme-
panna, element till virmeledning, kamin, kakelugn, innanfénster, markis,
brandredskap, civilférsvarsmateriel och nyckel.

I enlighet med vad som sigs i forsta stycket hor darjamte i regel till
byggnad, savitt angar

1. bostad: badkar och annan sanitetsanlidggning, spis, virmeskép och kyl-
skap samt maskin for tvitt eller mangling,

2. butikslokal: hylla, disk och skyltfénsteranordning,

3. samlingslokal: estrad och sittplatsanordning,

4. ekonomibyggnad till jordbruk: anordning fér utfodring av djur och
anlidggning fér maskinmjoélkning,

5. fabrikslokal: kylsystem och fliktmaskineri.

Reservdel och dubblett till foremal som avses i forsta eller andra slycket
hor ej till byggnaden.

o

3§

Till fastighet som helt eller delvis dr inrdttad fér industriell verksamhet
hor, utdver vad som féljer av 1 och 2 §§, maskin och annan utrustning som
tillforts fastigheten for att anvindas i verksamheten huvudsakligen pa den-
na. Fordon, kontorsutrustning och handverktyg hér dock icke till fastig-
heten.

4§

Foremdl som nyttjanderattshavare eller eljest annan dn fastighetsigaren
tillfort fastigheten hor ej till denna, om icke féremalet och fastigheten kom-
mit i samme égares hand. Detsamma giller i fraga om féremal som enligt
3 § kan hora till fastigheten och tillférts denna av fastighetsdgaren utan ait
han dgde foremalet. Har fastighetsigaren tillfért fastigheten féremal som
enligt 3 § kan hora till fastigheten och som han férviirvat under villkor att
Overldtaren har ritt att atertaga féremélet om forvirvaren asidosétter vad
som &ligger honom enligt Gverlatelseavtalet, hor féremalet icke till fastig-
heten sa linge villkoret géller.

Ingar férema4l, som tillforts fastighet av annan an fastighetsiigaren, i fére-
tagsintecknad verksamhet och har féremalet och fastigheten kommit i sam-
me 4gares hand genom att fastighestsdgaren férvdrvat verksamheten eller
néringsidkaren forvirvat fastigheten, hér foremélet likvil icke till fastig-
heten, om det icke upphért att svara for inteckningen eller, i det fall nirings-
idkaren férvirvat fastigheten, om icke sex manader férflutit frin det han
sokt lagfart pa sitt fAng. Har inteckningshavaren fére utgingen av angivna
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tid vickt talan om betalning och anmaélt detta till inskrivningsmyndigheten
for det omride dir fastigheten ligger, hor foremalet ej till fastigheten, om
icke tvd manader forflutit fran det talan avgjorts genom dom eller beslut
som vunnit laga kraft.

5 §

Forvarvar fastighetsidgaren féremal under villkor att 6verlataren har ratt
att Atertaga foremailet, om forvdrvaren asidositter vad som &ligger honom
enligt overlatelseavtalet, eller att dganderitten till foremdlet skall f6rbli hos
overldtaren till dess betalning erlagts eller annan férutséittning uppfyllts, far
villkoret ej goras gallande sedan fastighetsigaren tillfort fastigheten foremé-
let si att det enligt 1 eller 2 § hor till fastigheten.

I fréga om mdjligheten att gdra avtalet géllande ager forsta stycket mot-
svarande tilldimpning f6r det fall att avtalet betecknats som hyresavtal elier
betalningen erlagts som vederlag for foremalets bruk och nyttjande, om det
ar asyftat att den som fatt féremalet utgivet till sig skall bli dgare av detta.

6§
Byggnad, stingsel och annan anlidggning pa omrade, som besviras av in-
skriven tomtritt, samt anldggning f6r gruvdrift hor ej till fastigheten dven
om de tillhor fastighetens dgare.

78
Overlatelse av foremal som hor till fastighet géller ej mot tredje man, forr-
an foremadlet skiljes fran fastigheten pa sddant sitt att det ej lingre kan an-
ses hora till denna.

3 KAP.

Rittsforhallanden mellan grannar

1§
Var och en skall vid nyttjande av sin eller annans fasta egendom taga ski-
lig hansyn till omgivningen.

2§

Tranger rot eller gren in pa fastighet fran omrade intill denna och medfér
detta oldgenhet for fastighetens 4gare, far denne taga bort roten eller grenen.
Omréadets dgare skall dock beredas tillfdlle att sjalv utféra &tgarden, om
denna kan befaras medféra skada av betydelse f6r honom.
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3 §

Den som dmnar utféra gravning eller liknande arbete pa sin mark skall
vidtaga varje skyddsatgird som kan anses nédvindig for att forebygga skada
pa angrénsande mark. Han skall ersitta skada som uppkommer till foljd av
alt han eller nagon som han anlitat underlatit att vidtaga sddan atgird eller
i annat hiinseende brustit i omsorg vid arbetets utférande.

Medfor skyddsatgird uppenbarligen hégre kostnad 4n den skada som at-
garden avser att forebygga, far dtgirden underlatas. Skadan skall dock er-
sattas. Om det begiires, skall pant eller borgen enligt utsékningslagen (1877:
31 s. 1) stéllas hos lansstyrelsen till sdkerhet for ersittningen innan arbetet
borjar.

Ar byggnad eller annan anliggning som hér till angrinsande mark, till
f6ljd av vardsloshet vid uppférandet eller brist i underhallet, av sadan be-
skaffenhet att sdrskild skyddsatgird ar nddvindig fér att forebygga skada
med anledning av arbete som icke strickes nedanfér vanligt kallardjup,
skall atgarden bekostas av den angrinsande markens #gare.

4§
Ar grivning eller liknande arbete sirskilt ingripande eller medfér det av
annan anledning sérskild risk fér omgivningen, skall den skada som upp-
kommer till foljd av arbetet ersittas dven om forsumlighet icke foreligger.

5§

Atgird for att forebygga skada till f61jd av grivning eller liknande arbete
far vidtagas pd annans mark, om det dr nédvandigt for att undvika oskalig
kostnad eller annan synnerlig oldgenhet. Skada och intrang skall ersittas,
om markens agare ej ar skyldig att bekosta arbetet. Om det begires, skall
pant eller borgen enligt utsékningslagen (1877: 31 s. 1) stillas hos lanssty-
relsen till sdkerhet for ersattningen innan arbetet borjar.

6§

Ersattning enligt 3 § forsta eller andra stycket eller enligt 4 eller 5 § skall
nedséttas hos linsstyrelsen. Om férdelning och utbetalning av nedsalt be-
lopp samt verkan dirav giller bestimmelserna om expropriation i tilldmpliga
delar. Beloppet far dock utbetalas till dgaren av den angransande marken
utan att nedséttning sker, om det ar viisentligen utan betydelse for innehava-
re av fordran fér vilken marken svarar. Har beloppet nedsatts men fér-
delning dnnu ej skett, far linsstyrelsen utbetala beloppet till den angrin-
sande markens dgare, om medgivanden fran fordringshavarna foretes hos
Iinsstyrelsen.

Har beloppet utbetalats utan nedsittning, svarar den ersittningsskyldige
for forlust som till £61jd dirav uppkommer fér fordringshavare som anges i
forsta stycket.
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78

Har byggnad eller annan anlidggning uppforts si att den skjuter in pa an-
gransande mark, och skulle anliggningens borttagande eller forindring med-
fora betydande kostnad eller oldgenhet for anlidggningens fgare, ir denne ej
skyldig att avirida den mark som silunda tagits i ansprék, férrén anlagg-
ningen avliigsnas eller blir obrukbar. Vad som sagts nu géller dock ej, om
den som uppférde anlidggningen inkriktade pa den angrinsande marken med
avsikt eller av grov vardsloshet och, nir anliggningen 6verlatits till annan,
denne dgde kdnnedom dirom vid sitt férvarv.

Den angrinsande markens dgare ér berittigad till ersittning for det in-
trang som anldggningen medfor.

Om trappa som skjuter éver gatulinje finns sirskilda bestimmelser.

4 KAP.

Kop, byte och gava
Kopets form

1§

Kop av fast egendom slutes genom upprittande av kdpehandling som
underskrives av siljaren och kdparen. Handlingen skall upptaga kdpeskil-
lingen och innehalla férklaring av siljaren att egendomen Overldtes pa
koparen. Kopes utom fast egendom #ven annat mot en gemensam Kkope-
skilling, 4r det tillrdckligt att denna anges.

Kop som icke uppfyller foreskrifterna i forsta stycket ar ogiltigt.

28
Har kop slutits och upprittas déirefter kopebrev eller annan ytterligare
kopehandling angiende samma forvirv, dger 1 § forsta stycket tillimpning
dven i fraga om den senare handlingen. Handling som icke uppfyller dessa
foreskrifter 4r utan verkan som képehandling.

3§
Bestimmelse vid kép som ej intages i kopehandlingen &r ogiltig, om
den innebér att
1. férvirvets fullbordan eller bestand ir beroende av villkor,
2. siljaren ej skall bira sadant ansvar som avses i 21 §,
3. koparens ritt att overldta fastigheten eller att s6ka inteckning eller
uppléta rittighet i fastigheten inskrinkes.
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Villkorligt kop

48

E&ps fullbordan eller bestand far ej géras beroende av villkor under mer
An tva ar fran den dag da kopehandlingen uppriittades. Har lingre tid av-
talats, 4r kopet ogiltigt. Om tiden ej bestdmts, skall den anses vara tva ar.

Forsta stycket dger icke tillimpning péd villkor, varigenom férvirvets
fullbordan eller bestand gores beroende av att kopeskillingen erligges el-
ler att i 7—9 §§ avsedd fastighetsbildning sker, och utgdr ej heller hinder
att uppstilla villkor som grundas pa bestimmelse i lag.

5§
Har i kopehandlingen féreskrivits att kdpebrev skall upprittas, skall det
anses som om forvirvets fullbordan eller bestand gjorts beroende av képe-
skillingens erliggande.

6§

Har enligt kopehandlingen forvirvets fullbordan eller bestdnd gjorts be-
roende av villkor och upprittas direfter kopebrev eller annan ytterligare
kopehandling angaende forvirvet, beror férvirvets fullbordan eller bestand
ej ldngre av villkoret, om icke detta intages dven i den senare handlingen.

Kop av del av fastighet

78
Kop, som innebir att visst omrade av fastighet kommer i sdrskild dgares
hand, dr giltigt endast om fastighetsbildning sker i 6verensstimmelse med
kopet genom forrittning, som dr sékt senast sex manader efter den dag da
kopehandlingen upprittades och, om foérrdttningen ej dr avslutad vid ut-
gingen av namnda tid, skall verkstillas pa grundval av kdpel.

8§

Den som kopt andel i fastighet utan villkor att andelen skall utbrytas
genom fastighetsbildning innehar fastigheten under samiganderitt med
den eller de andra delidgarna.

Har i kopehandlingen foreskrivits att andelen skall utbrytas dger 7 §
motsvarande tillAmpning.

9§
I frdga om kop av mark som ér samféilld for flera fastigheter eller av
fastigheis andel i sddan mark dger 7 § motsvarande tillimpning.

1t Bihang till riksdagens protokoll 1970.9 samli. 3 avd. Nr §0
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Siiljarens och koparens rittigheter och forpliktelser

10 §

Avkastning, som fastigheten frambringar fore den dag da tilltrade skall
ske, tillkommer siljaren. Denne far dock icke avverka skog annat &n
till husbehov och ej heller avhiinda fastigheten annat &n dess vanliga
avkastning.

Arrendeavgift, hyra och annan inkomst av fastigheten, som beléper pa
tiden fore tilltridesdagen, tillkommer siljaren.

Avgift som utgar for fastigheten och beldper pa tiden fran och med till-
tridesdagen bires av képaren. I forhallande till siljaren svarar koparen
for stimpelskatt for forvirvet.

11 §

Siéljaren star faran for att fastigheten av vada skadas eller foérsimras
medan den fortfarande &r i sdljarens besittning. Faran ligger dock pa
koparen, om fastigheten ej tilltrdtts till foljd av dréjsmal pa koparens
sida.

Har fastigheten skadats eller forsdmrats pa grund av hindelse for vilken
siljaren star faran, far koparen gora avdrag pa kopeskillingen eller, om ej
skadan ar av ringa betydelse, hdva kopet. Viickes ej talan om hivning inom
ett ar fran det tilltradet skedde, dr ritten till sidan talan férlorad.

12 §

Har fastigheten efter kopet skadats eller forsdmrats genom séljarens van-
vérd eller vallande, far koparen gora avdrag pa kopeskillingen eller hava
kopet. Han har dessutom ritt till ersittning for skada. Om skadan ir av
ringa betydelse, far kopet hivas endast om séljaren forfarit svikligt.

Vickes ej talan om hévning inom ett ar fran det tilltradet skedde, ar

ritten till sAdan talan forlorad, om ej séljaren forfarit svikligt.

13 §
Underlater siljaren utan skil att avtriida fastigheten i ratt tid, skall
han ersitta koparen dennes skada. Koparen far dven hiva kopet, om ej
dréjsmalet dr av ringa betydelse.

14 §

Undandrager sig séljaren utan skl att enligt foreskrift i kopehandling
medverka till upprittande av kdpebrev eller annan ytterligare képehand-
ling angdende forvirvet eller att fullgéra annat som ankommer pi honom
for att bereda koparen mdjlighet till lagfart, dger 13 § motsvarande till-
lampning.
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15 §

Kan koparen i annat fall 4n som avses i 14 § icke erhalla lagfart, har
han ritt att hiiva kopet och fa ersittning fér skada, om ej hindret mot lag-
fart beror av koparen eller var ként £6r honom nir képet sléts. Om skadan
dar av ringa betydelse, far kopet hivas endast om siljaren forfarit svikligt.

Vickes ej talan om hivning inom ett ar fran den dag da tiden fér sékande
av lagfart utgick eller, om lagfart d& var sokt, den dag da slutligt beslut
i lagfartsirendet vann laga kraft, dr ritten till sadan talan férlorad, om ej
sdljaren forfarit svikligt.

16 §

Svarar fastigheten pa grund av inteckning eller upplatelse av pantritt
for hogre belopp dn som forutsattes vid kopet, far képaren av kopeskillingen
innehélla vad som pa grund hérav kan komma att utgd ur fastigheten.
Om ej sd mycket av kopeskillingen aterstar att betala och siljaren icke er-
lagger skillnaden inom en manad efter tillséigelse, har koparen ritt att hiva
kopet och fa ersiattning for skada.

Avser inteckning i den Gverlatna fastigheten dven annan fastighet och
forutsattes ej detta vid kopet, har képaren ritt att hiiva képet och erhalla
ersittning for skada, om ej siljaren inom en ménad efter tillsigelse om-
besorjt, att det gemensamma ansvaret upplosts.

17 §

Besviras fastigheten av annan rittighet #n som avses i 16 § utan att
koparen vid kopet dgde eller bort dga kinnedom dirom, éger 12 § motsva-
rande tillimpning.

Forsta stycket giller dven nir annan én siljaren #dgde byggnad eller
annat som, om det ir i samme #dgares hand som fastigheten, enligt lag hor
till denna samt koéparen var i god tro vid kopet.

18 §
Medfor offentlig myndighets beslut att koparen icke foérvédrvat den radig-
het over fastigheten som han vid képet hade skil att forutsatta, ager 12 §
motsvarande tillimpning.

19 §

Avviker fastigheten fran vad som kan anses utfist eller fran vad som ko-
paren eljest, utan att fall som avses i 16-—18 § foreligger, med hénsyn till om-
stindigheterna haft anledning ridkna med vid kopet, dger 12 § motsvarande
tillimpning. Ersittning for skada skall dock utgd endast om avvikelsen av-
ser egenskap som kan anses utfiist eller séljaren forfarit svikligt.
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20 §

Siljaren skall till koparen 6verlimna honom tillhériga kartor och andra
handlingar angéende fastigheten vilka &r av betydelse for koparen som
dgare av denna. Om handlingarna angar dven annan egendom, skall de efter
tillsédgelse tillhandahéllas képaren.

21 §

Om fastigheten kan franvinnas koparen efter klander, skall sdljaren ater-
bira kopeskillingen och, om képaren var i god tro vid kopet, ersitta koparen
dennes skada.

Ar forsta stycket tillimpligt betraffande endast en del av fastigheten, far
koparen, om han var i god tro vid kopet, hiiva detta sdvitt angar fastigheten
i ovrigt. Bestimmelserna i 12 § dger ddrvid motsvarande tillimpning. Den
tid inom vilken talan om hivning skall viickas riknas dock frin det fastig-
hetsdelen frangick koparen.

22 §
Kan siljaren ej erligga vad som aligger honom enligt 21 §, far koparen
kriva siljarens fingesmin i tur och ordning i den mén de ej dr fria fran
ansvar enligt 21 §.

23 §
Har koparen icke erlagt hela képeskillingen nér klandertalan véckes, far
han innehalla aterstoden till dess betryggande sikerhet stélles f6r vad som
siljaren kan aldggas att utge, om talan bifalles.

24 §
Blir kép av fastighet ej bestdende pa den grund att fastigheten overlatits
dven till annan och denna overlatelse skall atnjuta foretride, dger 21 § mot-
svarande tillimpning. Talan om hévning skall dock vickas inom den tid

som anges i 15 §.
Sedan talan om foretride mellan &verlatelserna véckts, dger dven 23 §
molsvarande tillimpning.

25 §
I fraga om siljarens rétt till rdnta pa kopeskillingen dger de i 9 kap. 10 §
handelsbalken angivna grunderna tillampning.
Om kopet enligt forbehall i képehandlingen hiives pa grund av utebliven
betalning av kopeskillingen, skall koparen ersitta siljaren dennes skada.

26 §

Ar forvirvets fullbordan eller bestand enligt kopehandlingen beroende av
att kopeskillingen betalas och har kdparen sedan kopet slots
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blivit forsatt i konkurs,

fatt till stand offentlig ackordsférhandling utan konkurs,

vid utmétning funnits sakna tillgang att betala sina skulder,

om han dr kopman, instéllt sina betalningar eller

i annat fall funnits vara pa sadant obestand att han maste antagas icke
kunna fullgora sin betalningsskyldighet mot séljaren,

har séljaren ritt att hiiva kopet, om ej utan oskiligt uppehall efter till-
sdgelse betryggande sikerhet stilles for kopeskillingen. Hives kopet, skall
koparen ersiitta siljaren dennes skada.

27 §

Har koparen erhillit inleckning eller upplatit pantritt i fastigheten, far
han hiva kopet endast nir han erlagt si mycket av képeskillingen att silja-
ren kan innehalla belopp som svarar mot vad som kan komma att utga ur
fastigheten pa grund av inteckningen eller pantséittningen. Om vad som k&-
paren erlagt av kopeskillingen ej forslar, far han hava képet endast om han
betalar skillnaden. Avser inteckningen 4ven fastighet som icke ingick i ko-
pet, far koparen hiva kopet endast om han dessutom ombesérjt, att det ge-
mensamma ansvaret upplosts.

Om koparen upplatit annan rittighet och denna vésentligt minskar fastig-
hetens virde eller dess anvéindbarhet i siljarens hand eller om eljest fastig-
heten visentligt forsdmrals eller pa annal sétt nedgatt i viirde pa grund av
atgird eller annan omsténdighet, som ar att hinféra till képaren eller beror
av denne, far koparen hiva képet endast om séljaren forfarit svikligt.

Byte

28 §

Bestammelserna i 1-—27 §§ giller i tillimpliga delar i friga om byte. Om
fastighet som gatt i byte mot annan fastighet kan franvinnas forvirvaren
efter klander eller frangér honom till f61jd av omstiéindighet som anges i 24 §,
far han dock icke atertaga den fastighet han limnade i byte. I stillet har
han ritt till ersittning i pengar.

Géva

29 §
Bestammelserna i 1-—3 och 7—9 §§ #iger motsvarande tillimpning i fraga
om gava.
30 §
Ar gévas fullbordan eller bestind beroende av villkor under viss tid ut-
over tva &r frdn den dag da gavohandlingen upprittades eller under obe-
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stiamd tid, giller villkoret icke mot den till vilken gavotagaren overlatit faslig-
heten, savida icke talan om aterg&ng av gavan blivit vickt fére dverlatelsen.
Kan till f6ljd av att villkoret salunda icke blir gillande givaren ej &terfé
gavan, har gavotagaren att till givaren utge gdvans vérde.

Om gava till forméan for ofédda finns sirskilda bestdmmelser.

31 §
Atergar gava pa grund av villkor som avses i 30 § och skall pantritt eller
annan riittighet som tillkommit efter upplatelse av gdvotagaren alltjimt be-
st, skall gdvotagaren erséitta givaren dennes forlust.

5 KAP.

Verkan av att fast egendom franvinnes nagon efter klander m. m.

1§

Avtrider nagon fast egendom efter klander, skall han dessutom utge er-
sittning fér avkastning, som egendomen frambringat under tid efter det att
han fick kinnedom om att annan fgde béttre ritt till egendomen eller stam-
ning delgavs honom. Ersittning skall ocksa utges for arrendeavgift, hyra
och annan inkomst av egendomen, som beloper pa ndmnda tid. Han far dock
tillgodorikna sig skilig ersittning for de kostnader han haft for att erhalla
avkastningen och inkomsten samt for att under angivna tid underhdlla egen-
domen.

Om avkastningen eller inkomsten pa grund av den avtriddandes férsumlig-
hel understigit vad som skiligen kunnat erhéllas, skall han ersitta skillna-
den.

2§

Har egendomen skadats eller pa annat sitt minskats i virde till f6ljd av
atgird eller annan omstindighet som ir att hinféra till den som avirader
egendomen, skall denne ersitta virdeminskningen, om och i den mén det
med hinsyn till beskaffenheten av hans férfarande och omstéindigheterna
i 6vrigt ej kan anses obilligt.

3§

Den som vinner egendomen dr skyldig att ersitta den som avirider egen-
domen nédvindig kostnad som denne haft utdver vad som fordrats for egen-
domens underhall under den tid han innehaft denna. Aven nyttig kostnad
skall ersittas, om den ej gjorts under tid som anges i 1 §. Ersiitning for
nyttig kostnad utgar dock med hogst det belopp varmed egendomens virde
hojts genom den atgird som kostnaden avser.
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4§

Den som vill framstélla ansprak pa ersitining enligt 1—3 § skall vicka
talan inom tva ar fran det egendomen avtriaddes. Iakttages ej tiden, ar ritten
till talan férlorad. Om den ena parten véckt talan i rétt tid, har den andra
parten ritt till kvittning, fastin hans ratt till talan ar forlorad.

5§

Har den som avtridder egendomen haft annan 4n nédvindig kostnad for
denna och kan vad som silunda pakostats skiljas fran egendomen, far han
fora bort det, om icke den vinnande vill 16sa det enligt vad som séigs nedan.

Vill den som avtrider egendomen begagna sin ritt enligt forsta stycket,
skall han inom en ménad fran den dag d& egendomen aviriddes eller, om
han fére utgdngen av denna tid vickt talan om ersittning enligt 3 §, frén den
dag di dom, varigenom hans talan helt eller delvis ldmnats utan bifall, vann
laga kraft, erbjuda den som vunnit egendomen att 16sa vad han 6nskar féra
bort. Vill den vinnande begagna sig av erbjudandet, skall han inom en ma-
nad frin erbjudandet underriitta den som avtrider egendomen dirom samt
dessutom, om samtidigt med erbjudandet krivts sidkerhet for 16sesumman,
stilla betryggande sidkerhet for den. Férsummar den vinnande négot av vad
som sdlunda foreskrives, ar hans ritt att 16sa foérlorad.

[1

6§

Det som ej forts bort inom tre manader efter det att erbjudandet om in-
16sen avvisades eller tiden for dess antagande utgick, lillfaller den vinnande
utan ersittning.

Den som avtrider egendomen fir ej utan den vinnandes samtycke féra
bort nagot fran egendomen, innan han stillt betryggande sikerhet fér vad
han enligt 1 eller 2 § kan vara skyldig att utge eller, om ersittningen blivit
bestdmd till beloppet, han betalat detta.

Om den som aviridder egendomen fort bort nagot fran denna, skall han
aterstiilla egendomen i dess tidigare skick.

78
Bestimmelserna i 1—6 §§ dger motsvarande tillimpning nér fast egendom
overlatits till flera och tvist om foretridet uppstar mellan dem.
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6 KAP.

Pantritt

Upplatelse av pantritt

1§

Agare av fastighet, som vill upplata pantritt i denna till sikerhet f6r ford-
ran, har ritt att i den ordning som anges i 22 kap. hos inskrivningsmyndig-
heten erhalla inskrivning i fastigheten av visst penningbelopp (inteckning).
Myndighetens bevis om inskrivningen kallas pantbrev.

Inteckning kan enligt 22 kap. beviljas i flera fastigheter (gemensam in-
teckning). Gemeasam inteckning kan ocks& uppkomma genom att intecknad
fastighet delas.

28
Pantritten upplates genom att fastighetens dgare 6verlamnar pantbrevet
som pant for fordringen.
Bestimmelser om fastighetsigarens rétt nir pantbrev icke alls eller del-
vis utnyttjats fér pantsittning (dgarhypotek) finnsi 9 §.

Pantriittens innebord

3§

Nir myndighet vid uts6kning eller i annat fall férdelar medel mellan ratts-
dgare i fastighet, har borgenir ritt att fér fordran, som ar férenad med pant-
ritt i fastigheten, med den foretrédesritt inteckningen medfor enligt lag fa
betalning ur medlen intill pantbrevets belopp. I den mén detta ej forslar,
erhiller borgeniren genom tilldgg betalning ur medlen fér ridnta pa kapital-
belopp inom pantbrevets belopp, for skadestdnd pa grund av fortida betal-
ning samt for ersdttning for indrivningskosinad och annan kostnad som
foranledes av fordringsforhallandet. Tilldgget far icke 6verstiga femton pro-
cent av fordringens inom pantbrevets belopp liggande kapitalbelopp jdmte
sex procent arlig rinta pa detta belopp fran den dag da fastigheten utmdittes,
konkursansokan gjordes eller de medel nedsattes som eljest skall férdelas.

Har flera pantbrev éverlimnats som pant fér fordran och har inteck-
ningarna samma foretridesritt eller giller de omedelbart efter varandra,
skall bestimmelserna i forsta stycket om pantbrevets belopp avse pantbre-
vens sammanlagda belopp.
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4§

Borgenir har ritt att fa betalning enligt 3 § dven om fordringen preskribe-
rats eller icke blivit anmaéld efter kallelse p& okdnda borgeniirer.

58§
Om skyldighet for borgenir att, fastéin fordringen ej ar forfallen till be-
talning, mottaga betalning ur medel som myndighet skall férdela mellan
rittsidgare i fastigheten finns sirskilda bestimmelser.

6§

Forsimras fastigheten till f61jd av vanvard eller naturhiindelse eller av
annan dérmed jamforlig orsak s& att pantrittens virde visentligt minskas,
far borgendren séka betalning ur fastigheten fastéin fordringen ej ir for-
fallen till betalning.

Upplatelse av pantritt i vissa fall

7§

Har fastighet &verldtits och har forre 4garen innan nye fgaren sokt
lagfart upplatit pantritt i fastigheten, giller upplételsen, om borgeniren vid
upplatelsen eller, nir fordringen dérefter Gverlatits till annan, denne vid
sitt foérvirv varken dgde eller bort dga kinnedom om &dganderittséverla-
telsen. Om fastigheten &verlatits dven till annan, dger vad som sagts nu
tillimpning i friga om upplatelse som den senare forvirvaren gjort innan
den forre forvirvaren sokt lagfart.

Forsta stycket édger tillimpning &ven nir fastigheten Gvergatt genom séa-
dant férvirv som avses i 17 kap. 11 §.

8§

Frangéir fastighet innehavaren efter klander, dr upplatelse av pantrilt
som skett efter det att fastigheten kom ur ritte dgarens hand utan verkan,
om annat ej foljer av 18 kap. eller av annan bestimmelse.

Forsta stycket dger motsvarande tillimpning nér forvirv av fastighet
atergar som ogiltigt eller avtal om sadant forvirv hives av 6verlataren.
Om gava pa talan av givaren atergar till denne pa grund av villkor, varav
gavans fullbordan eller bestdnd gjorts beroende under viss tid utéver tva
ar fran den dag di gavohandlingen upprittades eller under obestimd tid,
galler dock upplételsen, sdvida den icke skett efter det att talan vicktes.

Agarhypotekets innebord

9§
Om pantbrev icke overlimnats som pant fér fordran, dr fastighetens
dgare berittigad att vid sddan fordelning som avses i 3 § med den foretri-
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desratt inteckningen medfér enligt lag erhdlla tilldelning ur medlen med
pantbrevets belopp. Har pantbrev 6verlimnats som pant for fordran men
understiger fordringen pantbrevets belopp, dr fastighetsidgaren berittigad
att ur medlen erhilla skillnaden.

Gemensamt intecknade fastigheters inbordes ansvar

10 §

Ansvaret fér inteckning som beviljats i flera fastigheter vilar pi var
och en av fastigheterna till det belopp som faller pa fastigheten efter for-
hillandet mellan dennas sédrskilda virde och sammanlagda vérdet av alla
fastigheterna. Som fastighets virde giller dérvid taxeringsvirdet for aret
innan inteckningen soktes eller, om sirskilt taxeringsviarde d& ej fanns for
fastigheten, det taxeringsvirde som déirefter forst faststilles. Om négon av
fastigheterna skall sédljas utmétningsvis och taxeringsvirde som angivits
nu icke finns for var och en av fastigheterna, giller de virden som overexe-
kutor later asétta fastigheterna enligt lagen ( ) om exekutiv for-
sdljning av fast egendom.

Kan borgenir ej erhélla betalning ur koépeskillingen for intecknad fas-
tighet med det belopp for vilket fastigheten svarar enligt forsta stycket,
svarar de dvriga fastigheterna for aterstoden av beloppet med férdelning
efter dir angivna grunder. Kan ur nagon av dessa fastigheter betalning ej
erhallas fér dess andel i aterstoden, fordelas bristen pd samma sitt mellan
de aterstdende fastigheterna.

11 §

Har intecknad fastighet delats, fordelas ansvaret mellan de sirskilda
delarna enligt 10 §, om annat ej anges i andra stycket.

Delades fastigheten genom avstyckning och ir stamfastigheten och den
avstyckade fastigheten icke lingre i samme dgares hand, svarar stamfastig-
heten for hela inteckningen och den avstyckade fastigheten endast for
vad som icke kan utgd ur stamfastigheten. Om flera fastigheter avstyckats
fran stamfastigheten, svarar fastighet, pa vilken lagfart icke sokts, fére fas-
tighet, pa vilken lagfart sokts, och fastighet, p4 vilken lagfart sokts senare,
fore fastighet, pa vilken lagfart sokts tidigare. Har lagfart sokts pd samma
inskrivningsdag eller har lagfart icke s6kts pa nigon av fastigheterna, sva-
rar fastighet som senare Gvergatt till ny dgare fore fastighet som tidigare
overgatt till ny dgare. Mellan fastigheter som 6vergitt samma dag fordelas
ansvaret efter de grunder som angesi 10 §.

Andra stycket hindrar icke att borgeniren sdker betalning samtidigt ur
stamfastighet och avstyckad fastighet.

Bestimmelse om att avstyckad fastighet i vissa fall icke svarar for inteck-
ning i stamfastighet finns i 16 § andra stycket.
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Vissa bestimmelser om intecknings och pantbrevs giltighet

12 §

Avser inteckning endast en fastighet och séljes denna pa exekutiv auktion,
ir inteckningen, sedan auktionen vunnit laga kraft och képeskillingen be-
talats, utan verkan lill belopp som enligt sakidgarforteckningen icke tickes
av kopeskillingen, behéllen avkastning eller andra influtna medel, om ej
overexekutor forordnat om fortsatt inteckningsansvar. Har medel influtit
genom sirskild forsidljning av tillbehér, dr inteckning utan verkan till be-
lopp som ur medlen utfallit p4 pantbrevets belopp.

Avser inteckning flera fastigheter gemensamt och séljes dessa pa exekutiv
auktion enligt gemensam sakégarforteckning, dger forsta stycket motsvaran-
de tilldmpning. Sker forsiljningen enligt sdrskilda sakégarforteckningar,
forlorar inteckningen sin verkan, om ej dverexekutor férordnat om fortsatt
inteckningsansvar. Siljes endast nigon eller nigra av fastigheterna, blir in-
teckningen sévitt angir forsald fastighet helt utan verkan, om ej verexeku-
tor férordnat om fortsatt inteckningsansvar, och savitt angar annan fastig-
het utan verkan till den del medel utfallit pa pantbrevets belopp.

13 §

Fordelas medel som ér att tillgd vid utsokning utan att fastigheten silts,
ar inteckning utan verkan till den del medlen utfallit pa pantbrevets belopp.

Forsta stycket giller ej, om innehavaren av pantbrevet avstatt fran sin
ritt till betalning och, nér friga dr om gemensam inteckning, samtycke till
avstdendet limnats av sdvil dgare till 6vriga av inteckningen besvirade fas-
tigheter som innehavare av pantritt, vilken giller i en eller flera av fastig-
heterna med lika ritt som eller simre ritt dn inteckningen.

14 §

Avstds intecknad fastighet eller omrade av sadan fastighet pa grund av
expropriation eller liknande tvingsforvirv, ir inteckningen utan verkan i
den inldsta egendomen, sedan inlésen fullbordats. Savitt angar annan av in-
teckningen besvirad egendom &r inteckningen utan verkan till belopp som
vid fordelning av medel med anledning av tvangsforvirvet utfallit p4 pant-
brevets belopp. Hirvid dger 13 § andra stycket motsvarande tillimpning.

15 §

Har myndighet i annat fall 4n som avses i 12—14 § fordelat medel mel-
lan rattsigare i intecknad fastighet, 4r inteckningen utan verkan till den del
medlen utfallit pd pantbrevets belopp. Hérvid dger 13 § andra stycket mot-
svarande tillimpning.
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16 §

Sammanligges fastighet eller del av fastighet med annan fastighet eller
fastighetsdel, omfattar inteckning som besvérar nagon av de i sammanlagg-
ningen ingdende fastigheterna eller fastighetsdelarna hela den nybildade fas-
tigheten.

Avstyckas samfillighet eller viss dgovidd av samféllighet, svarar den av-
styckade fastigheten icke fér inteckning i stamfastighet.

17 §
Om inteckning blir utan verkan, ir dven pantbrevet utan verkan. Andras
i annat fall inteckning till belopp eller omfattning, erhaller pantbrevet ver-
kan i enlighet med inteckningens dndrade innehéll.
Do6dning av forkommel pantbrev medfér ej att inteckningen blir utan
verkan.

7 KAP.

Allmiinna bestimmelser om nyttjanderitt, servitut och ritt till elektrisk kraft

Bestimmelsernas tillimpningsomrade

1§
Detta kapitel avser arrende, hyra, tomtritt och annan nyttjanderitt samt
servitut och ritt till elektrisk kraft, om rittigheten upplatits genom avtal.
Om vissa rittigheter som anges i forsta stycket finns bestdmmelser dven
i 8—15 kap.
Forekommer eljest i lag eller annan forfattning sérskilda bestimmelser
om riitighet som avses i detta kapitel, dger de tillimpning.

2§
Detta kapitel giller i tillimpliga delar dven hyresritt i hus, som ej hor till
fastighet.

3§

Av fastighetsigaren 4t annan uppliten ritt att avverka skog pa fastig-
heten eller att tillgodogdra sig andra alster av fastigheten eller dennas natur-
tillgAngar eller att jaga eller fiska p4 fastigheten ir att anse som nytljande-
riatt, dven om med rittigheten icke 4r forenad ritt att i évrigt nyttja fastig-
heten.

4§
Bestimmelserna i denna balk om nyitjanderidtt avser icke gravrilt, vig-
ritt eller bostadsritt.
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Upplatelsetiden
5§

Avtal om upplatelse av annan nyttjanderitt in tomtriitt ar ej bindande
langre 4n femtio ar fran det avtalet slots. Upplatelse av fast egendom inom
stadsplan ar dock ej bindande lingre &n tjugofem &r. Upplatelse av nytt-
janderiétt for nagons livstid géller utan begrinsning till viss tid.

Avser upplételsen endast eller huvudsakligen ritt att avverka skog for
annat d&ndamadl 4n husbehov, ir avtalet ej bindande lingre éin fem Ar.

Forsta och andra styckena giller ej nyttjanderitt som upplites av staten.
Férsta stycket inverkar ej pa nyttjanderittshavares ratt till forlingning av
avtal p4 grund av lag.

Har arrende eller hyra upplatits pa lingre tid 4n den i férsta stycket fére-
skrivna lingsta tiden fér nyttjanderitts bestand och vill fastighetséigaren
eller nyttjanderittshavaren frantrida avtalet sedan denna tid gatt ut, skall
uppsigning ske.

6§

Upplatelse av servitut eller ritt till elektrisk kraft far ske utan begrins-

ning till tiden.

Forlingning av tiden for uppléitelsen samt dndringar i och tilligg till
upplaitelseavtalet

7§
Overenskommelse om forlingning av upplatelsetiden géller som ny upp-
latelse.
Forlangning pa grund av lag eller med tillimpning av bestimmelse i upp-
latelseavtalet innebar ej att ny upplételse kommer till stnd.

8§

Overenskommelse om #ndring i eller tilligg till upplatelseavtalet giller
som ny upplételse i forhéllande till ny dgare av fastigheten eller innehavare
av réttighet i denna, om ej annat f6ljer av andra stycket.

Andring i eller tilligg till nyttjanderédttsavtal med tillimpning av bestim-
melse i lag om ritt till f6rlingning av sddant avtal innebir ej att ny uppla-
telse kommer till stand.

Sker dndring i eller tilldgg till upplitelseavtal som upprittats skriftligen,
skall detta anmérkas pa handlingen, om fastighetsédgaren eller rittighetsha-
varen begir det.

Hinder mot andelsupplatelse

98§
Avtal som innebér att i detta kapitel avsedd réttighet skall gilla i andel i
fastighet eller i fastighets andel i mark, som ar samfilld fér flera fastigheter,



22 Tredje lagutskottets utlitande nr 80 dr 1970

har ej verkan som upplatelse av nyttjanderitt, servitut eller ratt till elektrisk
kraft.

Ritt till inskrivning

10 §

Nyttjanderdtt som upplatits genom skriftlig handling samt servitut far
inskrivas. Férbehdll som strider hidremot dr utan verkan utom i frdga om
arrende eller hyra.

Ratt till elektrisk kraft far inskrivas, om fgaren av den fastighet i vilken
rittigheten upplatits medgivit skriftligen att inskrivning far ske.

Rittighetens stédllning vid fastighetens 6vergéang till ny dgare

11§

Overlates fastighet, som besviras av nyttjanderiatt eller servitut, aligger
det 6verlataren i forhallande till rattighetshavaren att vid 6verlitelsen gora
forbehall om upplatelsen, om ej inskrivning av rittigheten ar beviljad. Sa-
danl forbehall medfér att upplatelsen géiller mot den till vilken fastigheten
overlates.

Overlates fastighet, som besviras av ritt till elektrisk kraft, giller upp-
latelsen mot den nye dgaren oberoende av forbeh4ll.

12 §

Har betridffande skriftlig upplatelse, som skall dga bestidnd mot ny dgare
av fastigheten, triffats 6verenskommelse som avses i 7 § forsta stycket eller
8 § forsta stycket och dr overenskommelsen anmirkt pd fastighetsigarens
exemplar av upplatelsehandlingen, géller 6verenskommelsen mot den nye
dgaren som om forbehall skett.

13 §

Aven om foérbehall ej skett, giller upplitelse som avser arrende eller hyra
mot ny dgare av fastigheten, om upplatelsen skett genom skriftligt avtal och
lilltrdde dgt rum fore overlételsen.

Forsta stycket giller ej i frAga om Overenskommelse som avses i 8 §. 1
fraga om Overenskommelse som avses i 7 § giller forsta stycket endast om
den férut gillande upplatelsetiden utgitt fére dverlatelsen, varvid tilltride ej
skall anses ha 4gt rum innan 6verenskommelsen tritt i tilldimpning.

14 §
I annat fall 4n som avses i 11-—13 § géller upplitelsen mot den till vilken

fastigheten overlatits endast om upplatelsen enligt 17 kap. dger féretride
framfor Gverldtelsen pa grund av inskrivning eller den nye dgaren vid ver-
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latelsen dgde eller bort dga kéinnedom om upplételsen.

Overlates vid arrende eller hyra fastigheten efter riittighetshavarens till-
trdde och giller enligt 11-—13 §§ upplatelsen ej mot den nye égaren, skall
upplatelsen likvil bestd mot honom, om han ej uppsiiger avtalet inom tre
ménader fran dverlatelsen.

15 §
Forbehall som strider mot bestimmelserna i 11--14 §§ om rattighetens
bestand mot ny dgare av fastigheten ar utan verkan.

16 §

Siljes fastighet pa exekutiv auktion, giller upplatelse av nyttjanderitt,
servitut eller rétt till elektrisk kraft mot den nye dgaren endast om forsilj-
ningen skett under forbehall om réttighetens bestdnd enligt lagen ( )
om exekutiv férsiljning av fast egendom eller rattigheten enligt samma lag
ar skyddad utan forbehall.

Bestimmelser om verkan av underlatenhet att uppsiga arrende- eller
hyresavtal som enligt forsta stycket ej giller mot ny édgare finns i lagen
( ) om exekutiv forsiljning av fast egendom.

17 §

Overlites fastigheten och skall upplatelse av nyttjanderitt, servitut eller
riatt till elektrisk kraft gélla mot den nye édgaren, ir denne berittigad att
uppbira arrendeavgift, hyra eller annat vederlag for rattigheten i den mén
vederlaget forfaller till betalning efter det att han tilltratt fastigheten. Efter
nidmnda tidpunkt fir han dven i dvrigt utéva de befogenheter som pa grund
av upplatelseavtalet tillkommer fastighetens dgare. P4 belopp, som forfal-
ler till betalning mer 4n sex ménader eller, i frdga om arrende, mer &n ett
ir efter det att rittighetshavaren erholl kinnedom om §verlatelsen eller
fick skilig anledning till férmodan dirom, far rittighetshavaren icke av-
rikna fordran hos den férre dgaren. I fraga om sidant belopp giller ej hel-
ler betalning som rittighetshavaren erlagt till den férre dgaren eller annan
uppgorelse med denne, om icke den nye dgaren dgde eller bort 4ga kénne-
dom dédrom vid 6verlatelsen.

Den nye dgaren har att uppfylla tidigare dgares aligganden i den méan de
skall fullgoras efter det att han tilliritt fastigheten.

Har fastigheten forvirvats pa exekutiv auktion, géller lagen ( ) om
exekutiv forsiljning av fast egendom i frdga som avses i férsta och andra
styckena.

18 §

Har den som &verltit fastigheten forsummat att gora forbehall enligt
11 § forsta stycket och kommer upplatelse av nyttjanderitt eller servitut.
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till f6ljd dirav ej att gilla mot den nye dgaren, skall 6verlataren ersitta
rittighetshavaren dennes skada.

19§

Siljes fastigheten pa exekutiv auktion och kommer upplatelse av nytt-
janderitt, servitut eller ritt till elektrisk kraft ej att gilla mot den nye dga-
ren, skall den fran vilken foérsidljningen 4gt rum ersitta riattighetshavaren
dennes skada. Har réittigheten bevarats genom att riattighetshavaren tillskju-
tit medel enligt lagen ( ) om exekutiv férsiljning av fast egendom,
har rittighetshavaren sidsom skadestand ritt till ersidttning for tillskottet i
den man detta ej overstiger virdet av rattigheten. Om upplatelsen skett utan
vederlag, dger vad som sagts férut tillimpning endast om fastigheten sdlts
for annat dndamal 4n till betalning av fordran for vilken den p& grund av
utméitning eller eljest svarar.

Ritt till ersatining enligt forsta stycket tillkommer ej rittighetshavare
som genom 6verenskommelse vid auktionen 14tit riattighetens féretradeslige
forsimras, om det ej ir uppenbart att réttigheten 4nda skulle ha gatt for-
lorad.

20 §

Underlater den nye dgaren att fullgéra vad som anges i 17 § andra stycket,
ir overlataren skyldig att ersatta rittighetshavaren dennes skada. For er-
sidttningen svarar dven sidan tidigare Agare av fastigheten mot vilken upp-
latelsen varit gillande.

For ersidttning som den fran vilken fastigheten §vergatt har att utgiva till
rittighetshavare enligt 18 eller 19 §, svarar dven sddan tidigare dgare av
fastigheten mot vilken upplatelsen varit gillande. Rétt till erséttning till-
kommer dock ej rittighetshavare mot sddan tidigare dgare utan vars sam-
tycke han latit inskrivning av rittigheten dodas eller nedsittas, om det ej,
ndr fraga ar om exekutiv forséljning, 4r uppenbart att riattigheten dndé skul-
le ha gatt forlorad.

Den som &r ersédttningsskyldig enligt férsta eller andra stycket blir fri fran
ansvar, om ej riattighetshavaren inom sex ménader fran det han fick kinne-
dom om att fastigheten &vergétt frin denne skriftligen anmaélt att han vill
kunna héilla sig till honom.

21 §

Forbehall som upphiver eller inskrianker rittighetshavarens ratt till er-
siattning enligt 18—20 §§ 4r utan verkan.
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Rittigheters inbérdes stillning

22 §

Finns i samma fastighet flera rattigheter som ej dr inskrivna och kan de
ej utan forfang fér nagondera utdvas vid sidan av varandra, fger de sins-
emellan férefride efter den tidsf6ljd i vilken de upplatits.

Ar upplételserna samtidiga eller kan det ej utronas i vilken tidsfdljd de
skett, skall ritten pd talan forordna om foretridet mellan dem efter vad
som med hinsyn till omstindigheterna ar skiligt.

23 §

Vid exekutiv auktion dger rattigheter som ej 4r inskrivna sinsemellan
foretride efter den tidsféljd i vilken de upplatits. Ar upplaitelserna samtidiga
eller kan det ej utrénas i vilken tidsfoljd de skett, dger de lika ritt, om ej
annat blivit bestdmt enligt 22 § andra stycket.

Forsta stycket giller i tillimpliga delar ni#r myndighet i annat fall én
med anledning av exekutiv auktion fordelar medel mellan rittséigare i den
ordning som giller vid fordelning av kopeskilling for exekutivt férsald fast
egendom.

24 §

Nar rattighet, som ej utan forfang for annan rattighet kan utévas vid sidan
av denna, skall vika, har rattighetshavaren rétt till ersattning av upplataren
for skada, om han vid upplételsen varken 4gde eller bort 4ga kdnnedom om
den andra upplatelsen.

Riittighetens upphorande i vissa fall

25§

Bestimmelserna i 6 kap. 8 § 4dger motsvarande tillampning i friga om
nyttjanderitt, servitut och ratt till elektrisk kraft.

Ar rittighet som upplatits mot vederlag utan verkan enligt férsta stycket,
har rittighetshavaren ritt till ersittning av upplataren fér skada, om han
var i god tro nér upplatelsen dgde rum. Bestdmmelser om att réttighets-
havaren i vissa fall kan fa ersittning av staten finns i 18 kap.

26 §
Om rattighetens upphérande eller inskréankning pa grund av expropriation
eller liknande tvingsférvirv samt om rittighetshavarens rétt till ersittning
med anledning déirav finns sirskilda bestimmelser.



26 Tredje lagutskottets utldtande nr 80 dr 1970

Verkan av indring i fastighetsindelningen

27§

Delas fastighet som besvidras av nyttjanderitt eller servitut, giller rittig-
heten i var och en av de nya fastigheterna. Ar rattighetens utévning genom
upplatelseavtalet begransad till visst omride, upphdor rittigheten dock att
besvira fastighet som icke omfattar nigon del av omrédet.

Delas fastighet, i vilken upplatits ratt till elektrisk kraft, giller rittigheten
i den fastighet till vilken den elektriska kraftstationen hor efter delningen.

28 §
Géller nyttjanderatt eller servitut efter fastighetsdelning i flera fastighe-
ter, skall vederlag som utgar for rittigheten tillkomma &garna av dessa i
forhallande till belastningen pa varje fastighet.

29 §

Om fastighet som besviras av nyttjanderitt eller servitut undergar fas-
tighetsreglering, far rittigheten dérefter utévas pd omride, som genom
regleringen dverfores till fastigheten. Detta géller dock icke, om rittighetens
utévning genom upplatelseavtalet ir begrinsad till viss del av fastigheten
eller utévning av rittigheten pa det overforda omridet eljest maste anses
strida mot upplatelsen. Foreskrift om ritt for fastighetsbildningsmyndig-
heten att bestdimma nytt omrade f6r utdévning av nyttjanderitt finns i fas-
tighetsbildningslagen ( ).

Nyttjanderitt, servitut och ritt till elektrisk kraft giller ej vidare i mark
eller byggnad som genom fastighetsreglering frangér fastighet vari rittig-
heten upplatits. Det aligger den som tillirdder sddan byggnad att inom en
manad frén tilltridet uppsiga hyresavtal som gillde mot avtridaren. I an-
nat fall giller avtalet mot honom.

30 §

Har fastighet som besvidras av tomtritt eller servitut genom fastighets-
reglering undergatt forindring av betydelse for réttighetens utdévning, skall
vederlag som utgar for rittigheten jimkas.

Om fastighet genom fastighetsreglering undergétt fordndring som medfort
att virdet av annan nyttjanderiatt dn tomtridtt minskats, skall vederlaget
nedsittas med skéligt belopp. Vill nyttjanderittshavaren hellre uppsiga av-
talet, far han gora det, om foridndringen ej ir av ringa betydelse. Innebér
forindringen att nyttjanderittens virde okas, far fastighetsigaren upp-
sdga avtalet, om nyttjanderdttshavaren icke medger skillig héjning av
vederlaget.

Talan om jimkning av vederlaget enligt forsta stycket eller om nedsiitt-
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ning dirav enligt andra stycket skall vickas inom tvd méanader fran det
fastighetsbildningsbeslutet vann laga kraft. Fér uppsigning enligt andra
stycket giller samma tid. lakttages ej tiden, 4r ritten till talan eller upp-
signing forlorad.

Om réttighetshavares ritt till ersittning i vissa fall vid fastighetsregle-
ring finns sirskilda bestdmmelser.

8 KAP.

Arrende i allméinhet

Inledande bestimmelser

1§
Upplatelse av jord till nyttjande mot vederlag kan enligt bestimmelserna
i detta kapitel och 9—11 kap. ske som jordbruksarrende, bostadsarrende, an-
liggningsarrende eller ligenhetsarrende.
Lagenhetsarrende foreligger nér jord upplites pa arrende for annat éinda-
mal 4n jordbruk och upplitelsen icke 4r att anse som bostadsarrende eller
anliggningsarrende.

2§

Forbehall som strider mot bestimmelse i detta kapitel eller i 9—11 kap.
ar utan verkan mot arrendatorn eller den som har ritt att trida i hans
stillle, om ej annat anges.

I de fall di enligt vad ddrom &r foreskrivet arrendenimndens godkin-
nande fordras for giltighet av forbehall som avses i forsta stycket eller annat
avtalsvillkor, far godkinnande s6kas endast om detta angivits i avtalet.
Avslar nimnden framstillning om godkénnande, forfaller avtalet, om ej
annat dverenskommits.

Arrendeavtals ingdende

3§

Avtal om jordbruksarrende, bostadsarrende och anliggningsarrende skall
upprittas skriftligen. 1 handlingen skall samtliga avtalsvillkor anges. And-
ring eller tilligg som ej avfattas skriftligen 4r utan verkan. Har arrendatorn
tilltratt arrendestillet utan att skriftligt avtal blivit upprittat och har det ej
berott p4 honom att giltigt arrendeavtal sedermera icke kommit till stand,
har han ratt till ersdtining for skada. Vickes ej talan om ersittning inom
ett ar fran det jorden avirdddes, ir ritten till sidan talan forlorad.
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Avtal om ligenhetsarrende skall upprittas skriftligen, om ej annat 6ver-
enskommes.

Arrendeavtals upphérande vid uppsdgning m. m.

48§

Uppsiiges arrendeavial med anledning av att arrenderitten dr férverkad,
upphor avtalet att gilla pA den fardag som intriffar nérmast efter upp-
signingen, om ej ritten eller verexekutor finner skiligt dligga arrendatorn
att avflytta tidigare eller annat féljer av 25 §.

Om arrendeavtal uppséiiges av annan orsak som ger jordigare eller arren-
dator ritt att frantrida avtalet, upphor avtalet att giilla p4 den fardag som
intriaffar narmast efter sex manader fran uppségningen. Sker uppsigningen
innan arrendatorn tilltridtt arrendestillet, upphor avtalet dock genast att
gilla.

Fardag dr den 14 mars.

58§

Ar vid ligenhetsarrende arrendetiden ej bestimd, upphor avtalet att gélla
pa den fardag som intréiffar nirmast efter sex manader fran det uppségning
skedde. Sker uppsiigningen innan arrendatorn tilltrdtt arrendestallet, upp-
hor avtalet dock genast att gilla. Vad som sagts nu giller ej, om uppsig-
ningstid avtalats.

6§

Ar jordbruksarrende, bostadsarrende eller ligenhetsarrende upplatet for
arrendatorns livstid, har vid dennes dod hans make ritt att intrida som
arrendator under sin livstid, om dktenskapet ingatts innan avtalet traffades.
Ingar den efterlevande maken nytt dktenskap, far jordigaren dock uppsiga
avtalet. Nir avtalet upphér att gilla pa grund av arrendatorns eller den ef-
terlevande makens déd, skall arrendestéllet avirddas pi den fardag som in-
traffar nirmast efter sex manader fran dédsfallet.

78§
Infaller dag d& arrendestille enligt lag eller avtal skall tilltridas eller av-
tridas pa sondag eller annan allmén helgdag, skall tilltride eller avtrade i
stillet ske niista vardag, om ej annat avtalats.

Sittet for uppsigning

8§
Uppsigning skall vara skriftlig, om ej skriftligt erkinnande av uppséag-
ningen limnas. Uppsigning far ske hos den som ir behorig att mottaga ar-
rendeavgift pa jordigarens vignar,
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Skriftlig uppsigning skall delges den som sékes for uppsidgning, dock
utan tilldimpning av 12-—15 §§ delgivningslagen (1970:000).

Traffas ej den som sokes i sitt hemvist, far uppsidgningen séindas i re-
kommenderat brev under hans vanliga adress. Ett exemplar av uppsig-
ningen skall dessutom limnas antingen i den soktes bostad till vuxen med-
lem i det hushdll som han tillhor eller, om han driver rérelse med fast kon-
tor, pa kontoret till ndgon som #r anstiilld dér. Patriffas icke nigon som an-
givits nu, skall uppsiigningen i stéllet liggas i den séktes postlidda, om sadan
finns. Uppsigning har skett nir vad som sagts nu blivit fullgjort.

Har jordigare eller arrendator, hos vilken uppsigning skall ske, ej kint
hemvist hir i riket och finns ej heller kint ombud som har ritt att mottaga
uppsigning fér honom, far uppsigning ske genom kungorelse i Post- och
Inrikes Tidningar.

Stimningsansékan med yrkande att arrendeférhallande skall upphéra och
ansbkan om vrikning av arrendator giller som uppsigning nir delgivning
skett i beh6rig ordning.

Hinder i arrenderitten

98§

Har jorddgaren i arrendeavtalet uppgivit att arrendestillets dgovidd &r
storre 4n den &r eller har han i avtalet limnat liknande oriktig uppgift, har
arrendatorn ratt till skilig nedsittning av arrendeavgiften och ersittning
for skada. Han far dven uppsiga avtalet. Ar bristen av ringa betydelse eller
har mer &n ett ar gatt fran tilltréddet, far uppsigning ske endast om jord-
dgaren forfarit svikligt.

10 §

Minskas eller férsimras arrendestillets dgor genom vattenflode, jordras
eller annan sidan hindelse och ir ej arrendatorn vallande till skadan, har
arrendatorn ritt till skilig nedsattning av arrendeavgiften. Han fir dven
uppsiiga avtalet, om ej férindringen ir av ringa betydelse. Uppsigning far
ej ske sedan mer dn ett ar gatt frin férindringen eller, om denna intriffade
innan arrendatorn tilitrddde arrendestéillet, fran tilltridet.

11 §

Om nigon del av arrendestiillet fringar arrendatorn pi grund av att an-
nat férvirv dger foretride eller till f6ljd av omstindighet som avses i 7 kap.
25 §, har arrendatorn ratt till skilig nedséttning av arrendeavgiften. Arren-
datorn har dven ritt att uppsiga avtalet enligt reglerna i 10 §, om han var i
god tro nér avtalet tréffades. Bestimmelser om erséttning for skada finns i
7 kap.
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Betalning av arrendeavgift

12 §
Arrendeavgift skall betalas senast tre manader foére varje arrendeérs ut-
gang, om ej annat avtalats.

Besiktning m. m.

13 §

Jordidgaren har ratt att erhilla tilltrade till arrendestillet f6r besiktning.
Skall arrendestillet avtriddas, dr arrendatorn skyldig att lata det visas pé
lamplig tid. Jorddgaren skall i god tid underritta arrendatorn om dagen for
besiktningen eller visningen.

Pant eller borgen

14 §

Ar pant eller borgen stilld fo6r arrendeavtalets fullgérande och férsimras
siikerheten, dr arrendatorn skyldig att p4 anfordran stélla ny sdkerhet med
vilken jordigaren skiligen kan néjas. Gér han det ej inom tre ménader, fér
jorddgaren uppsiga avtalet. Uppsiges avtalet, har jordigaren ritt till ersatt-
ning for skada.

Utméatning och konkurs

15§

Om fastigheten utmétes fore tilltrddesdagen eller om fére ndmnda dag
fordran for vilken pantritt upplétits i fastigheten faststiilles till betalning
ur denna, far arrendatorn uppsiga avtalet. Han har dven ritt till ersittning
for skada. Uppsagning skall dock ske inom en ménad frin det arrendatorn
fick kinnedom om utmétningen eller faststillandet till belalning. Upphéves
utmitningen eller forfaller eljest frdgan om fastighetens forsiljning, far ej
uppsigning ske darefter.

16 §
Bestdmmelserna i 15 § dger motsvarande tillimpning, om jordigaren fér-
sittes i konkurs fore tilliriddesdagen.
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17 §t
Forsittes arrendatorn i konkurs, far konkurshoet uppsiiga avtalet. Jord-
dgaren har dérvid ritt till ersittning fér skada. Uppsiger ej konkursboet
avlalet inom en ménad fran utgéngen av den tid som &r utsatt fér bevak-
ning av fordringar i konkursen, svarar konkursboet for avtalets fullgérande
till arrendetidens utging eller, om uppsigning sker efter utgangen av forst
angivna tid, till dess avtalet upphér att gilla.

18 §?

Om vid bostadsarrende, anliggningsarrende eller ligenhetsarrende arren-
datorn forsittes i konkurs innan han tilltritt arrendestillet, &r arrendatorn
skyldig att pa anfordran stélla sidan séikerhet for avtalets fullgsrande med
vilken jordégaren skéligen kan néjas. Stilles ej sikerhet senast dagen efter
det att siikerheten fordrades, far jorddgaren uppsiga avtalet.

Uppsiger jorddgaren avtalet och ir detta traffat for viss tid som ej un-
derstiger tio &r, skall jordigaren utge skilig ersiittning for arrenderittens
virde, om ej annat avtalats. I annat fall 4n da avtalet triffats for viss tid
som ej understiger tio &r har jorddgaren, om han uppsiiger avtalet, ritt till
ersittning for skada.

Om jordbruksarrende finns sirskilda bestimmelser i 9 kap.

Arrendatorns ritt att upplata nyttjanderitt

19§

Arrendatorn far ej utan jordégarens samtycke upplata nyttjanderitt till
arrendestillet eller del av detta. Han far dock, om ej annat avtalats, hyra ut
ledigt utrymme i byggnad eller upplata omréde av ouppodlad mark till upp-
lagsplats eller for liknande &ndamdl, om det kan ske utan oligenhet for
jordédgaren.

20 §
Arrendatorn far hyra ut egen byggnad pa arrendestillet, om det kan ske
utan avsevird oligenhet fér jordigaren och ej annat avtalats.

Bortférande av arrendatorn tillhérig egendom

21§
Har arrendatorn uppfért egen byggnad pa arrendestiillet eller har han i
ovrigt nedlagt kostnad pa detta utéver vad som &legat honom, skall bygg-
naden eller vad som eljest utférts erbjudas jordigaren till inlésen, nir ar-

! Foreslas dndrad i prop. 1970: 142,
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rendatorn frantriider arrendet. Har jordigaren ej inom en manad frin det
erbjudandet gjordes forklarat sig villig antaga detta, far arrendatorn fora
bort egendomen. Han skall dock 4terstélla arrendestillet i tjénligt skick.

Ar ej vad som arrendatorn enligt forsta stycket far skilja fran arrende-
stillet bortfért inom tre manader fran det arrendestéllet aviridddes eller an-
sprak pa losen slutligt ogillades, tillfaller det jorddgaren utan losen.

Har dmnen himtats fran jordigarens fastighet till byggnad eller annan
anliggning, fAr anléiggningen ej tagas bort, innan arrendatorn ersatt jord-
Agaren virdet av vad som tagits fran fastigheten.

Bestimmelserna i denna paragraf giller ej, om annat avtalats.

22 §

Har aviridande arrendator pa arrendestiillet limnat kvar annan honom
tillhorig egendom #n som avses i 21 § och férsummar han att inom tre méi-
nader efter anmaning féra bort egendomen, tillfaller den jorddgaren utan
losen.

Arrenderittens forverkande

23 §

Arrenderitten ar forverkad och jordigaren saledes berittigad att uppsiga
avtalet,

1. om arrendatorn dréjer med betalning av arrendeavgiften utéver en ma-
nad efter forfallodagen,

2. om arrendatorn vid jordbruksarrende undandrager sig att utféra ar-
bete som &ligger honom enligt aviaiet,

3. om arrendalorn vanvardar arrendestillet eller om han eftersitter vad
som aligger honom enligt 9 kap. 35 § och icke efter tillséigelse vidtager rat-
telse,

4. om arrendatorn nyttjar arrendestillet fér annat dndamail &n som for-
utsatts vid upplatelsen eller, om viss odlingsplan &r faststilld i avtalet eller
detta innehaller annan bestimmelse om hévden, avviker fran vad som sa-
lunda bestimts och icke efter tillsigelse vidtager rittelse,

5. om arrcndatorn i strid med bestimmelserna i denna balk Gverléter
arrenderiitien eller eljest sitter annan i sitt stille eller upplater nyttjande-
ratt,

6. om arrendatorn asidosétter avtalsenlig skyldighet, som gar utéver hans
aligganden enligt denna balk, och det maéste anses vara av synnerlig vikt
for jordidgaren att skyldigheten fullgéres.

Arrenderitten dr icke férverkad, om det som ligger arrendatorn till last
ar av ringa betydelse.

Uppsiges avtalet, har jordégaren ritt till ersattning for skada.
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24 §

Ar arrenderitten forverkad pa grund av férhallande som avses i 23 § forsta
stycket 1-—4 men sker rittelse innan jordégaren gjort bruk av sin ritt att
uppsiiga avtalet, kan arrendatorn icke dérefter skiljas fran arrendestillet pa
den grunden. Detsamma giller, om jorddigaren icke uppsagt avtalet inom

sex ménader fran det han fick kinnedom om foérhallande som avses i 23 §
forsta stycket 5 eller 6.

25 §

Ar arrenderdtten enligt 23 § forsta stycket 1 férverkad pa grund av drojs-
mal med betalning av arrendeavgift och har jordiigaren med anledning darav
uppsagt avtalet, far arrendatorn ej pa grund av drdjsmalet skiljas fran ar-
rendestillet, om arrendeavgiften betalas senast tolfte vardagen fran upp-
sagningen. I avvaktan pé att arrendatorn visar sig ha fullgjort vad som sa-
lunda fordras for att itervinna arrenderitten, far beslut om vrikning icke
meddelas forrin fjorton vardagar forflutit fran uppsigningen.

Sirskilda bestimmelser

26 §t

Jordégare eller arrendator, som vill framstilla fordringsansprak p& grund
av arrendeforhallande, skall viicka talan ddrom inom tva &r fran det arren-
datorn avirédde arrendestéllet. Om vid jordbruksarrende syn som skall ligga
till grund fér avrikning klandras fére uigangen av tid som angivits nu, far
talan vickas inom tva ar fran det klandret slutligt avgjordes. Iakttages ej
tiden, ir ratten till talan férlorad, om ej annat avtalats. Om den ena parten
vickt talan i ritt tid, har den andra parten ritt till kvittning, fastin hans ritt
till talan &r férlorad.

Har skriftligt arrendeavtal uppriittats och star arrendatorn i skuld for
arrendeavgift eller ersiittning for brist nir han skall avirida arrendestillet,
far jordidgaren kvarhalla s mycket av arrendatorns 13séren och byggnader
pa arrendestillet som svarar mot hans fordran, till dess arrendatorn gor
rait for sig eller stiiller sikerhet. Egendom som enligt 65 § utsdkningslagen
(1877: 31 s. 1) skall undantagas fran utmitning far dock ej kvarhallas.

27 §

Skulle tillimpning av arrendevillkor uppenbarligen strida mot god sed i
arrendeférhallanden eller eljest vara otillbérlig, far villkoret jamkas eller
limnas utan avseende.

* Foreslas dndrad i prop. 1970: 142.
2 Bihang till riksdagens protokoll 1970. 9 saml. 3 avd. Nr §0
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28 §

Vid jordbruksarrende och bostadsarrende fir avtal mellan jordégare och
arrendator, att framtida tvist med anledning av arrendeférhallandet skall
hinskjutas till avgérande av skiljemén utan férbehall om ritt for parterna
att klandra skiljedomen, ej goras géllande i friga om arrendatorns ritt eller
skyldighet att tilltrida eller kvarsitta pa arrendestillet, faststidllande av ar-
rendevillkor i fall som avses i 9 kap. 12 eller 13 § eller 10 kap. 6 § eller be-
stimmande av ersittning enligt 9 kap. 14 §. I 6vrigt géller skiljeavtalet ej
savitt ddrigenom skiljemiin utsetts eller bestimmelse meddelats om skilje-
ménnens antal, sittet for deras utseende eller forfarandet vid skiljendmn-
den. I berérda hinseenden skall lagen (1929: 145) om skiljemén tillimpas.
Vad som sagts nu utgér dock ej hinder for att i skiljeavtalet utse arrende-
nidmnden till skiljenimnd eller bestimma kortare tid for skiljemannaét-
girdens avslutande 4n den tid om sex ménader som anges i nimnda lag.

Forfarandet i arrendetvister

29 §
I varje lén skall finnas en arrendenimnd. Konungen kan dock bestimma,
att annat omrade #n lidn skall utgora verksamhetsomrade for arrendendmnd.

30 §

Arrendendmnd har till uppgift att medla i arrendetvister och att préva
fragor om forlingning av arrendeavtal vid jordbruksarrende eller bostads-
arrende, faststidllande av villkoren for sddan forlingning och bestimmande
av ersiittning enligt 9 kap. 14 § samt 6vriga frigor som enligt denna balk
ankommer pi nimnden. Nimnden kan #ven vara skiljenimnd i arrende-
tvister. Nirmare bestimmelser om arrendenidmnd meddelas i sirskild lag.

31 §

Om part ej godtager arrendendmnds beslut i frdga om férlingning av ar-
rendeavtal, faststillande av villkoren for sddan forlingning eller bestim-
mande av ersittning enligt 9 kap. 14 § eller i fraga som avses i 9 kap. 18 el-
ler 21 §, far parten klandra beslutet genom att viicka talan mot den andra
parten inom tva manader fran det parten erhdll del av beslutet. Klandras
icke beslutet inom denna tid, i4r parts ratt till talan forlorad.

Arrendenimnds beslut i drende enligt 9 kap. 2, 3, 7 eller 17 §, 10 kap.
2—4 eller 7 § eller 11 kap. 2 § far ej klandras.

32 §
Arrendetvist som ej enligt 30 § ankommer pd arrendenimnds prévning
skall, om icke Konungen bestimmer annat, upptagas av den fastighetsdom-
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stol inom vars omrade fastigheten #r beléigen. Aven klandertalan som avses
i 31 § och drende enligt 9 kap. 24 § upptages av denna domstol.

Tvist som efter klander mot arrendendmnds beslut ér anhingig vid dom-
stol far aterforvisas till namnden.

33 §

Talan far ej féras mot fastighetsdomstols dom i fraga om faststillande av
arrendevillkor i fall som avses i 9 kap. 12 eller 13 § eller 10 kap. 6 § eller i
fréga som avses i 9 kap. 18 eller 21 § och ej heller mot hovritts dom i fraga
om forlingning av arrendeavtal, faststillande av arrendevillkor i fall som
nyss angivits eller bestimmande av ersittning enligt 9 kap. 14 §.

9 KAP.

Jordbruksarrende

Inledande bestimmelse

1§

Detta kapitel avser arrendeavtal, varigenom jord upplates till brukande.

Arrendetid

28§

Avtal om jordbruksarrende skall triffas for viss tid eller fér arrenda-
torns livstid. Avser upplatelsen jord, vardver upplataren icke kan foérfoga
utéver sin egen besittningstid, far avtal triffas dven foér sadan tid. Ar
arrendetiden icke bestimd enligt vad som sagts nu, giller avtalet {6r fem
ar.

Omfattar arrende f6ér viss tid bostad for arrendatorn, skall arrendetiden
utgéra minst fem ar eller, om jordégaren dr kommun, minst ett ar. Har av-
tal tréiffats f6r kortare tid, giller det fér den nu angivna minsta tiden.
Om arrendenimnden godkint avtalet i denna del, giller det dock fér den
Overenskomna tiden.

Forbehall om ratt for jorddgaren att i annat fall &n som anges i 7 kap.
5 och 30 §§, 8 kap. 6, 14 och 23 §§ samt 30, 32 och 33 §§ detta kapitel
dtertaga arrendestiillet eller del dirav fére arrendetidens utgang giller
endast om det godkénts av arrendenimnden.

38§
Vid arrende for viss tid som ej understiger ett ar skall uppsigning alltid
ske for att avtalet skall upphéra att gilla vid arrendetidens utgang. Upp-
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signingen skall ske senast ett ar fore arrendetidens utging, om avtalet
triffats fér minst fem ar, och i annat fall senast Atta manader dessfor-
innan.

Om avtalet ej uppsiges inom r#tt tid, anses det forlingt pa tid som
motsvarar arrendetiden, dock léingst fem ar.

Forbehall som strider mot forsta eller andra styckel giller mot arren-
datorn, om det godkiints av arrendenimnden. Forbehall om lidngre tid for
foérlingning av avtalet fdn som anges i andra stycket giller utan sadant
godkinnande.

48§

Giller arrendeavtal for viss tid som understiger ett ar och har ej for-
behall gjorts om uppsigning, anses avtalet forlingt pa tid som motsvarar
arrendetiden, om arrendatorn fortsatt med brukandet tvd manader efter
arrendetidens utgidng utan att jorddgaren anmodat honom att liamna
arrendestiillet. Vad som sagts nu giller ej, om annat avtalats.

5§
Avlider arrendatorn fére arrendetidens utgang, far dodsboet uppsiga av-
talet inom sex manader fran dddsfallet, om ej annat avtalats.

6§
Den som skall tilltrida arrendestille har ratt att fjorton dagar fore till-
tridesdagen fa at sig upplaten hilften i arrendestillets hus, om ej annat
avtalats.

Riitt till forlingning av arrendeavtalet m. m.

78

Bestimmelserna i 8—13 §§ géller vid arrende for viss tid, utom nar

1. arrendetiden uppgar till hogst ett ar och arrendet icke omfattar bostad
for arrendatorn, eller

2. arrendeférhallandet upphor pa den grund att arrenderitten dr forver-
kad eller férhallande som avses i 8 kap. 14 § foreligger.

Forbehall att arrenderitten icke skall vara férenad med ritt till for-
lingning giller, om det godkiints av arrendendmnden.

8§

Om jordigaren uppsagt arrendeavtalet eller om arrendatorn uppsagt av-
talet enligt 3 § och i uppségningen begirt forlingning av avtalet pa ind-
rade villkor, har arrendatorn ritt till férlingning av avtalet, utom nér

1. arrenderiitten dAr forverkad eller avtalet kan uppsidgas enligt 8 kap.
14 § utan att likviil jordigaren uppsagt avtalet att upphéra pa nagon av
dessa grunder,
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2. arrendatorn i annat fall &sidosatt sina forpliktelser i siddan man att
avlalet skiligen icke bor forlingas,

3. jordigaren gor sannolikt, att han sjéilv, hans make eller avkomling
eller hans adoptivbarn eller dess avkomling skall bruka arrendestillet,

4. jordégaren gor sannolikt, att arrendestiillet behdvs for en mera #nda-
malsenlig indelning i brukningsenheter, och det ej av sirskilda skil &r obil-
ligt mot arrendatorn att arrendeférhallandet upphér,

5. jorddgaren gor sannolikt, att arrendestillet skall anvindas i enlig-
het med faststilld stadsplan eller byggnadsplan,

6. jordéigaren i annat fall gor sannolikt, att arrendestillet skall anvin-
das for annat indamal 4n jordbruk, och det ej #r obilligt mot arrendatorn
att arrendeférhéllandet upphor.

Om jordégarens intresse blir tillgodosett genom att arrendatorn avtri-
der endast en del av arrendestéllet och avtalet lampligen kan forlingas sé-
vitt avser arrendestillet i ovrigt, har arrendatorn utan hinder av férsta
stycket ritt till sddan foérlingning.

98§

Vid forlingning av arrendeavtal 4r arrendatorn skyldig att godtaga den
arrendeavgift som jordégaren fordrar. Om hans krav dr oskiligt, skall dock
avgiften utgd med skiligt belopp. Annat av jorddgaren uppstillt villkor
skall gilla, om det ej strider mot god sed i arrendeférhallanden eller eljest
ar obilligt. Forlingning skall dock ske for tid som motsvarar arrendetiden,
om denna ej overstiger fem r, och i annat fall f6r fem &r. Férlingning kan
aven ske for annan tid &n som sagts nu, om detta av sirskild anledning
ar lampligare. I den médn &ndring av arrendevillkoren ej pakallas, skall
samma villkor som férut gélla.

Triffas vid forlingning av arrendeavtal éverenskommelse om villkoren
for det fortsatta arrendet, skall Gverenskommelsen, oavsett bestimmelserna
i forsta stycket, linda till efterrittelse i den mén ej annat féljer av bestims-
melserna i 6vrigt i denna balk.

10 §

Foreligger tvist om férlingning av arrendeavtalet eller om villkor for sa-
dan forlingning, Aligger det jordigaren att skriftligen meddela arrendatorn
att denne, om han icke gar med pa att flytta, har att senast iv4 manader
efter det att han fitt del av meddelandet hinskjuta tvisten till arrendenimn-
den. Meddelandet skall limnas i den ordning som enligt 8 kap. 8 § giller for
uppsigning. Bestimmelsen i 8 kap. 8 § tredje stycket tredje punkten gil-
ler dock ej.

Om jorddgaren fullgjort vad som aligger honom enligt férsta stycket, har
arrendatorn att hianskjuta tvisten till arrendenimnden inom den i forsta
stycket angivna tiden. Iakttages ej denna, forfaller ratten till forlingning
av avtalet.
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11 §

Ar fraga om forlingning av arrendeavtalet dnnu ej avgjord nér arrende-
tiden gar ut, har arrendatorn ritt att kvarsitta pa arrendestallet till dess
fragan ir slutligt avgjord. Fér tid som arrendatorn sdlunda kvarsitter skall
de forut gillande arrendevillkoren tillimpas till dess vilikor fér samma tid
blir slutligt bestimda.

12 §
Bifalles arrendatorns talan om férlingning av arrendeavtalet, skall vill-
koren for det fortsatta arrendet faststillas enligt 9 §.
Dom eller beslut varigenom arrendatorns talan bifalles anses som avtal
om fortsatt arrende.

13 §

Bifalles ej arrendatorns talan om forlingning av arrendeavtalet, far i do-
men eller beslutet skiligt uppskov med avtriddet medges, om jordégaren
eller arrendatorn begir det.

Avgobres lvisten efter arrendetidens utgang eller medges uppskov med av-
tridet, skall arrendevillkoren for tiden fran avtalets upphdrande till aviridet
faststillas enligt 9 §.

14 §

Kommer férlingning av arrendeavtal som omfattar bostad foér arrenda-
torn ej till stind pa grund av att férhallande som avses i 8 § forsta stycket
5 eller 6 foreligger och skall marken efter avtalets upphérande anvéndas for
dndamal som kan antagas ldmna vésentligt hogre avkastning eller som kan
tillgodoses genom expropriation eller liknande tvingsforvérv, skall jordaga-
ren till arrendatorn utge ett belopp som motsvarar den genomsnittliga ar-
rendeavgiften for ett ar under den senaste arrendeperioden. Uppgér arren-
datorns férlust pa grund av att arrendeforhallandet upphdr till hégre belopp,
skall jordigaren i stillet i skilig omfattning ersitta forlusten, dock hogst
med belopp som motsvarar tre ars arrendeavgifter, beriknade sd som nyss
angivits,

Forsta stycket géller ej, om det av sdrskilda skél ar obilligt mot jordiga-
ren att han &léigges ersattningsskyldighet.

Underhall och nybyggnad m. m.

15 §
Arrendatorn skall varda och underhalla arrendestillet. Forsdmras det ge-
nom att arrendatorn eftersitter vad som sélunda aligger honom, har jord-
dgaren ritt till ersittning vid avrikning enligt 23 §.
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16 §

Avhjélper arrendatorn brist som forelegat vid tilltridet och har han ej
enligt 17 § ritt till ersittning for arbetet sa snart det fullbordats, dr han
berattigad till ersitining vid avrdkning enligt 23 §. Detta giller dock ej si-
dan del av arrendestéllet betridffande vilken arrendatorn enligt avtalet ir
fritagen frin underhallsskyldighet.

17 §

Omfattar arrende bostad fér arrendatorn eller hans anstillda, skall jord-
dgaren vid tilltridet avlimna bostaden i det skick som foreskrives i hilso-
vardsstadgan (1958: 663).

Fraga huruvida bostad vid tilltrddet &r i sddant skick som anges i forsta
stycket skall provas vid syn enligt 24—28 §§. Finnes brist foreligga i detta
hénseende, skall syneméinnen foreskriva vilka atgirder som skall vidtagas
for bristens avhjilpande samt faststilla beriknad kostnad for dessa. De
skall @ven utsitta viss tid inom vilken atgérderna skall vara vidtagna.

Underlater jorddgaren att inom utsatt tid vidtaga foreskriven atgird, far
arrendatorn utféra atgirden i jorddgarens stille. Sedan arbetet fullbordats,
har arrendatorn ritt till ersdttning av jordigaren med det vid synen fast-
stdllda beloppet. Vill arrendatorn hellre uppséga avtalet, far han géra det,
om icke bristen ir av ringa betydelse. For den tid arrendestillet 4r i bristfil-
ligt skick har arrendatorn ritt till skélig nedséttning av arrendeavgiften och
ersiattning for skada.

Forbehdll som strider mot férsta—tredje stycket giiller mot arrendatorn,
om det godkiints av arrendenimnden.

18 §

Har byggnad, tickdikning eller annan anliggning utan arrendatorns val-
lande si skadats eller forslitits att anldggningen for att tjéna sitt indamal
méste byggas om eller ersittas med en ny, skall jordigaren utféra arbetet.
Sadan skyldighet avilar dock jordigaren endast om anliggningen behévs
med hénsyn till en dndamalsenlig planliggning av jordbruket pa arrende-
stillet.

Om jorddgaren ej inom skilig tid efter anmaning avhjélper brist som av-
ses i forsta stycket, fir arrendatorn utféra arbetet i hans stille. Har kostna-
den for arbetet faststillts av arrendendmnden pé sitt som anges i tredje
stycket, dr arrendatorn, sedan arbetet fullbordats, berittigad till ersittning
av jorddgaren med det faststillda beloppet. Vill arrendatorn hellre uppsiga
avtalet, far han gora det, om ej bristen dr av ringa betydelse. For den tid
arrendestiéllet &r i bristfélligt skick har arrendatorn ritt till skilig nedsitt-
ning av arrendeavgiften och ersittning for skada.

Fraga om jordigarens byggnadsskyldighet enligt forsta stycket provas
av arrendendmnden. Provning kan pakallas av savil jordigaren som arren-
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datorn. Pa begiiran av arrendatorn skall nimnden &ven faststilla beriknad
kostnad for arbete som arrendatorn kan komma att utféra i jordigarens
stille.

Forsta—tredje styckena dger ej tillimpning betridffande hignad eller an-
nan anliggning av sddan art, att ett fullstindigt istdndsédttande ingar i ar-
rendatorns underhéllsskyldighet enligt 15 §, och ej heller betriffande anldgg-
ning som enligt avtalet &r undantagen fran hans underhéllsskyldighet.

Ar jorddgaren pa grund av forsta stycket andra punkten ej skyldig att
avhjilpa brist som avses i ndmnda stycke, har arrendatorn ratt till skélig
nedsittning av arrendeavgifien. Han far dven uppséga avlalet, om ej bristen
ir av ringa betydelse. Har ej annat avtalats, dger vad som sagts nu mot-
svarande tillimpning, om anliggning som enligt avtalet 4r undantagen
fran arrendatorns underhallsskyldighet genom brand eller p& liknande sitt
utan arrendatorns vallande drabbas av sadan skada som anges i forsta
stycket.

19 §

Skadas anliggning som avses i 18 § av brand och éir skadan mindre om-
fattande 4n dir anges, skall arrendatorn avhjéilpa skadan. Om han ej sjilv
ir vallande, har han ritt alt av jordigaren erhalla ersiittning for den nod-
vindiga kostnaden sedan arbetet fullbordats.

20 §

Har arrendatorn uppfort ny byggnad i stéllet f6r byggnad som han mot-
tagit och &r han icke enligt 17 eller 18 § berittigad till erséttning dirfor,
har han vid avrikning enligt 23 § ritt till ersatining for brist som vid till-
triddet fanns pa den mottagna byggnaden, om den nya byggnaden ar limplig
for sitt d&ndamal eller uppforts enligt plan som godkiints av jordigaren. Av-
drag skall dock goras med kostnaden for avhjilpande av brist p4 den nya
byggnaden.

Forsta stycket dger motsvarande tillimpning i friga om annan anligg-
ning som ingar i arrendet.

21 §

Utfor arrendatorn ny tickdikning, som arrendenidmnden funnit behovlig
med hinsyn till en d&ndamaéalsenlig planldggning av jordbruket pd arrende-
stillet, 4r han, om ej annat avtalats, efter arbetets fullbordande berittigad
till ersitining av jordigaren med belopp vartill arrendenimnden faststillt
beridknad kostnad for arbetet.

Har arrendatorn anlagt markvég, forbitirat dgoanordningen eller vid-
tagit annan &atgird som medfort varaklig nytta foér jordbruket och ej ar
att hinféra till uppférande av byggnad eller till tickdikning, 4r han vid
avrikning enligt 23 § berittigad till ersiitining motsvarande vad arrende-
stillet okat i virde, om ej annat avtalats. Erséttning far dock ej ulgd med
hogre belopp 4n som motsvarar den nodvindiga kostnaden.
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22 §

Har jordigaren utfért arbete som avses i 18 § eller utgivit ersittning en-
ligt andra stycket i nimnda paragraf eller enligt 21 § forsta stycket for
arbete som arrendatorn utfort och har arrenderiittens virde 6kat genom
arbetet, 4r arrendatorn skyldig att godtaga skilig hdjning av arrendeav-
giften.

Avrikning och syn

23 §

Avrikning mellan jordigaren och arrendatorn skall ske, nir arrende-
stillet avtrades. Avrikning skall dven ske vid tidigare tidpunkt i den mén
avtal diarom fréiffats. I samband med férlingning av arrendeavtalet skall
avrikning alltid ske, om mer &n nio ar férflutit fran tilltrddet eller fran nér-
mast féregiende avrikning.

Om ej annat avtalats, skall avrikning grundas p& syn vid avriknings-
periodens bérjan och slut.

24 §

Syn skall forriattas av minst tvd med ortens jordbruksférhillanden for-
trogna synemdin, vilka utses bland personer som av ldnsstyrelse forklarats
behoriga att halla syn. Syneménnen skall utses av jorddgaren och arrenda-
torn gemensamt. Enas parterna ej om valet, utser ritten synemin. Mot sy-
neman géiller samma jiv som mot domare.

Har syneminnen olika meningar, skall flertalets mening gilla. Kan be-
slut ej dstadkommas pa sadant sétt, skall, om syneménnen &r flera dn tvi
samt parterna eller ritten utsett en av syneminnen att vara ordférande,
dennes mening gilla som syneminnens beslut. Kan ej heller pd detta
sitt beslut astadkommas, skall synemédnnen véalja yiterligare en syneman,
som d& blir ordférande. Enas ej syneminnen om valet, skall ritten utse
synemannen.

Syn far ej pabérjas tidigare 4n sex manader fére den dag till vilken den
hinfor sig och skall vara avslutad inom fyra ménader fridn nimnda dag,
om ej ritten pa begiran av syneménnen medger att synen fir avslutas se-
nare.

25 §

Syneminnen skall utsitta synen till tid d& marken &r tjinlig samt under-
ritta parterna om dagen. Uteblir part, fir synen héllas endast om parten
bevisligen underrittats i god tid foére synens paborjande.

Menar part att syneman dr jivig eller icke fértrogen med ortens jord-
bruksforhallanden, skall parten framstilla invindning dirom innan syne-
gingen borjar. Syneminnen skall si snart det kan ske besluta dver in-

2+ Bihang till riksdagens protokoll 1970. 9 saml. 3 avd. Nr 80
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viandningen. Senare fir invindning framstillas endast i samband med
klander av synen och da endast under forutsittning att parten icke varit
nédrvarande vid synen innan synegangen borjat eller forst efter synegingens
borjan fatt vetskap om det forhallande pa vilket invindningen grundas.
I friga om parts ritt att i malet om klander aberopa sadant forhéillande
dger dessutom bestdmmelserna i riattegdngsbalken om jiv mot domare mot-
svarande tillimpning.

26 §

Vid synen skall i den méan det dr pakallat med hénsyn till dndamaélet
med synen undersokas allt som hor till arrendestillet, sdsom byggnader,
iridgard, aker och #dng, beteshagar, hignader, diken, vdgar, broar, brun-
nar och ledningar. Fran synen far dock undantagas viss del av arrende-
stillet, om jorddgaren och arrendatorn kommer 6verens om i vad méan
brist skall tagas i berfikning och anteckning om Overenskommelsen gores
av synemainnen.

Kan dverenskommelse ej triaffas om ersiditning enligt 21 § andra styc-
ket, 30 § andra styckel eller 31 §, skall syneménnen bestimma ersittningen.

Syneménnen far anlita sakkunnig eller bitrdde.

Over allt som férekommer vid synen skall uppritias skriftlig handling,
som undertecknas av syneminnen. Om brist foreligger, skall anteckning
goras om bristens beskaffenhet, de atgirder som behdvs for dess avhjilpan-
de samt kostnaden fér detta. Tydlig hdnvisning skall limnas om vad den
har att iakttaga som vill klandra synen. Synehandlingen skall inom tre
ménader fran synens avslulande genom synemiinnens férsorg delges par-
terna i den ordning som enligt 8 kap. 8 § giller for uppsigning. Bestam-
melsen i 8 kap. 8 § tredje stycket tredje punkten géller dock ej.

27 §
Parterna svarar solidariskt for synekostnaden. Sinsemellan svarar de for
hilften var.

28 §

Om part ej godtager syn, som héllits pa siit och inom tid som anges
i 24 §, far parten klandra synen genom att viicka talan mot den andra par-
ten inom tvd méanader frin det synehandlingen delgavs honom. Klandras
icke synen, géller den som fullt bevis for arrendestillets skick den dag till
vilken synen hinfér sig. Motbevisning mot synen &r i sidant fall ej till-
laten.

Syneménnen dr skyldiga att i mal om klander avge skriftligt yttrande,
om rétten begir det.
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Arrendeavgiften

29 §
Arrendeavgiften skall bestimmas i pengar. Har avtal tréffats i strid med
vad som sagts nu, skall arrendeavgiften utgd med belopp, som &r skéligt
med hédnsyn frémst till parternas avsikter och évriga forhallanden nir av-

talet triffades. Om forbehall att arrendatorn skall utféra arbete finns be-
stammelser i 36—39 §§.

Arrendatorns konkurs

30 §

Forsattes arrendatorn i konkurs, far jordigaren uppsiga avtalet. Intrif-
far konkursen efter det att arrendatorn tilltritt arrendestillet, far jordiga-
ren dock ej uppsiiga avtalet, om detta innehaller férbehall om ritt for arren-
datorn att verlita arrenderitten och konkursboet inom tre manader fran
bevakningstidens utgéng visar att verlatelse skett i enlighet med avtalet
Sker overlatelse senare men innan jordigaren gjort bruk av sin uppsig
ningsriitt, forlorar han denna ritt.

Har arrendeavtalet triffats fér viss tid som ej understiger tio &r, hai
arrendatorn, i fall d& jordigaren uppsiger avtalet, vid avrikning enligt
23 § ratt till skilig erséttning foér arrenderittens virde, om ej annat av-
talats.

I annat fall &n da arrendeavtalet tréffats for viss tid som ej understiger
tio &r har jordégaren, om han uppsiiger avtalet, ritt till ersittning for
skada.

Overlitelse av arrenderitten

31 §

Arrendatorn far icke verlata arrenderitten utan jordigarens samtycke,
om ej annat féljer av andra och tredje styckena.

Ar arrendeavtalet slutet for viss tid som ej understiger tio ar, far arren-
datorn, om ej annat avtalats, dverlata arrenderitten till annan med vilken
jordégaren skiligen kan ndéjas. Han skall dock férst erbjuda jordigaren
att atertaga arrendestiillet mot skyldighet att vid avrikning enligt 23 §
utge skilig ersittning f6r arrenderittens virde. Vill jordéigaren antaga er-
bjudandet, skall han limna besked dirom inom en ménad.

Avlider arrendatorn under arrendetiden, har dodsboet, oavsett for vilken

! Foreslas dndrad i prop. 1970: 142.
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tid avtalet dr inginget, samma ritt som enligt andra stycket tillkommer
arrendator for dir avsett fall, om ej annat avtalats. Erbjudandet till jord-
dgaren skall goras inom sex ménader efter dodsfallet.

Forsta och andra styckena #ger motsvarande tillimpning p4 arrende-
rittens Gverging genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller lik-
nande foérvirv.

Ovriga rittigheter och skyldigheter vid nyttjandet av arrendestiillet

32 §
Overger arrendatorn arrendestillet och limnar det obrukat eller utan
vard, far jordigaren genast atertaga det. Jorddgaren har dven ritt till er-
sittning for skada.

33 §

Har jordiigaren utgivit ersittning for torrliggning av mark enligt vat-
tenlagen (1918:523) eller fér byggande av enskild vég enligt lagen (1939:
608) om enskilda viigar, far jorddgaren uppsidga avtalet, om arrendatorn
icke medger skillig héjning av arrendeavgiften. Uppsiigning skall ske inom
ett ar fran det foretaget fullbordades.

34 §

Arrendatorn far ej avverka skog eller eljest nyttja skogsmark eller taga
torv fran torvmosse som finns pa& arrendestillet. Han fir ej heller avhén-
da arrendestillet annat, som ej dr att hinfora till den &rliga avkastningen.

Om arrendatorns ritt till jakt och fiske finns sérskilda bestdmmelser.

35 §

Har jordigaren limnat arrendatorn kreatur eller redskap for att anvén-
das pa arrendestiillet och &r visst virde bestimt for det som ldmnats, skall
arrendatorn hélla sidan egendom péa arrendestillet under arrendetiden.
Egendomen skall fér vartdera slaget i virde motsvara det som han mottagit.
Vad som sittes i stillet fér det som lamnats tillhor jorddgaren utan sir-
skilt férbehall.

Har jordigaren enligt skriftlig handling limnat arrendatorn egendom som
avses i forsta stycket och ir avtalad avgift fér anviindandet av egendomen
férfallen till betalning eller underlater arrendatorn att avlimna vad som
tillkommer jordigaren, dger 8 kap. 26 § andra stycket motsvarande till-
lampning.
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Arbetsavtal i samband med arrende

36 §

Bestimmelse i arrendeavtal att arrendatorn skall utféra arbete far ej
innefatta skyldighet att utféra arbete utover faststillt antal dagsverken
eller annat bestdmt arbete.

Skall arrendatorn enligt arrendeavtalet utféra dagsverken men ir ej be-
stamt, hur de skall foérdelas pa sirskilda tider av &ret, skall hela antalet
dagsverken jimnt fordelas pa &rets veckor, i den man det kan ske. For
varje arrendedr eller, di avtalet foreskriver visst antal dagsverken under
viss tid av dret, for varje sidan tid skall jordégaren i god tid limna arren-
datorn uppgift om de dagar nir arbetet skall utféras. Arrendatorn ir ej
skyldig att instélla sig till arbete tidigare 4n pa andra dagen efter det att
uppgiften ldmnats honom. Arbetet far ej utkrivas pa sidant sitt att arren-
datorn hindras att behérigen skéta sitt jordbruk. Jordbruksdagsverken far
dock utan hinder av vad som sagts nu utkrivas enligt den férdelning som
foreskrives i avtalet.

I arrendeavtalet far ej intagas forbud fér arrendatorn att utféra arbete
4t annan dn jordégaren.

37 §
Ar arrendatorn enligt arrendeavtalet eller annat avtal mellan honom
och jorddgaren skyldig att utféra arbete, skall ersitining till arrendatorn
utgl efter ortens pris vid tiden for arbetet.

38 §

Tillhandahdller jordigaren ej arbete som arrendatorn enligt arrendeav-
talet eller annat avtal mellan jordigaren och arrendatorn #r skyldig att
utféra eller annat for arrendatorn lika formanligt arbete, far arrendatorn
uppséiga arrendeavtalet. Uppségning far dock ej ske, om arrendatorns for-
lust av arbetsinkomst &r av ringa betydelse, och ej heller sedan arbetet
tillhandahé&llits arrendatorn. Har jorddgaren ej inom en maéanad fran
uppsigningen meddelat arrendatorn att den ej godtages, skall jordigaren
anses ha godkint uppsédgningen.

I fall som avses i forsta stycket har arrendatorn, vare sig uppsigning sker
eller ej, ritt till ersittning f6r skada, om icke underlatenheten att tillhanda-
halla arbete nddvindiggjorts av dndrade ekonomiska eller tekniska férhal-
landen.

39 §
Bestdmmelserna i 36—38 §§ giller ej, om arrendatorns aliggande &r av
ringa betydelse.
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10 KAP.

Bostadsarrende

1§

Bostadsarrende foreligger nar jord upplates pa arrende for annat dndamaél
in jordbruk samt arrendatorn enligt arrendeupplatelsen har rétt att pa ar-
rendestéllet uppfora eller bibehalla bostadshus och det ej dr uppenbart att
upplatelsens huvudsakliga syfte &ar att tillgodose annat &ndamal &n att be-
reda bostad at arrendatorn och honom nirstiende.

2§

Avtal om bostadsarrende skall traffas for viss tid, minst fem ar, eller for
arrendatorns livstid. Ar arrendetiden icke bestdmd enligt vad som sagts nu,
giller avtalet fér fem ar. Har avtal tréffats for kortare tid, géller det dock
for den O6verenskomna tiden, om arrendenimnden godként avtalet i denna
del.

Forbehall om ritt for jordéigaren att i annat fall &n som anges i 7 kap. 5
och 30 §§ samt 8 kap. 6, 14, 18 och 23 §§ atertaga arrendestiillet eller del
ddrav fore arrendetidens utgang géller endast om det godkints av arrende-
ndmnden.

3§

Vid arrende for viss tid skall uppsigning alltid ske for att avtalet skall
upphora att gélla vid arrendetidens utgdng. Uppségningen skall ske senast
ett ar fore arrendetidens utgang.

Om avtalet ej uppséiges inom réitt tid, anses det férlingt pa fem ar.

Forbehdll som strider mot forsta eller andra stycket giiller mot arrenda-
torn, om det godkénts av arrendenimnden. Férbehall om lingre tid fér for-
lingning av avtalet &n som anges i andra stycket giller dock utan sidant
godkédnnande.

4§

Bestimmelserna i 5 och 6 §§ om foérlingning av arrendeavtal giller vid
arrende for viss tid, utom nér

1. hus som avses i 1 § ej finns pa arrendestiillet d4 avtalet senast kan
uppsigas fran jordédgarens sida eller, om siddant hus finns, det di ej &salts
taxeringsvirde, eller

2. arrendeforhallandet upphdr pa den grund att arrenderitten dr férver-
kad eller férhallande som avses i 8 kap. 14 § foreligger.

Forbehall att arrenderitten icke skall vara forenad med ritt till forling-
ning géller, om det godkénts av arrendenimnden.
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58

Om jorddgaren uppsagt arrendeavtalet, har arrendatorn ritt till férling-
ning av avtalet, utom nér

1. arrenderitten &r férverkad eller avtalet kan uppsiigas enligt 8 kap.
14 § utan att Iikvil jorddgaren uppsagt avtalet alt upphora pa nigon av
dessa grunder,

2. arrendatorn i annat fall &sidosatt sina forpliktelser i sidan mén att
avtalet skiligen icke bor férldngas,

3. byggnad pa arrendestillet uppforts utan byggnadslov i fall di sadant
erfordrats eller i strid med plan eller ddrmed jamférligt beslut av myndig-
het angidende markens bebyggande eller anvindning,

4. i annat fall byggnad pa arrendestillet icke star i 6verensstimmelse med
gillande plan och jordédgaren gér sannolikt, att han skall anvinda marken
i enlighet med planen,

5. jorddgaren gor sannolikt, att marken skall anviindas fér bebyggelse av
annat slag én det som avses med upplatelsen eller f6r jordbruk, industri eller
annan ekonomisk verksamhet, samt intresset fé6r honom att kunna forfoga
6ver marken for sidant dndamal patagligt Gverviger arrendatorns intresse
av fortsatt arrende,

6. jordégaren i annat fall har befogad anledning att upplésa arrendefér-
héllandet.

Om jordigarens intresse blir tillgodoselt genom att arrendatorn avtrider
endast en del av arrendestillet och avtalet ldmpligen kan férlingas savitt
avser arrendestiillet i dvrigt, har arrendatorn utan hinder av forsta stycket
riatt till sdan férldngning.

6§
I frdga om forlingning av arrendeavtal dger 9 kap. 9—13 §§ motsvarande
tillimpning.

78

Utan jordigarens samtycke far arrendatorn ej sitta annan i sitt stiille, om
¢j annat féljer av andra och tredje styckena.

Ar arrendeavtalet slutel f6r viss tid, far arrendatorn 6verlata arrenderit-
ten till annan med vilken jorddgaren skiligen kan ndjas. Han skall dock
forst erbjuda jordéigaren att atertaga arrendestillet mot erliggande av ski-
lig erséittning for arrenderittens virde. Har arrendatorn uppfért byggnad pa
arrendestéllet eller har han i 6vrigt nedlagt kostnad p4 detta och énskar han
att jorddgaren skall dvertaga vad han utfért, skall dven det erbjudas jord-
agaren till inldsen. Vill jorddgaren antaga erbjudande som sagts nu skall
han limna besked dérom inom en méanad.

Genom bodelning, arv eller testamente eller genom exekutiv forsiljning
eller i arrendatorns konkurs kan arrenderiitten verga till annan med vilken
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jordigaren skilligen kan ndjas, utan att erbjudande enligt andra stycket lam-

nats.
Forbehall som strider mot andra eller tredje stycket giller mot arrenda-

torn, om det godkénts av arrendenimnden.

11 KAP.

Anlidggningsarrende
18§

Anldggningsarrende féreligger nir jord uppldtes pa arrende foér annat
dndamal dn jordbruk samt arrendatorn enligt arrendeupplételsen har ratt
att for forvirvsverksamhet pa arrendestillet uppfora eller bibehélla bygg-
nad, som ej 4r av endast ringa betydelse for verksamhetens bedrivande.
Har upplatelsen skett for arrendatorns livstid eller for viss tid som under-
stiger ett &r, foreligger dock icke anliggningsarrende.

2§
Avtal om anliggningsarrende skall triffas for viss tid. Ar arrendetiden
icke bestimd enligt vad som sagts nu, giller avtalet for fem &r.
Forbehall om ritt fér jordigaren att i annat fall &n som anges i 7 kap.
5 och 30 §§ samt 8 kap. 14, 18 och 23 §§ atertaga arrendestillet eller del
dirav fore arrendetidens utging géller endast om det godkiints av arrende-
nidmnden.

3§

Har ej annat avtalats, anses arrendeavtal innefatta villkor att, om upp-
signing ej sker inom ritt tid, avtalet skall anses forlingt pa tid som mot-
svarar arrendetiden, dock langst fem Ar.

Uppsiigning skall ske senast sex méanader fore arrendetidens utging, om
ej annan tid avialats.

4§

Bestimmelserna i 5 och 6 §§ om rétt till erséttning fér arrendatorn med
anledning av arrendets upphérande giller, om ej annat avtalats och ej hel-
ler arrendeférhillandet upphér pa den grund att arrenderitten ér forver-
kad eller férhallande som avses i 8 kap. 14 § foreligger.

58§
Har jorddgaren uppsagt arrendeavtalet och viigrar han att forldnga ar-
rendeforhéllandet eller kommer forlingning i annat fall ej till stdnd pa
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den grund att jordigaren for forlingning kriver arrendeavgift som ej &r
skiilig eller uppstiiller annat villkor som strider mot god sed i arrendefér-
hallanden eller eljest dr obilligt, skall han i skilig omfattning ersitta arren-
datorn dennes férlust pa grund av arrendeférhallandets upphérande, om ej

1. arrendatorn &sidosatt sina férpliktelser i sidan mén att det icke ské-
ligen kan fordras att jorddgaren forlinger arrendeférhéllandet,

2. jordigaren gor sannolikt, att marken skall anviindas for annat énda-
mal dn det med upplatelsen avsedda, och intresset for honom att kunna
férfoga éver marken fér sddant dndamdl patagligt Gverviiger arrendatorns
intresse av fortsatt arrende, eller

3. jorddgaren i annat fall har befogad anledning att upplésa arrendefér-
hallandet.

Forlust for arrendatorn som har samband med att denne bekostat upp-
férande av byggnad eller utférande av annat arbete pa arrendestéllet skall
beaktas vid ersiittningens bestimmande endast om &tgirden vidtagits i en-
lighet med arrendeavtalet.

6§

Om arrendatorn icke inom tre veckor fran uppsiégningen meddelar jord-
dgaren att han onskar behélla arrendestillet, 4r hans ritt till erséttning
enligt 5 § forfallen. Limnas sddant meddelande inom den angivna tiden,
har jordigaren ait inom tre veckor frin det meddelandet lamnades un-
derritta arrendatorn om de villkor han uppstéller for att forlinga arrende-
forhallandet eller om orsaken till att han vigrar medge férlingning. Un-
derlater han detta, har arrendatorn ritt till ersidttning for férlust som av-
sesib §.

Arrendatorns meddelande enligt forsta stycket skall limnas i den ord-
ning som enligt 8 kap. 8 § géller fér uppsigning. Ar jorddgarens underrit-
telse enligt forsta stycket avsiand i rekommenderat brev under mottagarens
vanliga adress, skall jordidgaren anses ha fullgjort vad som ankommer pé
honom.

78
Har ej annat avtalats, far arrendatorn 6verlata arrenderitten till annan
med vilken jorddgaren skéligen kan nojas. Forbehdll varigenom denna ritt
begrinsas fir ej goras gillande, nir Overlatelse sker genom exekutiv for-
siljning eller i arrendatorns konkurs.
Forsta stycket forsta punkten éger motsvarande tillimpning pa arrende-
rittens 6vergdng genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller lik-
nande férvirv.
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12 KAP.
Hyra
Inledande bestimmelser

1§

Detta kapitel avser avtal, varigenom hus eller del av hus upplates till
nyttjande mot vederlag. Detta giller dven om ligenheten upplitits genom
tjdnsteavtal eller avtal i anslutning till sddant avtal.

Innefattar avtalet dven upplatelse av jord att nyttjas i férening med la-
genheten, édger detta kapitel tillimpning pa avtalet, om jorden skall anvin-
das for triddgardsodling i mindre omfattning eller for annat &ndamal &n
jordbruk. Forenas tjénsteavtal, som ej 4r av ringa betydelse, med uppla-
telse av savil ldgenhet for bostadséindamél som jord, dger kapitlet tillimp-
ning, om upplételsen av ldgenheten ir mera betydelsefull &n upplatelsen
av jorden.

Med bostadslégenhet avses ligenhet som upplatits for att helt eller till icke
oviasentlig del anvindas som bostad.

Forbehall som strider mot bestimmelse i detta kapitel idr utan verkan mot
hyresgisten eller den som har rétt att trida i hans stélle, om ej annat anges.

Hyresavtals ingdende

2§
Hyresavtal skall uppréttas skriftligen, om hyresvirden eller hyresgisten
begir det.
Har hyresavtal uppréttats skriftligen och tréder néagon i laga ordning i
hyresgistens stille, skall anteckning ddrom péa begiran goéras pa handling-
en.

Hyrestid och uppsigning

3§

Ar hyresavtal triiffat {6r bestdmd tid, skall, om hyresférhallandet vid
hyrestidens utging varat lingre &n nio ménader i féljd, uppsigning alltid
ske for att avtalet skall upphora att gilla vid hyrestidens utgang.

Innehaller avtal, som skall uppsidgas for att upphora vid hyrestidens ut-
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gang, ej bestimmelse om uppsigningstid, skall uppsigningen ske, om hy-
restiden 4r

1. lingst en vecka, senast en dag i forvig,

2. lingre dn en men ldngst {va veckor, senast tvi dagar i forvig,

3. lingre dn tvd veckor men ldngst tre manader, senast en vecka i for-
vig,

4. lidngre 4n tre men ldngst sex méanader, senast en ménad i forvig,

5. lingre 4n sex ménader men ldngst ett ar, senast fre méanader i for-
vig,

6. lingre én ett men ldngst fem ar, senast sex méinader i forvig,

7. lingre in fem Aar, senast ett ar i forvig.

Saknar avtalet bestimmelse om verkan av utebliven uppsiigning och upp-
siges det ej inom ritt tid, anses del, om hyrestiden 6verstiger nio ména-
der, forldngt pa ett ar och i annat fall pa tid som motsvarar hyrestiden.

4§

Ar hyresavtal triffat f6r bestimd tid utan férbehall om uppséigning och
har hyresférhallandet vid hyrestidens utging icke varat lingre 4n nio mé-
nader i f6ljd, anses avtalet forlingt pa obeslimd tid, om hyresgiisten suttit
kvar i ldgenheten en méanad efter hyrestidens utgang utan alt hyresvirden
anmodat honom att flylta.

Ar hyrestiden ej bestéind, skall den, om uppsiigningstid icke avtalats,
utgd en manad efter uppsédgning eller, savida hyresférhallandet varat ling-
re dn ett ar, pa den fardag som intrédffar nirmast efter tre manader fran
uppsigningen. Beror hyresfoérhéillandet av annan anstéllning &n som av-
ses i 46 § forsta stycket 7, har hyresgisten alltid ritt till en uppsigningstid
av minst en manad.

Fardagar dr den 1 april och den 1 oktober.

5§

Avlider hyresgiist som hyrt bostadsldgenhet fore hyrestidens utgang, far
dddsboet uppsiiga avtalet inom en ménad frén doédsfallet. Avtalet upphor att
gilla en méanad efter uppsigningen. Har bostadsligenhet hyrts av makar
gemensamt och avlider den ena av makarna, tillkommer den ritt som an-
givits nu dodsboet och den efterlevande maken i férening.

Ar ligenhet upplaten for hyresgistens livstid, far vid dennes d6d hans
make intriida som hyresgist under sin livstid, om #dktenskapet ingétts in-
nan avtalet trdffades och annat ej avtalats. Ingar den efterlevande maken
nytt dktenskap, fir hyresvirden dock uppsiga avtalet att upphdra tidigast
pa den fardag som iniriffar nirmast efler tre manader fran uppséigningen.
Nir avtalet upphor att gilla pa grund av hyresgistens eller den efterlevande
makens dod, skall ligenheten avirddas pa den fardag som intridffar nirmast
efter en manad fran dodsfallet.
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6§

Uppséges hyresavtal av orsak som anges i 11—14 eller 16—19 §, upphér
det genast att giilla. Detsamma giller i fall som anges i 42 §, om ej annat
foljer av 44 §.

Om hyresavtal uppsiges av annan orsak som ger hyresvird eller hyres-
gist ritt att frantrida avtalet, dger bestimmelserna i 3 § andra stycket och
4 § andra stycket om uppségningstid och tid for avtals upphorande motsva-
rande tillimpning, om ej annat foreskrivits. Sker uppsiigning innan hyres-
gisten tilltritt ligenheten, upphor avtalet dock genast att galla.

7§

Infaller dag da ligenhet enligt lag eller avtal skall tilltréidas eller aviriddas
pa sondag eller annan allmén helgdag, skall tilltréde eller avtride i stallet
ske nésta vardag.

Den som har att avtrida ligenhet skall senast klockan 12 aviriddesdagen
halla ligenheten tillginglig fér den som skall tilltrdda den. Omfattar la-
genhet som helt eller delvis 4r uthyrd till bostad minst tvd rum som é&r
avsedda foér bostadsindamal, skall hilften av bostadsrummen héllas till-
ginglig klockan 12 féregdende dag eller, om denna dr sondag eller annan
allmin helgdag, klockan 8 avtriadesdagen.

Forsta och andra styckena giller ej, om annat avtalats.

8§

Uppségning skall vara skriftlig, om hyresforhallandet varat léngre én
nio méanader i f61jd vid den tidpunkt till vilken uppsigningen sker. Upp-
signingen behdver dock ej vara skriftlig, om skriftligt erkdnnande av upp-
signingen ldmnas. Uppsigning fir ske hos den som &r behérig att mot-
taga hyra pa hyresvirdens végnar.

Skriftlig uppsigning skall delges den som sokes for uppsigning, dock
utan tillimpning av 12—15 §§ delgivningslagen (1970: 000).

Triffas ej den som sokes i sitt hemvist, far uppsidgningen séndas i re-
kommenderat brev under hans vanliga adress. Ett exemplar av uppségning-
en skall dessutom limnas antingen i den séktes bostad till vuxen med-
lem i det hushall som han tillhor eller, om han driver rorelse med fast kon-
tor, pa kontoret till nagon som ér anstdlld dir. Patriffas icke ndgon som
angivits nu, skall uppsiigningen i stéllet liggas i den soktes postldda, om
sidan finns. Uppsigning har skett nir vad som sagts nu blivit fullgjort.

Har hyresvird eller hyresgist, hos vilken uppségning skall ske, ej ként
hemvist har i riket och finns ej heller kiint ombud som har ritt att mottaga
uppsédgning for honom, far uppsidgning ske genom kungdrelse i Post- och
Inrikes Tidningar.
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Stiamningsansokan med yrkande att hyresférhillande skall upphéra och
ansékan om vrikning av hyresgist giller som uppsigning nir delgivning
skett i behorig ordning,.

Ligenhetens skick och hinder i hyresritten

98
Pa tilltridesdagen skall hyresvirden, om ej annat avtalats, tillhandahélla
ligenheten i sddant skick att den enligt den allmdnna uppfattningen i orten
ar fullt brukbar for det avsedda &ndamaélet.

10 §

Blir ligenheten fore den avtalade tidpunkten fér tilltridet s& forstord
att den ej kan anvidndas for det avsedda dndamalet, férfaller avtalet. Ar
hyresvirden vallande till handelsen eller limnar han ej utan dréjsmal hyres-
gisten meddelande om denna, har hyresgésten ritt till erséttning for skada.

Meddelar myndighet fére tilltradesdagen pa grund av ligenhetens be-
skaffenhet fé6rbud mot att anviinda ldgenheten for det avsedda &ndamadlet,
forfaller avtalet, Aven om beslutet ej vunnit laga kraft. Beror det forhil-
lande som féranlett beslutet pa férsummelse av hyresviirden eller lamnar
denne ej utan drojsmal hyresgisten meddelande om beslutet, har hyresgis-
ten ritt till ersiattning for skada.

11 §

Uppkommer fore hyrestidens borjan ringare skada pd ldgenheten an
som anges i 10 § forsta stycket och ar skadan ej avhjilpt nér ligenheten
skall tilltridas eller dr ligenheten eljest, i annat fall 4n som avses i 13 §,
pa tilltriidesdagen icke i det skick som hyresgésten har ritt att fordra, far
han avhjilpa bristen pi hyresvirdens bekostnad, om hyresvirden underla-
ter att efter tillsiigelse ombesdrja dtgarden sa snart det kan ske. Kan bristen
ej avhjilpas utan drdjsmal eller underlater hyresvirden att efter tillsigelse
ombesérja atgirden si snart det kan ske, far hyresgéisten uppsiga avtalet.
Uppségning far dock ske endast om bristen ir av visentlig betydelse. Sedan
bristen blivit avhjilpt av hyresvirden far avtalet ej uppséiigas. For den tid
ligenheten &r i bristfilligt skick har hyresgéisten ritt till skilig nedséttning
i hyran.

I fall som avses i forsta stycket har hyresgisten dven ritt till ersittning
for skada, om hyresvirden ej visar att bristen icke beror pi hans férsum-
melse.

Forsta och andra styckena édger tillimpning dven nir ligenheten uthyrts
i befintligt skick, om lagenheten icke ar i sidant skick som anges i 9 § och
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hyresgisten ej vid avtalets ingdende kinde till bristen eller kunnat upp-
tdcka den med vanlig uppmirksambhet.

12 §

Meddelar myndighet fore tilltrédesdagen pa grund av ligenhetens be-
skaffenhet beslut varigenom del av ldgenheten kommer att frangd hyres-
giisten eller denne pd annat satt lider intrang i sin nyttjanderitt, har han
ritt till skilig nedsittning i hyran. Innebdr beslutet vésentlig inskrink-
ning i nyttjanderétten, far hyresgésten uppséga avtalet, dven om beslutet
ej vunnit laga kraft. I fraga om ersittning for skada dger 10 § andra styc-
ket motsvarande tillimpning.

13 §

Avser hyresavtalet ligenhet som icke fardigstdllts vid avtalets ingéende
och #r ligenheten dnnu ej i firdigt skick nér tilltridde skall ske, har hy-
resgisten riitt till skéilig nedséttning i hyran och sddan ritt att uppsaga
avtalet som anges i 11 §. Uppségning far ske dven fore den avtalade tid-
punkten for tilltride, om det &r uppenbart att ligenheten pé tillirddesdagen
ej kan anvindas foér det avsedda dndamaélet.

Hyresgisten har dven ritt till ersdttning for skada, om hyresviirden ej
visar att drojsmalet icke beror p& hans férsummelse.

14 §

Ar ligenheten ej utrymd i rétt tid av den som skall avflytta, har hyres-
gislen ritt till skilig nedsiittning i hyran fér den tid han ej kan nyttja
ligenheten eller del dirav. Undanrdjes hindret icke genast efter det att hy-
resvirden underriittats om forhallandet, dger bestdmmelserna i 11 § om ritt
fér hyresgisten att uppsidga avtalet pa grund av brist i ligenheten mot-
svarande tillimpning.

Hyresgisten har iven ritt till erséttning for skada, om hyresvirden ej
visar att hindret icke beror p4 hans forsummelse.

15 §

Under hyrestiden skall hyresvirden hélla ligenheten i sidant skick som
anges i 9 §, om ej annat avtalats eller f6ljer av andra stycket.

Om ligenhet helt eller delvis dr uthyrd till bostad, skall hyresviarden
i bostadsdelen med skiliga tidsmellanrum ombesdrja tapetsering, malning
och andra sedvanliga reparationer med anledning av ligenhetens férsiam-
ring genom &lder och bruk. Avser hyresavtalet enfamiljshus, giller dock
vad som sagts nu endast om ej annat avtalats.

16 §
Skadas ligenheten under hyrestiden och éar hyresgisten ej ansvarig for
skadan eller brister hyresvirden i sin underhallsskyldighet enligt 15 §
andra stycket eller uppstar pa annat sétt ulan hyresgéstens villande hin-
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der eller men i nyttjanderitten, diger 10—12 §§ motsvarande tillimpning.
Detsamma giller, om myndighet under hyrestiden meddelar beslut som
avses i 10 § andra stycket eller 12 § utan att hyresgisten givit anledning
till det, dock ej forridn beslutet lander till efterrittelse.

Hyresviarden och hyresgisten kan med bindande verkan traffa avtal om
inskrinkning i rétten att emnligt forsta stycket erhélla nedséttning i hyran
for hinder eller men i nyttjanderitten till f6ljd av att hyresvdrden later
utféra arbete for att sitta ligenheten i avtalat skick eller for att utfora
sedvanligt underhdll av ligenheten eller fastigheten i 6vrigt eller annat
arbete som sdrskilt anges i avtalet.

17 §

Bestdmmelserna om skada eller brist pi ligenheten #Ager motsvarande
fillimpning, om ohyra férekommer i ligenheten till men fér hyresgisten.

I fraga om bostadsligenhet som utgdér del av hus 4r hyresvirden skyl-
dig att vidtaga tjinliga atgérder for alt utrota ohyra, dven om hyresgisien
ir ansvarig for att sadan forekommer i ldgenheten. Ar hyresgisten utan
ansvar for ohyran, har han ratt till ersitining for nédvindig kostnad som
dsamkas honom genom éatgiird fér att utrota ohyran.

18 §

Om néagon del av ligenheten frangar hyresgisten pd grund av att annat
forvirv iger {oretride eller tiil £6ljd av omstindighet som avses i 7 kap.
25 §, har hyresgiisten riitt till skélig nedsittning i hyran. Hyresgisten har
dven sidan ritt att uppsiga avtalet som anges i 11 §, om han var i god tro
ndr avtalet triffades. Bestimmelser om ersitining for skada finns i 7 kap.

19 §

Ar bostadsldgenhet si beskaffad alt det ar férenat med uppenbar véda
for inneboendes hilsa att anvinda ldgenheten och avhjilper hyresvirden
ej bristen genast efter tillsigelse, far hyresgisten uppsiga avtalet, 4&ven om
han icke har rétt till det enligt annan bestimmelse.

Betalning av hyra m. m.

20 §

Har avtal ej triffats om tiden for betalning av hyra som skall utga i
pengar, skall hyran betalas senast sista vardagen fore varje kalenderméanads
borjan eller, om hyran berdknas fér kortare tid &n en maéanad, senast sista
vardagen fére borjan av den tid for vilken hyran berdknas. For bostadsla-
genhet som omfattar hogst fyra rum, varvid kék rdknas som rum, far dock
den hyra som beldper pa annan kalenderménad 4n den forsta betalas senast
sista vardagen fore manadens bdrjan, &ven om avtal triffats om tidigare for-
fallodag.
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Hyran skall betalas i hyresvardens hemvist eller p4 annan plats som
anvisas av honom. Betalning far alltid ske genom postanvisning, postgiro
eller bankgiro. Skall hyran betalas pa ort utom riket, ar hyresvirden skyl-
dig att svara for de sarskilda kostnader detta medfor.

Har hyran sints till hyresvirden fran postanstalt inom riket genom
postanvisning eller inbetalningskort till hyresvirdens postgirokonto eller
har innehavare av sadant konto betalat hyran till hyresvirden genom giro-
eller utbetalningskort, anses hyran ha kommit hyresvéirden till handa den
dag da postanvisningen eller inbetalningskortet limnades pa postanstalten
eller giro- eller utbetalningskortet inkom till postgirokontoret. Vid betal-
ning av hyra genom bankgiro pd bankkontor inom riket anses hyran ha
kommit hyresvirden till handa den dag di betalningsuppdraget mottogs
av bankkontoret.

21 §

Anser hyresgisten, att han enligt 11—14, 16—18 eller 26 § har ratt till
nedséttning i hyran eller till ersittning for skada eller for avhjdlpande av
brist eller att han har annan motfordran hos hyresvirden, och vill hyresgés-
ten avdraga motsvarande belopp p4 hyra som utgr i pengar, far han nedsit-
ta beloppet hos dverexekutor. Vad som sagts nu ager motsvarande tillimp-
ning, nir det rader tvist om storleken av hyra som skall utgd i pengar men
ej dr till beloppet bestimd i avtalet.

Nir hyresgasten enligt forsta stycket nedsétter belopp hos overexekutor,
skall han lamna skrifilig uppgift i tvd exemplar om hyresférhallandet,
forfallodagen och grunden for avdraget eller tvistens beskaffenhet samt
stialla pant eller borgen, som overexekutor finner skalig, for den kostnad
for beloppets utfiende som kan ésamkas hyresvirden och for rinta pa be-
loppet.

Har hyresgisten silunda nedsatt hyra hos verexekutor, far hyresvérden
icke gora gillande, att hyresritten blivit forverkad pa grund av att det ned-
salta beloppet ej betalats till honom.

22 §

Overexekutor skall ofordrdjligen underridtta hyresvirden i rekommen-
derat brev om nedséttning enligt 21 §.

Visar hyresvirden ej inom tre ménader fran det beloppet forfallit till
betalning och underrittelse om nedsdttningen sints till honom att han
traffat 6verenskommelse med hyresgisten om att fi lyfta beloppet eller
att han vickt talan dirom mot hyresgisten, har denne ritt att aterfa be-
loppet. Har hyresvirden vickt talan inom angiven tid, far beloppet ej lyftas,
forran hyresvirdens talan blivit slutligi avgjord.

Nedsatt belopp skall ofdérdrdjligen inséttas i bank mot rénta. Réntan
skall betalas till den som far lyfta beloppet.
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Hyresgistens skyldigheter vid nyttjandet av ligenheten

23 §
Hyresgisten far icke anvinda lagenheten for annat &ndamél 4n det av-
sedda. Hyresviarden far dock icke &beropa avvikelse som dr utan bety-
delse for honom.

24 §

Hyresgisten skall under hyrestiden vil varda ligenheten med vad dér-
till hoér. Han dr skyldig att ersétta all skada som uppkommer genom hans
vallande eller genom vardsloshet eller forsummelse av ndgon som hor till
hans hushall eller gistar honom eller av annan som han inrymt i liigenheten
eller som dar utfor arbete for hans rdkning. For brandskada som han sjalv
icke vallat dr han dock ansvarig endast om han brustit i den omsorg och
tillsyn som han bort iakttaga.

Uppkommer skada eller visar sig brist som ofdrdrojligen méste avhjilpas
for att allvarlig oldgenhet icke skall uppstd, dr hyresgisten skyldig att
genast ldmna hyresvirden meddelande om skadan eller bristen. Ar hyres-
gasten och medlemmarna i hans hushill borta nir skadan uppkommer eller
bristen visar sig och har hyresgisten berett hyresvirden tilifille att vid be-
hov komma in i ligenheten under bortovaron, idr det dock, om ligenheten
ulgor del av hus, tillrackligt att hyresgisten omedelbart efter dterkomsten
lamnar hyresviarden meddelande om skadan eller bristen. Meddelande om
annan skada eller brist &n sddan som angivits forut i detia stycke skall l1am-
nas hyresvérden utan oskiligt drojsmal. Forsummar hyresgésten att under-
ritla hyresviarden enligt vad som foreskrivits i detta stycke, ir han ansvarig
for skada som foranledes av hans férsummelse.

Bestammelserna i forsta och andra styckena om skada eller brist #ger
molsvarande tillimpning, om ohyra férekommer i ligenheten.

Har hyresgisten utan behovligt samtycke eller tillstdnd oOverltit hyres-
ritten eller 4t annan upplatit ratt att begagna ldagenheten, 4r hyresgisten
ansvarig for skada som den nye innehavaren skolat ersiitta enligt forsta,
andra eller tredje stycket, om ligenheten hade varit férhyrd av honom.

Har i fraga om ldgenhet, som upplatits for att helt eller delvis anvidndas
for annat dndamal &n bostad, triffats avtal, varigenom hyresgistens an-
svar utstrickts utover vad som foreskrives i férsta—{fjarde styckena, giller
avtalel.

25 §
Hyresgésten ar skyldig att vid ldgenhetens begagnande iakitaga allt som
fordras for att bevara sundhet, ordning och skick inom fastigheten. Hyres-
géasten skall halla noggrann tillsyn 6ver att vad som salunda aligger honom
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sjalv iakttages dven av dem for vilka han svarar enligt 24 § forsta stycket.
Gods som veterligt ar eller med skil kan misstinkas vara behaftat med
ohyra far icke inféras i ligenheten,

26 §

Hyresvirden har ritt att utan uppskov erhdlla tilltrade till l1igenheten for
att utéva nodig tillsyn eller utféra férbattringsarbete som ej kan uppskju-
tas utan skada. Nar ligenheten ér ledig till uthyrning, dr hyresgasten skyl-
dig att lata den visas pa lamplig tid.

Efter tillsdgelse minst en manad i forvag far hyresvirden i lagenheten
lata utfoéra mindre bradskande forbattringsarbete som icke vallar visentligt
hinder eller men i nyttjanderidtten. Sddant arbete far dock ej utan hyres-
gistens medgivande utféras under sista méinaden av hyresférhallandets
bestdnd. Vill hyresviarden utféra annat arbete i ligenheten, far hyresgis-
ten inom en vecka fran det att han erho6ll meddelande darom uppsiga av-
talet till upphérande pa den fardag som intriaffar ndrmast efter sex ma-
nader fran uppsidgningen. Sadant arbete far icke utan hyresgistens medgi-
vande paborjas forrdn avtalet silunda kunnat bringas att upphéra. Bestim-
melserna i detta stycke giller ej arbete som hyresviarden utfist sig att ut-
fora 4l hyresgisten.

I fall som anges i forsta eller andra stycket skall hyresvirden tillse att
hyresgisten ej tillskyndas storre oldgenhet d4n nédvandigt. Skada som &dsam-
kas hyresgisten genom arbete som avses i andra stycket skall ersittas av
hyresvirden, dven om skadan icke beror pa hans forsummelse.

Hyresgisten ar skyldig att tdla inskridnkningar i nyttjanderitten, som
féranledes av nddvindiga atgérder for att utrota ohyra i fastigheten, dven
om den av honom hyrda ldgenheten icke besviras av ohyra. Dirvid ager 17 §
motsvarande tillimpning.

27 §

Underlater hyresgisten att bereda hyresvirden tilltride till lagenheten
nir denne enligt 26 § har ratt till det, kan dverexekutor férordna om hand-
rickning. I fraga om sadan handrickning géller bestimmelserna om hand-
rickning enligt 191 § utsdkningslagen (1877:31 s. 1).

Pant eller borgen

28 §

Ar pant eller borgen stilld for hyresavtalets fullgérande och férsdmras
siikkerheten, dr hyresgasten skyldig att pa anfordran stilla ny sikerhet
med vilken hyresvirden skiligen kan ndjas. Gér han det ej inom en méanad,
far hyresvirden uppséiga avialet. I fraga om bostadsligenhet far dock hy-
resvarden uppsiga avialet endast om det dr av visentlig betydelse for hyres-
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virden att sidan sdkerhet stilles och det icke dr obilligt mot hyresgisten
att hyresforhallandet upploses.

Utmaéatning och konkurs

29 §

Om fastigheten utmites fére tilltridesdagen eller om fére namnda dag
fordran for vilken pantritt upplatits i fastigheten faststélles till betalning
ur denna, far hyresgisten uppséga avtalet. Han har dven ritt till ersittning
for skada. Uppsdgning skall dock ske inom en manad fran det hyresgisten
fick kiinnedom om utmitningen eller faststéllandet till betalning. Upphéves
utmitningen eller forfaller eljest frigan om fastighetens férséljning, far ej
uppséigning ske dérefter.

30 §
Bestimmelserna i 29 § d4ger motsvarande tillimpning, om hyresvirden for-
sittes i konkurs fore tilltrddesdagen.

31 §t

Forsittes hyresgisten i konkurs, far konkursboet uppsiiga avtalet. Sker ej
uppsigning inom en manad frin utgingen av den tid som &ir utsatt for be-
vakning av fordringar i konkursen, svarar konkursboet for avtalets fullgo-
rande till hyrestidens utgdng eller, om uppsigning sker efter utgingen av
forst angivna tid, till dess avtalet upphér att gilla.

Har ldgenheten ej tilltrétts nir konkursen intriaffar, ir hyresgisten skyl-
dig att pa anfordran stélla sadan sidkerhet for avtalets fullgérande med vil-
ken hyresvirden skiligen kan nojas. Stilles ej sikerhet senast dagen efter
det att sikerheten fordrades, far hyresvirden uppsiiga avtalet.

Uppsiges avtalet enligt forsta eller andra stycket, har hyresvirden ratt till
ersiattning fér skada.

Overlitelse av hyresritten

32 §
Hyresgisten far icke oOverlata hyresridtten utan hyresvirdens samtycke,
om ej annat féljer av 34—36 §§.
Vigras samtycke utan skilig anledning eller limnar hyresvirden ej be-
sked inom tre veckor efter det att samtycke begérdes, far hyresgisten upp-
siiga hyresavtalet.

33 §

Bestdmmelserna i 32 § diger motsvarande tillaimpning pa hyresrittens éver-
gang genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande férvirv.

1 Foreslas dndrad i prop. 1970: 142.
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Har hyresritten till ligenhet, som varit avsedd att uteslutande eller hu-
vudsakligen anvidndas som gemensam bostad for hyresgédsten och hans
make, tillagts maken genom bodelning eller skifte med anledning av boskill-
nad, hemskillnad, dktenskapsskillnad, dktenskapets dterging eller hyresgis-
tens dod, far dock maken trdda i hyresgistens eller dédsboets stille. SAdan
ritt tillkommer dven efterlevande make som dr ensam arvinge efter hyres-
gisten.

For tid efter det att hyresvirden underrattats om att hyresritten tillagts
hyresgéstens make enligt andra stycket svarar hyresgésten eller hans dédsbo
ej for sina forpliktelser enligt hyresavtalet. Hyresgiastens make svarar jimte
hyresgisten eller hans dédsbo for sidana forpliktelser enligt avtalet som
hanfor sig till tiden fére underrittelsen.

Andra och tredje styckena &dger motsvarande tillimpning, néir ligen-
heten hyrts av makar gemensamt.

34§

Hyresgiist, som ej dr i tillfdlle att anvinda bostadsldgenhet for atersta-
ende hyrestid, far 6verlata hyresrétten till nirstdende som varaktigt sam-
manbor med honom, om hyresnidmnden limnar tillstdnd till 6verlatelsen.
Sadant tillstind skall limnas, om hyresvirden skiligen kan ndjas med for-
indringen.

Forsta stycket dger motsvarande tillimpning om hyresgisten avlider un-
der hyrestiden och doédsboet vill dverlata hyresritten till sidan dédsbodel-
dgare eller annan hyresgisten narstdende som varaktigt sammanbodde med
honom.

35 §t

Hyresgisten far overlata hyresritten till bostadslagenhet i syfte att ge-
nom byte erhalla bostad i annan under hyres- eller bostadsritt upplaten
lagenhet, om hyresndmnden ldmnar tillstdnd till &verlitelsen. Sidant till-
stdnd skall ldmnas, om hyresgisten har beaktansvidrda skal foér bytet och
detta kan ga rum utan pataglig oldgenhet f6r hyresvirden. Har hyresgisten
erhallit ligenheten genom byte och innehaft ligenheten mindre &n tre ar,
far tillstdnd dock ldmnas endast om synnerliga skl féreligger.

Forsta stycket giller ej, om

1. lagenheten ar férhyrd i andra hand,

2. lagenheten utgér del av upplatarens bostad,

3. lagenheten &ar beldgen i enfamiljshus som icke ar avsett att uthyras
varaktigt eller i tvafamiljshus,

4. upplataren innehar ligenheten med bostadsritt,

5. hyresforhallandet ej varat lingre 4n nio ménader i f5ljd.

! Foreslds éndrad i prop. 1970: 146.
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36 §

Hyresgést, som hyr lagenhet for att helt eller till védsentlig del anvidnda
den for handel, hantverk, industri eller annan forviarvsverksamhet, far
overlata hyresritten (ill den som skall Gvertaga verksamheten, om hyres-
niamnden limnar tillstind till 6verldtelsen. Sadant tillstind skall lamnas,
om hyresvirden ej har befogad anledning motsitta sig att hyresritten
overlates. Har hyresgiisten innehaft ligenheten mindre 4n tre ar, far till-
stand dock ldmnas endast om synnerliga skal foreligger.

37 §
Tillstand som avses i 34, 35 eller 36 § kan forenas med villkor.

38 §

Overlater hyresgisten hyresritten med samtycke av hyresvirden eller med
tillstAnd av hyresndmnden, ar han fri fran de férpliktelser som hyresavtalet
aldgger honom for tiden efter Overlatelsen, om ej annat villkor fogas till
samtycket eller tillstdndet. Den tillirddande hyresgiisten svarar jimte den
avtriadande for forpliktelserna enligt avtalet for tiden fore éverlatelsen, om
ej annat avtalas med hyresvéirden.

Upplatelse av ligenheten i andra hand

39 §

Hyresgédsten fir ej utan hyresvirdens samtycke i andra hand upplita
Iigenheten i dess helhet utom i fall som avses i 40 §.

40 §

Hyresgist, som under viss tid ej ar i tillfdlle att anvinda sin bostads-
lagenhet, far upplata ligenheten i dess helhet i andra hand, om hyresnimn-
den limnar tillstand till upplatelsen. Sadant tillstind skall l4mnas, om hy-
resgisten har beaktansvdrda skil foér upplatelsen och hyresvirden ej har
befogad anledning att véigra samtycke.

TillstAnd enligt forsta stycket kan begrinsas till viss tid och férenas med
villkor.

41 §

Hyresgésten far ej inrymma utomstdende personer i ligenheten, om det
kan medféra men for hyresvérden.
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Hyresrittens forverkande

42 §

Hyresritten ér forverkad och hyresvirden saledes berittigad att upp-
saga avtalet,

1. om hyresgésten drojer med betalning av hyra som utgir i pengar ut-
Over tvé vardagar efter forfallodagen och annat ej féljer av 53 §, dock, i fall
da hyran skall betalas i forskott for lingre tid 4n en méanad, endast om hy-
resgisten dréjer med betalning av den pa en kalenderménad belopande hy-
ran utdver tvi vardagar efter ménadens boérjan eller, savitt angar hyran for
forsta kalenderménaden under hyresférhallandet, efter forfallodagen,

2. om hyresgisten utan behovligt samtycke eller tillstand 6verlater hyres-
ratten eller eljest sdtter annan i sitt stille eller uppléter ligenheten i andra
hand och ej efter tillsdgelse vidtager rittelse utan dréjsmal,

3. om lagenheten anvindes i strid med 23 eller 41 § och hyresgisten icke
efter tillsiigelse vidtager rittelse utan drojsmal,

4., om hyresgisten eller annan, till vilken hyresritten overlatits eller
lagenheten upplatits, genom vardsloshet ar vallande till att ohyra forekom-
mer i ldgenheten eller genom underlatenhet att underrdtta hyresviarden dar-
om bidrager till att ohyran sprides i fastigheten,

5. om ligenheten pa annat sitt vanvardas eller om hyresgisten eller an-
nan, till vilken hyresritten dverlatits eller lagenheten upplatits, asidositter
nagot av vad som enligt 25 § skall iakttagas vid ligenhetens begagnande
eller brister i den tillsyn som enligt ndmnda paragraf aligger hyresgist och
rittelse icke utan drojsmal sker efter tillsigelse,

6. om i strid med 26 § tillirdde till ligenheten vdgras och hyresgisten ej
kan visa giltig ursikt,

7. om hyresgisten Asidositter avtalsenlig skyldighet, som gar utover
hans aligganden enligt detta kapitel, och det maste anses vara av synnerlig
vikt f6r hyresvirden att skyldigheten fullgéres.

Hyresratten ir icke férverkad, om det som ligger hyresgisten till last &r
av ringa betydelse.

Uppséges avtalet, har hyresvirden ritt till ersittning for skada.

43 §

Ar hyresritten forverkad pa grund av forhallande som avses i 42 § forsta
stycket 1—3, 5 eller 6 men sker rittelse innan hyresvirden gjort bruk av
sin ritt att uppsiga avtalet, kan hyresgisten icke direfter skiljas fran la-
genheten pa den grunden. Detsamma giller om hyresvirden icke uppsagt
avtalet inom tva ménader fran det han fick kinnedom om férhéllande som
avses i 42 § forsta stycket 4 eller 7 eller hyresvirden icke inom tvd mana-
der fran det han erholl vetskap om férhallande som avses i ndimnda stycke
under 2 tillsagt hyresgisten att vidtaga rittelse.
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44 §

Ar hyresritten enligt 42 § forsta stycket 1 forverkad pa grund av drédjs-
mél med betalning av hyra och har hyresvirden med anledning dirav upp-
sagt avtalet, far hyresgisten ej pd grund av dréjsmaélet skiljas fran ligen-
heten, om hyran senast tolfte vardagen fran uppségningen betalas pa
sitt som anges i 20 § andra eller tredje stycket eller nedsittes hos Gverexe-
kutor enligt 21 §. I avvaktan pa att hyresgiisten visar sig ha fullgjort vad
som salunda fordras for att &tervinna hyresritten far beslut om vrikning
icke meddelas forrdn fjorton vardagar forflutit fran uppséigningen.

Forsta stycket giller ej, om skyldighet att flytta intriider inom kortare
tid 4n en manad efter det att hyresritten férverkades.

Rétt till f6rldngning av hyresavtalet

45 §

Bestimmelserna i 46—53 §§ géller vid upplatelse av bostadsligenhet, om
€J

1. hyresforhallandet upphér innan det varat lingre #n nio méanader i
foljd,

2. lagenheten utgdr del av upplatarens egen bostad, eller

3. hyresférhallandet upphér pa den grund att hyresritten dr foérverkad
eller forhéllande som avses i 28 § foreligger samt annat ej foljer av 47 §.

Har hyresvirden och hyresgisten i séirskilt upprittad handling 6verens-
kommit, att hyresritten icke skall vara férenad med ritt till férlingning,
ar overenskommelsen géllande. Har 6verenskommelsen triffats innan hy-
resforhallandet varat lingre &n nio méanader i f6ljd, giller den dock en-
dast om den godkénts av hyresnimnden. Hade make som ej har del i hyres-
ritten sin bostad i ldgenheten nér 6verenskommelsen tréffades, giller over-
enskommelsen mot honom endast om han godtagit den.

46 §

Om hyresvirden uppsagt hyresavtalet, har hyresgisten ritt till foérling-
ning av avtalet, utom nér

1. hyresritten ar foérverkad eller avtalet kan uppséigas enligt 28 § utan
att likval hyresvirden uppsagt avtalet att upphéra pa nagon av dessa grun-
der,

2. hyresgisten i annat fall asidosatt sina forpliktelser i sddan man att
avtalet skiligen icke bor forlangas,

3. huset skall rivas och det ej dr obilligt mot hyresgisten att hyresfor-
héllandet upphor,

4. huset skall undergé stdrre ombyggnad och det icke dr uppenbart att
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hyresgisten kan sitta kvar i ligenheten utan ndmnvird oligenhet for om-
byggnadens genomférande samt det ej ar obilligt mot hyresgisten att hy-
resforhallandet upphor,

5. ligenheten ej vidare skall anvindas fér bostadsandamal och det ej ér
obilligt mot hyresgésten att hyresférhallandet upphdr,

6. avtalel avser ligenhet i en- eller tvafamiljehus eller ligenhet som
upplataren innehar med bostadsritt och upplataren har siddant intresse att
forfoga 6ver ligenheten att hyresgisten skiligen bor flytta,

7. hyresforhallandet beror av sddan anstillning i statlig eller kommunal
verksamhet som ir férenad med bostadstving eller av anstillning inom
Iantbruket eller for skoétsel och tillsyn av fastighet eller av annan anstill-
ning, om den ir av sddan art att det 4r nodvéndigt for arbetsgivaren att for-
foga over ligenheten for upplatelse &t anstillningens innehavare, samt an-
stillningen har upphort,

8. hyresforhéllandet beror av annan anstiillning som upphért och det ej
ir obilligt mot hyresgéisten att dven hyresférhallandet upphdér samt, om
hyresférhallandet varat lingre 4n tre ar, hyresvirden har synnerliga skil
for att uppldosa hyresforhallandet,

9. det i annat fall icke strider mot god sed i hyresférhallanden eller eljest
ar obilligt mot hyresgisten att hyresforhéallandet upphor.

Om hyresvirdens intresse blir tillgodosett genom att hyresgisten aviri-
der endast en del av ldgenheten och avtalet lampligen kan forlingas savitt
avser ldgenheten i Ovrigt, har hyresgisten utan hinder av forsta stycket
ritt till sddan forldngning.

47 §

Har ligenheten hyrts av flera gemensamt och har de p& grund av upp-
séigning, som gjorts av en av dem, eller till f61jd av annan omstindighet,
som héanfor sig till endast en av dem, ej gemensamt ritt till férlingning av
hyresavtalet, ir medhyresgést berittigad till férlingning, om hyresvirden
skéiligen kan ndéjas med honom som hyresgist. Vad som sagts nu giller
ej ndr hyresritten ar forverkad eller hyresavtalet kan uppsigas enligt 28 §
utan att likvél hyresvirden uppsagt avtalet p4 nagon av dessa grunder. Ar
medhyresgisten make till den som uppsagt avtalet eller eljest foranlett att
hyresgiisterna ej gemensamt har ritt till férlingning av avtalet, har han
den ritt som angivits dven nir hyresritten dr férverkad pa annan grund
dn drojsmal med betalning av hyra. Detta giller ocksd nir hyresvirden
bringar hyresavtalet att upphéra p& grund av férverkandet.

Om hyresgist, som dr gift och vars make ej har del i hyresritten, upp-
sdger hyresavtalet eller vidtager annan atgird fér att bringa det att upp-
hoéra eller om han i annat fall ej har ratt till f6rlingning av avtalet, 4r ma-
ken, om han har sin bostad i ligenheten, berittigad till férlingning, sa-
vida hyresvirden skiligen kan ndjas med honom som hyresgist. Vad som
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sagts nu giller ocksd nidr hyresviirden uppsagt hyresavtalet att upphéra
pd grund av forverkande eller forhallande som avses i 28 §. Bestdmmel-
serna i 48—53 §§ om hyresgist dger tillimpning dven i fridga om hyres-
gists make.

Férlinges hyresavtal i fall som avses i andra stycket, svarar bada makar-
na for forpliktelserna enligt avtalet for tiden fore forlingningen, om ej an-
nat avtalas med hyresvirden.

48 §

Vid férlingning av hyresavtal ar hyresgidsten skyldig att godtaga den
hyra som hyresvirden fordrar. Om hans krav ar oskiligt, skall dock hyran
utgd med skiligt belopp. Fordrad hyra ar att anse som oskilig, om den
visentligt 6verstiger hyran for ldgenheter som med hédnsyn till bruksvirdet
ar likvirdiga. Annat av hyresvirden uppstillt villkor skall gilla, om det ej
sirider mot god sed i hyresforhallanden eller eljest dr obilligt. Hyrestiden
skall dock utgéra ett 4r med tre manaders uppsédgningstid, om ej annan
hyres- eller uppsigningstid av sirskild anledning &r ldmpligare. I den mén
andring i hyresvillkoren ej pakallas, skall samma villkor som férut gilla.

I ort for vilken forordnande enligt 54 § giller skall vid tillimpning av
forsta stycket tredje punkten bortses fran lidgenhet vars hyra icke ir rim-
lig med hinsyn till det allminna hyresliget i orten fér ndrmast jamfoérliga
lagenheter i nybyggda bostadshus.

Traffas vid férlingning av hyresavtal 6verenskommelse om villkoren for
det fortsatta hyresférhallandet, skall 6verenskommelsen, oavsett bestimmel-
serna i forsta och andra styckena, ldnda till efterrittelse i den mén ej annat
foljer av bestdammelserna i 6vrigt i denna balk.

49 §

Foreligger tvist om forlingning av hyresavtalet enligt 46 eller 47 § eller om
villkor for sadan forlingning, aligger det hyresvirden att skriftligen med-
dela hyresgisten att denne, om han icke gar med p& att flytta, har att se-
nast tre veckor efter det att han fatt del av meddelandet hinskjuta tvisten
till hyresnamnden. Meddelandet skall ldmnas i den ordning som enligt 8 §
giller for uppsigning. Bestimmelsen i 8 § tredje slycket tredje punkten
giller dock ej.

Om hyresvirden fullgjort vad som aligger honom enligt férsta stycket, har
den som fordrar férliingning att hiinskjuta tvisten till hyresnimnden inom
den i forsta stycket angivna tiden. lakitages ej denna, férfaller ritten till
forlingning av avtalet.

50 §
Ar frdga om forlingning av hyresavtalet dnnu ej avgjord néir hyrestiden
gar ut, har hyresgiisten ritt att kvarbo i ligenheten till dess fragan ir slut-
ligt avgjord. For tid som hyresgésten salunda kvarbor i ldgenheten skall de

3 Bihang till riksdagens protokoll 1970. 9 saml. 3 avd. Nr 80
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férut gillande hyresvillkoren tillimpas till dess hyresvillkoren fér samma tid
blir slutligt bestdmda.

51 §
Bifalles hyresgistens talan om forldngning av hyresavtalet, skall villkoren
for den fortsatta forhyrningen faststéllas enligt 48 §.
Dom eller beslut varigenom hyresgistens talan bifalles anses som avtal
om fortsatt forhyrning.

52 §

Bifalles ej hyresgistens talan om forlingning av hyresavtalet, fir i domen
eller beslutet skiligt uppskov med avflyttningen medges, om hyresvirden
eller hyresgiisten begir det. Ar hyresritten forverkad eller kan hyresavtalet
uppségas enligt 28 § utan att likvil hyresvirden uppsagt avtalet att upphora
p& négon av dessa grunder eller dr ritten till forlangning forfallen, far pé
begiran av hyresgésten uppskov dock medges endast om hyresvirden sam-
tycker till det.

Avgores tvisten efter hyrestidens utgdng eller medges uppskov med av-
flyttningen, skall hyresvillkoren for tiden fran avtalets upphérande till av-
flyttningen faststillas enligt 48 §.

53 §

Skall hyresgést utge hogre hyra for forfluten tid 4n som skolat utgé férut,
ar hyresritten icke forverkad pa grund av drojsmil med betalning av det
overskjutande beloppet, om betalningen sker inom en ménad frin den dag d&
den hégre hyran faststilldes. Vad som sagts nu giller ej, om skyldighet att
flytta intréder for hyresgisten inom kortare tid dn tv4 ménader efter nimn-
da dag. P4 det verskjutande beloppet skall hyresgisten betala sex procent
rinta som om beloppet férfallit till betalning samtidigt med den férut ut-
géende hyran.

Provning av forstagangshyra i vissa orter

54 §
Konungen kan férordna, att 55 § skall tillimpas i ort dir sirskild upp-
mirksamhet dr pakallad till féorekommande av siddan hyresstegring for bo-
stadsldgenhet som icke dr godtagbar frdn samhillssynpunkt.

55 §
I ort fér vilken férordnande enligt 54 § giller far hyresvird eller hyres-
gist begira att hyresnimnden prévar hyra som avtalats vid ligenhetens
upplatande till hyresgisten eller direfter innan hyresférhillandet varat
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lingre 4n nio ménader i f6ljd (forstagngshyra). Detta giller dock icke li-
genhet som utgdr del av upplétarens egen bostad.

Vid prévning enligt forsta stycket dger 48 § motsvarande tillimpning.
Nedsittes férstagdngshyra, skall den ligre hyran gilla fran och med ma-
naden nérmast efter den d4 provning av hyran pakallades.

Begiires ej provning av forstagingshyra inom ett ar fran det hyresfsrhal-
landet borjade, ir rétten till sddan prévning férlorad.

Ritt till erséttning med anledning av hyresforhallandets upphérande m. m.

56 §

Bestimmelserna i 57—60 §§ giller for upplatelse av annan lidgenhet #n
bostadsldgenhet, om ej

1. hyresforhéllandet upphér innan det varat lingre 4n nio manader i
foljd, eller

2. hyresférhallandet upphor pa den grund att hyresritten dr forverkad
eller forhallande som avses i 28 § foreligger.

Har hyresvirden och hyresgisten i sirskilt upprittad handling éverens-
kommit om villkor som strider mot 57—60 §§, ir overenskommelsen géallan-
de. Har dverenskommelsen tridffats innan hyresforhallandet varat lingre
4n nio méinader i f6ljd, géller den dock endast om den godkints av hyres-
nimnden.

57 §

Har hyresvirden uppsagt hyresavtalet och vigrar han att férlinga hyres-
forhallandet eller kommer f6rlingning i annat fall ej till stind p4 den grund
att hyresvirden for f6rlingning kriver hyra som ej dr skilig eller uppstiller
annat villkor som strider mot god sed i hyresférhallanden eller eljest #r
obilligt, skall han i skilig omfattning ersitta hyresgisten dennes férlust pa
grund av hyresférhéllandets upphérande, om ej

1. hyresgisten &sidosatt sina forpliktelser i sidan méan att det icke ski-
ligen kan fordras att hyresvirden férlinger hyresforhallandet,

2. huset skall rivas eller undergi sadan stérre ombyggnad att hyresgis-
ten uppenbarligen icke kan sitta kvar i ligenheten utan nimnvird olédgen-
het f6r ombyggnadens genomférande samt dirjimte antingen hyresvirden
anvisar annan ligenhet med vilken hyresgisten skiligen kan nojas eller
hyresavtalet innehéller villkor om att hyresférhallandet skall upphéra pa
grund av rivning eller ombyggnad av huset och rivningen eller ombyggna-
den skall pAbérjas inom fem ar fran villkorets tillkomst, eller

3. hyresvirden i annat fall har befogad anledning att upplésa hyresfor-
hallandet
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Forlust for hyresgisten som har samband med att denne bekostat &nd-
ring av ldgenheten skall beaktas vid ersittningens bestimmande endast om
hyresvirden samtyckt till dndringen eller hyresgisten traffat hyresavtalet
under forutsittning att han skulle fa utféra dndringen. Forlusten beriknas
i sadant fall till hogst det belopp varmed lidgenheten genom indringen Skat
i virde som hyresligenhet.

58 §

Om hyresgisten icke inom tre veckor fran uppsidgningen meddelar hy-
resvirden att han onskar behalla ligenheten, dr hans rétt till ersittning
enligt 57 § forfallen. Limnas sddant meddelande inom den angivna tiden,
har hyresvirden att inom tre veckor fran det att meddelandet limnades
underritta hyresgisten om de villkor han uppstiller for att foérlinga hyres-
forhallandet eller om orsaken till att han vigrar medge forlingning. Under-
later han detta, har hyresgisten ritt till ersittning for forlust som avses
i57§.

Hyresgistens meddelande enligt forsta stycket skall limnas i den ord-
ning som enligt 8 § giller f6r uppsiagning.

59 §

Skall hyresforhallandet upphéra efter uppsidgning som gjorts av hyres-
virden och har hyresgisten behov av uppskov med avflytiningen, far hy-
resnimnden foére hyrestidens utgdng pa begéran av hyresgisten medge den-
ne sadant uppskov under skélig tid, dock hdgst ett ar.

Uppskov enligt forsta stycket fir ej medges, om hyresvirden eller an-
nan dirigenom skulle tillskyndas betydande skada eller oligenhet eller om
hyresgisten med hinsyn till tidpunkten fér uppsdgningen erhallit tillrick-
ligt rddrum med avflyttningen.

Medges uppskov enligt forsta stycket, skall hyresndmnden faststalla ski-
liga hyresvillkor for tiden frin avtalets upphdrande till avflyttningen.

60 §

I mal om erséttning enligt 57 eller 58 § skall rétten p& yrkande av hyres-
gisten, om hyresvirden medger skyldighet att utge ersittning eller sddan
skyldighet faststillls genom dom som vunnit laga kraft, forplikta hyres-
virden att utge forskott i avridkning pa den ersiittning som kan komma att
bestammas.

Forsta stycket dger ej tillimpning, om det ir uppenbart att forskottet
blir obetydligt. Har beslut i fraga om forskott meddelats, far nytt yrkande
om férskott ej upptagas till prévning forrén tre méanader férflutit sedan
det foregdende beslutet vann laga kraft.

Beslut i friga om forskott far meddelas utan huvudférhandling. Innan
beslut meddelas, skall parterna beredas tillfille att yttra sig. Mot beslut som
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meddelats under rittegangen skall talan féras sirskilt. Mot hovriittens be-
slut far talan ej foras.

Har hyresgisten uppburit férskott som Overstiger den slutligt bestimda
ersittningen, ir han skyldig att till hyresvirden betala tillbaka det &ver-

skjutande beloppet jimte sex procent rinta fran dagen for beloppets mot-
tagande.

Sédrskilda bestimmelser

61 §

Hyresvird eller hyresgist, som vill framstilla fordringsansprak pa grund
av hyresforhdllande, skall vicka talan dirom inom tva Ar fran det hyres-
gisten avirddde ligenheten. Iakttages ej denna tid, &r riitten till talan for-
lorad, om ej annat avtalats. Har den ena parten vickt talan i riitt tid, har
den andra parten ritt till kvittning, fastin hans ratt till talan ir foérlorad.

For hyra, som &r forfallen till betalning eller skall betalas inom de nir-
maste sex ménaderna, fir hyresvirden kvarhélla s mycket av hyresgistens
16s6ren inom fastigheten som svarar mot hans fordran, till dess hyresgésten
gor ratt for sig eller stiller siikerhet. Egendom som enligt 65 § utséknings-

lagen (1877:31 s. 1) skall undantagas fran utmitning far dock ej kvar-
hillas.

62 §

Beror frga om forlingning av hyresavtal pa prévning av ritten, far
denna, utan hinder av att tiden for liigenhetens avtridande &nnu icke in-
tritt, i samband med nimnda fragas avgérande till prévning upptaga talan
av hyresvirden om aliggande for hyresgisten att flytta.

63 §
Ar sddant meddelande fran hyresvirden som avses i 10 eller 58 § avsiint
i rekommenderat brev under mottagarens vanliga adress, skall hyresvirden
anses ha fullgjort vad som ankommer pa honom. Detsamma giller betriif-
fande siddant meddelande fran hyresgisten som avses i 11, 14, 19, 24 eller
33 §. I fall som avses i 24 § &r det dock till fyllest att meddelandet ir avsint
p4 annat dndamé&lsenligt sitt.

64 §

Skulle tillimpning av hyresvillkor uppenbarligen strida mot god sed i
hyresférhéllanden eller eljest vara otillbérlig, far villkoret jimkas eller
limnas utan avseende.

! Foreslas dndrad i prop. 1970: 142.
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65 §

Har négon utnyttjat annans trangmal i féljd av det allminna ldget pé
bostadsmarknaden till att uppstilla villkor om sirskilt vederlag fér upp-
latelse av bostadsligenhet i ort, didr férordnande enligt 54 § giller, eller
for overlatelse av hyresritt till sddan ligenhet, giller ej villkoret, och &r
han skyldig att aterbira vad han mottagit. Talan om aterbdring skall vic-
kas inom ett ar fran det vederlaget mottogs. Iakttages ej denna tid, ar ratten
till talan férlorad.

66 §

Avtal mellan hyresviard och hyresgist, att framtida tvist med anledning
av hyresforhallandet skall hiinskjutas till avgérande av skiljemén utan for-
behall om ritt fér parterna att klandra skiljedomen, fir ej goras gillande
i friga om hyresgistens ritt eller skyldighet att tilltrida eller behélla 14-
genheten, nedsittning av forstagingshyra, faststillande av hyresvillkor i
fall som avses i 51 eller 52 § eller bestimmande av ersitining enligt 57 eller
58 §. I dvrigt giller skiljeavtalet ej savitt ddrigenom skiljemén utsetts eller
bestammelse meddelats om skiljemiinnens antal, séttet for deras utseende
eller forfarandet vid skiljenimnden. I berérda hinseenden skall lagen
(1929: 145) om skiljemin tillimpas. Vad som sagts nu utgér dock ej hinder
for att i skiljeavtalet utse hyresndmnden till skiljenimnd eller bestimma
kortare tid for skiljemannadtgirdens avslutande én den tid om sex ménader
som anges i nimnda lag.

67 §

Overenskommelse om villkor i fridga om hyresférhillande som beror av
anstillning galler mot hyresgisten eller den som har ritt att trida i hyres-
gistens stille dven om Overenskommelsen strider mot bestimmelse i 33
—35, 40, 46, 47, 49—55 eller 66 §, savida den har formen av kollektivavtal
och pa arbetstagarsidan slutits eller godkints av organisation som enligt
lagen (1936:506) om férenings- och forhandlingsrétt &r att anse sdsom
huvudorganisation.

Forfarandet i hyrestvister

68 §
I varje lin skall finnas en hyresnimnd. Konungen kan dock bestimma,
att annat omrade &n lin skall utgéra verksamhetsomrade fér hyresndmnd.

69 §

Hyresndmnd har till uppgift att medla i hyrestvister samt att prova fra-
gor enligt 49 och 55 §§ samt Svriga fragor som enligt detta kapitel ankom-
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mer pa nimnden. Ndmnden kan &ven vara skiljenimnd i hyrestvister. Nir-
mare bestimmelser om hyresnamnd meddelas i sirskild lag.

70 §

Om part ej godtager hyresndmnds beslut i fraga som avses i 34—36, 40,
49 eller 55 §, far parten klandra beslutet genom att vicka talan mot den
andra parten inom tre veckor fran det parten erhéll del av beslutet. Kland-
ras icke beslutet inom denna tid, dr parts ritt till talan forlorad.

Hyresndmnds beslut i drende enligt 45, 56 eller 59 § far ej klandras.

71§

Hyrestvist som ej enligt 69 § ankommer pa hyresnimnds prévning och
ej heller ror kollektivavtal skall, om icke Konungen bestimmer annat,
upptagas av den fastighetsdomstol inom vars omrade fastigheten ar beléigen.
Klandertalan som avses i 70 § upptages, om den ror kollektivavtal, av ar-
betsdomstolen och i annat fall av domstol som nyss nimnts.

Fastighetsdomstol skall i hyresmal besta av ordféranden och den andre
lagfarne ledamoten samt tre nimndeméin.

Tvist som efter klander mot hyresndmnds beslut #r anhiingig vid dom-
stol far aterforvisas till ndmnden.

72 §

Talan fér ej féras mot fastighetsdomstols dom i fraga om tillstdnd som
avses i 34—36 eller 40 § eller i fraga om faststillande av hyresvillkor i fall
som avses i 51 eller 52 § och ej heller mot hovritts dom i friga om forling-
ning av hyresavtal eller faststillande av hyresvillkor i fall som nyss an-
givits,

73 §

I hyrestvist som avses i 49 eller 55 § skall vardera parten svara for sin
rattegingskostnad i fastighetsdomstolen, i den man annat ej foljer av 18 kap.
6 § rattegangsbalken.

13 KAP.

Tomtritt

1§
Nyttjanderitt till fastighet under obestimd tid kan for visst dndamal
mot érlig avgild i pengar upplitas som tomtritt enligt detta kapitel.
I tomtrdtt far upplitas pantritt och annan nyttjanderéitt édn tomtritt
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samt servitut och ratt till elektrisk kraft. Till forméan for tomtratt far upp-
latas servitut.

2§

Tomlratt far upplatas i fastighet som tillhdr staten eller kommun eller
som eljest r i allmiin dgo. Om Konungen for sirskilt fall medger det, far
tomtritt upplatas aven i fastighet som tillhér stiftelse.

Tomtritt far ej upplatas i del av fastighet eller i flera fastigheter ge-
mensamt.

3§
Avtal varigenom tomtrétt upplates skall upprittas skriftligen. I hand-
lingen skall uttryckligen anges att uppléatelsen avser tomtratt. Andring eller
tilligg som ej avfattas skriftligen &r utan verkan.

4§

I upplatelsehandlingen skall anges dndamélet med upplatelsen och det
belopp varmed avgilden skall utgd till dess annat bestimmes. Handlingen
skall dessutom innehalla de nirmare foreskrifter rorande fastighetens an-
viandning och bebyggelse samt de bestimmelser i dvrigt som skall gélla i
fraga om tomtrétien.

Finns vid tiden for upplatelsen sirskilda byggnadsbestimmelser rorande
fastigheten i stadsplan eller eljest, anses de ingd i upplatelsen, om ej annat
avtalats.

5§

Tomtrittsupplatelse innefattar Gverlatelse pd tomtréttshavaren av bygg-
nad och annan egendom som vid upplatelsen hor till fastigheten enligt lag.
Vill fastighetsiigaren betinga sig ersittning foér den &verlatna egendomen,
skall den bestimmas sérskilt.

6§
Tomtrittens intride eller bestand far ej goras beroende av villkor. Ej
heller far inskrinkning ske i tomtrittshavarens ratt att dverlata tomtratten
eller att upplata pantrétt eller nyttjanderitt i denna.

78
Om overlatelse av tomtriitt och om rittighet i eller till férméan for
tomtratt samt om rattsférhallanden i ovrigt angdende tomtritt dger be-
stimmelserna rorande fast egendom i férsta avdelningen av denna balk
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motsvarande tillimpning, om ej annat féljer av sirskilda bestimmelser om
tomftratt.

8§

Har fastighetsigaren eller tomtréattshavaren &verskridit sin ritt eller
asidosatt sin skyldighet p&4 grund av upplatelsen, aligger det honom att
aterstilla vad som rubbats eller fullgéra vad som eftersatts och att er-
sitta skada. Avtalet far ej hdvas med anledning av vad som nagondera sidan
latit komma sig till last.

9§
Tomtritt far ej uppdelas pa sirskilda omraden av den fastighet i vilken
den upplétits.
Bestimmelserna om tillbehor till fastighet diger motsvarande tillimpning
i fréga om tomlrilt som inskrivits.

10 §
Avgilden skall utgd med oférandrat belopp under vissa tidsperioder. Om
ej langre tid overenskommes, utgdr varje period tio ar, den forsta riknad
frin upplatelsen eller den senare dag som angivits i upplatelsehandlingen.

11 §

Overenskommelse om #dndring av avgilden fér den kommande tidspe-
rioden fir ej triffas senare dn ett ir fére utgdngen av den lépande perio-
den.

Vicker fastighetsiigaren eller tomtrittshavaren under nést sista aret av
den l6pande perioden talan om omprdvning av avgilden, skall ritten pa
grundval av det virde marken &ger vid tiden f6r omprévningen bestimma
avgilden for den kommande perioden. Vid beddémande av markvirdet
skall hinsyn tagas till &ndamalet med upplatelsen och de nirmare fore-
skrifter som skall tillimpas i fraga om fastighetens anvindning och be-
bysggelse.

Har avgilden fér den kommande perioden ej bestimts enligt forsta el-
ler andra stycket, skall den utgd med samma belopp som foérut.

12 §

Utan hinder av 10 § far fastighetsdgaren och tomtréittshavaren &verens-
komma om sddan jimkning i avgéldens belopp som pdkallas av dndrade
forhadllanden rérande tomtrittens utévning.

Kommer tomtrittens virde att avsevirt minskas till f6ljd av nya eller
dndrade byggnadsbestimmelser eller av annan sirskild omstindighet som

3t Bihang till riksdagens protokoll 1970. 9 saml. 3 avd. Nr 80
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icke ar att hinfoéra till tomtrittshavaren eller beror av denne, fir tomt-
rittshavaren pakalla dirav féranledd jimkning i avgildens belopp.

13 §

Tomtrattsavtal far ej uppsigas av tomtritishavaren.

14 §

Genom uppsigning fran fastighetsidgarens sida kan tomtritt bringas att
upphora endast vid utgéngen av vissa tidsperioder. Om ej lingre tid over-
enskommits, utgér den forsta perioden sextio &r, riknat fr&n upplatelsen
eller den senare dag som angivits i upplatelsehandlingen, samt varje fol-
jande period fyrtio &r fran utgingen av nirmast féregiende period.

Upplates tomtritt vésentligen for annat dndamal an bostadsbebyggelse,
far overenskommelse triffas om kortare tidsperioder. Period far dock ej
vara kortare én tjugo &r.

Uppsigning far ske endast om det dr av vikt for dgaren att fastigheten
anvindes for bebyggelse av annan art eller eljest pA annat sétt dn tidi-

gare.

15 §

Uppsiigning av tomtrittsavtal skall ske minst tvd ar fore periodens ut-
gang, om ej lingre uppsidgningstid éverenskommits. Uppségning som sker
tidigare én fem ar fére periodens utging ar utan verkan. Det éligger fas-
tighetsigaren att inom samma tid som giller for uppségningen anméla
denna till inskrivningsmyndigheten for anteckning i tomtréttsboken. Om
sadan anteckning ej skett, 4r uppsidgningen ogiltig.

Uppsigning skall ske skriftligen. Dirvid bor skilen for uppsdgningen an-
ges. Angédende sittet for uppsigning giller i ovrigt 8 kap. 8 § i tillimpliga
delar.

16 §
Anser tomtrittshavaren att skdl foér uppsigning ej foreligger, fir han
klandra uppsigningen. Vickes ej talan inom tre ménader efter det att upp-
signingen antecknades i tomtrittshoken, ar ritten till talan férlorad.

17 §

Upphér tomtrétten pa grund av uppsidgning, aligger det fastighetsiigaren
att 16sa byggnad och annan egendom som utgér tillbehor till tomtritten.
Loésesumman skall motsvara egendomens virde vid tomtrittens upphoran-
de under antagande av att tomtrétten alltjimt skulle bestd med samma é&n-
damal och i 6vrigt oférindrade foreskrifter angdende fastighetens anvéand-
ning och bebyggelse.
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Har kostnad som icke varit nédvindig nedlagts p& tomtritten efter upp-
sdgningen, far virdedkning som uppkommit dirigenom icke tagas i be-
rikning vid bestimmande av 18sesumman.

Upplates tomtritt visentligen fér annat dndamal in bostadsbebyggel-
se, fr parterna 6verenskomma att det icke alls eller endast i begrinsad om-
fattning skall dligga fastighetséigaren att 16sa egendomen.

18 §

Nar det aligger fastighetsigaren att 16sa egendom, skall talan om I&se-
summans bestimmande véickas inom ett ar efter det att uppsédgningen an-
tecknades i tomtrittshoken eller, om talan vickts enligt 16 §, inom ett ar
efter det att domen i mélet vann laga kraft. Om tiden ej iakttages, forfaller
uppsagningen. Talan fir vickas av savil fastighetsigaren som tomtrittsha-
varen.

Sedan dom varigenom lésesumman blivit bestdmd vunnit laga kraft, skall
losesumman inom en ménad nedsittas hos linsstyrelsen. Nedsittning be-
hover dock icke ske tidigare &n en ménad fére den dag till vilken uppsig-
ningen #gt rum. Sker nedséttning ej inom foreskriven tid, skall linssty-
relsen pa ansékan lata uttaga beloppet som om betalningsskyldighet alagts
genom domen. Nir nedsittning gt rum, skall linsstyrelsen genast géra
anmdilan ddrom till inskrivningsmyndigheten for anteckning i tomtritts-
boken.

Medel som nedsatts skall oférdrdjligen insittas i bank mot rinta.

19 §

Nir den genom uppségningen bestdmda tilliridesdagen &dr inne och 1§se-
summan nedsatts enligt 18 §, upphor tomtratten med diri upplatna rit-
tigheter och blir inskrivningar i denna utan verkan. Innan nedséttning
skett, far tilltrdde ej 4ga rum utan tomtrittshavarens medgivande.

Har tomtriitten frantriitts pa den genom uppsigningen bestimda tilltri-
desdagen men ir l6sesumman d& #nnu icke nedsatt, ar fastighetsdgaren
skyldig att betala rinta till tomtrittshavaren efter sex procent om aret
frdn ndmnda dag.

20 §

Det nedsatta beloppet jimte upplupen rénta skall av linsstyrelsen ut-
betalas till den som ar beriittigad dértill. Utan fastighetsiigarens medgivan-
de far utbetalning dock ej ske fére tillirddesdagen. Riinta som upplupit
fore tilltridesdagen tillfaller fastighetsigaren.

Svarar tomtritten fér beviljad eller sékt inteckning, dger bestimmelser-
na om fordelning av kopeskilling for exekutivt forsald fast egendom mot-
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svarande tillimpning. Har ritten bestdmt l6sesumman till hégre belopp 4n
tomtrattshavaren yrkat och uppstar, efter betalning av de fordringar som
skall utga ur denna, verskott som ej faller inom det yrkade beloppet, ter-
stilles Overskottet till fastighetsidgaren.

Sammantriade for férdelningen halles si snart det kan ske. Kallelse till
sammantridet sindes genom linsstyrelsens férsorg minst tvd veckor i for-
vég till tomtrattshavaren och kénda borgenirer som har pantritt i tomtrat-
ten. Om borgenir dr okind, infores kallelsen i Post- och Inrikes Tidningar
och tidning inom orten.

De med fordelningen forenade kostnaderna betalas av fastighetsagaren.

21 §

Har fastighetsigaren och tomtrittshavaren sedan tomtrétten upplatits
slutit avtal om utvidgning eller inskrinkning av det omréde tomtritten
avser eller om #ndring av indamélet med tomtritten eller av de fdre-
skrifter som i ovrigt giller angdende tomtrittens utdvning eller i fraga
varom Overenskommelse ir tillaten enligt 11, 12, 14, 15 eller 17 §, géller
dndringsavialet mot den som har rittighet i tomtréitten endast om inskriv-
ning av avtalet ir beviljad eller ansokan dirom férklarad vilande i av-
vaktan pa att annat hinder &n som avses i 21 kap. 5 § andra stycket
undanrdjes. Angir avtalet utvidgning eller inskrinkning av det omride
tomtritten avser, dr avtalet for sin giltighet beroende av att fastighets-
bildning kommer till stdnd i enlighet med avtalet.

Angiende avtal som avses i forsta stycket giller i dvrigt bestimmelserna
i detta kapitel om upplatelse av tomtritt i tillimpliga delar.

22 §

Overenskommer fastighetsigaren och tomtrittshavaren om tomtrattens
upphérande eller kommer tomtritten i fastighetsiigarens hand eller Gver-
gar dganderitten till fastigheten pa tomtrittshavaren och &r tomtritten
inskriven, giller dock tomtritten till dess inskrivningen dddas. Aven om
inskrivningen av tomtritten dodas, svarar fastighetsigaren for rattighet
som giller i tomtritten oberoende av inskrivning.

23 §
Mail angiende omprdvning eller jimkning av avgild, klander av upp-
sagning eller bestimmande av lésesumma upptages av expropriationsdom-
stol.

24 §

Angiende rittegingen i mal som avses i 23 § géller i tillimpliga delar
bestdmmelserna om expropriation i allmidnhet. Ror tvisten friga som kan
inverka p& den ritt som tillkommer innehavare av pantritt eller réttighet
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som dr inskriven, dr ritten ej bunden av parts yrkande eller medgivande.

I mal angdende bestimmande av 16sesumma skall fastighetsdgaren vid-
kdnnas p4 6mse sidor uppkomna rittegingskostnader vid expropriations-
domstolen, i den man ej annat féranledes av 18 kap. 6 och 8 §§ rittegings-
balken. Betridffande skyldigheten att svara fér kostnad i hégre ritt giller
med tilldimpning i 6vrigt av 18 kap. rattegangsbalken, att fastighetsédgaren,
om ej annat féranledes av 18 kap. 6 och 8 §§ samma balk, alltid sjilv
skall vidkdnnas saval sina egna kostnader som kostnad som &samkas mot-
part genom att fastighetsigaren fullf6ljt talan.

25 §

Nir talan vickes angiende omprdvning eller jimkning av avgild eller
om klander av uppsigning, skall ritten genast géra anméilan dirom till
inskrivningsmyndigheten fér anteckning i tomtrattsboken. Detsamma gil-
ler ndr dom eller slutligt beslut i sidant mal vunnit laga kraft.

26 §

Bestdammelserna i utsékningslagen (1877:31 s. 1), lagen ( )
om exekutiv forsidljning av fast egendom, lagsékningslagen (1946: 808)
och konkurslagen (1921:225) angdende fast egendom och réttighet dari
dger motsvarande tillimpning i friga om tomtritt.

Vid expropriation eller liknande tvingsférvirv som avser tomtritt &r
denna likstalld med fast egendom.

14 KAP.

Servitut

1§

Om det 4r agnat att frdmja en dndaméalsenlig markanvindning, far i
fastighet (den tjidnande fastigheten) upplatas ridtt for dgaren av annan
fastighet (den hérskande fastigheten) att i visst hinseende nyttja eller
pa annat sitt taga i ansprak den tjinande fastigheten eller byggnad eller
annan anlidggning som hor till denna eller att rdda Gver den tjinande
fastigheten i fraga om dess anvindning i visst hinseende (servitut).

Servitut fir avse endast dndamail som 4r av stadigvarande betydelse fér
den hirskande fastigheten och far icke foérenas med skyldighet for dgaren
av den tjinande fastigheten att fullgéra annat &n underhall av vig, bygg-
nad eller annan anldggning som avses med servitutet.

Bestimmelserna i detta kapitel avser icke servitut som tillkommit ge-
nom forritining enligt fastighetsbildningslagen ( ) eller genom
expropriation eller liknande tvangsférviry.
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2§
Servitut far upplatas till forman dven for gruvegendom. I friga om sddan
upplatelse dger bestimmelserna i detta kapitel om servitut till f6rmén for
fastighet motsvarande tillimpning.

38
Servitut dr férenat med #dganderitten till den hérskande fastigheten och
far ej overlatas sirskilt.

4§

Servitut far ej avse ritt till skogsfang eller bele.

5§

Servitut upplétes skriftligen av den tjdnande fastighetens dgare. I upp-
latelsehandlingen skall anges den hirskande och den tjinande fastigheten
samt dndamélet med upplatelsen. Upplatelse som icke uppfyller dessa
foreskrifter har ej verkan som upplatelse av servitut.

6§
Agaren av den hirskande fastigheten skall vid servitutets utévning foér-
fara s, att den tjdnande fastigheten icke betungas mer 4n nédvindigt.
Har den hirskande fastighetens dgare pa den tjdnande fastigheten vig,
oyggnad eller annan anldggning, aligger det honom att hilla den i sidant
skick att skada eller oldgenhet icke vallas onddigtvis.

7§

Har den hirskande fastighetens dgare overskridit sin ritt eller idgaren
av nigondera fastigheten asidosatt sin skyldighet, ligger det honom ait
aterstilla vad som rubbats eller fullgora vad som eftersatts och att ersitta
skada.

8§

Ar i fall som avses i 7 § vad den ene fastighetsigaren Iitit komma sig
till last av visentlig betydelse fér den andre och sker ej ritielse inom
skilig tid efter anmaning, har denne réitt att hdva servitutet och att er-
halla ersattning for skada.

9§

Skall vederlag utgd for servitut och betalas ej vederlaget inom en ma-
nad efter forfallodagen, har den tjdnande fastighetens dgare ritt att hdva
servitutet och att erhalla ersitining for skada, om férsummelsen icke ar
av ringa betydelse.
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10 §
Fastighetsiigare som vill hidva servitutet enligt 8 eller 9 § skall under-
ritta den andre fastighetsigaren dirom utan oskiligt dréjsmal. Sker det

ej, ar ritten att héva forlorad.
Servitut far ej hévas, sedan vederlag betalats eller annan rittelse skett.

11 §
Den fasta egendom som servitutet avser far ej belastas utdver vad som
foljer av upplatelsen till f6ljd av 4ndring i fastighetsindelningen eller an-
nan dndring i férhdllandena.

12 §
Sammanligges den hirskande fastigheten med den tjinande, upphér
servitutet att gailla.

13 §

Bortfér den hirskande fastighetens dgare byggnad eller annan anligg-
ning som ir avsedd for servitutet och som tillhor honom men finns pa den
tjinande fastigheten, aligger det honom att &terstdlla marken i tjinligt
skick. Upphor servitutet, 4r han skyldig att fora bort siddan anliggning
inom ett ar ddrefter. Sker det ej, tillfaller anldggningen den tjéinande fas-
tighetens dgare utan 16sen.

14 §
Om andring och upphivande av servitut i fastighet genom fastighets-
reglering finns bestdmmelser i fastighetsbildningslagen ( ). De éger

motsvarande tillimpning i frdga om &4ndring och upphéivande av servitut
i tomtritt.

15 KAP.

Raitt till elektrisk kraft

1§

Ratt till elektrisk kraft for belysning, drivkraft eller annat sidant #inda-
mal far upplatas i fastighet till vilken elektrisk kraftstation hér. Med elek-
trisk kraftstation avses generator-, transformator-, omformare-, ackumu-
lator- eller kopplingsstation.
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2§

Avtal om ritt till elektrisk kraft skall upprattas skriftligen. I upplatelse-
handlingen skall anges den kraftstation fran vilken kraften skall tillhanda-
hallas samt den fastighet till vilken stationen héor. Upplatelse som icke upp-
fyller dessa foreskrifter har ej verkan som upplatelse av rétt till elektrisk
kraft.

3§

Riitt till elektrisk kraft fir overldtas. Overlataren svarar dock for de
skyldigheter som enligt upplitelseavtalet aligger honom, om ej upplitaren
godtager den till vilken rattigheten &verlétits.

Forsta stycket figer motsvarande tillimpning pa rittighetens &vergang
genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande forvérv.

16 KAP.

Hiivd till fast egendom

18§

Om négon erhallit lagfart pa fast egendom, som kommit ur rétte dgarens
hand, och dérefter under tjugo ar i f6ljd med dganderittsansprak innehaft
egendomen utan att talan om bittre ritt till egendomen vickts mot honom,
har han pa grund av hivden ratt till egendomen framfér den andre.

Om innehavet grundas pa &verlatelse och innehavaren varken 4gde eller
bort dga kinnedom om att Overlataren icke var rait dgare, giller forsta
stycket fastin tiden fér innehavet uppgar till endast tio &r.

Om egendomen under hévdetiden innehafts av flera efter varandra, 4ger
forsta och andra styckena motsvarande tillimpning, varvid kravet pd lag-
fart giller endast den forste innehavarens forvirv. Vid tillimpning av
andra stycket géller villkoren om att innehavet grundas pa 6verlitelse och
att innehavaren var i god tro endast den férste innehavaren.

2§

Vad som foljer av lag eller annan férfattning om verkan av underliten-
het att inom viss tid vicka talan om bétire ratt till fast egendom #Ager till-
lampning endast om det innebér att frihet frin ritte idgarens ansprdk pa
egendomen vinnes tidigare 4n enligt 1 §.

Om skyldighet att aterbira egendom som tilltritts till f6ljd av doédfér-
klaring finns sdrskilda bestimmelser.
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17 KAP.
Foretride pa grund av inskrivning

Foretride mellan forviarv som grundas pa overlitelse eller pa upplatelse
av nyttjanderitt, servitut eller ratt till elektrisk kraft

1§
Har fast egendom &verlatits eller nyttjanderitt, servitut eller ritt till
elektrisk kraft upplatits i egendomen till flera var for sig, har det férvirv
for vilket inskrivning forst sékes foretride, om ej annat f6ljer av 2 och 3 §8§.

2§

Inskrivning av Overlatelse av fast egendom ger ej foretridde framfor ti-
digare overlatelse av egendomen, om foérvirvaren vid forvirvet figde eller
bort 4ga kiinnedom om den tidigare Gverlatelsen.

Forsta stycket giller ej, om forvirvaren i sin tur overlatit egendomen
till annan och denne vid sitt forvirv varken égde eller bort dga kiinnedom
om den forsta overlatelsen. Har forviarvaren upplatit nyttjanderitt, servi-
tut eller ritt till elektrisk kraft i egendomen och var den till vilken upp-
latelsen skedde dirvid i god tro betridffande den tidigare 6verlatelsen, med-
for forvirvet, utan hinder av forsta stycket, den verkan att upplatelsen
har foretride framfor Gverlatelsen.

Overlatelse har ej pad grund av inskrivning féretride framfor sidan
upplatelse av nyttjanderitt, servitut eller ritt till elektrisk kraft som en-
ligt 7 kap. giller mot férvérvaren.

3§

Upplatelse av nyttjanderitt, servitut eller ritt till elekirisk kraft i fast
egendom har ej pd grund av inskrivning foéretride framfér tidigare over-
latelse eller upplatelse, om rittighetshavaren vid upplételsen dgde eller bort
dga kiinnedom om denna. Vad som sagts nu med avseende pa foretride mel-
lan upplatelser av rittigheter giiller endast om dessa ej utan férfing for na-
gondera kan utdvas vid sidan av varandra.

4§

S6kes pa samma inskrivningsdag inskrivning av flera férvirv, har de
sinsemellan foretride efter den tidsfoljd i vilken de #gt rum. Overlatelse av
fast egendom har dock féretride framfor upplatelse av nyttjanderitt, servi-
tut eller ritt till elektrisk kraft, om ej annat féljer av 7 kap.
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Ar forvidrv avseende §verlatelse av fast egendom samtidiga eller kan det
ej utrénas i vilken tidsf6ljd de skett, skall rédtten pa talan av endera for-
férviarvaren férordna om foretrddet mellan dem efter vad som med hén-
syn till omstdndigheterna &r skéligt. Motsvarande giller i friga om fore-
tradet mellan forvarv som avser upplitelse av nyttjanderitt, servitut eller
ratt till elektrisk kraft, om rattigheterna ej utan férfing fér nigondera kan
utovas vid sidan av varandra.

58§

Har 6verlatelse av fast egendom foretrdde framfor annat férvirv, med-
for det andra forvarvet icke nagon rétt till egendomen. Om foretride
tillkommer nyttjanderitt, servitut eller ritt till elektrisk kraft, far rét-
ten enligt det andra forviarvet utévas endast i den mén det kan ske utan
forfang for det forvirv som har féretride.

Foretriade pa grund av inteckning

6§

Inteckning ger foretride i férhallande till annan inteckning efter den tids-
foljd i vilken inteckningarna sokes. Inteckningar som sdkes pid samma in-
skrivningsdag ger lika ratt.

I férhallande till nyttjanderitt, servitut eller ratt till elektrisk kraft ger
inteckning foretride, om den sékes innan inskrivning av rittigheten sokes.
Inskrivning av nyttjanderitt, servitut eller ratt till elektrisk kraft ger
foretride framfor inteckning som s6kes pA samma inskrivningsdag.

78
Om ritt att gora gillande det foretride som inteckning ger finns be-
stimmelser i 6 kap.

Ovriga bestiimmelser

8§

Om maojlighet att bestimma foretrddet mellan flera inskrivningar som
sokes pa samma inskrivningsdag p4 annat sétt 4n som angivits férut samt
om dndring i foretrddesordningen genom nedsittning finns bestdmmelser i
22 och 23 kap.

98§
Det foretrdde som ansdkan om inskrivning ger enligt detta kapitel for-
faller, om ansdkningen avslds. Visar sig inskrivet forvidrv vara ogiltigt eller
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kan det av annan anledning &n som avses i detta kapitel ej goras gillande
av férvarvaren, forfaller ratten till foretrade.

10 §

Detta kapitel ager icke tillimpning betrédffande féretride mellan & ena
sidan forvirv av fast egendom, som skett vid exekutiv forsidljning, och &
andra sidan upplitelse av nyttjanderitt, servitut eller ratt till elektrisk
kraft samt ej heller betrdffande foretridde mellan forvirv som skett vid
exekutiv forsdljning och annan &verlatelse utom néir egendomen salts for
annat 4ndamal é4n till betalning av fordran, for vilken egendomen svarar
till f61jd av utmétning eller pa annan grund.

I friga om foéretrdde mellan upplatelser av nyttjanderitt, servitut eller
ratt till elektrisk kraft vid exekutiv forsiljning giller ej 3 §. I fall da in-
skrivning av rittigheterna sokts samma inskrivningsdag har forvirven lika
ritt, om ej annan féretriadesordning faststallts.

Andra stycket giller i tillimpliga delar, nidr myndighet i annat fall dn
med anledning av exekutiv auktion fordelar medel mellan réttsdgare i den
ordning som galler vid fordelning av kopeskilling for exekutivti foérsald
fast egendom.

11 §

Bestimmelserna i 1—10 §§ om overlatelse och upplatelse dger motsva-
rande tillimpning pd férviarv genom bodelning, arv, testamente eller bo-
lagsskifte och pd liknande forviarv, nir friga uppkommer om foretride
mellan sadant férvirv och senare forvirv som avses i 1 § eller om féretriade
pd grund av inteckning.

18 KAP.

Godtrosforvirv pa grund av inskrivning och betydelsen av inskrivning
i vissa andra fall

1§

Har fast egendom férvirvats genom overlatelse och var Overldtaren ej
ratt dgare till egendomen pi den grund att hans eller nigon hans foretri-
dares atkomst var ogiltig eller av annat skil ej géillde mot ritte #garen,
ar forvirvet likvil giltigt, om lagfart pA egendomen vid 6verlatelsen var
beviljad for overlitaren och om forvirvaren vid overlitelsen eller, nir
egendomen dérefter Overlatits till annan, denne vid sitt férvirv varken
agde eller bort dga kinnedom om att §verlataren ej var ritt dgare.

I frAga om upplatelse av nyttjanderitt, servitut eller ratt till elektrisk
kraft, vilken gjorts av den som ej var ritt dgare till egendomen pa den
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grund att hans eller nigon hans foretrddares atkomst var ogiltig eller av
annat skil ej gillde mot rétte dgaren, dger forsta stycket motsvarande
tillampning, dock endast om den till vilken rattigheten uppléts vid upp-
latelsen varken #dgde eller bort dga kiannedom om att upplitaren ej var
ritt dgare.

Om féretride pa grund av inskrivning finns bestdmmelser i 17 kap.

2§

Har pantritt i fast egendom upplatits och var upplataren ej ritt agare
till egendomen pa den grund att hans eller nidgon hans foretridares at-
komst var ogiltig eller av annat skil ej géllde mot ritte dgaren, ar upp-
latelsen likvil giltig, om lagfart pA egendomen var beviljad f6r upplataren
vid upplatelsen eller direfter beviljas fér honom och om borgeniren vid
upplatelsen eller, nir fordringen dérefter overldtits till annan, denne vid
sitt forvarv varken dgde eller bort dga kinnedom om att upplitaren ej
var ratt agare.

3§

Bestammelserna i 1 och 2 §§ dger ej tillimpning, om

1. handling pa vilken dganderitten grundats ar forfalskad eller pa ritte
dgarens vignar utfirdad av nigon som saknade behérighet dartill eller ar
ogiltig sadsom tillkommen under sidant tving som avses i 28 § lagen
(1915: 218) om avtal och andra réattshandlingar pa formégenhetsrittens om-
rade,

2. ritte dgaren, nir han utfirdade den handling pa vilken dganderétten
grundats, var i konkurs eller omyndig eller handlade under inflytande av
rubbad sjidlsverksamhet,

3. forvirvet enligt lag &r ogiltigt, eniir det icke skett i féreskriven form
eller med iakttagande av andra foreskrivna viilkor eller med samtycke av
nigon vars ritt beréres eller med stod av tillstdnd eller annan atgird av
domstol eller annan myndighet.

4§

Kommer till foljd av 1 eller 2 § férvirv som avses dér att gilla mot
riatte 4garen, har denne ritt till erséttning av staten foér sin férlust. Har
den skadelidande medverkat till forlusten genom att utan skilig anled-
ning underlata att vidtaga &atgird for bevarande av sin ritt eller har han
pa annat sidtt medverkat till férlusten genom eget vallande, skall ersatt-
ningen efter vad som finnes skéligt nedsiattas eller helt bortfalla.

Aven den vars forvarv till foljd av 3 § icke skall gilla har ritt till er-
sittning enligt forsta stycket, om han vid férvirvet varken agde eller
bort dga kinnedom om att 6verldtaren eller upplataren icke var riit
dgare.
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5§
Staten foretriddes i drende om ersittning enligt 4 § av den myndighet
som Konungen bestidmmer.
Om laga domstol i mal om erséttning enligt 4 § dger bestimmelserna i
rittegangsbalken angdende {vist om &4ganderitt till fast egendom motsva-
rande tillimpning.

6§

Vill den som é&r part i mal om dganderiitlen till fast egendom eller om
bestdndet av rittighet i sddan egendom framstélla ansprak att, om han
forlorar malet, erhdlla ersétining enligt 4 §, skall han antingen till gemen-
sam handliggning med maélet vicka talan mot staten om sitt ersittnings-
ansprak eller pd sitt Konungen bestimmer ldmna underrittelse om rétte-
gangen for att staten skall kunna intrida i denna. Har férberedelsen i 6v-
rigt slutforts utan att talan om ersittningsanspraket vickts eller underrit-
telse om rittegdngen limnats, skall ritten foreligga parten att vidtaga en-
dera atgirden inom viss tid. Iakttages ej tiden, ir ersadttningsanspraket for-
fallet. Erinran dirom skall intagas i foéreldggandet.

78
Har den som ér beriittigad till ersittning enligt 4 § haft ratt att utkréva
beloppet av annan sdsom skadestind, intrider staten i ritten mot denne.
Ersattning enligt 4 § pa grund av domstols dom utbetalas sedan domen
vunnit laga kraft.

8§

Har drende angdende anteckning enligt 19 kap. 20 § att talan blivit vickt
om dganderitt till fast egendom eller enligt 20 kap. 14 § att fdgares ritt att
forfoga over egendomen ar inskriinkt eller enligt 7 § forkopslagen (1967:
868) att kommun beslutat utdva forkopsritt i fraga om egendomen upp-
tagits pa inskrivningsdag, far den som dérefter forvirvat egendomen eller
pantritt eller annan rittighet i denna icke till st6d for bestandet av for-
varvet eller ritten till ersittning enligt 4 § andra stycket aberopa att han
vid férvérvet varken ifgde eller bort dga kinnedom om omstindighet som
avses med anteckningen. Motsvarande giller i friga om anteckning enligt
21 kap. 4 § att tomtriattshavares ritt att upplata servitut eller ratt till elekt-
risk kraft i tomtritten ar inskrinkt.

9§
Talan om bittre ritt till fast egendom kan med laga verkan riktas mot
den for vilken lagfart senast &r beviljad eller sékt dven om denne fore ta-
lans vickande o6verlatit egendomen. Den till vilken egendomen silunda
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overlatits har i ridttegingen samma stéllning som om dverlitelsen skett
under rittegdngen.

10 §

Bestimmelserna i 9 § dger motsvarande tillimpning nir nagon vill séka
betalning ur fast egendom for fordran for vilken pantritt uppltits eller
fordran som enligt lag utgdr med férméansritt framfér pantritt. Om tvist
angdende dganderitten dr antecknad i fastighetsboken, kan talan om be-
talning i stillet riktas mot den som innehar egendomen med dganderitis-
ansprak.

I friga om tomtritt giller forsta stycket dven nir fastighetsiigaren vill
uppséga tomtrittsavtalet eller vicka lalan som avses i 13 kap. 11 eller 18 §.

ANDRA AVDELNINGEN

Inskrivningsvisendet

19 KAP.

Allméinna bestdimmelser om inskrivning

1§
Inskrivning enligt denna balk sker i fastighetsbok eller tomtrittsbok.
Om upplidggande och forande av sddan bok giller sirskilda bestimmelser.
Inskrivningsirenden ar &renden om lagfart, inteckning eller annan in-
skrivning i fastighetsbok eller tomtrittsbok samt drenden om anteckning i
sddan bok pa grund av féreskrift i lag eller annan férfattning.

2§

Inskrivningsdrende handligges av inskrivningsmyndighet. Siddan myn-
dighets omrade idr domsaga. Konungen kan dock bestimma annan indel-
ning, om sarskilda skil foreligger.

Inskrivningsmyndighet forestds av en inskrivningsdomare. Denne skall
vara lagfaren.

3§
Inskrivningsirende upptages av den inskrivningsmyndighet inom vars
omrade den fastighet som drendet ror ar beligen.
Om behandlingen av inskrivningsirende giiller bestimmelserna om tvis-
temal i tillimpliga delar i den mén ej annat féljer av denna balk.
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4§
Vite som inskrivningsmyndigheten féreligger med stéd av denna balk
far bestdmmas till hégre belopp én eljest giller.
Vite utdémes av inskrivningsmyndigheten.

5§
Inskrivningsirende upptages pa inskrivningsdag. Inskrivningsdag halles
en gang i veckan.
Ansékan som inkommit mellan tva inskrivningsdagar anses gjord pa
den senare.
Utan hinder av forsta och andra styckena fir drende som avses i 20 kap.
10 § upptagas pa annan dag én inskrivningsdag.

6§

Hos inskrivningsmyndigheten féres daghok &ver inskrivningsirenden.

78§

Handlingar i inskrivningsirenden sammanféres i akter.

Har s6kanden eller annan limnat uppgift eller avgivit forklaring av be-
tydelse for drendets provning eller har sirskild utredning verkstallts i dren-
det, skall anteckning didrom géras i akten. I denna skall iven upptagas kal-
lelser, féreligganden och andra beslut som ej skall inféras i fastighetsboken
eller tomtrattsboken.

Att skillen for vissa beslut skall antecknas i akten framgar av 12 och

17 §S.
8§

Har ansdkan ej gjorts hos ratt inskrivningsmyndighet eller ir det forvirv
som sokanden dberopar uppenbarligen av beskaffenhet att ej kunna inskri-
vas, skall ans6kningen omedelbart avvisas.

9§

Skall ans6kan ej avvisas enligt 8 § eller omedelbart avslas enligt fore-
skrift i 20—23 kap., far drendet uppskjutas till viss senare inskrivningsdag,
om det ar nddvindigt for utredningen. Uppskjutes drendet, far sékanden
féreliggas att férebringa den utredning som fordras eller, i fall som avses
110 §, infinna sig personligen eller genom ombud hos inskrivningsmyndig-
heten. I féreldggandet far vite utsittas. Efterkommes ej foreliggandet, kan
ansékningen forklaras férfallen. Erinran om detta skall intagas i foreldg-
gandet.

10 §

Forekommer pi grund av séirskild omstindighet anledning antaga att det
férvarv som s6kanden &beropar &r ogiltigt eller ej kan goras gillande eller
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att den sokta atgirden pa annat sitt skulle krinka annans ritt, skall den
vars ritt beréres beredas tillfille att yttra sig. I samband dérmed far dven
sokanden eller annan horas. Finnes sokandens rétt tvistig, kan foreliggande
meddelas honom att inom viss tid vicka talan vid domstol. Efterkommes ej
foreliggandet, kan ansokningen forklaras foérfallen. Erinran om detta skall
intagas i foreliggandet.

11 §

Ansékan som férklarats vilande enligt féreskrift i 20—23 kap. skall upp-
tagas till ny prévning s& snart anledning dértill forekommer. Ansokningen
far dock ej avslas utan att sékanden beretts tillfille att yttra sig.

I samband med vilandeférklaring eller i drende som avses i forsta stycket
far sokanden foreliggas att visa huruvida hinder som féranlett vilandefor-
klaringen blivit undanrdjt. I foreliggandet far vite utsattas. Efterkommes
ej foreliggandet, kan anstkningen forklaras forfallen. Erinran om detta
skall intagas i foreldggandet.

12 §

Beslut i inskrivningsirende som enligt ddrom géllande bestimmelser skall
inféras i fastighetsbok eller tomtrittsbok meddelas genom infdring i boken.
Beslulet skall anses ha det innehall som framgér av boken. Om beslutet in-
nebdr att ans6kan ej bifalles, skall skilen for beslutet antecknas i akten.

Bestimmelser om rittelse av inféring finns i 17 och 18 §§.

13 §

Har beslut i inskrivningsirende gatt emot sékanden eller annan som horts
i drendet, skall denne genast underrdttas om beslutet i rekommenderat
brev.

I underriittelse som avses i forsta stycket skall anges de skil for beslutet
som antecknats i akten och vad den som vill fullfélja talan mot beslutet har
att iakttaga.

14 §

Talan mot beslut i inskrivningsirende fores i hovritten. Besvirsinlagan
skall inges till inskrivningsmyndigheten.

Besviirstiden ir i fraga om slutligt beslut fyra veckor frén den inskriv-
ningsdag till vilken beslutet &r att héinféra. Detsamma giller beslut varige-
nom ansékan forklarats vilande.

Besvir over bestut som inforts i fastighetsboken eller tomtrittsboken skall
antecknas i denna. Nir slutligt beslut med anledning av besviren vunnit
laga kraft, skall anteckning ske om innehéllet i beslutet.

15 §

Om inskrivningsirende enligt beslut av hogre rétt skall upptagas till ny
handliggning av inskrivningsmyndigheten, skall arendet upptagas pa forsta
inskrivningsdagen efter det att beslutet kommit myndigheten till handa.
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16 §

Fraga huruvida forvirv som ligger till grund for inskrivning 4r ogilligt
eller ej kan goras gillande eller huruvida inskrivningen av annat skil krin-
ker ndgons ritt far prévas utan hinder av inskrivningen. Ar sirskild fore-
skrift meddelad rérande rattsverkan av inskrivning eller om tid inom vilken
talan skall vickas, giller dock denna.

17 §

Om inforing i fastighetsboken eller tomtréittsboken finnes innehélla uppen-
bar oriktighet till f61jd av skrivfel eller annat dylikt férbiseende, skall info-
ringen réttas. Kan rittelse bli till férfang for fgare eller innehavare av
pantrétt eller innehavare av rittighet, for vilken inskrivning ir beviljad eller
sOkt, skall det inbordes foretridet mellan berdrda forvirv bestimmas efter
vad som finnes skiligt. Tillfédlle att yttra sig skall limnas part som berdres,
om han ir kénd, samt myndighet som avses i 18 kap. 5 § forsta stycket.

Beslut 1 drende som avses i forsta stycket meddelas genom infoéring i fas-
tighetsboken eller tomtrittsboken. Skélen foér beslutet skall antecknas i
alkten.

18 §

Beslut i drende som avses i 17 § skall snarast mdéjligt anmérkas p& bevis
eller handling som ulfirdats i enlighet med den tidigare inforingen. Det
aligger den som innehar sddan handling att p4 anmodan tillhandahéalla den-
na. I foreldggande att fullgéra angivna skyldighet far vite utsittas.

Mot beslut i drende som avses i 17 § far talan foras dven av myndighet
som avses i 18 kap. 5 § forsta stycket.

Nar drende som avses i 17 § upptagits, skall anteckning dirom ske i fas-
tighetsboken eller tomtriittsboken, om beslut i 4rendet ej meddelas samma
dag.

19 §

Lider nagon forlust till f6ljd av fel eller férsummelse i frdga om hand-
laggning av eller beslut i inskrivningsirende eller vid utfirdande av pant-
brev eller annat bevis p& grundval av innehéllet i fastighetsbok eller tomt-
rittsbok eller vid uppliggande eller forande av sddan bok utan samband
med handliggning av inskrivningsidrende, har han ritt till ersdttning av
staten. Har den skadelidande medverkat till forlusten genom att utan skilig
anledning underlata att vidtaga atgird for bevarande av sin ritt eller har
han pa annat sitt medverkat till forlusten genom eget vallande, skall ersétt-
ningen efter vad som finnes skiligt nedsattas eller helt bortfalla.

Kommer till f6ljd av beslut i drende som avses i 17 § forlust att tillskyn-
das #gare eller rittighetshavare, har han rétt till ersittning av staten. Er-
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sattning utgir dock icke, om han med hinsyn till felets beskaffenhet eller
andra omsténdigheter bort inse att fel férekommit.

Bestdimmelserna i 18 kap. 5 och 7 §§ giller dven i frAga om ersittning
som avses i denna paragraf.

20 §

Vickes talan om hivning eller dtergang av forvirv av fast egendom eller
tomtratt eller om béttre ritt till sidan egendom, skall ritten genast géra
anmilan dérom till inskrivningsmyndigheten fér anteckning i fastighets-
boken eller tomtrittsboken. Detsamma giller tvist som angér upplatelse av
tomtritt.

Nar dom eller slutligt beslut i mélet vunnit laga kraft, skall ritten genast
gora anméilan dirom till inskrivningsmyndigheten foér anteckning i fastig-
hetsboken eller tomtréttsboken.

Andra stycket dger motsvarande tillimpning i frdga om annan tvist som
angér inskrivning.

21 §

Har fast egendom eller tomtritt utmitts eller fordran, fér vilken pantritt
upplétits, faststillts till betalning ur sddan egendom eller har betriffande
fast egendom eller tomtritt som ingar i konkursbo begiirts forsiljning i den
ordning som giller fér utmitt sidan egendom eller har utmétningen upp-
hivts eller frAgan om egendomens forséljning av annat skil forfallit, skall
anteckning dirom goras i fastighetsboken eller tomtrittsboken. Anteckning
att egendomen forsdlts utmitningsvis skall ske nidr handling som visar
kopeskillingens fordelning inkommit.

Om inverkan pé inteckning eller inskriven rittighet av exekutiv férsilj-
ning eller av expropriation eller liknande tvangsférvirv eller av myndighets
fordelning av medel skall anteckning goras i fastighetsboken eller tomtrétts-
boken nir anmilan, bevis eller fordelningslingd som utvisar férhéllandet
inkommit.

Forekommer i 6vrigt i lag eller annan férfatining bestimmelse om att
visst férhallande skall antecknas i fastighetsbok eller tomtrittshok, giller
bestimmelsen.

22 §

Kan anteckning i fastighetsboken eller tomtrittsboken uppenbarligen ej
lingre vara av betydelse, skall anteckningen avféras.

23 §
Nirmare foreskrifter for tillimpningen av detta kapitel meddelas av
Konungen.
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20 KAP.

Lagfart
1§

Den som med 4ganderiitt forviarvat fast egendom skall séka inskrivning
av forvirvet (lagfart) inom tid som anges i 2 §.

Dédsbo ar icke skyldigt att soka lagfart pa férvirv av egendom frian den
déde i annat fall &n nir dédsboet Gverlater egendomen. Make som tillskif-
tats egendom vid bodelning ir ej skyldig att s6ka lagfart pa foérvirvet utom
nir egendomen foérut tillhért andra maken.

2§

Lagfart skall sékas inom tre manader efter det att den handling pé vilken
forvarvet grundas (fangeshandlingen) upprittades.

Tiden for sdkande av lagfart riknas dock

1. for forviarv som beror av villkor, myndighets tillstdnd eller annan sa-
dan omstindighet, fran det férvirvet fullbordades,

2. for dddsbo, i fall som avses i 1 § andra stycket, frin det egendomen
overlits eller, om bouppteckning d& ej registrerats, fran det registrering-
en skedde,

3. for den som &ar ensam delédgare i dédsbo, fran det bouppteckningen re-
gistrerades eller, om han foérst direfter blivit ensam deldgare, fran det re-
gistreringen skedde, dock, om boets forvaltning omhinderhas av boutred-
ningsman eller testamentsexekutor eller om boet ar avtritt till konkurs, ej
i ndgot fall tidigare 4n fran det egendomen utgavs till delégaren,

4. for testamentstagare som tillagts egendom i legat, fran det testamen-
tet vann laga kraft och legatet utgavs eller, om bouppteckning da ej re-
gistrerats, fran det registreringen skedde,

5. nér talan vickts om 4tergdng eller hivande av forvirv innan tiden foér
s6kande av lagfart utgick, frdn det dom varigenom talan ogillades vann laga
kraft.

38§
Sokes ej lagfart inom foéreskriven tid, far inskrivningsmyndigheten fére-
lagga vite for lagfartsskyldighetens fullgérande.

4§
Ar bifall till férvirvarens lagfartsansékan beroende av att féregiende 4ga-

res forvirv lagfares och har tiden for sékande av lagfart pd dennes f6rvirv
borjat 16pa, fir forvirvaren soka lagfart dven pa detta férvirv. Foretrida-
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ren i dganderitten ir skyldig att for sddant dndamal tillhandahalla erfor-
derliga handlingar som han innehar.

Har fast egendom pé& grund av férordnande i testamente eller annan rétts-
handling tills vidare stillts utan dgare, kan god man eller annan som har
att foretrida den blivande 4dgaren s6ka lagfart pd egendomen for dennes
rikning. Sedan dgaren blivit bestimd, far anteckning om denne géras i fas-
tighetsboken.

5§

Den som sdker lagfart skall inge fangeshandlingen samt de 6vriga hand-
lingar som fordras till styrkande av forvirvet. S6ker dodsbo eller arvinge
som #r ensam deldgare i dédsbo lagfart pa férvirv av egendom fran den
ddde, anses inregistrerad bouppteckning efter denne sasom fangeshandling.

6§

Lagfartsansékan skall avslis, om

1. fdngeshandlingen ej ingivits,

2. fingeshandlingen ej ar uppréittad sdsom foreskrives i lag,

3. forvirvet avser kop eller byte och fingeshandlingen innehéller villkor,
som enligt 4 kap. 4 eller 28 § medfor att férvirvel ar ogiltigt,

4. forvirvet avser del av fastighet och i 4 kap. 7—9, 28 eller 29 § eller
eljest i lag féreskriven tid f6r ans6kan om fastighetsbildning férsuttits eller
ansokan didrom avslagits eller sidant férvirv eljest enligt lag ir ogiltigt,

5. 6verlatelsen star i strid med en mot 6verlataren géillande inskrdnkning
i hans ritt att férfoga &ver egendomen och, nir overlatelsen skedde, lagfart
ej var beviljad for Overlataren eller, om si var fallet, drende om anteck-
ning i fastighetsboken av inskrinkningen var upptaget p4 inskrivningsdag,

6. fastigheten tidigare overlatits till nigon vars férviarv enligt 17 kap. 1
eller 4 § dger foretride framfér sdkandens forvéry,

7. fastigheten pa exekutiv auktion salts till annan &n sdkanden och fér-
sidljningen enligt lag dger foretridde framfor dennes forvary,

8. for sdkandens ritt att forvirva fastigheten fordras myndighets till-
stdnd och i lag foreskriven tid for sékande av sadant tillstdnd forsuttits
eller ansékan didrom avslagits,

9. det ir uppenbart att forvirvet av annan grund &ir ogiltigt eller ej kan
goras gillande.

78
Forekommer icke omstindighet som avses i 6 §, skall lagfartsansékan
forklaras vilande, om
1. vid kop, byte eller gava oOverlalarens underskrift p&4 fangeshandlingen
icke &r styrkt av tva vittnen och &verlatelsen ej skett genom statlig myndig-
het,
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2. fingesmannen ej har lagfart och fall som avses i 9 § icke fore-
ligger,

3. rattegdng pAgar om hivning eller atergang av forvirv av fastigheten
eller om bittre ratt till denna,

4. lagfart sokes pa grund av testamente, dom eller férrittning som #dnnu
icke vunnit laga kraft,

5. vid forviarv genom legat detta ej utgivits,

6. vid forvirv pa exekutiv forsiljning kopebrev ej utfirdats eller vid ex-
propriation eller liknande tvingsforvirv inlésen ej fullbordats,

7. vid 6verlatelse 6verlataren ar gift och foérvarvet enligt giftermalsbalkens
bestimmelser ir beroende av andra makens samtycke,

8. vid &verlitelse genom boutredningsman forvirvet enligt drvdabalkens
bestimmelser 4r beroende av dddsbodeldigares samtycke,

9. forvirvet avser del av fastighet och 4r beroende av fastighetsbild-
ning,

10. vid kop eller byte férvirvet 4r beroende av att forkdp ej sker eller
vid férkop detta ej dr fullbordat,

11. férvérvet i annat fall enligt lag 4r beroende av domstols eller annan
myndighets tillstand,

12. forvirvet ir beroende av villkor och, i friga om gava, villkoret avser

viss tid som ej Sverstiger tvd ar frin den dag d4 gavohandlingen upprit-
tades.

8§

Har lagfartsansokan forklarats vilande pAd den grund att Gverlitarens
underskrift pad fingeshandlingen icke &r styrkt av tva vittnen, skall &ver-
lataren forelidggas att inom viss tid viicka talan vid domstol, om han an-
ser att forvirvet ir ogiltigt. Efterkommes ej foreliggandet, utgér bristen
i frAga om bevittning icke hinder mot lagfart. Erinran om detta skall in-
tagas i foreldggandet.

98§

Har fastighet forvirvats genom expropriation eller liknande tvangsfér-
varv eller pa exekutiv auktion, vid vilken fastigheten salts till betalning av
fordran for vilken den till £61jd av upplatelse av pantritt eller p& annan
grund svarar oavsett vem den tillhor, har forvirvaren ritt att erhalla lag-
fart utan hinder av att den foregdende dgaren ej har lagfart.

10 §

Kan forvirvare av fast egendom gora sannolikt att hans fangeshand-
ling forkommit eller {&rstérts, skall inskrivningsmyndigheten pa hans
begiran utsiitta sammantride for utredning angiende #ganderitten till
fastigheten (lagfartssammantride). Detsamma giller nédr bifall till for-
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varvarens lagfarisansékan dr beroende av att féregdende fgares forvarv
lagfares och forvarvaren kan gora sannolikt att dennes fangeshandling
forkommit eller forstorts.

Ansokan om lagfartssammantriade skall géras skriftligen och innehalla
redogorelse pi heder och samvete f6r vad som sékanden vet om hur fanges-
handlingen férlorats, vem som var fangesman, nir och hur f6érvirvet
skedde, handlingens huvudsakliga innehdll samt de 6vriga omstdndigheter
som kan vara av intresse for dganderittsfrigans beddmande. S6kanden skall
inge intyg om vad som fastighetslingden utvisar angdende dganderitten un-
der de tio dren nidrmast fére ansokningen och den skriftliga utredning i
6vrigt som kan finnas tillgénglig.

11 §

Till lagfartssammantriade skall inskrivningsmyndigheten kalla s6kanden
och annan som é&rendet kan antagas angd. Inskrivningsmyndigheten kan
vid vite foreldgga sékanden eller annan att infinna sig personligen eller
genom ombud. Sammantride far hallas dven om sékanden eller annan som
kallats uteblir.

Kungérelse om sammantradet anslds i inskrivningsmyndighetens kansli
samt infores i tidning inom orten och i férsta numret fér ett kvartal av
Post- och Inrikes Tidningar. Kungérelsen skall innehalla uppgift om sékan-
dens namn och adress samt fastighetens beteckning &vensom erinran om
att sammantridet syftar till att vinna utredning angiende dganderitten till
fastigheten och att lagfart p&4 denna kan komma att meddelas med stéd
av vad som framkommer vid sammantradet.

Sammantriadet skall utséttas till siddan tid att minst tre minader kom-
mer att forflyta mellan sista kungérandet och dagen for sammantridet.

12 §

Vid lagfartssammantridde skall upplysningar inhdmtas angiende forvir-
vet. S&vitt majligt skall d4ven utredas vem eller vilka som under de tio iren
nirmast fére ansékan innehaft fastigheten med &dganderittsansprak. Pro-
tokoll skall féras rérande vad som férekommit vid sammantridet och i
ovrigt framkommit i arendet.

Sedan protokollet uppsatts, skall ansékan om lagfart pd egendomen, un-
der 4beropande av protokollet sisom fangeshandling, anses gjord pa den
inskrivningsdag som infaller nirmast dérefter.

13 §

Om det pA grund av innehallet i protokollet och vad som i &vrigt fram-
kommit miste antagas, att det pastddda forvirvet gt rum samt att det dr
giltigt och kan goras gillande, skall den omstiéndigheten att endast proto-
kollet kan &beropas som fingeshandling ej utgéra hinder mot lagfart.
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Har i fall som avses i forsta stycket forvirvaren eller nigon som hir-
leder sin ritt fran honom innehaft fastigheten med dganderittsansprak un-
der de tio &ren ndrmast fore det ar da lagfartsansékan foretages till prov-
ning, utgér omstandighet som avses i 7 § 2 hinder mot lagfart endast
om inskrivning eller anteckning, som grundar sig P4 annans &dganderitt
till fastigheten eller ansprak dérpa, skett i fastighetsboken under nimnda
tid.

I drende som avses i denna paragraf skall, om si finnes erforderligt, in-
himtas yttrande fran kammarkollegiet. Kollegiet far fora talan mot beslut,
varigenom lagfart beviljats.

14 §

Ar sokandens forvarv forenat med forbehall, som inskrinker hans ritt
att overlita egendomen eller séka inteckning eller upplata rattighet i den-
na, eller &r hans behoérighet i sidant avseende inskrinkt genom annans
ratt att nyttja egendomen pa grund av testamente, skall anteckning om
inskrédnkningen goras i fastighetsboken nir lagfart sokes eller nir upp-
lysning om inskrinkningen direfter vinnes.

21 KAP.

Inskrivning av tomtriitt

Inskrivning av upplatelse m. m.

1§

Den som fitt tomtritt upplaten till sig skall soka inskrivning av tomt-
ritten inom tre méanader efter det att tomtritten upplits eller, om lagfart
di icke dr sokt for upplataren, efter det att lagfart soktes. Inskrivning far
sokas dven av fastighetsigaren.

Sokes ej inskrivning inom féreskriven tid, far inskrivningsmyndigheten
féreldgga vite for inskrivningsskyldighetens fullgérande.

2§
Ansékan om inskrivning skall avslas, om
- upplatelsehandlingen ej ingivits,
. féreskrifterna i 13 kap. 1—4 och 6 §§ ej iakttagits,
. lagfart ej ir sokt for upplataren,
. inskrivning i fastigheten &r beviljad eller sékt,
. fastigheten ir utmiitt,

OU R W N =~
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6. det ir uppenbart att upplitelsen pa annan grund &r ogiltig eller ej
kan goéras géllande.

Har #rende angdende lagfart for upplataren uppskjutits till senare in-
skrivningsdag, skall behandlingen av ansékan om inskrivning av tomtrit-
ten uppskjutas till samma dag.

3§
Forekommer icke omstindighet som avses i 2 §, skall ansékan om in-
skrivning forklaras vilande, om
1. ans6kan om lagfart for upplataren dr vilandeférklarad, eller
2. ritteging pagar om upplatelsens giltighet eller om hdvning eller ater-
gang av forvirv av fastigheten eller om béttre ritt till denna.

4§
Framgar av upplételsehandlingen att tomtrittshavarens ritt att uppléta
servitut eller ritt till elektrisk kraft i tomtrétten ar inskrinkt, skall an-
teckning om detta goéras i tomtrittsboken nér inskrivning soékes.

5§

AnsSkan om inskrivning av avtal om sddan éndring i tomtrittens inne-
hall som avses i 13 kap. 21 § far gbras av fastighetsiigaren eller tomtrétts-
havaren sedan tomftritten inskrivits. Om sidan inskrivning giller i till-
lampliga delar 2—4 §§ med fdljande avvikelser.

Ar inteckning férut beviljad eller s6kt i tomtritten eller ar inskrivning
av nyttjanderitt, servitut eller ritt till elektrisk kraft forut beviljad eller
sokt i denna eller s6kes saddan inskrivning samma dag, far ansékan om
inskrivning av avtal som avses i forsta stycket bifallas endast om rittig-
hetshavaren medgivit inskrivning av &ndringsavtalet eller detta &r visent-
ligen utan betydelse for rittighetshavarens sidkerhet. Om fastigheten eller
tomtritten utmitts fore den dag da inskrivning sékes, giller vad som sagts
nu om riftighetshavaren dven utmitningssékanden.

Ar avtal som avses i forsta stycket beroende av att fastighetsbildning
dger rum, far ansdkan bifallas endast om ndmnda atgird kommit till stand.

I avvaktan pd att hinder som anges i andra eller tredje stycket undan-
rojes skall ans6kan forklaras vilande.

6§

Framgér av anteckning i tomtrétisboken eller upplyses eljest att tomt-
ritten upphort enligt 13 kap. 19 §, skall anteckning om tomtrittens upp-
hérande goras i boken.

Ansokan om ddédning av tomtrittsinskrivning i fall som anges i 13 kap.
22 § far ej bifallas, om inskrivning i tomtritten dr beviljad eller sékt eller
om tomfiritten ar utmiitt.
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Inskrivning av tomtrittens vergang till ny innehavare

78§

Overgar tomtritt till ny innehavare, skall denne soka inskrivning av sitt
forvirv. Om inskrivningen giller i tillimpliga delar 20 kap. med foéljande
avvikelser.

Ansokningen skall avslds, om inskrivning av upplatelsen ej ar beviljad
eller sokt eller om forvirvet strider mot 13 kap. 9 § forsta stycket. Den tid
inom vilken inskrivning skall s6kas bérjar icke 16pa forrian inskrivning av
upplatelsen blivit sokt. Bestimmelserna i 20 kap. 13 § tredje stycket gil-
ler ej.

22 KAP.

Inteckning
Inteckning i fast egendom

1§
Som fastighetséigare anses i detta kapitel den for vilken lagfart senast
ar sokt.

2§

Ansokan om inteckning skall géras skriftligen av fastighetsiigaren. An-
sokningshandlingen skall innehalla uppgift om dels det penningbelopp pa
vilket inteckningen skall lyda, dels den eller de fastigheter som avses. Be-
loppet skall vara bestimt i svenskt mynt.

Ansdkan far ej avse del av fastighet. Den far avse flera fastigheter ge-
mensamt endast om dessa 4r i samme fgares hand och beligna inom sam-
ma inskrivningsmyndighets omrade. Angar ansékan fastighet som svarar
for beviljad eller skt inteckning, maste ansokningen avse samma fasta

egendom som inteckningen och fir icke dérjimte avse fastighet som ej
svarar for inteckningen.

3 §
Ansdkan om inteckning skall avslas, om
1. foreskrifterna i 2 § icke iakttagits,

2. pa grund av sirskild foreskrift eller enligt anteckning i fastighetsho-
ken inteckning ej far beviljas i fastigheten,
3. inskrivning av tomtritt i fastigheten 4r beviljad eller sokt,

3 Bihang till riksdagens protokoll 1970. 9 saml. 3 avd. Nr 80
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4. fastigheten frangatt sékanden pé grund av exekutiv auktion eller ge-
nom expropriation eller liknande tvAngsforviry,

5. sokanden #r i konkurs eller forsittes i konkurs den dag dé inteck-
ningen sokes samt fastigheten hor till konkursboet,

6. del av fastigheten ir utmitt eller utmites den dag da inteckningen
sokes,

7. drende angaende anteckning enligt 7 § forkopslagen (1967:868) att
kommun beslutat utéva férkopsritt i friga om egendomen upptagits pé in-
skrivningsdag och ansékningen goéres av den som dverlétit egendomen.

Har drende angdende lagfart fér sékanden uppskjutits till senare inskriv-
ningsdag, skall behandlingen av ansékan om inteckning uppskjutas till sam-
ma dag.

4§

Forekommer icke omstandighet som avses i 3 §, skall ansékan om inteck-
ning forklaras vilande, om

1. ansokan om lagfart fér sékanden &r vilandeférklarad samt inteck-
ningsansokningen ej medgivits av den som har lagfart,

2. ritteging pagir om hivande eller dtergdng av férvirv av fastigheten
eller om béttre ritt till denna,

3. sdkanden &ar gift samt andra makens samtycke fordras enligt gifter-
malsbalkens bestimmelser och samtycke eller annan tillatelse enligt ndmn-
da balk icke givits,

4. ansokningen enligt lag dr beroende av domstols eller annan myndig-
hets tillstand.

Férklaras ansékan vilande, skall inskrivningsmyndigheten utfirda bevis
om detta (vilandebevis).

58§

Foreligger ej hinder enligt 3 eller 4 §, skall inskrivningsmyndigheten be-
vilja inteckning. P& grund av ansékan som forklarats vilande far detta dock
ske forst sedan vilandebeviset ingivits. Nir inteckning beviljats, skall pant-
brev utfirdas pa grundval av inteckningen.

Om skyldighet for inskrivningsmyndigheten att utfirda nytt pantbrev
eller vilandebevis i stillet fér dédad sddan handling samt att i visst fall be-
vilja inteckning och utfirda pantbrev nir ersitining pd grund av brand-
férsakringsavtal tillfallit borgenir som har pantritt for sin fordran giller
siarskilda bestimmelser.

Har efter exekutiv forsiljning medel nedsatts som motsvarar pantbrevs
belopp, skall inskrivningsmyndigheten p& ansdkan av fastighetens nye
dgare utfirda nytt pantbrev pi grundval av inteckningen. Det férra pant-
brevet giller diirefter endast ritten till de nedsatta medlen.
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6§

Inteckning som skulle medféra lika foretridesritt som annan inteck-
ning skall vid inskrivningen férklaras gilla efter den andra inteckningen,
om sokanden begir det. Inteckning som sittes efter annan giller efter in-
teckning med lika réiit som eller bittre ritt 4n denna, dven om detta ej
anges i beslutet.

78
Inteckning far pd ansékan av fastighetséigaren och efter medgivande av
pantbrevets innehavare utstrickas till att avse ytterligare en eller flera
fastigheter (utstrickning). Om sadan ansokan galler i tillimpliga delar be-
stimmelserna i detta kapitel angédende ansdkan om inteckning i flera fas-
tigheter.

8§

Pantbrev fir pad ansokan av fastighetsdgaren och efter medgivande av
pantbrevets innehavare utbytas mot tva eller flera nya pantbrev (utbyte).
P4 begiran skall dirvid bestimmas i vilken ordning pantbreven sinsemel-
lan skall medféra foretradesritt. Hirom giller i 6vrigt 6 § andra punkten.

9§

Inteckning som besvirar endast en fastighet far pd ans6kan av fastighets-
agaren och efter medgivande av pantbrevets innehavare nedsittas efter
annan inteckning eller inskrivning av rittighet (nedsittning). Inteckning
som nedsittes efter annan inskrivning géller efter inskrivning med lika
ritt som eller bittre ritt &n denna, dven om detta ej anges i beslutet.

Forsta stycket fdger motsvarande tillimpning i friga om gemensam in-
teckning med féljande avvikelser.

Nedséatining efter annan inteckning far ske endast om inteckningarna be-
sviarar samma fastigheter och nedsittningen skall genomféras pad samma
sdtt i samtliga dessa. Svarar fastighet endast enligt 6 kap. 11 § andra stycket
fordras ej att den fastighetens dgare bitritt ansékningen.

For nedsittning efter inskrivning av réttighet som besvirar endast en av
fastigheterna fordras medgivande dven av innehavare av sidan inskriven
rattighet 1 annan av inteckningen besvérad fastighet som efter nedséattning-
en kommer att gilla med lika rdtt som eller simre ritt dn inteckningen.
Svarar fastigheten endast enligt 6 kap. 11 § andra stycket, far nedséittning
ske utan att den bitritts eller medgivits av den fastighetens édgare eller av
dgaren av eller rittighetshavare i stamfastigheten eller fastighet som fére
den ifrdgavarande svarar for brist i slamfastigheten. Fordras ej fastighets-
dgares medverkan till nedséttningen, fir nedsitining ske pa ansékan av
pantbrevets innehavare.



100 Tredje lagutskottets utlatande nr 80 dar 1970

Ar fraga om nedsittning efter inskrivning av rittighet som besvirar flera
av fastigheterna, figer fjirde stycket tillimpning betridffande var och en av
dem.

10 §

Inteckning far pa ansékan av fastighetsiigaren och efter medgivande av
pantbrevets innehavare dédas (dédning). Fér dédning av gemensam inteck-
ning krives dock icke att dgare av fastighet som svarar endast enligt 6 kap.
11 § andra stycket bitritt ansékningen.

Om dédning av inteckning nir pantbrevet eller vilandebeviset forkommit
finns sirskilda bestimmelser.

11 §

Gemensam inteckning fir pa ansékan av fastigheternas fgare och efter
medgivande av pantbrevets innehavare avlyftas frin négon eller nigra av
fastigheterna (relaxation). Besviras fastighet, i vilken inteckningen skall
kvarstd, av pantritt eller annan rittighet som ar inskriven och &ger rattig-
heten lika ritt som eller simre ritt 4n inteckningen, fordras att innehava-
ren av sddan rittighet medger relaxationen. Svarar fastighet, fran vilken
inteckningen skall avlyftas, endast enligt 6 kap. 11 § andra stycket, far
relaxation ske utan att den bitriitts eller medgivits av den fastighetens dgare
eller av fgaren av eller rittighetshavare i stamfastigheten eller fastighet
som fére den ifragavarande svarar for brist i stamfastigheten. Fordras ej
fastighetsigares medverkan till relaxationen, fir relaxation ske pa ansokan
av pantbrevets innehavare.

Svarar fastigheterna fér flera gemensamma inteckningar, far en av inteck-
ningarna icke avlyftas fran en fastighet utan att sddana &tgiirder vidtages
med de 6vriga inteckningarna att fastigheten icke vidare svarar for dem
gemensamt med nagon av de andra fastigheterna.

I fastighet, som bildats genom avstyckning av omréde vilket forvirvats
av kommun for att ingd i gata eller annan allmén plats inom stadsplan
eller byggnadsplan, fir pa begiran av kommunen relaxation ske utan hinder
av bestimmelserna i férsta stycket om att foér relaxation fordras medgivan-
de av fastighetsigare och rittighetshavare, om sannolika skil foreligger for
att omradets virde uppgar till hogst tvd procent av den odelade fastig-
hetens virde och relaxationen 4r visentligen utan betydelse for fastighets-
dgarnas och rattighetshavarnas ratt.

12 §
P4 ansékan av innehavare av pantbrev eller vilandebevis skall anteckning
goras i fastighetsboken om innehavet. Ar annan férut antecknad som in-
nehavare, skall inskrivningsmyndigheten sedan anteckning om det nya
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innehavet skett avféra den tidigare anteckningen och underriitta den som
var antecknad som innehavare om atgirden genom rekommenderat brev.
Foreligger anledning till antagande att s6kanden icke innehar pantbrevet
eller beviset, skall foéreliggande meddelas honom att uppvisa detta.

Anmaéler den som antecknats som innehavare att innehavet upphért, skall
anteckningen avforas.

13 §

Nir innehavare av pantbrev limnar medgivande till &tgiird som anges i
7—11 §, skall pantbrevet inges.

14 §

Om 4tgird som anges i 7—11 § beror vilandeforklarad ansékan om in-
teckning, giller vad som for sadan atgard &r foreskrivet om pantbrevet och
dess innehavare i stiillet vilandebeviset och innehavaren av detta.

Inteckning i tomtritt
15 §
Bestdmmelserna i 1—14 §§, utom i vad de avser gemensam inteckning,

dger motsvarande tillimpning i frdga om inteckning i tomtritt, varvid med
lagfart likstélles inskrivning av tomtritt.

23 KAP.

Inskrivning av annan nyttjanderitt in tomtriitt samt av servitut och riitt

till elekirisk kraft
Inskrivning i fast egendom

1§

Vill innehavaren av annan genom avtal upplaten nyttjanderitt &n tomt-
ritt eller av servitut eller ritt till elektrisk kraft, som upplatits genom avtal,
soka inskrivning, skall han inge den handling pa vilken réttigheten grundas.
Inskrivning far sékas dven av fastighetsigaren.

2§
Ansékan om inskrivning skall avslds, om
1. den handling pa vilken rittigheten grundas ej ingivits,
2. foreskrift i lag betrdffande sadan upplatelse som ansékan angar icke
iakttagits och foreskriften ej avser giltigheten av endast visst férbehall,
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3. upplatelsen star i strid med en mot upplataren géllande inskrinkning
i hans ritt att férfoga 6ver egendomen och, nir upplatelsen skedde, lagfart
ej var beviljad for upplataren eller, om sa var fallet, rende om anteckning i
fastighetsboken av inskrdnkningen var upptaget pd inskrivningsdag,

4. inskrivning av tomtritt i fastigheten ar beviljad eller sokt,

5. fastigheten fére upplatelsen Gverlatits till nigon vars forvirv enligt
17 kap. 1 eller 4 § dger foretrdde framfor upplételsen,

6. fastigheten fére upplételsen frangatt upplataren pé grund av exekutiv
auktion eller genom expropriation eller liknande tvingsforvérv,

7. upplatelsen avser arrende eller hyra som enligt forbehdll i upplételse-
handlingen icke far inskrivas,

8. upplatelsen avser ritt till elektrisk kraft och skriftligt medgivande till
inskrivning icke foreligger,

9. det dr uppenbart att upplatelsen av annan grund &r ogiltig eller att
rittigheten upphért eller av annat skil ej kan goras gillande.

Har idrende angiende lagfart fér upplataren uppskjutits till senare in-
skrivningsdag, skall behandlingen av ans6kan om inskrivning uppskjutas
till samma dag.

3§

Forekommer icke omstéindighet som avses i 2 §, skall ansékan om in-
skrivning forklaras vilande, om

1. upplataren ej har lagfart,

2. rittegng pagar om upplitelsens giltighet eller om hivande eller iter-
ging av forvirv av fastigheten eller om béttre ritt till denna,

3. rittigheten dr upplaten i del av fastighet, vilken Aterstdr efter forvarv
av omrdde eller av andel som enligt fingeshandlingen skall utbrytas, och
fragan om fastighetsbildning icke blivit slutligen avgjord,

4. upplatelsen enligt lag dr beroende av domstols eller annan myndighets
tillstand.

Kommer i fall som anges i forsta stycket 3 fastighetsbildning ej till
stind, anses ans6kningen avse den odelade fastigheten.

4§

Rittighet, som skulle ha féretride framfér annan rittighet som avses i
detta kapitel eller utgéres av inteckning, skall vid inskrivningen férklaras
gilla efter den andra rattigheten, om s6kanden begir det.

Rittighet som séttes efter annan rittighet giller efter rittighet med lika
ritt som eller bittre réitt 4n denna dven om detta ej anges i beslutet.

5§
Inskriven rattighet far pa ansékan av rittighetshavaren med fastighets-
dgarens samtycke nedséttas efter annan inskriven rittighet (nedsittning).
Bestimmelsen i 4 § andra stycket dger didrvid motsvarande tillimpning.
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6 §t
Inskrivning fir pA ansdkan av rittighetshavaren med fastighetségarens
samtycke dodas helt eller till viss del (d6dning). Har rittigheten upphért
helt eller till viss del, fir inskrivningen pa ansékan av fastighetsigaren
dodas till motsvarande del.

78

Bestimmelserna i 1—6 §§ 4ger med foljande avvikelser motsvarande
tillimpning i friga om rittighet som grundar sig pa férvirv som anges i 17
kap. 11 § och i dvrigt dr av den beskaffenhet som avses i detta kapitel.

Nyttjanderitt som anges i 12 kap. 2 § drvdabalken fir ej inskrivas. Ansé-
kan om inskrivning pa grund av testamente eller férrittning far ej bifallas
innan testamentet eller férrdtiningen vunnit laga kraft. I avvaktan pa att
hindret undanrdjes skall ansékningen forklaras vilande.

Inskrivning i tomtritt

8§

Bestimmelserna i 1—7 §§ dger motsvarande tillimpning i friga om in-
skrivning i tomtritt, varvid med lagfart likstilles inskrivning av tomtritt.
Ansokan om inskrivning i tomtritt skall dock avslas, om inskrivning av
tomtrattsupplatelsen ej ir beviljad eller sokt.

! Foreslas dndrad i prop. 1970: 158.
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Motionsyrkanden

I samband med propositionen har utskottet behandlat féljande i anled-
ning av propositionen vickta motioner, ndmligen

A. de likalydande motionerna I: 1255 av herr Alexanderson m. fl. och
I1: 1474 av herr Wiklund i Stockholm och fru Anér, i vilka motioner hem-
stalles

att riksdagen vid behandlingen av propositionen i den man sa ir mojligt
vid utskottsbehandlingen métte beakta de synpunkter som framférs i mo-
tionerna, att vederbérande utskott utformar erforderlig lagtext dir si kan
bli nédvindigt; samt att riksdagen i dvrigt i skrivelse till Kungl. Maj:t hem-
stiller om skyndsam &versyn av 4 kap. i den nya jordabalken”;

B. de likalydande motionerna 1: 1256 av herr Larsson, Thorsten, och herr
Eriksson, Olle, samt II: 1470 av herr Grebdck m. fl., i vilka motioner hem-
stélles

att riksdagen vid sin behandling av propositionen “métte besluta:

1. att 9 kap. 2 § i det stycke som ror arrendetiden for kommunala arren-
den omarbetas och utformas i enlighet med arrendelagsutredningens for-
slag;

2. att 9 kap. 10 § ges en sadan utformning att det klart framgar att avtalet
maste ha sagts upp for att paragrafen skall dga tillimpning;

3. att 9 kap. 22 § utgar;

4. att 9 kap. 23 § utformas pa ett sddant sdtt att parterna foreskrivs att
lata verkstédlla regelbundna avridkningar i enlighet med vad arrendelagsut-
redningen foreslagit;

5. att 9 kap. 26 § ges foljande lydelse:

’Vid synen skall undersékas allt som hér till arrendestdllet, sdsom
— — — bitréde.

Overallt som — — — syneminnen. Om brist foreligger, skall anteckning
goras om bristens beskaffenhet, de tgirder som behoévs for dess avhjilpan-
de samt kostnaden for detta. Kostnaden fér botande av bristen skall be-
stdmmas efter gdngse pris pd orten. Tydlig hinvisning — — — giller dock
ej’;

6. att 9 kap. 27 § ges foljande lydelse:

’Parterna svarar solidariskt for synekostnaden. Sinsemellan svarar de
for hilften var. Vid gemensam av- och tilltrddessyn fér olika arrendatorer,
svarar dessa for varsin fjirdedel av kostnaden’;

7. att 9 kap. 28 § ges foljande lydelse:

’Om part ej godtar syn, — — — ej tillaten.
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Har ena parten i rétt tid klandrat synen, fdr dven andra parten géra det,
om det sker inom tvd veckor frdn den dag dd den forsta partens klandertid
utgick.

Syneménnen — — — begir det’;
8. att 9 kap. 29 § ges fdljande lydelse:
’Arrendeavgiften — -— — i pengar.

Skall arrendeavgiften utgd enligt index, skall avtalet innehdlla uppgift
om ett efter forhallandena avpassat hégsta belopp som ej far éverskridas.
Eljest skall arrendeavgiften vara till sin storlek bestimd.

Har avialet traffats — — — bestimmelser i 36—39 §§’; samt

att utskottet utarbetar erforderlig lagtext”;

C. de likalydande motionerna 1: 1257 av herr Larsson, Thorsten, och herr

Eriksson, Olle, samt II: 1469 av herr Grebdck, i vilka motioner hemstilles

att riksdagen vid sin behandling av propositionen “maétte besluta att 6
kap. 3 § ges foljande lydelse:

Néir myndighet vid utsokning eller i annat fall fordelar medel mellan
rattsidgare i fastighet, har borgenir, med den begrinsning som féljer av
andra stycket, ritt att fér fordran, som &4r forenad med pantritt i fastighe-
ten, med den foretrddesritt inteckningen medfér enligt lag f4 betalning ur
medlen intill pantbrevs belopp. I den mén detta ej forslar, erhaller borge-
niren genom tilligg betalning ur medlen foér rinta pa kapitalbelopp inom
pantbrevets belopp, for skadestdnd pa grund av fortida betalning samt fér
ersitining for indrivningskostnad och annan kostnad som féranledes av
fordringsforhallandet. Tillagget far icke 6verstiga tjugo procent av ford-
ringens inom pantbrevets belopp liggande kapitalbelopp jamte drlig rdnta pa
detta belopp enligt for fordringsforhdllandet gdllande grunder, dock hégst
tio procent, frAn den dag di fastigheten utmites, konkursansékan gjorts
eller de medel nedsattes som eljest skall férdelas.

Har pantbrev pantsatis till mer dn en borgendr, fdar rdnta, skadestdind och
kostnader enligt forsta stycket icke uttagas ur pantbrevets belopp av annan
borgendr dn den som enligt den inbérdes pantrdittsordningen dger simsta
rdtt.

Har flera pantbrev &verlimnats som pant fér fordran och har inteck-
ningarna samma f{éretridesritt eller giller de omedelbart efter varandra,
skall bestdmmelserna i forsta och andra stycket om pantbrevets belopp avse
pantbrevens sammanlagda belopp”;

D. de likalydande motionerna I: 1259 av herr Svenungsson och 11: 1468
av herr Eliasson i Moholm, i vilka motioner hemstilles

att riksdagen métte antaga det vid propositionen fogade forslaget till
jordabalk med den &ndringen att 9 kap. 22 § utgir samt nedanstiende para-
grafer erhdller féljande lydelse:

4% Bihang till riksdagens protokoll 1970. 9 saml. 3 avd. Nr 80
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2§

Avtal om — — — fem Ar.

Omfattar arrende for viss tid bostad for arrendatorn, skall arrendetiden
utgéra minst fem ar eller, om jordigaren dr kommun och jorden till storre
delen ligger inom faststdlld stadsplan eller byggnadsplan, minst ett ar. Har
avtal triaffats fér kortare tid, géller det f6r den nu angivna minsta tiden.
Om arrendenidmnden godként avtalet i denna del, giller det dock fér den
overenskomna tiden.

Forbehall om — — — av arrendenimnden.

10 §

Har arrendeavtalet uppsagts till upphérande eller for dndrade villkor och
tvist foreligger hdirom, aligger det jordigaren att skriftligen meddela arren-
datorn att denne, om han icke gir med pé att flytta, har att senast tvd mé-
nader efter det att han fatt del av meddelandet hinskjuta tvisten till arren-
dendmnden. Meddelandet skall limnas i den ordning som enligt 8 kap. 8 §
giller for uppsigning. Bestimmelsen i 8 kap. 8 § tredje stycket tredje
punkten giller dock ej.

Om jorddgaren — — — av avtalet.

26 §

Vid synen skall undersékas allt som hor till arrendestillet, sdsom bygg-
nader, tradgird, aker och #ng, beteshagar, hignader, diken, vigar, broar,
brunnar och ledningar. Fran synen far dock undantagas viss del av arrende-
stéllet, om jorddgaren och arrendatorn kommer 6verens om i vad mén brist
skall tagas i berikning och anteckning om 6&verenskomimelse gdres av
syneménnen.

Kan 6verenskommelse — — — bestimma ersittningen.
Syneminnen far — — — eller bitréde.
Over allt — — — dock ej.

27 §

Parterna svarar solidariskt for synekostnaden. Sinsemellan skall jord-
dgaren alltid svara fér halva kostnaden och arrendatorn fér dterstoden. Vid
gemensam av- och tillirddessyn for olika arrendatorer, svarar dessa fér var
sin fjdrdedel av kostnaden.

28 §

Om part — — — ej tillaten.

Har ena parten i rdtt tid klandrat synen, fdr dven den andra parten géra
det, om det sker inom tvd veckor fran den dag dd den forsta partens klan-
dertid utgick. Aterkallas eller forfaller eljest den férsta klandertalan for-
faller ocksd den senare.

Syneméinnen dr — — — begir det.
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29 §

Arrendet skall utsdttas och erldggas i pengar. Skall arrendet utgd enligt
index, skall avtalet innehdlla uppgift om ett efter férhdllandena avpassat
hogsta belopp som ej fdr éverskridas. Eljest skall arrendet vara till sin stor-
lek bestdmt. Har vad sdlunda stadgats icke beaktats i avtalet, skall arrendet
bestimmas till belopp, som med hinsyn framst till parternas avsikter och
ovriga forhllanden vid tiden fiér avtalets slutande fdr anses vara skdligt.

Om foérbehall att arrendatorn skall utfora arbete finns bestimmelser i
36—39 §8§;

E. motionen 1: 1251 av herr Eskilsson och herr Andersson, Ingvar, vari
hemstilles

“att riksdagen métte besluta att 9 kap. 18 § forsta stycket forslaget till
jordabalk skall avfattas i enlighet med arrendelagsutredningens forslag”;

F. motionen I:1252 av herr Eskilsson och herr Andersson, Ingvar, vari
hemstalles

“att riksdagen métte besluta att 9 kap. 14 § i forslaget till jordabalk icke
antas”;

G. motionen I: 1253 av herr Hjorth, vari hemstilles
att riksdagen beslutar godkénna propositionen med den &ndringen att
8 kap. 7 § och 12 kap. 7 § erhaller foljande lydelse:

8 kap. 7 §
Infaller dag da arrendestélle enligt lag eller avtal skall tilltridas eller av-
tridas p& séndag, annan allmdn helgdag eller lérdag, skall tillirdde eller
aviridde i stillet ske nidsta vardag om ej annat avtalats.

12 kap. 7 §

Infaller dag da ligenhet enligt lag eller avtal skall tilltridas eller aviridas
p& sdndag, annan allmdn helgdag eller lordag, skall tilltridde eller aviride
i stiillet ske nista vardag.

Den som har att avirdda ligenhet skall senast klockan 12 avirddesdagen
halla ligenheten tillginglig fér den som skall {illtrdda den. Omfattar ligen-
het som helt eller delvis ir uthyrd till bostad minst tvd rum, som ar avsedda
for bostadsiandamal, skall hilften av bostadsrummen héllas tillginglig kloc-
kan 12 féregiende dag eller, om denna ir sondag, annan allmdn helgdag
eller lordag, klockan 8 avtridesdagen.

IForsta och andra styckena giller ej, om annat avtalats;

H. motionen I: 1258 av herr Skdrman, vari hemstilles
att riksdagen vid behandlingen av propositionen beslutar “att kép av fast
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egendom slutes genom upprittande av kopehandling som underskrives av
siljaren och kdparen samt bevittnas av tva vid képets slut nirvarande vitt-
nen, samt att vederbérande utskott utformar erforderlig lagtext”;

1. motionen I1: 1452 av herr Tobé, vari hemstilles

atl riksdagen vid behandlingen av propositionen “métte beakia de iakt-
tagelser som foranlett motionen samt att vederbérande utskott utformar
erforderlig lagtext, dar sa kan bli erforderligt”;

J. motionen II: 1464 av herr Lundberg, vari hemstélles

att riksdagen maétte besluta att avsla propositionen ”samt att i skrivelse
till Kungl. Maj:t hemstélla om en ny allsidig och férutsittningslés utred-
ning om hur och pa vad sitt juristutbildningen bér utformas for att mot-
svara de krav en demokrati maste stélla pa lagstiftning och lagtillimpning
fér att likhet infér lag och ritt skall gilla; att utforma pa vad siétt fran
kronan tagna mark- och naturvirden skall kunna &terforas till kronan,
med beaktande av att allemansrittigheterna icke inskrinkes genom for-
stéring genom giftspridning eller pa annat sétt; samt att spekulation i
tomt-, mark-, vatten- och naturvirden i lag forbjudes”;

K. motionen II: 1471 av herrar Gustavsson i Alvesta och Elmstedt, vari
hemstiilles

att riksdagen vid sin behandling av propositionen matte besluta att 9 kap.
om jordbruksarrende “ges en sidan utformning, att for fastigheter som
under en lingre tidsperiod varit utarrenderade brukaren i dessa fall skall
ges méjlighet att triffa ett arrendeavtal omfattande exempeivis minst 20 ar;
samt att utskottet utarbetar erforderlig lagtext”;

L. motionen I1: 1472 av herr Hedin, vari hemstilles

att riksdagen matte besluta att infora bestimmelser i jordabalken “som
ger bostadsarrendator ritt att siga upp avtal och begira forlingning av av-
talet pa fériandrade villkor och att darfér 10 kap. 5 § ges samma utformning
som 9 kap. 8 § i berdrt avseende”; samt

M. motionen II: 1473 av herr Tobé, vari hemstilles

7att riksdagen beslutar infora reglerna i 17 § promulgationslagsforslaget
till jordabalken som ett tredje stycke i forslaget till jordabalk 1 kap. 4 §
eller géra motsvarande sakéndring i jordabalksforslaget”.

Utskottet har vidare i samband med propositionen behandlat en skrivelse
som Willands Arrendatorsférening tillstdlit uiskottet.
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Inledning

Det férslag till jordabalk som nu férelagts riksdagen har remitterats till
lagradet i olika omgangar: 1—6 kap., 13 kap. och 16—23 kap. den 11 feb-
ruari 1966, 13 kap. 10 § och 14 kap. den 20 januari 1967 samt 8 —12 kap.
den 19 september 1969. Den sistnimnda lagradsremissen innehéaller ocksa
forslag till dndringar i och tilldgg till bestimmelser som remitterats ti-
digare.

15 kap. i det till lagradet remitlerade {6rslaget upplar bestimmelser om
rattighetstypen samfillighetsriitt. Detta rittsinstitut har emellertid fatt
utgd ur balken. 15 kap. i det forslag som foérelagts riksdagen innehéller i
stillet de sirskilda bestdmmelserna om ritt tiil elektrisk kraft. Motsvarande
bestimmelser hade tagits upp i elt forslag {ill sirskild lag om ritt till elek-
trisk kraft, vilket remitterats till lagradet den 19 sepember 1969 i samband
med forslag till annan foljdlagstiftning till balken.

Vid lagradsremissen den 11 februari 1966 anforde foredragande departe-
mentschefen, dévarande chefen fér justitiedepartementet och statsrddet
Kling, bl. a. féljande under rubriken Inledning.

Arbetet pa att skapa en ny jordabalk som ersidttning fér jordabalken i
1734 ars lag och de lagar eller andra férfattningar, som sa sminingom kom-
mit att trida i stillet f6r stora delar av denna balk, har med vissa avbrott
pagatt dnda sedan bérjan av 1800-talet. Atskilliga av de forslag som fram-
lagls under tidernas lopp har genomférts i form av fristiende lagar men
en systematiskt uppbyggd balk saknas alltjimt. Ett sleg pa vigen mot en
ny balk togs ar 1947, nar lagberedningen avgav ett betankande med forslag
till sju kapitel i en ny jordabalk (SOU 1947: 38).1 Yiteriigare ett steg togs
ar 1960 genom ett av lagheredningen avlimnat betinkande som innehdll
ett fullt utarbetat forslag till ny jordabalk m.m. (SOU 1960:24—26).2
Detta betinkande remissbehandlades, varvid viss kritik mot {orslaget fram-
kom. Sirskilt gillde detta beredningens forsiag i friga om pantiritien. Mot
bakgrund av denna kritik upptogs fragan om det fortsatta arbetet pi en ny
jordabalk till prévning av Kungl. Maj:t den 8 december 1961. Dirvid tillkal-
lades en sirskild utredningsman med uppgift att i vissa delar &verarbeta
lagberedningens forslag. Utredningsmannen® avgav i oktober 1963 betin-
kande med reviderat forslag till jordabalk m. m. (SOU 1963: 55). Aven detta
betinkande har remisshehandlats.

Sedan de avgivna forslagen och dirdéver inhidmtade ytiranden nu har

1 Betdnkandet dr undertecknat av Osten Undén, Einar Anderberg, Herman Zetterberg och
Herved af Trolle.

? Natanael Girde, Bertil Alexanderson, Arne Brunnberg och Peter Westerlind.
* Peter Westerlind (Jordabalksutredningen).



110 Tredje lagutskottets utlatande nr 80 dar 1970

beretts inom justitiedepartementet anhaller jag att fa ta upp frigan om en
ny jordabalk. Jag vill dérvid erinra om att en av de frigor som lagbered-
ningen behandlat i sitt forslag brutits ut till sirskild handliggning. Jag syf-
tar hir pa fragan om vad som 4r fast egendom och tillbehor dértill. Kungl.
Maj:t har genom proposition den 14 januari 1966 (nr 24) foreslagit riks-
dagen att anta ett vid propositionen fogat forslag till lag om vad som &r
fast egendom.!

Det forslag till jordabalk som jag nu vill féresla att lagrddet hoérs dver
ar inte fullstindigt. Salunda utelimnas 8—11 kap. och 12 kap., vilka avses
innehélla regler om arrende resp. hyra, samt 14 kap., som avses behandla
servitut, och 15 kap., som avses innehélla regler om samfillighetsritt. For-
slaget innehéller inte heller nagra bestimmelser som reglerar &vergingen
till den nya jordabalken, och ej heller annan féljdlagstiftning. Min avsikt
ar att senare framléigga forslag i dessa delar.

Vid remissen den 19 september 1969 av fraga om lagstiftning angdende
jordbruksarrende m.m. anférde féredragande departementschefen, herr
Kling, bl. a. féljande under rubriken Inledning.

Genom beslut den 11 december 1959 bemyndigade Kungl. Maj:t chefen for
jordbruksdepartementet att tillkalla hogst sju sakkunniga for att verk-
stilla versyn av och avge forslag rérande arrendelagstiftningen och dirmed
sammanhingande fragor.

De sakkunniga2, som antog namnet arrendelagsutredningen, avgav den 10
december 1968 betinkandet Jordbruksarrende (SOU 1968:57). I betin-
kandet framlades forslag till dndringar i lagstiftningen om jordbruksar-
rende och dirmed sammanhiingande forfattningar. Forslaget till lagstiftning
om jordbruksarrende ir utformat som 8-—11 kap. i en ny jordabalk.

Bestimmelserna om annat arrende dn jordbruksarrende och om hyra har
under senare tid reformerats genom lagar (1968:342 och 346) angiende
dndring i lagen (1907: 36 s. 1) om nyttjanderitt till fast egendom. Det Ater-
star att anpassa dessa bestimmelser till jordabalken.

Sedan frigan om en ny jordabalk forsta gdngen anmildes i statsradet
har lagstiftning tillkommit och forslag framlagts som i skilda hénseenden
péaverkar de av lagradet redan behandlade delarna av forslaget till ny jorda-
balk. Salunda torde forslaget bora dndras i vissa delar bl. a. med anledning
av forkopslagen (1967:868). Vidare har lagberedningen lagt fram férslag
om lagstifining rorande fastighetsexekution m. m. (SOU 1968: 64). Inom
kort kommer lagridets yttrande att inhdmtas over lagforslag pa grund av
namnda férslag. Aven detta féranleder vissa dndringar i jordabalken.

1 Utskottet anmirker, att forslaget har lett till lagstiftning, ndmligen lagen (1966: 453) om
vad som ir fast egendom.

* Borgmistaren Bjérn Widegren, tillika ordférande, riksdagsménnen F.-A. Hamilton af Ha-
geby, Sigfrid Jonsson, Thorsten Larsson och Gunnar Pettersson samt direktéren Arne Ohrstrém
och férbundssekreteraren Gustav V. Jonsson. Sedan Jonsson avlidit den 31 juli 1962 tiilkal-

lades den 11 september 1962 riksdagsmannen Eric Mossberger som sakkunnig i hans stille.
Hamilton avled den 3 februari 1968.
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Historik

Utskottet héinvisar till prop. del B s. 2—7 samt, savitt giller jordbruks-
arrende, till betinkandet Jordbruksarrende (SOU 1968:57) s. 76 o.f.

Oversikt 6ver lagberedningens forslag aren 1947 och 1960,
jordabalksutredningens forslag och arrendelagsutredningens forslag
samt remisshehandlingen av forslagen

Utskottet hédnvisar till prop. del B s. 7-—13, 782783 och 791—794 (jfr
SOU 1960: 25 s. 9—46 och SOU 1963: 55 s. 445—454).

Allminna synpunkter pa innehallet i en ny jordabalk

Vid lagradsremissen den 11 februari 1966 anférde departementschefen
bl. a. féljande allménna synpunkter pa innehillet i en ny jordabalk.

Amnesomradet m. m.

Forslaget till jordabalk innehdller privatriittsliga regler om fast egendom.
De riitsforhéllanden som regleras inom balkens ram ir dock endast sidana
som grundar sig pa avtal eller andra rattshandlingar pa férmégenhetsrittens
omrade. Med enstaka undantag behandlas inte familje- eller successions-
rattsliga forvirv och ej heller férvirv som grundas pa expropriation eller
liknande tvingsforfarande. Eftersom lagstiftning om subjekten i réttsfor-
héllanden angdende fast egendom uppenbarligen inte har sin plats i jorda-
balken, faller ocksad sddana férhallanden som f. n. regleras i lagen om sam-
dganderitt utanfor balken. Detsamma giller olika lagar angdende inskrink-
ning i ritten att férvirva fast egendom.

I direktiven for lagberedningens arbete pa en ny jordabalk ifragasattes
huruvida bestimmelserna om arrende och hyra borde infogas i jordabalken
eller sammanforas i en sirskild balk om nyttjanderétt till fast egendom eller
meddelas i fristdende lagar. Lagberedningen har ansett att det inte kan rada
nigot tvivel om att reglerna om arrende och hyra till sin natur ar att hin-
fora till det amnesomréde som bor regleras inom en ny jordabalk. Det regel-
system angdende sakriitternas struktur och innebord som i allméinhet bér
gélla maste omfatta ocksa arrende och hyra. Denna bedémning synes riktig.
Om man 6ver huvud vill inrikta sig pa en systematisering av den privatriitts-
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liga lagstiftningen rorande fast egendom inom en sérskild balk ar det up-
penbart att reglerna om arrende och hyra, liksom &dven tomtritt, bor inga
i balken.

Ett betydande regelkomplex som ér av stort intresse for jordabalken men
som i systematiskt hiinseende inte har sin plats dér ar fastighetsbildnings-
lagstiftningen. I 1734 ars lag aterfanns huvuddelen av denna lagstiftning i
byggningabalken.

Den nu foreslagna nya jordabalken ir uppdelad pé tva huvudavdelningar.
I den forsta avdelningen avses ingé regler om fastighet, dess grinser och
tillbehor samt regler om ritisforhallanden mellan grannar, koép, byte och
gava av fast egendom, verkan av klander, pantritt, nyttjanderitter av skilda
slag (inklusive tomtratt), servitut, samfillighetsritt!, havd, féretrdde mel-
lan olika rittigheter pa grund av inskrivning och godtrosférvirv. Den andra
avdelningen innehdller bestimmelser om inskrivningsvésendet och dess
organisation samt om forfarandet i olika slag av inskrivningsirenden.

Forslaget innebir i stora delar en systematisering av bestimmelser i gil-
lande ritt som {. n. 4r spridda pa elt stori antal férfattningar. i andra delar
ar det fraga om etl lagfistande av praxis men i betydande delar innebir
forslaget visentliga nyheter, framfor allt giller detta pantrittsomradet.

Arbetet pa stoérre reformer inom civilrdttens samt siraff- och process-
rittens omrade har sedan ldnge varit inriktat pa att séka samla de viktigare
reglerna i syslematiski avgrinsade avsniit eller balkar. Inom ramen for
denna malsattning har under detta sekel tillkommit fem balkar, ndmligen
giftermalsbalken (1920), rittegdngsbalken (1942), foérildrabalken (1949),
drvdabalken (1958) och brotisbaiken (1962). Lagberedningen ir dessutom
sysselsatt med att utarbetla forslag lill en reformerad utséknings- och kon-
kurslagstiftning. Huruvida detla arbete skall resultera i en eller flera nya
balkar dr det givetvis dnnu for tidigt att ytira sig om men enligt direktiven
skall arbetet inriktas pa att enligt traditionen fran 1734 ars lag sammanféra
de vasentliga delarna av utsokningslagstiftningen i en balk.

Det ar givet att en lagslifiningsverksamhet med sddan malséittning som
nyss sagls inte dr lamplig ens for alla centrala rittsomraden. Vinsten ligger
framfor allt diri att lagstiftningen blir systematiskt uppbyggd. Detta inne-
bir stérre reda och 6verskadlighet samt 6kad enhellighet. Samtidigt beho-
ver vissa typer av bestdmmelser, som dr gemensamma for olika lagar, inte
upprepas. Nackdelarna ligger frimst déri ait de skilda réttsinstituten inte
kommer att fullstindigt regleras i ett sammanhang. Detta har ibland brukat
anforas som en oldgenhet for den inte juridiskt skolade allménheten.

Sasom framgatt av den historiska redogérelsen har arbetet pa reformer
inom dmnesomréidet f6r jordabalken i 1734 ars lag i hog grad préglats av
tanken pa en reform genom en ny balk. Vissa partiella reformer har visser-

! Bestimmelserna om samfallighetsritt har som anmirkts inledningsvis fatt utga ur det for-
slag som forelagts riksdagen, jfr prop. del A s. 390—392.
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ligen genomforts men de har i regel betraktats som provisorier i avbidan pé
en systematiskt uppbyggd helt ny jordabalk. Detta synsitt 4r naturligt niar
det giller jordabalkens rattsomrade. Omradet dr 1dtt atl avgrinsa och i stort
sett moler inga svarigheter alt uppna en god systematik. Hértill kommer
att den lagstifining som nirmast berdrs ar mycket féraldrad och ofulistéin-
dig samlt starkt splittrad.

Enligt min mening finns det i dagens ldge ingen anledning alt tveka infor
limpligheten av atl framligga resultatet av det mycket langvariga lagstift-
ningsarbelet pa forevarande rittsomrade i form av en ny balk. 1 fradga om
avgrinsningen av amnesomradet delar jag lagberedningens uppfatlning men
jag har i likhet med jordabalksutredningen funnit att vissa alderdomliga
réittsinstitut med férdel kan undvaras och betriffande ett par andra har jag
ansett lampligt all de regleras utanfér jordabalkens ram. Del avgorande har
darvid varit att instituten i fraga bedémts vara pa avskrivning eller av sa
tidspriaglad karaktar att de inte lampligen bor regleras i balken.

I enlighet med lagberedningens férslag bor jordabalken innehilla regler
om arrende och hyra. Vissa gemensamma bestimmelser f6r dessa nyttjan-
deritter och for bl. a. servitut tas upp i 7 kap. Huvuddelen av bestimmelser-
na om arrende och hyra bér inga i balken som 811 kap. resp. 12 kap.
— — — Eftersom det kan foérvantas att forslag till ny arrende- och hyres-
lagstiftning kommer att kunna foreldggas riksdagen i sadan tid att jorda-
balken dnnu inte hunnit triada i kraft synes ladmpligt att f. n. inte under-
stdlla lagradet nagra forslag i dessa delar.

Det framlagda forslaget till vissa delar av en ny jordabalk férutsitter
som redan framgétt att 14 kap. i balken skall innehalla regler om servitut.
I likhet med vad som ér fallet med arrende och hyra framliggs emellertid
i denna del inte nu nagot férslag till lagtext med tillhérande motiv.

Vad sdlunda anforts torde visa, att det rader ett mycket nidra samband
mellan servitutsreglerna i jordabalken och motsvarande regler i férslaget
till lag om fastighetsbildning. En samordning av de bada regelsystemen ir
dérfor nédvandig. Med hinsyn lill att beredningen av férslaget till lag om
fastighetsbildning dnnu befinner sig i ett inledande skede dr jag emellertid
f. n. inte beredd att ta stéillning till forslaget. Det torde darfor vara lampligt
att inte nu ligga fram ndgot forslag betriffande innehallet i jordabalkens
kapitel om servitut.
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Utmonstrande av vissa réttsinstitut m. m.

Jordabalksutredningen foéreslog att tre kapitel i lagberedningens forslag
skulle utgd, ndmligen kapitlen om ranteritt (9 kap.), fodorad (10 kap.) och
vattenfallsrdtt (18 kap.). Under departementsbehandlingen har — delvis
under intryck av remissopinionen — foretagits en ytterligare utgallring.

Som féljd av den vidtagna utmoénstringen behandlas i departementsfor-
slaget endast fyra begrinsade sakritter, nimligen pantritt, nyttjanderitt —
inklusive tomtritt — servitut och samfillighetsrdtt.! Denna begrinsning av
antalet rattigheter har mdéjliggjort avsevirda férenklingar i balkens regel-
system. I den mén instituten i friga helt upphor eller aldrig inférs har déiri-
genom gjorts definitiva vinster. I 6vriga fall kommer det att i stéllet krivas
vissa dndringar i speciallagstiftningen.

Utmonstringen har emellertid inte motiverats enbart av en stravan aft
forenkla jordabalkens regler. Lantmiteristyrelsen har i sitt remissyttrande
starkt understrukit énskvirdheten av att antalet rittighetstyper begrinsas.
Vad som framfér allt skjutits i féorgrunden dr samspelet mellan fastighets-
bildningen och olika slag av rittigheter. Denna synpunkt synes vird att
beakta. Styrelsen har ocksd utférligt pavisat hur svart det dr att finna reg-
ler som pé ett enkelt och tillfredsstidllande sitt 16ser de konflikter som upp-
stdr nir en fastighet, som besviras av en begrinsad sakritt, delas eller p&
annat sitt berdrs av en fastighetsbildningsatgird. Begrinsningen till fyra
riattighetstyper, av vilka endast en d4r en nybildning, torde i nigon mén
minska de svirigheter styrelsen pétalat.2

! Se not s. 112,
* Harefter redovisar departementschefen de niarmare ¢vervdgandena betriffande varje ut-
monstrad rittighet for sig, prop. del B s, 2239,
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Huvudinnehallet i forslaget

I det foljande lamnar utskottet en oversiktlig redogorelse for det huvud-
sakliga innehallet i férslaget enligt propositionen.

Inledningsvis anmaérker utskottet, att forslaget inte tar upp nagra bestim-
melser om vattenfallsriatt, urminnes hiivd, sirskild férmdansritt for ogulden
kopeskilling och motsvarande forméansritt for vissa andra rittigheter, in-
teckning av avkomstriitt, forkopsritt for arrendator eller om 16sningsritt
till fast egendom.

1 kap., som har rubriken ”Fastighet och dess gridnser”, innehaller vissa
regler av grundliggande betydelse inom jordabalkens dmnesomride. I ka-
pitlet preciseras salunda begreppet fast egendom och fastighet (1 § forsta
stycket). Vidare ges i kapitlet regeln om att simjedelning &r utan verkan
(1 § andra stycket). Kapitlet upptar ocksd bestimmelser om fastighets
granser. Den nya balkens bedémning av griansfragor torde i huvudsak stam-
ma Overens med gillande ratt. En nyhet 4r dock, att bestdmmelserna om
exklusivt vitsord at grinsutmirkningen féreslas bli generellt tillimpliga sa
snart en grins fatt sin strickning i laga ordning utméirkt pa marken (3 §).
Av stort praktiskt intresse dr den nya regeln om att 4garen av en strand-
fastighet har ratt att, om fastigheten pa grund av forskjutning av stranden
blivit skild fran vattnet, under vissa ndrmare angivna férutsittningar nyttja
omridet mellan fastigheten och vattnet (6 §).

I 2 kap. regleras fragan om vad som utgor tillbehor till fast egendom. De
foreslagna bestimmelserna motsvarar — pa ett par undantag nar — 2—8 §§
lagen (1966: 453) om vad som ir fast egendom. Undantagen hanfor sig bl. a.
till institutet vattenfallsritt, som inte har nagon motsvarighet i jordabalks-
forslaget, och den lagstiftning om é&boritt som upphort att gilla vid ut-
gangen av juni 1968 (SFS 1968: 205).

3 kap. har rubriken ”Rittsforhallanden mellan grannar” och innehaller
vissa bestimmelser om grannars rittigheter och skyldigheter mot varandra.
I kapitlet har inte inf6érts ndgon mera fullstindig reglering av grannelags-
rilten eller ens meddelats alla de grundliggande bestimmelserna for ritts-
omréidet. P4 grund hirav kommer inte grannelagsriitten att vara reglerad vi-
sentligen i den nya balken utan, liksom hittills, i speciallagstiftning, t. ex.
vattenlagen (1918:523). Kapitlet inleds med en generell norm fér bedém-
ningen av grannelagsforhallandena av innehdll att var och en skall ta skilig
hinsyn till omgivningen vid nyttjande av sin eller annans fasta egendom
(1 §). Kapitlet innehdller bl. a. bestimmelser om inverkan pi angrinsande
mark genom grivning eller liknande arbete. I vad giller ersittningsansvaret
for den som utfor sddant arbete bygger bestimmelserna pa de grundsatser
som kommit till uttryck i hittillsvarande praxis. Detta innebér, att den som
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utfér arbetet svarar for skada pd grannfastighet, antingen om han sjilv
eller ndgon som han anlitat for arbetet visat férsumlighet (3 §) eller —
utan att férsummelse ddagalagts — om arbetet dr sirskilt ingripande eller
av annan anledning medfér sarskild risk for omgivningen (4 §). Vidare ges
bestimmelser om riit for fastighetsigare att pA grannes mark vidta atgird
for att férebygga skada till £6ljd av arbetet (5 §) och om nedsittning i for-
vig av ersiitning som kan komma att uigd pa grund av nu avsedda arbeten
(6 §).

4 kap. har rubriken ”Kop, byte och gava” och innehdller regler om over-
latelsens form och innebord. I forslaget behalls det grundliggande kravet
pa att fastighetsképet skall ske i skriftlig form. I frAga om parternas under-
skrifter innebar forslaget en skdrpning av formkravet sa till vida att bade
sidljare och kopare skall underteckna képehandlingen. Enligt forslaget ar
bevittning av siljarens namnteckning inte nédvindig for att kopet skall bli
giltigt. Ddremot far bevittningen stor betydelse nir lagfart soks. For att lag-
fart skall kunna meddelas p& kopet genast krdvs att siljarens underskrift
blivit styrkt av tva vitinen. Lagfartsans6kan som grundar sig pa en obevitt-
nad képehandling skall ddremot férklaras vilande samtidigt som inskriv-
ningsmyndigheten skall utfirda foreliggande for siljaren att vécka talan
mot koparen, om siljaren anser att férvirvet dr ogiltigt (20 kap. 7 § forsla
punklen och 8 §). For att kopet skall bli giltigt skall kopehandlingen upp-
taga kopeskillingen och siljarens dverlatelseforklaring.

I foérslaget har inte tagits upp nagon allmin regel om att de villkor pa
vilka kopet grundas skall utsittas i kopehandlingen. I stéllet riknas i lag-
texten upp vilka villkor som maste tas in i képehandlingen for att bli gil-
tiga. Skriftlighetskravet omfattar sadana villkor i friga om vilka kravet pa
skriftlig form har ansetts vara sarskill motiverat (3 §), exempelvis villkor
som innebir en inskrinkning av kparens ritt att upplata rattighet i fastig-
heten.

For overlatelser som avser kop av del av fastighet — vanligen koép av ett
omrade av en fastighet eller kop av andel i fastighet — ges sirskilda regler
i 7---9 §§. Bestiimmelserna innebdr att kopet dr giltigt endast om fastig-
hetsbildning sker i 6verensstimmelse med kdpet inom viss tid. Kop av an-
del i fastighet utan villkor om utbrytning skall dock liksom hittills vara
giltigt (8 §).

Méjligheten for parterna att uppstélla villkor av vilka kopet &r beroende
skall liksom i géllande ritt vara begransad. Den uppdelning av tillitna och
otillatna villkor efter deras karaktir av suspensiva eller resolutiva som gors
i gillande ratt behall inte i forslaget. I stillet ar villkor som gor rattsfor-
hallandet svivande under en langre tid — tva ar — otillatna (4 §). Har ling-
re tid bestdmts, ar kopet ogiltigt, alltsa inte — som {. n. anses gélla — en-
bart villkoret. Har viss tid inte avtalats, skall tvaarstiden anses galla.
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Vidare innehéller kapitlet bestimmelser om réttsférhallandet mellan sil-
jare och kopare sedan koép slutits (10—27 §§). Bl a. ges regler om fordel-
ning mellan kdpare och siljare av avkastningen fran fastigheten. Tilltriddes-
dagen ir har avgérande (10 §). Enligt forslaget skall siljaren sti faran for
att fastigheten av vada skadas eller férsimras, medan den fortfarande ér i
hans besittning (11 §). Detta ir en nyhet i férhallande till gallande ritt, dar
koparen anses sta faran redan fran kopslutet. I vad man képaren har ritt att
tala pa kontraktsbrott frin siljarens sida behandlas i 12—24 §§. Typiska
kontraktsbrott frin séljarens sida foreligger, om fastigheten efter kopet
forsimrats genom séljarens vanvard eller vallande (12 §) eller om séljaren
utan skil vigrar att avirdda fastigheten i ritt tid (13 §). Eftersom det ir
viktigt for kdparen att kunna fa lagfart pa sitt fing, kan kdparen gora sil-
jaren ansvarig dels om denne utan skél viagrar att medverka p& nirmare an-
givet sitt till att koparen far lagfart (14 §) dels i vissa andra fall, néir lag-
fart inte kan erhéllas (15 §). Komplikationer kan uppstd, om det efter kdpet
uppticks att fastighetens ansvar for inteckning och pantritt eller f6r annan
riattighet dr stérre dn som forutsattes vid kopet. Det kan ocksd framkomma,
att képaren pa grund av myndighets beslut inte far den radighet 6ver fas-
tigheten som han haft skil att forutsitta. I de fall som ndmnts nu kan ko-
paren aberopa felet mot siljaren; i flertalet fall dock endast om han var i
god tro vid forvarvet (16—18 §§). Reglerna om séljarens ansvar for utfés-
telser och for faktiska fel aterfinns i 19 §. Utgdngspunkten skall liksom i
gallande ritt vara att fastigheten séljs sddan den ar och att siljaren for att
trygga sin ritt far verkstilla unders6kning, men avviker fastigheten fran
vad som kan anses utfast eller frdn vad som koparen annars haft anledning
att rdkna med vid kopet med hinsyn till omstindigheterna, skall siljaren
svara for avvikelsen.

Koparens befogenheter vid kontraktsbrott fran sédljarens sida ar ratt att
héiva kopet eller gora avdrag pa kopeskillingen. Vid flera kontraktsbrott har
han dessutom ritt till skadestdnd. For ritt att hiva kopet giller som regel
att skadan inte &r av endast ringa betydelse och att hivningen sker inom
ett ar fran tilltradet. Har sdljaren forfarit svikligt giller dock inte dessa be-
grinsningar.

Innebdrden av sdljarens hemulsansvar (21—24 §§) dr enligt foérslaget en
skyldighet att betala tillbaka kopeskillingen och utge skadestind till kopare
som var i god tro. Sdljaren kan friskriva sig fran hemulsansvaret. Liksom
hittills skall kdparen kunna vénda sig mot féregdende hemulspliktiga fing-
esmin, om séljaren inte kan betala vad han ir skyldig.

Kontraktsbrott fran koparens sida avhandlas i 25 §, som ger siljaren ritt
till ranta och, 1 visst fall, ratt till skadestand.

I fraga om byte skall bestimmelserna om kop med visst undantag gilla i
tillampliga delar (28 §). Nir det giller ghva medfor ritishandlingens bene-
fika natur att bestimmelserna om koép diaremot inte kan tillimpas generellt.
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Formkravet vid fastighetskép och regleringen betriffande areal- och andels-
kop skall emellertid #ga motsvarande tillimpning (29 §), men sirskild
reglering har ansetts nédviindig i fraga om villkor, av vilka gévas fullbordan
eller bestand gors beroende (30 §).

5 kap. innehaller bestimmelser om verkan av att fast egendom franvinns
ndgon efter klander m. m. Med klander avses den talan som ndgon i upp-
given egenskap av dgare till en fastighet anstilller mot en person, som hir-
leder sin ritt frdn ndgon annan #n den som anfér klandret (kdranden).

Vid bifall till klandertalan kan en méingd fragor uppkomma, t. ex. om
skyldighet for den som avtrider egendomen att redovisa avkastning och att
ersitta skada och virdeminskning pa egendomen samt om hans ritt att av
den vinnande fa ersittning fér kostnader som han har haft for egendomen.
Om dessa och ddrmed sammanhingande fragor ges bestimmelser i kapitlet.

Den avtridande ir skyldig att redovisa och utge ersittning for avkastning
och inkomst av fastigheten, som hinfor sig till tiden efter det att han visste
om att annan #gde bittre ritt till fastigheten eller stimning delgavs honom
och fér virdeminskning pa fastigheten (1 och 2 §§). Den vinnande &ir a sin
sida i princip skyldig att utge ersittning fér nédvindiga och nyttiga kost-
nader, som den avtriddande haft uildver vanliga underhallskostnader (3 §).
Hirutover ges bestimmelser om ritt for den avtridande att féra bort det
som han kostat pa fastigheten och som inte medfér ritt till ersitining for
ndédvindiga och nyttiga kostnader samt om ritt f6r den vinnande att 16sa
till sig sddant (5 och 6 §§).

6 kap. har rubriken “Pantritt” och innehaller de materiella bestaimmel-
serna om pantritt for fordran i fast egendom. Forfarandereglerna aterfinns
i andra huvudavdelningen (19 och 22 kap.).

I jordabalksférslaget har pantritten getts en juridisk konstruktion som
foreter viktiga principiella skillnader fran det nuvarande pantrittssystemet.
Skillnaderna héanfor sig framfor allt till siattet for upplételse av pantritt
samt till inteckningshandlingens form och innehall och séttet for dess ut-
fardande.

Den nuvarande konstruktionen med ett skriftligt fordringsbevis pa vilket
fastighetsiigaren tecknar medgivande till infeckning och pi grund av vilket
inteckning sedan meddelas i fastigheten har 6vergivits. I del intecknade
skuldebrevets stille trader en handling — pantbrevet — som utfirdas av
inskrivningsmyndigheien. Pantbrevet skall endast kunna limnas som si-
kerhet for fordran och en overlatelse av pantbrevet for sig medfér inte né-
gon rattsverkan.

For uttagande av pantbrev skall féljande gilla. Fastighetsigaren ger in
en skriftlig ansékan till inskrivningsmyndigheten. Ansékan skall innehalla
uppgift om dels det penningbelopp pé vilket inteckningen skall lyda, dels
den eller de fastigheter som avses (jfr 22 kap. 2 § férsta stycket). Myndig-
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helen beviljar inteckning och pa grundval av denna utfirdas pantbrev (jfr
22 kap. 5 §).

Pantritt i fastighet till sikerhet fér fordran upplats genom att fastig-
hetens dgare limnar 6ver pantbrevet som pant for fordringen (2 § forsta
stycket). Borgenir, som silunda fatt pantritt for sin fordran, figer vid ut-
sokning eller nir myndighet i annat fall fordelar medel mellan rittsigare
i fastigheten erhdlla betalning for fordringen med hogst det belopp som
anges i pantbrevet jimte sirskilt tilligg, alit efter det foretride mellan ritts-
dgare som inteckningen medfor enligt lag (3 § forsta stycket). I den man
pantbrevet inte dr 6verlimnat som pant for fordran, tillkommer beloppet
fastighelsigaren som dgarhypotek.

Den nya inteckningshandlingen, pantbrevet, blir inte biirare av nagon
personlig betalningsforpliktelse. Inte heller beriittigar enbart innehavet av
pantbrevet till betalning ur fastigheten. En borgenir maéste alltid kunna
hénvisa ill en fordran, fér vilken panibrevet dverlimnats som pant. Ford-
ringen behéver emellertid inte vara skriftlig. Pantritt kan upplatas ocksa
till siikerhet f6r en muntlig fordran. Aven pantférskrivningen kan ske munt-
ligen. Det nya systemet innebir emellertid att det kommer att ligga i borge-
narens intresse att kunna styrka fordringen och pantférskrivningen.

Av grundliggande betydelse for den nya pantrittskonstruktionen ir att
pantrittsupplatelsen — d.v.s. férfogandet genom pantsitining éver pant-
brevet —— alltid méste goras av fastighetsiigaren. Upplatelsen blir annars
utan verkan. Tradition méste alltsd ha skett, och pantritten ir i princip
beroende for sitt bestdnd av att pantbrevet forblir i borgenirens besittning.
Med besittning likstills att annan innehar pantbrevet, om det sker under
erkdnnande av borgenirens ritt. P4 grund hirav blir det mojligt for gilde-
néren att upplita pantritt till flera borgenirer pa grundval av samma pant-
brev. Kravet pa att pantrittsupplatelsen méste féretas av fastighetsiigaren
ligger inte hinder i vigen fér den ursprunglige borgeniren att éverlata sin
fordran i férening med pantritten under férutsittning, att en i férhallande
till fastighetségaren giltig pantritt stiftats.

Borgeniren kan i princip inte gora godtrosférvirv, om upplételsen gjorts
av annan in fastighetens ritte fdgare. Har fastigheten 6verlatits och har
forre dgaren upplatit pantritt innan nye dgaren skt lagfart, giller dock
upplételsen om borgenidren var i god tro (7 §). Av betydelse i detta avseende
ar vidare balkens regler om godtrosforvirv pa grund av inskrivning (18
kap.). Om pantsittaren kan &beropa sig pa lagfart och borgeniren ir i god
tro, blir pantrattsupplatelsen gillande oavsett att annan i sjilva verket visar
sig vara agare till fastigheten (jfr 18 kap. 2 §).

Den omstindigheten att inteckning meddelats for fordran garanterar inte
i gillande ratt att betalningsritt i den intecknade fastigheten under alla for-
béllanden foreligger. En beviljad inteckning kan nimligen av skilda anled-
ningar i efterhand férklaras ogiltig. Det nya systemet har konstruerats sa,
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att pantbrevets giltighet i princip upprétthalls i alla ligen. Ogiltighetsgrun-
der far daremot goras gillande savitt avser det bakomliggande fordrings-
forhallandet eller pantforskrivningen. Om ogiltighet intridder, gar den ut
over fordringsriitten eller pantupplatelsen men aldrig 6ver pantbrevet som
sddant. Detta tillkommer i stéllet fastighetsdgaren, och rittsanspraket pa
grund av pantbrevet kommer att utgéra dgarhypotek.

Inteckningen och dirmed ocksd pantbrevet skall lyda p& visst kapital-
belopp. Borgenirens riatt till betalning ur fastigheten med stéd av pantritt
ar emellertid inte begrinsat till pantbrevets belopp. Sikerheten bestar dess-
utom av ett sdrskilt tilldgg, som uppgar till 15 procent av pantbrevets belopp
och som &r avsett att ticka borgendrens ansprak pa rénta och hans krav pa
ersiattning for kostnader, som foranleds av fordringsférhallandet, och skade-
stind (3 §). Harutdver far borgeniren tillgodogora sig rianta efter sex pro-
cent for tiden efter det att fastigheten utmittes eller efter motsvarande tid-
punkt i andra fall av medelsférdelning.

Det sdrskilda tilligget far tas i ansprak under vissa sarskilt angivna for-
utsdttningar. Avsikten dr att begriinsa ritten att utnyitja tilligget enbart
till vad som fordras for att det primira syftet med tilliggetl skall komma
till sin rdtt, nimligen att ge parterna mdjlighet att i alla normala fall ut-
nyttja hela pantbrevets belopp som sikerhet for kapitalfordran. For det
forsta far tilligget tas i ansprak bara om pantbrevets belopp inte ricker till.
For det andra far tilligget utnyttjas endast fér betalning av rénta pa ford-
ringens kapilalbelopp i den man detta inte §verstiger pantbrevets belopp,
av skadestand pa grund av fortida betalning eller av ersittning fér indriv-
ningskostnad eller annan kostnad som féranleds av fordringsférhallandet.
Borgeniren har alltsa inte ritt att erhalla betalning for sin kapitalfordran
ur tilldgget. Inte heller far han, om fordringen Oversliger pantbrevets be-
lopp, uppbéra betalning for den rénta som hénfor sig till det overskjuiande
beloppet. For det tredje, slutligen, skall tilligget beriknas pa den del av
fordringens kapitalbelopp, som ligger inom pantbrevets belopp. Foér det fall
att flera pantbrev overlimnas som pant for fordran giller sirskilda be-
stimmelser (3 § andra stycket).

T den méan ctt pantbrev inte utnyttjats for pantrittsupplételse, som &ar
gillande mot fastighetsigaren, tillfaller betalning pA grund av pantbrevet
denne (9 §). Fastighetsiigarens ansprak — &dgarhypoteket — bygger alltsa
pa samma principer som i gillande ritt.

Fastighets ansvar foér inteckning kan upphoéra helt eller delvis till f6ljd
av att fastigheten blivit foremal for exekutiva atgirder. Om fastigheten siljs
pa exekutiv auktion dr huvudregeln, att inteckning dr utan verkan till be-
lopp som inte ticks av kopeskilling, behdllen avkastning eller andra influtna
medel (12 § férsta stycket).

Forslaget utgar fran att gemensamt inteckningsansvar alltjaimt bor fa
forekomma (1 § andra stycket; jfr 10 och 11 §§). F.n. finns det ingen be-
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grinsning i méjligheterna att inteckna fastigheter gemensamt men sidana
begransningar foreslds i den nya balken (jfr 22 kap. 2 § andra stycket,
varom mera i det foljande).

Om en inteckning i enlighet med bestdmmelserna i kapitlet blir helt eller
delvis utan verkan, fir pantbrevet verkan i enlighet med inteckningens
andrade innehdall (17 §).

Avstyckas samfillighet eller viss dgovidd av samféllighet, svarar den
avstyckade fastigheten inte for inteckning som har meddelats i stamfas-
tighet, d. v. s. fastighet som har del i den samfillda marken (16 § andra
stycket).

I 7 kap. har samlats de grundldggande, allminna bestimmelserna om
nyttjanderitt, servitut och ritt till elektrisk kraft. Den specialreglering be-
traffande vissa rattigheter, t. ex. arrende och hyra, som fordras vid sidan
av de allméinna bestimmelserna tas i huvudsak upp i de féljande kapitlen.
Kapitlet avser inte de speciella nyttjanderattsformerna gravratt, vagratt
eller bostadsritt (4 §). Dessa rittighetstyper kommer liksom hittills att reg-
leras genom sirskild lagstiftning. Ocksa enligt jordabalksférslaget skall bl. a.
skogsavverkningsritt samt ritt till jakt och fiske omfattas av reglerna om
nyttjanderatt i allménhet (3 §).

Utom i friga om tomtritt, som f. 6. i flera avseenden intar en sirstillning,
féreligger inte ndgon inskrivningsplikt. Till skillnad fran vad som giller
nu ir reglerna i férslaget om ritt for rittighetshavaren att lata inskriva
upplatelsen indispositiva. Detta giller emellertid inte vid arrende och hyra,
dir nyttjanderitishavaren genom andra regler anses ha beretts en i forhal-
lande till ny dgare av fastigheten tillrickligt tryggad stdllning (10 §). En-
ligt forslaget skall ocksa fastighetsigaren kunna erhélla inskrivning (jfr
21 kap. 1 § forsta stycket andra punkten och 23 kap. 1 § andra punkten).

I frdga om lingsta tid fér upplatelse av réttigheter har skillnaden mellan
land och stad inte behallits som indelningsgrund (5 §). Avgérande ar i stél-
let forekomsten av stadsplan.

I kapitlet foreslas allminna bestimmmelser om verkan av s. k. dndrings-
avtal, d.v.s. avtal varigenom den ursprungligen avtalade upplatelsetiden
forlangs eller andra dndringar i upplatelsevillkoren vidtas. I korthet innebar
de foreslagna bestimmelserna foljande. En sjélvstindig forldngningséver-
enskommelse dr att betrakta som en helt och hallet ny upplatelse. Nar av-
ialet har forlangts p4 grund av en sddan overenskommelse, dr rittsliget —
bade obligationsrittsligt och sakrittsligt — alltsa detsamima som om ett helt
nytt avtal slutits. Sker forlingningen diaremot omedelbart pa grund av be-
stimmelse 1 det ursprungliga upplatelsavtalet (férlingningsklausul) anses
en ny upplételse inte ha kommit till stand. Detsamma giller i fraga om for-
lingning som sker omedelbart pa grund av lag, d.v.s. tyst férlingning (9
kap. 4 § och 12 kap. 4 §), automatisk forldngning (9 kap. 3 §, 10 kap. 3 §,
11 kap. 3 § och 12 kap. 3 §) och forlingning pa grund av bestimmelserna
om direkt besittningsskydd (9 kap. 8 §, 10 kap. 5 § och 12 kap. 46—47 §§).
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Huvudregeln nér det giilller 6verenskommelse om annan #ndring i avtalet dn
forlingning eller om tilligg till avtalet 4r att &dndringen eller tilligget be-
traktas som en ny uppatelse i forhallande till ny dgare eller annan rattig-
hetshavare i fastigheten. Om daremot upplételsevillkoren indras med till-
lampning av bestdmmelserna om direkt besitiningsskydd anses dndringen
inte som en ny uppléatelse.

Upplatelse av nyttjanderitt, servitut eller ratt till elektrisk kraft i andel i
fastighet eller i fastighets andel i mark, som dr samfilld for flera fastighe-
ter, grundar inte nigon sakritt i egendomen dven om den kan medfora olika
riattsverkningar parterna emellan (9 §).

Enligt jordabalksférslaget giller, liksom i géllande ritt, i frdga om be-
standet av riattighet vid frivillig 6verlatelse av upplatelsefastigheten som hu-
vudregel att annan rittighet dn rétt till elektrisk kraft bestdr mot den nya
dgaren bara om rittigheten har férbehallits vid dverlatelsen. Enligt forslaget
aligger det emellertid 6verlataren att gora sadant forbehdll, om rittigheten
inte har inskrivits fore dverlatelsen (11 §). I vissa fall kan liksom i géillande
ritt rattighetshavarens besittningsférhallanden medfora att ej forbehéllen
rattighet maste respekteras av ny dgare (13 §). Ocksé enligt forslaget tryg-
gar inskrivning rittighetens bestand (14 § forsta stycket forsta punkten).
En nyhet av principiellt intresse 4r att en upplatesle — dven om den inte 4r
inskriven - alltid star sig mot ny dgare av fastigheten, om denne vid éver-
latelsen &gt eller bort dga kidnnedom om upplatelsen (14 § forsta stycket
andra punkien). I friga om det sakrittsliga skyddet vid &verlitelse pa
grund av exekution gérs inte nigot vésentligare avsteg fran gillande ritt
(16 §).

Kapitlet innehéller vidare vissa bestimmelser om ratt till skadestind for
rattighetshavaren, om réttigheten faller bort i samband med 6verlatelse av
fastigheten (18—19 §§). Principen &r att dgaren/6verlataren bar ansvaret for
riattighetens upphorande oavsett om han sjalv uppléatit rattigheten eller den
har upplatits av nagon tidigare dgare till fastigheten. I vissa fall kan skade-
standsskyldigheten utvidgas till att omfatta ocksa tidigare dgare (20 § andra
stycket). Skadestandsreglerna ar tvingande (21 §).

Ocksa jordabalksforslaget bygger p&4 grundsatsen, att foretridet mellan
ej inskrivna rattigheter, som uppléitits i en fastighet och som inte kan ut-
ovas vid sidan av varandra bestims med hansyn till den tidsfoljd i vilka
rattigheterna upplétits (22 och 23 §§). Ocksa for dessa fall ges regler om
skadestandsskyldighet (24 §).

Under rubriken ”Verkan av dndring i fastighetsindelningen” ges regler
om inverkan pd upplaten rattighet av att dndring sker i fastighetsindel-
ningen genom att upplatelsefastigheten delas eller undergir fastighetsregle-
ring. Bl. a. meddelas bestimmelser om i vilken eller vilka fastigheter réttig-
het far utovas efter fastighetsbildningsatgarden (27 och 29 §§) och om ritt
till jamkning av vederlaget for rittighet, som genom fastighetsreglering
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kan ha ¢kat eller minskat i virde, samt om ritt till uppsagning (30 §).

I 8 kap. aterfinns de grundliggande, allminna bestimmelserna om arren-
de. Vidare har i kapitlet tagits upp de sirskilda regler som géller fér arren-
deformen lagenhetsarrende (jfr 3 § andra stycket och 5 §).

Bestimmelserna i kapitlet liksom i 6vriga arrendekapitel &r i princip
tvingande (2 § forsta stycket), men vissa regler ir helt dispostiva (jfr t. ex.
12 §) och andra far asidosittas, om arrendenimnden godkénner det (jfr
t. ex. 9 kap. 7 § andra stycket).

I kapiilet ges bestimmelser om bl. a. arrendeavtals ingaende (3 §), nir
avtalet skall upphora efter uppsigning (4—7 §§), sittet for uppsigning
(8 §), verkan av att det uppstar hinder fér arrendatorn att utéva arrende-
ritten i avtalad omfattning (9—11 §§), verkan av att upplatelsefastigheten
utmats eller att jorddgaren eller arrendatorn forsitts i konkurs (15—18 §§)2,
arrendatorns ratt att upplata nyttjanderatt (19—20 §§), arrenderittens for-
verkande (23—25 §§) och forfarandet i arrendetvister (29—30 §§).

I stort sett stimmer de nu asyftade bestimmelserna 6verens med gillande
ritt. I forhallande till vad som géller nu édr de dndringar som avser férfaran-
det sirskilt framtridande. P4 denna punkt innebér foérslaget sammanfatt-
ningsvis féljande.

Tvist om ritt till f6rlingning eller om villkoren for fortsatt arrende eller
ersittning for besitiningsskyddsavbrott skall prévas av en arrendenimnd
(30 §). En sadan skall i princip finnas i varje 1in (29 §). Den skall besta
av en lagfaren ordférande och tva andra ledaméter.2 Den ene av dessa skall
foretrida jordégarintressen och den andre arrendatorsintressen. Ndmndens
beslut utom i dispensfragor kan klandras till fastighetsdomstol (31 §). I f6r-
lingnings- och ersattningsfragor kan talan fullféljas till hovrétt, medan fas-
tighetsdomstolen 4r sista instans i villkorsfragor (33 §). I fraga om besitt-
ningsskyddstvisterna ar hovritten sista instans och i siddana tillstdndsfragor
som far klandras till domstolen. Nér det giller andra arrendetvister 4n nu
nimnda, t. ex. tvist huruvida arrenderétten &r férverkad, ar fastighetsdom-
stolen ratt forum (32 §).

1 frdga om férverkandeanledningarna (23 §) fOreslds vissa jamkningar.
Bl. a. skall brottsliga forfaranden inte lingre utgéra férverkandeanledning.
Bland forverkandebestimmelserna har tagits upp den regel, som finns re-
dan nu i hyreslagstifiningen och som innebar att en réttighetshavare som
har forverkat sin ratt genom att droja med betalningen, inte skall kunna
skiljas fradn ldgenheten resp. arrendestillet, om vederlaget betalas senast
tolfte vardagen fran det han sades upp (25 §).

1 kapitlet tas vidare upp en uttrycklig lagregel om att otillbérliga arren-
devillkor far jamkas eller ldimnas utan avseende (27 §). Bestammelsen, som
torde gilla redan nu utan lagregel, finns i gillande hyreslagstiftning.

1 Jfr det forslag till &indring i jordabalken som lagts fram i prop. 1970:142.
# Jir det forslag tilllag om arrendendmnder och hyresndmnder som lagts fram i prop. 1970:145,
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9 kap. har rubriken ”Jordbruksarrende” och innehaller de sirskilda reg-
lerna for sddant arrende.

Jordabalksforslaget innebdr, att lagstadgat besittningsskydd inférs vid
jordbruksarrende i likhet med vad som tidigare har skett fér bostadshyres-
gister och bostadsarrendatorer. Besittningsskyddet géller i princip hela ar-
rendeomradet, alltsi ocksd de s. k. sidoarrendena, d. v. s. sidana upplatel-
ser som inte omfattar bostad at arrendatorn. De forutsattningar for besitt-
ningsskydd (optionsritt) som uppstills i gillande ratt, ndmligen att upp-
latelsen far avse hogst 50 hektar odlad jord och att egendomen skall till-
héra viss jorddgarkategori, slopas. Uppdelningen i “sociala” och ”vanliga”
jordbruksarrenden upphér séaledes. Nér det galler sidoarrenden har besitt-
ningsskyddsreglerna begriansats till att omfatta upplitelser av lingre var-
aktighet: besittningsskydd finns, om avtalet giller for lingre tid &n for ett
ar (7 § forsta stycket). Besittningsskydd foreligger siledes dels for alla
gardsarrenden oberoende av arrendetidens lingd, dels fér andra jordbruks-
arrenden, om avtalet galler fér lingre tid 4n ett ar.

1 vissa situationer som anges i lagen (8 §) har jordigaren ritt att vid ar-
rendetidens utging aterta arrendestéllet trots att arrendatorn i och for sig
har ritt till forlingning av avtalet. Forlangningsratt foreligger silunda inte,
om arrendatorn har &sidosatt sina férpliktelser, om jordigaren eller hans
nirmaste skall ta arrendet under eget bruk, om arrendestillet behévs for att
astadkomma en mera dndamaéalsenlig indelning i brukningsenheter och det
inte ar obilligt mot arrendatorn att arrendeférhéllandet upphér, om marken
skall anvindas i enlighet med faststalld stadsplan eller byggnadsplan eller
om marken i annat fall skall anvindas for annat 4ndamal &n jordbruk och
det inte ar obilligt mot arrendatorn att arrenderédtten upphor.

Foreligger nagon av de bada sistndmnda besittningsskyddsbrytande grun-
derna — som utmérks av att det 4r fraga om dndrad markanvindning —
och kan denna vintas ge hogre avkastning eller kan det nya dndamaélet till-
godoses genom expropriation eller liknande tvangsforvarv, dr arrendatorn
berattigad till ersdttning for att han maste lamna arrendestallet (14 §). Er-
sattningen skall, utan provning av arrendatorns forlust i det enskilda fallet,
utga med ett belopp som motsvarar den genomsnittliga arrendeavgiften for
ett ar under den senaste perioden. Om férlusten skulle vara storre, har ar-
rendatorn ritt att fa forlusten ersatt i skélig omfattning, dock hogst med eit
belopp, motsvarande arrendeavgiften foér tre ir. Bestimmelserna om jord-
dgarens ersittningsskyldighet giller emellertid inte, om det ar obilligt att
han alaggs ersidttningsskyldighet.

Parterna kan avtala att visst arrende inte skall vara férenat med ritt till
forlingning. Ett sidant avtal 4r dock giltigt endast om det godkinns av
arrendendmnden (7 § andra stycket). En forutsidtining for att reglerna om
direkt besittningsskydd skall bli tillimpliga 4r att avialet sigs upp i ratt tid.
Vill arrendatorn fortsitta att bruka arrendestillet men pa dndrade villkor
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och kan 6verenskommelse inte triffas om dessa, maste han siiga upp avtalet
for att arrendendmnden skall fa ta upp och préva villkorsfragan (8 § och
10 § forsta stycket).

I kapitlet ges vidare regler om bl. a. arrendetiden (2—6 §§). Hirom gil-
ler, att avtalet skall triffas for viss tid eller for arrendatorns livstid. Triffas
avtalet for viss tid, skall arrendetiden, om arrendet omfattar bostad for
arrendatorn, utgéra minst fem ar eller, om jordédgaren ir kommun, minst
ett ar (2 § foérsta och andra styckena). Vid arrende for viss tid som inte
understiger ett ar skall uppsigning alltid ske for ait avtalet skall upphéra
att gilla vid arrendetidens utging. Sigs avtalet inte upp i ritt tid, anses det
forlingt pa tid som motsvarar arrendetiden, dock lingst fem ar (3 § forsta
och andra styckena). Fran de nu angivna reglerna kan arrendenimnden
meddela dispens (3 § tredje stycket).

Arrendeavgiften skall enligt forslaget bestimmas i pengar (29 § forsta
punkten). Detta siigs innebiira att vederlaget visserligen skall anges i pen-
ningbelopp men inte att det ovillkorligen, i motsats till vad som f.n. giller
vid sociala jordbruksarrenden, méaste vara bestimt till sin storlek. I bestim-
melsen ligger att arrendeavgiften far knytas till index. En férutsitining ar
déarvid att det 4r fraga om index i vedertagen mening och inte en anknyt-
ning till enstaka produkter eller andra mera isolerade férhallanden.

Betydelsefulla nyheter foreslas i fraga om arrendestillets skick, underhall
och byggnadsskyldighet. Enligt forslaget skall varden och underhéillet av
arrendestillet ankomma pa arrendatorn (15 §). Han skall dock inte som nu
vara skyldig att forbéttra arrendestillet. Niar byggnader och andra anligg-
ningar trots god vard och normalt underhill méste byggas om eller ersiittas
med nytt har jordigaren att svara for det (18 §). Denne 4r ocksd ansvarig
for att de bostdder som finns pa arrendestillet vid tillirddet a4r av viss be-
skaffenhet (17 §). Reglerna om jordigarens byggnadsskyldighet komplette-
ras av bestimmelser om dels féorhandsprovning av arrendendmnd (18 § och
21 § forsta stycket), dels ratt for jordigaren att ta ut hégre arrendeavgift
efter nybyggnad m. m. (22 §).

Bestimmelserna i jordabalksforslaget om avrikning mellan jorddgaren
och arrendatorn (23 §) innebir att avrikning skall ske nir arrendestiillet
avtrids eller tidigare i den man man har kommit 6verens om det. Avrikning
skall ocksd ske i samband med forlingning av arrendeavtalet, om mer én
nio ar har forflutit fran tilltridet eller frdn ndrmast foregiende avrikning.
Har annat inte avtalats, skall avrikning grundas p& syn. Fordringsansprak
pa grund av arrendeforhdllande preskriberas enligt forslaget efter tva ar
fran det arrendestillet aviriddes (8 kap. 26 §).

Reglerna i forslaget om syneférrittning och synemiin (24—28 §§) bygger
pa vad som giller nu. Emellertid féreslas en utvidgning av den krets av per-
soner inom vilken syneménnen skall utses: till syneman far utses den som
av ldnsstyrelse forklarats behorig att vara syneman (24 § forsta stycket).
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Av stor praktisk betydelse dr forslaget att syneménnen skall delge parterna
synehandlingen inom viss tid — tre manader — fran det atf synen avsluta-
des (26 § tredje stycket). Om part inte godtar syn, kan han klandra den.
Klandertiden har i férslaget férkortats till tvd manader (28 § forsta styc-
ket). Syn skall klandras hos fastighetsdomstol i stillet for som nu hos rit-
ten (8 kap. 32 §).

10 och 11 kap. innehaller de sirskilda bestimmelserna om bostads- resp.
anlidggningsarrende. De har utformats i huvudsaklig 6verensstimmelse med
gillande rétt. De #dndringar som vidtagits betrdffande bostadsarrende ar
framst avhingiga de nya bestimmelserna om férfarandet vid prévning av
besittningsskyddstvister. Andringarna innebédr bl. a. att tvist om forlang-
ning av avtal och om villkoren for sadan forlingning skall hinskjutas till
arrendendmnd i stillet f6r som nu till ritten och att dispensfriagor skall
provas av ndmnden. I évrigt dr dndringarna med avseende pi bostads- och
anlidggningsarrende foretriddesvis av spraklig och redaktionell art och syftar
till att anpassa regleringen till balkens bestimmelser i 6vrigt.

112 kap. ges de sirskilda bestimmelserna om hyra.

I kapitlet tas upp 3 kap. lagen (1907:36 s. 1) om nyttjanderétt till fast
egendom (NJL) i den lydelse kapitlet erholl ar 1968. Vissa dndringar har
vidtagits med anledning av att hyresbestimmelserna inpassats i balkens
regelsystem och de nya reglerna om forum i hyresmél. De nya férfarande-
reglerna innebir, att hyresmal skall tas upp av fastighetsdomstol och att
denna i sddana mal har en sirskild sammansattning (71 §).

Kapitlets tillimpningsomrade foreslds utvidgat till att omfatta dven vissa
avtal som framstar som en kombination av arrende-, hyres- och tjinsteavtal.
Ar upplatelsen av bostaden mera betydelsefull &n markupplételsen, faller ett
sidant sammansatt avtal enligt forslaget — men ej enligt gédllande ratt —
under begreppet hyra (1 § andra stycket).

Reglerna om arbetsavtal i samband med hyra har utménstrats. Detta har
medfort en jdmkning av forverkandebestimmelserna (42 §).

13 kap. innehaller de sérskilda bestimmelserna om tomtritt. Dessa skiljer
sig inte mycket fran dem som f. n. iterfinns i 4 kap. NJL, som fick sin nu-
varande utformning ar 1953. I friga om formkravet vid upplatelse av tomt-
ratt foreslas dock den dndringen att bevittning inte behdver ske (3 §). Ka-
pitlet kdnnetecknas av en stridvan att ge klarare uttryck &n hittills at lik-
stilligheten mellan tomtrétt och fast egendom, t. ex. i friga om rittighets-
upplatelser (1 § forsta stycket samt 7 och 26 §§).

1 14 kap. ges de sérskilda bestimmelserna om servitut. De knyter nira an
till vad som géller nu.

1 motsats till gillande rétt innehaller kapitlet en definition av rittsinsti-
tutet (1 §). Bl a. krivs att upplatelsen skall vara dgnad att frimja en an-
damalsenlig markanvindning. Den nya balkens bestdimmelser om servitut
giller omedelbart endast rdttshandlingsservitut.
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Kapitlet innehaller inte nagra materielltréttsliga bestimmelser om tvangs-
vis 4ndring eller upphivande av servitut. I stéllet hinvisas till bestimmel-
serna hirom i fastighetsbildningslagen (14 §). Jordabalksférslaget innebér
dock inte nigon inskrinkning i den nu gillande grundsatsen att parterna
har ritt att fritt dverenskomma om foréndring av tidigare upplatet servitut.

15 kap. innehiller bestimmelser om ritt till elektrisk kraft. Motsvarig-
heter till bestimmelserna finns i géllande ritt i lagen (1920: 474) med vissa
bestimmelser om registrering av elektriska anliggningar samt om ritt till
elektrisk kraft m. m., som féreslas upphévd vid balkens ikrafttriddande.

I 16 kap. ges bestimmelser om hivd till fast egendom. Kapitlet har sin
motsvarighet i forordningen (1881:17 s. 1) om tjuguarig hivd. Kapitlet
géller bara férvirv av dganderitt, och nigon form av urminneshiivd tas inte
upp i jordabalksférslaget.

Bestammelserna ér, liksom 1881 ars férordning, tillampliga bade pa av-
talsférvarv och pa férvirv genom arv eller testamente och pa andra univer-
salfang. I forslaget gors emellertid en skillnad mellan de bada férvarvs-
typerna. I frdga om avtalsforvirven begrinsas hévdetiden till tio &r, om
besittaren 4r i god tro. Vid sidan av denna form av hivd stills en annan
form av hiavd upp som avser dven universalfangen. I detta fall &r hiivdetiden
20 ar, men 4 andra sidan kravs inte god tro. I hivdehinseende ar férvirv av
tomtritt jaimstéillt med dganderittsforviry, dock att den férste innehavaren
inte kan vinna hévd.

17 kap. har rubriken "Foéretride pa grund av inskrivning” och behandlar
den stillning som tvi eller flera forvirv till fast egendom erhaller i férhal-
lande till varandra genom inskrivning.

Kapitlet reglerar de fall di flera idganderittsférvarv sammantriffar och
da overlitelse av dganderdtt sammantriffar med upplatelse av rittighet
liksom konkurrens mellan flera rittighetsupplatelser. Foretrddesritten till
betalning pa grund av inteckning i férhéllande till annan inteckning eller
inskrivning for rittighet regleras ocksa i kapitlet.

Regleringen ansluter néira till vad som gillt hittills. Kapitlets betydelse
ligger framst i att foretrddet pa grund av inskrivning blir enhetligt reglerat
pé ett frian systematisk synpunkt mera klargérande satt 4n f. n.

Foretradesordningen ar liksom i gillande ritt i huvudsak byggd pa prin-
cipen att ansokan om inskrivning av ett forvirv medfor foretride framfor
annat forvarv for vilket inskrivning da dnnu inte blivit sokt (1 §). I vissa
fall ger inskrivningen inte foretridesriit, ndmligen om forviarvaren var i
ond tro betriffande det tidigare foérvirvet (2 och 3 §§). Aven i friga om
foretrdde pd grund av inteckning ér ansdkningsdagen prioritetsgrundande
(6 §). Bestimmelserna i forevarande kapitel ir tillimpliga endast i begrin-
sad omfattning, nér fastigheten siljs i exekutiv ordning (10 §).

18 kap. har rubriken Godtrosférvérv pi grund av inskrivning och bety-
delsen av inskrivning i vissa andra fall”. Bestdmmelserna avser lagfartens
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betydelse for den som forvirvat en fastighet (1 § forsta stycket) eller fatt
pantritt (2 §) eller annan rittighet (1 § andra stycket) upplaten at sig
och som vid sitt forvarv i god tro forlitat sig pa Overlatarens resp. upplita-
rens lagfart. I sddana situationer skall enligt férslaget godtrosférviarv kun-
na ske. En forutsattning ar att overlatelsen eller upplatelsen skett efter det
att lagfart beviljades for dverlataren resp. upplataren. Sirskilda regler ges
i detta avseende i fraga om pantritt; det ar di tillrdckligt att lagfart for
upplataren sedermera beviljas (2 §).

Mojligheterna att goéra godtrosférvirv gillande enligt kapitlets bestim-
melser 4r begransade i vissa hinseenden. Sdlunda fir den ritte dgaren gora
géillande vissa grava invindningar mot foérviarvaren dven om denne ir i god
tro, t. ex. att den handling péa vilken 6verlataren/upplataren grundar sin ratt
ar forfalskad eller tillkommen genom rantvang eller utfirdad av nagon som
saknade behoérighet dartill (3 §).

Eftersom nagon fullstindig garanti fér att lagfarter aldrig kommer att
beviljas pa materiellt sett oriktiga forvirv inte kan uppnds, innehéller ka-
pitlet vidare bestimmelser om ritt till ersdattning av allminna medel till
den som lider férlust pa grund av att en lagfart inte aterspeglar vem som
verkligen ar fastighetens ritte 4gare. Tva skilda ersittningsfall kan hér
tdnkas foreligga. Antingen kan nigon ha gjort ett godtrosforvirv till egen-
domen eller till rattighet i den, varvid den ritte dgarens ritt far vika, eller
ocksa anses bristen i forvirvet vara s allvarlig att godtrosférvirv inte kom-
mer i fraga, varvid férviarvarens ratt i stillet far vika. I det foérsta fallet ut-
gar ersattningen till den réitte dgaren och i det senare fallet till den som fo6r-
litat sig pa den oriktiga lagfarten, forvirvaren (4 §). Ansprak med stéd av
dessa bestimmelser skall viackas mot staten, som forutsiatts kunna interve-
nera i rattegdngar angiende bittre ritt till fast egendom. Vidare géaller att
staten har regressriatt mot den som bir skadestindsansvar for réattsforlus-
ten (7 §).

Kapitlet innehéaller ocksi bestimmelser om verkan av att anteckning i
fastighetsboken gjorts om talan angdende dganderitt till fast egendom eller
om att dgarens ratt att forfoga 6ver egendomen ar inskriankt (8 §). Har sidan
anteckning gjorts, kan den som direfter férvirvar egendomen eller rittig-
het i den inte gora gillande att han vid forvarvet var i god tro betriffande
omsténdighet som avses med anteckningen. Slutligen ges vissa regler om
lagfartens legitimerade verkan (9 och 10 §§).

19 kap., som utgor det forsta kapitlet i andra avdelningen, innehaller vis-
sa grundliggande bestimmelser om inskrivningsvisendets organisation och
om fastighets- och tomtrattsbockerna. I kapitlet ges vidare sddana allmén-
na bestdmmelser om handliggningen av inskrivningsdrenden som #r till-
lampliga pd alla slag av inskrivningar. Till skillnad fran gillande inskriv-
ningsférfattningar har med jordabalksférslagets bestimmelser om férfaran-
det i inskrivningsérenden inte vivls samman regler av materiell innebérd.
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De materiella reglerna aterfinns i férsta avdelningen.

Jordabalksforslaget utgar fran att inskrivningsvisendet skall vara knu-
tet till domstolarna pa i princip samma sétt som f.n. I férslaget 6ppnas
mojlighet att ga fran den vanliga indelningen i inskrivningsomraden, som
enligt huvudregeln skall utgéras av domsaga (2 §), varigenom bl. a. under-
lattas en anpassning av organisationen till ett eventuellt framtida behov av
storre inskrivningsavdelningar.

Inskrivningsmyndigheten ges i forslaget vidgade befogenheter i syfte att
paverka utredningen i inskrivningsirenden. Bl. a. fiar myndigheten fére-
ligga och déma ut vite (4, 9, 11 och 18 §§). Om det férekommer anledning
antaga att det férvirv som sékanden aberopar ar ogiltigt eller att det inte kan
goras gillande eller att annans ritt kan kriankas, skall vederborande bere-
das tillfdlle att yttra sig (10 §). I samband diarmed far s6kanden eller an-
nan hoéras. Inskrivningsmyndigheten ges generell méjlighet att ta upp an-
sokningar som férklarats vilande till ny prévning sa snart anledning fére-
kommer till det (11 §).

Den viktiga principen, att beslut i inskrivningsirende, som inforts i fastig-
hetsboken eller tomtrittsboken, har vitsord i férhallande till protokoll och
andra handlingar, slas fast i kapitlet (12 § forsta stycket). Som nyheter av
ganska betydande principiell rdckvidd ir att beteckna bestimmelserna om
rittelse av inféring i fastighets- eller tomtrattsboken (17 §) och om ritt till
ersiattning av allmidnna medel foér férlust som kan uppkomma till foljd av
fel eller férsummelse fran inskrivningsmyndighets sida (19 §). Raittelse
skall goras om inféringen finnes innehalla uppenbar oriktighet till f6ljd av
skrivfel eller annat sidant férbiseende. Den som berdrs av rittelsen skall
ges tillfdlle att yttra sig. Ratten till ersittning géiller fel eller forsummelse
i frAga om handldggning av eller beslut i inskrivningsirende eller vid utfir-
dande av pantbrev eller annat bevis pa grundval av innehdllet i inskriv-
ningsboken (t. ex. gravationsbevis) eller vid uppldggande eller forande av
boken utan samband med handliggning av inskrivningsirende. Har den
skadelidande medverkat till férlusten, skall ersiittningen sittas ned eller
falla bort. Ocksé forlust till f61jd av beslut om rattelse i inskrivningsbok
kan ersittas av allminna medel.

I kapitlet ges vidare bestimmelser om skyldighet for ritten att anmaéla
vissa forhéllanden till inskrivningsmyndigheten (20 §) och om skyldighet
att anteckna vissa uppgifter i fastighets- eller tomtrattsboken, t. ex. om verk-
stalld utmétning (14 § tredje stycket och 21 §). Sadan anteckning i in-
skrivningsbok som uppenbarligen inte lingre dr av betydelse skall avféras
(22 §).

20 kap. innehiller de sirskilda bestimmelserna om lagfart.

Till kapitlet har 6verforts innehéllet i férordningen (1875:42 s. 1) anga-
ende lagfart 4 fang till fast egendom utan nidgra mera genomgripande for-
dndringar.

5 Bihang till riksdagens protokoll 1970.9 saml. 3 avd. Nr 8¢
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Den tidsfrist inom vilken lagfart skall s6kas foreslas bli enhetlig for hela
landet, ndmligen tre manader efter det forvirvet fullbordades (2 §). Be-
stimmelserna om kungoérelselagfart har @&ndrats. Motsvarigheten i forslaget
till detta rattsinstitut ar i princip tillampligt i1 alla fall, nir innehavare av
fast egendom inte kan fa lagfart darfér att han inte kan forete finges-
handlingen (10 §). Enligt jordabalksforslaget skall lagfartsdrenden av det-
ta slag handlidggas vid muntlig forhandling — lagfartssammantride — for
utredning om dganderitten. Lagfartssammantradet skall foregas av ett kun-
gorelseférfarande (11 § andra stycket). Till sammantridet skall stkanden
och annan som iirendet kan antagas anga kallas. Lagfart skall kunna med-
delas p& grundval av innehallet i protokoll frin sammantréidet, om det kan
antagas att det pastddda forvéarvet dgt rum och att det ar giltigt (13 §
forsta stycket).

21 kap. har rubriken ”Inskrivning av tomtratt”. Kapitlet ersétter fore-
skrifterna om tomritt i den nu géllande lagen (1907: 36 s. 27) om inskriv-
ning av tomtritt och vattenfallsratt samt av fang till sidan ritt. Nagra vi-
sentliga sakliga dndringar i inskrivningsreglerna roérande tomritt foreslas
inte, men lagtexten har omarbetats i formellt avseende och anpassats till
jordabalksforslagets innehall i ovrigt.

I 22 kap. ges bestimmelser om ansékan om och beviljande av inteckning
samt om utfirdande av pantbrev och om &vriga forekommande intecknings-
atgarder.

Ansokan om inteckning skall géras skriftligen av fastighetsidgaren (2 §).
Som fastighetsigare anses vid tillimpning av kapitlet den for vilken lag-
fart senast ar sokt (1 §). Ansbékan fir inte avse omrade av eller andel i
fastighet (2 § forsta stycket punkt 1),

I friga om gemensam inteckning ges vissa betydelsefulla foreskrifter som
innebir en begrinsning av mojligheterna att erhilla sadan inteckning. S&-
lunda far ans6kan om inteckning avse flera fastigheter gemensamt endast
om de dr i en dgares hand och beldgna inom samma inskrivningsomrade
(2 § andra stycket foérsta punkten). Om ansékan angar fastighet som redan
svarar for beviljad eller s6kt inteckning, méste ansdkningen avse samma
fasta egendom som inteckningen och far inte didrjamte avse fastighet som
ej svarar for inteckningen (2 § andra stycket sista punkten).

Foérklaras ansokan vilande, skall inskrivningsmyndigheten utfarda bevis
om detta, ett s.k. vilandebevis (4 § andra stycket). Ett sadant bevis ar
avsett att kunna anvéindas till upplatelse av pantréitt. Borgeniirens ratt pa
grund av vilandebeviset blir villkorad av att inteckning beviljas. Pantritten
kommer till stdnd i och med beviljandet. Inteckning far inte beviljas, om
inte i forekommande fall tidigare utfardat vilandebevis getts in (5 § férsta
stycket).

Betridffande de olika inteckningsatgiarderna — utstrickning, som motsva-
rar inteckning till ytterligare sikerhet (7 §), utbyte (8 §), nedsitining
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(9 §), dodning, som i forslaget alltid avser heldédning av inteckning (10 §),
och relaxation (11 §) — genomfors inga storre dndringar. I frdga om relaxa-
tion foreslds dock att atgdrden bara far ske i sidana former att den eller
de iterstiende fastigheterna kommer att svara fullt ut fér det intecknade
beloppet. En enklare form for relaxation féreslds i friga om omriaden som
forvirvats av kommun fér att ingé i allmén plats inom stadsplan eller bygg-
nadsplan (11 § sista stycket).

Det fran praktisk synpunkt betydelsefulla institutet anteckning om inne-
hav féreslis bli férenklat. I princip skall en borgenir inte behéva forete
pantbrevet, niar han begir att bli antecknad som innehavare av handlingen
(12 och 13 §§).

23 kap., slutligen, innehdller bestimmelser om inskrivning av annan nytt-
janderatt dn tomtratt samt av servitut och ritt till elektrisk kraft. Bestim-
melserna stimmer i sak verens med vad som giller nu om inskrivning av
sddana rattigheter.

Motivering till forslaget m. m. Motionerna

I det foljande Aterger utskottet ur propositionen siddana avsnitt som be-
domts vara av sarskilt intresse med hénsyn till innehéllet i de véckta mo-
tionerna. Det huvudsakliga innehallet i dessa aterges under de avsnitt till
vilka de ndrmast hanfor sig.

De fragor som aktualiserats genom motionerna redovisas i kapitelfsljd. I
forkommande fall aterges endast motionerna.

Betrdffande motiveringen m. m. till delar av férslaget som inte behandlas
sarskilt 1 det foljande hinvisar utskottet till propositionen.

Inledningsvis anmirker utskottet vidare, att motionen II: 1464 av herr
Lundberg inte knyter an till visst lagrum eller kapitel i férslaget utan av-
ser forslaget i dess helhet. Betraffande innehéllet i motionen hénvisar ut-
skottet till den tryckta motionen.
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1 KAP.

Lagtekniska fragor

A. Fréga om hinvisning i 1 kap. till Jastihetsbildningslagens

bestimmelser om jimkning av grins i vattenomrade

Lagberedningen. I 5 § forsta stycket i beredningens forslag har tagits upp
en regel som ger fastighetsbildningsmyndigheten en legal mojlighet att vid
gransbestimning besluta om viss jimkning av granser i syfte att ge dessa
en fran teknisk synpunkt indamélsenlig strickning. I tredje stycket av
samma paragraf har gjorts en hinvisning till lagstiftningen om fastighets-
bildning betriffande verkan av dverenskommelse i samband med grinsbe-
stimning. En nagot annorlunda utformad jdmkningsregel, som ager till-
lampning nér fraga dr om bestimning av grans i vatten, har beredningen
tagit upp i 10 § tredje stycket i sitt forslag.

Departementschefen vid remissen till lagradet ar 1966 av jordabalksforsla-
get. Fran systematisk synpunkt ar de bdda jimkningsreglerna jamstallda
sa till vida som de ar av utpriglat lantmateriteknisk natur och utgér hand-
lingsnormer for forrattningsmén vid gransbestimning. Bada reglerna har
darfér sin ratta plats i lagen om fastighetsbildning och inte i jordabalken.
Det kan nimnas att fastighetsbildningskommittén i sitt férslag till lag om
fastighetsbildning tagit upp en regel som till innebérden ar i stort sett iden-
tisk med den av beredningen fdreslagna regeln om teknisk jimkning. Denna
ar i kommittéforslaget placerad i 14 kap. 5 § (andra stycket sista punkten),
som ocksa innehaller regler om dverenskommelse mellan sakigarna i sam-
band med gransbestimning. Jag har med hénsyn till vad nu anforts ersatt
de av lagberedningen féreslagna jamkningsreglerna i 5 § forsta stycket och
10 § tredje stycket med en hinvisning i denna paragraf (6 §) till de sar-
skilda bestimmelser i amnet som avses komma att tas upp i lagstiftningen
om fastighetsbildning. Denna héinvisning omfattar ocksa verkan av over-
enskommelse i samband med grinsbestdmning och stimmer i denna del
overens med b § tredje stycket i beredningens forslag.

Utformningen av jimkningsreglerna i fastighetsbildningslagen. Utskottet
hanvisar till prop. 1969: 128 med forslag till fastighetsbildningslag s. B 813
—814.
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Lagréadsbehandlingen och departementschefens uttalande vid anmilan av
propositionen med forslag till jordabalk. Departementschefen, statsradet
Geijer, uttalade att han anslot sig till lagradets uppfattning! att nagon hin-
visning till sidrskilda bestaimmelser om verkan av §verenskommelse och om
jamkning av grans i samband med gransbestimning ej ar behovlig, i foljd
varav 6 § i det remitterade forslaget fick utga.

Motion. I motion II: 1452 av hr Tobé anfors, att 1 kap. borde innehalla en
hénvisning till de bestimmelser i fastighetsbildningslagen (FBL) som med-
ger fastighetsbildningsmyndigheten att vid fastighetsbestimning jdmka
gréns i vattenomrade eller i vart fall till FBL.

B. Frdiga om placeringen av bestimmelsen om strickningen av grins
som tillkommit genom éverldtelse av jord

Lagberedningens férslag dr 1960. 4 § i beredningens forslag innehaller
regler om strickningen av grins som inte blivit lagligen bestimd. Enligt for-
slaget skulle sddan gréns, om den tillkommit genom &éverlatelse av jord eller
genom expropriation eller annat sddant tvingsfoérvirv, ha den striackning
som var avsedd med forvarvet. I 5 § andra stycket gavs bestimmelser om
s. k. granshavd.

Det till lagrddet ar 1966 remitterade forslaget. 1 4 § togs bestdmmelserna
om strickningen av grans som inte blivit lagligen bestamd upp. Diremot
innehaller forslaget inte nadgon motsvarighet till bestimmelserna om gréns-
havd. Departementschefen ville i och f6r sig inte motsitta sig en regel av
den foreslagna innebérden men ansig att den inte hérde hemma i balken
utan borde placeras i balkens promulgationslag. Till stéd harfér dberopade
departementschefen, att regeln om granshivd bara tar sikie pi sdmjeédgo-
ulbyten som skett fore balkens ikrafttridande.

Lagrédsbehandlingen och departementschefens uttalande vid anmilan av
propositionen. Vid granskningen av det ar 1966 remitterade forslaget utta-
lade lagradet bl. a. féljande angdende placeringen av bestimmelserna om
granshévd.

Betraffande vissa andra bestimmelser, vilka ocksa uteslutande har till-
lampning pa aldre forhallanden, har valts metoden att inféra dem i balken.
Om denna metod vid granskning av promulgationsbestimmelserna bibehil-
les, talar enligt lagradets mening 6verviagande skil for att dven reglerna om
granshavd upptages i balken.

I friga om bestimmelsen om gréns som tillkommit genom &verlatelse av
jord forordade lagradet viss jamkning.

1 Se prop. del A s. 203—204.
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Aven vid-granskningen av 1969 ars remiss ansdg lagriddet — d4 i annan
sammansittning — att bestimmelserna om grinshévd borde inféras i bal-
ken.

Med anledning av vad lagriadet salunda anfort uttalade departementsche-
fen vid anméilan av propositionen bl. a. foljande.

Som lagriadet framhaller 4r bestdmmelserna i detta kapitel avsedda att
i princip fa tillimpning 4ven pa &ldre forhallanden. Lagradet anfdr att
vissa av reglerna i kapitlet endast kan gélla dldre férhéllanden, t. ex. re-
geln i 4 § om grins som tillkommit genom overlitelse av jord. Med det for-
farande som sdlunda valts talar enligt lagradets mening 6vervigande skal
for att dven reglerna om grinshévd tas upp i balken. Av skil som anférts i
remissen anser jag emellertid att bestimmelserna om grinshévd bor place-
ras i promulgationslagen. Vad lagradet anfér betréffande reglernai 4 § andra
stycket om grins som tillkommit genom &verlatelse av jord bor beaktas pa
det sittet att dven dessa regler flyttas fran balken till promulgationslagen.

Motionen. I motion II: 1473 av herr Tobé anfdrs, att erfarenheten visar att
manga av de mest invecklade grinsbestdmningarna nu — och sikert ocksa
framdeles — avser grinser som tillkommit genom 6verltelse av jord i form
av avséndringar av olika slag. Saval i 12 kap. 3 § i den é&ldre jordabalken
som i 7 kap. 4 § jorddelningslagen (1926: 326) finns regler om grénser som
inte blivit lagligen bestimda. Nagra barande skl for att utesluta sddana
regler frin den nya jordabalken har enligt motionérens mening inte an-
forts.

C. Ovriga lagtekniska fragor

I 2 § finns en erinran om att sirskilda bestimmelser géller om allméint
vattenomrade och fastighets grins mot sidant omréade.

Motionen. I motion II: 1452 av herr Tobé anférs, att hinvisningen i 2 §
bér innehalla uppgift om den lag — lagen (1950:595) om grins mot allmént
vattenomrade — som Asyftas i paragrafen.

1 Utskottet anmirker, att bestdimmelserna om strickningen av grans som tillkommit genom
overlitelse av jord och om grinshivd har tagits upp i 17 resp. 18§ i forslaget till promulgations-
lag, prop. 1970:145.
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3 KAP.
I. Tillimpningsomradet for 2 §

Lagberedningens forslag dren 1947 och 1960. Forslagen upptar en regel av
innehall att granne, som lider oldgenhet av intrdngande rotter eller grenar,
har ritt att utan vidare sjilv ta bort dem (7 §). Denna ritt foreslogs begrin-
sad i vissa fall, nir atgirden kunde befaras medféra mirklig skada.

Departementschefen m. m. I anslutning till 1 § anférde departements-
chefen vid 1966 ars remiss bl. a. féljande. Under remissbehandlingen har
fran flera hall patalats att det i jordabalksforslagen anvinda uttrycket gran-
ne ar oklart till sin nirmare innebord.! Jag delar denna uppfattning. I den
nu féreslagna lagtexten har darfor uttrycket ersatts med andra formule-
ringar, som torde klargéra vad som avses i varje sirskilt fall.

Under 2 § yttrade departementschefen bl. a. foljande. Det kan med visst
fog goras géllande att denna paragraf ror férhallanden av sa ringa betydelse
att man utan oligenhet kunde 6verlimna &t réttstillimpningen att slita méj-
ligen uppkommande tvister. Sdsom lagberedningen framhallit maste dock
antas att grannsdmjan bibehdlls bittre med en reglering i lag 4n om fragan
lamnas oreglerad.

Utskottet anmérker, att uttrycket granne i 2 § byttes ut i det remitterade
forslaget mot uttrycket innehavaren av fastigheten och att departementsche-
fen vid ifrdgavarande paragraf inte nirmare motiverat den vidtagna jamk-
ningen.

Lagradsbehandlingen och departementschefens uttalande vid anmilan av
propositionen. Enligt lagraddets mening borde 2 § lidmpligen uttryckligen
reglera endast férhéillandet mellan dgarna till de angriansande fastigheterna,
medan at rattspraxis far 6verldtas att avgéra i vad man lagrummet kan ana-
logivis tillimpas pd nyttjanderdttshavare eller annan, som brukar fastig-
heten.

Vid anmaélan av propositionen erinrade departementschefen om att be-
teckningen granne i det remitterade férslaget bytts ut mot andra mera klar-
goérande formuleringar och anfdrde bl. a. foljande.

Nirmast i anslutning till 1 § anférdes i lagridsremissen vidare, att for-
slaget inte besvarade frigan vem som har ritt att fora talan vid domstol
med anledning av en réttskriankning i grannelagsférhéllande eller mot vem

1 De asyftade remissuttalandena redovisas i'prop. del A s. 99—101,
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sadan talan kan riktas. Min féretridare ansag bl. a. att fragan i vilken ut-
striickning dgaren av en fastighet bir ansvaret fér den som pa en eller an-
nan rittsgrund foérfogar 6ver fastigheten inte 1dmpade sig for reglering i lag
utan borde 6verlamnas till rattspraxis. Mot bakgrund av det anférda bi-
triader jag den av lagradet foreslagna jimkningen i 2 §. Bestimmelsen tor-
de lampligen kunna ta sikte pa sadana fall dir fraga endast dr om forhal-
landet mellan agarna till de angrinsande fastigheterna. Frigan i vad méan
den kan tillimpas i andra fall far 16sas i praxis.

Motionen. I motion II: 1452 av herr Tobé anfors, att en 16sning av fragan
hur 2 § bor tillimpas pa rittighetshavare borde ha angetts {for det vanliga
fallet att fastigheterna har upplatits med tomtratt.

II. Inverkan pa angrinsande mark genom grivning eller annat
sddant arbete

Bestimmelser om det ansvar som dvilar den som utfér gravning eller lik-
nande arbete pa sin mark aterfinns i 3 och 4 §§.

I 3 § tredje stycket — som motsvarar 8 § tredje stycket i lagberedningens
forslag — ges regler om skyldighet for dgaren till angrinsande mark att i
vissa fall bekosta sirskild skyddsatgird, namligen om hans fastighet ar pa
visst sdtt bristfillig och arbetet inte stricks nedanfér vanligt kéllardjup.

Gillande ritt. Utskottet hénvisar till prop. del B s. 105.
Remissyttrandena. Utskottet hinvisar till prop. del B s. 109 och 110.

Departementschefen. Vid 1966 ars remiss anforde departementschefen bl. a.
foljande.

Om grannfastighets bristfdlliga beskaffenhet medverkat till uppkomsten
av en grivningsskada, torde visserligen enligt géllande rdtt en bendgenhet
foreligga for att lita den grévande svara for skadan om denna skéligen
kunnat foérutses. Bristfilligheterna anses emellertid kunna foranleda, att
det grannen tillkommande skadestindet jimkas eller helt bortfaller. Lag-
beredningens forslag innebir i detta hinseende att regeln om grévarens
skadestandsansvar vid underlatenhet att vidta erforderlig skyddsatgard, blir
fullt ut tillamplig ocksad i det fall att grannfastighetens bristfilliga beskaf-
fenhet medverkat till skadan. Vidare liggs pa grivaren att ombesérja de
sarskilda skyddsatgarder, som péakallas med hiinsyn till bristfilligheterna.
Grannen har emellertid att under vissa forutsiattningar svara f6r kostnaden
fér sistndmnda atgirder. Den anférda principiella konstruktionen av an-
svarsiérdelningen mellan grévare och granne, nir den senare fastigheten ar
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av bristfallig beskaffenhet, har i allménhet gillats av remissinstanserna.
Den torde dérfér béra liggas till grund fér lagstiftningen i forevarande
hinseende.

Fragan hur omfattningen av grannens skyldighet att bekosta de sir-
skilda skyddsatgirder, som pakallas av att hans fastighet &r bristfallig,
nirmare skall avgrinsas stiller sig emellertid mera tveksam. Enligt 1909
ars jordabalksférslag skulle sidant kostnadsansvar avila grannen en-
dast om griavningen ej stricktes djupare in grunden till dennes byggnad.
I motiven till 1947 ars forslag framhélls emellertid att en saddan regel ofta
skulle verka slumpartad och att med hiinsyn hirtill en mera allméngiltig
norm borde uppstillas, enligt vilken ansvaret fér grannen skulle intrida
vid grévning, som inte gick djupare 4n normalt. Vid bestimmandet av den-
na norm fann lagberedningen en naturlig anknytning bl. a. i bestimmelsen i
62 § 3 mom. i den da géllande byggnadsstadgan enligt vilken den, som upp-
férde byggnad av mer 4n en vanings héjd i grins mot annan fastighet, i re-
gel skulle nedféra grundmur eller grundpelare i grinsen till vanligt killar-
djup. Gillande byggnadslagstiftning saknar emellertid direkt motsvarighet
till nimnda regel. I 42 § byggnadsstadgan den 30 december 1959 (nr 612)
anges i stillet, att byggnads grundkonstruktion och stomme samt ovriga
byggnadsdelar, som kan utsittas for belastning, skall ha betryggande birfor-
maga, stadga och bestindighet. Ett flertal remissinstanser menar att den av
lagberedningen féreslagna normen ”vanligt killardjup”, med hinsyn till att
den numera saknar anknytning i byggnadslagstiftningen, inte heller bor inga
i den nya jordabalken.

For min del anser jag starka skil tala for att lata kostnadsansvar avila
grannen, sa linge grivningen halls inom ramen fér vad som framstar som
normalt. Den gridvande har ett berittigat ansprak pa att — med vidtagan-
de av sedvanliga skyddsatgirder till férhindrande av att skada uppstar pa
grannens mark — kunna utnyttja sin fastighet pa ett normalt sitt. Om
det i ett sidant fall krivs sirskilda skyddsatgirder till f6ljd av bristfal-
lighet hos grannfastigheten, synes grannen vara nidrmast att bira kostna-
den harfér. Det ar betydelsefullt att den situation, dir ansvar avilar gran-
nen, blir relativt klart avgrinsad, sa att kostnadsfordelningen i fraga om &t-
garderna kan 6verblickas nagorlunda siikert pa férhand. Vad nu anférts ger
stod for att anknyta kostnadsansvaret till att gravningen inte gir under ett
visst djup.

Normen ”vanligt killardjup” synes ha uteslutits fran gillande byggnads-
stadga av flera skil. I motiven Aberopas salunda att det inte alltid &r Iatt
att avgbra vad som inom en viss stadsdel ar att anse som ”vanligt killar-
djup”. Hartill medverkar tendensen & ena sidan att uppféra byggnader med
allt flera kéllarviningar och & andra sidan att betraffande mindre bygg-
nader helt avstd fran killare. Dirutéver anfors olika skil som talar mot

8% Bihang till riksdagens protokoll 1970. 9 saml. 8 avd. Nr 80
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att i forfattningsvig genom en generell regel lasa fast fragan hur djupt en
byggnads grundkonstruktion bor foras ned.

Skillen for att inte bibehilla begreppet “vanligt kallardjup” pa bygs-
nadslagstiftningens omréade var, sisom framgar av det anférda, delvis andra
an de som gor sig gillande i férevarande sammanhang. I det stora flertalet
fall torde svarigheterna inte vara alltfér stora att fastsld vad som utgor
»vanligt kallardjup”. Alternativen &r normalt fi, och betydande ledning
torde sta att finna i den praxis, som byggnadsnimnderna utvecklar vid
provningen av ansbkningar om byggnadslov. I enlighet med lagbered-
ningens forslag foreslar jag darfor, att grannes kostnadsansvar for de sar-
skilda atgarder, som pakallas av bristfalligheter i hans fastighet, anknyts
till den omstandigheten att arbetet inte stracks nedanfoér vanligt kallardjup.

Nar det giller att i det enskilda fallet bestimma vad som skall anses ui-
gora vanligt killardjup, synes i forsta hand ledning béra hamtas utifran
férhallandena i grannskapet. Hinsyn synes emellertid ocks& bora tas till
vad som vid tiden for atgardens vidtagande framstar som det normala pa
orten. Det sist sagda torde fi betydelse bl. a. nar nigon enhetlighet inte kan
konstateras i grannskapet. Det synes vara angeliget att forsiktighet iakttas,
nir det giller att pa grund av en pagaende utveckling anta att en forskjut-
ning skett i vad som ansetts utgéra vanligt killardjup inom ett visst om-
rade.

Motionen. I motion 1I: 1452 av herr Tobé framhalls i anslutning till det i
lagtexten anvinda uttrycket vanligt kallardjup, att det vid intensivt tatorts-
byggande ar vanligt med flera killarvaningar och ait smahus, men aven
flerfamiljshus, numera i stor utstrickning byggs kéllarlosa. Motionéaren
erinrar om att uttrycket inte lingre anvinds i byggnadslagstiftningen eller
i byggnadsverksamhet 6ver huvud. Enligt motionéren bér bestimmelserna
i 3 § tredje stycket om skyldighet for grannfastighets dgare att i vissa fall
bekosta sirskild skyddsatgird utga och lésningen av fragan dverlimnas at
rattstillimpningen.
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4 KAP.

I. Formkravet vid fastighetsoverlitelse

Angaende forslagets inneb6rd i vad avser formkravet vid fastighetsover-
latelse hdnvisar utskottet i férsta hand till den redogérelse for 4 kap. som
utskottet ldmnat i det foregaende under rubriken Huvudinnehallet i for-
slaget.

Inledande synpunkter. Utskottet hinvisar till prop. del B s. 122--124.

A. Vittneskravet
Gillande ritt. Utskottet hanvisar till prop. del B s. 128.

Lagberedningens och jordabalksutredningens forslag samt remissyttran-
dena over forslagen. Utskottet hdnvisar till prop. del B s. 128—136.

Departementschefen. I den allmdnna motiveringen till férevarande kapitel
anforde departementschefen vid 1966 ars remiss bl. a. féljande.

En av de mest uppmérksammade frigorna under arbetet pa den nya
jordabalken har varit férslaget om medverkan vid kopet av ett offentligt
organ. Lagberedningens och jordabalksutredningens forslag innebir i detta
hénseende en lingt gdende formalisering av kopet.

I réttstilldampningen anses kravet att kopeavtal skall vara bevittnat nu-
mera inte ha den innebdrden att ett kopeavial utan vittnen ir obetingat
ogiltigt. Enligt dldre ritt ddremot hade franvaron av vittnen siadan verkan.
Viltnena ansigs vara s. k. solennitetsvitinen. Numera anses vittnena endast
ha funktionen av bevismedel fér den héindelse kopeavtalets tillvaro bestrids.
Eftersom en sd beskaffad vittnesregel enligt lagberedningens mening inte
kan anses erbjuda erforderlig trygghet i fastighetsomsitiningen, har be-
redningen férordat en atergéng till den ildre ordningen. PA denna punkt
har inte nagon allvarlig remisskritik framkommit. Kritiken har nistan nte-
slutande dgnats den ytterligare skirpning av vittneskravet som forslaget
om medverkan av ett kvalificerat vittne utgér.

Genom att kravet pA medverkan vid fastighetskopet av ett kvalificerat
vittne inte medtagits i departementsforslaget kommer fragan om vittnes-
kravet i ett nytt ldge. Med det syfte institutet laga kopevittne (lagfartsvitt-
ne) skulle fullfélja var det noédvindigt att gora vittnena till solennitets-
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vittnen, d. v. s. kopets giltighet méste goras beroende av att den i lag fore-
skrivna vittnesformen anlitades. I den nya situationen har man att mer for-
utsittningslost stilla sig fragan om vittnen over huvud taget skall krévas
pa képehandlingen och, om en sadan l6sning dock viljs, vilken innebord
som bor ges at vittneskravet.

Man kan fraga sig vilken betydelse det far om vittneskravet behills utan
att vittnena uppfattas som solennitetsvittnen. Kravet pa vittnen blir da inte
nagon formforeskrift vars asidosdttande kan leda till kopets ogiltighet, utan
vittnena far sdsom i nu gillande praxis ndrmast en bevisfunktion. Om en
sadan vittnesregel inte férses med nagra modifikationer, kan den i princip
inte sfigas innebdra mera dn en rekommendation &t parterna att genom
vittnen sorja for bevisningen angéende kopets tillkomst. Denna vittnenas
funktion som bevismedel nas emellertid ocksd med en regel om solennitets-
vittnen. Forutom att vittnenas medverkan da utgor en ovillkorlig form for
kopets giltighet, sikras naturligtvis bevisningen angdende kopet. Den av-
gorande skillnaden i vittnenas funktion ligger i stillet diri, att solennitets-
vittnena skall fullgéra nigot av de syften som motiverar en formforeskrift
och som brukar framhallas som skil for formkravet vid fastighetskop. 1
detta sammanhang har man pekat pa dels garantin att overlatelsen tillkom-
mer efter moget overvigande — att parterna nodgas anskaffa vittnespa-
skrifter skulle alltsa fa dem att ytterligare besinna sig — dels skyddet mot
forekomsten av materiella ogiltighetsanledningar, framst tvang och for-
falskning.

Sammanfattningsvis finner jag dverviigande skil tala for atl en regel om
solennitetsvittnen inte bor tas upp i balken. Att en kopehandling inte bestyrkts
av vittnen bor alltsa enligt min mening ej medfora att kopet obetingat blir
ogiltigt. Inte heller anser jag att vittnena bor vara ett exklusivt bevismedel
fér den hindelse kopets tillvaro bestrids. En regel av denna innebérd kan
f5rvintas bli dnnu svarare att uppritthalla i praxis dn en regel om solenni-
tetsvittnen och strider foér évrigt mot den for rittegangsférfarandet enligt
nya riattegdngsbalken grundliggande principen om fri bevisforing.

Jag ar emellertid inte heller beredd att foresla att kravet pa vittnen vid
fastighetskop helt avskaffas. Ett skal hirtill ar att en sddan atgard skulle
fora med sig att man borde omprova ett stort antal andra fall i vilka i lag-
stiftningen uppstills krav pa vittnen. Tiden ir troligen 4nnu inte mogen
for ett stillningstagande av detta slag. Under alla forhallanden forutsitter
en omprdvning av vittneskravet for skilda rittshandlingar overviganden
som inte lampligen kan ske i detta sammanhang.

En vittnesregel bor darfor fortfarande finnas, men den bor utformas som
en bevisvittnesregel. Den bér nirmast innebéra en anmaning till parterna
att genom vittnen sérja for bevisning angiende kopets tillkomst. Vad vitt-
nena skall bestyrka ar dktheten av parts underskrift. Franvaron av vittnes-
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péskrifter skall i och for sig inte medféra att kopet blir ogiltigt. Uppstar
tvist, skall bevisning om kopets tillkomst fritt f4 foras.

Eftersom departementsforslaget alltsa forutsitier att ett kop &ar giltigt
dven om vittneskravet inte iakttagits, bor ansékan om lagfart pa en obe-
vittnad kopehandling inte avslas utan i stéllet forklaras vilande. Férfarandet
bor dérefter bli det, att inskrivningsdomaren foreldgger siéljaren att inom
viss tid vicka talan mot koparen om ogiltighetsférklaring av kopet. Vicker
inte sdljaren talan, har inskrivningsdomaren att efter tidens utgiang med-
dela lagfart pad kopet. Vicker han talan, far ansékan vara vilande i avbi-
dan pa utgangen av tvisten. I 2 § andra stycket i forevarande kapitel har
upptagits en hinvisning till lagfartskapitlet.

Lagradsbehandlingen och departementschefens uttalande vid anmilan av
propositionen. Vid sin granskning av 2 § i det remitterade forslaget uttalade
lagradet bl. a. féljande.

Paragrafen innehdller icke nagon rittsregel utan endast en erinran om att
lagfart icke utan vidare kan erhallas, nir sdljarens underskrift pa kope-
handlingen icke styrkts av tva vittnen, 4vensom en rekommendation att till-
se att sddant bevittnande sker. Enligt lagradets mening saknas tillrickliga
skil att hir, i samband med att grundliaggande foreskrifter meddelas réran-
de formkravet vid kop, intaga en dylik erinran och rekommendation. Lag-
radet foreslar, att paragrafen utgar.

Vid anmaélan av propositionen foérklarade departementschefen, att han bi-
tradde lagridets forslag i denna del.

Motionerna. 1 de likalydande motionerna ¥: 1255 av herr Alexanderson
m. fl. och II: 1474 av herr Wiklund i Stockholm och fru Anér anfors, att
det 4r olampligt att raddet om vittnesbevittning tagits bort! och att det en-
dast av lagfartsreglerna framgar att bristen pa vittnen medfér nackdelar ur
lagfartssynpunkt. Enligt motionidrerna kan det t. o. m. sittas i friga om
det nuvarande kravet pa bevittnande bor slopas.

I motion I: 1258 av herr Skirman framhaélls, att den nuvarande formfore-
skriften om tvd samtidigt nirvarande kopevitinen vunnit hivd. Enligt mo-
tionarens mening synes det vara desto mera angelédget att behalla kravet pa
kopevittnen som muntligt avtalade kopevillkor avses att tillerkénnas ritts-
verkningar i stérre utstrackning &n i gdliande ritt.

1 Jfr 4 kap. 2 § i det remitterade forslaget.
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B. Formbkravet betriffande kipevillkor och betriffande utféstelser

om fastighetens beskaffenhet

Gillande ritt. Utskottet hianvisar till prop. del B s. 142 och 206.

Lagberedningen och remissyttrandena dver beredningens forslag. Utskot-
tet hinvisar till prop. del B s. 142, 143 och 206—209.

Departementschefen. I den allminna motiveringen till férevarande kapitel
anforde departementschefen vid lagradsremissen ar 1966 angaende form-
kravet betriaffande kopevillkor bl. a. féljande.

I detta avsnitt skall behandlas fragan huruvida formkravet vid fastighets-
kop bor gilla samtliga kopevillkor om vilka parterna enat sig eller om det
bor begrinsas till vissa villkor av sirskild betydelse i sammanhanget, exem-
pelvis overlitelseforklaringen och villkor som 4r av betydelse for aganderat-
tens 6vergang. Beredningens forslag innebdr i princip att samtliga villkor
skall tas med i kdpehandlingen och att villkor som utelimnas blir utan ver-
kan. Beredningen synes ha utgatt fran att etl sidant totalt formkrav Gver-
ensstimmer med géllande ritt.

Nir det nu galler att ta stillning till formkravets innebdrd finner jag det
svart att bortse fran utvecklingen i rittspraxis. Det moéter onekligen betink-
ligheter att uppstilla ett formkrav som redan i nuvarande praxis visat sig
svart att uppritthalla. Vad lagberedningen anfdért om onskvirdheten av att
parternas réttigheter och skyldigheter fixeras och att den slutliga innebor-
den av kopevillkoren klart fastslds ar givetvis ett beaktansvirt skal for en
total formbundenhet. Det dr emellertid langt ifran alltid som kopevillkoren
ens med en sadan lagregel erhaller den otvetydiga avfattning som framstar
som formkravets mal. Det kan vidare i dagens ldge ifragasittas om handeln
med fastigheter si markant skiljer sig fran 6vrig omséttning att ett totalt
formkrav skulle vara motiverat. Mdnga mera vérdefulla komplicerade ob-
jekt som utgor 16s egendom kan omsattas formlost.

Mot denna bakgrund kan ett krav pa att alla kopevillkor skall tas in i
kopehandlingen enligt min mening inte uppstillas. Jag vill dock inte ga till
den motsatta ytterlighet, som nirmasl representeras av 1909 ars jorda-
balksforslag. Enligt detta forslag begridnsades formkravet till 6verlatelse-
férklaringen och de villkor som ir av betydelse for dganderattens overgang.
En medelvig bér sokas. I lagtexten bor uppriknas vilka képevillkor som
maéste tas in i kopehandlingen for att bli giltiga. De delar av avtalsinne-
héllel som pa detta sitt skall omfattas av formkravet bér da vara av sadan
betydelse for fdganderitisovergangen eller lagfarten eller eljest fran allmén
synpunkt att kravet pa skriftlighet &r motiverat. Ett sa konstruerat form-
krav bor kunna uppritthéallas med stérre stringhet och konsekvens an ett
totalt formkrav.
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Vad kopehandlingen bor innehalla dr i forsta hand de uppgifter som
anses utgéra minimikraven, kopets typklausuler. Hit brukar ridknas upp-
gift om parterna, fastigheten och kopeskillingen samt siljarens Gverlatelse-
forklaring. Dessa uppgifter bor alltsa kravas for att ett giltigt kop 6ver huvud
taget skall anses ha kommit till stand. Ovriga képevillkor som, i den man
parterna avtalat dirom, bor intas i k6pehandlingen 4r frimst sadana som
kan medfora att képet hivs, d. v. s. villkor varav forvirvets fullbordan eller
bestand gjorts beroende. Vidare kommer siljarens ansvar fér konkreta fel
—— som jag nidrmare dmnar utveckla i anslutning till reglerna om fel i
forsald fastighet — att sasom i géllande ritt vara beroende av att sil-
jaren ldmnat garanti eller gjort utfistelse angdende fastighetens beskaffen-
het i visst hinseende. Visar sig fastigheten inte halla mattet dger képaren
hiva kopet. Vikten av att hidvningsforbehall kommer till klart uttryck i
kopehandlingen motiverar att ocksa en av siljaren limnad garanti eller ut-
fastelse omfattas av formkravet.

Den omfattning som silunda i departementsforslaget getts at kravet pa
kopevillkorens skriftlighet torde i stort sett ticka de fall, dir formkravet
uppratthallits i nuvarande praxis. Det torde vara av virde foér parterna att
i lagtexten finna angivet vilka villkor som oundgingligen maste tas in i
kopehandlingen. Ovisshelen om formkravets omfattning bér darfér med
denna utformning bli mindre 4n fér narvarande.

I anslutning till 19 och 20 §§ i det remitterade férslaget — som innehaller
bestdmmelser om siljarens ansvar for faktiska fel i den overlatna fastig-
heten och for utfistelser - - anférde departementschefen bl. a. féljande.

Beredningen foreslar for det forsta att siljaren skall svara for fel i sa-
dana fall d& fastigheten saknar tillférsdkrad egenskap. Siljarens ansvar
anses forutsatta en sirskild utfistelse och denna utfistelse skall vara gjord
i kopehandlingen. Bakom denna stindpunkt ligger antagandet av en ge-
nerell undersokningsplikt for képaren, men dven om felet 4r av den natur
att koparen inte ens vid en noggrann undersékning bort upptiicka det, krévs
en sérskild utfistelse for att siljaren skall bli ansvarig. I friga om kraven
pa utfastelsens form torde férslaget innebdra en viss skidrpning i for-
hallande till gillande rétt. Forslagets innebérd dr att utfistelsen, for att
sdljaren skall bli ansvarig, maste ha formen av en kontraktsmissig garanti
och denna garanti skall ha upptagits i képehandlingen. Sistnimnda krav
ar en foljd av beredningens principiella instillning till formkravet. I gillan-
de ritt ddremot synes vissa tendenser ha mirkts att lata siljaren svara for
utfistelser dven om de inte kommit till direkt uttryck i kopehandlingen.

Ocksa enligt departementsforslaget utgor det en férutsittning for sil-
jarens ansvar enligt en utfistelse att denna tas in i kopehandlingen. Enbart
en muntlig utféstelse skall inte kunna aberopas av kdparen som grund for
tillampning av bestimmelserna i paragrafen.
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Beredningen har enligt min mening anfért Gvertygande skal for att i
balken ta upp en regel om ansvar for siljaren pa grund av abstrakta fel.
Att det emellertid foreligger stora svarigheter att avgrdnsa det felbegrepp
som hér asyftas 4r uppenbart. Fullt klart maste dock vara att felet &r sé
betydande att det tvekldst dr att betrakta som en avvikelse fran det normala
nér det géller fastigheter av ifrdgavarande slag. Aven om det tas i beaktande
att fastigheters egenskaper ar starkt skiftande skall det kunna péstds att
fastigheten i fraga avviker fran det for jaimférbara fastigheter typiska och
ordindra. Den ndrmare bestimningen av felbegreppets innebérd maéste na-
turligen 6verlamnas at rattstillampningen.

Lagradsbehandlingen! och departementschefens uttalande vid anmélan av
propositionen. Vid anmilan av propositionen uttalade departementschefen
foljande rorande formkravet vid utfastelser.

Lagradet tar inledningsvis upp fragan om vilken rickvidd som bor ges at
formkravet vid fastighetskop och diskuterar darvid nirmare huruvida kra-
vet pa skriftlig form bor avse utféstelser av sdljaren rérande fastighetens
beskaffenhet. Sammanfattningsvis uttalar lagradet att 6vervigande skal i
och for sig talar for att kravet pa skriftlig form inte skall omfatta sddana
utfistelser. En forutsattning for att formkravet skall slopas ségs dock vara,
att inte dirigenom lésningen forsvéiras av fragan om vilka regler som skall
gilla for att fel i fastigheten skall anses foreligga. Denna forutsitining kan
emellertid enligt lagradets mening inte anses brista.

Som lagradet anfor har i friga om utféstelser rorande fastighetens beskaf-
fenhet i praxis yppat sig stora svérigheter att férena formkravet med vad
som i det sirskilda fallet synes rimligt och rattvist. Ocksa enligt min mening
fortjinar dessa erfarenheter stort beaktande. En avvagning méste ske mel-
lan 4 ena sidan den allminna foérdel som det innebir att kontrahenternas
rattigheter och skyldigheter genom formkrav blir si klart fixerade som
mdojligt och 4 andra sidan intresset av att i varje enskilt fall uppni ett
resultat som synes rimligt och rattvist. Sa till vida beaktas emellertid detta
intresse i det remitterade forslaget som koparen i vissa situationer tiller-
kiints ritt att géra paféljder gillande mot sédljaren pa grund av fel eller
brist i fastigheten, oberoende av om nagon utfastelse har limnats. I detta
hiinseende innebir forslaget en visentlig skdrpning av siljarens ansvar i
forhallande till vad som nu anses gélla. Mojligheterna fér koparen att
vinna rittelse trots att skriftlig utfistelse inte ldmnats skulle darfér 4nda
komma att oka. Det skall dock inte fornekas att de foreslagna reglerna
kan valla vissa svérigheter i rattstillimpningen och att den med formkravet
asyftade allménna fordelen i motsvarande man kan g férlorad.

Ett uppgivande av formkravet betraffande utfistelser far enligt den av
lagradet under 19 och 20 §§ forordade ordningen som f6ljd att till grund for

i Jir prop. del A s. 207—210.
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koparens ansprak pa rittelse kan lidggas inte bara vad som ar att betrakta
som utfiistelse utan #ven vad omsténdigheterna i ovrigt berittigat képaren
att rikna med. Sa till vida far kdp av fast egendom sin sirskilda karakiar
som utgangspunkten skall vara att fastigheten siljs sddan den ar och att
foljaktligen koparen for att trygga sig far verkstélla undersdkning. Siljaren
svarar dock for vad han kan anses ha utfédst och vidare &r han ansvarig for
att fastisheten dr sddan som koiparen édger rikna med pa grund av vad som
avhandlats vid kopet. Men hérutover far séljaren enligt lagradets forslag
ett ansvar nir en bristfillighet foreligger betriffande nigot som ej berorts
vid kopet, savitt bristfilligheten ar sidan att koparen enligt sakens natur ej
haft anledning rikna med den och ej heller bort uppticka den vid under-
sokning.

Jag delar lagradets uppfattning att ett uppgivande av formkravet betraf-
fande utfistelser bor leda till att sdljarens ansvar utvidgas till att omfatia
dven omstindigheter, som inte kan anses innefatta uifistelser. Principiell
overensstimmelse skulle dirigenom komma att ridda mellan kop av fast
och kop av 16s egendom. Detta far i och for sig anses vara en vinning. Mot
den foreslagna ordningen talar framst att den kan ge upphov till osikerhet
rorande avtalets innehéll med atféljande 6kad risk for tvister. Jag tror dock
att den synpunkten inte bor tillméitas alitfér stor betydelse. Hinsyn bor ock-
s& tas till den kritik lagradet i 6vrigt riktar mot ordningen i det remitterade
forslaget. Med hénsyn till det anférda har jag funnit dvervigande skal tala
for lagradets forslag. Jag har diarfor 1atit formkravet for utfastelser utgd.

Motionerna. 1 de likalydande motionerna I: 1255 av herr Alexanderson
m. fl. och II: 1474 av herr Wiklund i Stockholm och fru Anér anfors, att det
ir olampligt att formkravet betriffande utfistelser av siljaren om fastig-
hetens beskaffenhet har slopats.

II. Verkan av oriktig uppgift om kiopeskillingen i kopehandlingen

Enligt 1 § forsta stycket skall kopehandlingen bl. a. upptaga kopeskil-
lingen.

Departementschefen. Vid 1966 ars lagradsremiss anforde departements-
chefen angdende innebdrden av kravet pi att kopeskillingen skall anges i
kopehandlingen bl. a. foljande.

Nir det giller uppgift om kopeskillingen har man i praxis godtagit sido6ver-
enskommelse om annan kopeskilling 4n den som angetts i kdpehandlingen.
Har har alltsid kopet fatt gilla trots att formkravet inte kan anses vara upp-
fyllt. Nagon skillnad har ej gjorts beroende pa om biavtalet upptagit hogre
eller lagre kopeskilling 4n den i1 kdpehandlingen uppgivna. Ar den verkliga
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kopeskillingen hogre kan avsikten vara att undga full lagfartsstimpel eller
undvika realisationsvinstbeskatining hos siljaren. Ar kopeskillingen lagre kan
meningen t. ex. vara att vilseleda arrendator, som #ger forképsritt till den
forsalda fastigheten, eller staten, som vid avslag pa koparens ansékan om
forvarvstillstand enligt jordférvarvslagen kan forpliktas 18sa fastigheten.
Vare sig den verkliga kopeskillingen ar hégre eller ligre torde avsikten vara
att i nagot avseende vilseleda tredje man eller myndighet.

Enligt min mening talar starka skél for att man bér uppréitthalla form-
kravet med stringhet i fraga om alla typklausuler och alltsd dven nir det
galler uppgift om képeskillingen. Har denna uppgift lamnats fér skens skull
bor alltsa kopet pa talan av part kunna férklaras ogiltigt.

Vid anmélan av propositionen anférde departementschefen med anledning
av de uttalanden som lagradet gjort! bl. a. f6ljande.

Nagon anledning ansags inte foreligga att i balken ta upp en regel om
att kopeskillingen skall vara bestamd pa visst sétt. I likhet med lagridet
anser jag det vara till fyllest, om i kopehandlingen tas upp grunderna fér
berdknandet av kopeskillingen, t. ex. genom angivande av visst pris per
kvadratmeter for ett till lige och grianser bestidmt omrade. Fran formkravets
synpunkt bor det ricka att vad parterna i ett sidant och i liknande fall av-
talat av betydelse for kopeskillingens berdknande tillrackligt noggrant redo-
visas i kopehandlingen.

Motionerna. 1 de likalydande motionerna I: 1255 av herr Alexanderson
m. fl. och II: 1474 av herr Wiklund i Stockholm och fru Anér anfors, att
den ifragavarande bestimmelsen, med den tolkning som anges av departe-
mentschefen, ar alltfor fiskalisk och medfor otillfredsstialiande resultat bl. a.
i det att den dppnar mojlighet for avtalspart att 6va utpressning mol den
andra parten.

III. Arealforvarv

Bestammelser om giltigheten av kép som avser ett visst bestimt omrade
av en fastighet, s. k. arealférvirv, har tagits uppi7 §.

Forslaget har i denna del gjorts till féremal for sarskild lagstiftning ge-
nom 1 § lagen (1968:579) med vissa bestdmmelser om forviarv av omrade.?

En av de fragor som aktualiserats genom motion II: 1452 giller samord-
ningen mellan fastighetsbildningslagstiftningen och jordabalksférslaget i vad
avser kravet pa 6verensstimmelse mellan det éverlatna och det utbrutna om-
radet.

I det féljande lamnar utskottet en kortfattad redovisning for fragans he-

1 Jfr prop. del A s. 210 och 211.
2 Prop. 1968:127, 3L.U 66, rskr. 351.
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handling dels i lagstiftningsidrendet rérande FBL, dels i foreliggande pro-
position.

Fastighetsbildningslagen.l I 10 kap. 8 § forsta stycket meddelas foreskrif-
ter hur avstyckning skall verkstillas nir styckningslotten har annan agare
ian stamfastigheten. I sadant fall skall till grund for avstyckningen ldggas
kopehandling eller annan handling varigenom &4ganderidtien uppdelats
(grundhandling ). Traffar sakdgarna skriftlig 6verenskommelse i fraga som
har betydelse for avstyckningen, skall dven 6verenskommelsen beaktas i den
man den icke strider mot vad som varit avsett vid tillkomsten av grund-
handlingen.

De atergivna bestdmmelserna stimmer i stort sett 6verens med vad fastig-
hetsbildningskommitién foreslog (10 kap. 4 § i kommitténs foérslag). Kom-
mitténs overviganden innebiar sammanfattningsvis féljande.2 Med hénsyn
till avstyckningsinstitutels uppgift - att mojliggéra en anpassning av den of-
ficiella indelningen efter den civilrittsligt giltiga indelningen i dganderiltsliga
enheter — anser kommittén att ingangna koépeavtal i princip bér bli norme-
rande for hur avstyckningarna skall genomféras. Kommittén féreslar déar-
for att fran jorddelningslagen (19 kap. 15 §) skall 6verféras bestdmmel-
sen om att den om dverlitelsen upprittade handlingen skall liaggas till
grund for avstyckningen. Frin samma lagrum i jorddelningslagen éverfors
idven en bestimmelse om ratt for sakigarna att ingd skriftlig 6verenskom-
melse rorande fraga av betydelse for avstyckningen. I stort sett avses ingen
dndring i gillande ritt pi detta omride. Att i lagtexten nirmare ange hur
langt sakigarnas ritt att salunda besluta om direkt avvikelse fran den ur-
sprungligen avtalade rattshandlingen skall striacka sig anses férenat med
uppenbara svarigheter. Kommittén foreslar darfor alt overenskominelse
skall beaktas endast i den man den inte vasentligt strider mot vad overla-
telsehandlingen innehaller.

I anslutning iill den nu ifrdgakomna regleringen anférde departements-
chefen?® bl. a. féljande. De av kommittén foreslagna bestimmelserna har i
departementsforslaget tagits upp i stort sett oférdndrade. Vid bedomningen
av fridgan om sakigares ratt att genom skriftlig 6verenskommelse avvika
frin den handling som ligger till grund for avstyckningen bér enligt min
mening det avgorande vara att dverenskommelsen inte strider mot vad som
varit avsett vid tillkomsten av denna handling. For att detta skall komina till
uliryck i lagtexten har denna jamkats.

Departementschefen vid 1966 ars remiss till lagradet av jordabalksforslaget.
Sedan departementschefen redogjort fér innebdrden av kravet pa samband

1 Prop. 1969:128, 3LU 1970: 35, rskr. 189.
* Prop. 1969:128 s. B 673—675.
? Prop. 1969:128 s, B 677.
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mellan fang och ansékan om avstyckning, anférde departementschefen £51-
jande.

For samtliga fall giller naturligtvis det grundlaggande kravet att fastig-
hetsbildning sker i overensstimmelse med kopet. Kopet blir naturligtvis
ogiltigt om avstyckning inte kommer till stind. Vidare fordras att det fore-
ligger identitet mellan det Gverlatna och det utbrutna omradet. Har forratt-
ningen grundats pa kopet uppstar inga problem i detta hiénseende. Ingas
kopet efter avslutad forrattning, brukar kopehandlingen — som ofta upp-
rittas med bitrade av forrittningsmannen — hénvisa till forrdttningen,
varfor nagra praktiska problem inte heller i detta fall torde uppsta. Vad
betraffar 6vriga fall, da alltsid forrittningen avslutats inom sex manader
fran kopet utan att fordenskull ha grundats pa detta, ar det klart att kra-
vet pa Overensstimmelse mellan kép och fastighetsbildning stéller vissa
krav pa hur omradet angetts i kopehandlingen. Ar inte identiteten klar, ar
kopet ogiltigt. Har sex ménader forflutit fran kopehandlingens dag, skall
ansokan om lagfart darfor avslas.

Motionen. I motion II: 1452 av herr Tobé anfors, att kravet i 7 § att fastig-
hetsbildningen skall ske i éverensstimmelse med képet inie synes — med
hansyn till departementschefens starka betonande av att identitet skall fore-
ligga mellan kdpeavtal och avstyckning — vara helt férenligt med bestam-
melserna i 10 kap. 8 § FBL om ratt for sakagarna att traffa 6verenskom-
melse utdver grundhandlingen.

1V. Verkan av siljarens kontraktsbrott i vissa fall

I 15—19 §§ har tagits upp bestdmmelser om verkan av siljarens kon-
traktsbrott i vissa fall. Betrdffande grunddragen av den foreslagna regle-
ringen hiinvisas i férsta hand till den redogorelse som utskottet limnat f6r
4 kap. i det foregaende under rubriken Huvudinnehéllet i férslaget.

I ett féregdende avsnitt har utskottet atergivit vissa delar av motiven till
bestammelserna i 19 § om siljarens ansvar for fel i den 6verlatna fastigheten
och fér uifistelser. Utskottet hanvisar till vad som atergivits dér. I det fol-
jande Aterger utskottet ur propositionen saddana avsnitt som dirutover kan
vara av betydelse med hinsyn till de likalydande motionerna I: 1255 och
I1: 1474 i nedan atergivna delar.

Departementschefen. I anslutning till 18 § anférde departementschefen vid
1966 ars lagradsremiss bl. a. féljande.

De fel som férevarande paragraf handlar om, s. k. raddighetsfel, har under
de senaste decennierna kommit att utgéra en fran praktisk synpunkt allt
viktigare grupp. Det moderna samhillslivet kraver ju att den enskildes for-
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foganderitt inte minst i fraga om den fasta egendomen i minga hénseenden
maste inskrinkas av hinsyn till allminna intressen av olika slag. Inskrink-
ningen kan grunda sig pa en i lag eller forfattning utfirdad allmén foreskrift
eller — vilket dr vanligare — pa ett beslut som offentlig myndighet fattat
med stod av dylik féreskrift.

Innehéllet i géillande forfattningar anses var och en sjilv vara skyldig att
skaffa sig kdnnedom om. Sjélvfallet kan det inte aldggas séljaren att upp-
lysa koparen om varjehanda pa lag eller annan férfattning grundade in-
skrinkningar i 4ganderitten till fast egendom. Annorlunda ligger det till nar
det giller offentlig myndighets beslut, som inskrinker radigheten betraffande
viss fastighet. Ar koparen ovetande om en saddan radighetsinkrinkning, kan
situationen, som beredningen framhéllit, ofta vara snarlik den som forelig-
ger, nir koparen inte haft vetskap om en rattighet som belastar fastigheten.
Jag finner dirfoér goda skil tala for att koparen under vissa férutsidttningar
bor ha ritt att gora ansprak gillande mot sidljaren med anledning av fel
av detta slag.

Det bor uppmirksammas att myndighets beslut inte nédvindigtvis skall
behova utpeka just den aktuella fastigheten. Ocksa ett forbud med mera
generell rackvidd avses. Som exempel pa ett sddant beslut ma nimnas beslut
enligt byggnadslagen innebdrande att nybyggnad inte far foretas inom om-
rade dar fastigheten dr beliagen.

Angiende koparens undersokningsplikt och sédljarens mojligheter att fri-
skriva sig frin ansvaret for faktiska fel anférde departementschefen vid
remissen ar 1966 féljande.

Kopare av fast egendom anses, som redan namnts, ha en allméin under-
sokningsplikt. Denna grundsats géller givetvis ocksa i de fall som avses har.
Detta innebédr, som beredningen framhallit, en avsevird begrinsning av be-
greppet abstrakt fel. Fel eller brister som koparen mérkt eller bort mirka
vid sin unders6kning av fastigheten faller alltid utanfér felbegreppet. Sdsom
torde framga av beredningens uttalanden kan nigon generell regel om under-
sokningspliktens omfatining inte uppstéllas. Sporsmalet far bedémas frin
fall till fall.

I képehandlingen brukar ofta intas en klausul att fastigheten siljs i be-
fintligt skick”. Innebérden av en sidan klausul torde inte vara fullt klar. En-
ligt en allmin uppfattning anses fast egendom — é&ven utan att detta utsigs
— vara sdld i befintligt skick. Med en regel om ansvar for sidljaren oberoende
av utfistelse aktualiseras frdgan om siljaren skall kunna frita sig fran an-
svar genom en klausul av nyss nimnt innehall. Fragan har uppméirksam-
mats av lagberedningen, som uttalat att en sidan atgird fran siljarens sida
boér vara méjlig. Denna uppfattning synes ha goda skil for sig. En séiljare
bor vara oférhindrad att frita sig fran ansvar for fastighetens beskaffenhet.
Detta innebér emellertid inte att en friskrivningsklausul utan vidare bor till-
latas satta regeln om abstrakta fel ur spel. Fran képarens synpunkt maéste
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det ndmligen vara av vikt att det blir otvetydigt klarlagt i vilket héinseende
siljaren inte vill sta ansvar for fastighetens beskaffenhet. Képaren far héari-
genom mdojlighet att skydda sina intressen genom en sérskilt noggrann un-
dersdkning eller att pa annat sitt skydda sig mot risken av att det finns ett
dolt fel. Han kan givetvis ocksa pakalla en mot friskrivningen svarande ned-
sdttning av den tilltdnkta kopeskillingen. En allmént héllen generell klausul
om att fastigheten siljs i befintligt skick torde darfér inte utan vidare boéra
frita sdljaren fran allt ansvar. Klausuler av detta slag far emellertid sdsom
en del av avtalsinnehallet i vanlig ordning bli féremal fér domstolarnas tolk-

ning.

Lagradsbehandlingen m. m. Vid granskningen av del ar 1966 remitterade
forsiaget anforde lagradet i1 anslutning till departementschefens uttalande
om rickvidden av 18 §, att man inte bor striacka sig fér langt nir det ér
friga om ett mera generellt forbud av myndighet. Huvudregeln maéste enligt
lagriddets mening vara att beslutet skall ta sikte pa den fastighet varom fraga
ir eller en viss grupp av fastigheter. Vidare borde regelmaissigt gélla, att be-
slutet skall ha tillkommit fore kopet.

Motionerna. I de likalydande motionerna I:1255 av herr Alexanderson
m. fl. och 1I: 1474 av herr Wiklund i Stockholm och fru Anér anfors, att
bestimmelserna i 15——19 §§ innefattar en mycket ofullstindig reglering av de
frigor som avses dari. Enligt motionirernas mening borde 18 § ha pre-
ciserats nirmare. Bestdmmelsen kan i olika avseenden inte ges den inne-
hord som foljer av dess lydelse. Motiondrerna framhaller, att den praktiskt
betydelsefulla fragan om koparens undersokningsplikt har limnats helt
oreglerad, trots att den ar avgorande for rackvidden av 19 §. Denna paragraf
borde ha givits en mera restriktiv formulering med hansyn till att den kan
forvéantas bli forsatt ur spel genom vittgaende friskrivningsklausuler.

V. Ovriga fragor i anslutning till 4 kap.

Motionerna. I de likalydande motionerna I: 1255 av herr Alexanderson
m. fl. och II: 1474 av herr Wiklund i Stockholm och fru Anér anfors, att
man i forslaget inte har tagit stillning till de i praktiken viktiga frigorna
om bundenheten och verkningarna av féravtal, utfiastelser att silja eller
kopa fastighet, handpenningutféstelser och vitesférpliktelser.
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6 KAP.

Betriffande den nya pantriatiskonstruktionen i jordabalksforslaget och
inneborden av begreppet pantritt enligt forslaget hiinvisar utskottet i forsta
hand till den redogorelse for 6 kap. som utskottet limnat i det foregaende
under rubriken Huvudinnehallet i férslaget.

Betalningsrittens omfattning

Gillande ritt. Ur de belopp som flyter in genom exekutionen skall i man
av tillgdng inteckningens kapitalbelopp betalas. I den man inteckningen ut-
gor dgarhypotek, tillfaller beloppet fastighetsdgaren eller, i férekommande
fall, hans konkursbo. Till kapitalbeloppet kommer rianta, om inteckning ut-
tryckligen meddelats till sikerhet f6r sadan. P4 dgarhypotek beriknas ingen
rinta (25 § andra stycket inteckningsférordningen). Tiden for vilken ranta
hogst far utga ar begrinsad till tva ar fore den dag utmétning sker eller kon-
kurs borjar (18 § 1 mom. inteckningsférordningen).

Om inteckningshandlingen inte fungerar som sjélvstdndig handling utan
har lIamnats som sikerhet for en borgenirs fordran blir rattsliget mera kom-
plicerat. P4 grund av omslagsreversen har borgenéren i detta fall som regel
dels en kapitalfordran, dels en rdntefordran. I rittspraxis anses hans méj-
ligheter att ta inteckningshandlingen i ansprak for dessa fordringar vara
obegrinsad. Kapitalbelopp behdver inte avriaknas mot kapitalbelopp och ej
heller rdnta mot ranta. Borgendren kan alltsa ta ut sin rintefordran enligt
omslagsreversen ur inteckningshandlingens kapitalbelopp likavil som det ar
mojligt att ta ut kapitalfordran ur inteckningsréintan med den begrinsning
som foljer av tvadrsregeln. Rintefordringen kan alltsa med undantringande
av dgarhypoteket ta hela inteckningshandlingens kapitalbelopp i ansprék.

Till inteckningsrdntan kommer rintan f6r tiden mellan exekutionens in-
ledande och dagen for kopeskillingsférdelningen, den s. k. utmétningsriantan.

Angaende bestimmelserna i géllande riatt om utbrytning av dgarhypotek
hénvisar utskottet till prop. del B s. 265 och 266.

Lagberedningens och jordabalksutredningens forslag samt remissyttrande-
na over jordabalksutredningens forslag. Utskottet hanvisar till prop. del B s.
266—270.
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Departementschefen. Vid 1966 &rs lagriddsremiss anforde departements-
chefen i sin allménna motivering till 6 kap. bl. a. f6ljande, sedan han for-
klarat sig icke for sin del vara beredd att foresla att inteckningen enbart
skall avse ett kapitalbelopp.

Det utmirkande for departementsforslagets pantrittsinstitut ar att pant-
brevet inte uppbér nagon fordran. De for fordringsférhallandet bestimman-
de avtalsvillkoren har sin plats i omslagsreversen. Under sddana forhallan-
den ar det sjilvfallet att den #indrade utformningen av pantritten for med
sig en omprévning av gillande ritts regler om inteckningsréntan. Dessa ar
ju starkt influerade av att enligt inteckningsférordningen inteckningsrantan
formellt sett inte ir nagot annat #n rintan pa borgenirens fordran, lat
vara att — som jordabalksutredningen pavisat — omslagsreverssystemet lett
till att inteckningsrintan i praktiken 4r nigot helt annat 4n réinta i vanlig
mening.

Inteckningsritten skall alltsa enligt departementsforsiaget avse kapital-
beloppet jimte visst rintetilligg. Med hinsyn till att kravet pa en standar-
disering av inteckningshandlingens innehall far anses véga tungt bor det
inte vara mojligt att sisom fallet dr f. n. bestimma tilliggets storlek frin
fall till fall. Denna uppfattning omfattas av en Gvervildigande remissopi-
nion. Sasom flertalet remissinstanser forordat synes man 6ver huvud taget
bora koppla loss fran anknytningen till rantebegreppet vid utformningen av
det rorliga tilligget. Ocksa alternativet med en i lag fixerad rénta torde allt-
s& bora forkastas. Jag forordar att tilldggets storlek i stillet bestims sa-
som visst i lag faststillt procenttal av det intecknade kapitalbeloppet.

Med ett system, dir inteckningshavaren berittigas att uppbara bl a.
rinta ur ett rorligt tilligg vid sidan om det intecknade kapitalbeloppet, in-
staller sig fragan om inteckningshavaren skall fér sin rdntefordran vara
hiinvisad uteslutande till tilligget eller om ockséa kapitalet skall sta till for-
fogande. Sasom férut utforligt redovisats innebér géllande ritt, att inteck-
ningens kapitaldel star till forfogande dven for rénta. I den mén dverhypo-
tek foreligger, dger allisid borgeniren ta ut ogulden riinta pa sin fordran
for hur lang tid tillbaka som helst. I detta avseende foreslog lagberedningen
en dndring genom att inféra den s. k. skiktprincipen, och férslaget har yt-
terligare utvecklats av jordabalksutredningen (8: 16 andra stycket). Skikt-
principen kan sigas gi ut pa att borgeniiren for sin kapitalfordran skall
vara hinvisad till inteckningens kapitaldel och foér ridntefordran till rénte-
delen eller vad som hir bendmnts det rorliga tilldgget.

Regeln att riinta inte far tas ut ur inteckningens kapitaldel har utsatts
for stark kritik fran en i det niirmaste enhillig remissopinion. Kritiken
har gatt efter tva skilda linjer. For det forsta har gjorts gillande att skikt-
uppdelningen kan leda till att borgenirens riintefordran i vissa fall inte
kommer att helt rymmas inom inteckningens rintedel och att den darmed
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i motsvarande man ej kan tas ut ur fastigheten med féorméansritt, vilket
skulle i alltfér hég grad gynna fastighetsigaren pa kreditgivarens bekost-
nad.

Den av beredningen foreslagna skiktprincipen kan kritiseras ocksa fran
en annan utgingspunkt. Regeln far antas bygga pa den foérutsattningen att
pantsittning av en inteckningshandling till sikerhet fér borgenirs fordran
i princip har den begrinsade rittsverkan att inteckningens kapitalbelopp
endast skall svara for kapitalfordran och att det diarfér fordras en sarskild
forklaring fran fastighetsigaren for att kapitalbeloppet skall utgora siker-
het ockséa for ridnta. Det kan emellertid med visst fog ifragasittas, om man
inte dirigenom frankinner pantsittningen den innebord atgirden bor aga
enligt en naturlig tolkning.

Under hidnvisning till vad nu anférts anser jag mig inte kunna bitrida
lagberedningens férslag om begriansning av borgenérens ratt att utnyttja in-
teckningshandlingens kapitalbelopp for sin réntefordran pa grund av om-
slagsreversen.

Jag 6vergar nu till att nirmare behandla tilléiggets storlek och nirmare
konstruktion och behandlar di forst fragan vad som skall rymmas inom
tillagget.

Tilligget maste rymma dels borgenirens réntefordran fram till den dag
fastigheten tas i mit eller konkursansékan gors eller medel, som eljest skall
foérdelas, nedsitts, dels de biférpliktelser till kapitalfordran for vilka in-
teckningshandlingen pa grund av innehallet i pantsittningsavtalet hiftar.
Hir kan komma i fraga bl. a. indrivningskostnader, kostnader fér forsik-
ringspremier avseende fastigheten, vilka fastighetsdgaren underlatit erlig-
ga, och fordran pa skadestind for fértida betalning av lanet. Enligt gédllande
ritt stAr den intecknade rantan under tva &r till fé6rfogande for dessa an-
spridk. Jag bortser hirvid fran eventuellt 6verhypotek pa inteckningens
kapitalbelopp. Uppgar inteckningsréntan till sex procenl, omfattar saledes
pantsikerheten i fastigheten som regel ett tilldggsbelopp av tolv procent.
Numera torde dock atminstone kreditinstitutionerna pafordra en nagot
hogre inteckningsrdnta dn sex procent. I diskussionen rérande pantbrevets
form har de som férordat att inteckningsrintan skall ersittas med ett ka-
pitaltilligg som regel tinkt sig ett tilldgg om femton procent. Foretradare
for kreditlivet har som regel inte haft nagot att erinra mot detta. Ett tilligg
av denna storlek torde ocksa i dagens lidge ratt vial motsvara tvaarsrintan
pa nya inteckningshandlingar. Jag foreslar dirfor att kapitaltilligget skall
utgora femton procent av inteckningens kapitalbelopp.

I sammanhanget féreligger en sirskild komplikation, som dger samband
med den s. k. utmitningsrintan. Mellan den dag d4 fastigheten tas i mit —
resp. da konkursansékan gors eller vissa medel nedsidtts — och den dag
férdelningen av influtna medel dger rum kan avsevird tid forflyta. Borge-
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niren bor alltjamt dga ratt till rdnta dven for denna tid. Eftersom erfaren-
heten visar att tidrymden i friga varierar starkt torde det inte vara lamp-
ligt att inrymma ocksa detta rédnteansprak i ett fast kapitaltilligg. En god-
tagbar 16sning torde i stillet vara att lata borgendren uppbédra den i om-
slagsreversen faststidllda rdntan. Harvid maste dock rantefoten begrinsas
till ett visst hogsta procenttal. Detta procenttal kan ldmpligen anknytas till
den dréjsmalsrianta, som enligt 9 kap. 10 § handelsbalken skall utgd vid
penninglan for vilket finns bestimd forfallodag. Denna rdnta utgdr £or nér-
varande efter sex procent.

Av vad jag hittils anfért framgér att rinta m. m. skall fa tas ut ur sivil
inteckningens kapitalbelopp som det sirskilda tilligget. Det aterstar att av-
gbra huruvida borgeniren — liksom enligt géllande ritt — bér ha valfrihet
vid bevakningen av rinteanspriket. Enligt min mening #r det logiskt och
naturligt att inteckningens kapitaldel svarar s. a.s. primért. Det sérskilda
tillagget bor alltsd 6ver huvud taget inte fa tas i anspriak forrdn kapitalbe-
loppet utnyttjats i dess helhet. Hiarigenom uppnés bestimda foérdelar. For
det forsta blir pa férhand fastslaget i vilken ordning borgeniren Ager ta ka-
pitaldel och réntedel i ansprak. Varje spekulationsmdjlighet blir utesluten,
och borgenérens ansprik blir ldtthanterligt i exekutionssammanhanget. For
det andra kommer den foéreslagna anordningen att leda till att nagot dgar-
hypotek, som ger fastighetséigaren betalningsritt vid medelsfordelning eller
som ¢ppnar mdjlighet till andrahandspantséttning, inte uppstir annat 4n
i den méan panthavarens totala fordran understiger inteckningens kapital.
Det virde, som motsvarar ett eljest uppkommande #dgarhypotek, tillfaller
i stillet inteckningshavare med simre forménsritt. En sidan konsekvens
synes fordelaktig fran fastighetskreditgivningens synpunkt.

Enligt den principiella uppfattning, som ligger till grund fér departe-
mentsforslagets pantriattskonstruktion, har det sirskilda tilligget sitt berit-
tigande fran tva synpunkter. For det forsta bereder tilligget parterna mdj-
lighet att utnyttja hela det intecknade kapitalet vid langivningen. For det
andra bereds borgeniren sikerhet i fastigheten for de mestadels rérliga bi-
forpliktelser till en huvudfordran, for vilka inteckningshandlingen utgér
pant, utan att denna sidkerhet i nagot fall blir att betrakta som dgarhypotek.
Den valda konstruktionen, som later pantritten omfatta ocksa ett rorligt
tillagg vid sidan av det intecknade kapitalet, dr emellertid dgnad att leda
till viss osidkerhet for efterféljande rattsinnehavare. Dessa kan aldrig med
sdkerhet beddma hur stor del av fastighetens ekonomiska virde, som vid
en eventuell medelsfordelning kommer att tas i ansprdk av inteckningsha-
vare med battre formansritt. Fran fastighetskreditgivningens synpunkt an-
ser jag darfor angeliget, att det sirskilda tilligget kringgidrdas med sddana
regler, att det kan utnyttjas bara i den man si erfordras for att tillgodose
det forut antydda tvéifaldiga syftet.
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I specialmotiveringen till forevarande paragraf anforde departements-
chefen vid 1966 ars lagradsremiss bl. a. f6ljande.

Bestimmelserna rérande tilligget karakteriseras av en strivan att be-
grinsa ritten att utnyttja tilldgget enbart till vad som behdvs for att det
primira syftet med tilligget skall komma till sin rétt, ndmligen att ge par-
terna mdjlighet att i alla normala fall utnyttja hela pantbrevets belopp som
sikerhet for kapitalbeloppet. Denna strdvan har kommit till uttryck pa
foljande sétt:

a) Tilligget far tas i ansprak endast om pantbrevets belopp inte férslar.
— Sisom utvecklats i kapitlets inledning har denna regel ansetts utgéra en
foljd av att rdnta och andra biférpliktelser far tas ut ur det inskrivna kapi-
talbeloppet. Regeln far till fo6ljd att vid medelsférdelning kapitalbeloppet
som regel blir helt taget i ansprak av borgeniren om inte kapitalfordringen
vésentligt understiger pantbrevets belopp. Det kunde tyckas, att en sadan
ordning skulle innebira ett simre utnyttjande av fastigheten som kredit-
underlag 4n vad som f6ljer av det nu radande systemet. En amortering skul-
le exempelvis inte automatiskt ge upphov till nadgot 6verhypotek som kunde
disponeras for ny kreditgivning. Hiremot kan emellertid genmailas, att ett
minskat uttagande av ridntor m. m. vid sidan om pantbrevets kapitalbelopp
innebir att fastigheten kan utnyttjas som sédkerhet till ett hégre samman-
lagt belopp 4n som annars skulle ha varit fallet. Regeln torde déarfér inte
innebdra nagot simre utnyttjande fran kreditsynpunkt av fastigheten be-
traktad som helhet. Vidare ir det ej nagot som hindrar att, f6r den héndelse
fordringsbeloppet sjunkit under pantbrevets belopp, fastighetsigaren be-
reds mojlighet att efter utbyte av pantbrevet utnyttja det Gverskjutande
beloppet. Ett sddant forfarande forutsitter dock borgenidrens medgivande.
Han kan ocksi redan vid pantsidtiningen ha utfist sig att stdlla dverhypo-
teket till fastighetsiigarens forfogande.

b) Tilldgget far utnyitjas endast for betalning av rinta pa fordringens
kapitalbelopp i den man detta inte dverstiger pantbrevets belopp, av skade-
stdnd pa& grund av fértida betalning eller av erséttning for indrivningskost-
nad eller annan kostnad som foranleds av fordringsférhallandet. — Genom
denna regel utesluts borgeniren frdn mdjligheten att erhalla betalning fér
sin kapitalfordran ur tilligget. Som allmin princip bér gélla, att anspraket
for att kunna utgd ur tilligget méste vara hinforligt till nagot fordrings-
belopp for vilket borgeniren dger utfa betalning ur pantbrevets kapitalbe-
lopp. Det bor papekas, att tilligget sjdlvfallet far utnyttjas foér rinta och
kostnader dven om pantbrevets belopp enligt pantférskrivningen uttryck-
ligen angetts utgora sikerhet ocksa for sddana ansprak.

c) Tilligget berdknas pa den del av fordringens kapitalbelopp, som ligger
inom pantbrevets belopp. — Om kapitalbeloppet till £61jd av amortering
eller av annan anledning understiger pantbrevets belopp berdknas tilldgget
pa kapitalbeloppet, och detta giller savil det femtonprocentiga tillagget som
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det tilldigg pa hogst sex procent, som avses ticka utmétningsrantan.

De nu behandlade reglerna far stor betydelse for den borgenir, som fatt
ett pantbrev paniforskrivet 4t sig i andra hand eller som vill uinyttja ett
overhypotek for exekution. For att en sddan borgenér skall uppné nagon
fordel fordras for det forsta att férstahandspanthavarens totala ansprak —
siledes dven utmiitningsrintan — understiger pantbrevets kapitalbelopp.
Den ifragavarande borgeniren dger vidare ta ut riinta och kostnader ur till-
ligget bara i den man anspriken hinfér sig till den del av fordran, som
ryms inom pantbrevets kapitalbelopp och inom ramen fér ett procentuellt
tilligg, som beriknas pad samma del av fordringen. Skillnaden blir bety-
dande i jaimférelse med situationen f.n. eftersom borgeniren nu kan fritt
utnyttja den intecknade rintan, i den mén den inte tas i ansprak av forsta-
handspanthavaren.

Lagradsbehandlingen och departementschefens uttalande vid anmilan av
propositionen. Med anledning av vad lagradet papekade! vid sin granskning
av det ar 1966 remitterade forslaget foreslog departementschefen, att sirskilda
regler skulle meddelas for det fallet att en borgenir fétt flera pantbrev som
pant fér en fordran. Bestdmmelserna hirom har tagits upp som ett sista
styckei 3 § i det nu foreliggande forslaget.

Motionerna. 1 de likalydande motionerna I: 1257 av herr Thorsten Lars-
son och herr Olle Eriksson och II: 1469 av herr Grebick anférs bl. a. féljan-
de.

Storleken av tilligget — 15 procent — liksom av den s. k. utmétnings-
ridntan — sex procent — hirrér frin ett skede av lagstiftningsarbetet, da de
angivna rintesatserna kunde anses nagorlunda representativa foér den all-
ménna kostnads- och rintenivan i landet. Utvecklingen har emellertid efter
hand medfért en sddan nivéstegring pa dessa omraden att det i dagens ldge
framstar som absolut nédvindigt att savil tilligget som utméitningsrintan
sitts hogre dn enligt forslaget. I annat fall maste man rikna med att inteck-
ningslangivarna ser sig nédsakade att till undvikande av réttsforluster vidta
utsékningsatgirder pa ett betydligt tidigare stadium dn som f.n. dr bruk-
ligt. Ett sadant resultat av den nya lagstiftningen skulle i minga fall inne-
bira betydande oldgenheter ur gildendrssynpunkt. For 1ldga nivder pé till-
ligget och utmitningsrintan skulle sannolikt dven leda till obenéigenhet hos
kreditinstituten att beldna ett pantbrev 1ill fulla beloppet, ndgot som skulle
bli till men f6r fastighetskrediten sdsom sadan.

Fran kreditgivarhall har uttalats att de har pétalade olagenheterna i stort
sett skulle kunna férebyggas, om tilligget sittes till 20 procent och utmit-
ningsrintan anknytes till den fér fordringsforhallandet géllande faktiska
rintan, dock med maximering till tio procent.

1 Se prop. del A s. 237.
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Den foreslagna regleringen av ritten till betalning ur pantbrev kommer
att leda till ett resultat, som ofta skulle gora en andrahandspanthavares
stillning prekir, eftersom foérstahandspanthavaren ir skyldig att, innan till-
lagget far tas i ansprik, utnyttja pantbrevets hela kapitalbelopp. Blir detta
fallet, erhaller andrahandspanthavaren ingen som helst utdelning.

Att en dylik effekt av den foreslagna lagstiftningen skulle, i férhallande
till géllande ritt, innebédra en klar férsdmring ur fastighetskreditens syn-
punkt ir uppenbart. F. n. férekommer ej sillan att en borgenir som enda
sékerhet for sin fordran innehar andrahandspantritt i inteckning, vari an-
nan borgenir dger forstahandspantriitt. En sddan anordning blir i praktiken
utesluten med den féreslagna regleringen av panthavarnas inbordes ritt.
Andrahandspanthavaren blir i regel tvungen att — t. ex. via ett utbytesfér-
farande eller genom ett nytt pantbrev — kriva separat inteckningshandling
sdsom siikerhet for sin fordran, vilket skulle medféra bade besvir och extra
kostnader for gildeniren.

Overflyttningar av fastighetskrediter mellan kreditinstituten &r en myec-
ket vanlig foreteelse i en normal kreditmarknad. Exempelvis énskar en gil-
dendr utnyttja ett visst rintelige fér 6verféring av sin fastighetsskuld fran
obunden till bunden rinta. Dirvid hinder det att den nya kreditinrittning-
en — oftast en hypoteksférening — ej har mojlighet att Gverta hela fastig-
hetsskulden. Den kreditinrittning, fran vilken kreditgverflyttningen sker
— ofta en affirsbank — ndjer sig da néra nog undantagslost med andra-
handspantritt i den eller de 6verflyttade inteckningarna som sikerhet fér
sin aterstdende fordran.!

Man torde, utan att propositionens pantrittsprinciper dirav berérs, kun-
na komma till rdtta med problemet pa ett for alla berérda intressenter ac-
ceptabelt sitt genom en modifikation av den i 3 § forsta stycket foreslagna
ordningen for pantbrevs utnyttjande, limpligen genom en regel att, om
pantbrev pantsitts till mer 4n en borgenir, rinta och kostnader ej far ut-
tagas ur pantbrevets belopp av annan borgenir 4dn den som i paniséittnings-
kedjan dger sdmsta ritt. En saddan regel skulle i praktiken fungera pa sam-
ma sitt som om pantbrevet utbytts mot nya pantbrev till samma antal som
borgenirerna.

1 Motiondrerna belyser hirefter skillnaden mellan gédllande ritt och jordabalksforslaget pa
denna punkt genom att anféra ett exempel. I friga om detta hidnvisar utskottet till den tryckta

motionen.
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8 KAP.

I 7 § har tagits upp bestimmelser om dag for tilltrdde och avtride av
arrendestille.

Utskoltet anmirker, att de foreslagna bestimmelserna i sak stammer
overens med gillande ritt (jfr 2 kap. 5 § forsta stycket andra punkten, 70 §
andra stycket, 71 § andra stycket och 83 § andra stycket NJL).

Lagradsbehandlingen och departementschefens uttalande vid anmilan av
propositionen. Vid anmilan av propositionen uttalade departementschefen,
att han inte funnit skal att i enlighet med vad en ledamot av lagradet for-
ordat! foresla nigon regel om uppskov med tillirdde eller avtride av arren-
destiille, om tillirddet eller avirddet enligt lag eller avial skall ske pd en
1ordag.

Motionen. I motion I: 1253 av herr Hjorth anfors, att 16rdagarna numera
kan jamféras med son- eller helgdag, eftersom ménga ir arbetsfria pa lor-
dagarna, och att det kan vara férenat med svarigheter for den som skall
avtrida eller tilltrida eit arrendestille eller en ligenhet att fi erforderlig
hjilp en 16rdag. I likhet med vad som péapekats av en av lagrddets ledamoter
kan det, anfor motiondren vidare, sittas i fraga om inte ocksa intrdffandet
av till- och frantride pa en l6rdag bor medfora att tilliridet resp. frantridet
i stilllet f&r ske néista vardag. Motiondren erinrar i sammanhanget om viss
annan lagstiftning.

9 KAP.

Angdende det huvudsakliga innehdllet i férevarande kapitel hénvisar ut-
skottet i forsta hand till den redogorelse for kapitlet som utskottet limnat
i det féregdende under rubriken Huvudinnehéllet 1 forslaget.

1. Arrendetiden

Bestimmelserna om arrendetiden vid jordbruksarrende &terfinns i 2 §
férsta och andra styckena.

I det foljande aterger utskottet sddana avsnitt ur den i propositionen re-
dovisade moliveringen till bestimmelserna om arrendetid som bedémts vara
av sirskilt intresse med hénsyn till de i imnet vickia motionerna.

1 Jfr prop. del A s. 337 och 380.
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A. Arrendetiden vid kommunala upplételser

Gillande ritt. Utskottet hiinvisar till prop. del B s. 817—818.

Arrendelagsutredningen. De kommunala arrendeupplatelserna bér enligt
utredningen i princip folja samma bestimmelser som jordbruksarrenden
i allménhet. Emellertid finner utredningen att sirskilda regler erfordras
i vissa avseenden. Det foreligger i manga fall ett patagligt behov fér kom-
munerna av att inte vara bundna av optionsrittsbestimmelserna. Aven med
korta arrendeperioder kan optionsritten utgora ett hinder for den kommu-
nala verksamheten, eftersom det i manga fall kan vara svart att foérutse
utgéngen av den intresseavvigning som sker i en optionstvist. Kommunerna
kan darfér ofta inte vara sikra pa att aterfa dispositionen éver marken vid
viss bestimd tidpunkt.

Utredningen foreslar att reglerna om gardsarrende inte skall tillimpas 1
de fall kommun upplater mark, som till storre delen ligger inom faststéilld
stadsplan eller byggnadsplan. Ovrig kommunal mark skall i princip félja
samma regler som andra jordbruksarrenden. Omfattar en upplatelse arren-
datorns bostad ir bestimmelserna om femarig minimitid och forlingnings-
tid darfor i princip tillimpliga. Denna &ndring i férhallande till gillande ritt
motiveras med att det fran arrendatorns synpunkt ir av timligen begrinsat
varde med ettariga arrendeperioder. Utredningen konstaterar ocksa att upp-
latelsetiden for nérvarande av slentrian ofta bestims till endast elt ar dven
om arrendet dr att anse som permanent. Emellertid finner utrednnigen
det motiverat att medge kommunerna stérre avtalsfrihet dn som féljer av
reglerna om géirdsarrende nir upplételse sker av mark som inom &verskad-
lig framtid kan komma att behévas for annat dndamal &n jordbruk. Kom-
mun féreslas dirfor fa ritt att i vissa fall séka sérskild dispens frin besitt-
ningsskyddsbestimmelserna. Sadan ritt skall féreligga betriffande mark
som kommunen upplétit eller avser att upplata som gardsarrende, om mar-
ken med hénsyn till den framtida utvecklingen krivs fér titbebyggelse eller
darmed sammanhingande anordning. Dispens bor limnas endast da kom-
munens behov av marken framstar som aktuellt. Kommunen kan i ett sam-
manhang begéra dispens fér all jord kommunen #ger eller kan komma att
bli dgare till inom ett sammanhéingande omrade runt befintlig titbebyggelse.

Remissyttrandena. De féreslagna bestimmelserna méter erinringar huvud-
sakligen frén féretriddare for de kommunala intressena. Salunda foreslar
Svenska kommunférbundet i eit utférligt yttrande, att alla kommunala
girdsarrenden undantas fran optionsritishestimmelserna. I yttrandet ut-
talas att, om ett generellt undantag inte kan medges fér kommunala gérds-
arrenden, reglerna om oplionsrétt inte bor gilla fér de fall marken till néigon
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del ligger inom faststilld plan. Vidare bor enligt forbundets mening minsta
arrendetid och férlingningstid bestimmas till ett ar.
I 6vrigt hinvisar utskottet till prop. del B s. 819.

Departementschefen. I den allménna motiveringen till bestdmmelserna om
jordbruksarrende anférde departementschefen vid 1969 ars lagradsremiss
bl. a. féljande.

Utredningen anser att de kommunala arrendeupplatelserna i princip bor
folja samma regler som 6vriga jordbruksarrenden. Jag delar denna uppfatt-
ning. Endast i de fall dessa bestimmelser kan antas vara hindrande f6r kom-
munerna i deras verksamhet bor siirskilda regler uppstillas.

Den samhillsutveckling som dgt rum under de senaste decennierna har
medfért att den kommunala verksamheten vidgats i olika avseenden. Ef-
tersom bebyggelseplanering och bostadsférsérjning numera i betydande
grad ir kommunala angeligenheter, har manga kommuner férvarvat avse-
virda markomraden avsedda for bebyggelse. Okade mdjligheter f6r kommun
att anskaffa mark har tillskapats genom att 1an fér markférvirv kan erhal-
las och genom tillkomsten av forkdpslagen. I fall marken inte omedelbart
skall anvéndas fér kommunalt indam4l kan det ofta vara lampligt att mar-
ken arrenderas ut for jordbruk. Fér att den kommunala verksamheten inte
skall hindras eller fordrojas dr det emellertid av vikt att kommunen kan
aterfa dispositionen éver marken nér det blir aktuellt att anvinda denna for
annat dndamal.

Under remissbehandlingen har det gjorts gillande att de kommunala ar-
rendeupplatelserna helt bér undantas frin besitiningsskyddsbestimmelser-
na. Jag delar inte denna uppfattning. De beriittigade krav kommunen har
att fritt kunna forfoga dver marken far inte medfora att arrendatorns in-
tresse av en varaktig besittning limnas obeaktat.

Emellertid kan det ofta vara svart fér kommunen att i forviig dverblicka
en sa ling arrendetid som fem &r och avgéra om marken kan behova tas i
ansprik inom denna tid. I en sddan situation ar det tinkbart att kommu-
nen av forsiktighet underlater att upplata marken som gardsarrende. For
att undvika ett minskat utbud av sidana arrenden bor minimitiden f6r upp-
latelse av kommunalt gardsarrende bestdimmas till ett &r. Sadan minimitid
giller dven enligt kommunala arrendelagen. Férlingning av arrendeforhal-
landet foreslas ske for samma tid som upplatelsetiden. Genom en begrins-
ning av arrendetiden kan kommunen séledes fa till stdnd en prévning av
besittningsskyddsfragan med relativt korta mellanrum. Jag vill emellertid
understryka vikten av att upplételsetiden inte sitts kortare 4n som féran-
leds av omstindigheterna i det enskilda fallet.

Av det anférda framgar att de arrendeupplatelser som gors av kommun
bér folja samma regler som dvriga jordbruksarrenden med den avvikelsen
att minimitiden for upplatelse av gardsarrende skall utgora ett i stallet for
fem ar.
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Motionerna. I de likalydande motionerna I: 1256 av herr Thorsten Larsson
och herr Olle Eriksson och II: 1470 av herr Grebick m. fl. anférs bl. a. f51-
jande.

Nagon saklig grund for att medge kommunerna nagon fordel framfér
andra jordigare finns inte. Da det finns anledning befara att kommunerna
enbart av bekvimlighetsskdl kommer att teckna ettiriga arrendeavtal,
aven om kommunen i det sirskilda fallet inte har nagot behov av si kort
arrendeperiod, kan den féreslagna regleringen medféra allvarliga oldgen-
heter fér arrendatorerna och bor darfér inte accepteras.

Liknande synpunkter anldggs i de likalydande motionerna I: 1259 av herr
Svenungsson och II: 1468 av herr Eliasson i Moholm.

B. Frdaga om minsta tid for upplételse i vissa fall

Vid utarrendering av statens jordbruksdomin, akademihemman, ecklesia-
stikt lonebostille eller ecklesiastik arrendegard giller f. n. att upplatelsen
skall avse minst tio ar.

Utskottet anmirker, att den publika arrendelagstiftningen f. n. 4r under
oversyn av sirskilt tillkallad utredningsman.

Arrendelagsutredningen. Utskottet hinvisar till utredningens betinkande
Jordbruksarrende! s. 389 (angdende frigans tidigare behandling, se bet. s.
84-—95).

Departementschefen. Vid 1969 ars lagradsremiss uttalade departements-
chefen i den allmédnna motiveringen till bestimmelserna om jordbruksarren-
de bl. a. f6ljande.

Utredningen uttalar, att det ar av stor vikt for jordbruksnéringen att en
skotsam och duglig arrendator far trygghet i besittningen av arrendestillet.
Jag delar denna uppfattning. Besittningsskyddet har stor ekonomisk och
social betydelse f6r arrendatorn. En tryggad besittning ir ofta en forutsitt-
ning for att arrendatorn skall kunna planligga ett effektivt brukande av
jorden och vara villig att foreta behovliga investeringar. Emellertid dr det
ocksa nédvindigt att sérja for att jordigaren ges tillrécklig frihet att vidta
andrade dispositioner. En rittslig reglering maste darfor anpassas till de
skilda férutsittningar som foreligger vid olika typer av upplatelser. Bestim-
melserna far inte innebéra stérre ingrepp i parternas handlingsfrihet an
som behévs for att tillgodose skiliga och rittvisa anspridk pa besittnings-
skydd.

Av utredningens férslag och remissyttrandena framgér klart att det ar
férenat med betydande svarigheter att finna en tillfredsstillande I6sning pa

1 SOU 1968:57.
6 Bihang till riksdagens protokoll 1970. 9 saml. 3 avd. Nt 80
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besittningsskyddsfragan. Det sammanhinger i hdg grad med de vitt skif-
tande forhallanden som rader vid olika upplatelser.

Motionen. I motion II: 1471 av herr Gustavsson i Alvesta och herr Elm-
stedt anfors bl. a. foljande.

Trots de forbittringar som de féreslagna arrendebestimmelserna innebar
i forhallande till gillande arrendelag kan det sittas i friga om forslaget ger
tillricklig trygghet at arrendatorerna i vissa fall. Eftersom det féorekommer
ett flertal dgarekategorier ar det viktigt att tilirdcklig hansyn tas till detta
forhallande nir nya arrendelagsbestimmelser skall utformas. Man kan inte
bortse fran det forhallandet att en lagstiftning som inte tillgodoser arrenda-
torns besittningsritt for en lingre tidsperiod utgdr ett hinder for en lang-
siktig planering och #ndamalsenlig driftrationalisering.

Det finns alltjimt ett betydande antal arrendestéllen som dgaren sjilv
inte brukat pa flera tiotal ar. I sidana fall skulle det vara av visentligt var-
de for brukaren att fa lingre lagfist arrendertt &n tio ar. Arrendatorn hade
da helt andra mdjligheter att planera pa lang sikt. Vid en mera specialin-
riktad produktionsform, som kriver betydande investeringar i byggnader,
ar det inte omotiverat att ha en lagfist arrenderétt motsvarande minst en
normal avskrivningstid pa dessa byggnader. For att bevilja statligt garanti-
lan fordrar lantbruksnimnderna ett fortsatt garanterat arrendeforhallande,
som motsvarar en skillig amorteringstid. Denna kan i regel anses utgora
omkring 20 ar.

En lagfist ritt till lingre arrendetid &n forslaget medger skulle a4 de nu
asyftade fallen dven skapa ett helt annat trygghetsforhallande for arrenda-
torn och ge honom mdjlighet att p4 mest indamalsenliga satt anvianda fas-
tighetens forutsiattningar. Om man gor ett sédant arrenderittsligt forhal-
lande tillimpbart pa fastigheter som varit utarrenderade under exempelvis
den nirmast liggande 30-arsperioden, kan det inte med fog sédgas att det
skulle vara till men for jordigarens ritt att disponera sin fastighet, efter-
som det da torde vara ganska klart att dgandet inte dr avsett att férenas
med brukande.

II. Ersittning vid viigrad forlingning av arrendeavtal

Bestimmelser om ritt for arrendatorn till ersittning i vissa fall, nér for-
lingning av avtal som ar forenat med direkt besittningsskydd végras, ater-
finnsi 14 §.

I det foljande aterger utskottet ur propositionen sadana avsnitt i motive-
ringen till de ifrigavarande bestimmelserna som &r av sarskilt intresse
med hinsyn till innehéllet i motion I: 1252.
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Géllande ritt. En arrendator som tvingas flytta vid utgangen av en arrende-
period har inte nagon ritt att av jordédgaren fa sirskild ersittning fér arren-
derattens forlust. Detta giller oavsett om arrendatorn har optionsriti eller
inte och oberoende av fér vilket andamél marken i fortsittningen skall an-
vandas. Daremot kan arrendatorn ha ratt till ersattning, om han {. ex. till
f6ljd av expropriation maste flytta fére utgingen av 16pande arrendeperiod.

Utskottet hinvisar i 6vrigt till betinkandet Jordbruksarrende! s. 404—406.

Arrendelagsutredningen. I 10 kap. 12 § i utredningens f6rslag har tagits upp
beslammelser, varigenom jordédgaren i viss begriinsad omfattning alidggs
ersittningsskyldighet gentemot arrendatorn niir férlingning av avtalet vig-
ras. Sddan skyldighet skall foreligga nir arrendet upphor p4 den grunden
att arrendatorns kvarsittande medfor patagligt men fér jordigaren och om-
stdndigheterna vid arrendeférhallandets férekomst var sidana att det fanns
anledning anta att jorden édven efter arrendeperiodens utgang skulle upp-
latas pa arrende for jordbruk. Som ytterligare férutsittning féreslas gilla
att marken skall anvindas fér &ndaméal som kan antas limna vasentligt
hogre avkastning eller som kan tillgodoses genom expropriation.

I anslutning till de foreslagna bestimmelserna om flyttningserséttning
uttalade utredningen bl. a. att en generell ersittningsratt av olika skil inte
borde inféras. Utredningen anférde vidare.

Emellertid kommer fragan i ett annat ldge, om den begrinsas till sidana
fall dir arrendatorn vid arrendets borjan hade anledning att rikna med att
jordagaren sjélv inte skulle komma att fgna sig at jordbruk pa arrende-
stillet och den #ndrade markanvindningen beror pa forhallanden som lig-
ger utanfor parternas radighet. Den dndrade anviindningen kan innebiira att
marken kommer att limna visentligt hogre avkastning eller ocksa kan in-
damalet framstd som allminnyttigt i den meningen att det skulle kunna
tillgodoses genom expropriation. I sddana fall 4r enligt utredningen behovet
av niagon form av kompensation till arrendatorn patagligt, samtidigt som
risken av negativa verkningar pa arrendemarknaden i stort i form av arren-
deindragningar eller héjningar av avgild kan férvintas bli av mycket be-
gransad betydelse. Vidare torde i dessa fall en férpliktelse for jordigaren
att ge kompensation till arrendatorn i allminhet inte behéva hindras av
nagra ekonomiska svarigheter. Utredningen foreslar darfor att ritt till av-
gangsvederlag i nu ndmnda situationer tillerkiinns optionsberittigade gards-
arrendatorer. Sadan ersittning bor inte utgd, nir optionsritten bryts for att
jordagaren skall ta jorden under eget bruk eller for att forstirka kvarva-
rande arrendegardar. Har arrendatorn férsummat sina skyldigheter, bér han
vara utesluten frén ersittningsritt. Enligt utredningen bér dirfér ritt till
ersattning foreligga endast nir som optionsbrytande grund dberopas att
andrad markanvéndning eller andra sirskilda férhallanden gér att arrenda-
torns kvarsittande for jordidgaren medfor patagligt men.

1 50U 1968: 57.
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Remissyttrandena. Utskottet hiinvisar till prop. del B s. 814—816.

Departementschefen. I den allmdnna motiveringen till bestimmelserna om
jordbruksarrende anférde departementschefen vid 1969 ars remiss bl. a.
féljande.

Jag har foreslagit att besiitningsskydd skall foreligga inte endast vid
arrende som omfattar arrendatorns bostad utan dven vid annat jordbruks-
arrende som upplatits for lingre tid 4n ett ar. Besittningsskyddsbestdmmel-
serna omfattar saledes arrenden som tillkommit under vitt skilda forutsétt-
ningar. De besittningsskyddsutrustade arrendena har emellertid i regel det
gemensamt att parterna vid upplatelsen utgatt ifrdn att arrendeférhallan-
det skall férlingas successivt efter den avtalade arrendetidens utgéng. Fall
kan dock forekomma dir parterna redan vid avtalets ingdende varit infor-
stadda med att arrendeférhallandet inte skall vara av mera stadigvarande
natur. I allménhet torde det da vara fraga om arrenden pa relativt kort tid,
vanligen arrenden som inte omfattar arrendatorns bostad. Det férhallandet
att ett arrende av parterna betrakias som permanent Skar arrendatorns
mojligheter att planera jordbruksdriften och verkstélla behovliga investe-
ringar. For att fa till stdnd ett effektivt utnyttjande av marken kan sadana
atgirder nimligen ofta inte ia sikte enbart pa den 16pande arrendeperioden
utan maste avse dven tiden dérefter. Att arrendet bedéms som varaktigt kan
vidare vara av stor betydelse for arrendatorns mdojligheter att ordna goda
bostadsforhallanden for sig och sin familj.

Aven i sadana fall da arrendatorn haft befogad anledning att inritta sig
pa arrendestiillet pa lidngre sikt och nedlagt kostnader pa jordbruksdriften
kan besittningsskyddet komma att brytas. Otvivelaktigt talar starka sociala
och ekonomiska skil for att ge arrendatorn ritt till ersittning i sddana fall.
Jag delar dirfor utredningens uppfattning att en sidan ritt bor lagfastas.
Vid utformningen av ersiittningsreglerna maste hinsyn emellertid tas till sa-
vil vissa allméinna intressen som jordidgarens berittigade krav pa att kunna
bryia besittningsskyddet ulan att drabbas av en oskilig ekonomisk belast-
ning. En skyldighet for jorddgaren att uige ersittning kan komma att verka
som ett indirekt besittningsskydd for arrendatorn, liknande det som finns
fér lokalhyresgist och innehavare av anliggningsarrende. Ett sadant skydd
kan under vissa forhallanden medféra att jorddgarens villighet att upplata
mark for arrende minskar. Vidare foreligger risk for att enskilda jordagare
blir mindre beniigna att pakalla besittningsskyddsavbrott. En sadan foljd ar
siarskilt olycklig, om den medfér att en dndring av indelningen i bruknings-
enheter, som fran jordbruksekonomisk synpunkt framstir som pakallad,
hindras eller férdrojs. Risken for negativa verkningar av det slag som jag
nu har antytt beror i hog grad pa hur hart ersittningsskyldigheten drabbar
jorddigaren. Medfor atertagandet av arrendestillet att marken kan utnyttjas
pa sadant sitt att den kommer att limna en vésentligt hogre avkastning
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eller for dndamal som kan tillgodoses genom expropriation, torde risken
vara obelydlig. Jag tinker da pa sadana fall dir jorddgaren i fortsdttningen
dmnar anvinda marken fér annat dndamal &n jordbruk, t. ex. fér be-
byggelse. Skall marken diremot dven framdeles anvdndas for jordbruk
torde upphérandet av arrendet endast undantagsvis medféra nagon mera
pataglig omedelbar férbattring av jorddgarens ekonomiska situation. Det-
ta galler sirskilt om jordigaren avser att sjdlv bruka jorden. I en sadan
situation kan ersattningsskyldigheten antas komma att paverka jordigarens
beslut.

Mot denna bakgrund foreslar jag att jorddgaren alaggs ersitiningsskyl-
dighet gentemot arrendatorn nir férlingning av arrendeavtalet vigras pa
den grund att marken skall anviindas for annat 4ndamal @n jordbruk och
det nya dndamalet kan antagas lamna visentligt hogre avkastning eller kan
tillgodoses genom expropriation. Ersdliningsskyldighet bor féreligga endast
vid arrende som omfattar arrendatorns bostad. Harigenom kommer bestim-
melserna att bli tillampliga endast vid upplatelser av permanent karaktir.
Vidare undviks risken for att vid sidoarrende ersittningsritten kommer att
medféra anvindande av ettarig arrendetid i fall dir parterna normalt skulle
ha ingitt avtal fér lingre tid. Att som foérutsattning fér ritt till ersittning
uppstélla krav pa att arrendeférhallandet for parterna skall ha framstatt
som permanent, lorde inte behévas. Enstaka tillfalliga upplatelser kan dis-
pensviigen undantas fran besittningsskyddsbestimmelserna.

Aven om tillimpningsomradet for ersiittningsregeln begrinsas pa sitt som
hér foreslagits, kan det i undantagsfall vara obilligt mot jordigaren att er-
sattningsskyldighet alaggs honom. Sa kan vara fallet nir jordigaren erbju-
der arrendatorn elt likvirdigt arrendestélle. Aven andra liknande situatio-
ner kan undantagsvis {inkas uppsta dér en ratt till ersiatining for arrenda-
torn skulle kunna framsta som nirmast stétande. Jag foreslar darfor att er-
satiningsritt inte skall foreligga nar det med hinsyn till omstéindigheterna
framstar som obilligt mot jordigaren att han alaggs ersétiningsskyldighet.

I specialmotiveringen till férevarande paragraf anforde departemenis-
chefen bl. a. f6ljande.

Ersittningsskyldighet foreligger endast om férlingning vigras pa den
grund att jorddgaren skall anviénda arrendestillet fér annat dndamal &n
jordbruk. Det skall vidare vara antagligt att marken kommer att limna vi-
sentligt hogre avkastning i fortsattningen eller ocksa skall dndamalet kunna
tillgodnses genom expropriation. Det aligger arrendator som begir ersittning
alt visa att den uteblivna férlingningen berott pa dndrad markanvindning
och att avkastningen kommer att bli visentligt hogre. Avgodrs foérlingnings-
tvisten av arrendendmnd eller domstol, framgar grunden for besittnings-
skyddsavbrottet av domen eller beslutet. Triffar parterna éverenskommelse
i forlingningstvisten utan att ersiatiningsfragan avgors samtidigt, kan det for
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undvikande av framtida tvist vara lampligt att 6verenskommelsen innefattar
ett angivande av grunden for besitiningsskyddsavbrottet.

Foreligger forutsdttningar for ersitiningsskyldighet skall jordédgaren fill
arrendatorn utge ett belopp motsvarande ett ars arrendeavgift. Nagon ut-
redning om arrendatorns forlust behover inte ske. Emellertid kan arrenda-
torn vara berittigad till hogre ersittning. Denna utgar da inte enligt nigon
schablonregel utan skall i princip avse hela den forlust arrendatorn lider till
foljd av arrendeforhallandets upphdrande intill ett belopp motsvarande tre
ars arrendeavgifter. Det ankommer pa arrendatorn att visa vilken skada han
lidit.

Till ersattningsgill forlust dr framst att hénféra flyttningskostnader och
sddan virdeminskning pa arrendatorns egendom som &r en direkt foljd av
arrendeférhallandets upplosning. I viss utstrdckning torde ersdttning ocksé
kunna utga for hinder eller intrang i arrendatorns verksamhet. Det forhél-
landet att arrendatorn gatt miste om ett arrende med sarskilt férmanlig ar-
rendeavgift bor i och for sig inte berdttiga honom till ersitining.

Enligt departementsforslaget kan den ersitining som skall utgd med hén-
syn till arrendatorns forlust jimkas. Detta 4dr en nyhet i forhallande till ut-
redningens forslag. En sddan jimkningsmdjlighet far anses behdvlig med
hénsyn till de vitt skiftande férhallanden som rader vid olika jordbruks-
arrenden. Vid avgérandet om jamkning skall ske kan beaktas atgiarder som
jorddgaren vidtagit for att begrinsa arrendatorns foérlust. Vidare kan det
tas hdnsyn till om arrendatorn underlatit att vidta sddan atgird till mins-
kande av skada som skiligen kan fordras av honom. Jamkning boér natur-
ligtvis inte ske i den utstrdckning att ersattningsbeloppet kommer att un-
derstiga det schablonbelopp pa ett ars arrendeavgift, som arrendatorn alltid
ar berattigad till.

Lagradsbehandlingen och departementschefens uttalande vid anmilan av
propositionen. En av lagradets ledaméter hemstillde, att férevarande para-
graf skulle utga helt. Betriffande de skil som anférs till stéd for detta yr-
kande hénvisar utskottet till prop. del A s. 362—367.

Vid anmilan av propositionen uttalade departementschefen bl. a., att
vad som anforts till stod for att ifrdgavarande bestimmelser skall utga
inte gav honom anledning att franga del remitterade forslaget.

Motionen. I motion I: 1252 av herr Eskilsson och herr Ingvar Andersson
anfors bl. a. foljande.

Den féreslagna regeln synes vara en radikal nyhet i vart rattsliv. Sévitt
kunnat utrénas finns det icke nigonstans i lag eller praxis en princip av
innebord att en formellt och sakligt korrekt uppsigning av ett avtal skall
kunna medféra ersittningsskyldighet for den uppsigande parten. Den radi-
kala karaktidren hos regeln understryks av att den ersittningsberiittigade
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icke skall behéva féra ndgon bevisning om liden forlust. Enda motiveringen
till regeln ar att marken skall anvindas for d4ndamil som kan antagas
limna visentligt hogre avkastning dn jordbruket eller som kan tillgodoses
genom expropriation eller liknande tvangsférvirv. Detta innebdr att jord-
dgaren drar pa sig risk for ersittningsskyldighet si snart det finns grund
for ett antagande om hogre avkastning men oavsett om denna hogre avkast-
ning verkligen uppnés. Savitt man kan utlisa av lagtexten ir vidare denna
automatiska ersidttningsskyldighet inte beroende av att det ar jordigaren
sjdlv som disponerar marken pa sitt den foreslagna bestimmelsen anger.
Sa snart marken efter avtalets upphoérande skall begagnas p& det i bestim-
melsen beskrivna séttet eller fér dir angivet dndamal, intrider ersittnings-
skyldigheten oavsett om det t. ex. 4&r kommun som exploaterar marken. An-
mirkningsviirt dr ocksa att lagtexten som ersittningsgrund anger att mar-
ken skall anvindas for dndamél som kan tillgodoses genom expropriation
eller liknande tvangsforvirv, oavsett om detta dndamal tillfor eller kan an-
tas tillféra jordédgaren visentligt hogre avkastning &n jordbruket.

Under remissbehandlingen papekades bestimmelsens férmodligen visent-
liga betydelse for arrendenimndernas dispensgivning. Denna maste helt
naturligt bli synnerligen restriktiv i fraga om dispens fran férlingningsrit-
ten, eftersom saddan dispens skulle rycka bort grunden fér arrendatorns er-
siattningsritt. Vigras jordigaren dispens fran foérlingningsritten da fraga
ir om exploateringsmogen mark, maste han i hiogre grad tveka infér en ut-
arrendering. Vid tecknande av ett femarsavtal 16per han ndmligen risken
att forlora en femtedel till tre femtedelar av inflytande arrendeintikter.
Han kan knappast planera foér en egen disposition av arrendeperiodens in-
tikter, om han l6per risk att vid periodens slut fa aterbetala si stor del av
desamma.

III. Héjning av arrendeavgiften

Bestimmelser om hdjning av arrendeavgiften under 16pande avtalsperiod
i vissa fall aterfinns i 22 §.

Arrendelagsutredningen. Utredningens forslag innebér, att arrendeavgiften
inte kan héjas under l6pande arrendeperiod dven om han till f6ljd av de
foreslagna reglerna om jordigarens byggnadsskyldighet tvingas till en in-
vestering som hdjer arrendestillets viarde f6r arrendatorn.

Remissyttrandena. Utskottet hinvisar till prop. del B s. 834.
Departementschefen. I den allmidnna motiveringen till bestammelserna om

jordbruksarrende anférde departementschefen vid 1969 ars lagradsremiss
foljande.
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Enligt utredningens foérslag skall byggnadsskyldigheten kunna aktualise-
ras nir som helst under en arrendeperiod. Arrendeavgiften kan dock enligk
forslaget inte hojas under 16pande arrendeperiod. I flera remissyttranden
har sambandet mellan byggnadsskyldigheten och arrendeavgiften diskute-
rats och foranlett olika slutsatser.

Arrendeavgiften skall i princip ticka jorddgarens kosinader for ny- och
ombyggnader. Den foreslagna ordningen, som medger att jordigaren under
arrendetiden aliggs kostnader for ny- eller ombyggnad, bér i 6verensstim-
melse hirmed 6ppna méjlighet for jordigaren att under l6pande arrende-
period genomdriva en héjning av arrendeavgiften, motsvarande den 6kning
av arrenderittens virde som foéranletts av ny- eller ombyggnaden. Jag fore-
slar dirfér att bestimmelserna om jordigarens byggnadsskyldighet kom-
pletteras med en regel att jordédgaren i en sidan situation ar berattigad till
héjning av arrendeavgiften.

I anslutning till férevarande paragraf uttalade departementschefen vid
samma lagradsremiss bl. a. féljande.

En férutsitining for ritt till héjning av arrendeavgiften ar att arbetena
medfért en 6kning av arrenderittens virde. Detta dr givetvis alltid fallet
vid fristdende forbattringar och nér uttjinta byggnader eller andra anligg-
ningar ersatts av nya. Den angivna begrinsningen kan emellertid fi bety-
delse nir en ny- eller ombyggnad féranletts av eldsvada eller annan hastig
forstérelse. Om en brunnen byggnad ersétts av en annan av i huvudsak
samma beskaffenhet, foreligger salunda inte ritt att hoja arrendeavgiften.

Motionerna. I de likalydande motionerna I: 1256 av herr Thorsten Larsson
och herr Olle Eriksson och II: 1470 av herr Greback m. fl. anférs betraffan-
de 22 § bl. a. féljande.

Bestaimmelsen har inte nigon motsvarighet i arrendelagsutredningens
forslag. 1 stillet fastslar utredningen, att arrendeavgiften skall vara till sin
storlek bestimd. Det synes som om 22 § i departementsfoérslaget sirider mot
uiredningens uppfattning, att legan skall vara bestimd under arrendetiden,
om ej 6verenskommelse om dndring traffas.

Bestimmelserna i 22 § dr en nykonstruktion som inte remissbehandlats.
Det ar principiellt felaktigt att arrendeavgiften, utan arrendalorns medgi-
vande, skall kunna héjas under arrendeperioden. Bestimmelsen i 22 § bor
darfor utga.

Liknande synpunkter framfors i de likalydande motionerna 1: 1259 av
herr Svenungsson och II: 1468 av herr Eliasson i Moholm.
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IV. Avrikning
Bestdmmelser om niir avrikning skall ske och syn hallas finns i 23 §.
Gillande ritt. Utskottet hianvisar till prop. del B s. 839.

Arrendelagsutredningens forslag och remissyttrandena 6ver forslaget. Ut-
skottet hanvisar till prop. del B s. 839843,

Departementschefen. I den allméinna motiveringen till bestimmelserna om
jordbruksarrende anférde departementschefen vid 1969 4ars lagradsremiss
bl. a. féljande.

Jag delar utredningens uppfattning ati lagstiftningen pa detta omrade
bor ges en sddan inriktning att alltfér lang tid inte kommer att férflyta
mellan avrdkningarna. Jag vill emellertid sitta i fraga om de foreslagna
reglerna tillgodoser detta syfte pa ett indamalsenligt sitt. Som #ven utred-
ningen papekar kan de foreslagna reglerna utan svarighet kringgas. Enligt
min mening bor de tvingande regler som kan anses behévliga direkt ta sikte
pa avrikningstidpunkten och inte pa synen. For att dstadkomma titare av-
rakningar bor avrikningstidpunkten anknyta till — férutom avtridesdagen
— varje arrendeperiods utging. Regler om obligatorisk avrikning vid ut-
gangen av varje arrendeperiod skulle emellertid i méanga fall, t. ex. vid fem-
arsavialen, leda alltfér langt. T stillet bor foreskrivas att avrikning skall
ske om vid forlingning mer en nio ar férflutit fran tilltridet eller, om avriak-
ning skett forut, fran foregdende avrikning. Regeln bér vara sa till vida
tvingande, att arrendatorn ej skall vara bunden av férbehéll om avrikning
med langre tidsmellanrum. Nir avrikning sker, maste denna grundas pa syn
eller annan bevisning angdende arrendestiillets skick. Ddremot behévs inte
nagra regler om forbud att liigga dldre syn till grund for avrikningen. Nagon
sdrskild preskriptionsregel bor inte uppstillas med anknytning till avrik-
ning innan arrendeférhillandet upphor. Preskription bor intrida férst efter
viss frist fran det arrendestillet avtrids.

Den hir foreslagna ordningen ger enligt min mening ett rimligt matt av av-
talsfrihet samtidigt som arrendatorn hindras frén att i upplételseavtalet
franhénda sig méjligheten att pikalla avrikning vid arrendeperiods utging,
om mer dn nio ar forflutit fran tillirddet eller fran foregiende avrikning.
En ordning som innebir titare avrikningar dr emellertid inte uteslutande
ett arrendatorsintresse. Aven fran jordidgarens synpunkt dr det inte sidllan
av varde att kunna framtvinga en avrikning innan erséttningsbeloppen bli-
vit alltfér hoga.

I anslutning till forevarande paragraf uttalade departementschefen vid
samma remiss bl. a. f6ljande.

6} Bihang till riksdagens protokoll 1970. 9 saml. 3 avd. Nr 80
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I begreppet avrikning ligger att fordringsbeloppen forfaller till betalning
den dag till vilken avrikningen hinférs och att part, om ej annat avtalats,
kan pékalla syn for att fi utredning om fordringsférhallandet. Nagra nér-
mare regler om hur avrikning bor ga till har inte ansetts behévliga. Vigrar
motpart att medverka till avrikning, har part ritt att fora talan angiende
det belopp han anser sig ha ritt att fordra.

Lagradsbehandlingen och departementschefens uttalande vid anmilan av
propositionen. Vid anmélan av propositionen uttalade departementschefen i
anslutning till de féreslagna avrikningsreglerna bl. a., att det som lagradet
framhAllit! bor std parterna fritt att avtala att avrakning skall ske tidigare
an som foljer av huvudregeln och utan samband med férlingning.

Motionerna. I de likalydande motionerna I: 1256 av herr Thorsten Larsson
och herr Olle Eriksson och II: 1470 av herr Greback m. fl. anférs bl. a. fol-
jande.

Arrendelagsulredningen har starkt framhallit nédvindigheten av att av-
rikning sker regelbundet och med inte alltfér ldnga tidsintervaller. Utred-
ningen syftar med sitt foérslag till att framtvinga regelbundna avrikningar
ungefir vart tionde &r, om arrendatorn fortsitter arrendet period efter pe-
riod. Enligt gillande ratt kan avrikning inte framtvingas. Detta leder ofta
till att mycket gamla tillirddessyner ligger till grund fér parternas avrik-
ning vid arrendets upphoérande. 20—30-ariga tilltrddessyner och in ildre
forekommer fortfarande som jamforelse, trots att arrendestillet under tiden
forandrats avseviirt. Nackdelarna hirav ar uppenbara.

Utredningen har dirfoér i 8 kap. 10 § féreslagit, att avrikning skall ske
nir arrendeavtalet upphor att gilla och nir arrendetiden férlings, om vill-
koren #dndras dirvid. Forslaget innebidr vidare, att 6verenskommelse att
framtida avrikning skall grundas pa redan hallen syn ar utan verkan, om
mer 4n nio Ar forflutit sedan synen pabérjades. Sadan Gverdrig syn blir
enligt utredningens férslag en nullitet och parterna forlorar sin talan.

Bestimmelsen om giltigheten av syn har i utredningens férslag kombine-
rats med preskriptionsbestimmelserna 8 kap. 40 § enligt vilka talan skall
vickas inom tva &r fran den i 10 § asyftade avrakningsdagen. Genom den av
utredningen féreslagna ordningen tvingas regelbundna avrikningar fram, i
normalfallet vart tionde ar. Endast vid mycket langa arrendeavtal eller da
forlingning sker utan dndring av villkoren kan enligt utredningens forslag
lang tid forflyta tills avrikning sker.

Nagon anknytning mellan avrikningsreglerna i 23 § och preskriptions-
bestdammelsen i 8 kap. 26 § i departementsférslaget finns inte. Nagra konse-
kvenser for parterna om de underlater att verkstilla avrdkningen finns inte
i det foreliggande forslaget. Aven vid jimforelse med géllande ritt innebar

1 Jfr prop. del A s. 373 och 374.
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forslaget 4n mindre tving att goéra avrdkningar, enéir parterna {. n. riskerar
preskription tva ar efter det att avtalet upphért att gilla. Men i de foreslag-
na bestimmelserna foreskrivs tva ar fran det arrendatorn aviridder arrende-
stillet.

All erfarenhet talar for att parterna méste féreskrivas att lita verkstilla
regelbnndna avrikningar, férslagsvis vart tionde ar.

V. Index vid arrende m. m.

Bestammelser om arrendeavgift finns dels i 8 kap. 12 §, dels i 9 kap. 29 §
I den férstndmnda paragrafen ges regler om betalningstiden.

Gillande ritt. Efter 1943 ars arrendereform foreskrivs i arrendelagen att
arrendet alltid skall vara utsatt i pengar. Bestims arrendet pa annat sitt,
skall det omriknas i pengar och bestimmas till ett belopp som med hin-
syn till férhdllandena vid tiden for avtalets slutande fir anses vara skiligt
(2 kap. 6 § NJL). Vid sociala arrenden géller ytterligare alt arrendet skall
vara till storleken bestimt (2 kap. 58 § forsta stycket NJL). Forbudet att
utsitia arrendet pa annat sitt &n i pengar syftade till att hindra utarrende-
ring mot dagsverken eller mot avgild i naturaalster. Bestaimmelsen att arren-
det skall vara till storleken bestimt har motiverats med att arrendatorn
skall kunna dverblicka arrendeavtalets ekonomiska innebord.

I rattspraxis har bestimmelsen i 2 kap. 6 § NJL ansetts ldgga hinder i
véigen for en anknytning till medelmarkegangspriset pa rag och korn for ett
visst ldn. Déaremot torde ett avtal om arrende efter index inte vara ogiltigt
enligt ifrdgavarande bestimmelse, om anknytning sker till en index som ej
ar begransad till ett fatal produkier. Bestimmelsen i 2 kap. 58 § forsta styc-
ket NJL far diaremot anses innebira att arrendeavgifter principiellt inte far
utga enligt index vid sociala arrenden.

En utforligare redogorelse for gillande ritt pé ifrdgavarande omrade ater-
finns i betinkandet Jordbruksarrende! s. 228235 till vilket utskottel hin-
visar.

Arrendelagsutredningen. Utredningen ansluter sig till den i rittspraxis in-
tagna stindpunkten att en anknyining av arrendet till det lokala priset pa
ett fatal bestimda varor inte bér accepteras. Annorlunda stéller sig saken
om parterna viljer en index som speglar prisutvecklingen inom jordbruket
men ej 4r begrinsad till en eller ett fital produkter. Utredningen féreslar att
det i lagen utséigs att avgiften, om den ej ir bestdmd, skall félja en index.
Vid sociala arrenden féreligger i gillande ritt ett prineipiellt f6rbud mot
anvindning av index. Att det dven i dessa fall foreligger ett praktiskt behov

1 SOU 1968: 57.
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alt anknyta arrendet till index framgar emellertid av att atskilliga arrende-
nimnder godtagit index med tak. Nir nu utredningen stir infor uppgiften
att sammansmailta reglerna for sociala, publika och vanliga arrenden, kan
nimnda praxis anses innebiira en ldmplig avvigning av férekommande olika
intressen. Detta skulle innebira att lagen godtar att en periodisk arrende-
avgift gors rorlig, om den anknyts till en index som gor skil fér namnet.
Jiamte indexklausulen bor d& i avtalet anges ett tak som avgiften inte far
overstiga. Darigenom bibehaller man, 1at vara i uppmjukad form, tanken att
arrendatorn alltid skall kunna &verblicka avtalets ekonomiska innebdrd.
Fragan om arrendeavgifter skall indexregleras bor helt 6verlimnas till par-
ternas eget avgoérande liksom valet av index bor vara en avtalsfrdga och inte
regleras i lag. Utredningen uttalar vidare, att hinder inte {oreligger enligt
forslaget att 1ata en del av den ursprungliga avgiften vara fast och lila ater-
stoden félja en index.

Remissyttrandena. Utskottet hanvisar till prop. del B s. 823--825.

Departementschefen. I den allminna motiveringen till bestimmelserna om
jordbruksarrende anférde departementschefen vid 1969 ars lagsradsremiss
bl. a. féljande.

Aven enligt min mening ir det forenat med vissa fordelar ait arrendeav-
giften liksom ovriga i arrendeférhallandet ingdende belopp kan bestimmas
efter index. En s&dan ordning bor pa ett verksamt sitt kunna bidra till att
arrende upplats pa lingre tid.

Som har framhallits under remissbehandlingen ligger det en motsigelse i
forslaget att indexklausulen skall forbindas med ett efter forhallandena av-
passat tak. Genom denna foreskrift férringas virdet av indexregleringen pa
ett sitt som maste inge betinkligheter.

Fragan om indextak sammanhinger med svarigheterna att vilja en for
arrendeférhallanden limpad indexserie. Dessa svirigheter har blivit utfor-
ligt belysta under remissbehandlingen. Som framgér sarskilt av den utred-
ning som gjorts av Jordbrukets utredningsinstitut ir inte nigon av de nu
forekommande indexserierna helt idealisk for arrendeforhallanden, och
vissa indexserier kan ge missvisande utslag i frdga om arrendeavgiften.
Hiri ligger givetvis en risk, och avtal om indexreglering av arrendeavgiften
kan, sirskilt fér arrendatorn, medfora oférmanliga verkningar. Dessa verk-
ningar skulle dock i endast obetydlig utstrickning undvikas genom den fére-
slagna féreskriften om indextak.

Enligt min mening dr det inte mdojligt att hanvisa parterna till viss av
myndighet angiven indexserie, sirskilt som det saknas tillgdng till en for
alla arrendeforhallanden limpad officiell index. Ddremot ar det enligt min
mening angelédget att valet av indexserie kan omprévas under den lopande
arrendeperioden, om den ursprungliga indexserien ger utslag som uppen-
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barligen inte férutsatts vid avtalets ingdende eller om en tillimpning av det
ursprungliga avtalet i denna del annars framstar som stétande. I sddana
situationer kan ocksi en omprévning komma till stind med siéd av den ti-
digare nimnda allménna bestimmelsen att avialsvillkor fir jimkas eller
lamnas utan avseende om tillimpningen av villkoret uppenbarligen strider
mot god sed i arrendeférhailanden eller eljest &r otillbérlig. Skulle viss in-
dexserie underkénnas vid en sadan prévning, kan domstolen bestimma att
annan indexserie skall lillimpas eller att arrendeavgifien inte skall vara in-
dexreglerad. De angivna mdjligheterna till omprovning av indexserie inne-
bir enligt min mening tillrdckligt skydd mot missbhruk.

Pa grund av det anforda foreslar jag att parterna limnas frihet att avtala
om indexreglering av arrendeavtal. En forutsittning ar givetvis att fraga ir
om index i ordets vedertagna bemirkelse och salunda inte bara en anknyt-
ning till ett fital varor eller tjinster. Jag kan dédremot inte bitrida forslaget
om indextak.

I specialmotiveringen till férevarande paragraf anfoérde departements-
chefen bl. a. f6ljande.

I bestdammelsen all arrendeavgiften skall bestimmas och betalas i pengar
ligger alt arrendeavgiften far anknytas till index. Som jag anfért i den
allmianna motiveringen bor inte krédvas att arrendeavgiften bestims enligt
ngon officiell eller i dvrigt allmént tillgdnglig indexserie. Aven ett for ett
visst dndamél konstruerat omrikningssystem bor godtas som index, férut-
satt att det utgor ett tillforlitligt underlag fér en omrédkning av arrendeav-
giften. En anknytning till enstaka produkter eller andra mera isolerade for-
héallanden ir didremot inte tilldten enligt denna bestiimmelse. Bestimmelsen
1 andra punkten innebir betriffande index att om arrendeavgiften knutits
Lill ett omrakningssystem, som inte utgér en index i vedertagen mening,
arrendeavgiften skall bestdimmas med tillimpning av andra punkten. Om
diaremot en verklig indexklausul féreligger, men denna i tillimpningen far
otillbérliga verkningar, kan en jimkning komma till stdnd med tillimpning
av 8 kap. 27 §.

Lagradsbehandlingen och departementschefens uttalande vid anmilan av
propositionen. Departementschefen anférde i ansluining till férevarande para-
graf vid anmélan av propositionen féljande.

129 § i det remitterade forslaget anges att arrendeavgiften skall inte bara
bestdimmas utan ocksa betalas i pengar. Lagradet anser alt det senare ledet
ar obehovligl.!

Hértill m4 anféras foljande. Som dven anges i remissprotokollet innebér
den anforda bestdmmelsen att arrendeavgiften visserligen skall anges i pen-
ningbelopp men att den inte ovillkorligen, i motsats till vad som f.n. giller
vid sociala jordbruksarrenden, behdver vara bestdmd till sin storlek. I be-

1 Se prop. del A s. 376.
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stimmelsen ligger nimligen att avgiften far knytas till index. En férutsatt-
ning 4r dirvid att det &r fraga om index i vedertagen mening och inte en
anknytning till enstaka produkter eller andra mera isolerade férhallanden.
Det sagda dger tillimpning ocksd pa saddana i arrendeavtalen ej séllan fore-
kommande tilldggsprestalioner som ir att anse som en del av arrendeavgiften
sdsom skyldighet for arrendatorn att betala brandfdérsidkringspremier eller
avgifter till diknings- och vigsamfilligheter. Om arrendatorn har atagit sig
att betala sadan avgift och denna sedan stiger, &r arrendatorn #nda inte
skyldig att betala mera dn som var bestdmt fran bérjan jimte, om arrende-
avgiften ir indexreglerad, den avgiftshéjning som ryms inom indextilligget.

Det nu anférda far anses ligga i att arrendeavgiften skall bestimmas i
pengar. Jag godtar med hénsyn hértill den av lagradet foreslagna dndringen.

Motionerna. I de likalydande motionerna I[: 1256 av herr Thorsten Larsson
och herr Olle Eriksson och II: 1470 av herr Grebick m. fl. anfors bl. a. £6l-
jande.

I det nu foreliggande forslaget har det visentliga i utredningens forslag
inte tagits med. Enligt forslaget skall arrendeavgiften bestaimmas i pengar.
Nigon storre skillnad mot vad som géller nu innebér inte jordabalksférslaget
i denna del. Bestimmelsen att ”legan skall vara till sin storlek bestimd”
giller f. n. endast vid de s. k. sociala arrendena. I'ér évriga arrenden giller,
”att legan m4 ej ulsittas annorledes an i pengar”. I praktiken innehaller ett
arrendekontrakt ofta bestdmmelser om skyldighet f6r arrendatorn att betala
andra avgifter, som ofta varierar ar fran ar, varfoér dessa avgifter inte anges
till beloppet i kontraktet. Om beloppen inte fixeras fill ett hogsta belopp,
kan arrendatorn f4 manga obehagliga 6verraskningar som allvarligt rubbar
hans kalkyler. Med arrendelagsutredningens forslag skulle sidana éverrask-
ningar inte kunna férekomma och genom att parterna méste inskriva ett
hogsta belopp pa sddana varierande avgifter, har fragan alltid blivit genom-
diskuterad vid kontraktets tecknande. Bestimmelserna om arrendeavgiften
bo6r utformas i enlighet med utredningens férslag.

Liknande synpunkter framfoérs i de likalydande motionerna I:1259 av
herr Svenungsson och II: 1468 av herr Eliasson i Moholm.

VI. Synekostnaden
Bestimmelser om synekostnaden dterfinns i 27 §.

Giillande ritt. Utskottet hdnvisar till prop. del B s. 1000.

Arrendelagsutredningen. Utredningen foreslog en regel angaende synelost-
naden av innehdll att parterna skall gemensamt betala kostnaden och
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sinsemellan fordela den lika (8 kap. 12 § sista stycket i utredningens
forslag). I anslutning till den féreslagna bestimmelsen anférde utredning-
en bl a. féljande.

Utredningen anser det inte vara nédvindigt att i lagen ta upp en sér-
skild regel om kostnadens férdelning i det fall att synen ir gemensam
for avtrddande och tilliridande arrendatorer. Den gemensamma aviri-
des- och tilltridessynen far anses som en sammanslagning av tva syner
dér det vid vardera synen finns en arrendator. Ar i sadant fall kostnaden
for vardera synen lika stor, blir resultatet att arrendatorerna har att be-
tala en fjirdedel var.

Departementsforslaget. Bestimmelserna om synekostnad har med endast
redaktionell dndring tagits upp i dverensstimmelse med utredningens for-
slag.

Motionerna. I de likalydande motionerna I: 1256 av herr Thorsten Larsson
och herr Olle Eriksson och II: 1470 av herr Grebick m. fl. anférs bl. a. f51-
jande.

I savil utredningens forslag som i departementsférslaget regleras for-
hallandet endast di vid synen det finns tvd parter, en jordigare och en
arrendator. Hur kostnaderna skall férdelas nir tre olika parter dr fore-
trddda vid synen — jordédgaren, avirddande arrendator och tilltrddande
arrendator — regleras inte. Med hénsyn till att jorddgarna har intressen
att bevaka mot sivél den avtrddande som tilltridande arrendatorn, synes
det riktigast att jordigaren &liggs att alltid svara foér halva synekostnaden
och arrendatorerna vid gemensam av- och tilltrddessyn for en fjirdedel
var av kostnaden.

Liknande synpunkter anliggs i de likalydande motionerna I:1259 av
herr Svenungsson och II: 1468 av herr Eliasson i Moholm.

VII. Anslutningsklander
Bestdmmelser om syneklander aterfinns i 28 §.
Gillande ritt. Utskottet hinvisar till prop. del B s. 1003.

Arrendelagsutredningen. Enligt utredningens forslag skall, om den ena par-
ten i ritt tid anfoért klander mot syn, den andra parten ha ritt att klandra
synen, om det sker inom tvd veckor frin den dag d& den férsta partens
klandertid utgick (8 kap. 13 § andra stycket i utredningens férslag). Ater-
kallas eller forfaller eljest den foérsta klandertalan, skall ocksa den senare
enligt forslaget forfalla.
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Angiende utredningens motiv till de foéreslagna bestimmelserna om an-
slutningsklander hénvisar utskottet till prop. del B s. 1003 och 1004.

Remissyttrandena. Utskottet hdnvisar till prop. del B s. 1004 och 1005.

Departementschefen. Vid 1969 ars lagradsremiss anforde departementsche-
fen bl. a. f6ljande i anslutning till bestdmmelserna om syneklander.

Férevarande paragraf reglerar forfarandet vid klander av syn. Utred-
ningens forslag rérande klanderférfarandet innehdller flera nyheter. Sa-
lunda foreslar utredningen inférande av bl. a. rétisinstitulen aterstillande
av forsutten klandertid, anslutningsklander och aterférvisning av klandrad
syn. Utredningens forslag i denna del har varit foremal fér delade me-
ningar. Fragan huruvida det nuvarande klanderforfarandet bér komplet-
teras med de rittsinstitut som utredningen foéreslar har principiell bety-
delse dven utanfor arrendelagstifiningens omrade. Enligt min mening bor
fragan inte limpligen provas i forevarande sammanhang. P4 grund hér-
av har i departementsforslaget de av utredningen foreslagna hestimmelser-
na om aterstiallande av forsutten tid, anslutningsklander och aterférvisning
fatt utga.

Motionerna. I de likalydande motionerna I: 1256 av herr Thorsten Larsson
och herr Olle Eriksson och II: 1470 av herr Grebdck m. fl. anférs bl. a. f6l-
jande.

Arrendelagsutredningens forslag om anslutningsklander torde ha till-
styrkts av samtliga till jordbruket hérande remissinstanser. Aven For-
eningen Sveriges hiradshévdingar och stadsdomare har tillstyrkt forslaget.
Féreningen torde representera den slorsta processuella erfarenheten av sy-
neklander. Tillfragade advokater, som sysslar med arrendefragor, har ock-
sa uttalat sin anslutning till tanken pa att méjlighet till anslutningsklan-
der oppnas.

Departementschefen torde med sin motivering avse att frdgan — som
Hovritten éver Skane och Blekinge anfér — bor nirmare uitredas och av-
goras i ett vidare processrittsligt sammanhang i samband med motsva-
rande problem vid bodelning o. d. Detta kan dock icke anses vara en till-
fredsstillande motivering mot en regel som alla direkt berérda remissin-
stanser anser dnskviard och som skulle i hog grad begransa antalet klan-
derprocesser. Erfarenheten visar ndmligen att ménga av dessa tillkom-
mer i sista stund till fo6ljd av ovissheten om motpartens avsikier och av
oro for att genom passivitet komma i processuellt underlige. Svaranden i
ett klandermal har nimligen -— sisom arrendelagsutredningen pépekat
— inte nagon motsvarighet till kidrandens riatt att i maélet ta upp yrkan-
den utdver vad som angivits i stdmningsansokan.
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Denna psykologiska situation som ligger bakom behovet av anslutnings-
klander felbedéms och behovet undervirderas om man later de angivna
processuella hinsynen bli avgérande. Det torde dessutom finnas skil att
beakta att principen om anslutningstalen redan finnes i rittegngsbalken.
De mot anslutningsklandret aberopade klanderfallen dr i jimforelse med
rittegdngsbalken endast att bedéma som undantagssituationer. De har
heller inte nagon materiell sliktskap med arrendeférhallandena.

Liknande synpunkter framfoérs i de likalydande motionerna 1:1259 av
herr Svenungsson och II: 1468 av herr Eliasson i Moholm. I de nu nimnda
motionerna diskuteras ocksa fragan om anledningen till att ménga anfér
klander ”for sidkerhets skull”.

VIII. Ovriga fragor i anslutning till 9 kap.
A. Fértydligende av 10 §

Motionerna. I de likalydande motionerna I: 1256 av herr Thorsten Larsson
och herr Olle Eriksson och II: 1470 av herr Greback m. fl. anfors foljande.

Den i 10 § foreslagna bestimmelsen om hur tvister om férlingning el-
ier villkor for férlingning skall behandlas dr oklar. Fér undvikande av
missforstdnd bor lydelsen jamkas sa att det klart framgér, att avtalet maste
ha sagts upp for att paragrafen skall fdga tillimpning. Fortydligas inte
paragrafen i enlighet med vad som sagts nu, kommer férmodligen minga
tvister om arrendatorns ritt till forldngning eller dndrade villkor att an-
héngiggoras hos arrendenidmnden utan att avtalet sagts upp.

Liknande synpunkter anliggs i de likalydande motionerna 1:1259 av
herr Svenungsson och II: 1468 av herr Eliasson i Moholm.

B. Jimkning av 18 §

Motionen. I motion I: 1251 av herr Eskilsson och herr Ingvar Andersson an-
fors, att vid den foretagsekonomiska bedémning som avses i 18 § skulle
enligl arrendelagsutredningens férslag! provas bl. a. om kosinaden ar for-
svarlig med hinsyn till ”den beriknade nyttan och en #ndamalsenlig plan-
laggning av jordbruket i orten”. Enligt departementsférslaget skall hinsyn
tas endast till ”en 4ndamadlsenlig planldggning av jordbruket pa arrende-
stallet”.

Motiondrerna anfér vidare. Arrendelagsutredningen férklarade, att de
foretagsekonomiska kriterierna uppenbarligen saknades, om man kunde
anta att arrendestéllet skulle komma att upphéra som sjilvstindig bruk-

! 8 kap. 15 § andra stycket i utredningens forslag; jfr prop. del B s. 835 betriffande remiss-
yttrandena.
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ningsenhet vid den l16pande avtalsperiodens utgang. Eftersom departements-
chefen inte godtagit den pa detta motiv vilande lagtexten, synes det nu
foreliggande férslaget bora tolkas sd, att hdnsyn inte skall tas till forhal-
landen efter den lopande avtalsperiodens utgang. Detta skulle innebiéra,
att jorddgaren enligt departementsforslaget skall kunna pétvingas investe-
ringar, som efter kort tid framstir som bortkastade. Detta ar inte i 6verens-
stimmelse med den for foérslaget grundldggande principen att jordbruk skall
betraktas som ekonomiskt foretagande.

C. Omfattningen av den undersékning som skall ske vid syn

Allminna bestimmelser om vad som skall undersékas vid syn ater-
finns 1 26 § forsta stycket. Utskottet anméirker att forsta punkten utfor-
mats i enlighet med vad lagradet férordat.!

Motionerna. I de likalydande motionerna I: 1256 av herr Thorsten Lars-
son och herr Olle Eriksson och II: 1470 av herr Grebiack m. fl. anfors, att ly-
delsen av 26 § forsta stycket férsta punkten kan missleda synemén péa
sd satt att de felaktigt tror sig ha ritt att utesluta nigonting fran synen
utan att jordigaren och arrendatorn kommit 6verens om det. Den and-
ring som gjorts i forhéllande till arrendelagsutredningens foérslag (jfr 8
kap. 12 § tredje stycket i ndmnda forslag) &ar enligt motionéirerna me-
ningslos.

Liknande synpunkter framférs i de likalydande motionerna I: 1259 av
herr Svenungsson och 1I: 1468 av herr Eliasson i Moholm.

D. Redovisning av bristbelopp

Bestimmelser om redovisning av bristbelopp aterfinns i 26 § fjirde styc-
ket andra punkten.

Motionerna. I de likalydande motionerna I: 1256 av herr Thorsten Larsson
och herr Olle Eriksson och II: 1470 av herr Grebiack m. fl. anférs bl. a. £61-
jande.

I 2 kap. 12 § NJL begagnas uttrycket att vid synen skall ”i penningar
uppskattas” vad som erfordras for att bota brister som iakttagits vid syn.
Detta uttryckssitt limnar oppet efter vilken norm bedémningen skall ske.
Det har under linga tider varit brukligt att nagon kostnadsberdkning e. d.
inte gors utan att man med stod av ordet ”uppskatta” i lagtexten mycket
skonsmissigt bestimmer kostnaden efter en princip som kan utiryckas
med orden “detta gor arrendatorn pa ledig tid”. Under de senaste tio aren

1 Jir prop. del A s. 375.
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har emellertid syner i allt flera fall kommit att forrittas efter de verkliga
forhallandena, som innebédr att en jordbrukare i dag varken har tid eller
fullstindig kompetens for alla de atgirder som behéver vidtas betriffande
ett arrendestilles byggnader och anldggningar. Han maéste lita till fackmén.
En 4ndring bor géras i departementsforslaget sa att det klart framgar, att
botandet av synebrister skall kostnadsberédknas efter gingse pris pa orten.
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10 KAP.

Omproévning av arrendevillkoren vid forlingning av upplitelseavtalet

efter uppsigning
Bestdmmelserna om direkt besittningsskydd aterfinns i 4-6 §§.

Gillande ritt. For vissa slags ligenhetsarrenden, kallade bostadsarrenden,
inférdes genom lagen! (1968:342) angdende dndring i lagen den 14 juni
1907 (nr 36 s. 1) om nyttjanderitt till fast egendom direkt besittningsskydd,
nir upplatelsen avser viss tid. For att besitiningsskyddet inte skall kunna
omintetgéras genom att jordigaren kraver en alltfor hog avgift for det fort-
satta arrendet eller andra allifor strdnga villkor har mdjlighet 6ppnats att
fa villkoren omproévade i samband med att besittningsskyddet aktualiseras
(2 kap. 77 § NJL). Bl a. géller att arrendatorn ér skyldig att godta den ar-
rendeavgift som jordidgaren fordrar, dock att, om hans krav dr oskiligt,
avgiften skall utgd med skéligt belopp (2 kap. 76 § forsta stycket NJL).

Regleringen innebir, att det endast dr jordigaren som kan ta initiativ till
villkorsédndring genom att siga upp avtalet och darvid begira andrade vill-
kor. En uppsiigning fran bostadsarrendatorns sida géller alltid avtalets upp-
hérande (2 kap. 75 § NJL). Motsvarande ordning giller vid hyra (jfr 3 kap.
46, 48 och 49 §§ NJL). Vid de s. k. sociala jordbruksarrendena kan daremot
bade jorddgaren och arrendatorn pakalia dndring av villkoren for fortsatt
arrende (jfr 2 kap. 54 § NJL).

Férarbetena till 1968 ars lagstiftning om bostadsarrende. De dndringar son
genomfoérdes ar 1968 i arrendebestimmelserna bygger pi ett forslag av ar-
rendelagsutredningen (SOU 1966: 26). Enligt detta férslag skulle sivil jord-
dgaren som arrendatorn kunna fordra dndring i arrendeavlalels innehAll.
Betriffande tillvigagangssittet f6r dndring av villkoren och verkan dirav
hénvisar utskottet till prop. 1968: 19 s. 45 och 47.

Den foreslagna mojligheten till omprévning av arrendevillkoren och ar-
rendeavgiften motte inte nagon erinran fran remissinstanserna (prop. 1968:
19 5. 46).

Vid lagradsremissen avsiyrkte depariementschefen forslaget att dven ar-
rendatorn skulle ges mojlighet att pakalla myndighets provaning av villkoren.
Angdende den ndrmare motiveringen till denna stindpunkt hinvisar ut-
skottet till prop. 1968: 19 s. 84—86.

Jordabalksforslaget. Nagon dndring i fraga om bosladsarrendators mojlig-
het att sjilv ta initiativ till omprévning av arrendevillkoren foreslis inte

1 Prop. 1968:19; 3LU 38; rskr. 222.
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(jfr 5 § forsta stycket och 6 § samt 9 kap. 9 §). Didremot har jordbruks-
arrendator enligt forslaget tillerkénts sadan initiativratt (jfr 9 kap. 8 §
forsta stycket och 9 §). Betriffande arrendelagsutredningens férslag, remiss-
yttrandena och departementschefens uttalanden rérande initiativritten for
jordbruksarrendator hianvisar utskottet till prop. 1970: 20 del B s. 811, 812
och 865-—-867.

Motionen. I motion I1: 1472 av herr Hedin anfors bl. a. {6ljande.

En foljd av den foreslagna regleringen blir ait, om férhallandena under
en arrendeperiod dndras pi sadant satt, att arrendeavgiften framstar som
alltfor hog utan att likvél bestimmelserna om jimkning av otillbérliga vill-
kor blir tillimpliga och om jordigaren inte séger upp avtalet vilket han
i den asyftade situationen inte har négot intresse av — bostadsarrendatorn
har att vdlja mellan att sjilv siga upp avtalet till upphoérande och avtrida
arrendestéllet eller att stanna kvar men da finna sig i att betala den alitfér
hoga avgiften.

Som skél for initiativritt vid jordbruksarrenden har anforts, att jord-
bruksarrenden kan omfatta ling arrendetid under vilken forindringar av
skilda slag kan intriaffa. Bostadsarrendena torde regelméssigt vara relativt
langvariga och jimvil i dvrigt synes bostadsarrendatorerna sasom dgare av
bostadshus pa ofri grund vara i behov av minst samma skydd som jord-
bruksarrendatorerna. I det nya lidge som intrdtt genom jordabalksforslaget
talar starka skil for att bostadsarrendatorer far samma initiativratl som
jordbruksarrendatorer.
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12 KAP.

I 7 § har tagits upp bestimmelser om dag for tilltride och aviride av
lagenhet.

Utskottet anmérker, att de foreslagna bestimmelserna i forsta stycket i
sak stimmer Overens med motsvarande bestimmelser vid arrende enligt
jordabalksforslaget (8 kap. 7 §) och med vad som f. n. géller vid hyra (3 kap.
7 § forsta stycket NJL). I 6vrigt hinvisar utskottet till den redogérelse som
utskottet limnat i det féregaende i anslutning till 8 kap. Bestiimmelserna i
andra stycket har, savitt nu ar i fraga, anpassats efter forsta stycket.

13 KAP.
Samordningen mellan 7 kap. 30 § och 13 kap. 12 §

I 13 kap. 12 §, som remitterades till lagradet ar 1966, ges regler om jamk-
ning i tomtrittsavgildens belopp. 7 kap. 27—380 §§ innehdller regler om
verkan av dndring i fastighetsindelningen p& sddana rittigheter som avses
i kapitlet och pa vederlaget for rattigheten.

Departementschefen. Vid 1966 ars lagradsremiss anférde departementsche-
fen i anslutning till 13 kap. 12 § bl. a. f6ljande.

Vid vissa andra typer av lantméteriférrattningar 4n sddana som innebar
delning av en fastighet torde tillimpning av andra stycket av paragrafen
kunna komma i fraga. Jag tinker di i forsta hand pi grinsbestimningar
men dven pa omreglerande atgirder i form av dgoutbyte. I férevarande para-
graf ges inte nigot utrymme for ett beaktande av att fastighetsigarens in-
tresse av en hojning av avgilden i sAdana fall, ndr fastighetens viirde i fomt-
riattshavarens hand 6kat. Huruvida en kompletiering av bestimmelserna i
detta avseende bor ske, torde fa overviagas i samband med beredningen av
forslaget till lag om fastighetsbildning.

Vid 1969 ars lagradsremiss anforde departementschefen bl. a. féljande i
anslutning till 7 kap. 27—30 §§*.

En fastighetsbildningsatgird medfér verkningar inte bara i fraga om rit-
tighetens utévning utan dven nir det géller parternas inbérdes rittigheter
och skyldigheter i 6vrigt. I de sirskilda kapitlen om tomftratt, servitut och
(samféllighetsritt) har upptagits vissa bestimmelser hirom.

Betriffande tomtritt finns silunda en bestimmelse att om tomtrittens
viirde kommer att avsevirt minskas till f6ljd av nya eller indrade byggnads-
bestdmmelser eller av annan sirskild omstindighet som inte dr att hinféra

1 7 kap. 26—29 §§ i det remitterade forslaget.
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till tomtrittshavaren eller beror av denne, tomtrittshavaren har ritt att pa-
kalla dérav foranledd jémkning i avgildens belopp (13:12 andra stycket).
Med de bestimmelser som i FBL tagits upp om avstyckning, klyvning och
sammanléggning nir det giller fastighet som besviras av tomtritt far be-
stimmelsen inte nagon betydelse foér dessa fall.l Vid fastighetsreglering har
bestimmelsen diiremot varit avsedd att fa tillimpning.

Det terstar att ta stéllning till frigan om allméinna bestimmelser bor fin-
nas i fraga om fastighetsbildningsatgirders inverkan pi kontrahenternas
rattigheter och skyldigheter i vrigt och siirskilt i friga om det vederlag for
réittigheten som rittighetshavaren framdeles skall utge. Nir det giller fas-
tighetsreglerings aterverkan pa skyldigheten att utge vederlag har i friga
om tomtratt getts en bestimmelse i 13 kap. 12 § i det tidigare remitterade
jordabalksférslaget som ér avsedd att fa tillimpning i dessa fall.

129 §2 har getts regler om fastighetsreglerings inverkan pa rittighet som ir
gillande i fastigheten efter regleringen. Férsta stycket avser tomtritt, servi-
tut och (samfillighetsriatt) och innehaller bestimmelser om ritt till jamk-
ning av vederlaget om fastigheten genom regleringen undergér forindring
av betydelse. Ritten till jimkning tillkommer antingen rittighetshavaren
eller fastighetséigaren beroende pa om rittigheten efter regleringen minskat
eller 6kat i virde. I andra stycket forsta och andra punkterna har fore-
skrivits ritt till nedsittning av avgilden och ritt till uppsigning vid annan
nyttjanderitt 4n tomtritt om rittigheten till f61jd av forindringen minskar
i virde. Tredje punkten tar sikte pa det fallet att rittigheten till foljd av
fordndringen &kat i virde. I detta fall har fastighetsiigaren ritt till uppsig-
ning om nyttjanderittshavaren inte medger en skilig héjning av arrende-
avgiften. Med de hir upptagna bestimmelserna blir 13: 12 inte tillimplig
nir de dndrade forhallandena ar foranledda av fastighetsreglering.

Motionen. I motion II: 1452 av hr Tobé anférs, att departementschefens ut-
talanden rérande samspelet mellan 7 kap. 30 § och 13 kap. 12 § férefaller
vara nigot oklara.

! De bestdmmelser som asyftas &r 10 kap. 3 §, 11 kap. 3 § andra stycket och 12 kap. 3 § andra.
stycket FBL.
* 30 § 1 det foreliggande forslaget.
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14 KAP.
Bestimningen av servitutshegreppet

11 § forsta stycket ges en definition av rittsinstitutet servitut. Defini-
tionen liksom 6vriga bestdmmelser i kapitlet avser inte s. k. forritinings-
eller tvangsservitut (1 § tredje stycket).

Servitutsbegreppet i giillande riitt och i lagberedningens forslag. Utskottet
hinvisar till prop. del B s. 690—692 och 695—696.

Remissyttrandena. Fragan om en nirmare bestdmning av servituisbegrep-
pet tas upp av lanfmdteristgrelsen, som bl. a. konstaterar att lagbered-
ningens férslag lika litet som servitutslagen innehdller nigon definition av
begreppet servitut. Det far enligt styrelsens mening anses som en brist att
det hittills inte visat sig maojligt att i lagtexten ge uttryck for visentliga
drag hos servitutsinstitutet.

Angiende det nirmare innehallet i styrelsens yttrande héinvisar utskottet
till prop. del B s. 706.

Departementschefen. I den allméinna motiveringen anférde departements-
chefen vid 1967 ars lagradsremiss sammanfattningsvis féljande.

Servitut ir en ritisbildning med mycket gamla anor. Tillkomsten av ser-
vitutslagen innebar en relativt klargérande reglering av institutets stéllning
i svensk ritt. Alltjimt forhéller det sig dock s, att man vid 16sande av olika
servitutsfragor ir i storre utstrickning én pa de flesta andra omréden hén-
visad till teoretiska principer vilka inte kommit till uttryck i lag. Bristen pa
en grundliggande definition av sjélva servitutsbegreppet ar dérvid sarskilt
framtridande.

Den foreslagna definitionen priglas av en strivan att ge uitryck at rattig-
hetens positiva innehall sett fran rittighetshavarens, d.v.s. égaren av den
hirskande fastigheten, synpunkt. Detta synes begreppsmiissigt klargorande.
Definitionen avser ocksa att framhiva att servitutets funktion ar att &stad-
komma en positiv nettoeffekt, d. v. s. inte bara vara till nytta for den hérs-
kande fastigheten pa den tjinande fastighetens bekostnad utan skapa un-
derlag for en totalt sett effektivare anvindning av fastigheterna. Detta har
kommit till uttryck pa det siittet att syftet med servitut anges vara att fram-
ja ett indamalsenligt utnyttjande av den fasta egendomen.

Aven om den i departementsférslaget upptagna beskrivningen av servi-
tutets funktion saledes inte utformats som en regel, vars krav maste vara
uppfyllda for att ett giltigt servitut skall foreligga, 4r den inte att betrakta
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enbart som en allmiéin rekommendation i friga om syftet med servitut. Den
utgor ocksé en civilrittslig grundval for vissa av de ingripanden i form av
andring eller upphivande av servitut genom férrittning enligt lagen om
fastighetsbildning. Beskrivningen kan — i kombination med reglerna om
andring och upphévande av servitut i ndimnda lag — i detta hiinseende siigas
innebédra en legal inskrinkning i ritten att bibehalla servitut som inte fyller
den angivna funktionen att frimja ett dndamalsenligt utnyttjande av den
fasta egendomen eller som rent av strider mot detta syfte. Konstruktionen
av det samordnade regelsystemet i jordabalken och lagen om fastighetsbild-
ning dr dérvid sadan, att det i allménhet inte spelar nigon roll huruvida
den bristande funktionsdugligheten r ursprunglig eller utgér en f6ljd av
andrade forhallanden vilka rubbat en ursprungligen godtagbar relation mel-
lan nytta och skada. I bada fallen dr pafdljden i férsta hand #ndring och
i andra hand upphévande av servitutet enligt reglerna i lagen om fastighets-
bildning. Risken for ingripande ocksa i fall nir férhallandena inte indrats
synes vara agnad att paverka det privata servitutsbildandet i gynnsam rikt-
ning. En erinran om mdjligheterna att dndra och upphiiva servitut har ta-
gits upp i departementsfoérslaget.

Vad nu sagts om innebérden av beskrivningen av servitutets funktion i
departementsforslaget hindrar inte att beskrivningen far en viss betydelse
ocksa vid bedémandet av huruvida en upplételse 6ver huvud ir att betrakta
som servitut. Foreteelser som generellt sett uppenbarligen inte dr av den
beskaffenhet att de kan frimja ett indamalsenligt utnyttjande av den fasta
egendomen bor slunda kunna med stéd av det i jordabalken angivna syftet
med servitut hallas utanfor servitutsbegreppet. Detta kan bli av viss bety-
delse for exempelvis den prévning som inskrivningsmyndigheten har att
verkstilla vid ansdkan om inskrivning. I den man upplatelsen i och for sig
tillhér en typ som ir godtagbar som servitut giller emellertid vad som forut
sagts om att den i departementsforslaget angivna beskrivningen av servitu-
tets funktion inte avser att i det enskilda fallet utgéra ett villkor for servi-
tutets civilrittsliga giltighet.

Lagradsbehandlingen och departementschefens uttalande vid anmilan av
propositionen. Med anledning av vad lagradet yttrade i anslutning till det ar
1967 remitterade forslaget uttalade departementschefen vid anmilan av pro-
positionen bl. a. f6ljande.

Jag delar lagradets uppfattning att for bestimmande av servitutsbegrep-
pet bor vara avgérande att upplatelsen dr av beskaffenhet att frimja ett
fran allmén synpunkt dndamalsenligt utnyttjande av den fasta egendomen
och att alltsd inte kontrahenternas avsikt att frimja en &indamalsenlig mark-
anvindning skall vara utslagsgivande. Lagtexten bér fortydligas si att detta
framgar.

Enligt det remitterade forslaget uppstills ej krav pa att i det sirskilda
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fallet servitutsupplatelsen skall frimja ett dndamaélsenligt utnyttjande av
marken. Det ricker med att upplatelsen regelméissigt eller typiskt sett leder
till detta resultat. Lagradet forordar i stillet att man som servitut endast
skall godta upplatelser som i det enskilda fallet uppfyller de uppstillda kra-
ven. En sidan 16sning skulle emellertid kriva omfattande kontrollatgarder
och innebira en i flertalet fall opakallad inblandning i enskildas forhéallan-
den. Av sirskild betydelse dr att méjligheterna att med hjilp av reglerna
i FBL ingripa mot upplatelser som inte frimjar en indamélsenlig mark-
anvindning skulle minska. Jag vidhaller dirfoér den l6sning av denna fraga
som tagits upp i det remitterade forslaget.

Motionen. I motion II: 1452 av hr Tobé anfors, till en borjan ait ndgot for-
tydligande av 1 § i enlighet med vad departementschefen uttalat i slutproto-
kollet inte synes ha skett. Motionéren framhéller, att en bestimmelse av det
slag som det hir ir fraga om blir verkningslds, om det inte finns ndgon som
kan overvaka att den iakttas. Vidare uttalar motionéren, att inskrivnings-
myndigheten dr den enda myndighet som fér ta stillning till frigan och da
endast under forutsittning att inskrivning av upplatelsen séks. Enligt mo-
tiondrens mening kan inskrivningsmyndigheten inte anses ha tillrdcklig
kapacitet att fran det allmdnnas synpunkt bedéma fragan, huruvida en upp-
latelse fyller de krav som forslaget stiller upp for att den skall anses som en
servitutsupplatelse.
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19 KAP.
Bestimmelser om inskrivningsdag finnsi5 §.

Motionen. I motion II: 1452 av herr Tobé anférs, att foreskriften om in-
skrivningsdag en ging i veckan har satts ur spel genom riksdagens princip-
beslut om inférande av automatisk databehandling pa inskrivningsvisen-
dets omréde. Motionéren efterlyser vidare ett uttalande om vikten av att en
samordning sker mellan inskrivning och registrering av férindringar i fas-
tighetsindelningen.

22 KAP.

Lagtekniska fragor
A. Rubriken
Kapitlet har rubriken ”Inteckning”.

Motionen. I motion II: 1452 av herr Tobé anférs, att definitionen pa be-
greppet inteckning finns i 6 kap. 1 § forsta stycket. Att da anvidnda ordet
inteckning som rubrik till forevarande kapitel anser motiondren inte vara
forenligt med god lagstil.

B. Den redaktionella utformningen av 11 §

I paragrafen ges bestimmelser om avlyftning av gemensam inteckning
frin nigon eller nagra av de gemensamt intecknade fastigheterna (relaxa-
tion).

Motionen. I motion II: 1452 av herr Tobé anfors, att lagtexten i paragrafens
tredje stycke inte dr korrekt. I byggnadsplan finns némligen inte begreppet
gata. Riktiga benimningar bor anvindas i den nya jordabalken. Vidare bér
ordet relaxation i paragrafen bytas ut.
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Utskottet

Inledning

Den nya jordabalken avser att ersidtta jordabalken i 1734 ars lag samt
de lagar och andra forfattningar som si sméiningom kommit att trada i
stéllet for den dldre balken.

Redan vid 1800-talets bérjan ansdgs tiden mogen att ersdtta den aldre
jordabalken med en ny. Tills nu har lagstiftningsarbetet pd den allméinna
jordrittens omrade emellertid inte lett till annat an partiella reformer, It
vara viktiga siddana. Bland dem kan ndmnas 1875 ars lagstiftning om lagfart
och inteckning, 1881 ars lagstiftning om tjuguarig hivd, de ar 1907 utfar-
dade lagarna om nyttjanderatt till fast egendom och om servitut samt 1943
ars arrendereform. En f6ljd av de begrinsade reformerna har blivit, att den
civilrattsliga fastighetslagstiftningen inte kan ségas fylla anspriken pa till-
fredsstillande systematik och 6verskadlighet. Ingen lir kunna forneka, att
regleringen i vissa avseenden ar si splittrad att det ar svart att fa en god
overblick av vad som géller. Det ar darfor viardefullt, atl tanken pa en helt
ny, systematiskt uppbyggd jordabalk nu kunnat férverkligas.

Det féreliggande forslaget bygger pa ett flertal utredningsforslag, framst
lagberedningens forslag dren 1947 och 1960, jordabalksutredningens forslag
ar 1963 och arrendelagsutredningens forslag ar 1968, samt 1968 ars lagstift-
ning om bostads- och anldggningsarrende och om hyra. I forhallande till lag-
beredningens och jordabalksutredningens férslag innebér det nu framlagda
forslaget en del visentliga nyheter framst savitt angar formkravet vid over-
latelse av fast egendom samt i frdga om pantritt och inteckning. Arrende-
lagsutredningens forslag till dndrad lagstiftning om jordbruksarrende har
undergitt en tdmligen genomgripande omarbetning. Vad som har sagts nu
bor dock inte f& undanskymma att de fortjanster som utredningarnas for-
slag har i stor utstrackning kunnat bibehéllas.

Lagradet har avgivil utlatande 6ver forslaget i februari 1969 och i febru-
ari 1970. Del sista utlatandet avser foretrddesvis 8—12 kap. men inne-
haller ocksa yttrande 6ver ar 1969 remitterade foérslag till dndringar i och
tilligg till bestimmelser, som remitterats tidigare. I storl sett har lagradet
inte framfort ndgra mera ingripande anmérkningar mot de grundliggande
principer pa vilka de olika rittsinstituten i jordabalksforslaget bygger. De
sakliga erinringar som lagradet framstillt avser foretrddesvis detaljfragor
eller sporsmal av mindre principiell rdckvidd. I stort sett har lagridet inte
heller haft nigon anméirkning mot lagverkets allminna disposition och
systematik. Vid den slutliga 6verarbetning som agt rum inom justitiedepar-
tementet har i stor utstrickning godtagits de forslag till Andringar som lag-
radet framfort.
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Med ett undantag, ndmligen motion II: 1464 av herr Lundberg, avser de
motionsyrkanden som vickts med anledning av propositionen inte 4nd-
ringar av forslagets huvudlinjer utan berér olika detaljfragor.

Betraffande huvudgrunderna fér forslaget hianvisar utskottet till den re-
dogorelse som utskottet ldmnat i det foregidende under rubriken Huvud-
innehallet i forslaget.

Jordabalken avses skola trida i kraft den 1 januari 1972. Férslag till
Overgangs- och foljdlagstiftning laggs fram sarskilt.t

Av vad som har anforts i det foregdende framgar, att meningsmotsitt-
ningarna betriffande departementsférslaget inte har varit sirdeles stora.
Som ett allmént omdome om lagférslaget vill utskottet i likhet med lagradet
uttala, att det omfattande lagstiftningsarbete som i olika skeden lagis ned
pé forverkligandet av tanken pa en ny jordabalk dr virt det hégsta erkin-
nande.

Allminna fragor

Under denna rubrik behandlar utskottet fragor som inte hanfor sig till
visst lagrum eller kapitel.

Jordbalksforslaget omspédnner ett flertal skilda och praktiskt sett synner-
ligen viktiga rittsinstitut. Balkens regler griper dessutom in i och &r i sin
tur paverkade av annan lagstiftning. Ett sddant beroendeférhallande finns
framst till lagstiftningen om fastighetsbildning och om exekution i fast
egendom.

Vad forst angar samordningen mellan jordabalken och fastighetshild-
ningslagstifiningen erinrar utskottet om att férslaget till FBL hade lagts
fram for riksdagen (prop. 1969: 128), nir lagradet ar 1970 avgav sitt ulla-
tande. I utlatandet forklarade sig lagradet forutsatta, att de fragor som har
anknytning till bade jordabalken och FBL skall tas upp till behandling i
annat sammanhang i den man fragorna varken fatt sin 16sning i proposi-
tionen till FBL eller berorts i 1969 ars lagradsremiss. Aven utskottet forut-
sitler, att dessa fragor dgnas fortsatt uppmérksamhet.

Nar det sedan géller forhéllandet till den exekutionsrittsliga lagstiftningen
anméirker utskottet, att forslag till lag om exekutiv forsiljning av fast egen-
dom, m. m. remitterats till lagridet genom beslut den 14 maj 1970 och att
lagradsgranskningen dnnu inte har avslutats. Reglerna om exekution i fast
egendom har visenllig betydelse inte bara for utformningen av de pantrétts-
liga bestdmmelserna och fér pantrittens innebord utan ocksa fér andra delar
av jordabalksférslaget. Det hade dérfor varit vardefullt, om jordabalksfor-
slagel och forslaget till lagstiftning om exekutiv férséljning av fast egendom
hade kunnat behandlas samtidigt. Den omstéindigheten, att detta inte liter
sig gora, utgér emellertid enligt utskottets mening inte nagot hinder f6r
riksdagen att nu behandla det féreliggande férslaget. Utskottet vill dock un-
derstryka, att ett antagande av lagforslaget dirvid maste ske under forbehall,

1 Prop. 1970: 145; utskottets utl, 81.
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att jordabalken inte tillits triada i kraft utan att erforderliga exekutionsratts-
liga regler samtidigt meddelas. Vidare vill utskottet understryka vad lag-
radet anfort om noédvindigheten av att fortsatt uppmérksamhet dgnas sam-
ordningsfragorna.

I senare framlagda propositioner foreslis bl. a. 4ndring i bestdmmelser
som tagits upp i det férevarande forslaget. Sdlunda foéreslds genom prop.
1970: 142 éndring i 8 kap. 17, 18 och 26 §§, 9 kap. 30 § och 12 kap. 31 och
61 §§, genom prop. 1970: 146 dndring i 12 kap. 35 § samt genom prop. 1970:
158 dndring i 23 kap. 6 §. Nu namnda lagforslag har i bl. a. angivna delar till-
delats detta utskott. Over forslagen kommer utskottet att avge sarskilt utla-
tande (nr 82). Med anledning hirav upptar utskotlet inte till behandling
i forevarande sammanhang de bestdmmelser i det férevarande jordabalks-
forslaget som berdérs av dndringsforslagen i prop. 1970: 142, 146 och 158,
eller saledes 8 kap. 17 §, 18 § och 26 § andra stycket, 9 kap. 30 §, 12 kap.
31 §, 35 § och 61 § andra stycket samt 23 kap. 6 §.

I den férut nidmnda prop. 1970: 142 féreslds som nyss antytts bl. a., att
bestimmelserna om retentionsréatt i 8 kap. 26 § andra stycket och 12 kap.
61 § andra stycket forslaget till jordabalk slopas. 1 9 kap. 35 § jordabalks-
forslaget har tagits upp bestimmelser, som knyter an till jordigarens re-
tentionsritt vid arrende. Nigon éndring i detta lagrum foreslids emellertid
inte i prop. 1970: 142. Fragan hirom far tas upp av utskottet i samband
med behandlingen av ndmnda proposition. Med anledning av vad som an-
forts behandlar utskottet i férevarande sammanhang inte heller de fore-
slagna bestimmelserna i 9 kap. 35 § andra stycket.

Som har anférts inledningsvis har i prop. 1970: 145 lagts fram forslag till
bl. a. lag om inférande av nya jordabalken. Enligt forslaget skall balken
trdda i kraft den 1 januari 1972. Nagon sarskild bestimmelse om ikrafttra-
dandet, fogad till férevarande forslag, har inte ansetts pakallad. Med hin-
syn till 1864 ars lag angdende tiden for allminna foérfattningars tridande i
kraft bor enligt ulskottets uppfattning till balken fogas en bestimmelse av
innehal], att det skall ankomma pa Kungl. Maj:t att med riksdagen férordna
om balkens ikrafttradande.

I motion II: 1464 av herr Lundberg yrkas, att riksdagen beslutar avsli
propositionen samt “att i skrivelse till Kungl. Maj:t hemstilla om en ny all-
sidig och forutsittningsiés utredning om hur och pd vad sitt juristutbild-
ningen bor utformas for att motsvara de krav en demokrati méste stilla
pa lagstiftning och lagtillimpning for att likhet infor lag och ratt skall gélla;
att utforma pa vad sétt frdn kronan tagna mark- och naturvirden skall
kunna aterforas till kronan, med beaktande av alt allemansrattigheterna
icke inskridnkes genom forstoring genom giftspridning eller pa4 annat sitt;
samt att spekulation i tomt-, mark-, vatten- och naturvirden i lag forbju-
des”.

Motionen innehéller till 6vervigande delen uttalanden i skilda samman-
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hang frin olika tider, och innehallet i motionen dr svardverskadligt. Motio-
néren synes mena att till stéd for sina yrkanden aberopa, att kronan, med
eller utan bistdnd av statens tjinstemin, genom otillborliga och olagliga
féorfaranden avhénts stora jordomraden.

Vad angéar motionérens hemstéllan alt riksdagen matte besluta avsla pro-
positionen erinrar utskottet om att det inledningsvis uttalat sin tillfreds-
stillelse med forslaget. Utskottet vill understryka, att det dr mycket svart
att bedoma i vilken utstrickning det férekommit forvirv av det slag som
motiondren asyftar. Forvirven torde i flertalet fall ligga si langt tillbaka
i tiden att kronan inte med nagon utsikt till framgang kan gora den ritt,
som mdjligen kan foreligga, gillande. Férutom bevissvarigheter lir hir reg-
lerna om héivd st hindrande i végen.

De yrkanden i 6vrigt som framstills i motionen torde falla utom ramen
for den foéreslagna jordabalken.

Med hinsyn till vad som har anforts bor motionen avslas.

Sdrskilda fragor

Utskottet 6vergar hirefter till att i kapitelf6ljd behandla fragor med an-
knytning till de sérskilda kapitlen i jordabalksforslaget. Dirvid tas endast
de frigor upp som aktualiserats genom de i 4mnet vickta motionerna eller
som utskottet eljest funnit anledning att sarskilt yttra sig om.

Betriffande forslagets ndrmare innebérd i de delar som behandlas i detta
avsnitt hénvisar utskottet i forsta hand till den redogérelse som limnats i
det foregdende under rubriken Huvudinnehallet i forslaget.

1 KAP.

De tragor som har kommit upp i anslutning till detta kapitel ir av mera
lagteknisk natur. Salunda anférs i motion II: 1452 av herr Tobé, att det
bor finnas en hinvisning till bestimmelserna i 14 kap. 6 § FBL om ritt
for fastighetsbildningsmyndigheten att under vissa férutsiattningar foreta
jamkning av bl. a. grins i vattenomrade eller i vart fall till FBL. Vidare bor
enligt motiondren 2 § innehalla uppgift om den lag — lagen om griins mot
allmént vattenomrade — som avses med den allmint hallna hinvisningen
i paragrafen.

Utskottet vitsordar i och for sig, att det ofta kan underlitta forstaelsen
av lagbestimmelser, om héanvisningar goérs till annan séirskilt angiven lag-
stiftning. I regel forsoker man emellertid undvika hénvisningar, i vilka
andra lagar anges. En férdel med en mera allmént hallen erinran om att
det i visst hinseende finns andra bestimmelser ligger diri, att man inte
behéver gora foljddndringar, om den lag som asyftas med hinvisningen
andras. P4 grund av vad som anférts kan utskottet inte bitrida motioni-
rens forslag om jimkad lydelse av 2 §. De bestammelser som foreslas i ka-
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pitlet suppleras av reglerna i FBL om fastighetsbildning och fastighetsbe-
stimning. Ndgon hinvisning till denna reglering anser utskottet inte vara
pékallad. Det torde nidmligen ligga i sakens natur, att det bakom de mate-
riella bestimmelserna i detta kapitel lika vil som nér det giller andra kapi-
tel i balken maste finnas férfaranderegler av olika slag. Erinran i 1 § férsta
stycket tredje punkten om att det finns sirskilda bestimmelser om fastig-
hetsbildning bor inte ses som en hinvisning av det slag som det hir har
varit tal om utan som ett fortydligande av den nidrmast foregdende punkten
i paragrafen. Av erinran féljer, att indelningen av den fasta egendomen i
fastigheter inte dr nagot fran bérjan givet eller nagot oforinderligt. 1 6ver-
ensstdmmelse med vad som sagts bor kapitlet inte uppta nagon allméin hén-
visning vare sig till bestimmelserna i 14 kap. 6 § FBL om teknisk jamkning
av grans, till de sarskilda bestimmelserna i FBL om fastighetsbestamning
eller till FBL 6ver huvud taget. Pa grund av vad som anférts anser sig ut-
skoltet inte kunna bitrdda motionen II: 1452 i forevarande del.

I motion II: 1473 av herr Tobé yrkas, att de bestimmelser om grins som
tillkommit genom o&verlatelse av jord, vilka bestimmelser har tagits upp i
17 § forslaget till promulgationslag, férs 6ver till férevarande kapitel i bal-
ken for att dér bilda ett nytt tredje stycke i 4 § eller att motsvarande dnd-
ring gors i balken. Till st6d harfér aberopar motioniren bl. a.,, att det ej har
anforts nagra biarande skél for att utesluta bestimmelserna fran den nya
jordabalken.

I detta sammanhang anmirker utskottet, att fraga om o&verflytining till
1 kap. jordabalken av bestdmmelser som tagits upp i forslaget till promulga-
tionslag aktualiserats diven genom motion {: 1266 av herr Skdrman. Denna
motion har emellertid vickis med anledning av prop. 1970: 145 med forslag
till promulgationslag m. m. I motionen yrkas bl. a., att de férut nimnda be-
stimmelserna om grans som tillkommif genom o6verlatelse av jord och be-
stimmelserna om s. k. griinshivd, som har tagits upp i 18 § forslaget till
promulgationslag, flyttas 6ver till 1 kap. jordabalken. Till stéd fér yrkandet
anfor motionéiren bl. a., aft bestimmelserna inte kan siigas vara av egentlig
overgangsnatur.

Utskottet anser sig oférhindrat att i férevarande sammanhang behandla
dven motion I: 1266 i nyss angiven del dven om utskotlets hemstillan med
anledning av motionen maste ansti tills utskotlet utliter sig 6ver prop.
1970: 145 jamte motioner.

Bestdmmelserna om grians som tillkommit genom 6verlatelse av jord och
om grianshdvd dr som framhalls i motion I: 1266 inte av egentlig 6vergangs-
natur, dvs. de har en annan uppgift dn att éverbrygga overgangen mellan
gammal och ny lagstiftning. Ndr det géller sidana regler, uppkommer fra-
gan om var de skall placeras: i den nya lagen eller bland 6vergingsbestim-
melserna till lagen. I detta avseende bygger jordabalksfoérslaget pd den re-
daktionella principen att bestimmelser som endast tar sikte p4 forhéillanden
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som intréffat fére balkens ikrafttridande inte skall ing4 i balken utan pla-
ceras i promulgationslagen. De bada nu ifrigakomna bestimmelserna har
sdledes med hiinsyn till den valda systematiken sin plats i promulgations-
lagen. Att bestimmelserna sannolikt kommer att tillimpas i inte obetydlig
omfatining utgor enligt utskottets mening inte tillrickligt skil for att av-
steg skall f4 goras frdn den nyss angivna principen. Det torde inte behova
befaras, att de tillimpande myndigheterna och andra som kommer att syssla
med fragor om den ritta strickningen av faslighels grins inte kommer att
uppmirksamma att det finns regler om fastighets grins ocksa utanfér jor-
dabalken. I detta sammanhang vill ulskottet slutligen framhalla, att lag-
rédet, som férordat att bestimmelserna om grinshivd skulle tas in i bal-
ken, torde ha utgétt fran att bestimmelserna om grins som tilikommit ge-
nom Overlatelse av jord skulle placeras i balken i enlighet med det remit-
terade forslaget. Genom att de sist nimnda bestimmelserna har forts over
till férslaget till promulgationslag synes lagradets uttalanden pa denna
punki numera sakna betydelse.

P& grund av vad som har anférts kan utskottet inte bitrida motionirer-
nas yrkande om placeringen av de ifragakomna bestimmelserna. Motionen
1: 1266 bor, savitt nu 4r i fraga, dérfor avslis liksom motionen II: 1473,

3 KAP.

Bestimmelserna i 2 § om rot eller gren som tringer in pa faslighet fran
omrade intill denna giller enligt den féreslagna lydelsen omedelbart endasl
dgarna till de angrinsande fastigheterna. I motion II: 1452 anférs bl. a., att
en losning borde ha angivits for det fall fastigheterna har upplatits med
lomtraitt.

I den mén sddana bestdmmelser som tagits upp i 2 § éver huvud skall
meddelas i1 balken — négot som utskoltet dock inte vill motsiita sig —
torde de fa sin storsta praktiska betydelse i tdtorter med villa- och egna-
hemsomraden, inom vilka fastigheterna som regel dr sma och ligger titt.
Inom vissa omréden forekommer tomtrittsupplatelser i stor utstridckning,
och man har anledning ridkna med att sadana upplatelser kommer att bli
vanligare. Det hade varit virdefullt, om bestimmelserna i férevarande para-
graf hade tagit direkt sikte ocksa pa det fallet, d4 bada de angrinsande fas-
tigheterna eller en av dem upplatits med tomtritt. Utskottet delar emeller-
tid departementschefens uppfatining, att frigan i vilken utstrickning dga-
ren av en fastighet bar ansvaret for den som pa en eller annan rittsgrund
forfogar over fastigheten inte limpar sig for reglering i lag och att darfor
frigan i vad man 2 § kan tillimpas dven i andra fall 4n som omedelbart
foljer av paragrafens lydelse enligt forslaget far losas i praxis. Enligt ut-
skottets mening synes det atminstone i ett fall ligga néra till hands att ana-

7 Bihang till riksdagens protokoll 1970. 9 saml. 8 avd. Nr 80



194 Tredje lagutskottets utldtande nr 80 dr 1970

logivis tillimpa 2 §, némligen ndr det ér uppenbart alt tomtrattshavaren
figer det triid eller den buske vars rotter eller grenar trénger in pa den an-
grinsande fastigheten. Genom vad som har anférts anser utskottet motio-
nen i férevarande del ha blivit besvarad.

I motion II: 1452 yrkas vidare bl. a., att besiimmelserna i 3 § tredje styc-
ket om skyldighet for grannfastighets dgare att i vissa fall bekosta sirskild
skyddsatgird far utga. Enligt motiondren bér 18sningen av fragan overlim-
nas 4t réttstillimpningen. I motionen framférs ocksd kritik mot det i for-
slaget anvinda uttrycket ”vanligt killardjup”.

Vad betraffar yrkandet att 3 § tredje stycket bér utgd erinrar utskoltet
om att regeln i paragrafens forsta stycke om grivarens skadestandsansvar
vid underlitenhet att vidta erforderlig skyddsatgard blir fullt ut tillamplig
ocksa i det fallet, da grannfastighetens bristfalliga beskaffenhet medverkat
till skadan. I motsats till vad som f.n. anses gilla limnar siledes den prin-
cipiella konstruktionen enligl forslaget av ansvarsférdelningen mellan gra-
vare och granne, nir den senares fastighet dr av bristfallig beskaffenhet,
inte nagot utrymme fér jimkning eller bortfallande av det grannen till-
kommande skadestandet. Enligt férslaget dr grannens ansvar i nu asyftade
fall begrinsat till att grannen under vissa forutsitiningar far svara for kost-
naden for de sirskilda skyddsalgirder som dr pakallade med hansyn till
anldggningens bristfillighet.

Mot den féreslagna konstruktionen av ansvarsférdelningen mellan gré-
vare och granne - som bygger pa lagberedningens forslag och som i all-
minhet gillats av remissinstanserna — har utskottet inte nigot atl erinra.
I regelsystemet utgér tredje stycket en hérnsten. Om, som molioniren for-
ordar, tredje stycket far utga, lir det inte finnas nagon rittslig grund for at{
i rattstillampningen aldgga grannen nigot kostnadsansvar. Foérhandenvaron
av de i tredje styckel upptagna bestéimmelserna torde fa till resultat, att
6verenskommelser i forvig mellan gravaren och dgarna till de angrinsande
fastigheterna frimjas. Under hinvisning till vad som har anforts nu boér det
férevarande motionsyrkandet avslis.

Vad hirefter angar den terminologiska fragan delar utskottet departe-
mentschefens uppfattning, att svarigheterna inte torde vara alltfor stora att
fastsla vad som ulgor “vanligt killardjup”. Utskottel erinrar ocksa om de
uttalanden som gors i propositionen angéende bestimningen i det enskilda
fallet av vad som skall anses utgéra vanligt kéllardjup. Enligt utskottets
mening ir det anviinda uttrycket &gnat att klart avgransa de situationer,
ddr grannen enligt de regler for vilka nyss har redogjorts skall hira kost-
naderna for de sirskilda skyddsétgirder som finnes pakallade.

Utskottet vill i detta sammanhang nagot berora fragan om ordningen for
utkrivandet av grannens kostnadsansvar enligt 3 § tredje stycket. Aven om
grannen — i det fall det dr ostridigt att sidrskilda skyddsatgérder maste
vidtas — - skulle viigra att bekosta dessa atgérder, far grivaren inte under-
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lata att vidia dem. Forslaget bygger som nimnts pa den grundsatsen att
gravaren alltid 4r skadestdndsskyldig, om han bl. a. underlatit att vidta er-
forderlig skyddsatgird. I det nu asyftade fallet har dirfor grivaren att vidta
skyddsatgirden och forskottera kostnaderna fér den och sedan vid domstol
yrka forpliktande fér grannen att utge ersittning fér kostnaderna.

I anslutning till 3 § vill utskottet ytterligare anmérka féljande. Enligt
ordalagen éger Iredje stycket lillimpning endast niir den bristfilliga anldgg-
ningen “hér till” den angrinsande marken, dvs. utgér tillbehér till fastig-
heten. Paragrafen har siledes samma begrinsade tillimpningsomrade som
2 §. Frigan i vad man reglerna om férdelningen av kostnadsansvaret ager
tillimpning, nir en byggnad inte tillhér fastighetsiigaren utan ags av t. ex.
en tomtratishavare eller annan nyttjanderiditshavare, far i verensstiam-
melse med vad utskottet anfért vid 2 § 16sas i praxis.

Utskottet vill understryka vad som uttalas i propositionen angéende inne-
borden av det i 3 § anvinda uttrycket “angridnsande mark”, namligen att
gravningsreglerna inte bor ha négon lokalt begriinsad rickvidd utan att be-
stimmande f6r det lokala giltighetsomréadet i stillet blir, hur lingt verk-
ningarna siriicker sig av den &lgiird som det i det enskilda fallet ir fraga
om. Ultrycket “angrinsande mark” torde anvindas i vanligt sprakbruk for
att beteckna fastigheter eller markomriden som ligger intill varandra. Nir
nu avsikten ir att grivningsbestZmmelserna skall ha det vidstrickta till-
limpningsomrade som anges i propositionen ter det sig mindre Limpligt att
i lagtexten anvidnda uttrycket. Med hénsyn till departementschefens utta-
landen i propositionen om innebérden av begreppet synes risken fér miss-
forstdnd p4 denna punkt dock vara ulesluten. Utskottet anser sig darfér
inte bora motséitta sig férslaget i denna del.

I 7 § har lagits upp bestdmmelser om byggnad eller annan anlaggning,
som uppforts over fastighets grins. Bestdmmelserna har férts éver fran 39 §
forsta stycket 1 byggnadslagen (1947:385) utan annan saklig dndring an
att reglerna har gjorts tillampliga ocksa betriffande omrade som inte ar
tomlindelat. I anslutning hirtill anmirker utskottet, att 39 § byggnadslagen
foreslds dndrad genom prop. 1970: 144 med férslag till lag om inférande
av fastighetsbildningslagen m. m. Andringsférslaget innebiir en anpassning
av bestimmelserna till jordabalksforslaget.

4 KAP.

Av alder har fastighetskdpet i svensk ratt varit kringgirdat av sirskilda
formféreskrifter. Enligt den &nnu gillande bestdmmelsen i 1 kap. 2 § jorda-
balken i 1734 ars lag skall kop av fast egendom ske skriftligen och med tva
vittnen. Av propositionen framgar, hur formkraven under senare tid si
sméaningom luckrats upp i praxis. Jordabalksforslaget innebir i fraga om
formkravet vid fastighetsoverlatelse bl. a., att vitineskravet har uppgivits.
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I motion I: 1258 av herr Skarman yrkas, att kravet pa bevitining av sil-
jarens underskrift skall behallas i den nya jordabalken. Som skal harfor
anférs bl a., att den nuvarande formféreskriften om tva samtidigt nér-
varande képevittnen vunnit hivd. I de likalydande molionerna I: 1255 av
herr Alexanderson m.fl. och II: 1474 av herr Wiklund i Stockholm och
fru Anér anfors, att det dr olampligt att den rekommendation om vittnes-
bevisning som fanns i det remitterade forslaget tagits bort. Enligt motiona-
rerna kan det t.o.m. sdttas i fraga, om det nuvarande kravet pa bevitt-
nande bor slopas.

For forslaget att slopa kravet pa bevitining av séljarens namnunderskrift
har enligt utskottets mening anforts goda skil, och utskottet bitrader for-
slaget i denna del. Den foreslagna dndringen behéver inte leda till att det
framdeles blir mindre vanligt in nu alt anvinda kopevittnen. De nackdelar
som i lagfartssammanhang ir forenade med att séljarens namnunderskrift
inte blir bevittnad torde utgdra tillrickligt skil for koparen att se till att
bevittning sker. I detta sammanhang erinrar utskottet om att forslaget in-
nehaller den skirpningen av formkravet att dven koparen skall skriva under
képehandlingen. Detta formkrav kan antas medféra, att parterna, dir sa
ar mojligt, triaffas for att underteckna kopehandlingen gemensamt. Kopa-
ren har di méjlighet att ordna si att namnteckningarna blir bevittnade.
Framhallas bor dock, att den sistnimnda formféreskriften inte innebér
nagot krav pa att kopehandlingen undertecknas samtidigt av siljaren och
koparen. Vardet av forslaget att slopa vittneskravet anser utskottet ligga
diiri, att man i framtiden undviker rattegangar dir en siljare, som efter
kopeslutet angrat sig, ser en mojlighet att komma fran avtalet pa grund
av att vittneskravet i nagot hinseende inte dr uppfyllt. Under hénvisning till
vad som har anférts kan utskottet inte bitrdda motionen I: 1258.

I det till lagradet remitterade forslaget fanns som pépekas i motionerna
1:1255 och II:1474 en bestimmelse, innehillande en rekommendation om
bevittning och en erinran om bestimmelserna i 20 kap. om verkan av att
sédljarens underskrift inte dr bevitinad, nir lagfart soks. Pa foranledande
av lagradet har denna bestimmelse fatt utga. Ocksa utskottet delar lagradets
uppfatining, att tillrickliga skil saknas att ta upp en sidan rekommenda-
tion och erinran i samband med att grundliggande foéreskrifter meddelas
rérande formkravet vid kop. Utskottet utgar emellertid fran att man i in-
formationen om den nya jordabalken framhéller betydelsen av att bevitt-
ning sker.

I detta sammanhang vill utskottet anmirka féljande. For kopets giltighet
krivs det — men ar ocksa tillrickligt — att en enda kopehandling upprét-
tas som uppfyller formkravet. Upprittar parterna mer an en kopehandling
rérande samma forvirv, skall enligt 2 § formkravet gilla ocksd den eller de
ytterligare handlingarna. Bestimmelserna far betydelse vid det vanliga for-
farandet, da sirskilt kopebrev utfirdas efter kopekontraktets upprattande.
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Bruket av dubbla kopehandlingar aktualiserar en fraga, som knyter an till
bestammelserna i 7 § om arealférvirv. For giltigheten av ett sadant férvarv
ar bl. a. sambandet mellan fanget och ansékningen om avstyckning avgo-
rande. Fragan blir di fran vilken tidpunkt ansékan om avstyckning skall
raknas: fran dagen for upprittandet av den forsta eller den sista kope-
handlingen. Nir dubbla, formellt oangripliga képehandlingar i form av k-
pekontrakl och képebrev har anvants, bor enligt utskotteis uppfattning den
i 7 § angivna sexmanadersfristen ridknas frin kdpebrevets dag, om i kope-
kontraktet tagits in en bestimmelse av innehill, att képets fullbordan &r
beroende av ett framtida faktum, t. ex. att kopebrev senare utfirdas. Skulle
4 andra sidan kopekontraktet inte innehalla en sidan bestimmelse torde
Lidsfristen bora rdknas fran kopekontraktets dag. Om enligt lag eller annan
forfatining sdrskilt medgivande fordras, t. ex. av dkta make eller myndighet,
och medgivandet foreligger forst efter kopet torde enligt utskottets mening
fristen inte bora i nagot fall riknas fran dagen fér medgivandet. Detta for-
hallande kan géra ndédvindigt att anséka om avstyckning, innan det &r
alldeles klart atl képet verkligen blir av, dvs. innan medgivandet foreligger.

I de likalydande motionerna 1: 1255 och II: 1474 anfdrs vidare bl. a., att
det ar oldmpligt ati formkravet betriffande siljarens utfiistelser om fastig-
hetens beskaffenhet har slopats.

I det remitterade forslaget hade kravet pa skriftlig form behallits i fraga
om sidana utfistelser. I dverensstimmelse med vad lagradet forordat har
detta formkrav slopats. Detta har i sin tur fort med sig, att siljarens ansvar
for bristfalligheter har utvidgats till att omfatta dven omstindigheter, som
inte kan anses innefatta utfistelser. Utskottet ér vil medvetet om att den
16sning som har valts inte gar helt fri fran invindningar. Sa t. ex. kan, som
framhalls i propositionen, uppgivandet av formkravet i fraga om utféstelser
valla vissa svarigheter i rittstillimpningen liksom den antydda utvidgning-
en av siljarens ansvar for fel kan ge upphov till osiikerhet om avtalets inne-
hall med atféljande risk for tvister. Enligt utskottets mening far den fore-
slagna regleringen emellertid anses innebidra en limplig avvigning av de
intressen som hér kan tdnkas std mot varandra. Man har mahéanda att rik-
na med att den féreslagna ordningen ar bétire dgnad &n den nuvarande att
driva fram koncentrerade och sakliga forhandlingar mellan siiljare och ké-
pare. Velskapen om att d4ven muntliga utfastelser ir bindande maste namli-
gen antas gora siljaren forsiktig med vad han ytirar om fastighetens be-
skaffenhet. P4 grund av vad som har anforts bitrider utskottet propositio-
nen pa denna punkt.

Enligt 1 § skall kopehandlingen forutom annat upptaga kopeskillingen.
I anslutning till denna bestdmmelse har departementschefen anfért bl. a.,
atl starka skl enligt hans mening talar for att man bér uppritthalla form-
kravet med stringhet, nir det giller avtalets typklausuler, diribland upp-
giflen om kopeskillingens storlek. Om denna uppgift ar oriklig och har
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lamnats for skens skull, bér enligt departementschefens mening kdpet pa
talan av part kunna férklaras ogiltigt. I de likalydande motionerna I: 1255
och II: 1474 anfors, att departementschefens folkning ar alltfor fiskalisk
och att bestimmelsen med denna tolkning kan medfora otillfredsstillande
resultat bl. a. i det att den oppnar mdojlighet f6r avtalspart att 6va utpress-
ning mot den andra parten.

Bakgrunden till departementschefens uttalande ar féljande. Nar det giller
uppgift om kdpeskillingen har man i praxis godtagit sidodverenskommelse
om annan kdpeskilling &n den som angivits i kopehandlingen. Kopet har allt-
sa fatt gilla trots att formkravet inte kan anses vara uppfyllt. Vare sig den
verkliga kopeskillingen r hogre eller ligre d4n som angivits i kopehandlingen
torde avsikten i regel vara att i nigot avseende vilseleda tredje man eller
myndighet.

Utskottet delar departementschefens uttalande om att man bor upprétt-
halla formkravet med stringhet i fraga om de typklausuler som anges i 1 §.
En annan sak ér, att det kan sittas i fraga, huruvida uppgiflen om kope-
skillingens storlek bor vara en sddan typklausul.

Utskottet vill starkt undersiryka vikten av att riktig kopeskilling uppges
i kopehandlingen. Som har anforts forut torde oriktig uppgift om kopeskil-
lingen oftast lamnas i vilseledande syfte. Den utveckling som har 4gt rum
i praxis ar inte tillfredsstillande. En brytning med hittillsvarande ratts-
praxis méste komma till stand. Aven om utskottet finner, att farhigorna
tor att en avtalspart skall kunna 6va patryckningar mot den andra avtals-
parten dr overdrivna, anser utskottel, att den antydda konsekvensen — som
i och for sig inte ir tilltalande — méaste godtas med hinsyn till de férdelar
som férslaget pA denna punkt medfor i andra hénseenden. Under hénvisning
till vad som anforts bitrader utskottet forslaget, att uppgiften om kdope-
skillingen skall utgéra en typklausul i den mening som sagts forut. I sam-
manhanget erinras om att kravet pa att kopeskillingen skall anges inte ar
avsett ait stricka sig lingre dn att det ar tillrdckligt, om i képehandlingen
redovisas grunderna for hur kopeskillingen skall berdknas, t. ex. genom att
visst pris per kvadratmeter anges for ett till lige och grinser bestamt om-
rade.

Med hinsyn till att forslaget i forevarande del innebir en betydande
skirpning i forhallande till vad som anses gilla nu vill utskottet framhalla
vikten av att allménheten informeras om verkan enligt den nya jordabalken
av att oriktig uppgift ldamnas om kopeskillingen i képehandlingen.

I anslutning till vad som anférts i det nirmast féregdende vill utskottet
anmirka foéljande. Om inte minimikraven enligt 1 § &r helt uppfyllda,
foreligger inte nagot giltigt kop. Enligt utskottets uppfatining torde det an-
komma pa de tillimpande myndigheterna att ex officio beakta, att foreskrif-
terna i 1 § ar uppfyllda i varje sérskilt fall. Det sagda galler oavsetl om
bristen bestar exempelvis i alt kopehandlingen inte innehaller séljarens
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overlatelseforklaring eller i att kopehandlingen innebdller oriktig uppgift
om kopeskillingen. Om en avstyckning har grundat sig pa en kdpehandling,
som senare visar sig strida mot formkravet i sist angivna hinseende, torde,
i linje med vad som uttalas i propositionen, part kunna aberopa denna
omstindighet for att f4 kopet forklarat ogiltigt. En sadan ogiltigforklaring
medfor dock inte, att beslutet om avstyckning ocksa forlorar sin giltighet.
I sadana fall, d4 den avstyckade dgovidden utgor en helt ny och for sig be-
stdende fastighet, forblir dgaren av stamfastigheten, dvs. dverlataren av
det genom avstyckningen utbrutna omradet, dgare ocksd av stycknings-
lotten. Motsvarande torde gélla dven i det fall avstyckningen har skett for
sammanliggning med en bestdende fastighet. I detta fall kommer det sale-
des att finnas olika #dgare till tv4, till 1age och grinser bestimda omraden
av en och samma fastighet, nimligen stamfastighetens dgare och fgaren
av den fastighet med vilken sammanliggningen skedde. Det angivna resulta-
tet av formkravet ir inte en isolerad foreteelse. Ocksa andra ogiltighetsan-
ledningar, exempelvis sidana som behandlas i 3 kap. avtalslagen, kan med-
fora, att en fastighetsoverlatelse adr ogiltig. Bristande Overensstimmelse
mellan den civilrattsliga dganderitten och fastighetsindelningen kan upp-
komma é&ven i fall, dir fastighetsindelningen grundar sig pa andra typer
av fastighetsbildning &n avstyckning. Det nu behandlade spérsmalet i an-
slutning till formforeskrifterna i 4 kap. far siledes ses som en del av ett
storre problemkomplex. Till vad som anférts skall dock fogas den anmirk-
ningen, att den forut angivna verkan av att en 6verlatelse triffas av en ogil-
tighetsanledning inte intrider i vissa lagen pa grund av reglerna i 18 kap. i
jordabalksforslaget om godtrosforvary.

I de likalydande motionerna I: 1255 och II: 1474 behandlas slutligen den
foreslagna regleringen i 15—19 §§ om verkan av siljarens kontraktsbrott
i vissa fall samt fragor rérande verkan av vissa slags avtal och utfistelser.
Bl. a. anférs, att 18 § i olika avseenden inte kan ges den innebdrd som
foljer av dess lydelse. Motionédrerna har inte ndrmare utvecklat denna syn-
punkt. De torde nirmast avse uttalanden som gors i propositionen av inne-
hall, att huvudregeln vid tillimpningen av bestimmelsen bor vara att myn-
dighetens beslut skall ta sikte p4 den fastighet som ér i friga och att man
inte bor stricka sig for langt, nir det giller ett mera generellt férbud av
myndighet, samt att beslutet regelméssigt skall ha tillkommit fore kopet.
Sa till vida har motiondrerna rétt alt de nimnda forutsittningarna inte
framgar av den foreslagna lydelsen, men utskottet vill for sin del fororda
den mera allmént hallna avfatining som paragrafen givits i férslaget. Enligt
utskottets uppfattning bér det 6verlimnas &t rattstillimpningen att be-
slamma tillampningsomradet f6r bestdmmelserna.

I motionerna anférs vidare, att stdllning inte har tagits i jordabalksfor-
slaget till de i praktiken vanligt férekommande fragorna om bundenheten
och verkningarna av foravtal, utfistelser att sélja eller kopa fastighet, hand-
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penningutfistelser och vitesforpliktelser. Motionérerna framhéller ocksa,
att den viktiga frigan om koparens undersokningsplikt har lamnats oregle-
rad trots att frigan ir av avgérande betydelse for rickvidden av 19 §.

Vad forst angar omfattningen av koéparens undersékningsplikt har de-
partementschefen uttalat, att nagon generell regel hdrom knappasi kan
uppstillas utan att sporsmélet i stillet fair bedémas fran fall till fall. Ut-
skottet bitrdder denna mening.

Nir det sedan géller frigan om verkningarna av vissa av motionérerna
angivna avtal och utfistelser vill utskottet till en bérjan framhadlla, att
forslaget atminstone pa en punkt innehdller regler, ndmligen om verkan
av utfistelse att framdeles silja fast egendom. Utskottet syftar pa bestam-
melserna i 4 § om villkor vid kép. Betraffande verkan av de dtaganden av
annat slag som motiondrerna niamner erinrar utskottet om att det inte hel-
ler i gillande ritt finns nigra bestimmelser harom. Liksom nu torde efter
balkens ikrafttridande sidana fragor fi 16sas med tillimpning av allménna
rattsgrundsatser.

Under hanvisning till vad som salunda och i 6vrigt anforts i det fore-
gdende i anslutning till motionerna I: 1255 och II: 1474 finner utskottet, att
ndmnda motioner bor avslas.

I motionen II: 1452 berdrs bl. a. bestimmelserna i 7 § om arealférvirv.
Motiondren anfér, att bestimmelserna inte synes vara helt forenliga med
{éreskrifterna i 10 kap. 8 § FBL om ritt for sakdgarna att triaffa Gverens-
kominelse utéver grundhandlingen. Darvid aberopas, att departementsche-
fen i den foreliggande propositionen har starkt betonat, att det skall fore-
ligga identitet mellan kdpeavial och avstyckning.

Utskottet vill till en bérjan erinra om att de ifragakomna bestimmelserna
gjorts till féremal for sirskild lagstiftning genom 1 § lagen med vissa be-
stimmelser om foérvirv av omréade och att siledes propositionen i denna del
stimmer dverens med vad som redan giller.

Bestammelserna i 7 § och i 10 kap. 8 § FBL fyller olika funktioner. De
forra anger under vilka féruisittningar ett avtal om dverlatelse av ett till
lage och grianser bestimt omrade av en fastighet dr civilritisligt giltigt,
medan de senare utgor handlingsmonster for fastighetsbildningsmyndighe-
ten. Bestimmelserna i FBL om ritt foér sakégarna att vid avstyckningsfor-
rittning triffa éverenskommelse oppnar mdojlighet for fastighetsbildnings-
myndigheten att under vissa forutsattningar meddela tillstind till en av-
styckning, som inte i alla detaljer stimmer 6verens med vad som angivits
i grundhandlingen. Att en sidan overenskommelse — som nérmast innebar
att fortydligande av grundhandlingen —- blir civilrittsligt giltig, om den
beaktats vid forrittningen, foljer av 4 kap. 7 § jordabalksforslaget. For-
enklat uttryckt synes man ha fog for att, vid tillimpningen av nidmnda
lagrum, se “képet” som en kombination av grundhandlingen och den
skriftliga 6verenskommelse som tréaffats vid forrattningen. Det sagda gal-
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ler givetvis under forutsittning att kravet i 7 § pa samband mellan fang
och ansdkan ar uppfylit.

Med den innebord som silunda enligt utskottets uppfatining maste ges
at de ifrdgavarande bestdmmelserna anser utskottet det inte radda nagon
bristande 6verensstimmelse mellan 4 kap. 7 § jordabalksforslaget och 10
kap. 8 § FBL.

Utskottet erinrar om att det i det foregiende uitalat sig om tillimp-
ningen av bestimmelserna i 7 § om arealférvirv bl. a. i sadana fall, da flera
kopehandlingar har uppréttats,

6 KAP.

I fraga om pantratten innefattar jordabalksforslagei en principielll bety-
delsefull nykonstruktion. Medan i géllande ritt fordringen ar det priméra
och pantritten — fransett vissa undantagsfall —— uppkommer genom att
fordringen intecknas, innebir férslaget, att ett visst belopp av fastighetens
virde forst bryts ut genom att inteckning beviljas och knyts till en séirskild
handling, pantbrevet, varefter pantratt upplats genom att pantbrevet ldmnas
som sidkerhet for fordran.

Enligt utskottets mening innefaltar den principiella uppliggning som
pantratisinstitutet givits i forslaget otvivelaktigt atskilliga férdelar framfér
den nuvarande ordningen. Sa langt som det foreliggande forslaget kan éver-
blickas med hénsyn till att {orslaget till ny lagstiftning pa fastighetsexeku-
tionens omréade inte fatt sin definitiva utformning, vill utskottet ge sin an-
slutning till de principer pa vilka forslaget i denna del grundar sig.

Enligt forslaget omfattar borgenirernas ratt till betalning ur den inteck-
nade fasligheten det i pantbrevet angivna beloppet jimte visst tilligg till
det. Fragan om storleken av tilligget berdrs i de likalydande motionerna
I: 1257 av herr Thorsten Larsson och herr Olle Eriksson och II: 1469 av herr
Grebick. I motionerna erinras om att de féreslagna rintesatserna tillkommit
vid en tidpunkt, di de kunde anses ndgorlunda representativa for den all-
minna kostnads- och rintenivdn i riket. Med hénsyn till de forandringar
som #4gt rum diarefler anser motiondrerna det vara ndédvindigt, att rinte-
satserna sitls hogre adn enligt forslaget och bestdms till foérslagsvis 20 resp.
hogst tio procent.

Nir det galler fragan om storleken av det egentliga tilligget bor det till
en boérjan observeras, att en borgenir i ett hograntelige kan sikerstilla
sig genom att antingen tillgripa exekutiva &tgidrder vid betalningsférsum-
melse i etl tidigare skede 4n som f. n. 4r brukligt eller genom att kréva att
fa ett pantbrev pa hogre belopp dn som motsvarar hans kapitalfordran.
Av skillnaden mellan pantbrevets belopp och fordringens kapitalbelopp kan
borgeniren fa belalt ur fastigheten fér den del av den honom tillkommande
dréjsmalsrdntan som inte ryms inom tilldgget. Genom en sadan under-
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belaning kan borgeniren dven sikerstilla sitt ansprak pa utmaétningsrinta.
Dessa utvigar har antytts av motionérerna. Utskottet 4r medvetet om att
ingendera l6sningen &r helt invindningsfri. Att vidta utmétningsatgirder
i etf tidigt skede kan te sig alltfor stringt mot gialdenéiren och ocksa ibland
vara oldgligt fér borgendren. En underbeldning av pantbrev dr fgnad att
skapa friktioner vid kreditgivningen och kan dessutom ségas, i allt fall om
det blir vanligt forekommande under lang tid, std i strid med forslagets
grundprinciper.

Emellertid kan det antagas, att jordabalken kommer att bestd under en
langre tid. Harunder kommer med all sannolikhet kostnads- och rénte-
nivan att variera. Det &r inte givet, att de nu ifrdgakomna rintesatserna
skall bestammas efter den rinteniva som géller eller kan antagas komma att
galla vid den tidpunkt, nar lagstiftningen avses tridda i kraft, Har rinte-
satserna bestdmts under hinsynstagande till ett rddande hogrintelige och
sjunker sedan réntenivan, blir foljden att fastigheternas kreditvirde blir
daligt utnyttjat genom att det utrymme av deras ekonomiska virde som
tas i ansprak for tillagget blir for stort, Skulle & andra sidan riantesatserna
sittas for laga, torde foljden bli att borgenérerna konsekvent maste siker-
stiilla sig pa nagot av de sitt som antytts i det foregiende. Ett sddant resul-
tat ar inte tillfredsstallande. I stéillet giller det att s6ka finna réntesatser,
som ligger ndgonstans mitt emellan de alltfér ldga och de alltfér hoga.

Enligt utskottets mening fér de rantenivier som valts i departementsfor-
slaget anses vara ldmpliga mot bakgrund av vad som har anforts. Langivar-
na far vid sin kreditgivning préva fragan om sékerheten frin tid till annan
och i tider med hég rénta handla i enlighet med de riktlinjer som angi-
vits i det foregaende. Ett tidigarelagt utmétningsférfarande eller en under-
belaning far da ses som en konsekvens bland manga andra av att ridnte- och
kostnadsnivan vid ett visst tillfdlle 4r hog.

Utskottet vill harutéver erinra om att manga andra borgenédrer 4n de
langivare som har sidkerhet i fast egendom kan mota motsvarande problem
i ett hogranteldge. Enligt 9 kap. 10 § handelsbalken skall dréjsmalsranta
utgd for lan, for vilket det finns bestimd foérfallodag, med sex procent om
aret. Aven om det finns viktiga undantag fran denna regel, exempelvis 3 §
skuldebrevslagen, medf6r den att en borgendr i atskilliga fall far ndja sig
med en drdjsmalsrdnta vid utebliven betalning som i eil hdgrintelige
vésentligen understiger bankernas inlaningsrianta. Det finns darfor fog for
att, som gjorts i férslaget, knyta utméitningsrantan till den rantefot som an-
ges i 9 kap. 10 § handelsbalken. Skulle det framdeles visa sig att den fér ut-
méatningsrintan valda rédntefoten dr for l14g, bor enligt utskottets mening
frigan om storleken av ndmnda rédnta och den lagstadgade dréjsmalsrantan
provas i ett sammanhang. P4 grund av vad som anférts kan utskottet inte
bitrdda det yrkande om hogre riantesatser som framfoérs i motionerna.

I samma motioner, I: 1257 och II: 1469, berors ocksa frdgan om andra-
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handspanthavarens stillning enligt det foreliggande férslaget. Enligt detta
skall andrahandspanthavaren fi ta i ansprak vad som aterstdr av pant-
brevet, sedan den forste panthavarens fordran till bade kapital och ridnta
m. m. {ackts, varvid pantbrevets belopp i forsta hand skall anvandas. For-
slaget innebér siledes, att andrahandspanthavaren kan komma i atnjutande
av panten endast i den man pantbrevets belopp 6verskjuter den forste pant-
havarens hela fordran. Till den forres férfogande star det overskjutande
beloppet jamte tilligg, beriknat pa den del av hans kapitalfordran som
ryms inom namnda belopp.

I denna del kritiseras forslaget starkt av motiondrerna. Dessa anser, all
den foreslagna ordningen innebir en betydande férsdmring i jamforelse med
vad som f.n, anses gélla. Enligt motiondrernas mening skulle denna brist
i forslaget som hinger samman med andrahandspanthavarens stéllning kun-
na botas genom en regel av innehall, att endast den borgenir som har
sdmsta ritt i det pantbrev som ligger som sdkerhet for flera borgenirers
fordran skall fa ta ut rdnta m. m. ur pantbrevets kapitalbelopp.

Utskottet vill till en bérjan erinra om att en andrahandspanthavares ratt
inte 4r si tryggad enligt gillande ratt som innehallet i motionerna maj-
ligen kan ge intryck av. Betrdffande denna friaga hénvisar utskottet till
den redogorelse for gallande ritt som ldmnas i prop. del B s. 264—266.

Den l6sning av fragan som motiondrerna forordar innebir for det fallet
att elt och samma pantbrev limnats som sikerhet fér olika borgenarers
fordringar en atergang till den s. k. skikiprincipen, som lagberedningens
och jordabalksutredningens foérslag innehaller. Skiktprincipen kan sigas ga
ut pa att borgeniren for sin kapitalfordran skall vara hinvisad till inteck-
ningens kapitaldel och fér rantefordran till rdntedelen eller vad som i jor-
dabalksforslaget benamns tilligget. Regeln att rinta inte skulle f tas ut
ur inteckningens kapitaldel utsattes vid remissbehandlingen for stark kritik
frin en i det ndrmaste enhillig remissopinion. For det forsta gjordes gil-
lande, att skiktuppdelningen - 1 forening med férslagens bestimmelser
om utbrytning av dgarhypotek — i alltfér hog grad gynnade fastighetsidga-
ren. For det andra aberopades, att bestimmelserna i praktiken skulle bli
i huvudsak verkningslosa, eftersom i vart fall kreditinstituten skulle kriva
att foreliggande eller uppkommande 6verskottshelopp pé inteckningshand-
lingen skulle pantforskrivas for riantefordran enligt omslagsreversen. Slutli-
gen har skiktprincipen kritiserats utifrdn en mera teoretisk synpunkt. Till
grund foér den i utredningsférslagen foérordade principen torde nimligen,
har det ansetts, ha legat den uppfattningen, att inteckningens kapitalbelopp
endast skall svara for kapitalfordran och att det kravs en sdrskild forkla-
ring frin fastighetsigarens sida for att kapitalbeloppet skall anses utgora
sidkerhet ocksd for ridnta. Det har satts i fraga, om man inte dirigenom
frinkdnner pantsitiningen den innebérd atgérden bor #dga enligt en natur-
lig tolkning.
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Jordabalksforslaget torde, savitt nu &r i fraga, bygga pa tanken att del
inte skall kunna uppsta foérhallandevis sma dgarhypotek som var for sig
kan bli féremal for férfoganden fran fastighetsigarens sida. En losning
efter de linjer som motiondrerna drar upp synes innebéra en betinklig for-
simring av den forste panthavarens ritt, om denne inte fatt 6verskottsbelop-
pet pantférskrivet till sig fér rintefordran enligt omslagsreversen. I det fall
som angivits nu skulle fastighetsdgaren efter verkstilld amortering kunna
anvinda den frigjorda delen av pantbrevets belopp fér en pantsittning i
andra hand. En sadan atgéird skulle den férste panthavaren inte kunna for-
hindra. I den sidlunda uppkomna situationen skulle andrahandspanthavaren
kunna tvinga fram en férsaljning av fastigheten, dven om forsiljningen
skulle vara till nackdel f6r den forste panthavaren, vars ekonomiska intres-
sen i fastigheten kanske ar betydligt stoérre &n andrahandspanthavarens.
Den nu angivna foljden av motiondrernas forslag ter sig &n mer stotande,
om den férste panthavaren for att trygga sin ritt i ett hogrintelige kravt
ett pantbrev pa hogre belopp dn kapitalfordran.

Enligt utskottets mening synes den kritik som framférts mot skiktprin-
cipen vara befogad. Kritiken trdffar ocksa motionirernas forslag, lat vara
att detta innebér att skiktprincipen begrinsas till vissa sarskilda situatio-
ner.

Som pavisats i det foregdende innebédr skiktprineipen, utformad pa sitt
som motioniirerna foreslar, en allvarlig risk for rittsfériust for den forste
panthavaren, om han inte har skaffat sig pantritt i dgarhypotek fér sin
fordran pa ridnta m.m. Utskottet anser, att alldeles sdrskild hdnsyn bor tas
till den forste panthavarens intressen. Det kan saledes inte komma i fraga
att infora en ordning som kan leda till att dessa tridds for nidra. En sidan
ordning skulle omedelbart fa en menlig inverkan pa fastighetskrediten.

Det skall emellertid inte bestridas, atl det i den seriésa lanemarknaden
ofta féorekommer pantsitining i andra hand av inteckningshandlingar. Som
motionirerna framhéller 4r det sdlunda inte ovanligt, att ett 14n delas upp
p4 exempelvis tva kreditinridttningar, av vilka den ena fir pantrétt i andra
hand. Som antytts i det féregaende har emellertid andrahandspanthava-
ren inte heller enligt géillande ratt full sidkerhet i fastigheten f6r sin
fordran. For att han skall ha det kriavs antingen att han triffat 6verens-
kommelse med den férste panthavaren om att dennes rantefordran inte far
viixa over elt visst belopp eller att han kan forlita sig pa att si ej sker. Aven
verkningarna av den foreslagna ordningen torde kunna elimineras genom
overenskommelser mellan den férste panthavaren och andrahandspanthava-
ren. Overenskommelsen kan exempelvis ges det innehallet, att den forste
panthavaren skall 6verla andrahandspanthavarens fordran, om det blir
aktuellt att vidta exekutiva atgirder mot fastighetsigaren. Vidare kan lan-
givarna i samforstand medverka till att det ursprungliga pantbrevet delas
upp i flera, av vilka det ena svarar mot den forste panthavarens kapital-
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fordran och det andra mot andrahandspanthavarens kapitalfordran. I jam-
forelse med det tillagg som enligt férslaget 4r knutet till pantbrevets belopp
ter sig kostnaden for ett sidant utbyte mattlig. Det besvir som mdjligen
ir férenat med att vidta en sddan inteckningsatgird torde enligt utskottets
mening vil uppvigas av de fordelar som forslaget innebér, sett fran den
forste panthavarens synpunkt.

Till stor del torde frigan om andrahandspanthavarens stillning galla in-
teckningar som sokts eller beviljats fore balkens ikrafttridande. Man har
nimligen att rdkna med att fastighetsigarna déirefter i stor utstrackning
kommer att i syfte att framdeles kunna utnyttja fastighetens hela kredit-
virde anséka om flera pantbrev i stillet for ett, nér de vill beldna sin fasta
egendom. Nir fastighetsigaren sedan verkstillt avbetalningar i sddan ut-
striackning att hans kapitalfordran minskat med ett belopp motsvarande
ett av de pantbrev han ursprungligen limnat 6ver till lAngivaren, kan han
fa tillbaka det pantbrevet och anvinda det pa nytt som sikerhet for ett
lan hos en annan borgenir. I sammanhanget erinrar utskottet om den regel
som tagits upp i 3 § andra stycket och som innehéller, att en panthavare
som for eit och samma lan fatt flera pantbrev 6verlamnade som sdkerhet
vid férdelning av medel ur fastigheten skall anses som innehavare av ett
pantbrev pa det sammanlagda beloppet under vissa nirmare angivna for-
utsattningar, fran vilka kan bortses nu.

Utskottet erinrar slutligen om att de foreslagna bestdmmelserna om till-
lagg visserligen ar avsedda att omedelbart vinna tillimpning pa redan fore-
fintliga inteckningshandlingar men att det enligt férslaget till balkens pro-
mulgationslag skall sta fastighetsigare och borgenidrer fritt att under en
overgangstid om fem ar fi de nuvarande bestimmelserna om rénta tillam-
pade vid medelsférdelning (jfr 26 § forslaget till promulgationslag).

Pa grund av vad som har anférts anser sig utskottet inte kunna bitrida
motiondrernas forslag i forevarande del.

8 KAP.

I motion I: 1253 av herr Hjorth berérs bestimmelserna i 7 § om dag fér
tilltrdde och avirdde av arrendestille. Enligt motionéren synes lérdag nu-
mera kunna jimféras med séndag eller annan allmin helgdag, och det
kan darfér sittas i friga, om inte intriffandet av till- eller frantrade pa en
lérdag bor medfora att tilliradet resp. frintridet i stéllet far ske nésta var-
dag.

Liknande synpunkter har en av lagradets ledaméter framfort. Vid anma-
lan av propositionen fann departementschefen inte skél att bitrdda detta
forslag. Inte heller utskottet finner anledning féresld nagon regel om upp-
skov med tilltrade eller aviride av arrendestille, om tilltradet eller avtradet
enligt lag eller avtal skall ske pa en lérdag.
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9 KAP.

Det foreliggande jordabalksforslaget utgar fran att upplitelser av jord-
bruksarrende som gérs av kommun bor félja samma regler som géiler for
ovriga jordbruksarrenden. Fran denna princip har avsteg gjorts i det att
minimitiden, nir upplatelsen omfattar bostad at arrendatorn, féreslas ut-
gbra ett ar i stillet for — som i andra fall &n nir kommun ar jordagare —
fem ar.

I de likalydande motionerna I: 1256 av herr Thorsten Larsson och herr
Olle Eriksson och II: 1470 av herr Grebick m. fl. samt i de likalydande mo-
tionerna I: 1259 av herr Svenungsson och II: 1468 av herr Eliasson i Mo-
holm kritiseras de foreslagna bestimmelserna om minimitid vid kommu-
nala arrenden. Enligt motionirerna finns det inte nagon saklig grund for
att medge kommunerna nigon férdel framfoér andra jordigare. Motionirer-
na anser, att det med den foreslagna regleringen kan befaras att kommu-
nerna enbart av bekviamlighetsskidl kommer att teckna ettiriga avtal.

Mot den principiella 16sning som jordabalksforslaget innebir i fraga om
de kommunala arrendeupplitelserna har utskottet inte nigon erinran. Den
friga som aktualiserats genom motionerna géller nirmast, huruvida det
féreslagna undantaget fran bestimmelserna om minimitid vid kommunala
arrenden som omfattar arrendatorns bostad bér begrinsas till att avse en-
dast fall, da arrendestillet till stérre delen ir beldget inom faststilld plan.

Till en bérjan vill utskottet erinra om att bestimmelser om ettarig mini-
mitid vid kommunala arrendeupplatelser finns i géllande ritt, ndmligen
i den s. k. kommunala arrendelagen. P4 denna punkt innebér lagen en av-
vikelse fran de sociala arrendebestdmmelserna, som i princip gjorts tillamp-
liga p4 kommunala arrendeupplatelser och som foreskriver en femdrig mi-
nimitid. Savitt utskottet har sig bekant har den kommunala arrendelagens
bestimmelser i férevarande hénseende inte mo6tt nigon erinran.

Det bor ocksi anmirkas, alt de regler som fOreslas i propositionen inte
torde med hinsyn till det slutliga resuliatet skilja sig sirdeles mycket fran
arrendelagsutredningens forslag. Detta har némligen den inneborden, att
de sirskilda skyddsregler av tvingande natur som skulle gélla vid girds-
arrenden inte skulle f#ga tillimpning, om upplatelsen gjorts av kommun
och ”jorden till stérre delen ligger inom faststdlld stadsplan eller byggnads-
plan” (10 kap. 2 § i utredningens férslag). For dvriga kommunala uppla-
telser skulle bestimmelserna om gardsarrende, som bl. a. innehdller en re-
gel om minsta upplatelsetid om fem 4ar, gélla fullt ut. Emellertid foreslogs
en sirskild dispensregel av innehall, att kommun skulle kunna beviljas
dispens fran de tvingande reglerna “under forutsitining att jorden med
hansyn till den framtida utvecklingen Kkrives fér titbebyggelse eller darmed
sammanhingande anordning” (10 kap. 15 § i utredningens férslag). Med en
pa s& sitt utformad bestdmmelse kan det antas, att dispens fran bl. a. reg-
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lerna om minimitid skulle ha kommit att meddelas i betydande omfattning.
I sammanhanget bér nidmnas, att utredningens férslag pa denna punkt
motte erinringar huvudsakligen fran foretridare fér de kommunala intres-
sena. I forsta hand hemstéllde dessa om ett generellt undantag fér kom-
munala jordegendomar fran optionsrattsbestimmelserna.

Effekten av den reglering som féreslas i propositionen har angivits vara
att kommun kan fa till stind en prévning av besittningsskyddsfragan med
relativi korta mellanrum. Enligt utskottets uppfatining maste en sidan
ordning gélla och detta oberoende av om marken ér beligen inom eller
utom planlagt omrdde. Som framhails i propositionen har utvecklingen
lett till att kommunerna nu i allt stérre utsirdckning in tidigare forvir-
var mark. Utskottet vill undersiryka departementschefens uttalande, att
det ar av vikt att kommunen kan aterfa disposilionen 6ver sin mark, nir
det blir aktuellt att anvinda den f6ér det indamal som avsetts med mark-
anskaffningen.

En begrinsning av reglerna om minimitid vid kommunala arrendeupp-
latelser till sidana fall, d4 arrendestillet ligger helt eller delvis inom plan-
lagt omrade, skulle innebdra en betydande risk fér att den kommunala
verksamheten hindras eller fordréjs. Ett exempel far belysa vad som har
sagts nu. Antag att mark tillhérig en kommun har reserverats for visst
i stads- eller byggnadsplan angivet dndamal av hég angeligenhetsgrad och
att det darefter p4 grund av omstindigheter, som ligger utanfér kommu-
nens kontroll, visar sig att det ifragavarande omradet inte kan anvindas
pa siit som Aasyftats. I elt sddant fall ar det rimligt, att kommunen skall
ha mdéjlighet att for samma #&ndamal snabbt kunna ta i ansprik annan
mark, som tillhér kommunen. Den mark som déirvid kan komma i fraga
blir i det tdnkta fallet i férsta hand inte planlagd mark. I anslutning till
exemplet vill utskottet erinra om att kommunen inte enligt de féreslagna
arrendebestdmmelserna torde ha nigot mojlighet att utan samtycke av ar-
rendatorn fa disponera den utarrenderade marken foére arrendetidens ut-
gang.

En synpunkt som i sammanhangel dr vird beaktande ir, att intresset
av att genom lagstiftning skydda den enskilde inte gor sig lika starkt gil-
lande i forevarande sammanhang som nér fraga 4r om att medge eller for-
hindra fordndringar i ett bestiende rittsférhallande. Vid utformningen
av reglerna om minimitiden vid kommunala upplatelser bor man saledes
hilla i minnet, att kommunens motpart har valfrihet sa till vida att han
kan avstd frin det tillimnade arrendet, om han finner det vara mera for-
enligt med sina intressen. Inte heller skall bortses fran att upplatelsetidens
lingd regelmissigl har stor betydelse for arrendeavgiftens storlek.

P4 grund av vad som har anforts kan utskottet inte bitrida de motions-
vis framstéllda yrkandena. Motionerna bor diarfér avslads i forevarande del.
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Utskottet vill dock understryka vikien av att upplitelsetiden inte sitts
kortare dn som foranleds av omstindigheterna i det enskilda fallet.

Frigan om minimitiden vid upplételse av jordbruksarrende berdrs ocksa
i motion II: 1471 av herr Gustavsson i Alvesta och herr Elmstedt. Enligt
motionirerna bor arrendebestimmelserna i balken utformas sd att bru-
kare skall kunna ges mojlighet att sluta arrendeavtal p4 exempelvis minst
20 ar i de fall, da fastigheten inte brukats av dgaren under en lingre tid.

Som framgir av propositionen mdiste en intresseavvigning ske mellan
onskemalet av att ge en skétsam och duglig arrendator trygghet i besitt-
ningen av arrendestillet, & ena, och det lika berittigade kravet pa att jord-
dgaren ges tillricklig frihet att vidta dndrade dispositioner med avseende
pé sin mark, 4 andra sidan. Arrendebestimmelserna bér darfor utformas
si att de inte kommer att innebira stérre ingrepp i parternas handlings-
frihet dn som behdvs for att tillgodose skiliga och rittvisa anspradk pa
arrendatorns besittningsskydd.

I tidigare arrendelagstiftning — den s. k. norrlindska arrendelagen av ar
1909 — sokte man garantera arrendatorernas besitining genom att fore-
skriva en minimitid av 15 ar. Nagon optionsritt och ritt till automatisk
forlingning fanns ej. For vissa arrenden infordes vid 1927 ars arrende-
reform i den allménna arrendelagen minimitiden 15 ar. Under den fid som
darefter foljde visade det sig, att bl. a. bestimmelserna om minimitid del-
vis motverkat den sociala lagstiftningens egna syften. 1943 &rs arrende-
reform medforde en brytning. I stillet for det tidigare systemet med for-
hallandevis l4nga minimitider inférdes en minimitid om fem ar i forening
med automatisk forlingning och optionsritt.

Utvecklingen pa arrenderiittens omrade utvisar enligt utskottets uppfati-
ning, att det inte giirna kan komma i friga att pa nytt inféra en ordning
med férhallandevis langa minimitider i den allminna arrendelagstiftning-
en. Det system som har ratt sedan ar 1943 fir anses innebira en pa det
hela taget limplig 16sning. Utskottet ansluter sig till att man i forslaget
till jordabalk byggt vidare pa detta system.

Utskottet vill i anslutning till vad som anférts peka pad mojligheten for
arrendatorn att begira omprévning av arrendevillkoren enligt bestimmel-
serna om direkt besittningsskydd, varvid forlingning av avtalet kan ske for
lingre tid in som motsvarar arrendetiden (9 § forsta siycket). Enligt ut-
skottets uppfattning bor det i siddana fall, di arrendestillet varit utarren-
derat under lang tid och da det, for att statligt garantilin at arrendatorn
skall kunna beviljas, fordras ett fortsatt garanterat arrendeforhallande,
motsvarande skilig amorteringstid -— fér investeringar i anldggningar
normalt omkring tjugu ar — vara mdjligt att medge arrendatorn en vi-
sentligt lingre férlingningstid &n som fdljer av huvudregeln i 9 §. Till
skillnad fran vad som giller vid den forsta arrendeperioden, da frigan
om arrendetiden #r en férhandlingsfriga mellan parterna, dppnar silunda
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de foéreslagna arrendebestdmmelserna méjlighet for arrendatorn att i vissa
fall tvinga fram en upplatelsetid av lingre varaktighet.

Frigan i vad man de sirskilda publika arrendeférfattningarna bor inne-
hélla foéreskrifter om lingre upplatelsetider 4n som féljer av bestimmelser-
na i jordabalken fir 6vervigas i annat sammanhang. Som har antytts
i det foregdende ir de publika arrendeférfattningarna f.n. under &ver-
syn.

P4 grund av vad som har anférts finner utskottet, att motionen bér av-
slas.

I de likalydande motionerna I:1256 och II: 1470 hemstills om fortyd-
ligande av 10 § sd att det klart framgér, att avtalet maste ha sagts upp
for att bestimmelserna skall dga tillimpning. Ocksa i de likalydande mo-
tionerna I:1259 och II: 1468 efterlyses ett fortydligande av bestimmel-
serna.

Bestimmelserna i 10 § ingar i det regelkomplex, varigenom det direkta
besittningsskyddet vid jordbruksarrende — och pa grund av hinvisningen
i 10 kap. 6 § dven vid bostadsarrende — far sitt inneh4ll. Besittningsskyd-
det ar i forslaget utformat sa att det inte slar till, om inte avtalet sagls upp
av jordiagaren eller i férekommande fall av arrendatorn. Detta inses litt av
den som ir foértrogen med den nya arrendelagstiftningen eller som ir van att
lasa lagtext. For andra torde diremot sammanhangen inte vara lika klara.
Fall kan tidnkas, di en jordégare och en arrendator ir helt dverens om att
arrendatorn skall arrendera arrendestéllet fér en ny period men inte om de
fortsatta arrendevillkoren. Med den utformning forslaget har fatt foreligger
det risk for att parterna i det nu asyftade fallet kan féranledas att tro, att
de kan f& arrendevillkoren prévade av arrendenimnden utan att avtalet
sagts upp, nigot som for dem i och for sig kan te sig onddigt. Utskottet de-
lar darfor motionérernas uppfatining, att paragrafen bor fértydligas pa
denna punkt. Aven om vissa invindningar kan resas mot ett fértydligande
av det slag som forordats nu, anser utskottet under hénvisning till vad som
har anférts att &ndringen ar forsvarlig. Motionerna bér saledes i forevaran-
de del bifallas. Utskottet anser inte, att nigot motsvarande fértydligande be-
hover goras i de foreslagna hyresbestimmelserna (12 kap. 49 §).

Angédende den niarmare innebdrden av bestimmelserna i 10 § vill utskot-
tet anfora bl. a. f6ljande. Av den foreslagna lydelsen framgar inte alldeles
klart, nir avflyttningsmeddelandet skall tillstdllas arrendatorn. Framhal-
las bor, att nigot krav pé att detta skall ha skett fére arrendetidens utgang
inte uppstills. Eftersom arrendatorn inte &r skyldig att avtrida arrende-
stillet forrdn han efter uppsigning har fatt jordigarens avflyttningsmed-
delande och frigan om férlingning av avtalet blivit slutligt avgjord, kan
det intraffa, att arrendatorn kommer att sitta kvar pa arrendestillet under
lang tid efter arrendetidens utgang. For denna tid kan andra arrendevillkor
dn som gillt under den avtalade upplatelsetiden komma att faststillas

8 Bihang till riksdagens protokoll 1970. 9 saml. 3 avd. Férslag nr 80
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(13 §). Utskottet vill dock framhalla, att vad som har anférts inte ute-
sluter mojligheten av att man, om alltf6r lang tid far forflyta mellan ar-
rendetidens utgang och avflyttningsmeddelandet, fir anse att jordagaren
hirigenom samtyckt till att uppsigningen inte skall gilla, i f6ljd varav av-
talet enligt 3 § skall anses forlingt pa oférindrade villkor och for tid som
motsvarar arrendetiden, dock langst fem A&r.

I detta sammanhang vill utskottet nagot berdra dispensregeln i 7 § andra
stycket, enligt vilken forbehall att arrenderétten inte skall vara forenad
med ritt till forlingning endast giller, om forbehéllet har godkénts av ar-
rendenamnden. De sociala synpunkter som bér upp bestimmelserna om
direkt besittningsskydd, liksom de nuvarande reglerna om optionsratt vid
sociala jordbruksarrenden, fir, som arrendelagsutredningen framhéllit, i
férsta hand anses vara avsedda till skydd fér fysiska personer eller dddsbon
efter sidana. Visst utrymme finns dock att ge nimnda bestdimmelser till-
limpning ocksa i sidana fall, d4 arrendatorn ir annan juridisk person an
dbdsbo. Detta synes bora gilla sirskilt, nar den juridiska personen har an-
knytning till jordbruksniringen, exempelvis sammanslutningar av jordbru-
kare, hushéllningssillskap och kooperativa foreningar. Det anférda synes
bora beaktas vid den praktiska tillimpningen av dispensregeln i 7 §. Denna
synes salunda kunna tillimpas mindre restriktivt i de fall nar en juridisk
person utan angiven anknytning till jordbruksnéringen &r arrendator in
reglernas karaktér av undantag torde forutsatta.

I motion I:1252 av herr Eskilsson och herr Ingvar Andersson hemstills,
att bestimmelserna i 14 § om ratt fér arrendatorn till ersiattning i vissa fall,
nér forlingning av besittningsskyddat arrende viigras, far utga. Den kritik
som motiondrerna anfor mot bestimmelserna tar nirmast sikte pa enskild-
heter i fraga om utformningen av reglerna. Bl. a. framhélls, att bestdmmel-
serna ar si utformade att jordigaren ldper risk att adra sig ersitinings-
skyldighet, sa snart det finns grund for ett antagande om hdogre avkastning,
alldeles oavsett om den hogre avkastningen verkligen uppnas. Mot utform-
ningen riktas ocksa den anmirkningen, att jorddgarens ersattningsskyldig-
het inte har gjorts beroende av att jorddgaren sjélv far disponera marken.
Motionirerna framhaller ocksi, att bestimmelsen kan f& betydelse, nir det
giller tillimpningen av reglerna om dispens fran férlangningsratten.

De bestimmelser om ritt for arrendatorn till ersittning i vissa fall som
tagits upp i forevarande paragraf innebédr en betydelsefull nyhet pa nytt-
janderittens omrade. De ersiittningsregler som i gillande ratt finns vid an-
laggningsarrende och hyra och som utan dndring i sak forts Gver fran NJL
till jordabalksforslaget (jfr 11 kap. 5 § och 12 kap. 57 §) 4r av annat slag.

T likhet med departementschefen anser utskottet, att starka sociala och
ekonomiska skiil otvivelaktigt talar fér att ge arrendatorn ritt till ersatt-
ning i sddana fall, d& denne haft befogad anledning att inratta sig pa ar-
rendestillet pa lingre sikt och nedlagt kostnader pa jordbruksdriften. Som
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framhélls i propositionen ir det givet, att en ersittningsskyldighet fér jord-
dgaren i sadana fall kan medféra negativa verkningar bl. a. i form av ett
minskat utbud av arrendestillen och obenigenhet hos de enskilda jord-
dgarna att pakalla besittningsskyddsavbrott, dven nir siddant ir onskvirt
for att genomfora erforderliga dndringar i indelningen i brukningsenheter.
Vid 6verviigande av forslaget i denna del finner utskottet, att de begrins-
ningar av ersittningsskyldigheten som gjorts i forslaget ar vil dgnade att
undanréja de risker for negativa verkningar som antytts nu. Utskottet vill
framhalla, att bestimmelserna i andra stycket om bortfallande av arrenda-
torns erséttningsritt, nir det med hinsyn till omstindigheterna ter sig obil-
ligt mot jordigarna att han &liggs ersittningsskyldighet, 6ppnar méjlighet
att undvika resultat som skulle te sig stétande.

Utskottet kan inte dela motionérernas uppfattning, att det dr oldmpligt
alt ersattningsskyldigheten inte begrinsats till sddana fall, nir jordigaren
sjalv skall disponera marken, sedan arrendestillet avtritts av arrendatorn.
Regelmissigt fir jorddgaren négon form av ersittning, om han avstar mark
till annan, och dA torde, som arrendelagsutredningen har framhallit, ersitt-
ningsskyldigheten inte behGva hindras av ekonomiska svérigheter. Vad se-
dan angér motionirernas anméirkning, att det enligt forslaget ar tillrackligt
att det finns grundad anledning antaga att den fndrade markanvindningen
skall limna visentlig hogre avkastning fér att ersiittningsskyldighet skall
intrida men att det inte krdvs att den hogre avkastningen verkligen upp-
nas, erinrar utskottet om att arrendatorn pa denna punkt ir bevisskyldig.
Den i lagtexten anviinda lokutionen “kan antagas” innebir enligt utskottets
uppfattning, att bevisningen maste ha en betydande tyngd. Farhigorna fér
att ersittningsbestimmelserna kan komma att paverka arrendenidmndernas
prévning av drenden om dispens fran reglerna om besittningsskydd anser
utskottet vara overdrivna. Det ligger i sakens natur, att mdojligheten att
medge sadan dispens fir utnyttjas med stor forsiktighet, och detta giller
oberoende av om det finns erséttningsregler av det slag som det hir &r fraga
om eller ej. Vid sin prévning torde i regel arrendenimnderna ha sin upp-
mirksamhet riktad mot andra omstindigheter #n jordigarens eventuella,
framtida ersittningsskyldighet.

Sammanfattningsvis anser utskottet, att de nu ifragavarande ersittnings-
reglerna innebir en limplig avvigning av de intressen som hir stir emot
varandra, och utskottet bitriider forslaget i denna del. Motionen bér dirfér
avslas,

Enligt 17 § f6rsta stycket skall jordidgare vid tilltridet avlimna bostad,
som dr avsedd for arrendatorn eller hans anstillda, i det skick som fore-
skrivs i "hilsovardsstadgan (1958: 663)”. I Gverensstimmelse med vad lag-
radet foreslagit anser utskottet, att hinvisningen till 1958 ars hilsovards-
stadga bor dndras till att avse gillande hélsovardsstadga”.

I motion I: 1251 av herr Eskilsson och herr Ingvar Andersson hemstills,
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att bestimmelserna i 18 § forsta stycket om den ekonomiska prévning som
skall ske i samband med att frigan om jorddgarens byggnadsskyldighet pro-
vas utformas i 6verensstimmelse med arrendelagsutredningens forslag. En-
ligt detla skall hinsyn tas till den berdknade nyttan och en dndamélsenlig
planliggning av jordbruket i orten. Genom att bestimmelserna i det fore-
liggande forslaget dndrats pa denna punkt kan de enligt motiondrernas
uppfattning mdjligen tolkas s& att hinsyn inte behéver tas till forhallanden
efter den l6pande avtalsperiodens utging.

Savitt utskottet kan bedéma innebir den foreslagna bestimmelsen i fore-
varande hinseende inte ndgon saklig dndring i forhéllande till utredningens
forslag. Kan det salunda antas, att arrendestillet skall komma att upphdra
som sjélvstandig brukningsenhet vid den 18pande avtalsperiodens utgang,
finns det alltsid utrymme fér att anse att anliggningen inte behdvs med han-
syn till en indamalsenlig planldggning av jordbruket pa arrendestillet. I det
asyftade fallet skulle alltsi nagon byggnadsskyldighet inte kunna dlaggas
jorddgaren. Under hinvisning till vad som anfdrts finner utskottet, att mo-
tionen bor avslas.

I de likalydande motionerna I:1256 och II: 1470 samt i de likalydande
motionerna I: 1259 och II: 1468 hemstills vidare, att 22 § far utga. Till stod
hiirfér dberopar motionirerna bl. a., att det maste vara principiellt felaktigt
att arrendeavgiften far hdjas under l6pande arrendeperiod utan arrenda-
torns medgivande.

Den ifrigavarande bestimmelsen maéste ses mot bakgrund av forslagets
regler om jordigarens byggnadsskyldighet och skyldighet att under nir-
mare angivna forutsitiningar utge ersitining for fristiende forbéttrings-
arbeten, som arrendatorn utfért. Reglerna hirom har tagits upp i 18 § resp.
21 § forsta stycket. I de fall dir jorddgaren har utgivit ersitining for arbete
som arrendatorn enligt nigondera paragrafen utfért har arrendatorn sjalv
tagit initiativet. I dessa fall, som torde vara de vanligast forekommande, an-
ser utskottet det vara uppenbart att 22 § inte star i strid med principen, att
arrendeavgiften inte fir hdjas under 16pande arrendeperiod. Det sagda far
ocksa anses gilla i de fall jorddgaren sjilv utfort arbete enligt 18 § men
efter framstillning av arrendatorn. Fall kan emellertid téinkas d4 jordéga-
ren pa eget initiativ utfor arbetet. I och for sig kunde det dvervégas att un-
danta dessa fall fran bestimmelserna i 22 §. Detta anser utskottet emeller-
tid inte vara en god 16sning. Fér det forsta skulle det i rittstillimpningen
bli svart att dra grinsen mellan fall, di jorddgaren &r berittigad att hoja
arrendeavgiften och fall d han inte har sidan ritt. Fér det andra skulle
en sadan bestimmelse kunna leda till att arrendatorerna underlater att i
tid anmila till jordigaren att en ombyggnad av mindre omfattning behovs
och i stillet avvaktar att jordigaren sjalv skall ta initativet. Forslitningen
har da kanske gitt sa langt att det 4r nédvindigt att ersitta den gamla an-
ldggningen med en helt ny. De begrinsningar av jordagarnas mdojlighet att
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héja arrendeavgiften som foreslas, namligen att arrenderittens virde skall
ha 6kat genom arbetet och att héjningen skall vara skélig, far enligt utskot-
tets mening anses innebira ett nojaktigt korrektiv mot missbruk fran jord-
dgarens sida. Enligt utskottets uppfattning bor vid bedémandet, huruvida
arrenderittens virde okat, endast tagas i betraktande i vad man si kan
anses vara fallet for den arrendator som vid arbetets féretagande sitter pa
arrendestéllet. Att jordigaren rustar upp en ladugird som ingar i ett ar-
rendestélle, pa vilket arrendatorn driver kreaturslost jordbruk, kan saledes
inte anses ha 6kat arrenderittens virde fér denne arrendator. Niir det sedan
giller den begrinsning som ligger i kravet pa att hojningen skall vara skiilig,
anser utskottet, att i de fall, dd arrendatorn inte gjort nadgon framstillning
om arbete som avses i 18 §, hinsyn endast bor f4 tagas till arbete eller kost-
nader som framstir som ndédvindiga, sett frdn den ifrdgavarande arrenda-
torns synpunkt. Arbete eller kostnader som &r nyttiga men som inte varit
nodvindiga boér alltsd inte i del nu asyftade fallet ge jordidgaren ritt till
héjning av avgiften. P4 grund av vad som har anférts anser sig utskottet
inte bora motsitta sig, att 22 § ges tillimpning ocksa i sddana fall, da ar-
rendatorn inte har tagit initiativet till de ifrdgakomna arbetena. Motionerna
bor darfér avslas i forevarande del.

Frdgan om nir avrikning skall ske berors i de likalydande motionerna
I: 1256 och II: 1470. Motiondrerna anser, att bestimmelserna i 23 § bor ut-
formas i Overensstimmelse med arrendelagsutredningens forslag. Enligt
detta skall avrikning ske, nir arrendeavtalet upphor att gilla och nir ar-
rendetiden forlings, om villkoren déirvid éndras. Overenskommelse om att
framtida avrikning skall grundas pa redan héllen syn dr utan verkan, om
mer dn nio &r forflutit, sedan synen pabérjades (jfr 8 kap. 10 § andra och
tredje styckena i utredningens forslag). Enligt samma f6rslag bérjar pre-
skriptionstiden for arrendefordringar att 16pa fran avrikningsdagen (8 kap.
40 § i forslaget). Det foreliggande forslaget kritiseras bl. a. frin den syn-
punkten, att det inte knyter an avridkningsreglerna till preskriptionsbe-
stimmelserna (jfr 8 kap. 26 § forsta stycket). Motiondrerna framhaller,
att erfarenheten talar for att parterna maste foreskrivas att lata verkstilla
regelbundna avrikningar, férslagsvis vart tionde ar.

Enighet rdder om att lagstiftningen pa detta omrade bor ges en sidan in-
rikining att alltfor 14ng tid inte kommer att férflyta mellan avrikningarna.
Den fraga som nirmast aktualiserats genom motionerna &r, hur detta syfte
skall vinnas. I propositionen sitts i friga, om de regler som foreslogs av
arrendelagsutredningen tillgodoser det angivna syftel pa ett dndamalsenligt
sitt. BL a. framhAlls, att de foreslagna reglerna kan kringgés utan svérighet,
vilket utredningen sjilv medgivit. Vidare anses, att de regler som skall
tvinga fram titare syner bor ta sikte pa avrdkningstidpunkten och inte, som
i utredningens forslag, pa synen.

Hir liksom pi ménga andra omrdden méiste olika intressen vigas mot
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varandra. I forevarande sammanhang har man att géra en avviigning mel-
lan intresset av att det nyss angivna syftet nis och parternas énskemadl av
att fritt kunna reglera sina mellanhavanden. Enligt utskottets uppfatining
innebir den i propositionen foreslagna ordningen en limplig avviigning mel-
lan de intressen som angivits.

En jimférelse mellan de bada nu ifrigavarande forslagen — arrendelags-
utredningens foérslag och departementsforslaget — utfaller enligt utskot-
tets mening till formén for det senare. Savitt utskottet kan finna ar det en-
dast vid férhallandevis langa arrendeavtal, dir dverenskommelse inte trif-
fats om mellankommande avrikningar,som det enligt departementsforslaget
kan komma att forflyta alltfér 1ang tid mellan avrikningarna och dirmed
ocksi mellan synerna. Sidana langvariga avlal torde emellertid inte vara
sirdeles vanligt férekommande, och eftersom jamforelsevis tidta avrék-
ningar ir bade ett arrendators- och jordigarintresse, kan det antagas, att
parterna vid avtal med lang upplitelsetid oftast kommer 6verens om téitare
avrikningstillfillen &n som féljer omedelbart av de férevarande bestim-
melserna. Utskottet bitrider darfor forslaget savitt nu &r i friga. Utskottet
ansluter sig ocksa till departementschefens uppfattning, att nigon sirskild
preskriptionsregel med anknytning {ill avrikning, som sker innan arrende-
férhallandet upphor, inte behéver uppstillas. Preskription bér dérfor i en-
lighet med vad som foreslas i propositionen intrida forst efter viss tid frén
det att arrendestillet avirids.

Pa grund av vad som anfdrts bér motionerna i forevarande del avslas.

I de likalydande motionerna I: 1256 och II: 1470 och i de likalydande mo-
tionerna I: 1259 och II: 1468 hemstills dven, alt orden i den man det ir
pakallat med hiinsyn till dndaméalet med synen” far utgd ur 26 § forsta
stycket forsta punkten i férslaget. Till stéd hérfér anfér motionérerna, att
den foreslagna lydelsen kan missleda syneménnen pé si siitt att de felaktigt
tror sig ha riitt att utesluta nagonting frin synen utan att jorddgaren och
arrendatorn har kommit 6verens om det.

Aven enligt utskottets mening ér det pa grund av risken fér missforstand
olampligt att i lagtexten ha den reservation som framgar av den féreslagna
lydelsen. Att synemiinnen i vissa fall har ritt att underldta att syna hela
arrendestillet, exempelvis om endast en del av det avirdds, ligger i sakens
natur, och nagon regel hirom finner utskottet inte vara pékallad. Motioner-
na bér dirfor i forevarande del bifallas.

I de likalydande motionerna I:1256 och II: 1470 hemstills vidare, att
bestimmelserna i 26 § fjirde stycket andra punkten om redovisning av
bristbelopp kompletteras med en bestimmelse av innehall, att kostnaden for
botande av brist skall bestimmas efter gingse pris pa orten. I motionerna
anfors bl. a., att en jordbrukare i dag varken har tid eller fullstéindig kompe-
tens for alla de atgéirder som behéver vidtas betriffande ett arrendestilles
byggnader och andra anlidggningar utan att han maste lita till fackmaén.
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Vad som motionédrerna anfoér fger obestridligen sin riktighet. Regelmis-
sigt bor alltsd syneménnen berdkna kostnaden fér avhjilpande av brist med
utgdngspunkt i att lejd arbetskraft far anlitas for att avhjélpa bristen. Vag-
ledande bor darvid vara gidngse pris pa orten for att fa arbetet utfért. For-
enklat uttryckt har man dédrvid att utga fran olika taxor beroende pa om
arbetet méste utféras av en fackman eller kan utféras av annan. Fragan ir
enligt utskottets mening dock inte limpad att regleras i lag. Under hin-
visning till vad som har anférts bér motionerna i férevarande del avslas.

I de likalydande motionerna I: 1256 och II: 1470 och i de likalydande
motionerna I: 1259 och II: 1468 hemstélls vidare, att i jordabalken tas upp
en regel av innehall, att om ena parten i ratt tid klandrat syn, dven den
andra parten far gora det, fastin hans egen klandertid har gatt ut, om det
sker inom tva veckor fran den dag di den férsta partens klandertid utgick.
I motionerna I: 1259 och II: 1468 hemstills, att de ifragasatta bestimmel-
serna om anslutningsklander kompletieras med en regel om att anslutnings-
vis ford klandertalan skall férfalla, om den forsta klandertalan aterkallas
eller eljest forfaller. Motiondrerna erinrar om att motsvarande bestimmel-
ser tagits upp i arrendelagsutredningens forslag och att de torde ha till-
styrkts av samtliga fill jordbruket hérande remissinstanser. I motionerna
framhalls bl. a., att mdojligheten till anslutningsklander kommer att med-
fora att part inte kommer att klandra syn ”for sékerhets skull”, vilket f. n.
ar vanligt.

Arrendelagsutredningens forslag innehaller i fraga om klanderreglerna
férslag till processuella institut, som inte har nidgon motsvarighet i gillande
arrendebestimmelser, daribland institutet anslutningsklander. Enligt de-
partementschefens mening har fragan, huruvida det nuvarande klanderfor-
farandet bor kompletteras med de réttsinstitut som utredningen féreslar,
principiell betydelse dven utanfér arrendelagstiftningens omréade, och fra-
gan bor darfor inte limpligen prévas i forevarande sammanhang., Hirmed
torde departementschefen asyfta vissa uttalanden vid remissbehandlingen
av innebord, att de av utredningen ifrigasatta instituten saknas vid andra
typer av klandertalan, t. ex. klander av bodelning, arvskifte och testamen-
te, klander av utdelningsférslag vid konkurs och klander av skiljedom.
Utskottet delar pd denna punkt departementschefens uppfattning. D& det ar
uppenbart, att anslutningsklander i ndgon form skulle fylla ett stort behov,
sannolikt inte bara nér fraga ir om klander av arrendesyn, vill utskottet —
utan att fordenskull payrka att utredning sker — uttala att det kan vara
laimpligt att hithérande fragor ses over i ett storre sammanhang. Pa grund
av vad som har anfoérts bor motionerna i férevarande del avslas.

I de likalydande motionerna I: 1256 och II: 1470 och i de likalydande mo-
tionerna I: 1259 och II: 1468 berdrs vidare bestimmelserna i 27 § om syne-
kostnaden. Enligt motiondrerna bér i paragrafen inféras en regel om att
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jorddgaren skall svara for hilften av och vardera arrendatorn fér en fjarde-
del av synekostnaden, om gemensam avtrides- och tilltridessyn halls.

Som arrendelagsutredningen framhallit far den gemensamma avirddes-
och tilltridessynen anses vara en sammanslagning av tvd olika syner. Ar
kostnaderna lika stora fér vardera synen far halva kostnaden anses belasta
avtridessynen och halva kostnaden tilltrddessynen. Med tillimpning av
27 § i fraga om vardera synen blir i sddant fall resultatet, att jordagaren
far svara for hilften av det sammanlagda kostnadsbeloppet och vardera ar-
rendatorn fér en fjirdedel av det. Med hénsyn till att synekostnaden inte
alltid ar lika stor fér de bada synerna — t. ex. pa grund av att jordégaren,
i samband med att en arrendator avtrider arrendestillet, tar en del av det
under eget bruk och arrenderar ut den andra delen till en annan arrendator
— bér en saddan regel som motionirerna férordar inte meddelas. Motioner-
na bor darfér, savitt nu 4r i fraga, avslas.

Fragan om index vid arrende berdrs i de likalydande motionerna I: 1256
och II: 1470 samt i de likalydande motionerna I: 1259 och II: 1468. Enligt
motiondrernas mening bér i likhet med vad arrendelagsutredningen har f6-
reslagit bestimmelserna i 29 § om arrendeavgift vid jordbruksarrende inne-
halla, att avgiften skall utséttas och erlidggas i pengar och att, om avgiften
skall utga enligt index, avtalet skall innehalla uppgift om ett efter forhal-
landena avpassat hogsta belopp som inte far 6verskridas. Motionérerna an-
ser, att bestimmelsen dessutom bor innehdalla, att arrendeavgiften i annat
fall skall vara till sin storlek bestimd. Motiondrerna framhaller, att arrende-
kontrakt ofta innehéller bestaimmelser om skyldighet for arrendator att be-
tala avgifter som ofta varierar ar fran ar. Om beloppen inte fixeras till ett
hégsta belopp, kan arrendatorn i nu éasyftade fall fa sina berdkningar all-
varligt rubbade.

Arrendelagsutredningen anslét sig till den i praxis intagna stdndpunkten,
att en anknytning av arrendeavgiften till det lokala priset p& ett fatal be-
stimda varor inte bor accepteras, men ansag, att ett system med index med
”tak”, som vid sociala arrenden godtagits av atskilliga arrendendmnder, in-
nebar en lamplig avvagning av férekommande olika intressen.

Utredningens forslag, att arrendeavgiften skall kunna goéras roérlig, om
den anknyts till en lamplig index, tillstyrktes allmént under remissbehand-
lingen. Forslaget att i samband med indexklausul skall anges ett tak som
avgiften inte far 6verstiga sattes dock mer eller mindre starkt i friga i flera
remissytiranden.

Syftet med en ordning som tillter, att arrendeavgiften anknyts till index
ar att fa till stind ldngre upplatelsetider. Enligt utskottets uppfattning skul-
le virdet av den foreslagna ordningen forringas avsevirt genom en fore-
skrift om maximering av de indexgrundade hdéjningarna. Givetvis ligger
det en risk i att vissa indexserier kan ge missvisande utslag i frdga om ar-
rendeavgiften, men dessa verkningar skulle dock, som framhélls i proposi-
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tionen, i endast obetydlig utstrickning kunna undvikas genom den foére-
slagna foreskriften om indextak.

Vid évervigande av vad som salunda férekommit i denna fraga anser sig
utskottet inte kunna ansluta sig till motionérernas uppfattning, att i sam-
band med indexklausul skall anges ett tak som avgiften inte far overstiga.

Bestammelserna héinvisar inte parterna till att anvinda viss angiven in-
dexserie. Det ligger dock nira till hands att vilja en index som i forsta hand
Aterspeglar kostnads- och prisutvecklingen inom jordbruksniringen. Om
parterna har kommit éverens om att anknyta arrendeavgiften till en index
i vedertagen mening men det sedan visar sig att den anvidnda indexserien
ger ufslag som uppenbarligen inte har forutsatts, nar avtalet traffades, bor
valet av indexserie kunna omprévas under den 16pande arrendeperioden en-
ligt 8 kap. 27 § jordabalksforslaget. Om diaremot parterna kommit dverens
om en rorlig arrendeavgift, som inte knyter an till en index i vedertagen
mening utan i stéllet till enstaka produkter eller andra mera isolerade for-
hallanden, ir verenskommelsen i denna del inte giltig. I s& fall skall i 6ver-
ensstiimmelse med vad som foreskrivs i 29 § andra punkten arrendeavgif-
ten utg med belopp, som &r skiligt med hénsyn framst till parternas avsik-
ter och ovriga férhallanden, néir avtalet traffades. Som framhalls i proposi-
tionen dger vad som sagts nu tillimpning ocksa pa siddana av motionirerna
asyftade, i arrendeavtalen inte séllan férekommande tilliggsprestationer
som 4r att anse som en del av arrendeavgiften. Om arrendatorn silunda
har atagit sig att betala siddan avgift och denna sedan stiger, &r — som an-
fors i propositionen — arrendatorn @nd4 inte skyldig att betala mera an
som bestdmts frin borjan jimte, om arrendeavgiften ir indexreglerad, den
avgiftshéjning som ryms inom indextillagget.

Uttrycket “bestimmas i pengar” i 29 § har som framgar av vad som an-
forts en begrinsad innebdrd. Kravet pa att arrendeavgiften far goras rorlig
endast om den knyts till en index i vedertagen bemirkelse framgar inte av
den foreslagna lydelsen. Fran denna synpunkt kan det dverviigas, om inte
bestimmelsen borde utformas si att den far utsiga, att arrendeavgiften
skall vara till sin storlek bestimd men far goras rorlig, om den knyts till
en index. Med hénsyn till att termen index 4r vag och sprakligt sett inte ute-
sluter en anknytning av avgiften till en enstaka produkt synes inte mycket
std att vinna med den ifragasatta preciseringen. Vid siddant férhallande och
da nagot for lagtext lampat, helt klarliggande uttryck for vad som asyftas
inte synes sté till buds, anser sig utskottet inte béra motsitta sig att para-
grafen ges den lydelse som foreslas i propositionen. Utskottet vill emellertid
for sin del uttala, att rittsutvecklingen pa ifrdgavarande omrade bér foljas
med uppmérksamhet. Om det dirvid skulle visa sig, att de ifrigavarande
bestimmelserna inte tillimpas pé sitt som har asyftats, bér frigan om ut-
formningen av bestimmelserna tas upp till férnyat Svervigande.

8t Bihang till riksdagens protokoll 1970.9 saml. 3 avd. Férslag nr 80
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Under hiinvisning till vad som anférts anser sig utskottet inte kunna bi-
trida motionsyrkandena i forevarande del.

10 KAP.

1 motion II: 1472 av herr Hedin berdrs frigan om ratt for bostadsarren-
dator att vid utgingen av en arrendeperiod pakalla omprévning hos arrende-
namnd av arrendevillkoren for den nya perioden. Enligt motionéiren ar det
en brist i forslaget, att en sidan initiativritt fér arrendatorn inte har inforts
vid bostadsarrende. Motionéren erinrar om att jordbruksarrendator har ini-
tiativratt enligt foérslaget.

Besittningsskyddsbestdmmelserna vid bostadsarrende har, savitt nu ar
i fraga, med endast smirre jimkningar forts 6ver fran NJL till jordabalks-
forslaget. 1968 ars lagstiftning om bostadsarrende bygger pa ett forslag av
arrendelagsutredningen. Enligt detta hade bostadsarrendator rétt att ta ini-
tiativ till en opartisk omprévning av arrendevillkoren. I denna del bitraddes
emellertid inte férslaget av departementschefen. Mot initiativrdtt fér bo-
stadsarrendator talade enligt departementschefens mening bl. a., att en sa-
dan ritt i sjilva verket skulle innebira att man inférde en form av priskon-
troll pa arrendeomradet. Vidare framhdélls, att den ordning som foreslagits
av arrendelagsutredningen avvek fran vad som féreslagits i frdga om hyres-
avtal.

Utskottet bitriader férslaget, att jordbruksarrendator skall ges mojlighet
att ta initiativ till villkorsindring. De skél som har Aberopats for forslaget
i denna del bor ocksa gilla fér bostadsarrenden. Regelmissigt torde dessa
upplatelser vara, som motioniren papekar, relativt langvariga. Genom att
jordbruksarrendatorerna i forslaget tillerkénns initiativritt far fragan an-
ses ha kommit i ett nytt lige. Att hyresgést varken enligt géllande rétt eller
enligt jordabalksforslaget har initiativratt kan enligt utskottets uppfattning
saledes inte lingre Aberopas till stod for att inte ge bostadsarrendatorerna
en sidan riatt. Aven departementschefens uttalanden i 1968 ars lagstift-
ningsirende angdende priskontroll far numera anses ha forlorat i betydelse.

Under hinvisning till vad som har anférts forordar utskottet med bifall
till motionen, att mojlighet ppnas fér bostadsarrendator att vid arrende-
periodens utging pakalla omprévning av arrendevillkoren i Overensstam-
melse med vad som foreslas vid jordbruksarrende. Bestimmelserna i 5 §
bor darfor utformas i éverensstimmelse med 9 kap. 8 §. Utskottet anser
diremot inte, att en motsvarande dndring bor goras i de foreslagna hyres-
bestimmelserna.

12 KAP.

I motion I: 1253 yrkas bl a., att bestimmelserna i 7 § om tilltride eller
frantride utvidgas till att omfatta ocksé de fall, nar tilltrades- eller avtrades-
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dagen infaller pa en l6rdag. Som framgar av vad som har anférts i anslutning
till 8 kap. 7 § har utskottet inte funnit anledning féresla sadan indring av
motsvarande bestimmelser vid arrende. Inte heller i denna del bér motio-
nen bifallas.

13 KAP.

I motion II: 1452 berérs fragan om férhallandet mellan 7 kap. 30 § och
12 § i férevarande kapitel. Enligt motionéren 4r propositionen inte helt klar-
liggande i vad angir samordningen av de nu namnda lagrummen.

Bestimmelserna i 12 § remitterades till lagradet ar 1966. Vid lagrads-
remissen uttalade departementschefen, att en tillimpning av andra stycket
av paragrafen kunde komma i fraga bl. a. vid vissa typer av lantmiterifor-
rattningar. Vid denna tid foreldg emellertid inte nagot slutligt forslag till
FBL. I remissen till lagradet ar 1969 av fraga om andring i och tillagg till
det tidigare remitterade jordabalksforslaget lades forslag fram bl. a. till be-
stimmelser om inverkan av fastighetsreglering pa rattigheter och pé veder-
laget for réttigheterna (7 kap. 30 §). Bestimmelserna harom har anpassats
efter FBL. Som uttalas i propositionen medfér inférandet av nimnda be-
staimmelser, att 13 kap. 12 § andra stycket inte blir tillaimpligt, nir de
andrade foérhéllandena ar féranledda av fastighetsreglering. Eftersom med
det i bestimmelsen anvidnda uttrycket ”av annan sirskild omstindighet”
inte uteslutande avses sadan férindring av tomtrattsfastigheten som upp-
kommer till f6ljd av fastighetsbildningsatgirder av olika slag utan ocksa
en minskning av omradet for tomtrétten t.ex. genom naturhiindelse eller
dom i dgotvist, kommer det citerade uttrycket i andra stycket att éiven efter
tillkomsten av 7 kap. 30 § fylla en praktisk funktion. Med vad som anforts
anser utskottet motionen i férevarande del vara besvarad.

14 KAP.

Bestdmningen i 1 § forsta stycket av servitutsbegreppet diskuteras i mo-
tion II: 1452. Motiondren erinrar om ett uttalande av departementschefen
vid anmilan av propositionen av innehdll, att 1 § bér fortydligas. Enligt
departementschefen bor det silunda framga klart, att avgérande fér be-
stimmandet av servitutsbegreppet bor vara att upplatelsen ir sadan att ett
fran allmén synpunkt &ndamaélsenligt utnyttjande av den fasta egendomen
framjas. Motiondren sitter i fraga om lagtexten har fortydligats i enlighet
hirmed. Motiondren framhaller vidare, att frigan, huruvida en upplatelse ar
att anse som servitut eller ej i regel inte kommer upp annat 4n i samband
med att inskrivningsmyndigheten prévar ansékan om inskrivning fér servi-
tut av upplételsen. Motioniren anser att inskrivningsmyndigheten inte kan
anses ha tillricklig kapacitet att fran det allminnas synpunkt bedéma fra-
gan.
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Vad forst angar fragan om fortydligande av begreppsbestimningen i 1 §
forsta stycket anmérker utskottet, att det i det remitterade forslaget anvinda
uttrycket “for att frimja ett &ndaméilsenligt utnyttjande” bytts ut i det nu
foreliggande forslaget mot uttrycket “om det dr dgnat att frimja”. Utskottet
anser, att det efter den vidtagna jimkningen tillrdckligt tydligt framgér att
servitutsbegreppet har den innebdrd som departementschefen, utan erinran
fran utskottets sida, vill tilldgga det.

Departementschefens uttalande om upplatelsens dndamalsenlighet fran
allmén synpunkt kan leda tankarna till att upplatelsen méste sta i overens-
stimmelse med exempelvis faststilld stads- eller byggnadsplan. Eniigt ut-
skottets uppfattning kan med hénsyn till vad som i dvrigt anfors i proposi-
tionen departementschefens uttalande inte ges denna innebérd. Vad denne
synes ha asyftat ir, att upplatelsen typiskt sett skall — som det har uttryckts
i 1967 ars lagradsremiss — &stadkomma en ”positiv nettoeffekt”, dvs. skapa
underlag for en totalt sett effektivare anvindning av den tjdnande och den
hiarskande fastigheten. Denna fraga far inskrivningsmyndigheten anses ha
mdéjlighet att prova.

Under hinvisning till det anférda far motionen i férevarande del anses
besvarad av utskottet.

19 KAP.

I anslutning till 5 § férsta och andra styckena anférs i motion II: 1452,
att foreskriften om inskrivningsdag en gang i veckan forsatts ur spel genom
principbeslutet! om inférande av automatisk databehandling (ADB) pa in-
skrivningsviisendets omréde. Vidare efterlyser motioniren ett uttalande om
att samordning maste ske mellan inskrivning och #ndringar i fastighets-
indelningen.

En forutsiattning foér att inskrivningsdag skall kunna héllas oftare dn en
gang i veckan ir att ADB infors inom inskrivningsvéisendet. Innan detta
kan ske, torde jordabalken ha tritt i kraft. Den jidmkning av férevarande
och dvriga inskrivningsbestimmelser i balken som péikallas av ADB-syste-
mets inférande far tas upp i ett senare sammanhang. Utskottet delar motio-
nirens uppfattning, att det &r av vikt att en samordning sker mellan in-
skrivning och #dndringar i fastighetsindelningen. Utskottet erinrar om att
det i ett hianseende finns timligen detaljerade foreskrifter om samspelet mel-
lan inskrivningsmyndigheten och fastighetsbhildningsmyndigheten, namligen
nir det giller sammanliggning av fastigheter (jfr 12 kap. 9—13 §§ FBL).
Utskottet har inledningsvis forklarat sig forutsitta, att vissa frigor med
anknytning till bade jordabalken och FBL skall dgnas fortsatt uppmark-
samhet. Detta giller i hog grad de samordningsfragor som motioniren berér.
Genom vad som har anférts far motionen i férevarande del anses besvarad.

I 17 § har tagits upp bestimmelser om rittelse av inforing i fastighets-

1 Prop. 1970:1, 3LU 8, rskr. 96.



Tredje lagutskottets utldtande nr 80 ar 1970 221

boken och tomtrittsboken. Utskottet anmérker, att bestimmelserna hirom
har en annan rickvidd &n bestimmelserna om rittelse av inskrivning i 7 §
1 1932 4rs lag om upplidggande av nya fastighetsbocker for landet, vilka be-
stimmelser i praxis har tillimpats dven sedan ny fastighetsbok lagts upp.
S. k. jordrannsakan som foretas med stod av 7 § i 1932 ars lag har fatt stor
praktisk tillimpning och torde pa det hela taget ha vil tillgodosett behovet
av alt pa ett enkelt siitt komma till rdtta med fel eller otydligheter i fastig-
hetsredovisningen. Utskottet noterar med tillfredsstillelse, att depariements-
chefen vid anmélan av prop. 1970: 145 uttalat, att regleringen i 1932 ars lag
bor bibehéllas (anf. prop. s. 454). Vad som anforts utesluter givetvis inte,
att inslitutet jordrannsakan kan slopas, om det till f61jd av en annan lag-
stiftning inte lingre har nagon praktisk funktion att fylla. I detta samman-
hang bor mirkas, att forslag till dndringar i 1962 ars lag om 4ganderitts-
utredning, lagfarl och sammanliggning av fastigheler i vissa fall redan lagts
fram for riksdagen (prop. 1970:161) och att mojligheterna alt yilerligare
forenkla forfarandet enligt dganderittsutredningslagen f.n. ir, enligt vad
utskotiet har sig bekant, under dvervigande.

20 KAP.

I 2 § har tagits upp bestimmelser om nér lagfart skall sékas. I andra styec-
ket av paragrafen anges fran vilken tidpunkt tiden far alt soka lagfart skall
riknas. For den som dr eller efter det att bouppteckning registrerades blir
ensam deldgare i dodsbo giller sirskilda bestimmelser. Dessa synes ha givits
en oriktig avfatining i propositionen. Bestimmelserna bor i stillet ges den
lydelse som lagradet férordat.

22 KAP.

I motion II: 1452 anférs i anslutning till kapitelrubriken, att begreppet
“inleckning” inte definieras i férevarande kapitel utan i 6 kap. 1 § forsta
stycket. Vid sddant férhdllande ir det enligt motionirens mening inte for-
enligt med god lagstil att anvénda ordet “inteckning” som rubrik. I motionen
anférs vidare att ordet “relaxation” i 11 § forsta stycket férsta punkten
bor bytas ut. I anslutning till tredje stycket i samma paragraf framhaller
motioniren, att uttrycket ”for att ingd i gata eller annan allmin plats
inom stadsplan eller byggnadsplan” inte ar korrekt, eftersom begreppet
gata inte férekommer, nér det giiller byggnadsplan. I byggnadslagen talas i
samband med byggnadsplan om vig.

Utskottet finner inte anledning férorda nigon jamkning av kapitelrubriken
eller av 11 § forsta stycket forsta punkten. I denna del bér motionen avslas.
Som motioniren anfér ir det inte riktigt att anviinda ordet “gata” som be-
teckning for kommunikationsled inom byggnadsplanelagt omrade. Motio-
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nen bor dirfor i forevarande del pa si sitt bifallas att utskottet féreslar,
att uitrycket ”gata eller annan allmén plats” byts ut mot uttrycket ”allméin
plats”.

Utoéver vad som framgar av vad som har anforts i det foregdende har
utskottet inte nidgon erinran mot lagférslaget, sdvitt nu ar i fraga.

Hemstillan

Utskottet hemstiller,

A. att riksdagen avslar motionen II: 1464;

B. alt riksdagen med avslag pa motionen II: 1452, sdvitt
avser indrad lydelse av 1 kap. 2 § i det vid propositionen
1970: 20 fogade forslaget till jordabalk, antager forslaget i
namnda del;

C. att riksdagen med avslag pa motionen II: 1452, savitt
avser friga om hénvisning till fastighetsbildningslagen i 1
kap. i forslaget till jordabalk, och motionen I1: 1473 antager
1 kap. 1 samt 3—6 §§ i nimnda forslag;

D. att riksdagen med avslag pa motionen II: 1452, savitt
dari yrkas att 3 kap. 3 § tredje stycket i forslaget till jorda-
balk skall utga, antager 3 kap. 3 § i forslaget;

E. att riksdagen med avslag pa motionerna I: 1255 och
I1: 1474, savitt avser vittneskravet vid koép av fast egendom,
och molionen I: 1258 antager 4 kap. 1 och 2 §§ i forslaget
till jordabalk;

F. att riksdagen med avslag pa motionerna I: 1255 och
II: 1474 i de delar som ej omfattas av utskottets hemstéllan
under E antager 4 kap. 3—31 §§ i forslaget 1ill jordabalk;

G. att riksdagen med avslag pa motionerna 1: 1257 och
II: 1469 antager 6 kap. 3 § i forslaget till jordabalk;

H. att riksdagen med avslag pid motionen I: 1253, savitt
avser dndrad lydelse av 8 kap. 7 § i forslaget till jordabalk,
antager forslaget i nimnda del;

I. att riksdagen avslar motionen II: 1471, som avser ut-
formningen av 9 kap. i forslaget till jordabalk;

J. att riksdagen med avslag pd motionerna I: 1256 och
I1: 1470, savitt avser yrkandet 1, samt motionerna I: 1259
och II: 1468, savitt avser dndrad lydelse av 9 kap. 2 § i for-
slaget till jordabalk, antager forslaget i nimnda del;

K. att riksdagen med anledning av motionerna I: 1256
och II: 1470, savitt avser yrkandet 2, samt motionerna I:
1259 och II: 1468, savitt avser dndrad lydelse av 9 kap. 10 §
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i forslaget till jordabalk, for sin del antager féljande sdsom
utskottets forslag betecknade lydelse av nimnda paragraf:

(Kungl. Maj:ts férslag) (Utskottets forslag)
9 kap.

10 §

Foreligger tvist om férldngning av
arrendeavtalet eller om villkor fér
sddan forlingning, aligger det jord-
dgaren att skriftligen meddela ar-
rendatorn att denne, om han icke
gar med pa att flytta, har att senast
tvd manader efter det att han fatt del
av meddelandet hinskjuta tvisten
till arrendendmnden. Meddelandet
skall limnas i den ordning som en-
ligt 8 kap. 8 § galler f6r uppséigning.
Bestimmelsen i 8 kap. 8 § tredje
stycket tredje punkten giller dock ej.

Om jordigaren — — — — — — —

Uppsdiges arrendeavtal och fore-
ligger tvist om forldngning av av-
talet eller om villkor for saddan for-
lingning, aligger det jordigaren att
skriftligen meddela arrendatorn att
denne, om han icke gir med pa att
flytta, har att senast tvid manader
efter det att han fatt del av medde-
landet hinskjuta tvisten till arren-
denimnden. Meddelandet skall ldm-
nas i den ordning som enligt 8 kap.
8 § giller for uppsiigning. Bestim-
melsen i 8 kap. 8 § tredje stycket
tredje punkten galler dock ej.

— av avtalet.;

L. att riksdagen med avslag pa motionen I: 1252 antager
9 kap. 14 § i forslaget till jordabalk;

M. att riksdagen for sin del antager féljande sdsom ut-
skottets forslag betecknade lydelse av 9 kap. 17 § i forsla-

get till jordabalk:

(Kungl. Maj:ts forslag)

(Utskottets forslag)

9 kap.

Omfattar arrende bostad for arren-
datorn eller hans anstillda, skall
jorddgaren vid tilltridet avlimna bo-
staden i det skick som foreskrives i
hdlsovdrdsstadgan (1958: 663).

Fraga huruvida —— — — — — —

17 §

Omfattar arrende bostad for arren-
datorn eller hans anstidllda, skall
jorddgaren vid tilltrddet avlimna bo-
staden i det skick som féreskrives i
gdllande hdilsovdrdsstadga.

vara vidtagna.

Underlater jorddgaren — — — — — — — for skada.

Forbehall som — — — — — — —

av arrendenamnden.;

N. att riksdagen med avslag pa motionen I: 1251 antager
9 kap. 18 § i forslaget till jordabalk;
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O. att riksdagen med avslag pa motionerna I: 1256 och
I1: 1470, savitt avser yrkandet 3, och motionerna 1:1259
och II; 1468, savitt diri yrkas att 9 kap. 22 § i forslaget till
jordabalk skall utgd, antager forslaget i ndmnda del;

P. att riksdagen med avslag pa motionerna I: 1256 och
11: 1470, savitt avser yrkandet 4, antager 9 kap. 23 § i for-

slaget till jordabalk;

Q. att riksdagen dels med bifall till motionerna I: 1256
och II:1470 samt I:1259 och II: 1468, samtliga savitt av-
ser 9 kap. 26 § forsta stycket i forslaget till jordabalk, dels
med avslag pA motionerna I: 1256 och II: 1470, savitt avser
9 kap. 26 § fjirde stycket i forslaget, for sin del antager
foljande sisom utskottets forslag betecknade lydelse av 9

kap. 26 § i forslaget:

(Kungl. Maj:ts forslag)

(Utskottets forslag)

9 kap.
26 §

Vid synen skall i den mdn det dr
pdkallat med hdnsyn till dndamdlet
med synen undersokas allt som hor
till arrendestéllet, sisom byggnader,
tridgard, dker och dng, beteshagar,
hégnader, diken, végar, broar, brun-
nar och ledningar. Fran synen far
dock undantagas viss del av arrende-
stillet, om jorddgaren och arrenda-
torn kommer 6verens om i vad man
brist skall tagas i berdkning och an-
teckning om §verenskommelsen go-
res av syneménnen.

Kan o0verenskommelse — — — — —

Vid synen skall undersokas allt
som hor till arrendestillet, sdsom
byggnader, tridgard, &ker och éng,
beteshagar, hignader, diken, véigar,
broar, brunnar och ledningar. Frin
synen far undantagas viss del av ar-
rendestillet, om jordigaren och ar-
rendatorn kommer 6verens om i vad
man brist skall tagas i berdkning
och anteckning om O6verenskommel-
sen géres av syneminnen.

bestdmma ersittningen.

Syneménnen fir —————— eller bitride.

Over allf —————— dock €j.;

R. att riksdagen med avslag pid motionerna 1:1256 och
II: 1470, savitt avser yrkandet 6, och motionerna I: 1259 och
II: 1468, savitt avser dndrad lydelse av 9 kap. 27 § i forsla-
get till jordabalk, antager forslaget i nimnda del;

S. att riksdagen med avslag pa motionerna I: 1256 och
11: 1470, savitt avser yrkandet 7, och motionerna I: 1259 och
I1: 1468, savitt avser dndrad lydelse av 9 kap. 28 § i forsla-
get till jordabalk, antager forslaget i nimnda del;
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T. att riksdagen med avslag pa motionerna I: 1266 och
I1: 1470, savitt avser yrkandet 8, och motionerna I: 1259
och II: 1468, savitt avser dndrad lydelse av 9 kap. 29 §, an-
tager forslaget i nimnda del;

U. att riksdagen med bifall till motionen II: 1472 for
sin del antager féljande sdsom utskottets forslag beteckna-
de lydelse av 10 kap. 5 § i forslaget till jordabalk:

(Kungl. Maj:ts forslag) (Utskottets forslag)

10 kap.
5§

Om jorddgaren uppsagt arrende-
avtalet, har arrendatorn ratt till for-
lingning av avialet, utom nér

Om jordagaren uppsagt arrende-
avtalet eller om arrendatorn uppsagt
avtalet enligt 3 § och i uppsdgning-
en begdrt forlingning av avtalet pd
dndrade villkor, har arendatorn ratt
till forlingning av avtalet utom nér
1. arrenderitten — — —— — — upplésa arrendeforhillandet.

Om jorddgarens — — — — — — sddan férlingning.;

V. att riksdagen med avslag pad motionen I: 1253, savitt
avser dndrad lydelse av 12 kap. 7 § i forslaget till jordabalk,
antager forslaget i nimnda del;

X. att riksdagen for sin del antager foljande sasom ui-
skottets forslag betecknade lydelse av 20 kap. 2 § i forsla-
get till jordabalk:

(Kungl. Maj:ts forslag) (Utskottets forslag)

20 kap.
2§
Lagfart skall — — — — — (fangeshandlingen) upprittades.
Tiden for — — — — — registreringen skedde,

3. for den som ir ensam deléigare 3. for den som ar ensam deldgare

i dodsbo, fran det bouppteckningen
registrerades eller, om han férst dér-
efter blivit ensam deldgare, fran det
registreringen skedde, dock, om bo-
ets forvaltning omhinderhas av bo-
utredningsman eller testamentsexe-
kutor eller om boet ar avtratt till
konkurs, ej i nigot fall tidigare dn
fran det egendomen utgavs till del-
agaren,

i dodsbo, frdn det bouppteckningen
registrerades eller, om han forst dar-
efter blivit ensam deldgare, fran det
sd@ skedde, dock, om boels forvalt-
ning omhéinderhas av boutrednings-
man eller testamentsexekutor eller
om boet ir avtritt till konkurs, ej i
nfgot fall tidigare &n fran det egen-
domen utgavs till deldgaren,
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4. for ——————— laga kraft.;
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(Utskottets férslag)

Y. att riksdagen med avslag pa motionen II: 1452, savitt
avser rubriken till 22 kap. i forslaget till jordabalk, antager

forslaget i nimnda del;

Z. att riksdagen dels med avslag pa motionen II: 1452,
sdvitt avser uttrycket “relaxation” i 22 kap. 11 § i forslaget
till jordabalk, dels med anledning av samma motion, sivitt
avser dndrad lydelse av tredje stycket i nimnda paragraf,
for sin del antager féljande sasom utskotiets férslag beteck-
nade lydelse av 22 kap. 11 § i forslaget:

(Kungl. Maj:ts férslag)

(Utskottets forslag)

22 kap.
11 §

Gemensam inteckning — -— — pantbrevets innehavare.

Svarar fastigheterna — — — ——

I fastighet, som bildats genom av-
styckning av omrade vilket forvir-
vats av kommun for att ingéd i gata
eller annan allmén plats inom stads-
plan eller byggnadsplan, far pa be-
giaran av kommunen relaxation ske
utan hinder av bestdmmelserna i
forsta stycket om att for relaxation
fordras medgivande av fastighets-
dgare och rattighetshavare, om san-
nolika skil foreligger for att omra-
dets viarde uppgar till hégst tva pro-
cent av den odelade fastighetens vér-
de och relaxationen ir vésentligen
utan betydelse for fastighetsigarnas
och rittighetshavarnas ritt.

andra fastigheterna.

I fastighet, som bildats genom av-
styckning av omrade vilket forvir-
vats av kommun for att ingd i all-
man plats inom stadsplan eller bygg-
nadsplan, far p4 begiran av kommu-
nen relaxation ske utan hinder av
bestimmelserna i forsta stycket om
att for relaxation fordras medgivan-
de av fastighetsigare och rittighets-
havare, om sannolika skal foreligger
for att omradets virde uppgar till
hogst tva procent av den odelade fas-
tighetens védrde och relaxationen &ar
viasentligen utan betydelse for fas-
tighetséigarnas och rittighetshavar-
nas ratt.;

A. att riksdagen for sin del antager f6ljande av utskottet
framlagt forslag till slutbestimmelse att fogas till férslaget

till jordabalk:

(Kungl. Maj:ts férslag)

(Utskottets forslag)

Om balkens ikrafttridande forord-
nar Konungen med riksdagen.;

A. attriksdagen —- med férklaring att forslaget till jorda-
balk icke kunnat antagas of6rindrat — antager lagforslaget
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— utom sdvitt avser 8 kap. 17 §, 18 § och 26 § andra slyc-
ket, 9 kap. 30 § och 35 § andra stycket, 12 kap. 31 §, 35 §
och 61 § andra stycket samt 23 kap. 6 §, vilka bestimmelser
icke behandlas av utskottet i férevarande drende — i de
delar som ej avses med utskottets hemstdllan under B—H
och J—Z; samt

0. att motionen II: 1452 i vad den ej kan anses besvarad
genom vad utskottet i det foregdende anfért och hemstillt
icke foranleder nagon riksdagens atgard.

Stockholm den 24 november 1970

P4 tredje lagutskottets vignar:
ERIK GREBACK

Vid behandlingen av detta drende har ndrvarit:

fran forsta kammaren: herrar Goran Karlsson (s), Svante Kristians-
son (s), Ebbe Ohlsson (m), Erik Jansson (s), Ernulf (fp), Skarman (fp),
Hansson (s) och Ferdinand Nilsson (cp);

frAin andra kammaren: herrar Grebick (cp), Svenning (s), Sundelin
(s), Tobé (fp) och Hedin (m), froken Anderson (s) samt herrar Hammar-
berg (s) och Josefson i Arrie (cp).

Reservationer

Vid C i utskottets hemstillan

I. av herrar Skdrman (fp), Ferdinand Nilsson (¢cp), Grebick (cp), Tobé
(fpyoch Josefson i Arrie (cp), vilka ansett

dels att det avsnitt i utlaitandet som borjar pa s. 192 med orden “Bestiam-
melserna om” och som slutar pa s. 193 med orden “motionen II: 1473 bort
ha f6ljande lydelse:

I 7 kap. jorddelningslagen (JDL) behandlas sivil de materiella som de
processuella reglerna for grinsbestimning. Vid utarbetandet av férslaget
till FBL foljdes den principen att motsvarande kapitel déri -~ 14 kap. om
fastighetsbestimning — endast skulle innehalla de processuella bestim-
melserna, medan de materiella reglerna skulle inrymmas i jordabalken.

Nu gillande regler i JDL ar uppdelade i tva buvuddelar, den ena omfat-
lande i laga ordning bestimda grinser (7 kap. 2 och 3 §§ JDL) och den
andra omfattande ej i laga ordning bestimda granser (7 kap. 4 § JDL).
Motsvarande uppdelning aterfinns ocksé i lagberedningens férslag till jor-
dabalk, liksom i det till lagradet remitterade departementsforslaget. Lagra-



228 Tredje lagutskottets utldtande nr 80 dr 1970

det godtog denna konstruktion men framhdll ocksd, att de foreslagna reg-
lerna om grianshavd borde féras in i balken och inte, som foreslagits, i bal-
kens promulgationslag (18 §). Tvirtemot inneborden i detta uttalande har
fran det nu féreliggande forslaget utmonstrats savil reglerna om grans-
hivd som reglerna om de oftast forekommande typerna av ej i laga ordning
bestimda grinser, nimligen de som uppkommit genom overlatelse av jord.
Dessa bestimmelser har i stéllet tagits upp i forslaget till promulgationslag.
Hirigenom bryts den klara Gverblick over de materiella reglerna for fastig-
hetsbestimning som JDL ger. Detta fir anses utgora en forsimring av jorda-
balksférslaget sirskilt med hinsyn till dem som har ati tillimpa reglerna
i framtiden.

Under hinvisning till vad som anférts finner utskottet, att férevarande
motionsyrkanden bor bifallas pa sa sédtt att bestimmelserna i 17 § i det ge-
nom prop. 1970: 145 framlagda férslaget till promulgationslag om rétta
strickningen av grins som tillkommit genom o6verlitelse av jord fors over
till 4 § i forevarande kapitel och att bestimmelserna i 18 § i nyssnimnda
férslag om grianshivd tas upp som en ny paragraf nirmast efter 4 §. Som en
f61jd hirav bor 5 och 6 §§ i det genom den foérevarande propositionen fram-
lagda forslaget betecknas 6 resp. 7 § och hinvisningen i 5 § i nyssnimnda
forslag dndras till att avse dven bestimmelserna om grinshivd.

dels att utskottet bort hemstélla,

att riksdagen dels med avslag pa motionen II: 1452, si-
vitt avser fraga om héinvisning till fastighetsbildningslagen
i 1 kap. i forslaget till jordabalk antager 1 kap. 1, 3 och 6 §§
i det genom propositionen framlagda férslaget, varvid 6 §
skall betecknas som 7 §, dels med anledning av motionen 11:
1473 for sin del antager f6ljande sadsom uiskottets forslag
betecknade lydelse av 1 kap. 4--6 §§ i forslaget till jorda-

balk:
(Kungl. Maj:ts forslag) (Utskottets forslag)
1 kap.
4§
Har grans — — — — —— utmarka grinsen.
Om grinsen tillkommit genom ex- Om gransen tillkommit genom

propriation eller liknande tvings- overlételse av jord eller genom ex-

forviarv, har griansen den strickning propriation eller liknande tvangs-

som med ledning av fangeshandling, forvirv, har grinsen den strickning

innehav och andra omstindigheter som med ledning av fingeshandling,

kan antagas ha varit asyftad. innehav och andra omstindigheter
kan antagas ha varit asyftad.
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(Kungl. Maj:ts férslag)

5§

Om grins i vattenomride ej kan
bestaimmas med ledning av 3 eller
4 §, har grinsen sadan strickning att
till varje fastighet fores den del av
vattenomradet som ar nirmast fas-
tighetens strand. Fér mindre holme
eller skar fores dock ej nagon del av
vattenomradet till fastigheten. Har
stranden forskjutits, dr dess tidigare
lage, om det kan faststdllas, avgo-
rande for grinsens strickning.

229
(Utskottets forslag)
5§

Har fastighetsgrdins under minst
tjugo dr oklandrat hdvdats i annan
strdckning dn den skulle ha enligt
lag och framgdr av omstdndigheter-
na att hdvden grundats pd éverens-
kommelse som fére balkens ikraft-
tradande ingdtts mellan dgarna pd
omse sidor, gdller den strdckning i
vilken grdnsen sdlunda hdvdats.

6§

Om grédns i vattenomrade ej kan
bestdimmas med ledning av 3—5 §,
har grinsen sadan striackning att till
varje fastighet féres den del av vat-
tenomradet som ar ndrmast fastighe-
tens strand. Fér mindre holme eller
skar fores dock ej nigon del av vat-
tenomradet till fastigheten. Har
stranden forskjutits, ar dess tidigare
lige, om det kan faststillas, avgo-
rande for grinsens striackning.

Strackning av— — —— — — sjons reglering.

7§

Har fastighet — — — — — — tillkommer strandigare.

Vid E i utskottets hemstidllan
I1. avherr Ernulf (fp).

Vid F i utskottets hemstidllan

III. av herrar Ebbe Ohlsson (m), Ernulf (fp), Skdrman (fp), Tobé (fp)

och Hedin (m), vilka ansett

dels att det avsnitt av utlatandet som boérjar pa s. 198 med orden “Bak-
grunden till” och som slutar pa s. 199 rad 5 med orden “férklarat ogiltigt”

bort ha féljande lydelse:

Utskottet ansluter sig i princip till departementschefens uttalande, att
man boér uppritthalla formkravet med stringhet i fraga om de typklausuler
som anges i 1 §. En kopehandling som exempelvis inte innehaller nagon
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uppgift om kopeskillingens storlek bor salunda inte kunna grunda négot
giltigt fng.

Ett sdrskilt sporsmal uppkommer, om en képeskilling visserligen finns
angiven i kdpehandlingen men uppgiften om dess storlek ar felaktig. I nu-
varande rattspraxis upprétthdlls inte formkravet i detta fall. En sidodver-
enskommelse om annan kdpeskilling &n den som angivits i képehandlingen
godtas silunda. Jordabalksforslaget innebdr enligt uttalande i motiven en
skdrpning av innebdrd, att en oriktig uppgift i kopehandlingen om kopeskil-
lingens storlek gor kopet ogiltigt.

Utskottet vill starkt understryka vikten av att riktig képeskilling uppges
i kopehandlingen. D4 oriktig képeskilling uppges, torde, vare sig den verk-
liga kopeskillingen 4r hogre eller ligre, avsikten vara att i nigot avseende
vilseleda tredje man eller myndighet. I propositionen (del B s. 151) anges
exempel pa olika motiv fér att uppge oriktig kopeskilling. Det bér under-
strykas, att oriktigheten i vissa fall kan goras i endera siljarens eller kopa-
rens intresse och i andra fall i badas. I regel torde férfarandet vara straff-
bart.

Trots vad som sagts nu hyser utskottet betdnkligheter mot att tolka re-
geln om kopeskillingen s& stringt att en oriktig uppgift om densammas
storlek skall medféra kdpets ogiltighet. I den mén ogiltigheten goérs gil-
lande inom en tdmligen kort tid efter kopet, skulle visserligen oldgenheter-
na hirav dtminstone i regel inte behdva bli alltfér stora. Annorlunda stéller
sig saken, om ena parten, kanske den i vars intresse kopeskillingen angivits
oriktigt, efter lang tid eller efter det férhallandena vid képet visentligt for-
indrats skulle pafordra att kopet sdsom ogiltigt skulle géras om intet. Séar-
skilt stétande skulle detta vara t. ex. i sAdana fall, d4 kdparen bebyggt den
inkopta fastigheten eller d4 denna undergitt en betydande vardedkning.
Erfarenheterna av de i évrig lagstiftning géillande reglerna om ogiltighet av
markfoérvirv torde ge vid handen, att mycket stora svarigheter kan upp-
komma, om en ogiltighet gors gédllande efter 1ang tid.

P& grund av vad som anférts kan utskottet inte ansluta sig till departe-
mentschefens uttalande om verkan av att i képehandlingen oriktig uppgift
lamnas om kopeskillingens storlek. I stallet forordar utskottet, att det dver-
lamnas &t rattstillimpningen att med utgdngspunkt i nuvarande praxis 16sa
fragan om verkan av en sadan oriktig uppgift. Hirmed anser utskottet 6ns-
kemélet p4 denna punkt i motionerna I: 1255 och II: 1474 vara tillgodosett.

I anslutning till vad som anférts i det ndrmast foregdende vill utskottet
anméirka féljande. Om inte minimikraven i 1 § ar helt uppfyllda, féreligger
inte nigot giltigt kop. Enligt utskottets uppfattning torde det ankomma pa
de tillimpande myndigheterna, att ex officio beakta att foreskrifterna i 1 §
ar uppfyllda i varje sirskilt fall. Om en avstyckning har grundat sig pa en
képehandling, som senare visar sig strida mot formkravet i nagot hiinse-
ende, torde part kunna 4beropa denna omstindighet for att fa képet forkla-
rat ogiltigt.
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dels att utskottet bort hemstilla,

dels att motionerna I: 1255 och II: 1474, savitt avser fra-
ga om verkan av att oriktig uppgift om képeskillingen 1am-
nas i kopehandling, fir anses besvarade med vad utskottet
anfort i utldtandet, dels att riksdagen med avslag pa samma
motioner i de delar som inte omfattas av utskottets hem-
stallan under E och som inte nimnts nyss antager 4 kap.
3—31 §§ i forslaget till jordabalk;

Vid G i utskottets hemstillan

IV. av herrar Ferdinand Nilsson (cp), Grebdck (cp) och Josefson i Arrie
(ep), vilka ansett

dels att det avsnitt av utlitandet som bérjar pa s. 203 med orden *Utskot-
tet vill” och som slutar pa s. 205 med orden “férevarande del” bort ha fol-
jande lydelse:

I synnerhet mindre foretagare inom jordbruk, haniverk och smaindustri
utnyttjar ofta nog befintligt 6verhypotek som ej tagits i ansprak for botten-
lin genom att beldna det i andra eller tredje hand. En inteckningshandling
som ligger som sékerhet for ett amorteringslan far kontinuerligt ett succes-
sivt vixande overbelaningsvirde, som ofta utnyttjas fér maskinanskaffning,
rérelsekredit osv. Ar ett pantbrev taget i ansprak till exempelvis 70 procent,
kan enligt jordabalksférslaget réantan hirpa jamte kostnader komma att in-
nebara en avsevird reducering av det i andra eller tredje hand belanade
overvirdet. Den forste panthavarens risk av att rdntebetalning slédpar efter
ar i motsvarande mén mindre. En successiv uppdelning av intecknings-
handlingens kapitalbelopp vid hel- eller halvirsamorteringar genom utbyte
av ett pantbrev mot flera utgor en besvirande belastning fér lintagare och
myndigheter. Rimligare ir att den i exemplet asyftade férste panthavaren
bereds férmén genom en mot kapitalfordran svarande procentuell andel i
det avsedda tilliggsvérdet utdver pantbrevets kapitalbelopp, medan even-
tuella sekundéra eller tertidra panthavare dels skyddas inom den fér dem
forefintliga delen av pantbrevets kapitalbelopp, dels erhaller fér betalning
av oguldna rénte- eller kostnadsbelopp en mot sin beligenhet i formans-
hanseende svarande proportionell andel av vad som kan atersta av tillagget.

Under hinvisning till vad som anférts bér motionerna bifallas.

dels att utskottet bort hemstalla,

att riksdagen med anledning av motionerna I: 1257 och
II: 1469 for sin del antager féljande sasom utskotiets for-
slag betecknade lydelse av 6 kap. 3 § i forslaget till jorda-
balk:
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(Kungl. Maj:ts forslag) (Utskottets forslag)
6 kap.
3§

Niar myndighet vid utsékning el-
ler i annat fall férdelar medel mellan
rittsigare i fastighet, har borgenir
ratt att for fordran, som ar forenad
med pantritt i fastigheten, med den
foretradesritt inteckningen medfor
enligt lag fA betalning ur medlen in-
till pantbrevets belopp. I den mén
detta ej forslar, erhaller borgeniren
genom tilligg betalning ur medlen
for rianta pa kapitalbelopp inom pant-
brevets belopp, for skadestind pé
grund av fortida betalning samt for
ersiattning for indrivningskostnad
och annan kostnad som foranledes
av fordringsforhallandet. Tilligget
far icke overstiga femton procent av
fordringens inom pantbrevets belopp
liggande kapitalbelopp jimte sex pro-
cent arlig ranta pé detta belopp frdn
den dag da fastigheten utmittes,
konkursanstkan gjordes eller de me-
del nedsattes som eljest skall for-
delas.

Har flera pantbrev Overlimnats
som pant fér fordran och har in-
teckningarna samma foretridesritt
eller giller de omedelbart efter var-
andra, skall bestimmelserna i forsta

Nir myndighet vid utsékning eller
i annat fall fordelar medel mellan
riattsdgare i fastighet, har borgenir,
med den begrdnsning som foéljer av
andra stycket, ratt att for fordran,
som ar férenad med pantritt i fas-
tigheten, med den foretradesratt
inteckningen medfér enligt lag {4 be-
talning ur medlen intill pantbrevets
belopp. I den mén detta ej forslar,
erhaller borgendren genom tillagg
betalning ur medlen fér rianta pa
kapitalbelopp inom pantbrevets be-
lopp, for skadestind pa grund av
fortida betalning samt fér ersitt-
ning for indrivningskostnad och an-
nan kostnad som féranledes av ford-
ringsforhallandet. Tillagget far icke
overstiga femton procent av ford-
ringens inom pantbrevets belopp lig-
gande kapitalbelopp jdmte sex pro-
cent arlig rdnta pa detta belopp fran
den dag d&a fastigheten utmittes,
konkursansokan gjordes eller de
medel nedsattes som eljest skall for-
delas.

Har pantbrev pantsatts till mer dn
en borgendr, fdar rdnla, skadestind
och kostnader enligt férsta stycket
icke uttagas ur pantbrevels belopp
av annan borgendr dn den som en-
ligt den inbérdes pantrdtisordning-
en dger simsta rdtt.

Har flera pantbrev overlamnats
som pant for fordran och har in-
teckningarna samma foretridesratt
eller giller de omedelbart efter var-
andra, skall bestimmelserna i forsta
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(Kungl. Maj:ts férslag) (Utskottets firslag)
stycket om panibrevets belopp avse och andra styckena om pantbrevets
pantbrevens sammanlagda belopp. belopp avse pantbrevens samman-
lagda belopp.

Vid J i utskottets hemstillan

V. av herrar Ebbe Ohlsson (m), Ernulf (fp), Ferdinand Nilsson (cp),
Grebdck (cp), Tobé (fp), Hedin (m) och Josefson i Arrie (cp), vilka an-
sett

dels att det avsnitt i utlatandet som boérjar pa s. 206 med orden “’Till en”
och som slutar pa s. 208 med orden “enskilda fallet” bort ha féljande ly-
delse:

Syftet med regeln om en ettarig minimitid vid kommunala upplatelser av
jordbruksarrenden, som omfattar bostad for arrendatorn, har angivits vara att
kommun skall f4 till stind en prévning av besittningsskyddsfragan med
relativt korta mellanrum. En sidan ordning bor enligt utskottets uppfatt-
ning obestridligen gélla, nir arrendestillet till stérre delen ér beldget inom
planlagt omride. Det dr diremot inte lika givet, att undantagsregeln bor
gélla vid andra kommunala girdsarrenden.

Utgingspunkten nér det giller regleringen betridffande kommunala jord-
bruksarrenden bér vara, att kommun skall vara jamstilld med varje annan
jorddgare. Avsteg frin denna grundsats, som arrendelagsutredningen an-
slutit sig till och som det foreliggande forslaget ocksa bygger pa, bor fa kom-
ma i friga endast om sirskilda och tungt vigande skil gor det motiverat. Av
vad som anforts nyss framgér, att sidana skil far anses foreligga i fraga
om minimitiden vid upplatelse av gardsarrende, nir arrendestillet till stor-
re delen ligger inom faststélld plan. Aven om vissa skil kan anféras for yt-
terligare avsteg frin den angivna grundsatsen i fraga om minimitiden, an-
ser utskottet inte att dessa skil 4r av erforderlig styrka. Tvirtom kan skél
anféras mot den utformning av bestdmmelserna om minimitid som féreslas.
1 propositionen. Den féreslagna regleringen kan namligen befaras leda till
att kommunerna till férfing for jordbrukare enbart av bekvimlighetsskil
kommer att teckna ettariga avtal dven om det i det sirskilda fallet inte
finns nagot behov av en sa kort arrendetid.

Under hinvisning till vad som har anforts forordar utskottet, att motio-
nerna i forevarande del bifalles pa s sitt att 2 § andra stycket foérsta punk-
ten fir innehélla att arrendetiden i de fall som avses med bestimmelsen
skall utgéra minst fem ar eller, om jordidgaren ir kommun och arrende-
stéllet till storre delen ligger inom faststilld stadsplan eller byggnadsplan,.
minst ett ar;

dels att utskottet bort hemstilla

att riksdagen med anledning av motionerna I: 1256 och
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II: 1470, savitt avser yrkandet 1, samt motionerna I: 1259
och II: 1468, savitt avser dndrad lydelse av 9 kap. 2 § i for-
slaget till jordabalk, for sin del antager féljande sdsom ut-
skottets férslag betecknade lydelse av nyssnimnda para-
graf:
(Kungl. Maj:ts forslag) (Utskottets forslag)
9 kap.
2§
Avtalom — — — — — — — — fem ar.

Omfattar arrende for viss tid bo-
stad for arrendatorn, skall arrende-
tiden utgér minst fem ar eller, om
jorddgaren idr kommun, minst ett
ar. Har avtal traffats for kortare
tid, giller det for den nu angivna
minsta tiden. Om arrendendmnden
godkidnt avtalet i denna del, giller
det dock for den Overenskomna ti-

Omfattar arrende fér viss tid bo-
stad for arrendatorn, skall arrendeti-
den utgéra minst fem ar eller, om
jordagaren dr kommun och arrende-
stillet till stérre delen ligger inom
faststdlld stadsplan eller byggnads-
plan, minst ett ar. Har avtal triffats
for kortare tid, giller det f6r den nu
angivna minsta tiden. Om arrende-

den. nidmnden godkidnt avtalet i denna
del, giller det dock fér den Overens-
komna tiden.

Forbehall om — — — — — — — — av arrendendmnden.

Vid L i utskottets hemstillan

VI. av herrar Ebbe Ohlsson (m) och Hedin (m), vilka ansett

dels att det avsnitt i utlaitandet som bérjar pa s. 210 med orden "De be-
stimmelser” och som slutar pa s. 211 med orden ”darfér avslas” bort ha fol-
jande lydelse:

Som motiondrerna framhadller 4r den féreslagna regeln en radikal nyhet
fér vart rittsliv, och det finns inte nidgonstans i lag eller praxis en princip av
innebord, att en formellt och i sak riktig uppsidgning av ett avtal skall kun-
na medféra ersidttningsskyldighet f6r den uppsigande parten. Anméirknings-
vart dr ocksd, att den ersdttningsberittigade icke skall behdva fora nigon be-
visning om liden foérlust. Det enda som krivs enligt bestimmelsen ir, att
marken skall anvindas for d4ndamél som kan antagas limna visentligt
hogre avkastning eller som kan tillgodoses genom expropriation eller liknan-
de tvangsforvarv.

Ersitiningsskyldighetens utformning kommer sdkerligen ocksi att med-
fora negativa verkningar bl. a. i form av minskat utbud av arrendestéllen
och oben#igenhet hos jordégarna att pakalla besittningsskyddsavbrott aven



Tredje lagutskottets utldtande nr 80 dr 1970 235

nir detta 4r onskvart for att genomféra erforderliga &ndringar i bruknings-
enheter. Nir arrendet géller exploateringsmogen mark, kommer jordigaren
sdkerligen att dra sig for att arrendera ut marken, sdvida han inte kan er-
halla dispens fran férlangningsritten. Vid tecknande av ett femdarsavtal 16-
per han nimligen risken att férlora en femtedel till tre femtedelar av in-
flytande arrendeintikter.

Under hanvisning till vad som anforts bitrdder utskottet motionirernas
forslag att 14 § far utgd. For att inte kapitlet skall behdva ges dndrad para-
grafnumrering fr. o. m. 13 § foreslar utskottet, att 13 § i det genom propo-
sitionen framlagda forslaget delas upp i tv& paragrafer, som blir 13 och
14 §§. Med anledning av vad som anférts bér hianvisningen i 8 kap. 28 och
33 §§ samt 10 kap. 6 § till 9 kap. 13 § jamkas till att avse 9 kap. 13 och
14 §§. Motsvarande jimkning bor vidtas i 40 och 41 §§ i forslaget till bal-
kens promulgationslag och i 5 § andra stycket i forslaget till lag om éndring
i fiskearrendelagen (jfr prop. 1970: 145). Som en f6ljd av att 14 § i det
genom propositionen framlagda forslaget far utga bér 8 kap. 28 §, 30 §,
31 § forsta stycket och 33 § jaimkas. Vad som sagts nu géller ocksa 1 § forsta
stycket 2 och 14 § andra stycket i forslaget till lag om arrendendmnder och
hyresndmnder (jfr nimnda prop.). Bestimmelserna i 28 § i samma férslag
bor utga.

dels att utskottet bort hemstilla,

att riksdagen med anledning av motionen 1:1252 dels,
med avslag pa propositionen i motsvarande del, icke an-
tager 9 kap. 14 § i forslaget till jordabalk, dels antager ne-
danstdende sidsom utskotiets férslag betecknade lydelse av
9 kap. 13 och 14 §§ i nimnda lagférslag samt — med de
jamkningar som féranledes av vad som anférts nyss — 8
kap. 28, 30, 31 och 33 §§ samt 10 kap. 6 § i férslaget.

(Kungl. Maj:ts férslag) (Utskottets forslag)
9 kap.
13 §
Bifallesej —— — — — — — — — — — begir det.
Avgéres tuvisten efter arrendeti-
dens utgdng eller medges uppskov
med avtrddet, skall arrendevillkoren

fér tiden fran avtalets upphérande
till avtridet faststillas enligt 9 §.

14 §

Avgores tvist om férlingning av
arrendeavtalet efter arrendetidens
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utging eller medges uppskov med
avtrddet, skall arrendevillkoren for
tiden frdn avtalets upphorande till
avtrddet faststdllas enligt 9 §.

Sirskilt yttrande

av herr Skdrman (fp), vilken betrdffande formkravet vid fastighetskop
anfort:

Ett kop av fast egendom 4r ménga ginger en av de mest betydelsefulla
riattshandlingar som en ménniska foretar under sin levnad. Det har dérfor
med ratta kringgirdats av sirskilda formforeskrifter. Enligt den dnnu gal-
lande bestdmmelsen i 1 kap. 2 § jordabalken i 1734 ars lag skall kop av fast
egendom ske skriftligen och med tvé vittnen.

Mot denna féreskrift, som vunnit hivd och medverkat till en viss 6ppen-
het, har sivitt jag kunnat finna inte gjorts nagra erinringar. I lagberedning-
ens ar 1947 framlagda jordabalksforslag skirptes didremot kravet till att ett
av képevittnena skulle vara ett legitimerat, s. k. laga kopevittne eller lag-
fartsvittne. I propositionen gar man till den motsatta ytterligheten och slo-
par till synes helt kravet pa kopevittnen. Som jag péavisat i motion I: 1258
borde kravet pa vittnen i stéllet efter den nya jordabalkens ikraftirddande
vara mer angeliget in tidigare. Slopandet av kravet har ej heller medfért
nagon férenkling. Genom att i 4 kap. 1 § jordabalksférslaget inte krava
vittnen har man nimligen tvingats att i 20 kap. om lagfart dels i 7 § 1 inféra
en bestimmelse om att forklara lagfartsansokan vilande, om fangeshandling-
en inte dr styrkt av tva vittnen, dels infora en helt ny bestdmmelse (8 §)
om foreliggande att vicka talan. Detta hade blivit helt 6verflodigt, om vitt-
neskravet behallits.

Da det pa grund av tidsnéd icke varit mdéjligt fér mig att utforma er-
forderlig lagtext, har jag inte reserverat mig mot utskottets forslag i denna
fraga. Jag har emellertid velat fédsta riksdagens uppmirksamhet pa saken
och férutsatter, att konsekvenserna av vittneskravets slopande noggrant
f6ljs upp och, om s& skulle visa sig bli erforderligt, forslag till éndring
liggs fram. De avtalsslutande parterna torde sikerligen gora klokt i att lik-
som tidigare anvanda sig av kopevittnen.
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