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Nr 316

Av herr Nilsson, Yngve, m. fl., om dndrade bestimmelser for taxe-
ring av jordbruksfastighet.

(Lika lydande med motion nr 335 1 Andra kammaren)

Jamlikt statsmakternas beslut pagar f.n. 1970 ars allméinna fastighets-
laxering.

Enligt 9 § kommunalskattelagen skall taxeringsvirde pa jordbruksfastig-
heter och andra fastigheter “asittas till det belopp, som prévas utgéra taxe-
ringsenhetens virde efter ortens pris (allminna saluvirdet)”. Med allméinna
saluvirdet forstds enligt anvisningarna till nimnda lagrum ”det belopp, som
en forstandig kopare kan antas vilja betala fér fastigheten, om den tdnkes
sald inom den kundkrets, som for en dylik egendom kan vara att paridkna,
och kopt for ett med hinsyn lill fastighetens beskaffenhet lampligt utnytt-
jande”. Det séigs i anvisningarna vidare att ”vid sidan av faktiskt betalda
kopeskillingar — vilkas betydelse sidsom uppskatiningsgrund ingalunda ma
overskattas — maste vid taxeringen beaktas andra férhallanden, som kunna
tjana till ledning for beddmande av allméinna saluviirdet & en fastighet sasom
fastighetens avkastning”.

Den pégiende fastighetstaxeringen har foregatls av en omfattande upp-
giftsinsamling rérande de faktiska saluvirden som de senaste aren betalts
vid forsiljning av jordbruksegendomar. Pa basis dérav har undersdkningar
gjorts om de genomsnittliga priser som erlagts i olika lin och olika delar
av landet. Dirvid har konstaterats de 6verpriser som i férhallande till gillan-
de taxeringsvirde betalats och rekommenderats att som ett genomsnitt de
nya laxeringsvirdena skall sittas med 75 % av vad som faktiskt erlagts i
kdépeskilling vid fastighetsfoérsidljningar under ar 1968, nir marken icke varit
avsedd som tomtmark. Vid den pagiende fastighetstaxeringen synes huvud-
regeln om det allménna saluvirdet helt dominerat taxeringstférfarandet. En-
ligt uppgift kommer som resultat av 1970 ars fastighetstaxering enligt pre-
liminért fattade beslut taxeringsvirdena f6r jordbruksfastigheter i slora de-
lar av landet att hojas med 50 %. En dylik hdjning av taxeringsvirdena
framstar i flesta fall som uppenbart orimlig eftersom avkaslningen inom
jordbruket de senaste aren merendels stagnerat. Jordbrukarna har icke fatt
o0kade inkomster, snarare motsatsen. Den angivna héjningen av taxerings-
virdet och dirmed av vederborandes férmoégenhet motsvaras alltsa icke av
nagon avkastningsokning. For den skattskyldige far likvil det héjda taxe-
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ringsvirdet vittgdende konsekvenser néar det giiler den arliga inkomst- och
formogenhetstaxeringen och vid dodsfall for arvskatten. Héjningarna kan
hér bli betydande.

Den pagédende allménna fastighetstaxeringen har uppenbarligen idgt rum
vid en tidpunkt, d4 abnorma foérhallanden i viss man varit radande pa
fastighetsmarknaden. Saluvirdena pa en hel del egendomar som gatt i han-
deln har icke varit representativa fér den allméinna prisutvecklingen pa jord-
bruksfastigheter pa lingre sikt. Priserna har ofta varit hogre an vad en for-
standig kopare” skulle ha betalt.

Huvudorsaken hiértill har varit att som f61jd av den dndrade realisations-
vinstbeskattningen pa fastigheter, vilken tridde i kraft pa hosten 1967, ett
stort antal stdder och kommuner upptrédde som kopare av jordbruksfastig-
heter sdsom tomtmark for bebyggelse och darvid betalade uppenbara over-
priser. Detta resulterade i sin tur i att ett antal jordbrukare, som darvid salde
sina egendomar till hdgt pris, féljande ar, d.v.s. 1968, kommo i marknaden
med gott om pengar och dirvid betalade kopeskillingar for jordbruksfastig-
heter pa andra orter, som ofta inte stod i rimligt forhéllande till ortens pris
i ovrigt. Rena spekulationskép har ocksd férekommit, vilka ocksd varit
dgnade driva upp priserna. Ett begridnsat antal fastighetsaffdrer av denna
typ har fatt utslag i prisstatistiken, och de konstaterade saluvirdena har
smittat av sig 6ver hela linjen. Aven egendomar, som alls inte varit i mark-
naden och dir dgarna intet hellre dnskar #n att f& sitta kvar och bruka sin
jord, har hirigenom fatt 6kade taxeringsvirden efter det konstaterade ge-
nomsnittssaluvirdet.

Uppenbart ar att i manga fall de preliminart asatta taxeringsvirdena icke
star i rimligt forhallande till avkastningen av jordbruksdriften. Manga jord-
bruksfastigheter kommer att asittas taxeringsviirden som visentligt dversti-
ger fastighetens varde ur jordbrukssynpunkt.

Angivna utvecklingstendens har gjort att det allminna saluvirdet icke
lingre dr hallbart som huvudregel for fastighetstaxeringen for egentliga
jordbruksfastigheter. Som grund foér taxeringen bor i stillet eller jamsides
med saluvirdet sittas avkastningsvirdet. Utredning om andrade beskati-
ningsregler i denna del bér snarast sittasi gang.

Kvar star emellertid de aktuella problem som ar forknippade med den péa-
giende fastighetstaxeringen och de héjningar av taxeringsviarden som darvid
uppstar. De nya véntade taxeringsvirdena skapar odverskadliga féljder for
ménga enskilda jordbrukare. Den enda mdéjligheten att komma till réitta har-
med dr att omedelbart och innan taxeringen avslutas en supplementirregel
inféres i kommunalskatteférordningen av innebérd att for det fall en jord-
bruksfastighet preliminért asatts ett taxeringsvirde som stir i uppenbart
missférhallande till avkastningen av jordbruksdriften vederb6érande ma kun-
na pékalla justering av taxeringsvirdet med hinsyn till avkastningen. Att
inférandet av en dylik reduktionsregel vid nuvarande tidpunkt kan bereda
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praktiska svarigheter for taxeringsférfarandet dr vi medvetna om. Konse-
kvenserna av rddande ordning har emellertid forst nu blivit uppenbara.
Motsvarande foreteelser har gjort sig géllande i fraga om taxeringsvirdena
pa villor och egna hem. Dirom har i finansplanen upptysts, att en justering
av bestimmelserna for inkomstberikning av en- och tvafamiljsfastigheter,
den s. k. villaschablonen, kommer att foreslas. Aven i 6vrigt kommer saddana
justeringar som erfordras for att undvika icke onskviirda skatteeffekter av
fastighetstaxeringen att foreslas. Med lika stort fog torde kunna pakallas
liknande atgirder for att undvika icke 6nskvirda skatteeffekter for jord-
bruket. Arendet bradskar och torde fordenskull béra behandlas med fértur
1 bevillningsutskottet och av riksdagen.
Under aberopande av vad som salunda anférts hemstiller vi,
dels att riksdagen matte besluta att hos Kungl. Maj:t an-
hélla om utredning och forslag till indrade bestimmelser i
kommunalskattelagen betriffande taxeringen av jordbruks-
fastighet av innebord att sAdana fastigheter asittes taxe-
ringsvirde hinforligt till fastighetens avkastningsvirde som
jordbruksfastighet,
dels att riksdagen métte besluta att fér 1970 ars taxering i
kommunalskattelagen inféres en supplementirregel av in-
nebord, att i det fall det dsatta taxeringsvérdet star i uppen-
bart missférhallande till avkastningsvirdet figaren ma kun-
na pakalla dirav betingad justering av taxeringsvirdet,
dels ock att sistnimnda yrkande matte med hinsyn till
1970 ars allminna fastighetstaxering av riksdagen behand-
las skyndsamt.

Stockholm den 23 januari 1970

N. Yngve Nilsson (m) Gunnar Hiibinette (m) Ingvar Andersson (m)

Rolf Kaijser (m) Carl Eskilsson (m) Gosta Jacobsson (m)



