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Nr 172

Av herrar Hansson i Skegrie och Josefson i Arrie, om dndrade
bestdmmelser fiér taxering av jordbruksfastighet.

(Lika lydande med motion nr 150 i Forsta kammaren)

Taxeringsvirde pa jordbruksfastigheter och andra fastigheter skall enligt
bestimmelserna i kommunalskattelagen (9 §) »asiittas till det belopp, som
provas utgora taxeringsenhetens virde efter ortens pris (allminna salu-
virdet) ». I anvisningarna limnas nirmare uppgifter om hur taxeringsvirdet
skall riknas fram. Metodiken bygger genomgiende direkt eller indirekt pa
alt man kapitaliserar avkastningsvirdet.

IFor att klargéra vad som skall avses med »allminna saluvirdet» sigs
ocksa 1 anvisningarna, ait med detta virde skall forstas »det belopp, som
en forstindig kopare kan antas vilja betala for fastigheten, om den tinkes
sdld inom den kundkrets som for en dylik egendom kan vara att pdrdkna
och képt for ett med héinsyn till fastighetens beskaffenhet ldmpligt utnytt-
jande» (kurs hér). Betriffande viirderingen av egentliga jordbruksfastigheter
har finansministern vidare i den av riksdagen i denna del ar 1963 godkinda
propositionen om férenklingar i forfarandet vid allmin fastighetstaxering (nr
197) uttalat bl. a. foljande: »I fraga om dessa fastigheter dr det i huvudsak
de rena jordbrukssynpunkterna, sdsom driftbyggnadernas och jordens be-
skaffenhet, brukningsférhallanden och avsiittningsmojligheter m. m., som
ir bestimmande for fastighetens saluvirde.»

Nér anvisningarna till kommunalskattelagen ursprungligen skrevs (1928)
koptes jordbruksfastigheter huvudsakligen av personer, som avsig att ut-
nyttja fastigheten for jordbruksdrift i egen regi. De kopeskillingar som vid
den tiden erlades Overensstimde ocksa i stort sett med avkastningsvirdena.
Sedermera, framfér allt efter dndringarna i jordforvirvslagen och kommu-
nernas stora markférvirv, har kundkretsen vid egendomsforsiljningar ut-
vidgats. Numera upptrider manga kopare som inte har som frimsta avsikt
att driva jordbruk for egen rikning. Motiven dr ofta att placera kapital i
spekulativt syfte, eller, som fér kommunernas del, fér att tillgodose behovet
av tomtmark. Den senare kundkretsen betalar priser som ligger langt utéver
avkastningsvirdet ur jordbrukssynpunkt, i manga fall mer in dubbelt si
hoga.

Dessa forsiljningar paverkar emellertid ocksd den allminna marknaden
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for jordbruksfastigheter genom att manga siiljare, som salt till héga priser,
vill férvirva en ny jordbrukstastighet. Verkningarna av att andra dn jord-
brukare nu upptrider pi marknaden i stor omfattning sprider sig darfér
som ringar pa vattnet och pressar upp prisnivin till en hojd, som &r helt
oacceptabel for den som skall driva jordbruk pa fastigheten och som maste
utgd enbart fran den inkomst han kan fa fran jordbruksdriften.

Uppskattar man i stiillet fastighetsviirdet fran nu gingse arrendepriser,
som torde avspegla vad jorden dr vird som brukningsobjekt i ett jord-
bruksforetag, kommer man vid en sadan kapitalisering som avses i anvis-
ningarna till kommunalskattelagen fram till ett bruksviirde, som dr mindre
an hilften av de saluvirden som &r aktuella i dagsliget.

For den nu pagdende allmiinna fastighetstaxeringen har centrala rekom-
mendationer utfirdats om att de nya taxeringsvirdena for jordbruksfastig-
heter och villor bor siittas sa att de genomsnittligt svarar mot 75 procent
av vad som faktiskt erlades i kopeskilling vid fastighetsférsiljningar under
ar 1968, nir marken inte varit avsedd som tomtmark. Léinsanvisningarna,
som ligger till grund for det egentliga taxeringsarbetet, har genomgiende
utformats i enlighet med dessa riktlinjer. Aven om tomtmarkspriserna sale-
des i princip inte tillitits sl& igenom vid taxeringen av jordbruksfastigheter,
har den stora omfattningen av siddana forsiljningar de senaste aren dnda
paverkat marknaden och dirmed de kommande taxeringsviirdena.

Att ddma av de uppgifter, som hittills finns tillgingliga om den nu pa-
giende taxeringen, kommer manga jordbruksfastigheter att iséttas taxerings-
virden, som betydligt Overstiger det virde fastigheten har ur jordbruks-
synpunkt. Risken f6ér en sadan utveckling patalades redan da jordférviirvs-
lagstiftningen fndrades. Di taxeringsvirdet i olika avseenden ligger till
grund for beskattningen, kommer den kraftiga uppskrivningen av taxerings-
virdena vid arets fastighetstaxering att medfora visentligt hogre skatt for
manga jordbrukare. Det maste betraktas som oriktigl och orittvist, att den
som vill driva jordbruk fér att forsorja sig, skall drabbas pa detta sitt av
verkningar fran jordférvirv med helt annat syfte.

Enligt var mening 4r den hittillsvarande bestimmelsen i kommunalskatte-
lagen, att man vid fastighetstaxeringen skall utga fran allminna saluviirdet,
inte ldngre tillfredsstillande vid taxeringen av egentliga jordbruksfastig-
heter. Taxeringen bor i stillet kunna grundas pa det beriknade avkastnings-
virdet, nir jorden utnyttjas for akerbruk och tinks bli sald till personer,
som har for avsikt att utnyttja fastigheten foér jordbruksdrift i egen regi.
En differentiering bor salunda géras mellan jordbruksfastigheter som bru-
kas som eget jordbruk och sadana dér innehavet grundas p& andra motiv.
En sadan atskillnad kan goras inte minst med hédnsyn till att fastighets-
taxeringar foretas med relativt korta mellanrum. Forslag till ny lagstiftning
bér kunna utarbetas av jordbruksbeskattningskommittén och dirmed kunna
forelaggas riksdagen relativt snart.
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Med hiinvisning till vad som anférts i motionen hemstiller vi,
att riksdagen beslutar, att i skrivelse till Kungl. Maj:t an-
hélla om utredning och forslag till f#indrade bestimmelser
betriffande taxering av fastighet s att egentliga jordbruks-
fastigheter kan &sittas taxeringsvirde med hinsyn enbart
till fastighetens virde ur jordbrukssynpunkt i enlighet med
vad som anférts i motionen.

Stockholm den 21 januari 1970

Nils G. Hansson (cp) Stig Josefson (cp)

i Skegrie i Arrie



