8 Motion i Andra kammaren, nr 928 ar 1969

Nr 928

Av herrar Svenning och Henningsson, om tvdngsférvaltning av
bostadsfastighet i vissa fall.

I ett rattsfall meddelat av Stockholms radhusritts 16:de avdelning den
18 december 1968 blev en fastighetsigare befriad fran vitesilaggande, alagt
av Stockholms stads hialsovardsnamnd.

Da halsovardsndmnden upprepade ganger har forsékt komma {till ratta
med de sanitdra oldgenheterna i denna fastighet och ansag sig tvingad
att utdéma hdéga viten, blev man nu stilld infér ett mycket svarlost pro-
blem.

Fastighetsdgaren hade Overlatit fastigheten till sin minderariga dotter,
fodd 1957, och sjalv blivit férordnad till forvaltare av fastigheten men
aberopade ocksa som skil ekonomiska svarigheter att kunna fullfélja re-
parationerna.

Detta stiller tredje man, hyresgisterna, infor oerhort svara boendepro-
blem pa grund av vanvard och férsummade reparationer. Hur man skall
komma till ridtta med dessa angeldgenheter vill vi gdrna ha prévat och till-
rattalagt genom skéarpta lagliga atgarder.

I nuldget har halsovardsndmnd tva méjligheter atl framtvinga atgérder
fér undanréjande av sanitara bristfalligheter i bostadsfastigheter.

1. Halsovardsnamnden kan meddela fastighetsigaren alagt vite.

2. Namnden kan lata verkstélla arbete eller atgird pa fastighetsagarens
bekostnad.

Det kvarstar dock avsevarda brister i nu gillande bestimmelser. Dom-
stolen kan vigra att utdoma vitet.

Aven om domstolen utdomer vitet ir icke dirigenom oldgenheterna un-
danréjda. Nytt vite maste foreldggas, som i sin tur kan éverklagas.

Aven om halsovardsndmnden foreskriver, att {éreliggande vid vite skall
landa till efterritielse utan hinder av besvar, torde vitet i alla fall ej ut-
doémas forran forelaggandet vunnit laga kraft. Detta kan, som redan pé-
pekats, droja linge. Se uttalande av departementschefen i prop. B. 46/1958
s. 323 (6verst).

Verkstillighet pa fastighetsiigarens bekostnad sker — sarskilt nir det
géller reparationer — med stor férsiktighet med hansyn till de ekonomiska
konsekvenserna. Se uttalande av departementschefen i prop. B 46/1958 s.
316 (75 § slutet).

Manga hilsovardsnamnder har fatt brottas med bristerna av nu gillande
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bestimmelser, och det har blivit en lang tidsutdrakt. Manga ginger ar det
helt omdjligt att klara av de sanitdra oldgenheterna i de fastigheter det
har ror sig om. Det har ocksa for hyresgisterna blivit besvirliga bostads-
forhallanden under lang lid, och uppenbara men i deras rattigheter som
hyresgister har uppstatt.

Minga lagstiftningsforslag har varit uppe till debatt, bl. a. férslag om van-
hédvdslag for hyresfastigheter, en fraga som f. n. utredes.

Vi vill i denna motion forséka anvisa vissa lagstiftningsviigar som moj-
liggor for hyresgisterna att fa gehor for sina utan tvivel befogade krav pa
nodvindiga reparationer och berédttigade héansynstaganden till sanitdra
oligenheter.

Vi vill darfor stilla under debatt féljande forslag:

I de fall da det ar friga om sidan fastighet i vilken bostad finns for
annan an agaren borde, nar sa visade sig lampligt, nagon form av tvdngs-
férvaltning kunna ordnas.

Sasom forutsiattningar fér tvangsférvaltning skulle man kunna tdnka sig:

1) att fraga ar om fastighet vari bostad upplates till annan 4n 4garen,

2) att de sanitira bristerna i fastigheten ar av allvarlig beskaffenhet,

3) att fastighetsidgaren icke efterkommer foreliggande av hailsovérds-
nimnd att avhjilpa bristerna (fér att hindra dréjsmal genom 6verklagande
bor kanske ett dylikt foreliggande faststillas att gédlla utan hinder av be-
SVar),

4) att fastighetsidgarens uppiriadande beror antingen pa tredska eller pa
ckonomisk eller annan oférmaga (det féorekommer, att fastighetsigare pa
grund av t. ex. hog alder eller bristande sjilsformdgenheter icke har moj-
lighet att forvalta en fastighet pa godtagbart satt).

Man kan tdnka sig antingen att hilsovirdsndmnden (eventuellt linssty-
relsen pa ndmndens framstéallning) beslutar om tvangsférvaltning och utser
forvaltare eller att ndmnden anmaéler férhallandet till vederbérande under-
ratt, som beslutar om tvangsfoérvaltning och utser férvaltare.

Tvangsforvaltning skulle innebéara, att den utsedde foérvaltaren uppbar
fastighetens inkomster och skdter forvaltningen av fastigheten och alltsa
bl. a. ser till att de sanitidra bristerna undanrdjs. Nar bristerna undanréjts
och fastigheten s att siga kommit i balans skulle tvAngsforvaltningen upp-
hora.

Som foérvaltare bor kunna utses antingen t.ex. en advokat eller annan i
fastighetsforvaltning kunnig person eller t. ex. ett kommunalt foérvaltnings-
bolag (mdjligen nagot kommunalt organ, t.ex. fastighetsnidmnd eller lik-
nande).

Kostnaderna fér forvaltningen bér betalas av fastighetsigaren. Finns ej
medel att betala foérvaltarens arvode bor 6vervigas att lata kommunen be-
tala arvodet. Den s. k. vanhédvdslagen avser endast jordbruksfastigheter.
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En lagstiftning om tvingsférvaltning av bostadsfastigheter bér antingen
kunna infogas i vanhivdslagen eller intagas i en sirskild lag.
Med stod av det anférda hemstiller vi,
att riksdagen matte verlamna motionen till Kungl. Maj :t
att nirmare 6vervigas av de sakkunniga inom justitiede-
partementet, som f.n. arbetar med en utredning om van-
hidvdslag for hyresfastigheter.

Stockholm den 28 januari 1968

Eric Svenning (s) Einar Henningsson (s)



