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Nr 50

Utldtande i anledning av dels Kungl. Majt:s proposition med
forslag till lag angdende dndring i lagen den 19 juni
1942 (nr 429) om hyresreglering m. m. och om fort-
satt giltighet av lagen, m. m., dels motioner i dm-
net, dels ock motioner om hyreshdjning pa grund
av standardforbdttring, m. m., om inférande i hyres-
lagstiftningen av bestdmmelser om bytesrdtt och re-
parationsskyldighet, angdende besitiningsskyddet for
hyresgdst, om successiv avveckling av hyresregle-
ringen, om avveckling av hyresregleringen betrdffan-
de en- och tvdfamiljsvillor, angdende effektivare at-
gdarder mot vanvdrd av fastighet samt om éversyn av
de nuvarande hyressdttningsnormerna.

Genom en den 29 mars 1968 dagtecknad proposition, nr 91, vilken hénvi-
sals till lagutskott och behandlats av tredje lagutskottet, har Kungl. Maj:t,
under aberopande av utdrag av statsradsprotokollet éver justitieirenden och
lagradets protokoll, foreslagit riksdagen att

dels antaga vid propositionen fogade forslag till

1) lag angédende indring i lagen den 19 juni 1942 (nr 429) om hyres-
reglering m. m. och om fortsatt giltighet av lagen,

2) lag om indrad lydelse av 2 § lagen den 7 december 1956 (nr 567) med
vissa bestimmelser, som skola iaktiagas sedan hyresregleringen upphort,

3) lag angdende dndring i lagen den 14 juni 1907 (nr 36 s. 1) om nytt-
janderiitt till fast egendom,

4) lag angaende indrad lydelse av 1 § lagen den 22 juni 1928 (nr 253)
om kollektivavtal,

5) lag om édndrad lydelse av 10 kap. 10 och 17 §§ réittegangsbalken,

6) lag om hyresnamnder,

dels bifalla de forslag i 6vrigt, om vilkas avlatande till riksdagen fore-
dragande departementschefen hemstillt.

Propositionen har hinvisats till lagutskott och tilldelats tredje lagutskot-
tet savilt avser lagforslagen och i 6vrigt hinvisats till statsutskottel.

1 Bihang till riksdagens protokoll 1968. 9 suml. 3 avd. Nr 50
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Propositionens huvudsakliga innehall

I propositionen foreslds att nuvarande hyreslag ersitts med en ny hyres-
lag — liksom den nuvarande infogad som 3 kap. i lagen om nyttjanderitt
till fast egendom — samt att en ny organisation bestdende av statliga regio-
nala hyresnidmnder inréttas fér handliggningen av hyrestvister. Vidare fore-
slas att giltighetstiden f6r hyresregleringslagen forldngs till utgingen av ar
1971 och att lagen dndras i vissa hinseenden.

Forslaget till ny hyreslag dr med nagot undantag likalydande med det
férslag som framlades i prop. 1967: 141. Detta innebir att de tidigare fore-
slagna bestimmelserna om forstirkt besitiningsskydd och lagstadgad bytes-
ratt for bostadshyresgist, om forbittrat rittsskydd for hyresgist néir la-
genhet upplats i anslutning till anstillning, om vidgad ritt for hyresgast
att 6verldta hyresritten och upplata ligenheten i andra hand och om vidgad
skyldighet for hyresvird alt underhélla bostadsligenhet foreslds bli in-
forda i den foér hela landet gillande hyreslagen. Det nya foérslaget skiljer
sig fran det tidigare endast genom att den lagstadgade bytesritten nu fore-
sl&s gilla dven orter utan pataglig bostadsbrist.

Forslaget innebdr vidare att hyresregleringen behdlls bade i friga om
bostadsligenheter och lokaler pa de orter ddr regleringen nu giller. Pa
sddan ort kan alltsa det allminna hyresliget inte dndras i annan man 4n
som foljer av hyresregleringslagens bestimmelser om kompensation for
6kade omkostnader for fastighetsférvaltningen. Det dr vidare aven i fort-
sattningen foérbjudet for hyresvirden att ta emot, triffa avtal om eller be-
gira hogre hyra én den faststillda. For bostadsligenheter foreslas att den
nya hyreslagens besittningsskyddsregler skall gilla. For lokaler behills be-
sittningsskyddet enligt hyresregleringslagen.

For att anpassa hyresregleringen till hyreslagens nya bestimmelser fore-
slas vissa begrinsade reformer inom hyresregleringens ram. Salunda 6pp-
nas mojlighet £6r hyresvird och hyresgist att, liksom f. n. géller i friga om
ersittning for brinsle-, vatten- och avloppskostnader, triffa avtal om ersatt-
ning for forbaltringsarbelen, inbegripet underhall. Om avtal inte kan trif-
fas, har hyresviirden ritt att viinda sig till hyresndmnden for att fa ersatt-
ningen godkind. Har avlal triffats om ersittning for férbattringsarbeten,
kan hyresgiisten f4 skiiligheten av ersiittningen prévad av hyresnamnd.

Ligenheler som firdigstills efter utgadngen av &r 1968 undantas fran
hyresregleringen. Hyrorna i dessa ligenheter kommer som f6ljd hirav inte
att bestimmas med hinsyn till de faktiska produktionskostnaderna utan
efter jimforelse med hyresliget i likvirdiga ligenheter. Genom att en sadan
jimfdrelse som regel kommer att goras med ett stort bestiand av lagen-
heler, diir de alhmiinnylliga bostadsféretagen ér prisledande, finns forutsatt-
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ningar att kravet pa rimliga hyror i nyproducerade ligenheler blir biittre
tillgodosett 4n f. n.

Hyresndmnd skall vidare pa begiran av hyresvird eller hyresgast kunna
foérordna att hyresregleringen skall upphdra att gilla for hus vilka har un-
dergitt omfattande ombyggnad som avslutats efter utgdngen av ar 1968.
En sddan regel avser ait frimja underhall och forbittring av det #ldre
fastighetsbestdndet samtidigt som kontrollen Gver detta bestand i Ovrigt
behalls.

I syfte att forenkla den nuvarande omsténdliga och svardverskadliga
proceduren med generella hyreshdjningar foreslas en nollstillning av hy-
rorna per den 31 december 1968. Den da utgdende grundhyran jimte gene-
rell hyresh6jning kommer enligt forslaget att — under den nya beteckning-
en bashyra — i princip utgora grundvalen fér eventuell kommande generell
kompensation for 6kade férvaltningsomkostnader.

Betriffande forfarandet i hyresmal foreslds att statliga, regionala hyres-
namnder inrittas i éverensstimmelse med vad som foreslogs i prop. 1967:
141 och 171 samt alt dessa ndmnder §vertar de nuvarande kommunala
nimndernas arbetsuppgifter. De kommunala ndmnderna foreslas dock be-
st& under en dvergangstid for atl prova redan anhéngiggjorda drenden. Hy-
resrddet behélls som besvirsinstans i friga om édrenden enligt hyresregle-
ringslagen. Radet foreslds ocksa fa till uppgift att utfirda anvisningar for
hyresnimnderna och att fullgéra vissa administrativa uppgifter.

Den nya lagstiftningen foreslas trida i kraft den 1 januari 1969.

Propositionen innehdller ocksi forslag om de statliga hyresnéinindernas
narmare organisation. Foér verksamheten begirs for budgetaret 1968/69
ett anslag av 5 335 000 kr.

Lagforslagen

De vid propositionen fogade lagférslagen har foljande lydelse.
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1) Forslag
till
Lag

angaende dindring i lagen den 19 juni 1942 (ar 429) om hyresreglering

m. m. och om fortsatt giltighet av lagen

Harigenom férordnas, dels att 8, 1416, 19, 25 och 28—30 §§ lagen den
19 juni 1942 om hyresreglering m. m. skall upphéra att gilla, dels att 3-—7,
8 a, 13, 17, 18, 20 och 26 §§ lagen! skall erhalla éindrad lydelse pa sitt nedan
anges, dels att lagen, som enligt lag den 15 december 1967 (nr 886) giller
till och med den 31 december 1968, skall dga fortsatt giltighet till och med
den 31 december 1971.

(Nuvarande lydelse ) (Féreslagen lydelse)

3 §.

Hyresvirden ma icke mottaga, Hyresvirden ma icke mottaga,
traffa avtal om eller begira hogre triiffa avtal om eller begira hogre
hyra 4n som motsvarar den for 14- hyra 4n som motsvarar den for li-
genheten tilldtna grundhyran, dir ej genheten tillitna bashyran, dir ej
annat féranledes av vad nedan siigs. annat foranledes av vad nedan siigs.
Sasom grundhyra anses det hyres- Sisom bashyra anses det hyresbe-
belopp, som ldgenheten betingade lopp, som enligt denna lag eller myn-
den 1 januari 1942. Var ldgenheten dighets beslut gdllde for ligenheten
dd ej uthyrd, faststilles grundhy- den 31 december 1968. Finnes ej si-
ran av den i 13 § omformilda hyres- dan hyra, faststilles bashyran av den
ndmnden efter hyresliget vid ndmn- i 13 § omférmilda hyresnimnden
da tid. For ldgenhet i hus eller del av  till det belopp som med héinsyn till
hus, som fdardigstdllts senare dn den  hyresldget vid nimnda tid fér jim-
1 januari 1942, faststiller ndmnden forliga ldgenheter i orten och évriga
grundhyran till det belopp, som med omstdindigheter dr skdligt.
hdinsyn Hll byggnadskostnaderna och
évriga omstindigheter finnes skdligt.

Var hyran fér viss ligenhet den 1 Har ligenhetens virde fkals ge-
januari 1942 avsevdrt ldgre dn hy- nom sddant ombyggnads-, dndrings-
ran fér jamférliga ligenheter eller eller underhdllsarbete som dr av ej
har ldgenhetens virde avsevdrt 6kats endas! ringa omfattning eller fore-
genom ombyggnads- eller dndrings- ligger for visst fall annat skil av
arbete eller foreligger for visst fall dirmed jamférlig betydelse, #ger
annat skil av didrmed jimforlig be- nidmnden pa framstillning av hyres-
tydelse, dger nimnden pa framstill- virden hdja bashyran till det belopp,

' Scnaste lydelse av 3 och 4 §§ se 1963: 163, av 6—8 §§ se 1943: 112, av 8 a § se 1956: 303, av

14 § se 1943: 112, av 14 a § se 1950: 130, av 15 § se 1945: 759, av 18 och 19 §§ se 1943: 112, av
20 § se 1917: 142 samt av 26 § se 1961: 213.
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(Nuvarande lydelse)

ning av hyresviarden héja grundhy-
ran till det belopp, som dirav féran-
ledes. Har ombyggnads- eller #nd-
ringsarbete eller atgird av dirmed
jamforlig betydelse bekostats av hy-
resgaslen, ma grundhyran i anled-
ning dirav héjas endast om sirskil-
da skl éro dartill. Betingade Iigen-
heten den 1 januari 1942 en hyra,
som i avsevird mdn éversteq hyran
for dirmed jdanférliga ligenheter,
eller har ligenhetens skick avsevirt
forsimrats eller hyresgast lillkom-
mande foérmaner patagligt in-
skrinkis, dger ndmnden pa fram-
sldllning av hyresgisten eller hyres-
sbkande nedsitta grundhyran till
skaligt belopp.

Ho6jning av grundhyran medfér ej
indring av gillande hyresavtal. Ned-
siltes grundhyran, skall nedsitt-
ningen ldnda till efterrittelse, oav-
sell vad parterna avtalat.

Hyresvarden ma ej ulan nimndens
tillstand sasom villkor f6r uthyr-
ning triaffa avial om eller begara
torstrickning eller borgensforbindel-
se av hyresgisten eller av denne taga
eller begiira annan liknande ulfistel-
se. Med avseende d avtal om uppld-
telse av andelsrditt i forening eller
aktiebolag, varmed féljer rdlt att be-
sitta eller hyra ldgenhet, gdller vad i
lagen om kontroll av upplatelse och
overldtelse av bostadsrditt m.m. dr
stadgal.

(Féreslagen lydelse)

som dérav foranledes. Har ombygg-
nads-, iandrings- eller underhdllsar-
bete eller atgird av dirmed jamfér-
lig betydelse bekostats av hyresgis-
ten, ma bashyran i anledning dérav
héjas endast om sirskilda skil idro
dartill. Har ligenhetens skick avse-
vart forsimrats eller hyresgist {ill-
kommande férméner patagligt in-
skriankts, dger nimnden pa fram-
stillning av hyresgisten eller hyres-
sokande nedsatta bashyran till ski-
ligt belopp.

Hojning av bashyran medfor ej
dndring av gillande hyresavtal. Ned-
sittes bashyran, skall nedséttningen
landa till efterrattelse, oavsett vad
parterna avtalat.

Hyresvirden ma ej ulan nimn-
dens tillstand sésom villkor fér ut-
hyrning triffa avtal om eller begira
forstrickning eller borgensférbindel-
se av hyresgisten eller av denne taga
eller begira annan liknande ulfistel-
se.

4 8.

Utover grundhyran mé hyresviir-
den triffa avtal om skiilig ersittning
for ldgenhetens uppvirmning och
férseende med varmvatien eller, om
goltgorelse darfor ingar i grundhy-
ran, for den 6kade kosinad, som {or
sidant dndamdl asamkas hyresvir-
den. Vad nu sagts skall ock gilla
betriffande sadan okning av avgif-
ter for valten och avlopp, som in-
tritt efter den 1 juli 1955.

Hyresndmnden dger, ulan hinder
av att andra grunder avlalats for be-

Utover bashyran mé hyresviirden
triffa avtal om skilig ersitining foér

1. vad ldgenheten okat i virde ge-
nom sdadant ombyggnads-, dndrings-
eller underhdllsarbete som dr av ej
endast ringa omfattning eller genom
dtgird av ddrmed jimforlig betydel-
se,

2. lagenhetens uppviarmning och
forseende med varmvatten eller, om
gottgorelse darfor ingéar i bashyran,
for den 6kade kostnad, som for sa-
dant dndamal asamkas hyresvirden,
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(Nuvarande lydelse)

rdkning av ersdttning som i forsta
stycket sdgs, forordna, att de grun-
der, som finnas skiliga, skola till-
lampas. Namnden mé ock bestimma,
hur stor del av hyra, som skiligen
skall anses belopa pa dylik ersitt-
ning.

Konungen eller, efter Konungens
bemyndigande, statens hyresrid dger
meddela foreskrifter att av nimn-
den tillimpas vid prévning som {
andra stycket sdgs.

(Féreslagen lydelse)

3. sddan oOkning av avgifter for
vatten och avlopp, som intrétt efter
den 1 juli 1955.

Har hyresgdsten dtagit sig att ut-
giva ersdtining som avses i férsta
stycket, skall hyresndmnden préva
ersdtiningen, om hyresgdsten begdr
det. Om dtagandet gdller ersdttning
som avses i forsta stycket 1, skall
prévningen ske enligt 3 § andra styc-
ket och basyran dndras i enlighet
ddrmed. I frdga om ersdttning, som
avses i forsta stycket 2 eller 3, dger
hyresndmnden férordna, att de grun-
der, som finnas skiliga, skola till-
lampas. Namnden méi ock bestdm-
ma, hur stor del av hyra, som skili-
gen skall anses belopa pa dylik er-
sattning.

Konungen eller, efter Konungens
bemyndigande, statens hyresrad dger
meddela féreskrifter att av nimnden
tillampas vid prévning enligt andra
stycket av frdga om ersdtining som
avses i forsta stycket 2 eller 3.

5 §.

Dir sa finnes pakallat till £61jd av
okade omkostnader for fastighets-
forvaltning i viss kommun, &ger
Konungen eller, efter Konungens be-
myndigande, statens hyresrdd med-
giva, att avtal ma for tid, som an-
gives i beslutet, triaffas om hyreshdj-
ning utdéver grundhyran intill viss
procent av denna eller, om ddri in-
gdr ersdttning for ldgenhetens upp-
varmning eller férseende med varin-
vatten, av dterstdende del av grund-
hyran.

Vid meddelande av beslut, som i
forsta stycket avses, md faststdilas
sdrskilda procenttal for olika slag av
ldgenheter sd ock stadgas undaniag
fran rdtten till hyreshdojning, i den
man hyran férut héjts utover det be-
lopp ligenheten betingade den 1 ja-
nuari 1940.

Dir sa finnes pakallat till £6ljd av
okade omkostnader for fastighets-
férvaltning i viss kommun, #4ger
Konungen eller, efter Konungens be-
myndigande, statens hyresrdd med-
giva, att avtal ma for tid och enligt
grunder som angivas i beslutet, traf-
fas om hyresho6jning utover den en-
ligt 3 och 4 §§ tilldtna hyran.
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(Nuvarande lydelse)

(Féreslagen lydelse)

6 §.

Ar ldgenhet — — — — — — — —

Vid meddelande av beslut om ned-
siattning av hyran enligt forsta styc-
ket diger ndimnden féreskriva, att 1i-
genheten skall vara underkastad be-
stimmelserna i 3—>5 §§. Darvid skall
sdsom ligenhetens grundhyra gilla
det belopp, till vilket hyran blivit
nedsatt, eller, om beslut enligt 5 §
meddelats, det ligre belopp, som
nimnden med hinsyn dartill fast-
stiller.

motsvarande tilldmpning.

Vid meddelande av beslut om ned-
sittning av hyran enligt forsta styc-
ket dger ndmnden foreskriva, att 1a-
genheten skall vara underkastad be-
stimmelserna i 3—5 §§. Dérvid skall
sdsom ligenhetens bashyra gilla det
belopp, till vilket hyran blivit ned-
satt, eller, om beslut enligt 5 § med-
delats, det ldgre belopp, som nimn-
den med hinsyn dértill faststiller.

7 §.

Har hyresvird, utan att hyresrit-
ten ar forverkad, uppsagt hyresavtal,
dger hyresnimnden pa framstillning
av hyresgisten forklara uppsigning-
en ogiltig, om den finnes strida mot
god sed i hyresforhallanden eller el-
jest vara obillig. Nimnden méa ock,
om hyresgasten samtycker dartill,
forlinga hyresfoérhillandet mot den
hyra, som hyresvirden enligt vad
ovan sigs dger betinga sig, och pa de
villkor i §vrigt, som finnas skéliga.

Framstdllning som i férsta stycket
sdgs skall goras inom fjorton dagar
fran uppsdgningen eller, om hyres-
virden icke ddrvid tydligt meddelat,
att han ej onskar ldata hyresgdsten
kvarbo, inom fjorton dagar efter det
hyresvdrden limnat hyresgdsten sd-
dant meddelande.

Har hyresvird, utan att hyresrit-
ten ir forverkad, uppsagt hyresavtal
angdende annan ligenhet dn sddan
som uppldtits for att helt eller till
icke ovdsentlig del anvindas sdsom
bostad, dger hyresnimnden pé fram-
stillning av hyresgésten forklara
uppsigningen ogiltig, om den finnes
sirida mot god sed i hyresférhallan-
den eller eljest vara obillig. Namn-
den m#é ock, om hyresgésten samtyc-
ker dirtill, férlinga hyresférhallan-
det mot den hyra, som hyresvirden
enligt vad ovan siigs dger betinga sig,
och pa de villkor i dvrigt, som finnas
skiliga.

Féreligger tvist om fortsatt férhyr-
ning enligt forsta stycket, dligger det
hyresvdrden att skriftligen meddela
hyresgdsten att denne, om han icke
gar med pa att flytta, har att senast
tre veckor efter det att han fdtt del
av meddelandet géra framstdillning
som avses i forsta stycket. Meddelan-
det skall limnas i den ordning som
enligt 3 kap. 8 § lagen den 14 juni
1907 (nr 36 s. 1) om nyttjanderdtt
tiil fast egendom gdller fér uppsdg-
ning. Bestdmmelsen i 8 § tredje styc-
ket tredje punkten gdller dock ej.
Om hyresvdrden har fullgjort vad
som sagts nu, skall hyresgdstens
framstdilining géras inom den nyss
angivna tiden.
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(Féreslagen lydelse)

(Nuvarande lydelse)

8als§.

Skall hyresférhallande betriffande
ldgenhet, som férhyrts av Lva eller
flera gemensamt, upphoéra pa grund
av atgird eller underlatenhet av na-
gon av dem, och végrar hyresvirden
annan, som har del i hyresritten, att
Overtaga ldgenheten, &ager hyres-
nimnden pa framstdllning av den
senare forordna darom, saframt hy-
resvirdens vigran finnes vara obil-
lig.

Vill make i anledning av hemskill-
nad eller dktenskapsskillnad eller
eljest oévertaga ldgenhet, som av
andra maken dr forhyrd till bostad,
och bor den férre sjélv i ldgenheten,
skall vad i forsta stycket stadgas dga
motsvarande tillimpning, dndd att
han icke har del i hyresrdtien.

Har make genom bodelning eller
skifte i anledning av dktenskapets
dtergang, hemskillnad, dktenskaps-
skillnad eller andra makens dod till-
lagts hyresrdtten till lagenhet, som
av andra maken eller av bida ma-
karna dr férhyrd till bostad for ge-
mensamt bruk, och vdgrar hyresvdr-
den den forre att évertaga ligenhe-
ten, dger hyresndmnden pd fram-
stillning forordna ddrom, sdframt

Skall hyresférhallande betraffande
ligenhet, som avses i 7 § och som
forhyrts av tva eller flera gemen-
sami, upphéra pa grund av Aatgird
eller underlatenhet av nidgon av dem,
och végrar hyresviarden annan, som
har del i hyresratten, att overtaga I-
genheten, #ger hyresnimnden pé
framstéllning av den senare férord-
na dirom, saframt hyresvirdens vig-
ran finnes vara obillig.

hyresvdardens vdgran finnes vara
obillig.
Ifraga —— —— — — — — motsvarande tillimpning.

Framstillning varom férmdles i
férsta eller andra stycket skall goras
inom fjorton dagar frdn det hyres-
virden i samband med uppsdgning
eller eljest tydligt meddelat sékan-
den, alt hyresforhdllandet skall upp-
héra. Skall i fall som avses i tredje
stycket hyresforhdllandet upphéra,
skall ock framstdllning som ddr sdgs
goras inom ndmnda tid.

Foreligger tvist om d&vertagande
av ldgenhet enligt forsta stycket,
dger 7 § andra stycket motsvarande
tillimpning. Vad som ddr sdgs om
hyresgdst gdller ddrvid den som vdg-
ras overtaga ldgenheten.

13 §.

For provning av drenden enligt
denna lag skall i varje kommun, dar
lagen dger tillimpning, utses en hy-
resndmnd. Denna skall ock tjdnst-
géra siasom sédan medlingsnamnd,

Arende enligt denna lag prévas av
hyresndmnd som avses i 3 kap. lagen
om nyttjanderdtt till fast egendom.
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( Nuvarande lydelse)

som avses i lagen den 22 juni 1939
om medling i hyrestvister.

Konungen dger férordna, att kom-
mun skall uppdelas i tvd eller flera
hyresdistrikt med sdrskild ndmnd i
varje distrikt for de uppgifter, vilka
ankomma pd hyresndmnd och med-
lingsndmnd.

(Foreslagen lydelse)

17 §.

Hyresnamnderna skola std under
tillsyn av statens hyresrad.

Hyresnamnderna skola std under
tillsyn av statens hyresrad, sdvitt gdl-
ler drenden enligt denna lag.

18 §.

Innan hyresndmnd avgdér drende
enligt denna lag, skola hyresvird och
hyresgdst eller, dir sd finnes ldmp-
ligt, hyressokande erhdlla tillfdlle att
vid sammantrdde infor ndmnden
framldgga sina synpunkter. Fram-
stillning av ringa vikt md dock av-
slgs utan att hava handlagts vid sd-
dant sammantrdide, om den finnes
icke fértjina avseende. Ddr genom
sdrskild forfattning eller beslut av
statens byggnadslanebyrd bestimis
den hyra, som hégst mad utgd for viss
lagenhet, mad drende om faststdllan-
de av ligenhetens grundhyra intill
den sdlunda bestimda hyrans belopp
avgoras utan hinder av att hyresgdst
eller hyressékande icke beretts till-
fdlle att infinna sig vid sammantrd-
det. Har kallelse till sammantrdde
avsdnts till part genom rekominen-
derat brev, mad drendet avgéras utan
hinder av hans utevaro.

Ndmnden dger giva hyresvdrd, hy-
resgdst eller hyressékande, som be-
rores av drende enligt denna lag, fo-
religgande vid vite ait instilla sig
infér namnden.

Ndmnden eller av ndmnden anlitat
ombud dger besiktiga ldgenhet, som
dr uthyrd eller avsedd att uthyras,
samt taga del av hyreskontrakt och
andra handlingar, som réra hyres-
férhdllande betrdffande sddan ldgen-
het. Namnden dger fér dylikt dnda-
madl foreldgga vite.

I fraga om forfarandet infér hy-
resndmnd i drende enligt denna lag
dga 1 § andra stycket samt 5—7, 9,
10, 13—16, 18, 19 och 21 §§ lagen
den

1968 (nr ) om hyresndmn-
der motsvarande tillimpning. Be-
stdmmelse om tvist som avses i 1 §
2 sistndmnda lag gdller ddrvid dren-
de enligt denna lag.
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(Nuvarande lydeise)

Hyresnamndens beslut — — — — —

Part, som ar missnéjd med namn-
dens beslut, dger déiréver anféra be-
svir hos statens hyresrad inom {jugu
dagar fran den dag, dd klaganden
erhéll sadant besked som i 19 § tred-
je stycket sdgs.

Namndens beslut — — — — — —

(Féreslagen lydelse)

— namndens beslut.

Part, som ir missnéjd med namn-
dens beslut, dger déiréver anféra be-
svir hos statens hyresrdd inom tre
veckor fran det parten erhéll del av
beslulet.

betriaffande ligenheten.

2 §.

Vad i denna lag stadgas skall ej
dga tillimpning pd upplatelse av bo-
stad, som ar forenad med allmin
tjdnst, och ej heller pd bostadsupp-
latelse i sadan hotell- eller pensionat-
rorelse, for vilken fordras myndig-
hets tillstand.

Stadgandena i 2—6 §§ skola icke
dga tillimpning pa uppldtelse av ld-
genhet i hyresvdrden tillhérigt hus,
for vilket utgdatt sadant statligt ldn,
som dr forenat med villkor om be-
grdnsning av rdtten att uttaga hyra
och slutligt beviljats efter den 31
december 1956 samt icke uppsagts
till betalning. Stadgandena skola ej
heller tillimpas pd upplatelse i forsta
hand av ldgenhet i sidant av kom-
mun eller av kommunalt eller dér-
med jamstillt bostadsféretag forval-
tat hus, som Konungen bestidmmer,
eller pa statlig myndighets upplatelse
av lagenhet, som 4r avsedd att helt
eller till visentlig del nyttjas till bo-
stad.

Denna lag gdller ej

1. lagenhet i hus eller del av hus
som fdrdigstdllts efter utgdngen av
ar 1968,

2. ldgenhet som utgér del av upp-
latarens egen bostad,

3. upplatelse av bostad som é&r for-
enad med allman tjidnst eller bo-
stadsupplatelse i sddan hotell- eller
pensionatrorelse, for vilken fordras
myndighets tillstand,

4. upplatelse i forsta hand av la-
genhet i sddant av kommun eller av
kommunalt eller didrmed jamstallt
bostadsféretag férvaltat hus, som
Konungen bestimmer,

5. statlig myndighets upplatelse av
lagenhet, som &r avsedd att helt eller
till viisentlig del nyttjas till bostad.

Har hus eller del av hus undergdtt
omfattande ombyggnad som avslu-
tats efter utgdangen av dr 1968, skall
hyresndmnden pd framstdlining av
hyresvird eller hyresgdst férordna
att denna lag skall upphora att gdilla
for huset eller husdelen. Vad som
sagts nu gdller ej, om frdga rérande
héjning av bashyran pd grund av ar-
betet slutligen avgjorts.
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Overgangsbestimmelser

1. Denna lag trider i kraft den 1 januari 1969, om icke annat f6ljer av vad
som ségs nedan.

2. Bestimmelsen om fortsatt giltighet av lagen om hyresreglering m. m.
trader i kraft den 1 juli 1968.

Har hyresvird, utan att hyresritten dr forverkad, fore den 1 juli 1968
uppsagt hyresavtal till upphorande efter utgangen av ar 1968, far framstall-
ning som avses i 7 § i dess dldre lydelse goras senast den 15 juli 1968 eller,
om hyresvérden icke fore den 1 i sistndmnda ménad tydligt meddelat att han
ej onskar lata hyresgisten kvarbo, inom fjorton dagar efter det hyresvirden
lamnat hyresgésten sddant meddelande.

Har hyresvird fére den 1 juli 1968 ldmnat meddelande som avses i 8 a §
femte stycket i dess ildre lydelse om att hyresférhéllande skall upphéra
efter utgdngen av ar 1968, far framstéllning enligt samma paragraf goras
senast den 15 juli 1968.

3. Arende som fore utgdngen av ar 1968 anhéingiggjorts hos hyresnidmnd
som avses i 13 § i dess dldre lydelse skall handliggas och avgoras enligt
dldre lag.

4. Har hyresvird, utan att hyresratten ir férverkad, uppsagt hyresavtal
fore utgangen av ar 1968 samt, om han icke redan vid uppsigningen tydligt
meddelat att han ej 6nskar lata hyresgisten kvarbo, limnat denne sidant
meddelande fore utgangen av aret, skall drende angaendc uppsigningen
handldggas och avgoras enligt dldre lag, 4ven om édrendet ej anhingiggjorts
fore utgdngen av samma ar. Motsvarande géller i fall som avses i 8 §, om
hyresvirden fore utgangen av ar 1968 delgivit hyresgisten sitt beslut att
viagra forlangning av hyresavtalet, och i fall som avses i 8 a § forsta eller
andra stycket i den #ldre lydelsen, om hyresvéirden fére utgingen av aret i
samband med uppsiigning eller eljest tydligt meddelat sokanden att hyres-
forhallandet skall upphoéra.

5. Bestdmmelserna i 3 § forsta stycket i dess iildre lydelse édger alltjimt
tillimpning, om den omstindighet som foranleder att hyra skall faststéllas
for ligenhet intriffat foére utgangen av ar 1968. Nir hyresnidmnd dndrar
ligenhets hyra, dger 3 § andra stycket i dess dldre lydelse alltjimt tillamp-
ning, om beslutet avser tid fore utgangen av ar 1968. Bestimmelserna i 3 §
andra stycket i dess dldre lydelse om hojning av hyran for ligenhet, vars
hyra den 1 januari 1942 var avsevirt ldgre 4n hyran for jamforliga ligen-
heter, dger efter utgangen av ar 1968 motsvarande tillimpning.

6. Bestimmelserna i 3 § andra stycket om héjning av bashyra pa grund
av underhdallsarbete och i 4 § forsta och andra styckena angaende avtal om
ersittning pa grund av sadant arbete iger icke tillimpning pd arbete som
avslutats fére utgangen av ar 1968.

7. Bestimmelserna i 25 § dger dven efter utgangen av ar 1968 tillimpning
med avseende pa hvresnimnd enligt 13 § i dess éldre lydelse.

8. Konungen eller, efter Konungens bemyndigande, statens hyresrad
far meddela sirskilda bestdmmelser om handldggningen efter utgangen av ar
1968 av idrenden som enligt 3 eller 4 ovan skall handliggas enligt dldre
lag.
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2) Forslag
till
Lag
om éndrad lydelse av 2 § lagen den 7 december 1956 (ur 567) med vissa
bestimmelser, som skola iakttagas sedan hyresregleringen upphéort
Harigenom férordnas, att 2 § lagen den 7 december 1956 med vissa be-

stammelser, som skola iakttagas sedan hyresregleringen upphért?, skall er-
halla dndrad lydelse pa séitt nedan anges.

(Nuvarande lIydelse) (Féreslagen Iydelse)
2 §.
Har hyresregleringslagen — —— — av beslutet.
Ar hyresavtal — — — hyresregleringen upphorde.

Konungen dger férordna ati, om
hyra som utgdr vid utgdngen av den
hyrestid, som Iéper ndr hyresregle-
ringslagen upphdr att gdlla betrdf-
fande ligenheten, understiger hyran
for ldgenheter som med hdnsyn till
bruksvdrdet dro likvdrdiga, hyres-
gdsten for att erhdlla férlingning av
hyresavtalet ej skall vara skyldig
godtaga héjning av hyran i vidare
mdn dn vad som dr skdligt for att
hyran efter en évergdngstid skall va-
ra anpassad till hyran fér likvdrdiga
ldgenheter.

Denna lag trdder i kraft den 1 januari 1969.

! Senaste lydelse av 2 § se 1959:161.
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3) Forslag
till
Lag
angacnde éndring i lagen den 14 juni 1907 (ur 36 s. 1) om nyttjanderiitt

till fast egendom

Hérigenom férordnas, alt 1 kap. 3 § samt 8 kap. lagen den 14 juni 1907
om nyttjanderitt till fast egendom! skall erhalla dndrad lydelse pa sitt
nedan anges.

1 KAP.

3 §.

Sker Overlatelse av fastighet, vartill nyttjanderitt upplatits, vare nytt-
janderitten ej gillande mot nye dgaren, med mindre vid overlatelsen skett
forbehill om nyttjanderittens bestand eller pa grund av inteckning eller
inskrivning, enligt vad didrom &r stadgat, nyttjanderitten skall fortfarande
galla; dock att i friga om ritt f6r arrendator eller hyresgist att i visst fall
njuta sin nyttjanderitt till godo giller vad i 2 kap. 28, 70, 71 och 83 §§
samt 3 kap. 29 § diirom stadgas.

Varder fastigheten -— — — nyttjanderittens bestand.

Aterkopes fastigheten enligt lagen om aterkopsritt till fast egendom,
vare nyttjanderiitten ej bestindande mot aterkdparen, med mindre denne
sidant utfist eller han sjilv dr upplatare eller tidigare forvirvat fastigheten
med forbehdll om nyttjanderittens bestand eller nyttjanderitten jamlikt
2 kap. 28, 70, 71 eller 83 § eller 3 kap. 29 § tidigare gillt mot honom eller
pa grund av inteckning eller inskrivning, enligt vad dirom ir stadgat, nytt-
janderiitten skall forfarande gilla. Ar nyttjanderitt, enligt vad nu sagts,
gillande mot aterkdparen pa grund av dennes utfistelse eller till f6ljd av
att han sjélv dr upplatare eller tidigare forviirvat fastigheten med forbehall
om nyttjanderittens bestand, vare sa anseit som hade aterkopet skett med
sadant forbehall.

3 KAP.
Om hyra

Inledande besiimmelser

18.

Detla kapitel avser avtal, varigenom hus eller del av hus upplates till
nyttjande mot vederlag. Detta giller 4ven om lidgenhelen upplatits genom
tjinsteavtal eller avtal i anslutning till sidant avtal. Innefattar avtalet dven
upplatelse av jord alt nyttjas i forening med ligenheten, figer kapitlet till-
limpning pa avtalet, om jorden skall anvindas for tridgardsodling i mind-
re omfattning eller f6r annat indamal dn jordbruk.

Med bostadsligenhet avses ligenhet som upplatits for att helt eller till
icke ovisentlig del anvindas sasom bostad.

! Senaste lydelse av 1 kap. 3 § se 1939: 364 (ny lydelse foreslagen i prop. 1968: 19).
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Forbehall som strider mot bestimmelse i detta kapitel dr utan verkan
mot hyresgisten eller den som #ger trida i hans stille, om ej annat anges.

Om upplatelse av ligenhet under nyttjanderitt for obegrinsad tid finns
bestimmelser i lagen den 25 april 1930 (nr 115) om bostadsrittsforeningar.

Hyresavtals ingdende

2 §.

Hyresavtal skall upprittas skriftligen, om hyresvirden eller hyresgisten
begir det.

Andring i eller tilldgg till avtal som upprittats skriftligen skall antecknas
pa handlingen, om hyresvirden eller hyresgidsten begir det. Om négon i
laga ordning triader i hyresgistens stille, skall likaledes p& begiran goras
anteckning dirom.

Hyrestid och uppsigning

3 §.

Ar hyresavtal triaffat for bestimd tid, skall, om hyresférhallandet vid
hyrestidens utgéng varat lingre 4n nio manader i f6ljd, uppsigning alltid
ske f6r att avtalet skall upphora att gilla vid hyrestidens utgang.

Innehéller avtal, som skall uppsidgas for att upphéra vid hyrestidens ut-
géng, ej bestimmelse om uppsigningstid, skall uppsigningen ske, om hy-
restiden ar

1. ldngst en vecka, senast en dag i forvig,

2. lingre 4n en men ldngst tva veckor, senast tva dagar i forvag,

3. ldngre &n tva veckor men lingst tre ménader, senast en vecka i for-
vag,

4. ldngre dn tre men ldngst sex ménader, senast en manad i forvig,

5. langre 4n sex méanader men lingst eit ar, senast tre manader i for-
vig,

6. lingre dn ett men lingst fem ar, senast sex manader i forvag,

7. lingre dn fem ar, senast ett ar i forvig.

Saknar avtalet bestimmelse om verkan av utebliven uppsaﬁmng och
uppsiges det ej inom ritt tid, anses det forldngt, om hyrestiden overstiger
nio manader, pa ett ar och i annat fall pa tid som motsvarar hyrestiden.

4 8.

Ar hyresavtal trédffat for bestimd tid utan forbehdll om uppsigning och
har hyresforhallandet vid hyreslidens utging icke varat lingre an nio mé-
nader i foljd, anses avtalet forldngt pa obestimd tid, om hyresgisten suttit
kvar i ligenheten en manad efter hyrestidens utgdng utan att hyresvirden
anmodat honom att flytta.

Ar hyrestiden ej bestimd, skall den, om uppsigningstid icke avlalats,
utgd en ménad efter uppsigning eller, sivida hyresforhallandet varat ling-
re 4n ett ar, pa den fardag som intriffar nirmast efter tre ménader fran
uppsigningen. Beror hyresférhillandet av annan anstillning 4n som av-
ses i 46 § forsta stycket 7, har hyresgisten alltid ratt till en uppsiagningstid
av minst en manad.

Fardagar dr den 1 april och den 1 oktober.

5 §.
Ar hyrestiden langre dn den i 1 kap. 1 § foreskrivna lidngsta tiden for
nyttjanderitts bestand och vill hyresvirden eller hyresgisten frantrida av-
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talet sedan denna tid géitt ut, fir han uppséiga avtalet att upphéra pa den
fardag som intrdffar nirmast efter tre manader fran uppsigningen.

Om hyresgidst som hyrt bostadsligenhet avlider fére hyrestidens utgang,
far dodsboet uppsiiga avtalet inom en manad frin dédsfallet. Avtalet upp-
hor att gélla en ménad efter uppsigningen. Har bostadsligenhet hyris av
makar gemensamt och avlider den ena av makarna, tillkommer den ratt
som nu angivits dédsboet och den efterlevande maken i férening.

Ar lagenhet uppliten for hyresgistens livstid, ager vid dennes dod hans
make intrdda som hyresgist under sin livstid, om aktenskapet hade ingatts
innan avtalet slots och annat ej avtalats. Ingar den efterlevande maken
nytt dktenskap, far hyresvirden dock uppsiaga avtalet att upphéora tidigast
pa den fardag som intridffar nidrmast efter tre manader fran uppsigningen.
Nir avtalet upphor att gilla paA grund av hyresgistens eller den efterle-
vande makens dod, skall ligenheten avtriddas pa den fardag som infaller
niarmast efter en manad fran doédsfallet.

6 §.

Uppséges hyresavtal av orsak som anges i 11—14 eller 16-—19 §, upphér
det genast att gilla. Detsamma géller i fall som anges i 42 §, om ej annat
foljer av 44 §.

Om hyresavtal uppséiges av annan orsak som enligt detta kapitel ger
hyresvird eller hyresgist ratt att frantrada avtalet, dger bestimmelserna
i 3 § andra stycket och 4 § andra stycket om uppsiagningstid och tid for
avtals upphérande motsvarande tillimpning, om ej annat féreskrivits. Sker
uppségning innan hyresgisten tilltratt ligenheten, upphor avtalet dock ge-
nast att gilla.

7 8.

Infaller dag da lagenhet enligt lag eller avtal skall tilltradas eller avtridas
pa sondag eller annan allméin helgdag, skall tillirdde eller avtride i stillet
ske nista sockendag.

Den som har att avirida ligenhet skall senast klockan 12 aviriddesdagen
hélla ldgenheten tillginglig for den som skall tilltrdda den. Omfattar li-
genhet som helt eller delvis dr uthyrd till bostad minst tvd rum som &r
avsedda for bostadsdndamaél, skall hilften av bostadsrummen hallas till-
ginglig klockan 12 féregiende dag eller, om denna dr sondag eller annan
allmén helgdag, klockan 8 avtridesdagen.

Bestimmelserna i férsta och andra styckena giller ej, om annat avta-
lats.

8 §.

Uppsdgning skall vara skriftlig, om hyresforhallandet varat lingre #n
nio ménader i f6ljd vid den tidpunkt till vilken uppsidgningen sker. Upp-
sdgningen behover dock ej vara skriftlig, om hyresgasten lamnar skriftligt
erkinnande om uppsigningen.

Bestdmmelserna i 33 kap. 16--19 §§ rittegangsbalken om delgivning dger
motsvarande tillimpning i frdga om uppsigning. Uppsigning far ske hos
den som ér behorig att mottaga hyra pa hyresvirdens viagnar.

Triffas ej den som sokes for uppsigning i sitt hemvist, far uppsig-
ningen sdndas i rekommenderat brev under hans vanliga adress. Elt
exemplar av uppsigningen skall dessutom ldmnas antingen i den soktes
bostad till vuxen medlem i det hushall som han tillhér eller, om han dri-
ver rorelse med fast kontor, pd kontoret till ndgon som &4r anstilld dar.
Patraffas icke nigon som nu angivits, skall uppsiagningen i stillet 1dggas
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i den sOktes postladda, om sadan finns. Uppségning har skett nir vad nu
angivits blivit fullgjort.

Har hyresvird eller hyresgist, hos vilken uppsidgning skall ske, ej kant
hemvist hér i riket och finns ej heller kiint ombud som #ger mottaga upp-
sagning for honom, far uppsdgning ske genom kungorelse i Post- och In-
rikes Tidningar.

Stamningsansokan med yrkande att hyresférhallande skall upphéra och
ansdokan om vrikning av hyresgést giller som uppsigning nér delgivning
skett i behorig ordning.

Ligenhetens skick och hinder i hyresritten

9 §.
P4 tilltrddesdagen skall hyresvirden, om ej annat avtalats, tillhandahdlla
lagenheten i sddant skick att den enligt den allminna uppfattningen i orten
ar fullt brukbar for det avsedda d&ndamélet.

10 §.

Blir lidgenheten fére den avtalade tidpunkten for tilltrddet sd forstord
att den ej kan anvidndas for det avsedda &ndamdlet, forfaller avtalet. Ar
hyresviarden vallande till héindelsen eller limnar han ej utan drojsmaél
hyresgidsten meddelande om denna, har hyresgidsten ratt till ersétining
for skada.

Meddelar myndighet fére tilltrddesdagen pa grund av ligenhetens be-
skaffenhet férbud mot att anvinda ldgenheten for det avsedda dndamélet,
forfaller avialet, &ven om beslutet ej vunnit laga kraft. Beror det foérhal-
lande som foéranlett myndighetens beslut pa forsummelse av hyresvirden
eller limnar denne ej utan dréjsmal hyresgéisten meddelande om beslutet,
har hyresgésten ritt till ersattning for skada.

11 §.

Uppkommer foére hyrestidens borjan ringare skada pa ligenheten &n
som anges i 10 § forsta stycket och dr skadan ej avhjilpt nédr ligenheten
skall tilltriidas eller 4r ligenheten eljest, i annat fall 4n som avses i 13 §,
pa tilliradesdagen icke i det skick som hyresgisten dger fordra, fir han
avhjidlpa bristen pa hyresvirdens bekostnad, om hyresvirden underlater
att pa tillsigelse ombesdrja atgirden sa snart det kan ske. Kan bristen ej
avhjilpas utan dréjsmal eller underliater hyresvirden att efter tillsigelse
ombesérja dtgirden si snart det kan ske, far hyresgisten uppsiga avtalet.
Uppsigning far dock ske endast om bristen dr av visentlig betydelse. Se-
dan bristen blivit avhjilpt av hyresvirden far avtalet ej uppsigas. For den
tid ldgenheten ar i bristfilligt skick har hyresgéisten ritt till skilig ned-
siittning i hyran.

1 fall som avses i forsta stycket har hyresgiisten fven réitt till ersatining
tér skada, om hyresviirden ej visar att bristen icke beror p& hans for-
summelse.

Forsta och andra styckena #ger tillimpning dven nir lagenheten ul-
hyrts i befintligt skick, om ligenheten icke ir i sddant skick som anges i
9 § och hyresgisten ej vid avtalets ingdende dgde kinnedom om bristen
cller kunnat uppticka den med vanlig uppméirksamhel.
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12 §.

Meddelar myndighet fore tilltradesdagen p& grund av ligenhetens be-
skaffenhet beslut varigenom del av ligenheten kommer att fringa hyres-
gasten eller denne pd annat sitt lider intrang i sin nyttjanderitt, har han
ralt till skilig nedsdttning i hyran. Innebir beslutet visentlig inskrink-
ning i nyttjanderitten, far hyresgisten uppsiiga avtalet, diven om beslutet
ej vunnit laga kraft. I fraga om ersittning for skada dger 10 § andra stye-
kel motsvarande lilliimpning.

13 §.

Avser hyresavtalet ligenhet som icke firdigstillts vid avtalets ingaende
och 4r lagenheten innu ej i fardigt skick nir tilltrdde skall ske, har hy-
resgasten ritt till skilig nedsidtining i hyran och sadan ritt att uppsiga
avtalet som anges i 11 §. Uppsigning far ske dven fére den avtalade tid-
punkten for tilltride, om det ir uppenbart att ligenheten pa lilltriidesdagen
ej kan anvindas for det avsedda dndamalet.

Hyresgisten har idven ritt till ersittning for skada, om hyresviirden ej
visar att dréjsmalet icke beror pa hans férsummelse.

14 §.

Ar lagenheten ej utrymd i ritt tid av den som skall avflytta, har hyres-
gasten ritt till skilig nedséttning i hyran for den tid han ej kan nyttja
lagenheten eller del dirav. Undanrdjes hindret icke genast efter det hyres-
virden underrittats om forhallandet, fger bestimmelserna i 11 § om ritt
for hyresgisten att uppsdga avtalet pa grund av brist i ligenheten mot-
svarande tillimpning. Hyresgisten har fiven ritt till ersiltning foér skada,
om hyresvirden ej visar att hindret icke beror pa hans forsummelse.

15 §.

Under hyrestiden skall hyresvéirden halla ligenheten i sidant skick som
anges i 9 §, om ej annat avtalats eller f6ljer av andra stycket.

Om lagenhet helt eller delvis dr uthyrd till bostad, skall hyresvirden
i bostadsdelen med skiliga tidsmellanrum ombesdérja tapetsering, malning
och andra sedvanliga reparationer med anledning av liagenhetens forsiam-
ring genom alder och bruk. Avser hyresavtalet enfamiljshus, giller dock
vad som sagis nu endast om annat ej avtalats.

16 §.

Skadas ligenheten under hyrestiden och &dr hyresgisien ej ansvarig for
skadan eller brister hyresvirden i sin underhallsskyldighet enligt 15 §
andra stycket eller uppstar pa annat sétt utan hyresgistens vallande hin-
der eller men i nyttjanderitten, dger 10-—12 §§ motsvarande tillimpning.
Detsamma géller, om myndighet under hyrestiden meddelar beslut som
avses i 10 § andra stycket eller 12 § utan att hyresgiisten givit anledning
till det, dock ej forrin beslutet lander till efterritielse.

Hyresviirden och hyresgisten kan med bindande verkan (riffa avtal om
inskrinkning i ritten att enligt férsta stycket erhalla nedsittning i hyran
for hinder eller men i nyttjanderitien till f6ljd av alt hyresvirden later
utfora arbete for alt sitta ligenheten i avtalat skick eller f6ér att utféra
sedvanligt underhall av ligenheien eller fastigheten i 6vrigt eller annat
arhete som sarskilt anges i avlalet.

2 Bihang till riksdagens protokoll 1968. 9 suml. 3 avd. Nr 5¢
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17 §.

Bestimmelserna om skada eller brist pa lidgenheten fger motsvarande
tillimpning, om ohyra férekommer i ligenheten till men fér hyresgasten.

I fridga om bostadsligenhet som utgor del av hus dr hyresvirden skyl-
dig att vidtaga tjénliga atgirder for att utrota ohyra, d&ven om hyresgisten
ir ansvarig for att sidan forekommer i ligenheten. Ar hyresgisten utan
ansvar fér ohyran, har han ritt till ersittning for nédviindig kostnad som
Adsamkas honom genom atgird for att utrota ohyran.

18 §.
Om nédgon del av ligenheten frangar hyresgisten enligt 1 kap. 3, 5 eller
6 §, har han ritt till skilig nedsittning i hyran och ersittning for skada
enligt 1 kap. Hyresgisten har dven sadan rétt att uppsiga avtalet som
anges i 11 §, om han var i god tro nir avtalet traffades.

19 §.

Ar bostadsligenhet si beskaffad att det dr férenat med uppenbar vada
for inneboendes hilsa att anviinda ldgenheten och avhjélper hyresvirden
ej bristen genast efter tillsigelse, far hyresgisten uppsiga avtalet, dven om
han icke har ritt till det enligt annan bestimmelse.

Betalning av hyra m. m.

20 §.

Har avtal ej triffats om tiden foér betalning av hyra som skali utgi i
pengar, skall hyran betalas senast sista sockendagen fére varje kalender-
manads bérjan eller, om hyran beridknas fér kortare tid 4n en ménad, se-
nast sista séckendagen foére bérjan av den tid fér vilken hyran berdknas.
For bostadsligenhet som omfattar hogst fyra rum, varvid kok riknas som
rum, far dock den hyra som beldper pa annan kalenderminad dn den
foérsta betalas senast sista s6ckendagen fore manadens bérjan, diven om av-
tal triaffats om tidigare férfallodag.

Hyran skall betalas i hyresvirdens hemvist eller paA annan plats som
anvisas av honom. Betalning far alltid ske genom postanvisning, postgiro
eller bankgiro. Skall hyran betalas pa ort utom riket, 4r hyresvirden skyl-
dig att svara for de sirskilda kostnader detta medfér.

Har hyran sints till hyresvirden fran postanstalt inom riket genom
postanvisning eller inbetalningskort till hyresvirdens postgirokonto eller
har innehavare av siddant konto betalat hyran till hyresvirden genom giro-
eller utbetalningskort, anses hyran ha kommit hyresvéirden till handa den
dag d& postanvisningen eller inbetalningskortet limnades pi postanstalten
eller giro- eller utbetalningskortet inkom till postgirokontoret. Vid betal-
ning av hyra genom bankgiro p& bankkontor inom riket anses hyran ha
kommit hyresvirden till handa den dag da betalningsuppdraget mottogs
av bankkontoret.

2 kap. 45—48 §§ dger motsvarande tillimpning pa hyresavtal.

21 §.

Anser hyresgisten, att han enligt 11-—14, 16—18 eller 26 § har ratt till
nedsittning i hyran eller ersiattning for skada eller f6r avhjilpande av brist
cller att han har annan motfordran hos hyresvirden, och vill hyresgisten
avdraga motsvarande belopp p4 hyra som utgar i pengar, far han nedsitta
beloppet hos dverexekutor. Vad som sagts nu dger motsvarande tillampning,
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nir det rdder tvist om storleken av hyra som skall utga i pengar men ej ar
till beloppet bestdmd i avtalet.

Nar hyresgisten enligt forsta stycket nedsétter belopp hos 6verexekutor,
skall han limna skriftlig uppgift i tvA exemplar om hyresférhallandet,
forfallodagen och grunden for avdraget eller tvistens beskaffenhet samt
stdlla pant eller borgen, som &verexekutor finner skalig, fér den kostnad
for beloppets utfiende som kan tillskyndas hyresvirden och fér rianta pa
beloppet.

Har hyresgisten salunda nedsalt hyra hos §verexekutor, far hyresvirden
icke gora gilllande, att hyresrétten blivit forverkad pa grund av att det ned-
satta beloppet ej betalats till honom.

22 §.

Overexekutor skall oférdrdjligen underritta hyresviarden i rekommen-
derat brev om nedsattning enligt 21 §.

Visar hyresviarden ej inom tre manader fran det beloppet forfallit till
betalning och underrittelse om nedsitiningen sénts till honom att han
traffat overenskommelse med hyresgidsten om att fa Iyfta beloppet eller
att han vickt talan darom mot hyresgisten, har denne ritt att aterfa be-
loppet. Har hyresvirden vickt talan inom angiven tid, fir nedsatt belopp
¢j lyftas, forran hyresvirdens talan blivit slutligt avgjord.

Nedsatt belopp skall oférdréjligen inséttas i bank mot rianta. Rintan
skall betalas till den som far lyfta det nedsatta beloppet.

Hyresgistens skyldigheter vid nyttjandet av ligenheten

23 §.

Hyresgisten far icke anvidnda lagenheten for annat &ndamal én det av-
sedda. Hyresvirden far dock icke aberopa avvikelse som &r utan bety-
delse fér honom.

24 8.

Hyresgisten skall under hyrestiden vil varda ligenheten med vad dér-
till hér. Han dr skyldig att ersitta all skada som uppkommer genom hans
vallande eller genom vardsloshet eller forsummelse av nigon som hor till
hans husfolk eller géster eller av annan som han inrymt i ligenhefen eller
som dar utfér arbete for hans rikning. Fér brandskada som han sjilv
icke vallat 4r han dock ansvarig cndast om han brustit i den omsorg och
tillsyn som han bort iakttaga.

Uppkommer skada eller visar sig brist som oférdrojligen méaste avhjélpas
for att allvarlig olidgenhet icke skall uppstd, ar hyresgisten skyldig att
genast ldmna hyresvirden meddelande om skadan eller bristen. Ar hyres-
gislen och hans husfolk borta nir skadan uppkommer eller bristen visar
sig och har hyresgésten berett hyresviarden tillfille att vid behov komma
in i ldgenheten under bortovaron, ar det dock, om liagenheten utgor del av
hus, tillrackligt att hyresgidsten omedelbart efter aterkomsten liémnar hy-
resvirden meddelande om skadan cller bristen. Meddelande om annan ska-
da eller brist 4n sadan som angivits forut i detta stycke skall limnas hyres-
viarden utan oskiligt drojsmal. Forsummar hyresgidsten att underritta
hyresvirden enligt vad som foéreskrives i detta stycke, &r han ansvarig for
skada som féranledes av hans férsummelse.

Bestammelserna i férsta och andra styckena om skada eller brist dger
motsvarande tillampning, om ohyra férekommer i ligenheten.
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Har hyresgisten utan behovligt samtycke eller tillstind 6verlatit hyres-
ritten eller 4t annan upplatit ratt att begagna lagenheten, 4r hyresgislen
ansvarig fér skada som den nye innehavaren skolat ersédtta enligt forsta,
andra eller tredje stycket, om ligenheten hade varit férhyrd av honom.

Har i friga om lagenhet som upplatits for att helt eller delvis anvindas
fér annat dndamal 4n bostad, traffats avtal, varigenom hyresgistens an-
svar utstrickes utover vad som foreskrives i forsta—fjarde styckena, gil-
ler det.

25 §.

Hyresgisten dr skyldig att vid ldgenhetens begagnande iakttaga allt
som fordras for att bevara sundhet, ordning och skick inom fastigheten.
Hyresgésten skall hilla noggrann tillsyn 6ver att vad som salunda aligger
honom sjilv iakttages dven av dem for vilka han svarar enligt 24 § forsta
stycket.

Gods som veterligt dr eller med skil kan misstdnkas vara behéftat med
ohyra far icke inféras i ldgenheten.

26 §.

Hyresvarden dger utan uppskov erhalla tilltride till lagenheten for att
utéova nodig tillsyn eller utfora forbitiringsarbete som ej kan uppskjutas
utan skada. Nir ldgenheten &r ledig till uthyrning, dr hyresgisten skyldig
att lata den visas pa lamplig tid.

Efter tillsigelse minst en ménad i férviag far hyresviarden i ligenheten
Iata utfora mindre bradskande forbéttringsarbete som icke vallar visentligt
hinder eller men i nyttjanderédtien. Sadant arbete far dock ej utan hyres-
gistens medgivande utféras under sista minaden av hyresforhallandets
bestand. Vill hyresvirden utféra annat arbete i ligenheten, far hyresgis-
ten inom en vecka frian det att han erhéll meddelande darom uppsiga av-
talet till upphdrande pa den fardag som intridffar nirmast efter sex mé-
nader fran uppsidgningen. Sddant arbete far icke utan hyresgistens medgi-
vande pibérjas forrdn avtalet sialunda kunnat bringas att upphéra. Bestam-
melserna i detta stycke giller ej arbete som hyresviarden utfist sig att ut-
fora at hyresgisten.

I fall som anges i forsta eller andra stycket skall hyresvirden tillse att
hyresgisten ej tillskyndas stérre oldgenhet &n noédvandigt. Skada som
dsamkas hyresgiisten genom arbete som avses i andra stycket skall er-
siatlas av hyresvirden, 4ven om skadan icke beror pa hans férsummelse.

Hyresgisten dr skyldig att tila inskrinkningar i nyttjanderitten, som
féranledes av nodvindiga atgirder for att utrota ohyra i fastigheten, dven
om den av honom hyrda lidgenheten icke besviiras av ohyra. 17 § dger diir-
vid motsvarande tillimpning.

27 §.

Underlater hyresgisten att bereda hyresviirden tilltriide till liigenheten

nir denne enligt 26 § har ritt dartill, dger 6verexekutor férordna om hand-

rickning. I fraga om sddan handrickning géiller bestimmelserna om hand-
rdckning enligt 191 § utsdkningslagen.

Pant eller borgen

28 §.
Ar pant eller borgen stillld fér hyresavtalels fullgérande och férsiimras
siikkerheten, ir hyresgiisten skyldig att pA anfordran stiilla ny sikerhet
med vilken hyresviirden skiiligen kan nojas. Gor han det ej inom en ménad,
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har hyresvirden riiit att uppsiga avtalet. I friga om bostadsligenhet far
dock hyresvirden uppséga avtalet endast om det dr av visentlig betydelse
for hyresvirden att siddan sikerhet stilles och det icke idr obilligt mot
hyresgisten att hyresférhallandet uppléses.

Overlatelse av fastigheten samt utmitning och konkurs

29 §.

Overlales fastigheten sedan hyresgisten tilltrdtt ligenhelen, giller hyres-
avtalet utan séarskilt {6rbehall mot den nye #dgaren, om avtalet har upp-
rattats skriftligen. Ar avtalet icke skriftligt och vill den nye dgaren ej lata
avialet galla, aligger det honom att uppsiga avtalet inom tre manader
cfter det att 6verlatelsen skedde. I annat fall giller avtalet mot honom.

2 kap. 29 § dger motsvarande tillimpning p& hyresavtal som upprittats
skriftligen.

I ovrigt dger 2 kap. 30 och 31 §§ motsvarande tillimpning. P4 hyresbe-
lopp som férfaller till betalning mer 4n sex manader efter det att hyres-
gisten fick kidnnedom om overlatelsen far han dock icke avrikna fordran
hos den forre dgaren. Ej heller far han i fraga om sadant belopp aberopa
uppgorelse med den forre dgaren, om ej den nye dgaren hade kinnedom
om uppgorelsen nir dverlatelsen skedde.

30 §.

Bestdmmelserna i 2 kap. 32 § om verkan av att fore tilliridesdagen fas-
tighet ulmiles, intecknad fordran faststilles till betalning ur fastigheten,
jordidgaren forsiittes i konkurs eller talan vickes om aterkép av fastigheten
iger molsvarande tilldimpning i fraga om hyra.

31 §.

Iorsilts hyresgisten i konkurs, far konkursboet uppsiga avtalet. 1 fraga
om konkursboets ansvarighet for att avtalet fullgéres ager 2 kap. 33 § mot-
svarande {illimpning.

Har lagenheten ej lilltrdtts ndr konkursen intraffar, dr hyresgiisten
skyldig att pa anfordran siilla sidan sidkerhet for avtalets fullgorande
med vilken hyresvirden skiligen kan nojas. Stilles ej sidkerhet senast dagen
efter det sikerheten fordrades, far hyresvirden uppsiga avtalet.

Uppsiiges avialet enligt forsta eller andra stycket, har hyresvirden ritt
till erséttning f6r skada.

Overlatelse av hyresritten

32 §.
Hyresgésten far icke Overlila hyresridtten utan hyresvirdens samtycke,
on ej annat f6ljer av 33—36 §§.
Vigras samtycke utan skilig anledning eller limnar hyresvirden ej be-
sked inom tre veckor efter det att samtycke begirdes, far hyresgisten upp-
siiga hyresavtalet,

33 §.
Har hyresratten ill ligenhet, som varit avsedd att utesluiande eller hu-
vudsakligen anviindas som gemensam bostad for hyresgisten och hans

make, tillagts maken genom bodelning eller skifte i anledning av boskillnad,
hemskillnad, dktenskapsskillnad, dktenskapets atergang eller hyresgiistens
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dod, far maken trida i hyresgistens eller dodsboets stéille. Sadan ritt till-
kommer dven efterlevande make som ir ensam arvinge efter hyresgisten.

IFor tid efter det att hyresvirden underrittats om att hyresritten tillagts
hyresgistens make enligt forsta stycket svarar hyresgisten eller hans dédsbo
ej for sina forpliktelser enligt hyresavtalet. Hyresgistens make svarar jimte
hyresgésten eller hans dédsbo for sidana forplikielser enligt avtalet som
hinfor sig till tiden fére underriitelsen.

Forsta och andra styckena &dger motsvarande tillimpning, nir ligen-
heten hyrts av makar gemensamt.

34 §.

Hyresgist, som ej dr i tillfille att anvinda bostadsligenhet for atersta-
ende hyrestid, far 6verlata hyresriitten till nirstdende som varaktigt sam-
manbor med honom, om hyresndmnden limnar tillstind till dverlatelsen.
Sadant tillstand skall Idmnas, om hyresvirden skiligen kan néjas med foér-
andringen.

Forsta stycket dger motsvarande tillimpning om hyresgisten doér under
hyrestiden och dodsboet vill verlata hyresritten till sidan dodsbodeligare
eller annan hyresgisten nirstaende som varaktigt sammanbodde med ho-
nom.

35 §.

Hyresgisten far overlata hyresritten till bostadsligenhet i syfte att ge-
nom byte erhilla bostad i annan under hyres- eller bostadsriit upplaten
lagenhet, om hyresnimnden limnar tillstind till dverlitelsen. S&dant till-
stand skall ldamnas, om hyresgésten har beaktansvirda skil for bytet och
detta kan dga rum utan pataglig oldgenhet for hyresvirden. Har hyresgisten
erhallit ligenheten genom byte och innehaft ligenheten mindre édn tre ar,
far tillstdnd dock limnas endast om synnerliga skl foreligger.

Forsta stycket giller ej, om

1. ligenheten ir forhyrd i andra hand,

2. lagenheten utgor del av upplatarens bostad,

3. lagenheten &ar belidgen i enfamiljshus som icke ir avsett att uthyras
varaktigt eller i tvafamiljshus,

4. upplataren innehar ligenheten med bostadsriitt,

5. hyresforhallandet ej varat lingre &n nio ménader i f51jd.

36 §.

Hyresgist, som hyr ligenhet for ait helt eller till visentlig del anvinda
den for handel, hantverk, industri eller annan foérvirvsverksamhet, far
overlata hyresrilten till den som skall 6veriaga verksamheten, om hyres-
namnden lidmnar tillstand till overlatelsen. Sadant tillstdnd skall lamnas,
om hyresvirden ej har befogad anledning motsitta sig att hyresritten
overlates. Om hyresgisten innehaft ligenheten mindre 4n tre ar, far till-
stand dock lamnas endast om synnerliga skiil foreligger.

37 §.
Tillstand som avses i 34, 35 eller 36 § kan forenas med villkor.
38 §.
Om hyresgisten med samtycke av hyresvirden eller med lillstind av

hyresnimnden overlater hyresritten, &r han fri frdn de skyldigheter som
hyresavtalet aligger honom for tiden efter overlatelsen, om ej annat vill-
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kor fogas till samtycket eller tillstandet. Den tilltriddande hyresgiisten sva-
rar jimte den aviridande for forpliktelserna enligt avtalet fér tiden fére
overlatelsen, om ej annat avtalas med hyresvarden.

Upplatelse av ldgenheten i andra hand

39 §.
Hyresgiisten far ej utan hyresvirdens samtycke i andra hand uppléita
ligenheten i dess helhet utom i fall som avses i 40 §.

40 §.

Hyresgist, som under viss tid ej ar i tillfille att anviénda sin bostads-
ligenhet, far upplata ligenheten i dess helhet i andra hand, om hyresndmn-
den limnar tillstind till upplatelsen. Sadant tillstand skall ldmnas, om hy-
resgisten har beakiansvdrda skil for upplatelsen och hyresvirden ej har
befogad anledning att viigra samtycke.

Tillstand enligt forsta stycket kan begransas till viss tid och forenas med
villkor.

41 §.

Hyresgisten far ej inrymma utomstaende personer i ldgenheten, om det

kan medféra men for hyresvirden.

Hyresrittens forverkande

42 §.

Hyresritten 4r forverkad och hyresvirden saledes berdttigad att upp-
siga avtalet,

1. om hyresgislten drojer med betalning av hyra som utgir i pengar ut-
over tva séckendagar efter forfallodagen och annat ej f6ljer av 53 §, dock,
i fall d4 hyran skall betalas i forskott for lingre tid 4n en méanad, endast
om hyresgisten dréjer med betalning av den pa en kalenderménad bel6-
pande hyran utover tva sockendagar efter manadens borjan eller, savitt an-
gir hyran for forsta kalenderminaden under hyresforhallandet, efter for-
fallodagen,

2. om hyresgisten ej fullgor arbete eller annan tjinstbarhet som aligger
honom enligt avtalet eller visar tredska vid arbetets utférande,

3. om hyresgisten utan behovligt samtycke eller tillstdnd Gverlater hyres-
ritien eller upplater ligenheten i andra hand och ej pa tillsdgelse vidtager
rittelse utan drojsmal,

4. om lédgenheten anviindes i strid med 23 eller 41 § och hyresgisten icke
pa tillsidgelse vidtager rittelse utan dréjsmal,

5. om hyresgisten eller annan, till vilken hyresritten overlatits eller
ldgenheten upplatits, genom vardsloshet dr vallande till att ohyra férekom-
mer i ligenheten eller genom underlatenhet att underritta hyresvirden dar-
om bidrager till att ohyran sprides i fastigheten,

6. om ligenheten pa annat sitt vanvardas eller om hyresgisten eller an-
nan, till vilken hyresritten overlatits eller ligenheten upplatits, asidositter
nagot av vad som enligt 25 § skall iakttagas vid ligenhetens begagnande
eller brister i den tillsyn som enligt ndmnda paragraf aligger hyresgéist och
rittelse icke utan drojsmal sker pa tillsagelse,

7. om i strid med 26 § tillirdde till ligenheten vigras och hyresgisten ej
kan visa giltig ursikt,
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8. om hyresgiisten asidositler avtalsenlig skyldighet, som gar utdver
hans dligganden enligt detta kapitel, och det méste anses vara av synnerlig
vikt for hyresvirden att skyldigheten fullgores.

Hyresritten ar icke forverkad enligt forsta stycket, om det som ligger
hyresgisten till last 4r av endast ringa betydelse.

Uppsiges avtalet, har hyresvirden ritt till ersattning for skada.

43 §.

Ar hyresritien forverkad pa grund av forhallande som avses i 42 § forsla
stycket 1—4, 6 eller 7 men sker réttelse innan hyresvirden gjort bruk av
sin réit att uppsidga avtalet, kan hyresgisten icke direfter skiljas fran la-
genheten p& den grunden. Detsamma giller om hyresvirden icke uppsagt
avtalet inom tv4 manader fran det han fick kinnedom om férhallande som
avses i 42 § forsta stycket 5 eller 8 eller hyresvirden icke inom tva mana-
der fran det han erhéll vetskap om foérhallande som avses i nimnda stycke
under 3 lillsagt hyresgésten att vidtaga rittelse.

44 §.

Ar hyresrilten enligt 42 § forsta stycket 1 forverkad pa grund av drojs-
mal med betalning av hyra och har hyresvirden med anledning dirav upp-
sagt avtalet, far hyresgiisten ej pa grund av dréjsmalet skiljas fran ldgen-
heten, om hyran senast tolfte séckendagen fran uppsiigningen betalas pa
sitt som anges i 20 § andra eller tredje stycket eller nedsittes hos Gverexe-
kutor enligt 21 §. I avvaktan pa att hyresgisten visar sig ha fullgjort vad
som silunda fordras for att atervinna hyresritten far beslut om vrikning
icke meddelas, férrdn fjorlon sockendagar férflutit efter uppséigningen.

Forsta stycket giller ej, om skyldighet att flytta intrider inom koriare
tid 4n en méanad efter det att hyresritten férverkades.

Ritt till forlaingning av hyresavtalet
45 §.

Bestimmelserna i 46—53 §§ géller for upplatelse av bostadslagenhet, om
€]

1. hyresférhillandet upphér innan det varat lingre &n nio manader i
foljd,

2. liagenheten utgér del av upplatarens egen bostad,

3. hyresférhallandet upphor pa den grund att hyresratten ar foérverkad
eller forhallande som avses i 28 § foreligger samt annat ej foljer av 47 §.

Har hyresvirden och hyresgisten i sirskilt uppréattad handling 6verens-
kommit, att hyresratien icke skall vara forenad med ritt till forlangning,
ar 6verenskommelsen gillande. Har 6verenskommelsen trédffats innan hy-
resforhallandet varat ldngre 4n nio manader i foljd, giller den dock en-
dast om den godkénts av hyresnimnden. Om make som ej har del i hyres-
ritten hade sin bostad i liigenheten nir éverenskommelsen triffades, giller
overenskommelsen mot honom endast om han godtagit den.

46 §.
Om hyresviarden uppsagt hyresavtalet, har hyresgésten ratt till férlang-
ning av avtalet, utom nar
1. hyresritten ar forverkad eller hyresavtalet kan uppségas enligt 28 §
utan att likvil hyresvirden uppsagt avtalet att upphora pa nagon av dessa
grunder,



T'redje laguiskotiets utlatande nr 50 dr 1968 25

2. hyresgisten i annat fall asidosatt sina forpliktelser i sidan man aft
hyresavtalet skiligen icke bor forlingas,

3. huset skall rivas och det ej ar obilligt mot hyresgésten att hyresfor-
héllandet upphoér,

4. huset skall undergd stérre ombyggnad och det icke ar uppenbart att
hyresgésten kan sitta kvar i lagenheten utan ndmnvird olidgenhet for om-
byggnadens genomférande samt det ej dr obilligt mot hyresgasten att hy-
resforhallandet upphor,

5. lagenheten ej vidare skall anvéndas fér bostadsindamal och det ej ar
obilligt mot hyresgésten att hyresférhallandel upphér,

6. hyresavialet avser lagenhet i en- eller tvafamiljshus eller lagenhet som
upplataren innehar med bostadsritt och upplitaren har sadant intresse att
forfoga over ligenheten att hyresgiisten skiligen bor flytta,

7. hyresférhallandet beror av sidan anstillning i statlig eller kommunal
verksamhet som #r férenad med bostadstvang eller av anstillning inom
lantbruket eller fér skoétsel och tillsyn av fastighet eller av annan anstall-
ning, om den ir av sidan art att det ir nédvindigt for arbetsgivaren att for-
foga Over ldgenheten for upplatelse at anstillningens innehavare, samt an-
stallningen har upphort,

8. hyresforhéllandet beror av annan anstéllning som upphért och det ej
ar obilligt mot hyresgésten att dven hyresférhallandet upphér samt, om
hyresférhéallandet varat lingre &n tre &r, hyresvirden har synnerliga skil
for att uppldésa hyresforhallandet,

9. det i annat fall icke strider mot god sed i hyresforhallanden eller eljest
ar obilligt mot hyresgisten att hyresfoérhallandel upphér.

Om hyresvirdens intresse blir tillgodosett genom att hyresgisten avtri-
der endast en del av ligenheten och hyresavialet limpligen kan forlingas
savitl avser ligenheten i ovrigt, har hyresgisten utan hinder av vad som
sagts tidigare i paragrafen ratt till sddan forlangning.

47 §.

Har lagenheten hyrts av flera gemensaml och har de pa grund av upp-
sagning, som gjorts av en av dem, eller {ill féljd av annan omstindighet,
som hanfor sig till endast en av dem, ej gemensamt ratt till forlingning av
hyresavtalet, 4r medhyresgést berittigad till férlingning, om hyresvirden
skaligen kan atndjas med honom som hyresgist. Vad som sagts nu giller
ej nar hyresritten ir forverkad eller hyresavtalet kan uppsigas enligt 28 §
utan att likval hyresvirden uppsagt avtalet pa nigon av dessa grunder. Ar
medhyresgéisten make till den som uppsagt avtalet eller eljest foranlett att
hyresgasterna ej gemensamt har ritt till forlangning av avtalet, har han
den ratt som angivits dven nir hyresritten ar férverkad pa annan grund
4n dréjsmal med betalning av hyra. Detta giller ocksa nir hyresvarden
bringar hyresavtalet ait upphéra pa grund av férverkandet.

Om hyresgist, som ar gift och vars make ej har del i hyresratien, upp-
sager hyresavtalet eller vidtager annan atgird for att bringa det att upp-
hora eller om han i annat fall ej har ratt till férlingning av hyresavtalet,
ar maken, om han har sin bostad i lagenheten, berattigad lill férlingning,
savida hyresvirden skiligen kan &tnéjas med honom som hyresgist. Vad
som sagts nu géller ocksa nér hyresvirden uppsagt hyresavtalet att upp-
hora pd grund av férverkande eller férhallande som avses i 28 §. Bestim-
melserna i 48——53 §§ om hyresgist dger tillimpning aven i fraga om hyres-
gists make.
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Forlidnges hyresavtal i fall som avses i andra stycket, svarar bida makar-
na for forpliktelserna enligt avtalet for tiden fére forlingningen, om ej an-
nat avialas med hyresvirden.

48 §.

Vid forlingning av hyresavtal dr hyresgisten skyldig att godtaga den
hyra som hyresvirden fordrar. Om hans krav ir oskiligt, skall dock hyran
utgd med skiligt belopp. Fordrad hyra ir att anse som oskilig, om den
visentligt 6verstiger hyran for ligenheter som med hénsyn till bruksvirdet
ar likvardiga. Annat av hyresvirden uppstéllt villkor skall gilla, om det ej
strider mot god sed i hyresforhallanden eller eljest dr obilligt. Hyrestiden
skall dock utgéra ett a&r med tre manaders uppsigningstid, om ej annan hy-
res- eller uppsigningstid av sérskild anledning &r ldmpligare. I den mén
indring i hyresvillkoren ej pakallas, skall samma villkor som forut gilla.

I ort for vilken férordnande enligt 54 § géller skall vid tillimpning av
forsta stycket tredje punkten bortses fran ligenhet vars hyra icke &r rim-
lig med hinsyn till det allmidnna hyresliget i orten fér nirmast jimforliga
lagenheter 1 nybyggda bostadshus.

Triffas vid forlingning av hyresavtal 6verenskommelse om hyran eller
annat villkor, giller 6verenskommelsen utan hinder av bestimmelserna i
forsta och andra styckena.

49 §.

Foreligger tvist om foérlingning av hyresavtalet enligt 46 eller 47 § eller
villkor fér sddan foérlingning, aligger det hyresvirden att skriftligen med-
dela hyresgisten att denne, om han icke gar med péa att flytta, har att se-
nast tre veckor efter det att han fatt del av meddelandet hinskjuta tvisten
till hyresnimnden. Meddelandet skall ldmnas i den ordning som enligt 8 §
giller for uppsigning. Bestimmelsen i 8 § tredje stycket tredje punkten
giller dock ej.

Om hyresvirden fullgjort vad som aligger honom enligt forsta stycket, har
den som fordrar férlingning att héinskjuta tvisten till hyresnimnden inom
den i forsta stycket avsedda tiden. Iakttages ej denna, forfaller ritten till
forlingning av hyresavialet.

50 §.

Ar fraga om foérlingning av hyresavtalet dnnu ej avgjord néir hyrestiden
gar ut, har hyresgisten ritt att kvarbo i ligenheten, till dess fragan éar
slutligt avgjord. For tid som hyresgisten silunda kvarbor i lidgenheten
skall de férut gillande hyresvillkoren tillimpas i avbidan pa ait hyresvill-
koren for samma tid blir slutligen bestimda.

51 §.
Bifalles hyresgistens talan om férlingning av hyresavtalet, skall villkoren
for den fortsatta féorhyrningen faststéllas enligt 48 §.
Dom eller beslut varigenom hyresgéstens talan bifalles anses som avtal
om fortsatt forhyrning.

52 §.
Bifalles ej hyresgistens talan om férlingning av hyresavtalet, far i be-
slutet eller domen skiligt uppskov med avflyttningen medges, om hyres-
viarden eller hyresgisten begir det. Ar hyresritten forverkad eller kan hyres-
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avtalet uppsigas enligt 28 § utan att likvél hyresvirden uppsagt avtalet att
upphéra pa ndgon av dessa grunder eller ar rétten till forlingning forfal-
len, far pa begiran av hyresgisten uppskov dock medges endast om hy-
resvirden samtycker till det.

Avgores tvisten efter hyrestidens utgang eller medges uppskov med av-
flyttningen, skall hyresvillkoren for tiden fran avtalets upphérande till av-
flyttningen faststéllas enligt 48 §.

53 §.

Skall hyresgast utge hogre hyra for forfluten tid &n som skolat utga forut,
ir hyresritten icke férverkad pa grund av dréjsmal med betalning av det
overskjutande beloppet, om betalningen sker inom en minad frin den dag d&
den hogre hyran faststiilldes. Vad som sagts nu géller ej, om skyldighet att
flytta intrdder foér hyresgéisten inom kortare tid 4n tvd manader efter
nimnda dag. P4 det 6verskjutande beloppet skall hyresgisten betala sex
procent rdnta som om beloppet forfallit till betalning samtidigt med den
forut utgdende hyran.

Prévning av forstagangshyra i vissa orter

54 §.
Konungen &ger forordna, att 55 § skall tillimpas i ort dér sirskild upp-
mirksamhet 4r pakallad till férekommande av sadan hyresstegring fér bo-
stadsliigenhet som icke dr godtagbar fran samhillssynpunkt.

55 §.

I ort for vilken forordnande enligt 54 § giller far hyresvird eller hyres-
gast begira att hyresnimnden prévar hyra som avtalats vid ligenhetens
upplatande till hyresgést eller darefter innan hyresférhallandet varat
lingre 4n nio maénader i foljd (forstagangshyra). Detta giller dock icke
ligenhet som utgér del av upplatarens egen bostad.

Vid préovning enligt forsta stycket dger 48 § motsvarande tillimpning.
Nedsiittes forstagdngshyra, skall den ligre hyran gilla fran och med mé-
naden nirmast efter den da provning av hyran pakallades.

Begires ej provning av férstagangshyra inom ett ar fran det hyresfér-
hallandet bérjade, ér ritten till sadan prévning forlorad.

Rétt till ersditning i anledning av hyresforhillandets upphorande m. m.

56 §.

Bestimmelserna i 57-—60 §§ giiller fér upplatelse av annan ligenhet 4n
bostadsldgenhet, om ej

1. hyresférhéllandet upphér innan det varat lingre &n nio manader i
foljd,

2. hyresférhallandet upphor pa den grund att hyresrillen #r férverkad
eller forhallande som avses i 28 § foreligger.

Har hyresvirden och hyresgisten i sirskilt upprattad handling 6verens-
kommit om villkor som strider mot 57—60 §, ir Sverenskommelsen gil-
lande. Har 6verenskommelsen triiffats innan hyresférhallandet varat lingre
in nio manader i £6ljd, gilller den dock endast om den godkints av hyres-
nimnden.
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57 §.

Har hyresviarden uppsagt hyresavtalet och viigrar han att forliinga hyres-
forhallandet eller kommer foérlingning i annat fall ej till stind pa den
grund att hyresviarden for férlingning kriaver hyra som ej ar skilig eller
uppstiller annat villkor som strider mot god sed i hyresférhallanden eller
eljest &r obilligt, skall han i skilig omfatining erséitta hyresgisten dennes
forlust pa grund av hyresférhallandets upphérande, om ej

1. hyresgisien &sidosatt sina forpliktelser i sAdan man att det icke ski-
ligen kan fordras att hyresvirden forlanger hyresforhallandet,

2. huset skall rivas eller underga sadan stérre ombyggnad att hyresgis-
ten uppenbarligen icke kan sitta kvar i ligenheten utan nidmnvéard oldgen-
het for ombyggnadens genomférande samt didrjimte anfingen hyresviirden
anvisar annan ligenhet med vilken hyresgisten skiligen kan &tndjas eller
hyresavtalet innehdller villkor om att hyresférhallandet skall upphéra pa
grund av rivning eller ombyggnad av huset och rivningen eller ombyggna-
den skall pabérjas inom fem ar fran villkorets tillkomst,

3. hyresvirden i annat fall har befogad anledning att upplésa hyresfor-
hallandet.

Forlust for hyresgisten som édger samband med att denne bekostat dnd-
ring av ldgenheten skall beaktas vid ersidttningens bestimmande endast om
hyresviarden samtyckt {ill dndringen eller hyresgisten friaffat hyresavtalet
under forutsittning att han skulle fa utféra findringen. Forlusten berdknas
i sadant fall hogst till det belopp varmed lagenheten genom #ndringen 6kat
i varde som hyresligenhet.

58 §.

Om hyresgistien icke inom tre veckor fridn uppsigningen meddelar hy-
resvirden att han énskar behalla lagenheten, &r hans ratt till ersiittning
enligt 57 § forfallen. Limnas sddant meddelande inom den angivna tiden,
har hyresvirden att inom tre veckor frin det att meddelandet ldmnades
underratta hyresgiasten om de villkor han uppstiller for att forlinga hyres-
forhallandet eller om orsaken till att han vigrar medge forlingning. Un-
derlater han detta, har hyresgésten ritt till ersdttning foér forlust som
avses i 57 §.

Hyresgistens meddelande enligt forsta styckel skall limmnas i den ord-
ning som enligt 8 § géller for uppsidgning.

59 §.

Skall hyresforhallandet upphora efter uppsiagning som gjorts av hyres-
viarden och har hyresgdsten behov av uppskov med avflytiningen, far
hyresndmmnden foére hyrestidens uigang pa begidran av hyresgidsten medge
denne sadant uppskov under skalig tid, dock hogst ett ar.

Uppskov enligt forsta stycket far ej medges, om hyresvirden eller an-
nan dirigenom skulle tillskyndas betydande skada eller oligenhet eller
om hyresgisten med hénsyn till tidpunkten fér uppsigningen erhéllit till-
réckligt radrum med avflyttningen.

Medges uppskov enligt férsta stycket, skall hyresndmnden faststilla ska-
liga hyresvillkor for tiden fran avtalets upphorande till avflyttningen.

60 8.
I méal om ersiilning enligt 57 eller 58 § dger ritten pé yrkande av hyres-
gasten, om hyresvirden medger skyldighet alt utge ersitining eller sidan
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skyldighet faststillts genom dom som vunnit laga kraft, forplikta hyres-
varden att utge férskott i avrikning pa den ersittning som kan komma att
bestammas.

Forsta styckel idger ej tillimpning, om del &r uppenbart att forskollet
blir obetydligt. Har beslut i fraga om forskott meddelats, far nytt yrkande
om forskott ej upptagas till provning foérrdn tre manader forflutit sedan
det féregaende beslutet vann laga kraft.

Beslut i fraga om forskott far meddelas utan huvudférhandling. Innan
beslut meddelas, skall parterna erhalla tilifille att yitra sig. Mot beslut som
meddelats under rattegangen skall talan foras sirskilt. Mot hovrittens be-
slut far talan ej foras.

Har hyresgésten uppburit férskott som verstiger den slutligt bestimda
ersattningen, &r han skyldig att till hyresvirden betala tillbaka det over-
skjutande beloppet jamte sex procent rinta fran dagen for beloppets mot-
tagande.

Sirskilda bestimmelser

61 §.

Hyresvard eller hyresgist, som vill framstilla fordringsansprak pa grund
av hyresforhéllande, skall vicka talan dirom inom tva ar fran det hyres-
gisten avitrddde lagenheten. lakttages ej denna tid, &r ritten till talan for-
lorad, om ej annat 6verenskommits. Har den ena parten vickt talan i ratt
tid, har den andra parten ratt till kvittning, fastin hans ratt till talan ar
torlorad.

62 §.

Beror fraga om forlingning av hyresavtal pa provning av ritten, far
denna, utan hinder av att tiden fér ligenhetens aviridande dnnu icke in-
tritt, i samband med nimnda fragas avgérande till provning upptaga talan
av hyresvirden om alidggande for hyresgisten att flytta.

63 §.
Ar sidant meddelande fran hyresvirden som avses i 10 eller 58 § avsdnt
i rekommenderat brev under mottagarens vanliga adress, skall hyresvirden
anses ha fullgjort vad som ankommer pa honom. Detsamma giller betraf-
fande sddant meddelande fran hyresgisten som avses i 11, 14, 19, 24 eller
33 §. 1 fall som avses i 24 § ir det dock till fyllest att meddelandet ar avsiant
pa annat dndamalsenligt sitt,

64 §.
Skulle tillimpning av hyresvillkor uppenbarligen strida mot god sed i
hyresférhdllanden eller eljest vara otillbérlig, far villkoret jamkas eller
lamnas utan avseende.

65 §.

Har ndgon utnyttjat annans triangmal i f6ljd av del allminna liget pa
bostadsmarknaden till att uppstilla villkor om sirskilt vederlag for upp-
litelse av bostadsldgenhet i ort, dir férordnande enligt 54 § giller, eller
for Gverlatelse av hyresritt till sadan ldgenhet, giller ej villkoret, och ar
han skyldig att aterbira vad han motiagit. Talan om aterbéring skall viic-
kas inom ett &r fran det vederlaget mottogs. Iakttages ej denna tid, ar
ritten till talan foérlorad.
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66 §.

For hyra, som ar forfallen till betalning eller skall betalas inom de nér-
maste sex méanaderna, har hyresvirden rétt att kvarhdlla s mycket av hy-
resgiisten tillhériga 16s6ren inom fastigheten som svarar mot hans fordran,
till dess hyresgisten gor ritt for sig eller staller sikerhet. Egendom som en-
ligt 65 § utsokningslagen skall undantagas fran utmitning far dock ej kvar-
hallas.

67 §.

Avtal mellan hyresvird och hyresgist att framtida tvist med anledning
av hyresforhallandet skall hinskjutas till avgérande av skiljeman utan for-
behall om riitt for parterna att klandra skiljedomen féar ej goéras gillande
i fraga om hyresgistens ritt eller skyldighet att tilltrdda eller behéalla 1a-
genheten, nedséttning av forstagangshyra, faststillande av hyresvillkor el-
ler ersittning enligt 57 eller 58 §. I dvrigt giller skiljeavtalet ej savitt dar-
igenom skiljeman utsetts i avtalet eller bestimmelse meddelats om skilje-
minnens antal eller om sittet fér deras utseende eller betrdffande férfa-
randet vid skiljenimnden. I berérda hinseenden skall lagen den 14 juni
1929 (nr 145) om skiljemin tillimpas. Vad som sagts nu utgér dock icke
hinder fér att i skiljeavtalet utse hyresndmnden till skiljenimnd eller be-
stimma den tid inom vilken skiljemannaétgirden skall vara avslutad kor-
tare 4n den tid om sex manader som anges i nimnda lag.

68 §.

Overenskommelse om villkor i fraga om hyresforhallande som beror av
anstillning giller mot hyresgésten eller den som éger trada i hyresgastens
stalle fastin overenskommelsen strider mot bestimmelse i 33—35, 40, 46,
47, 49— 55 eller 67 §, om den har formen av kollektivavtal och pa arbets-
tagarsidan slutits eller godkints av organisation som enligt lagen den 11
september 1936 (nr 506) om férenings- och férhandlingsriitt ar att anse
sasom huvudorganisation.

Forfarandet i hyrestvister

69 §.
I varje lidn skall finnas en hyresndmnd. Konungen dger dock bestamma,
att annat omrade dn lidn skall utgéra verksamhetsomrade foér hyresnamnd.

70 §.

Hyresniamnd har till uppgift att medla i hyrestvister samt att prova fra-
gor enligt 49 och 55 §§ och 6vriga fragor som enligt detta kapitel ankom-
mer pa nimnden. Nimnden kan dven vara skiljenimnd i hyrestvister. Nar-
mare bestimmelser om hyresnimnd meddelas i sirskild lag.

71 §.

Om part ej godiar hyresnimnds beslut i fraga som avses i 34--36, 40,
49 eller 55 §, ager parien klandra beslutet genom att vécka talan mot andra
parten inom tre veckor fran det parten erhéll del av beslutet. Klandras icke
beslutet inom denna tid, &n parts ritt till talan férlorad.

Hyresnimnds beslut i drende enligt 45, 56 eller 59 § far ej klandras.

72 §.
Hyrestvist som ej enligl 70 § ankommer pa hyresndmnds prévning och
ej heller rér kollektivavtal skall, om icke Konungen bestdmmer annat,



Tredje lagutskottets utldtande nr 50 dr 1968 31

upptagas av ritten fér den siad som #r site for linsstyrelsen i det lin dir
fastigheten dr beldgen. Klandertalan som avses i 71 § upptages, om den ror
kollektivavtal, av arbetsdomstolen och i annat fall av domstol som nyss
namnts.

Tvist som efter klander mot hyresnimnds beslut ir anhiingig vid dom-
stol far aterforvisas till nimnden.

73 §.
Talan fér ej féras mot underritts dom i fraga om tillstind som avses i
34--36 eller 40 § eller i fraga om faststillelse av hyresvillkor och ej heller

mot hovritts dom i friga om forlingning av hyresavtal eller faststillelse
av hyresvillkor.

74 §.
I hyrestvist som avses i 49 eller 55 § skall vardera parten svara for sin

rialtegangskostnad i underritten, i den man annat ej féljer av 18 kap. 6 §
rittegangsbalken.

Overgdngsbestimmelser

1. Denna lag trider i kraft den 1 januari 1969. Genom lagen upphéves,
med den begridnsning som féljer av 3 nedan, lagen den 22 juni 1939 (nr
366) om medling i hyrestvister.

Bestimmelserna i 3 kap. 55 och 65 §§ iger icke tillimpning p& hyres-
avtal angdende bostadslidgenhet, om lagen den 19 juni 1942 (nr 429) om hy-
resreglering m. m. giller for avtalet.

Bestdmmelserna i 3 kap. 56—60 §§ #ger icke tillampning p& hyresavtal
angdende annan ligenhet dn bostadsligenhet, om 7 eller 8 a § lagen om
hyresreglering m. m. giller for avtalet. Upphér sistndmnda paragrafer att
galla, dger Konungen meddela de nirmare foreskrifter som behovs for att
3 kap. 56—60 §§ skall kunna vinna tillimpning.

2. Lagen iger ej tillimpning pa hyresavtal som slutits fore lagens ikraft-
tridande, om icke annat féljer av 3, 4 eller 5.

3. Bestdmmelserna i 3 kap. 1, 3, 4, 8, 33, 45-—53, 55—59 och 61 §§ skall,
om ej annat féljer av vad som ségs nedan, tillimpas dven pa avtal som slu-
tits fore lagens ikrafttridande.

Forsta stycket giller ej i friga om hyresavtal pa vilket 7, 8 eller 8 a § lagen
om hyresreglering m. m. i den lydelse som gillde fére den 1 januari 1969
alltjimt &ger tillimpning.

Lagen den 7 december 1956 (nr 568) om riitl i vissa fall for hyresgist
till nytt hyresavtal, vilken enligt lag den 15 december 1967 (nr 888) giller
till och med den 31 december 1968, skall figa fortsatt giltighet pa hyresav-
tal, som ingatts fére utgangen av ar 1968 och vars hyrestid gar till dnda
direfter, siframt den, som pékallar nytt hyresavtal, fére utgangen av ar
1968 antingen mottagit sidant meddelande som avses i 4 § namnda lag
eller hdnskjutit tvisten till nimnd som avses i lagen om medling i hyres-
tvister eller viickt talan i tvisten vid domstol. Forsta stycket giller ej i fraga
om hyresavtal, pa vilket lagen den 7 december 1956 salunda dger tillamp-
ning.

Igfrz"lga om hyresavtal, som enligt 10 § nyssndmnda lag den 7 december
1956 dr undantaget fran tillampning av lagen, giller ej forsta stycket, om
avialet uppsagts fére utgangen av ar 1968,
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Har hyresavtal uppsagts fore utgangen av ar 1968, fige dldre lags bestim-
melser om uppsigningstid och tid for hyresavtals upphérande samt om sit-
tet for uppsiigning tillampning, dven om hyrestiden gar ut forst efter namn-
da tidpunkt. Infaller den tidpunkt d& hyresavtal, som slutits p& bestimd
tid, senast skall uppsigas for att upphéra vid hyrestidens utgang tidigare
enligt denna lag dn enligt dldre lag, giller dldre lags bestdmmelser om upp-
signingstid dven efter den nya lagens ikrafttridande, om uppsigning sker
fére utgangen av januari 1969. Forelag ej enligt dldre lag skyldighet att
uppséiga hyresavtal men intrider sidan skyldighet enligt denna lag och in-
faller den tidpunkt da avtalet senast skall uppségas for att upphora vid hy-
restidens utgang foére ntgangen av januari 1969, skall uppsiigning som skett
dessférinnan anses ha fgt rum i ratt tid.

Har hyresgist avlidit fore lagens ikrafttridande eller har hans dktenskap
gatt ater eller boskillnad, hemskillnad eller dktenskapsskillnad vunnits dess-
forinnan, #iger dldre lag alltjimt tillimpning i fraga om dodsboets och
efterlevande makes ritt att uppsiga avtalet eller sitta annan i sitt stille
samt makes riilt att dvertaga ligenhet som genom bodelning eller skifte till-
lagts honom.

I fraga om hyresavtal, som upphort att gélla fore lagens ikrafitridande,
skall dldre lag tillimpas vid berikning av den tid inom vilken hyresviird
eller hyresgiist har att vid talans forlust gora fordringsansprak pa grund av
hyresférhallandet gillande.

4. Ar hyresavtal som slutits fére lagens ikrafttridande triiffat pa obe-
stimd tid eller med forbehall om rétt for savél hyresvirden som hyresgés-
ten att uppsiga avtalet och sker ej, sedan lagen tritt i kraft, uppsigning
till den tid di pa grund av saddan uppsigning avtalet tidigast kunnat fran-
triadas, skall lagen tillimpas pa avtalet fran nimnda tid. Detsamma géller,
om uppsigning sker men férlingning av avtalet kommer till stand.

5. Lagen skall frin och med den 1 januari 1974 tillimpas pa hyresavtal
som slutits t6re lagens ikrafttridande och som alltjimt giller nimnda dag.

6. Forlanges hyresavtal angdende bostadslidgenhet eller atnjuter hyresgis-
ten uppskov med avflyttning fran sadan ligenhet sedan avtalet upphort
och giller lagen om hyresreglering m. m. pa uppldtelsen, dr hyresgasten,
dven om annat foljer av 3 kap. 48 §, ej skyldig att godtaga hogre hyra én
som dr medgiven enligt nimnda lag.

7. Hyrestvist, vari talan vickts fore denna lags ikraftirddande, skall be-
handlas enligt ildre lag.

8. Forekommer i lag eller sirskild foérfattning hénvisning till lagrum,
som ersatts genom bestiimmelse i denna lag, skall i stéllet den bestimmel-
sen tillampas.
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4) Forslag
till
Lag
angiende indrad lydelse av 1 § lagen den 22 juni 1928 (ur 253)
om kollektivavtal

Hérigenom férordnas, att 1 § lagen den 22 juni 1928 om kollektivavtall
skall erhdlla dndrad lydelse p4 sétt nedan anges.

(Nuvarande lydelse) (Féreslagen lydelse)
18.
Avtal mellan —— — — — — — — ock gillande.
Sasom arbetare — — — — — — — — enligt lagen.
Betrdaffande kollektivavtal] — — — — — — lag stadgas.

Om avtal enligt forsta stycket av-
ser villkor i fraga om hyresférhdl-
lande som beror av anstdillning
dger avtalet i denna del verkan som
kollektivavtal endast i den mdn det
gdller fraga som avses i 3 kap. 33—
35, 40, 46—355 eller 67 § lagen den
14 juni 1907 (nr 36 s. 1) om nytt-
janderdtt till fast egendom och un-
der férulsditining att det pd arbets-
tagarsidan slutits eller godkdnts av
organisation som enligt lagen den 11
september 1936 (nr 506) om for-
enings- och férhandlingsrdtt dr att
anse sdsom huvudorganisation.

Bestammelser i — —- —- — -— —— — — deras medlemmar.

Denna lag trdder i kraft den 1 januari 1969.

5) Forslag
till
Lag
om iindrad lydelse av 10 kap. 10 och 17 §§ riittegingsbalken

Hirigenom forordnas, att 10 kap. 10 och 17 §§ rattegdngsbalken? skall er-
hélla dndrad lydelse pa sitt nedan anges.

1 Senaste lydelse av 1 § se 1945: 158.
? Senaste lydelse av 10 kap. 17 § se 1963: 257.

3 Bihang till riksdagens protokoll 1968. 9 saml. 3 avd. Nr §p
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(Foreslagen lydelse)

10 KAP.
10 §.

Tvist om dganderitt eller nyttjan-
deriatt till fast egendom, om réatt till
servitut eller annan sérskild ratt till
egendomen eller om besitining av
egendomen skall upptagas av ritten
i den ort, diar fastigheten &r. Lag
samma vare, om tvisten ror skyldig-
het for &4gare eller innehavare av
egendomen att fullgéra négot, som
aligger honom i denna egenskap,
eller, da& nyttjanderatt eller annan
sarskild ratt till egendomen uppla-
tits, frdga ir om arrende, hyra, havd,
byggnads underhall, nybyggnad el-
ler annat dylikt.

Ligger fastigheten

Tvist om dganderitt eller nyttjan-
deritt till fast egendom, om ratt till
servitut eller annan sarskild ratt till
egendomen eller om besittning av
egendomen skall upptagas av ritten
i den ort, dar fastigheten &r. Lag
samma vare, om tvisten ror skyldig-
het for 4dgare eller innehavare av
egendomen att fullgéra négot, som
aligger honom i denna egenskap,
eller, d& nyttjanderitt eller annan
siarskild ratt till egendomen uppla-
tits, frdga 4r om arrende, hivd,
byggnads underhall, nybyggnad el-
ler annat dylikt. Vad som sdgs i
denna paragraf gdller dock ej hy-
restvist.
huvuddelen ligger.

17 §.

Ej vare

4. tvist, som avses i 9 eller 10 §
eller eljest enligt lag skall upptagas
av domstol, som dir sidgs, om tvis-
ten vickes vid annan domstol;

5. dktenskapsmal;
Ej heller
Yrkande om

Denna lag tréder i kraft den 1 januari

annan domstol;

4. hyrestvist eller tvist, som avses
i 9 eller 10 § eller eljest enligt lag
skall upptagas av domstol, som dir
sdgs, om tvisten vickes vid annan
domstol;
av domstol.
i138§.

samma fordran.

1969.

6) Forslag

till

Lag

om hyresndmnder

Héirigenom férordnas som foljer.

Hyresnimnds uppgifter och sammansédttning m. m.

18§.
Hyresnimnd som avses i 3 kap. lagen den 14 juni 1907 (nr 36 s. 1) om
nyttjanderitt till fast egendom har till uppgift att
1. medla i hyrestvist,
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2. prova tvist om Gverlatelse av hyresritt enligt 3 kap. 3436 §, uppla-
telse av ligenhet i andra hand enligt 3 kap. 40 §, férlingning av hyresavtal
eller villkor f6r sadan férlingning enligt 3 kap. 49 §, férstagangshyra enligt
3 kap. 55 § eller uppskov med avflyttning enligt 3 kap. 59 §, allt nyssniamn-
da lag,

3. prova fragan om godkinnande av 6verenskommelse som avses i 3 kap.
45 eller 56 § ndimnda lag,

4. vara skiljendmnd i hyrestvist.

Arende upptages av hyresnimnden foér den ort dir fastigheten ar bela-
gen,

2 8.

Hyresnamnd bestér av lagfaren ordférande och tva andra ledamoter, om
ej annat féljer av andra stycket. Av de senare ledaméterna skall den ene
vara vil fortrogen med férvaltning av hyresfastighet och den andre vara vil
fortrogen med bostadshyresgisters férhallanden eller, niar drende rér annan
ligenhet 4n bostadsligenhet, med niéringsidkande hyresgisters foérhallan-
den.

Vid féretagande av forberedande atgird och prévning av fraga om avvis-
ning av ansdkan eller avskrivning av drende kan hyresnimnden besta av
ordféranden ensam. Vad som sagts nu giller d4ven vid medling nir sadan
lampligen kan ske utan évriga ledaméters nérvaro samt, om parterna sam-
tycker till det eller saken 4r uppenbar, vid prévning av fraga som avses i
1§ 2 eller 3.

Konungen far férordna att i hyresnamnd skall finnas flera avdelningar.
Bestimmelserna om hyresndmnd géller i tillimpliga delar fven avdel-
ning.

Ledamot skall vara svensk medborgare och ha uppnétt tjugofem ars alder.
Den som ir omyndig eller i konkurstillstaind far ej tjinstgéra som leda-
mot.

For ledamot i hyresndmnd finns en eller flera ersittare. Bestimmelserna
om ledamot géller dven ersittare.

3 §.

For varje hyresnimnd férordnar Konungen eller myndighet, som Konung-
en bestimmer, ordférande och limpligt antal andra ledaméter.

Innan annan ledamot 4n ordférande férordnas, skall sadan riksorganisa-
tion av fastighetsigare, hyresgister eller niringsidkare som med hinsyn till
medlemsantal, verksamhet och 6vriga omstindigheter kan anses vil fére-
trdda den intressegrupp som det ir fraga om beredas tillfille att avge for-
slag.

Till tjdnstgoring i nimnden kallar orféranden med iakttagande av vad
som foreskrivits i 2 § forsta stycket de ledaméter som han med hinsyn till
drendets beskaffenhet och 6vriga forhallanden finner ldmpligast.

Medling samt provning av hyrestvist

4 §.

Hyrestvist far for dndamal som avses i 1 § 1 eller 2 av part hinskjutas till
hyresnidmnd, om tvisten ej 4r anhéngig vid domstol eller hos 6verexekutor
eller skiljeman.

I hyrestvist, som &r anhéngig vid domstol, kan domstolen férordna att
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tvisten fore malets avgorande skall i sin helhet eller i viss del hinskjulas
till hyresndmnd f6r medling.

5 §.

Tvist hinskjutes av part till hyresndmnd genom ansékan som skall vara
skriftlig samt innehalla uppgift om parternas namn och hemvist, den be-
rorda fastighetens beldgenhet och tvistens beskaffenhet.

Uppfyller ansokan ej vad som foreskrives i forsta stycket, skall ndmn-
den foreligga sokanden att avhjilpa bristen inom viss tid. Efterkommes ej
foreliggandet, far ansokningen avvisas.

Aterkallas ansokan, avskrives drendet.

6 §.
Nar tvist hinskjutits till hyresndmnd, skall nimnden kalla parterna att
instilla sig infér nimnden.

7 8.

Underlater sdkanden att pa kallelse infinna sig infér hyresndmnden, av-
skrives drendet. Kommer ej motparten tillstddes, far ndmnden féreldgga ho-
nom vid vile att instilla sig infér nimnden. Kommer parten likvil ej till-
stddes och ir det icke antagligt att forlikning kan komma till stand, avskri-
ves drendet. Ror drendet tvist som avses i 1 § 2, avgores dock drendet utan
hinder av partens utevaro.

Uteblir badda parterna i tvist som domstol hinskjutit till ndmnden, av-
skrives drendet. Uteblir endast den ena parten, dger forsta stycket andra och
tredje punkterna motsvarande tillimpning.

Forsta och andra styckena édger ej tillimpning, om det finns anledning an-
taga att part har laga forfall for sin utevaro.

8 §.

Ror drende som avskrivits enligt 7 § forsta stycket forsta punkten tvist
enligt 3 kap. 49 eller 55 § lagen om nyttjanderitt till fast egendom, skall
hyresnidmnden aterupptaga drendet pa ansékan av sokanden. Ansdkan gores
skriftligen inom en vecka frian den dag di beslutet om avskrivning delgavs
sékanden.

Uteblir sékanden &nyo, far drendet icke aterupptagas pé nytt.

9 §.

Hyresndmnden skall klarldgga tvistefragorna och, 4ven om medling icke
pékallats, soka forlika parterna.

Om anledning dértill férekommer, skall nimnden eller den ndmnden f6r-
ordnar besiktiga den lidgenhet som tvisten rér. Parterna skall beredas till-
fille att nirvara vid sddan besiktning. Nimnden far ocksa féranstalta om
annan nédvindig utredning.

Limnar part ej frivilligi tillfille till besiktning eller till granskning av hy-
reskontrakt eller annan handling som rér hyresforhéallandet och ir av be-
tydelse for tvisten, far ndmnden foreldigga honom vite.

10 §.
Kan parterna ej forlikas efter forslag av nagondera parten, skall hyres-

namnden framlagga forslag till férlikning, om det ej 4r uppenbart att forut-
sidttningar for forlikning saknas.
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Forlikning skall avfattas skriftligen och undertecknas av parterna.
Triffas ej forlikning, avgores tvisten av ndmnden, om tvisten ror fraga
som avsesil § 2. I annat fall avskrives drendet.

Godkinnande av 6verenskommelse

11 §.

Fraga som avses i 1 § 3 provas efter ansékan som skall vara skriftlig och
bor innehdlla de skil som aberopas till stod fér ans6kningen.

Innan ansokan av hyresvird prévas, skall hyresgisten beredas tillfille
att yttra sig. Om det &r behd6vligt, skall hyresndmnden kalla hyresvirden och
hyresgésten att instilla sig infér ndmnden. Ndmnden far féreldgga hyres-
viarden eller hyresgisten vid vite att komma tillstides. Utevaro fran samman-
trdde utgor ej hinder for drendets prévning.

Skiljemannaforfarande

12 8.

Har parterna avtalat att hyrestvist skall avgoéras av skiljeman utan for-
behall om ratt for parterna att klandra skiljedomen och har hyresnimnden
utsetts till skiljendmnd, skall nimnden pa ansékan avgoéra tvisten genom
skiljedom, om ej hinder moéter enligt 1 § andra stycket lagen den 14 juni
1929 (nr 145) om skiljemédn. Om sadan ansdkan giller bestdmmelserna i
5 §. Har tvisten redan hinskjutits till nimnden, kan skiljedom dock pa-
kallas muntligen infér nimnden.

I drende som nidmnden har att avgéra genom skiljedom géller bestim-
melserna i lagen om skiljemén, i den mén ej annat féljer av denna lag. Var-
dera parten svarar for sin kosinad i hyrestvist som avses i 3 kap. 49 eller
55 § lagen om nyttjanderitt till fast egendom.

Gemensamma bestimmelser om forfarandet

13 §.
Hyresnamnd skall handldgga drende skyndsamt.
Bestammelserna i 5 kap. rattegdngsbalken om offentlighet vid domstol
dger motsvarande tilldimpning vid hyresnamnd.

14 §.

Rittegangsbalkens regler om omrdstning 1 domstol med endast lagfarna
ledaméter dger motsvarande tilldimpning pa avgoérande av hyresndmnd. Ord-
foranden skall dock séiga sin mening forst.

Bestimmelserna i 4 kap. rditegdngsbalken om jdv mot domare dger mot-
svarande tillimpning pa ledamot i hyresndmnd.

15 §.
I hyresndmnds beslut skall anges de skil pa vilka beslutet grundas, i den
man det ar behovligt.
Om part kan klandra beslutet eller besvéra sig dver det eller géra anso-
kan om aterupptagande, anges i beslutet vad parten dérvid har att iakttaga.
Kan pa grund av drendets beskaffenhet eller annan sédrskild omstindig-



38 Tredje lagutskottets utlitande nr 50 dr 1968

het beslut ej meddelas samma dag som férhandlingen infér ndmnden avslu-
tas, meddelas beslutet inom tva veckor dérefter, om ej synnerligt hinder
moter.

Beslut tillstilles part genom nidmndens férsorg, om beslutet ej meddelas
vid foérhandling i partens nérvaro.

16 §.

Den som efter férordnande av hyresndmnd besiktigat ldgenhet eller verk-
stiallt annan utredning tillerkdnnes av ndmnden skalig ersidttning av all-
méinna medel.

Har nigon, som nimnden inkallat och som ej ar part, instéllt sig for att
horas i drendet, har han ritt till ersattning av allminna medel enligt be-
stimmelser som Konungen meddelar.

17 §.

Om ritt for part att klandra beslut av hyresndmnd finns bestammelser i
3 kap. 71 § lagen om nyttjanderitt till fast egendom.

Mot hyresnamnds beslut, varigenom ndmnden avvisat ansékan som avses
i5, 8, 11 eller 12 §, avskrivit drende enligt 5 eller 7 § eller utlatit sig om
ersittning enligt 16 §, far talan féras genom besvir. Detta giller dock ej
beslut om avskrivning, nir drendet kan aterupptagas. Mot annat beslut av
hyresndmnd far talan féras endast i samband med sadan klandertalan som
avses i forsta stycket.

Besviren skall inges till domslol, som avses i 3 kap. 72 § foérsta punkten
lagen om nyttjanderitt till fast egendom, inom en vecka fran det att klagan-
den fick del av beslutet. I 6vrigt fdiger 52 kap. 2, 3 och 5—12 §§ rittegings-
balken motsvarande tillimpning. Bestdmmelse som avser hovritt giller dir-
vid i stillet underritten. Mot underrittens beslut far talan ej foras.

Undanrdjes hyresnamnds beslut om avskrivning eller avvisning, aterupp-
tages drendet av namnden.

18 §.
Vid hyresnimnds sammantréde och vid besiktning féres protokoll.

19 §.

Inlaga, kallelse, foreliggande, beslut eller annan handling, som enligt be-
stimmelse i denna lag eller eljest skall tillstillas part, delges honom genom
hyresnimndens férsorg. Begir part att sjalv fa ombesorja delgivning, far
det dock anfortros honom, om det kan ske utan oldgenhet.

Delgivning genom nidmndens férsorg sker i enlighet med vad som giller
om delgivning i méal och &drenden vid domstol. Om beslut 4r siddant som
avses i 15 § andra stycket, skall dock beslutet delges part, som beslutet gitt
emot, pA samma sétt som stamning i tvistemal.

Ovriga bestimmelser

20 §.

Hyresnamnd ar berittigad att fér sina sammantriaden forfoga over be-
hovliga lokaler i domstolsbyggnad eller annan allmén byggnad som ej ar
for tillfdllet upptagen for sitt huvudsakliga andamal eller utgéres av guds-
tjanstlokal. Uppkommer sarskilda kostnader, skall de ersittas.
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21 §.
Talan om utdémande av vite, som forelagts nagon enligt denna lag, fores
efter anmélan av hyresndmnden av aklagare vid domstol som avses i 3 kap.
72 § forsta punkten lagen om nyttjanderitt till fast egendom.

22 §.
Yiterligare foreskrifter for tillimpningen av denna lag meddelas av
Konungen.

Denna lag trader i kraft den 1 januari 1969.

Motionsyrkanden

I samband med propositionen har utskottet behandlat féljande i anled-
ning av propositionen vickta motioner, nimligen

1. de likalydande motionerna 1: 862 av herr Dahlberg och fru Landberg
samt I1: 1117 av herr Svenning m. fl., i vilka motioner hemstilles

»att riksdagen matte besluta om féljande lydelse av 45 § femte stycket:

Har hyresvirden och hyresgisten, sedan hyresforhallandet varat lingre
in nio manader i f6ljd, i sirskilt upprittad handling 6verenskommit att hy-
resritten icke skall vara forenad med ratt till forlingning, 4r 6verenskom-
melsen gillande endast om den godkénts av hyresnimnden»;

2. de likalydande motionerna I: 880 av herr Dahlberg och fru Lundblad
samt I1: 1135 av herr Svenning m. fl., i vilka motioner hemstéilles

»att riksdagen vid behandlingen av propositionen maétte beakta de hir
redovisade synpunkternas;

3. de likalydande motionerna I: 887 av herr Bengtson m. fl. samt II1: 1147
av herr Hedlund m. fl.,, i vilka motioner hemstilles

»aft riksdagen i skrivelse till Kungl. Maj:t matte uttala sig for att den
regionala avvecklingen av hyresregleringen fortsitter;

att riksdagen matte besluta om en saddan utformning av bestimmelserna
for besittningsskydd att lokalhyresgist erhaller ett lika starkt direkt besitt-
ningsskydd som i propositionen féreslas fér bostadshyresgist; samt

att vederborande utskott matte utarbeta erforderlig forfattningstexts;

4. de likalydande motionerna I: 8§88 av herr Holmberg m. fl. samt 1I: 1146
av herr Bohman m. fl., i vilka motioner hemstélles

»att riksdagen med avslag 4 Kungl. Maj:ts proposition nr 91 savitt avser
hemstéllan under 2) och 5) métte antaga

A. de vid propositionen fogade forslagen till

a) lag angéende éndring i lagen den 19 juni 1942 (nr 429) om hyresreg-
lering m. m. och om fortsatt giltighet av lagen med den éndringen att lagen
skall gilla till och med den 31 december 1969,
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b) lag angdende dndring i lagen den 17 juni 1907 (nr 36, s. 1) om nyttjan-
derratt till fast egendom med den dndringen att 6vergdngsbestimmelserna
erhéller f6ljande lydelse:

Overgéngsbestimmelser

1. Denna lag tréder i kraft den 1 januari 1970. Genom lagen upphives
lagen den 22 juni 1939 (nr 366) om medling i hyrestvister.

2. Lagen éger ej tillimpning pa hyresavtal som slutits fore lagens ikrafl-
tridande, om icke annat foljer av vad som sigs nedan.

3. Bestimmelserna i 3 kap. 1, 3, 4, 8, 33, 45—53, 56—59 och 61 §§ skall
frdn och med dagen for lagens ikrafttridande tillimpas dven pa avtal som
slutits dessforinnan. De ndrmare foreskrifter som behévs for att de nya be-
stimmelserna skall kunna vinna tillimpning meddelas av Konungen.

4. Ar hyresavtal som slutits fére lagens ikrafttridande triaffat pa obestimd
tid eller med férbehall om ritt for savil hyresvirden som hyresgisten att
uppsiga avtalet och sker ej, sedan lagen tritt i kraft, uppségning till den tid
d4 pA grund av sadan uppsidgning avtalet tidigast kunnat frantriadas, skall
lagen tillimpas pé& avtalet frin nimnda tid. Detsamma géller, om uppsig-
ning sker men férldngning av avtalet kommer till stand.

5. Lagen skall fran och med den 1 januari 1975 tillimpas pa hyresavtal
som slutits fore lagens ikrafttridande och som alltjimt géller nimnda dag.

6. Har hyresgist avlidit fore lagens ikrafttridande eller har hans akten-
skap gatt ater eller boskillnad, hemskillnad eller idktenskapsskillnad vunnits
dessforinnan, dger dldre lag alltjimt tillimpning i frdga om ddédsboets och
efterlevande makes riit att uppsidga avtalet eller sitia annan i sitt stille
samt makes ritt att overtaga ligenhet som genom bodelning eller skifle
tillagts honom.

7.1 fraga om hyresavtal, som upphort att gilla fére lagens ikrafttriidande,
skall édldre lag tillimpas vid berdkning av den tid inom vilken hyresvird
eller hyresgist har att vid talans forlust gora fordringsansprak pa grund
av hyresforhéllandet gillande.

8. Vid tillimpning av 3 kap. 48 § skall andra stycket nedan iakttagas

a) till och med den 31 december 1973 betrdffande fastighet inom nagon
av foljande kommuner, nimligen Stockholm, Boo, Botkyrka, Danderyd,
Djursholm, Huddinge, Jarfilla, Linding6, Méirsta, Nacka, Saltsjébaden,
Sollentuna, Solna, Sundbyberg, Tyresé, Taby, Upplands Visby, Vaxholm,
Visterhaninge, Osterhaninge och Osteraker samt Géteborg, Kungilv, Kalle-
red, Lerum, Mdlndal, Nodinge, Partille och Rada dvensom Malmé, Burlov,
Lomma och Lund,

b) till och med den 31 december 1971 betrdffande fastighet i annan orl,
om forordnande enligt 3 kap. 54 § géller f6r den orten.

Understiger den hyra som utgér vid hyrestidens slut hyran fér ldgenheter
som med hidnsyn till bruksvirdet dr likvirdiga, 4r hyresgisten icke skyldig
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att godtaga hogre héjning av hyran 4n som motsvarar skilig andel av skill-
naden mellan utgiende hyra och hyran fér likvardiga ligenheter. Andelens
storlek skall bestimmas si att ligenhetens hyra vid 6vergdngstidens slut
ar anpassad till hyran foér likvirdiga ldgenheler.

9. Hyrestvist, vari talan vickis fére denna lags ikrafttridande, skall be-
handlas enligt édldre lag.

10. Forekommer i lag eller sirskild forfattning héinvisning till lagrum,
som ersatts genom bestimmelse i denna lag, skall i stillet den bestimmelsen
tillaimpas.

¢) lag angaende dndrad lydelse av 1 § lagen den 22 juni 1928 (nr 253) om
kollektivavtal med den #ndringen att lagen trider i kraft den 1 januari
1970;

d) lag om hyresnimnder med den iandringen att lagen triider i kraft den
1 januari 1970;

B. de till proposition nr 141/1967 — bil. A — fogade forslagen till

a) Lag angaende fortsatt giltighet av lagen den 19 juni 1942 (nr 430) om
kontroll av upplatelse och verlatelse av bostadsritt m. m. med den andring-
en att lagen skall dga forsatt giltighet 1ill och med den 31 december 1969:

b) Lag angdende fortsatt giltighet av lagen den 7 december 1956 (nr 568)
om ratt i vissa fall f6r hyresgist till nytt hyresavtal med den andringen att
lagen skall dga fortsatt gillighet till och med den 31 december 1969.

¢) Lag angéende fortsatt giltighet av lagen den 15 maj 1959 (nr 157)
med sérskilda bestimmelser om makars gemensamma bostad med den
andringen att lagen skall #dga fortsatt giltighet till och med den 31 december
1970;

d) Lag om éndrad lydelse av 10 kap. 10 och 17 §§ rittegangsbalken med
den dndringen att lagen skall trida i kraft den 1 januari 1970;»

5. de likalydande motionerna 1: 889 av herr Lundberg samt II: 1143 av
herr Bengison i Solna, i vilka motioner hemstilles

»atl riksdagen matte besluta féljande tilldgg till ovan refererade punkt 6
1 Overgéngsbestimmelserna: Dock skall bestimmelserna #ven tillimpas pa
alla arbeten paboérjade efter den 31/5 1968» ;

6. de likalydande motionerna I: 890 av herr Lundberg samt II: 1145 av
herr Bengtson i Solna m. fl., i vilka molioner hemstilles

»dels att riksdagen vid behandlingen av proposition nr 91 maétte uttala
att bestammelsen i 46 § punkt 7 galler industriféretagens bostéader for chef-
tjanstemaén,

dels att riksdagen matte med éndring av det vid propositionen nr 91 foga-
de forslaget till lag angéende édndring i vissa delar av lagen den 14 juni 1907
om nyttjanderitt till fast egendom besluta att 46 § punkt 8 skall ha féljande
lydelse: *hyresférhallandet beror av annan anstillning som upphért och det
ej dr obilligt mot hyresgésten att dven hyresférhéillandet upphér samt, om
hyresférhallandet varat ldngre &n tre ar, hyresvirden styrker sitt behov
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av att upplésa hyresférhallandet for att disponera bostaden for annan ar-
betstagare’s ;

7. de likalydande motionerna I: 891 av herr Lundberg samt II: 1144 av
herr Bengtson i Solna m. fl., i vilka motioner hemstélles

»1. att riksdagen vid behandling av proposition nr 91 med férslag till lag
angdende indring i vissa delar av lagen den 14 juni 1907 om nyttjanderatt
till fast egendom matte besluta

a) att hyresnimnds befattning med den foreslagna hyreslagstiftningen
skall begrinsas till medlande verksamhet,

b) att talan enligt 73 § ma fullféljas till hovratt i de fall diar underratt
enligt foérslaget dr sista instans samt i 6vrigt till hégsta domstolen i enlighet
med de allménna principer som géller fér sédan fullféljd,

9. att vederborande utskott méatte utarbeta forslag till hirfor erforderliga
forfattningsdndringar»;

8. de likalydande motionerna I1: 892 av herr Lundberg samt II: 1152 av
froken Ljungberg m. fl., i vilka motioner hemstilles

satt riksdagen matte antaga det vid proposition nr 91/1968 fogade for-
slaget till Lag om hyresnimnder med den éindringen att 2 och 15 §§ erhaller
foljande lydelse:

2 8.

Hyresndmnd bestir av ordférande som skall vara lagfaren och erfaren i
domarvirv, och tva andra ledamdter, om ej annat féljer av andra stycket.
Av de senare ledaméterna skall den ene vara vil fortrogen med férvaltning
av hyresfastighet och den andre vara vil fortrogen med bostadshyresgasters
forhallanden eller, nir drende ror annan ligenhet dn bostadsligenhet, med
niringsidkande hyresgisters férhallanden.

Vid foretagande — — — eller 3.
Konungen far — — — @ven avdelning.
Ledamot skall — — — som ledamot.
For ledamot — — — dven erséittare.
15 §.
I hyresnidmnds beslut skall anges de skél pa vilka beslutet grundas.
Om part — — — att iakttaga.
Kan pa — — — hinder méter.
Beslut tillstilles - - — — partens nirvaro»;

9. de likalydande motionerna I1: 893 av herr Lundberg samt II: 1151 av
froken Ljungberg, i vilka motioner hemstilles

»att riksdagen matte besluta om en sidan utformning av bestimmelserna
i hyresregleringslagen att 3—b5 §§ upphéves och att hyreskontrollen i stillet
sker enligt 6 § samt
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att vederbdrande utskott matte utarbeta hirfér erforderliga férfattnings-
indringar»;

10. de likalydande motionerna I: 894 av herr Lundberg samt II: 1155 av
fru Sundberg, i vilka motioner hemstilles

»att riksdagen vid behandling av proposition nr 91 matte besluta att la-
gen av den 19 juni 1942 (nr 429) om hyresreglering m. m. skall aga fortsatt
giltighet t. 0. m. den 31 december 19705 ;

11. de likalydande motionerna I: 895 av herrar Stefanson och Tistad samt
IT: 1154 av herr Nyberg m. fL., i vilka motioner hemstilles

»att riksdagen i skrivelse till Kungl. Maj:t méatte uttala sig for att den re-
gionala avvecklingen av hyresregleringen fortsitter;

att riksdagen maétte besluta om en siddan utformning av bestimmelserna
for besittningsskydd att lokalhyresgist erhaller ett lika starkt direkt hesitt-
ningsskydd som i propositionen féreslas fér bostadshyresgist;

att riksdagen maitte besluta om ovan angivna dndringar i 72 och 73 §§
nyttjanderittslagens 3 kapitel samt avsla forslaget till indringar i rétte-
gingsbalken; samt

att vederbérande utskott matte utarbeta erforderlig férfatiningstext»;

12. de likalydande motionerna I: 896 av herr Werner samt II: 1149 av
herr Karlsson i Huddinge m. fl., i vilka motioner hemstilles

»att riksdagen i anledning av propositionen nr 91 ar 1968 matte besluta:

att antaga de i bilaga 1. till denna motion féreslagna éindringarna i forslag
till Lag angéende éndring i lagen den 14 juni 1907 (nr 36 s. 1) om nyttjande-
ratt till fast egendom; sami

ait med de i bilaga 2. till denna motion féreslagna #indringarna bifalla
forslaget om férlingning av lagen den 19 juni 1942 (nr 429) om hyresregle-
ring m. m.

att avsla under punkt 6. i prop. nr 91 ar 1968 framstillt *Forslag till Lag
om hyresnimnder’ samt

att i skrivelse till Kungl. Maj:t hemstalla om en éversyn av 'Lagen om
nyttjanderitt till fast egendom’ 3 kap. angdende hyresnimnder i enlighet
med vad i denna motion anférts och till 1968 ars héstriksdag framligga for-
slag till lag om hyresndmnder».

De i hemstillan omnidmnda bilagorna har foéljande lydelse:

»Bilaga nr 1

Forslag

till andrad lydelse av Lag angiende 4dndring i vissa delar av lagen av den 14
juni 1907 (nr 36 s. 1) om nyttjanderétt till fast egendom.
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Propositionen:

§ 45.
Bestimmelserna i 46—53 §§ ...

annat ej foljer av 47 §.
Har hyresvirden och . ..

endast om han godtagil den.

§ 48.

Vid forlingning av hyresavtal ir
hyresgisten skyldig att godlaga den
hyra som hyresvirden fordrar. Ford-
rad hyra ir att anse som oskélig, om
den visentligt overstiger hyran for

ligenheter som med héinsyn till
bruksvirdet ir likvirdiga.
Annat av...

...iforsta och andra styckena.

§ 69.

I varje ldn skall finnas en hyres-
nidmnd. Konungen ager . ..

verksamhetsomrade for hyres-
nadmnd.

§ 70.
Hyresnamnd har till uppgift

— — — i sérskild lag.

Foreslagen lydelse:
§ 45.

Lika med propositionen.

Har hyresvdrden och hyresgdsten,
sedan hyresforhdllandet varat lingre
in nio mdanader i féljd, i sdrskilt upp-
rittad handling dverenskommit att
hyresritten icke skall vara férenad
med rdtt till férlingning, dar éverens-
kommelsen gdllande endast om den
godkints av hyresnimnden.

§ 48.

Foreligger icke i fall av fordndring
av hyresavtal overenskommelse mel-
lan hyresmarknadens partorganisa-
tioner gdller den hyra som faststdlles
av hyresndmnd i orten sdvitt angdr
ort med éver 10 000 innevdnare eller
mindre ort dir Konungen sd bestam-
mer. Hyresndmnd har ait vid fast-
stdllande av hyra utgd fran fastighe-
tens drifts- och sjdlvkostnader samt
att hyran med hdnsyn till standard
och bostadsmiljé ej fdar overstiga hy-
resnivan for jamférliga ldgenheter
eller eljest ej dr obilliga. Annat av
hyresvirden uppstillt villkor skall
gilla om det ej strider mot god sed
i hyresférhallandet. Hyrestiden . . .
...och andra styckena.. ..

§ 69.

I varje primdrkommun eller kom-
maunblock, varom Konungen dger att
forordna, skall finnas en hyres-
ndmnd.

§ 70.

Hyresndmnd har till uppgift att
medla i hyrestvister samt ait préva
fragan enligt 48, 49 och 55 §§ och 6v-
riga fragor som enligt delta kapitel
ankommer pa ndémnden. Nimnden
kan dven vara skiljendmnd i hyres-
tvister. Nidrmare bestimmelser om
hyresnidmnd meddelas i lag.
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Propositionen:

§ 71.

Om part ej godtar hyresnidmnds
beslut i fraga som avses i 34, 36, 40,
49 eller 55 §§, éiger parten . ..

... far ej klandras.

§ 72.
Hyrestvist, som ej enligt 70 § an-
kommer . ..
... av domstol som nyss nimnts.

§ 73.

Talan far ej féras mot underritts
dom...
... faststillelse av hyresvillkor.

§ 74.

I hyrestvist som avses i 49 eller
55 § skall. ..
... 18 kap. 6 § rattegangsbalken.

Bilaga nr 2

Foreslagen lydelse:

§ 71.

Om part ej godtar hyresnidmnds
beslut i hyrestvist dger parten kland-
ra beslutet genom att vicka talan
mot andra parten inom ire veckor
fran det parten erhdll del av beslutet.
Klandras icke beslutet inom denna
tid, ar parts ratt till talan férlorad.

§ 72.

Hyrestvist, som ej enligt 70 § an-
kommer p& hyresnimnds prévning
och ej heller ror kollektivavtal, skall,
om icke Konungen bestimmer annat,
upptagas av Statens hyresrdd. Klan-
dertalan som avses i 71 § upptages,
om den rér kollektivavtal, av arbets-
domstolen och i annat fall av Statens
hyresrdad som nyss nimnts.

§ 73.

Part, som ej godtar hyresndimnds
dom i hyrestvist, dger att klandra be-
slutet genom att vicka talan mot
andra parten inom tre veckor frdn
det parten erholl del av beslutet hos
Statens hyresrdd.

§ 74.

I hyrestvist som avses i detta kapi-
tel skall vardera parten svara for si-
na kostnader.

Forslag

till andrad lydelse av forslag till Lag angaende dndring i lagen den 19 juni
1942 (nr 429) om hyresreglering m. m. och om fortsatt giltighet av lagen

Ingressen — lika med propositionen.

Nuvarande lydelse:

3 §.
Hyresvirden ma. ..

betingade den 1 januari 1942.

Motionédrernas forslag till lydeise:

3 §.

Hyresvirden ma icke mottaga,
traffa avtal om eller begira hégre hy-
ra 4n som molsvarar den for ligen-
heten tilldtna bashyran, dir ej annat
féranledes av vad nedan sigs. Sasom
bashyra anses det hyresbelopp, som
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Nuvarande lydelse:

Var lagenheten da ej uthyrd ...
. och overlatelse av bostadsritt
m. m. ir stadgat.

4 §.
Utéver grundhyran mé hyresvir-
den...
... tilldmpas vid provning som i and-
ra stycket sags.

Motionérernas férslag till lydelse:

enligt denna lag eller myndighets be-
slut gillde for ligenheten den 31 de-
cember 1968.

(Lika med propositionen)

(Lika med lagens nuvarande lydel-
se med undantag av att férekomman-
de artal »den 1 januari 1942» ersitis
med »den 31 december 1968».)

4 8.
(Lika med lagens nuvarande lydel-

se med undantag for att ordet
»grundhyra» ersitts med »bashyra».)

5 §—6 §, lika med propositionen.

7 §.

Har hyresvird . ..

villkor i 6vrigt, som finnas skiliga
Framstéllning som i forsta stycket

ve

... lamnat hyresgisten sidant med-
delande.

7 8.
(Lika med lagens nuvarande lydel-
se.)

Foreligger tvist om fortsatt forhyr-
ning...

nyss angivna tiden.
(Lika med propositionen)

§§ 8 — 13 — 17 — 18 — 20 — lika med lagens nuvarande lydelse.

26 §.

(Lika med propositionens torslag,
dock att kursiverat stycke under
punkt 5, som borjar med orden »Har
hus eller del avhus ...

... pa& grund av arbetet slutligen av-
gjorts» utgdr.)»;

13. motionen II: 1148 av fru Holmgquvist m. fl,, i vilken motion hemstalles
»att 1 princip samma prévning av skiligheten i hyressittningen skall gélla

dven for inackorderingsrum och méblerade ligenheter samt del (delar) i li-
genhet som giller i den ovriga hyresmarknaden och att den féreliggande
lagtexten omarbetas i motionens syftes;

14. motionen II: 1150 av herrar Lindkvist och Kellgren, i vilken motion,
savitt nu ar i fraga, hemstiilles

2. att riksdagen beslutar om sidan dndring i de foreslagna lagtexterna
att hyresvird alidggs skyldighet att hos hyresnimnd anmila sidant avtal
som avses i 45 §, sista stycket, forslaget till hyreslag samt att hyresmark-
nadens myndigheter bl. a. med ledning hirav foljer utveckling och vid be-
hov pékallar statsmakternas 4tgirder samt
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3. att riksdagen beslutar sadan #ndring i 35 §, forsta stycket, forslaget

till hyreslag, att bytesritten utvidgas att gilla dven tillbyte av egnahems»;
samt

15. motionen II: 1153 av herr Nordgren och froken Ljungberg, i vilken
motion hemstélles

»att riksdagen i skrivelse till Kungl. Maj:t matte anhalla om forslag till
kompletterande andring av 49 § lagen om nyttjanderatt till fast egendom,
i enlighet med vad som i motionen framférts».

I samband med propositionen har utskottet dven behandlat féljande fri-
stdende motioner, nimligen

1. de likalydande motionerna I: 143 av herr Lundberg samt I1: 126 av herr
Werner, i vilka motioner hemstilles

»att riksdagen i skrivelse till Kungl. Maj:t matte anhalla om forslag till
sadan indring i hyresregleringslagen

L att kostnader for standardhdjande férbittringsarbeten far kompense-
ras genom hyreshdjning med 15 % av den totala arbetskostnaden,

II. att ombyggnadsarbeten uppgaende till minst 1/4 av taxeringsvirdet
for byggnad skall for fastigheter med grundhyra faststilld per den 1/1 1942
medféra helt ny hyressitining baserad pa bruksvirde, sasom det definierats
i propositionen 141/1967, varvid utgangspunkten skulle vara hyrorna i den
allménnyttiga nyproduktionen med skilig reducering och med hénsyn till
den ligre standarden»;

2. de likalydande motionerna I: 281 av herr Dahlberg m. fl. samt II: 354
av herr Svenning m. fl., i vilka motioner hemstilles

»att riksdagen i skrivelse till Kungl. Maj:t matte anhalla om skyndsam
utredning om lagstadgad bytesritt och utvidgad reparationsskyldighet vid
en kommande §versyn av nuvarande hyreslagstiftning>;

3. de likalydande motionerna I: 417 av herr Bengtson m. fl. samt II: 523
av herr Gustafsson i Skelleftea m. fl., i vilka motioner hemstilles

»att riksdagen matte besluta att i skrivelse till Kungl. Maj:t begiira

1) att forslag om ny hyreslag, innehéllande de skydd for hyresgisterna
som behandlats i motionens motivering, utan dréjsmal foreligges riksda-
gen;

2) att den avbrutna regionala avvecklingen av hyresregleringen aterupp-
tages sedan den nya hyreslagen tritt i kraft;

3) att frigan om #4ndring av lagen om hyresreglering, innebiirande viss
riatt for hyresvird att efter foretagen grundlig reparation fa hyran prévad av
hyresndmnd, blir féremal f6r Kungl. Maj:ts provnings;

4. de likalydande motionerna I:487 av herrar Enarsson och Lundberg
samt I1: 614 av froken Ljungberg m. fl., i vilka motioner hemstilles

»att riksdagen matte i skrivelse till Kungl. Maj:t hemstilla om forslag till
hyresregleringens successiva avveckling»;
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5. de likalydande motionerna I: 703 av herr Akerlund samt II: 897 av
herr Akerlind, i vilka motioner hemstéilles

»att riksdagen i skrivelse till Kungl. Maj:t matte hemstélla om forslag till
omedelbar avveckling av hyresregleringen for en- och tvifamiljsvillors;

6. motionen II: 40 av herr Sjonell, i vilken motion hemstélles

»att riksdagen matte besluta att hos Kungl. Maj:t anhélla om 6versyn av
mojligheterna att fa till stand snabbare avgoranden av fall av vanvard av
fastigheters; samt

7. motionen II: 887 av herr Bengtson i Solna, i vilken motion hemstilles

»att riksdagen i skrivelse Lill Kungl. Maj:t méatte anhalla om férslag till
saddan dndring i hyreslagstiftningen att vad som ovan anférts om hyressitt-
ningsnormerna vinner beaktande».

Betriffande motionernas fullstindiga innehall hinvisar utskottet, i den
man redogorelse ej limnas nedan, till de tryckta motionerna.

Till utskottet har inkommit skrift fran styrelsen fér Ostermalmssektionen
inom Hyresgéstforeningen i Stor-Stockholm.

Inledning

Chefen for justitiedepartementet, statsrddet Kling, anfér i propositionen
under rubriken Inledning féljande.

Den nuvarande hyreslagen, som ingar som 3 kap. i lagen den 14 juni
1907 (nr 36 s. 1) om nyttjanderitt till fast egendom (NJL), innehéller de
allminna och grundliggande rittsreglerna om hyresférhallande. Vid sidan
av hyreslagen giller lagen den 19 juni 1942 (nr 429) om hyresreglering
m. m. (hir kallad hyresregleringslagen). I denna lag finns huvudsakligen
bestimmelser om reglering av hyrans storlek och om besittningsskydd ge-
nom tvangsférlingning av hyresavtal. Lagen hade redan frin borjan begréan-
sad giltighetstid, men denna har successivt forlingts, senast genom lagen
den 15 december 1967 (nr 886) for tiden t.0. m. den 31 december 1968.

Genom #indringar i hyresregleringslagen under senare delen av 1950-talet
har Kungl. Maj:t getts befogenhet att upphiiva hyresregleringen i viss ort
samt att bestimma att regleringen i ort, dir den géller, skall avse endast
visst eller vissa slag av ligenheter. Som f6ljd hiirav har hyresregleringen
avvecklats i etapper savil regionalt som kategorimissigt. Fran lagens be-
stimmelser om hyreskontroll har vidare, med vissa begrinsningar, undan-
tagits upplatelse av lidgenhet i hus for vilket utgitt statligt 1an eller som
forvaltas av staten, kommun eller allmiinnyttigt bostadsféretag.

I friga om hyresférhallanden som inte dr underkastade hyresreglerings-
lagens bestdmmelser giller med vissa undantag i stéllet lagen den 7 decem-
ber 1956 (nr 568) om ritt i vissa fall for hyresgéast till nytt hyresavtal (har
kallad besitiningsskyddslagen). Denna lag, som &r provisorisk, innehdller
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regler om besittningsskydd och bestimmande av hyresvillkoren i nytt hyres-
avtal.

I samband med att den successiva avvecklingen av hyresregleringen pa-
borjades bemyndigades chefen for justitiedepartementet den 15 mars 1957
att tillkalla sakkunniga for att géra en Gversyn av hyreslagen. Huvudsyftet
med utredningsarbetet skulle enligt direktiven vara att i hyreslagen féra in
bestimmelser, vilka skulle bereda hyresgisten ett effektivt besitinings-
skydd aven efter hyresregleringens avveckling. De sakkunnigal, som an-
tog bendmningen hyreslagskommittén, avgav den 15 september 1961 be-
tdnkandet »Reviderad hyreslag» (SOU 1961: 47).

Betdnkandets regler om besittningsskydd var olika utformade foér olika
slag av hyresgister. Inom bostadssektorn hade skyddet formen av en ritt
till forlingning av hyresférhallandet. Betraffande 6vriga ldgenheter var
skyddet utformat som en ritt till ekonomisk ersiittning. Hyreslagskom-
mittén sade sig vid sitt stillningstagande ha haft i sikte marknadsligen som
kunde betecknas som nagorlunda normala. Dit hinférde kommittén dven
lagen med en viss mera mattlig ligenhetsbrist. Forslaget byggde darfér pa
att hyresregleringen skulle behallas dven efter den nya hyreslagens ikraft-
tradande, i den man férhallandena pad hyresmarknaden motiverade detta.
I forslaget behandiades ocksd en annan central fraga pa hyresrittens om-
rédde, ndmligen hyresgistens ritt att 6verlata hyresratten och att upplata
lagenheten i andra hand. I &vrigt innebar forslaget vésentligen en lagtek-
nisk oversyn av bestimmelserna i hyreslagen?. Efter remiss avgavs utlatan-
den Gver betinkandet av ett stort antal myndigheter och organisationer (se
SOU 1966: 14 s. 75).

Genom beslut den 26 april 1963 bemyndigade Kungl. Maj:t chefen fér
justitiedepartementet att tillkalla hégst fem sakkunniga for att utreda hy-
reslagstiftningen. I direktiven uttalades bl. a. att i fraga om savil besitt-
ningsskyddet som hyressittningen foérutsittningar syntes foreligga att
skapa i betydande avseenden &verensstimmande bestimmelser for orter
med ldgenhetsbrist och orter med en i huvudsak balanserad hyresmarknad
men att det kunde bli erforderligt att i viss utstrdckning ha sirskilda regler
for orter med pataglig ldgenhetsbrist. Vidare anfordes att det borde 6ver-
vagas om inte lagstiftningen pa hyresomradet kunde samordnas i en revi-
derad permanent hyreslag.

De sakkunniga®, som antog namnet hyreslagstiftningssakkunniga, avgav

! Justitierddet Nils Beckman, tillika ordférande, dritselordforanden Fritiof Boo, riksdags-
mannen Henning Gustafsson, Sven Persson och Yngve Holmberg, direktéren Hans Wiman och
advokaten Gosta Jadrtelius. Sedan Gustafsson pa darom gjord framstallning entledigats fran
uppdraget, tillkallades den 19 maj 1958 riksdagsmannen Mac Hamrin som sakkunnig i hans
Sta’Hi&.ng. lydelsen av hyreslagskommitténs forslag till hyreslag, se A 's. 250

* Presidenten i forsdkringsdomstolen Liss Grangvist, tillika ordforande, verkstillande direkto-
ren i Sveriges fastighetsdgareférbund Claés Breitholiz, numera statsridet Lennart Geijer samt

riksdagsmannen Henning Gustafsson och ordforanden i Hyresgisternas riksférbund Erik Svens-
son.

4 Bihang till riksdagens protokoll 1968. 9 saml. 8 avd. Nr 5¢
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i juni 1966 betinkandet »Ny hyreslagstiftning> (SOU 1966: 14). I betinkan-
det framlades forslag till en ny allmidn hyreslag. Forslaget syftade till att
ersitta hyresregleringen med en friare hyresmarknad, dér i princip hyres-
gist i bostadsligenhet fick ett direkt besittningsskydd som kompletterades
med vissa hyresspirrar och dir besittningsskyddet fér hyresgist i andra
lagenheter, dvs. lokaler, uppritthélls genom ersitiningsregler. Hyresregle-
rings- och besittningsskyddslagarna skulle enligt férslaget ersittas av be-
stimmelser i den nya hyreslagen. Forslaget innefattade dven i ovrigt en
oversyn av den nu géllande hyreslagen!. Efter remiss avgavs utlatanden 6ver
betinkandet av ett stort antal myndigheter och organisationer2,

Ett inom justitiedepartementet utarbetat férslag till ny hyreslagstiftning
remitterades till lagriddet den 17 mars 1967. Det remitterade férslaget bygg-
de pa hyreslagstiftningssakkunnigas férslag. I vissa hiinseenden avvek det
dock fran de sakkunnigas forslag. Bl. a. foreslogs ytterligare spirrar mot
oskiliga hyreshéjningar samt vissa Overgangsregler angfende hyressitt-
ningen. Lagradet avgav ytirande 6ver forslaget den 10 juli 1967. Proposition
i fragan (1967:141) till riksdagen beslots den 6 september 1967. Propositio-
nen — som i allt visentligt stiimde 6verens med det remitterade férslaget —
torde f4 fogas vid statsradsprotokollet i detta drende som bihang A 3.

I prop. 1967: 141 féreslogs bl. a. att en hyresniémnd skulle inrittas fér
i princip varje lin foér handliggning av hyrestvister samt att niirmare
bestdimmelser om hyresndmnd skulle meddelas i sirskild lag. Férslag till
lag om hyresnimnder remitterades till lagradet den 20 oktober 1967 och
lagradet avgav yttrande 6ver forslaget den 9 november samma &r. Propo-
sition (1967: 171) till riksdagen i denna fraga beslots den 10 november 1967.
Propositionen torde fa fogas vid statsradsprotokollet i detta #rende som
bihang B 3.

Forslaget till ny hyreslagstifining, som utgoér en foér hyresgésterna bety-
delsefull fraga, forutsatte att en langtgdende enighet kunde uppnés i riks-
dagen. Det visade sig emellertid att den onskvérda enigheten inte kunde
uppnés. Kungl. Maj:t fann darfor att tiden inte var mogen fér den fére-
slagna reformen. Prop. 1967: 141 — utom i vad avsag fraga om viss fér-
lingning av hyresregleringen — och 1967: 171 blev pa grund hirav ater-
kallade (se skr. 1967: 174).

Grundtanken i reformen av hyreslagstiftningen var att avveckla hyresreg-
leringen och ersitta denna med avtalsfrihet mellan hyresvird och hyres-
gist inom ramen fér den permanenta hyreslagstiftningen. Som framgér av
vad jag nyss har anfért bér denna vég inte f. n. betridas. Diremot bér man,
som jag forutskickade redan i samband med att propositionerna aterkalla-

des, overviga en revision av hyreslagstiftningen inom ramen fér en behéllen
hyresreglering.

* Ang. lydelsen av hyreslagsstiftningssakkunnigas forslag till ny hyreslag, se A s. 267.
2 ScAs. 29.
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Giillande ritt och tidigare lagforslag

Utskottet hianvisar till propositionen s. 43—51.

Departementschefen vid lagradsremissen

Vid lagradsremissen anférde departementschefen i den allminna moti-
veringen foéljande.

Departementschefen. Den gillande lagstiftningen angaende hyresférhillan-
den bestar av dels den permanenta hyreslagen, dels hyresregleringslagen
och besittningsskyddslagen. Hyreslagen fick sitt nuvarande innehill vasent-
ligen genom en lagreform ar 1939. Hyresregleringslagen, som innehéller be-
stimmelser om hyrespriskontroll och besittningsskydd fér hyresgist, till-
kom som en krislag i det senaste virldskrigets inledningsskede, medan be-
sittningsskyddslagen, vilken innehaller regler om besitiningsskydd i hyres-
forhallanden som inte omfattas av hyresregleringslagens bestimmelser, till-
kom &r 1956 i samband med att hyresregleringen bérjade avvecklas. Bade
hyresregleringslagen och besittningsskyddslagen ar tidsbegrinsade. Giltig-
hetstiden har vid upprepade tillfallen férlangts. F. n. giller lagarna till ut-
gangen av ar 1968.

Hyreslagstiftningens innehdll har varit féremal fér intensiv uppmérk-
samhet under de senaste artiondena. Intresset har dérvid framfor allt géllt
den synnerligen komplicerade fragan om hyresregleringens avveckling.
Emellertid har det sedan linge statt klart att denna fraga inte kan betraktas
isolerad fran sporsmalet om innehdillet i den permanenta hyreslagen. For
att ge belysning at sambandet mellan frdgan om hyresregleringens avveck-
ling och en reform av hyreslagen ir en aterblick pa utvecklingen sedan hy-
reslagen fick sin nuvarande lydelse av intresse.

Hyreslagsreformen av ar 1939 grundades pé ett redan i mitten pa 1930-
talet paborjat lagstiftningsarbete. Férhallandena pd bostadsmarknaden var
vid den tiden relativt gynnsamma fran hyresgistsynpungt. Mellankrigsti-
dens arbetsléshetskris bromsade alltjimt efterfragan pa bostiader. Liget pa
kapitalmarknaden och da séirskilt den mycket ldga rintan samt arbets-
marknadsutvecklingen skapade synnerligen férdelaktiga produktionsférut-
sittningar for bostadsbyggandet. Bostadsproduktionen steg ocksa mot slutet
av 1930-talet till en efter datida férhallanden mycket hég nivd. Av stor be-
tydelse i sammanhanget var ocksi det allménnas produktionsbefrdmjande
atgirder. Under 1930-talet sinktes hyresliget inle ovisentligt i férhallande
till de allminna levnadsomkostnaderna. Nagon mera pataglig bostadsbrist
gjorde sig inte géllande. Tvirtom torde pd ménga orter tillgangen pa bo-
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stader ha varit relativt god. Hyresnivan torde alltsi inte i nimnvérd grad
ha paverkats av bristbetingad efterfragan pa bostider. Vidare borjade den
framvixande hyresgiistrorelsen att fa ett allt stdrre inflytande pa hyres-
marknaden.

De erfarenheter och vérderingar som var vigledande fér 1939 ars hyres-
lagsreform maéste antas ha varit priglade av de ovanligt gynnsamma fér-
héllanden som silunda radde pa bostadsmarknaden. Mot bakgrunden hir-
av ar det i och for sig inte dgnat att férvana att 1939 ars lagstiftning i
huvudsak bibehéll den fulla avtalsfrihetens princip i de fér hyresforhal-
landet centrala frigorna om rétt for hyresgisten att bo kvar i den férhyrda
ligenheten efter avtalstidens utgang och om hyresprissittningen.

Det var emellertid inte bara 1930-talets i huvudsak balanserade hyres-
marknad som gjorde att lagstiftaren vid den tiden avstod fran att mera
aktivt ingripa reglerande pa hyresmarknaden. Etl minst lika viisentligt skil
var att man alltjimt ansdg sig beroende av det enskilda initiativet for att
kunna uppritthélla en hdég och jimn bostadsproduktion. Alltfér langt-
gdende ingrepp i avtalsfriheten kunde befaras medféra att den privata fére-
tagsamheten drog sig undan fran bostadsmarknaden med de allvarliga kon-
sekvenser detta kunde féra med sig.

Resultatet av 1930-talets reformarbete blev en hyreslag som atminstone
efter d4 giéngse betraktelseséitt kunde fungera vil pa en bostadsmarknad i
balans men som var helt otillrécklig vid mera allvarliga rubbningar i jim-
viktsldget. Foljderna hirav skulle visa sig inom sa kort tid att hyreslagens
pa avialsfriheten grundade besittningsskydds- och hyressittningssystem
aldrig kom i ndmnvérd praktisk tillampning.

Som en f6ljd av bostadsproduktionens sammanbrott under de forsta
krigsdren uppkom bostadsbrist. Eftersom detta kunde befaras medfora
hyreshéjningar, ansig sig statsmakterna tvungna att inféra priskontroll
P4 hyresmarknaden. Som ett komplement till priskontrollen fordrades ett
skydd for hyresgéist mot obilliga uppsigningar. Priskontrollen och besitt-
ningsskyddet utgér ocksd som ndmnts det huvudsakliga innehallet i hyres-
regleringslagen, som trddde i kraft den 30 juni 1942. Hyrorna lastes i prin-
cip vid det lige som radde vid ingangen av &r 1942. Lagen gav visserligen
mdojlighet att beakta kostnadsdkningar i fastighetsférvaltningen genom att
Kungl. Maj:t tillades rétt att férordna om generell hyreshdjning. Inga sa-
dana beslut meddelades emellertid under hela 1940-talet. Fér nytillkomman-
de ldgenheter krivdes i princip att myndighet skulle faststilla hyran. Denna
skulle grundas pa produktionskostnaderna, dvs. sjilvkostnadsprincipen
skulle tillimpas.

Virldskrigets slut och atergangen till normalare férhallanden i samhalls-
livet innebar inte att ocksi bostadsmarknaden normaliserades. Liget var
nimligen nu etl helt annat dn pa 1930-talet. Flera faktorer bidrog till det.
Den 6kade efterfragan pa bostdder som bérjat mirkas redan under senare
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delen av 1930-talet stegrades alltmera. Hartill bidrog i hég grad den accelere-
rande inflyttningen till titorterna. Det betydande statliga stédet for bostads-
finansieringen férutsatte vidare att sjdlvkostnadsprincipen skulle ligga till
grund for hyressiliningen. Av olika skil kom bostadsbyggandet att under
hela 1940-talet ligga pa en lag niva.

Under sadana forhallanden var det uppenbarligen inte méjligt ait aterga
till hyreslagens fria hyresprissittning. En stark priskontroll och ett effektivt
besittningsskydd behévdes fortfarande. Hyresregleringen maste diarfér be-
héllas.

Efter hand &ndrades emellertid siluationen. Bostadsproduktionen kunde
ges storre del av investeringsulrymmet och visade ar fran ar stigande siff-
ror. P4 grund hérav och som féljd av den fortgdende befolkningsomflytt-
ningen minskade i vissa delar av landet gapet mellan tillgdng och efterfra-
gan pa bostdder. Den stegrade bostadsefterfragan koncentrerades alltmera
till de expansiva tilorterna, i synnerhet storstadsregionerna. Samtidigl bor-
jade kritik rikias mot hyresregleringssystemet. Bl. a. gjordes giillande atl det
forhéallandet alt enligl hyresregleringen den faktiska produktionskostnaden
lades till grund vid faststillande av hyran motverkade ett rationellt och eko-
nomiskt byggande. Vidare anfordes att stelheten i hyressitiningen inte till-
rackligt stimulerade till underhill och upprustning av det dldre ligenhets-
bestandet.

Ar 1951 tillsattes den férsta i raden av statliga utredningar pa hyreslag-
stiftningsomrédet under efterkrigstiden. Utredningen, soimn sedermera antog
namnet hyresregleringskommittén, fick i uppgift att dels se 6ver hyresregle-
ringslagen, dels ldgga fram forslag till de dvergangsbestimmelser som kunde
behévas vid avvecklingen av regleringen. Utredningen avkastade relativi
blygsamma resultat. Visserligen inleddes, som en f6ljd av utredningens for-
slag, i slulet av 1950-talet en successiv, kategoriméssig och regional avveck-
ling av hyresregleringen, men i det stora hela blev denna av mycket begriin-
sad riackvidd. Salunda kom hyresregleringen att bestd for bl. a. bostads-
ligenheter i pralktiskt taget samtliga titorter med nagon hyresmarknad av
betydelse.

Orsakerna {ill detla var flera. Den viktigaste var att man ansag att hyres-
regleringen kunde avvecklas for en viss ort bara om balans mellan tiligang
och efterfrdgan pa ligenheter i huvudsak intritt. Detta kan ocksa uttryckas
s& alt hyreslagens bestimmelser alltjimt beddmdes helt otillrdckliga pa en
hyresmarknad med mera péataglig ligenhetsbrist. Nagon reform av hyres-
regleringslagen kom heller inte till stand, eftersom man allmint hyste den
uppfattningen att lagen skulle bli helt obehdvlig inom ej alltfor lang tid.

En ny syn pa den permanenta hyreslagens innehdll bérjade framirida.
Den uppfatiningen vann alltmera insteg att hyresgésten dven pa en balanse-
rad hyresmarknad var i behov av en ritt att fa bo kvar i ligenheten efler
den ursprungligen avialade hyrestidens utgdng. Denna asiki, som innebar
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att regler om ett effektivt besitiningsskydd borde inféras i hyreslagen, blev
efter hand den foérhirskande. Detta tog sig utiryck i alt inte ens den myec-
ket begrinsade avveckling av hyresregleringen som inleddes i slutet av
1950-talet ansdgs kunna ske utan att hyreslagen kompletterades provisoriski
med bestimmelser om besittningsskydd fér hyresgést. Sdlunda tillkom be-
sittningsskyddslagen. Samtidigt inleddes ett nytt utredningsarbele med sik-
te bl. a. pa alt i sjdlva hyreslagen inféra besittningsskydd. Utredningen, som
antog benimningen hyreslagskommittén, lade ar 1961 fram forslag till re-
viderad hyreslag som innefattade sadant skydd fér hyresgéisten. Forslaget
grundades pa att den successiva avvecklingen av hyresregleringen skulle
fortgd i en takt som bestdmdes av nir jimviktslige uppstod pa hyresmark-
naden for varje enskild av hyresregleringen omfattad ort.

Nu bérjade det emellertid alltmera sta klart atl en 6vergang fran hyres-
regleringens priskontroll till avtalsfrihet inte var tdnkbar fo6r stora delar av
landet inom Overskadlig tid. Denna bedémning grundades framfoér allt pa
prognoser angdende dels de vintade befolkningsomflytiningarna i landet,
dels bostadskonsumenternas ansprak pa 6kad utrymmesstandard. Formerna
for hyrespriskontrollen kom med hénsyn hiértill i blickpunkien pd ett annat
siatt 4n tidigare. Problemet var atl a4 ena sidan hyresregleringslagens pris-
kontroll hade betydande nackdelar samt att & andra sidan férutsidttningar
inte forelag i stora delar av landet ati aAterinféra marknadsprissitining.
Losningen pa problemet antogs vara att ge den permanenta hyreslagen eit
dndrat innehall inte bara i fraga om besittningsskyddet utan #dven betrif-
fande reglerna om hyrans bestdmmande.

Ett fornyat utredningsarbete inleddes pa viaren 1963 med sikte pa att re-
formera hyreslagen. Det nya mélet, sidant det tecknades i direktiven till
hyreslagsstiftningssakunniga, var att éverviga mojligheterna att utforma
den permanenta hyreslagen pa sadant sitt att den var tjanlig dven pi en hy-
resmarknad med brist pa ligenheter.

Den nya synen pa hyreslagsfrigan kom ait ligga till grund fér hyreslag-
stiftningssakkunnigas i huvudsak enhélliga betdnkande. Utredningens fér-
slag till ny hyreslag innehaller, savitt i detta sammanhang ir av intresse,
inte bara regler om ett effektivt besittningsskydd for hyresgisten utan dven
vissa sdrskilda regler fér hyressittningen pi en bostadsmarknad diar det
finns risk f6r en bristbetingad hyresstegring.

Remissbehandlingen av de sakkunnigas forslag gav elt entydigt uislag be-
traffande friagan om avveckling av hyresregleringen. Fran alla hall anfér-
des att regleringen borde avvecklas. Diaremot var det méanga som menade
att avvecklingen borde uppskjutas. FForslagets hyressitiningsregler utsattes
ocksa for kritik, sarskilt fran hyresradets sida. Det saltes sdlunda i fraga om
bristbetingade hyreshéjningar verkligen kunde hindras genom de foreslagna
reglerna.

Det forslag som utarbetades inom justitiedepartementet pi grundval av
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hyreslagstiftningssakkunnigas betinkande och remissmaterialet kom att i
stora delar stimma O6verens med de sakkunnigas f6érslag. Departementsfor-
slaget grundades pa att hyresregleringen skulle i princip avvecklas i hela
landet den 1 januari 1969. De for hyresmarknaden géllande lagbestimmel-
serna skulle alltsa i fortsdtiningen ha sin plats i den permanenta lagstift-
ningen. I sak oférandrat férelades forslaget riksdagen genom prop. 1967:
141.

Betrdffande hyressattningsbestimmelserna vilade férslaget visserligen pa
samma grund som de sakkunnigas forslag, men i fraga om bostadslagen-
heter byggdes reglerna ut med spéarrar som syftade till att hindra ej godtag-
bara hyreshéjningar och att underlatta 6vergangen till den friare hyres-
sattningen.

De da féreslagna bestdmmelserna betraffande bostadslagenheterna kan i
korthet beskrivas pa foljande satt. Vid férhyrning av en ligenhet bestams
hyran och andra villkor genom Overenskommelse mellan hyresvirden och
hyresgisten. Om det ar friga om en ort utan pataglig bostadsbrist, giller
den avtalade hyran obetingat under hyrestiden. I samband med férlingning
av avtalet kan hyresvirden fordra att hyran héjs. I den situationen ar hyres-
gasten, om han vill bo kvar i ligenheten, skyldig alt godia den hyra som
hyresviarden fordrar, men bara om hyran inte ar oskélig. Vid tvist kan {ra-
gan om hyrans skilighet underkastas myndighets provning. Harvid blir som
regel avgorande, om den fordrade hyran visentligt overstiger hyran for
ligenheter som med héinsyn till bruksvirdet ar likvardiga. Detta torde prin-
cipiellt sett innebéra inte bara att jdmforliga lagenheter far lika hoga hyror
utan dven, dtminstone pa lingre sikt, att hyrorna i hela ligenhetsbestandet
anpassas till varandra efter ligenheternas varierande bruksvirden. Hyrorna
blir darigenom relativt bestdmda. Den absoluta nivins lige avgérs av mark-
nadslaget, dvs. forhallandet mellan tillging och efterfrdgan pa bostider.
Pa bristorter skall sérskilda kompletterande regler tillimpas. Salunda skall
den aktuella hyran prévas inte bara med hénsyn till jam{oérliga ligenheters
hyra utan dven med beaktande av det allminna hyresliget i orten for ligen-
heter i nybyggda bostadshus. Hinsyn skall dérvid sjilvfallet tas till skilj-
aktigheter betrdffande ligenheternas modernitetsgrad, underhall och skick
i 6vrigt m. m. Eftersom det allménna hyreslidget fér ligenheter i nyproduk-
tionen kommer att bestimmas av sddana bostadsféretag som tillaimpar sjélv-
kostnadsprincipen i hyresprissittningen, hindras hirigenom oskiliga, av
bostadsbristen betingade hyreshéjningar. P4 bristort ges hyresgist dessutom
ratt att fa den avtalade hyrans, den s. k. férstagdngshyrans skélighet prévad.
Genom siarbestammelserna fér bristorter blir hyresnividn i hela ldgenhets-
bestandet i viss man last i ett 14ge som styrs av hyresnivan i nyproduktionen,
vilken nivé i sin tur bestims av produktionskostnaderna och av — vilket ar
viktigt att halla i minnet —— det statliga bostadskreditstédet.

Enligt propositionen skulle avvecklingen av hyresregleringen férdrdjas
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nagot for sidana orter dir en mera pataglig bostadsbrist rader. For att garan-
tera en smidig 6vergdng till det nya hyressittningssystemet féreslogs nim-
ligen att den hyreshdjning som kan f6lja av att en bostadsligenhets hyra
bestams efter hyresliget for lagenheter som med hénsyn till bruksvirdet ar
jamforliga skulle ske etappvis under en 6vergangstid. Om en hyra i ett visst
fall 4r liagre 4n hyran for likvirdiga lagenheter, skulle hyreshdjningen enligt
forslaget kunna delas upp pé flera ar, for storstadsregionerna fyra ar och
tor ovriga bristorter {va ar.

Enligt min bedémning vid férslagets framliggande kunde de féreslagna
hyressittningsbestimmelserna ersitta hyresregleringslagens priskontroll-
regler utan ait négra 6vergangsproblem skulle behdva uppsta. Jag grundade
denna uppfattning pa att foérslaget byggde pa hyreslagstiftningssakkunni-
gas i huvudsak enhilliga betdnkande och att avvikelserna fran de sakkun-
nigas forslag i sak bestod i att regelsystemet tillférts savil ytterligare spéar-
rar mot oskiliga hyreshdjningar som andra garantier for att §vergdngen
till den nya ordningen skulle kunna ske smértfritt.

En sjilvklar férutsittning for att en reform av denna natur skulle kunna
genomforas var emelleriid att férslaget vann bred anslutning i riksdagen.
Det visade sig att jag i detta avseende hade tagit miste. Den onskvirda
enigheten kunde inte uppnas. Redan pa grund hirav brast férutsittning-
arna for forslaget. Hartill kommer att forslaget fran skilda hall blev fore-
mal fér sddana misstolkningar alt oro drevs fram bland hyresgiislerna om
reformens inneboérd. Bl. a. hirigenom skapades ett klimat som skulle ha
allvarligt forsvarat systemets genomfoérande. Jag hade darfér bara att konsta-
tera att tiden inte var mogen fér en avveckling av hyresregleringen, varfér
denna borde behallas.

Redan i samband med att propositionen angaende ny hyreslagstiftning
aterkallades deklarerade jag den uppfattningen att det intriffade inte
fick leda till att fragan om en reform av hyreslagstiftningen helt stilldes
pA framtiden. Foérslaget Lill ny hyreslag innehdll inte bara nya regler om
hyressittningen utan #4ven ménga andra betydelsefulla reformforslag. 1
foérsta hand boér sjilvfallet bestimmelserna om besittningsskydd ndmnas,
varvid det forstarkta riatisskyddet fér den som far bostadsldgenhet upplaten
i anslutning till anstédllning bor sarskilt framhallas. Vidare foreslogs regler
om lagstadgad bytesrdtt, om overlatelse i annat fall av hyresritt, om upp-
latelse av ligenhet 1 andra hand och om skyldighet for hyresvird att re-
parera lagenhet. Aven i 6vrigt hade bestimmelserna 6versetts och moder-
niserats. Dessa reformer ir av sddan betydelse att de bor genomféras utan
drojsmal. Fragan &r nu hur reformerna skall genomféras under den nya
férutsidttningen att hyresregleringen tills vidare skall behallas.

Vad sirskilt géller lagforslagets hyressdttningsbestdmmelser hyser jag
alltjamt den principiella uppfattningen att de riktlinjer som legat till grund
for lagstiftningsarbetet pad hyresomradet under senare ar boér fullfljas.



Tredje lagutskottets utlatande nr 50 ar 1968 57

Som jag nyss nimnde skall emellertid en forutsittning fér reformen vara
att hyresregleringen tills vidare behalls.

Med hiinsyn till det anférda bér en reform av hyreslagen nu komma till
stand. Den nya lagen bor ges ett innehall som stimmer dverens med det som
togs upp i prop. 1967: 141. Reglerna om bytesritt, vilkas tillampningsom-
riade i det tidigare forslagel var begrinsat till de s. k. bristorterna, bor dock
utstrickas till att gilla hela landet. Vidare bor vid hyresregleringens bibe-
hallande 6vergangsbestimmelserna omarbetas. Vissa andra detaljandringar
bér dessutom overvagas. Jag aterkommer i det foljande till dessa fragor. 1
ett mera betydelsefullt hinseende bor hyreslagsforslagets innehall tas upp
till fornyat allmint Gverviagande. Jag syflar pa forfarandet i hyrestvister.
Denna fraga kommer i ett nytt lige med hinsyn till att hyresregleringen
tills vidare kommer att behallas.

I det ldge som nu rader bér, som jag redan har antytt, bestimmelserna
om hyressattningen i forslaget till ny hyreslag inte fa trada i tilldimpning
i den mén hyresregleringen behélls. Fragan om en total avveckling av
hyresregleringen saknar f.n. aktualitet med hinsyn till den situation
som har uppkommit sedan propositionen i hyresfrigan framlades. Inte
heller finns det anledning att har narmare ga in pa fragan om en eventuell
fortsatt successiv avveckling av regleringen. Saken far tas upp i ett senare
sammanhang. Uppenbarligen maste emellertid vid beddmandet av fragan
om hyresregleringens behallande utgédngspunkten vara att den féreslagna
nya hyreslagen innehéller normer for hyressitiningen, vilka ar sa utfor-
made att de i och for sig 4r limpade dven for en hyresmarknad med bris-
tande balans mellan tillging och efterfragan pa bostadsligenheter.

Héarmed 4r jag inne pa friagan om utformningen av den fortsatta hyres-
regleringen. Fér att anpassa denna till de nya reglerna maste vissa findringar
goras i hyresregleringslagen. Oversynen av lagen bdr givetvis hallas inom
snava grdnser. Sdlunda fdljer en viktig begrinsning redan av de omstindig-
heter som féranledde att propositionen i hyresfragan aterkallades. Néagon
dndring av den allménna hyresnivan i det ildre ligenhetsbestandet bor f. n.
inte komma till stind i annan man &n som foljer av 6kade omkostnader for
fastighetsfoérvaltning. Detta innebir att hyresregleringens grundnorm fér
hyressattningen sidan den kommer till uttryck i 3 § hyresregleringslagen
inte bor omprovas. Vidare bor det inte komma i fraga att i dagens lige gora
nigon ny utredning pa hyreslagstiftningens omrade med atféljande remiss-
forfarande. Oversynen bor dérfér begrinsas till sddana fragor som kan fo-
relaggas riksdagen pa grundval av det féreliggande utrednings- och remiss-
materialet. Slutligen bor bara sidana spérsmal tas upp som #dven pa relativt
kort sikt kan ge betydande fordelar. En reform av hyresregleringen bér ske
fran nu angivna utgangspunkter.

Hyrespriskontrollen enligt 3 § hyresregleringslagen innebir i fraga om
nyproduktionen att hyran i princip beriknas pa grundval av de faktiska
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byggnadskostnaderna och finansieringsférhallandena. Harigenom uppnas
att hyrorna blir bestéimda i enlighet med sjélvkostnadsprincipen. En sadan
ordning har som redan antytts bedémts som nddvindig inte minst for att
garantera att det statliga bostadsstddet kommer hyresgésterna till godo. Sam-
tidigt har emellertid stark kritik riktats mot att mer eller mindre automa-
tiskt lala produktionskostnaderna for det enskilda byggnadsprojektet be-
stimma hyrans storlek. Det har ansetts att férfarandet inte stimulerar till-
riackligt till att bygga rationellt och billigt. Denna oligenhet med hyresregle-
ringen skulle kunna undanrgjas, om nyproduktionen stalldes utanfor hyres-
priskontrollen och hyreslagsférslagets regler om hyressittningen blev till-
limpliga pa lagenheter i nyproduktionen. Enligt detta forslag ar namligen
inte som f. n. produktionskostnaderna i det enskilda fallet utan det allménna
hyresliget i nyproduktionen — dir de allmannyttiga bostadsféretagen ar
prisledande -- avgorande for hyressdtiningen. Det ar min uppfattning
att hyreslagsforslagets hyressiliningsregler béttre an hyresregleringslagens
tillgodoser kravet pa rimliga hyror i det nyproducerade ligenhetsbestandet.
Mot denna bakgrund féreslar jag att nyproduktionen i fortsittningen inte
till nagon del skall vara underkastad hyresregleringen. Som f6ljd hérav bor
i hyresregleringslagen tas in en bestimmelse av inneh4ll att lagen inte gil-
ler ligenhet i hus eller del av hus som férdigstills efter den 31 december
1968.

Hyresmarknaden for lokaler skiljer sig numera visentligt fran bostads-
marknaden. Nagon pataglig brist pa lokaler kan inte sigas rada pa nagon
ort, inte ens i storstadsomradenas centrala delar. Dirtill kommer att hyres-
lagsforslaget erbjuder ett mycket starkt besittningsskydd foér lokalhyres-
gisterna. I samband med éterkallandet av de tidigare framlagda forslagen
uttalade jag emellertid att hyresregleringens bibehallande skulle vara en
forutséattning for det fortsatta reformarbetet pa hyreslagstiftningens omréade.
Med hinsyn hirtill anser jag mig bora féresla att hyresregleringen behélls
ocksé pa detta omrade. Detta innebér bl. a. att det enligt hyresregleringslagen
gillande direkta besittningsskyddet bor behallas i fraga om lokaler pa hyres-
reglerade orler.

Hyresregleringssystemet har ofta kritiserats for att det skulle motverka
eller i varje fall inte tillrickligt frimja underhill och forbattring av det
ildre fastighetsbestindet. Det finns ingen anledning att har nirmare ga
in pa fragan om orsakerna till de missférhiallanden som torde kunna konsta-
teras pa detta omrade. Det ar tillrickligt att i detta sammanhang kunna fast-
sla att det fran savil bostadspolitisk som allmént samhéllsekonomisk syn-
punkt ir synnerligen betydelsefullt att det dldre fastighetsbestdndet hills i
gott skick och blir féremal for lampliga foérbatiringar. Jag anser darfor att
man i detta sammanhang bor genomfora sddana modifikationer i hyresreg-
leringen som &r fgnade att frimja underhall och forbattring av aldre fastig-
heter i den mén detta inte rubbar grunderna fér regleringen.
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En modifikation av nyss ndmnt slag som bdr dvervigas bestar i att fran
hyresregleringen tas undan hus som undergar omfattande ombyggnad. Ett
sddan undantag ligger i linje med forslaget att inte lata hyresregleringen om-
fatta nyproducerade bostadsldgenheter. Undantaget bor gilla inte bara nir
ombyggnaden &r s genomgripande att den kan jamstillas med rivning och
darpé féljande nybyggnad. Aven i andra fall kan det vara befogat att tala
om omfattande ombyggnad. Hit bér riknas exempelvis fall nir eit helt
omodernt hus férses med centralvirme och varmvatten eller nir i ett hus
som har dessa bekvimligheter badrum installeras och kék moderniseras.
Underhallsarbeten, vare sig det géller de enskilda ligenheterna eller huset
i 6vrigt, bor sjilvfallet inte anses som omfattande ombyggnad, darfér att
arbetet pa grund av att underhallet tidigare varit eftersatt far stor omfatt-
ning. En eller annan enstaka férbittringsatgird bor heller inte fa leda till
att undantaget blir tillimpligt. Jag syftar pa atgirder av typen upprustning
av kok eller uthyte av fénster och fonsterkarmar eller omliggning av golv.

Av naturliga skil &r det svart att i lagtext entydigt faststilla vad som
bér avses med omfattande ombyggnad. Frigan huruvida en ligenhet &r
underkastad hyresreglering eller ej ar emellertid av si stor betydelse att
oklarhet i det avseendet om méjligt inte bér foreligga. Jag foreslar dirfor
att undantaget utformas som en dispensregel. Det bér avila vederborande
myndighet att pd framstillning forklara huruvida viss ombyggnad #r av
sddan omfattning att hyresregleringen inte lingre skall gilla. Forst sedan
det genom lagakraftdgande beslut blivit avgjort att hyresregleringslagen
efter ombyggnaden ej ir tillimplig i fraga om hus eller del av hus, bér hyres-
lagens bestdmmelser bli tillampliga. I likhet med vad som f. n. féorekommer
i arenden angdende hdjning av grundhyra pa grund av férbattringsarbete,
bor frigan om undantagsregelns tillaimplighet kunna prévas fore arbetets
pabérjande. I man av behov bor det ankomma pa hyresradet att meddela
anvisningar angdende sddan férhandsprévning liksom om tillimpningen
over huvud taget av undantagsregeln.

Det finns anledning att rdkna med att mojligheten att fa ett hus undan-
taget fran hyresregleringen genom att fastighetsigaren later utféra omfat-
tande ombyggnad kommer att stimulera till att dldre fastigheter férbattras.
Hérigenom molverkas fran fastighetsekonomisk synpunkt omotiverade riv-
ningar. Samtidigt uppnéas den férdelen att hyran inte kommer att bestim-
mas enbart pd grundval av nedlagda kostnader. Genom att hyreslagsférsla-
gets hyressitiningsregler blir tillimpliga i stiillet f6r 3 § hyresregleringsla-
gen kommer hyresliget i jimforliga ldgenheter att utgdra riktpunkten for
hyressittningen.

Forslaget till ny hyreslag innehaller i 15 § andra stycket en regel av
innehdll att hyresvirden &r skyldig att med skiliga tidsmellanrum ombe-
sorja tapetsering, malning och andra sedvanliga reparationer till f6ljd av
att bostadsldgenhet forsimras genom &lder och bruk. Regeln, som &r ignad
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att garantera ett tillfredsstillande ldgenhetsunderhall i det dldre ligenhets-
bestandet, bor fa gélla dven i frdga om sadana orter for vilka hyresregle-
ringen behalls. I sjdlva verket har regeln sitt framsia berattigande pa dessa
orter. Detta torde kriva att hyresregleringslagens bestdmmelser om ritt
till dndring av grundhyra pa grund av férbéttringsarbeten omprévas. En
sddan omproévning ar motiverad dven fran andra utgdngspunkter.

Enligt gillande hyresregleringslag (3 § andra stycket) kan en ldgenhets
grundhyra héjas endast genom beslut av hyresndmnden efter prévning
av omstidndigheterna i det enskilda fallet. En héjning fir ske om ligen-
hetens viarde avsevirt okats genom ombyggnads- eller dndringsarbete eller
om annat skél foreligger som &r av jamforlig betydelse. Som en allmén for-
utsdttning for grundhyreshéjning med anledning av forbittringsarbete gal-
ler salunda att arbetet skall ha medfort att lagenhetens virde dkats. En
standardférbitiring av ligenheten skall ha skett. Sddana arbeten som inte
okar ldgenhetens virde eller som ar att hanféra till ligenhetens I6pande un-
derhall kan ddremot i princip inte féranleda héjning av grundhyra, dven
om arbetena varit av betydande omfatining. Ar arbetena delvis att anse
som ombyggnads- eller andringsarbete som medfér hojning av ligen-
hetens virde och delvis att hinféra till normalt underhall, skall en upp-
delning ske av kostnaderna for arbetet och i princip ingen hinsyn tas till
kostnaderna foér underhallsarbetet vid bestimmandet av grundhyreshéj-
ningen.

For stegringar i de 16pande omkostnaderna for fastighetsforvaltning har
viss kompensation utgétt till fastighetsigarna i form av generell hyreshdj-
ning enligt 5 § hyresregleringslagen. Denna héjning har till viss del utgjort
gottgorelse for 6kade underhallskostnader. Det ligger i sakens natur ati ett
sddant system for kompensation i fraga om Skade kostnader for fastighets-
underhall ofta ger etl otillfredsstillande resultat i det individuella fallet.
I manga fall har den generella kompensationen inte varit tillricklig for att
medge behovligt underhill. A andra sidan har garantier saknats for att den
medgivna hyreshéjningen verkligen har anvédnts for underhdallsarbeten.

Det hittills tillimpade systemet har medfért att fastighelsunderhéallet i
manga fall begrdnsats och inriktats i forsta hand p& sddana for fas-
tighetens bestand speciellt vitala delar, sisom exempelvis tak, fasader, vér-
meanliggningar och rorsystem, medan lidgenheternas inre underhill bli-
vit starkt eftersatt. I atskilliga fall har dven fastighetens yitre underhall
forsummats. Det bristande underhéllet av en stor del av fastighetsbestin-
det medfor risk for en avsevird kapitalforstoring samtidigt som det skapar
otrevnad for de hyresgéister som bor i fastigheterna.

Enligt min mening ar det av visentlig betydelse att nu skapa férutsitt-
ningar for ett okat fastighetsunderhll. Detta giller savil det yttre under-
hallet som det for hyresgisterna sirskili betydelsefulla ligenhetsunderhél-
let. Man torde inte kunna rikna med att de nyssnimnda bestimmelserna i
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hyreslagsforslaget om skyldighet for hyresvirden att med skiiliga tidsmel-
lanrum ombesdrja tapetsering, malning och andra sedvanliga reparationer
far avsedd verkan i frdga om ligenheter som ir underkastade hyreskon-
troll enligt hyresregleringslagen, om inte de nédvindiga ekonomiska férut-
sattningarna for ett 6kat fastighetsunderhall foreligger dven fo6r dessa lidgen-
heter.

Emellertid 4r det som jag redan antytt viktigt att bestimmelserna far
sddan utformning att det 6kade ekonomiska utrymmet for forbiattrings-
arbeten stills till forfogande endast i den man sadana arbeten kommer till
stand. Det r darfor ofrankomligt att vilja en 16sning som tar sikte pa der
enskilda ligenheten.

Sadani underhall som medfor att en viss ligenhets viirde férbattras, sisom
t.ex. mera genomgripande malning, tapetsering och andra liknande repara-
lioner i ldgenheten eller i fastigheten, b6r liksom ombyggnads- och 4ndrings-
arbeten av standardhéjande slag ge ritt att pakalla hyreshéjning i det
enskilda fallet. Ddremot bor kostnaderna fér l6pande mindre reparalioner
inte féranleda nagra individuella hyreshdjningar utan medriknas vid av-
vagningen av den allmiinna hyresnivin och kostnadsékningar alltsa dven i
fortsitiningen kompenseras genom generella tilldgg till grundhyran. Av nu
anférda skil bor mdjligheterna att f4 den foér ligenheten gillande hyran
hdjd med anledning av forbéttringsarbeten i ligenheten eller i fastigheten
utsirdckas att omfatta dven underhillsarbete som ékat ligenhetens virde
och ej varit av endast ringa omfailning.

Vid hyreshéjning pa grund av forbittringsarbete, varmed avses fiven un-
derhallsarbete som nyss behandlats, bor i princip héjningens storlek be-
riknas sd att den motsvarar skilig foérrintning och amortering av den
nedlagda kostnaden. Grunderna fér beriikningen bér bestimmas med hén-
syn ocksa till syftel att framja forbéttringsarbeten i bostadsbestandet. I
den méin den nedlagda kostnaden helt eller delvis dr att anse som kost-
nad for sedvanligt underhill maste emellertid hinsyn tas till att redan
grundhyran inrymmer viss kompensation fér underhaliskostnader. Hur
stor hiinsyn som skall tas hirtill méiste avgéras efter omstandigheterna i det
sarskilda fallet. Dirvid maste beaktas 4 ena sidan att forslaget i denna del,
som jag nyss har anfdrt, syftar till att skapa ekonomiska férutsittningar for
ett forbéttrat ligenhetsunderhall och 4 andra sidan att de 6kade mdojlig-
heterna till hyreshdjning pa grund av forbittringsarbete inte fir medféra
en héjning av den allminna hyresnivan. Det &r enligt min mening inte be-
hoévligt och knappast heller méjligt att ndrmare ange efter vilka normer
en sddan beddomning bor ske. Denna friga far éverlamnas till rattstillimp-
ningen. Det bér vidare ankomma p& den myndighet under vars verinse-
ende de i forsla instans provande hyresregleringsorganens verksamhet star
— en friga som jag alerkommer till i det féljande— att i man av behov
efter samrdd med bostadsstyrelsen meddela anvisningar for beridkning av
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hyreshéjningens storlek i dessa fall i likhet med vad som skett i fraga om
ombyggnads- eller dndringsarbete. Man har enligt min mening anledning
férvinta sig att partsorganisationerna pa hyresmarknaden kommer att med-
verka till att normer ulbildas som kan tjéna till viigledning for de ritis-
lillimpande myndigheternas provning.

Mojligheten att hdja en ligenhels hyra bor inte vara ovillkorligt begrin-
sad till fall da den enskilda ligenhetens viarde 6kats genom forbétlringsar-
bete. En hyreshdjning kan redan f. n. komma i friga nir annat skil av jam-
forlig betydelse foreligger. Ocksa ett forbittringsarbete som inte kan anses
omedelbart héja den enskilda ligenhetens hyresvirde kan silunda féran-
leda en héjning av hyran, om i visst fall sirskilda skil {éranleder det. Med
stéd av denna bestammelse bor en till férhindrande av kapitalférstéring nod-
viindig upprustning av viss fastighet kunna féranleda hyreshojning for lagen-
heterna i fasligheten dven till den del kostnaderna hénfér sig till exempel-
vis fastighetens tak, fasader, rérsystem, grundférhallanden och andra for
fastighetens bestand vitala delar fastén arbetena inle omedelbart paverkar
de enskilda ligenheternas viirde. Héjningens storlek bér i den mén arbelet
ir att hinféra till underhall och inte till standardforbéttring bedémas efter
samma grunder som niir det giiller underhéllsarbete som omedelbart 6kat
en enskild lédgenhets viirde.

F. n. giller att varje friga om hyreshéjning pa grund av forbattrings-
arbeten skall understillas hyresndmndens provning. Med en sidan ordning
kommer ritten att fa hyreshdjning till stand pa grund av underhllsarbete
att i hog grad tynga organisationen. I dagens lége synes det ej behovligt
att ha en sa striang priskontroll pa hyresmarknaden. Det bor darfér vara
tillriickligt att fragan om hyreshdjning pa grund av forbittringsarbeten
provas bara i sddana fall dir tvist rdder om hdjningen cller part av annan
anledning onskar fa fragan provad. Detta moment av avtalsfrihet bor vara
begrinsat till att gilla kompensation for att ligenheten ¢kat i varde genom
forbittringsarbete eller annan atgird av didrmed jdmforlig betydelse. Ock-
sd i fortséittningen bér det alltsd vara férbjudet att i dvrigt ta emot, triffa
avtal om eller begira hogre hyra dn den faststillda hyran. Av 4 § forsta
stycket hyresregleringslagen framgéar ait det redan f.n. finns mdjlighet
att aviala om tilligg till denna hyra i viss begriinsad utstrickning, némli-
gen betriffande brianslekostnader och vissa vatten- och avloppsavgifter. Be-
stimmelser om ritt atl triffa avtal om ersidttning utdver den faststillda
hyran pa grund av férbétiringsarbeten m. m. bor inféras som ett sarskilt
moment i samma paragraf. Hyresgist, som atagit sig att utge sddan ersitt-
ning, bér ges riitt att fi ersittningens skilighet prévad av hyresnimnden.
Dirmed torde tillrickliga garantier skapas for att missbruk inte sker av
rdlten att traffa avtal om ersittning for férbétiringsarbeten.

Hyresregleringen grundas f. n. pa att det for varje ligenhet finns en fast-
stilld grundhyra. Som grundhyra anses enligt 3 § forsta stycket hyresreg-



Tredje lagulskottets utigtande nr 50 dr 1968 63

leringslagen for ligenheter i hus som fardigstillts fore den 1 januari 1942
det hyresbelopp som ligenheten d4 betingade samt for lagenheter i senare
tillkomna hus den hyra som hyresndmnden faststiller. Grundhyran pa-
verkas inte av att faslighetsomkostnaderna 6kas. Som redan har framgatt
utgir i stéllet efter férordnande av Kungl. Maj:t med stéd av 5 § hyres-
regleringslagen procenttilligg pa grundhyran, s. k. generell hiyreshdjning,
som kompensation fér 6kade omkostnader for fastighetsférvaltning.

Sedan borjan av 1950-talet har arligen faststillts procenttal enligt vilka
generell hyreshdjning far tas ut. I besluten om generell hyreshéjning har
hojningen blivit alltmera differentierad pa olika ligenhetskategorier och
systemet har numera blivit synnerligen svaréverskadligt. Detta har berott
framst pa att kostnadsutvecklingen inte har varit enhetlig och att man har
efterstrivat att i méjligaste man avpassa hyreshdjningens storlek efter
det beriknade behovet och att undvika alltfér stor 6ver- eller underkom-
pensation.

For att faststilla vilken hyreshéjning som enligt gillande beslut om ge-
nerell hyreshdjning ar tillamplig pa en viss ligenhet fordras nu kinnedom
om ett antal faktorer sisom ldgenhetens alder, finansieringsvillkoren, hy-
resndmndens berdkning av grundhyror, storleken av den i grundhyran in-
ghende brinslekostnaden m. m. Det torde numera vara en allmin uppfait-
ning att besluten om generell hyreshdjning &r si svardverskadliga att up-
penbara fordelar skulle vara att vinna om systemet kunde forenklas. Ett
sarskilt skal for att nu genomféra en férenkling &ar att det fastighetsbe-
stand for vilket hyresregleringen giller, om forslaget att ta undan nypro-
duktionen fran regleringen genomférs, i fortsittningen inte kommer att
utvidgas med nya argangar av ligenheter.

I tidigare sammanhang har den tanken framférts att systemet med gene-
rell hyreshéjning skulle kunna férenklas visentligt om basen fér berik-
ning av generell hyreshdjning dndrades till att avse den hyra som nu gil-
ler. Hojningen skulle alltsa i fortsiitiningen bestimmas P4 grundval av en
ny bashyra i stiillet for grundhyra. Bashyran skulle i princip motsvara
grundhyran och den gillande generella hyreshéjningen.

En »nollstéllning» av hyrorna vid den nuvarande hyresnivan skulle inte
aterverka pa géllande hyresavtal. I den man hyresvirden férut haft ritt att
ta ut grundhyran jimte generell hyreshéjning, skulle han i fortsdttningen
vara befogad att uppbira bashyran jimte den generella hyreshdjning som
framdeles kan komma att faststéllas. Andringen i hyresregleringslagen skul-
le vara av uteslutande teknisk natur och dirfér inte vara fignad att péverka
avtalslaget. Diremot skulle sjalvfallet behov gora sig giillande att dindra
hyresavtalen si att dessa kom att innehélla den fér ligenheten gillande
bashyran. En sddan atgiird skulle dock inte behéva genomféras omedelbart
utan kunna ansta till lampligt tillfélle.

Skulle det nuvarande hyresliget i fortsiattningen fi bli grundval for be-
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slut om generell hyreshéjning, uppkommer fragan om det bér finnas moj-
lighet att generellt inte bara h6ja utan dven sénka hyrorna under detta nya
baslige, om fastighetsomkostnadernas utveckling skulle féranleda det.
Forhallandena torde knappast vara sddana att detta &r behoviigt. Liksom
hittills bor emellertid givetvis den for visst &r beslutade generella hoj-
ningen kunna sénkas for senare ar.

Jag foreslar mot bakgrunden av det anférda att den grundhyra som
giller vid utgdngen av ar 1968 jamte da utgdende generell hyreshojning
— innefattande savél normal réntekompensation som i forekommande fall
tillaggskompensation — skall gélla som bashyra i fortsittningen.

Bestimmelserna i hyresregleringslagen om priskontroll #ger inte till-
limpning pa upplatelse av lidgenhet i hyresvirden tillhorigt hus for vilket
utgér sidant statligt 1an som &r foérenat med villkor om begrinsning av
riatten att ta ut hyra och slutligt beviljats efter den 31 december 1956 samt
inte uppsagts till betalning. Sadant villkor giller i huvudsak for ligenheter
i hus som #4gs av enskilda personer eller foretag. I'or dessa ligenheter ut-
6vas i stillet hyreskontroll av det lancbeviljande organet. Som en féljd av
att nyproduktionen foreslas undantagen fran hyresregleringen bér lineor-
ganens befattning med hyreskonliroilen upphéra. Denna bor p& hyresregle-
rade orter ersiltas med hyresregleringslagens bestimmelser sivitt giller
statsbelanade hus som firdigstillts fore utgangen av ar 1968. For sidana
hus dir det statliga lanet beviljats efter den 31 december 1956 bor som bas-
hyra gilla den hyra som enligt det lanebeviljande organets beslut hogst far
tas ut jimte medgiven generell hyreshéjning. Om huset fardigstéllts fore
utgangen av ar 1968 men statligt 1an beviljas senare, bor det ankomma péa
laneorganet att faststilla den hyra som hogst fatt {as ut om lanet beviljats
fore utgangen av ar 1968.

Till den nirmare utformningen av reglerna om bestdammande av bashyra
i olika fall aterkommer jag i det féljande.

Fragorna om besittningsskyddet enligt hyresregleringslagen och om for-
farandet for behandling av hyresregleringsirenden ar av siddan natur att
de inte kan bedémas férrin stallning tagits till spérsmélet om férfarandet
i hyrestvister i allminhet.

Det i prop. 1967: 141 upptagna foérslaget till ny hyreslag innehdll bland
overgingsbestimmelserna vissa regler om begrinsning under en dvergings-
tid av den eventuella hyreshéjning som kunde komma att utga i samband
med avvecklingen av hyresregleringen och 6vergangen till ett friare hyres-
sittningssystem. Reglerna innebar f6ljande. Om den hyra som utgick vid
hyrestidens slut understeg hyran fér ligenheter som med hinsyn till
bruksvirdet var likvirdiga, var hyresgéisten inte skyldig att godta hogre hoj-
ning av hyran 4n som motsvarade skilig andel av skillnaden mellan ulgé-
ende hyra och hyran foér likviirdiga ligenheter. Andelen skulle bestimmas s&
att ligenhetens hyra vid 6vergangstidens slut var anpassad lill hyran for
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likvirdiga ligenheter. Syftet med reglerna, som i det lige som nu uppkom-
mit inte dr behovliga, var att tillférsikra hyresgisterna en mjuk évergang
Lill den nya hyresséttningen.

Motsvarande behov kan goéra sig géllande vid en kommande avveckling
av hyresregleringen. Jag foreslar darfér att Kungl. Maj:t far befogenhetl att
i samband med beslut om att hyresregleringslagen skall upphéra att gélla
for viss eller vissa orter eller for visst eller vissa slag av ldgenheter férord-
na om sadan begriansning under en dvergangstid av det belopp, med vilket
hyran far héjas vid forlingning av hyresavial, att hyran vid 6vergangs-
tidens slut dr anpassad till hyran for likviardiga ligenheter. Kungl. Maj:t
bor alltsa fa bestdmma savil dvergangstidens lingd som férordnandets till-
lampningsomrade. Ett sidant férordnande bér kunna komma till anvénd-
ning dven vid en slutgiltig avveckling av hyresregleringen. Bestimmelserna
bor ga in som ett tredje stycke i 2 § lagen den 7 december 1956 (nr 567)
med vissa bestimmelser, som skola iakitagas sedan hyresregleringen upp-
hort.

Det centrala spérsmalet hur férfarandet i hyrestvister bér vara utformat
kommer i viss man i ett annat lige som foljd av ati hyresregleringen be-
halls inom en mycket belydande sektor av hyresmarknaden.

I forslagen till hyreslag och hyresnimndslag forordades sammanfati-
ningsvis att férfarandet 1 hyrestvister skulle regleras pa foéljande sitt. I varje
ldn skall i princip finnas en hyresnimnd. Ndmnden bestar av lagfaren ord-
forande och tva andra ledamdéter. Av de senare ledamoéterna skall den ene
vara vil fortrogen med foérvaltning av hyresfastighet och den andre vil for-
trogen med bostadshyresgiisters férhillanden eller, nir irende rér annan
Iagenhet dn bostadslidgenhet, med niringsidkande hyresgisters forhallan-
den. Niamndens priméra uppgift ir att medla i uppkommande hyrestvister.
Dessutom skall ndmnden préva bi. a. tvister om 06verlatelse av hyresritt,
upplatelse av ligenhet i andra hand, besitiningsskydd och hyressittning.
Som regel kan hyrestvist dras under domstols provning. Tvisten skall enligt
huvudregeln tas upp av ritten fér den stad som éar site for linsstyrelsen i
del 1dn dir fastigheten ar beligen. Tvister om &verldtelse av hyresritt och
upplatelse av ligenhet i andra hand och i allminhet dven hyressittnings-
tvister prévas slutligt av underritt. Tvister om besitiningsskydd avgérs slut-
ligt av hovritt.

Genom att hyresregleringen behadlls fér en betydande del av hyresmarkna-
den blir belastningen pa de organ som har att behandla tvister enligt den
permanenta hyreslagen mindre. Det kan darfér goras gillande att skilen
f6r en sdrskild forprévning av hyrestvisterna hos hyresnimnder {6re den
rena domstolsprévningen har férlorat i styrka. Vad som hitintills forekom-
mit i detta lagstiftningsirende ger emellertid starkt stéd f6r att det fore-
slagna forfarandet ar det mest limpliga. Detta giller 4ven om péafrest-
ningarna pa organisationen i inledningsskedet vid tillampningen av den

5 Bihang till riksdagens protokoll 1968. 9 saml. 3 avd. Nr 50
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nya hyreslagstiftningen inte blir sa stora som beriknats i prop. 1967: 141.
Att nu fora fram ett foérslag till permanent forfarande i hyrestvister enligt
vilket prévningen av tvisterna uteslutande skulle tillkomma domslolarna
utan att dessa tillférs foretriadare for partsintressena pa hyresmarknaden
dr knappast ténkbart. Alternativet att ge den f6rsta domstolsinsiansen
siarskild sammansittning i hyrestvister bor av skél som utférligt har redo-
visats i [orslaget lill ny hyreslag inte heller genomforas. Jag anser allisé
att det foreslagna forfarandet i hyrestvister allijamt dr vil dgnat att liggas
till grund for lagstiftning. Bortsett frin nagra jamkningar av formell natur
bor dirfor forslaget till hyreslag dven savitt avser forfarandet ha samma
innehall som det férslag prop. 1967: 141 innehéll. Motsvarande giller for-
slaget till lag om hyresndmnder.

Om man behaller de kommunala hyresnimnderna for tilliimpning av
hyresregleringslagen skulle man med detta stillningstagande f& tva paral-
lella organisationer med niimnder som har en i huvudsak likartad samman-
sittning. En sidan ordning 4r uppenbarligen féga ralionell. Ur rent eko-
nomisk synvinkel och fran personalsynpunkt ar oligenheterna betydande.
Mycket talar sdledes f6r att en samordning sker. I sjilva verkel under-
Tittar vissa av de tidigare reformférslagen angdende hyresregleringen
en sidan samordning.

Jag har redan férordat att hyresregleringen skall avvecklas for all ny-
produktlion och alt dessutom ligenheter som undergatt omfallande ombygg-
nad skall kunna undantas fran regleringen. Som f6ljd hérav bortfaller i
fortsittningen flertalet drenden angdende faststillande av grundhyra pa
grundval av byggnadskostnaderna. Dirmed foreligger inte lingre négot
starkl behov av alt prévningsorganen har lokal anknytning till varje kom-
mun. De atersiiende drendena angiende grundhyra kommer atl ofta vara
av relativt enkel beskaffenhet och kan i och for sig utan négon siorre oli-
genhet liggas dver pa den statliga nimndorganisationen.

En mycket betydande grupp av drenden hos de nuvarande kommunala
hyresnamnderna giller ogiltigférklaring av uppséigning och tvangsforling-
ning av hyresavtal, dvs. tvister om besittningsskyddet. Prévningen av dessa
drenden ar likartad den prévning som de statliga hyresnimnderna kommer
att utdva enligt hyreslagen i besittningsskyddstvister betriffande bostads-
ligenheter. Nagot hinder foéreligger knappast aft féra Over #ven dessa
uppsidgningséirenden pa den nya organisationen. En sddan atgiird aktuali-
serar emellertid frigan om det finns skil att ha ett besittningsskydds-
system for bostadsligenheter inom hyresregleringen vid sidan av hyres-
lagens motsvarande bestimmelse. Besittningsskyddet for bostadshyres-
gist #r enligt forslaget Lill hyreslag, atminstone sdvitt giller orter med
mera pataglig bostadsbrist, likvardigt med hyresregleringslagens besitt-
ningsskydd. I vissa avseenden dr det t.o.m. Overlidgset. Detta giller sir-
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skilt bostadsupplételser i ansluining till arbetsanstilining. Hirom vill jag
anfora féljande.

Betriaffande ligenheter som upplils i ansluining txll arbetsanstiillning,
dvs. ligenheter som hyrs genom s. k. kopplade avtal, finns f. n. elt ganska
bristfélligt besitiningsskydd. Silunda anses hyresgfisten i allminhet inte
berdttigad till férlingning av hyresavialet enligt hyresregleringslagen, om
anstillningen har upphdrt. Motsvarande giller enligt besitlningsskyddsla-
gen. Nir det giller de egentliga tjénstebostadsupplitelserna, alllsa bostads-
upplatelse som utgér endast eti moment i etl rent tjdnsteavtal, foreligger
over huvud tagel inte nagot hyresriittsligt besittningsskydd, eftersom saddana
upplatelser faller utanfor hyreslagstiftningen. Foérslaget till ny hyreslag in-
nebir att tjinstebostadsupplitelserna fors in under hyreslagen och alt be-
sittningsskyddet forstiarks i visentlig grad betridffande kopplade avtal i all-
méinhel. Som huvudprincip foreslas gélla att arbetstagaren/hyresgisten fér
samma besittningsskydd som varje annan bostadshyresgiist, om hyresfor-
hallandet varat lingre én tre ar. Aven i andra avseenden forbitiras hans
rattsstallning.

Skulle besittningsskyddet enligt hyresr edlermgsladen i stillet for hyres-
lagens motsvarande bestimmelser gilla betriffande hyresférhillanden som
alltjaimt dr underkastade hyresreglering, blir féljden att hyresgister med
kopplade avtal inte skulle komma i dtnjutande av de nu antydda férdelar-
na. PA bristorter dir besittningsskyddet dr av vital betydelse fér hyresgis-
ten skulle alltsd den som fatt ligenhet uppléaten till sig i anslutning till
arbetsanstillning ha ett visentligt sémre rattsskydd én det som i motsva-
rande fall skulle gilla p4 en ort med god tillgdng pa bostadsldgenheler,
En siddan ordning kan uppenbarligen inte accepteras. En 16sning pa pro-
blemet dr alt i hyresregleringslagen inféra samma besittningsskyddsbe-
stimmelser betriffande kopplade avtal som i forslaget till ny hyreslag.
Detta skulle emellertid innebidra ett hogst betydande mdrepp i forsindmn-
da lag. Inte bara besittningsskyddshestimmelserna’ skulle behéva #ndras
utan dessutom skulle kriivas att lagens giltighetsomrade utstricktes #ven
till de egentliga tjinstebostadsupplatelserna, vilka som nimnts nu inte om:
fattas av regleringen. En sidan lésning skulle otksd innebiira att tvister,
for vilka likartade besittningsskyddsregler giillde, skufle' komma alt avgéras
av olika prévningsorgan och enligt olika férfarandéregler allteftersom tvis-
ten rorde en lagenhet i hyresreglerad ort eller annan ligenhet. Det nu sist
diskuterade alternativet synes darfér knappast kunna komma i friga.

Av vad som anférts nu framgér att det ar en férdel, om hyreslagens be-
sittningsskyddsbestimmelser vinner lillimpning i fféga om bostadsupp-
latelser som omfaltas av hyresregleringen. Om hyreéregleringslagens mot-
svarande bestidmmelser upphivs, kommer denna lags innehdll att betrif-
fande bostadsligenheter viisentligen vara begriinsat till hyrespriskontrol-
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len. Denna kontroll fir samordnas med hyreslagens besittningsskyddsbe-
stimmelser. Lampligen synes detta kunna ske i den formen att hyresspirren
helt ersitts med priskontrollen. I sak betyder detta att hyresgiisten vid for-
lingning av hyresavtal inte blir skyldig att godta hogre hyra &n som foljer av
hyresregleringslagens bestimmelser. En &vergang till hyreslagens besitt-
ningsskydd i friga om bostadslagenheter far till f6ljd att sddant skydd inte
kommer att gilla for ligenhet som utgor del av upplatarens egen bostad
(jfr 45 § forsta stycket 2 forslaget till ny hyreslag). I sin tur fér detta med
sig att hyresregleringen inte kan behallas f6r sddan ldgenhet. Eftersom det
i dag i princip rader avtalsfrihet for detta hyresobjekt, torde en sidan ord-
ning kunna godtas.

Vad jag nu har anfért visar att en organisatorisk samordning bor ske
i fraga om behandlingen av tvister enligt hyresregleringslagen och hyres-
lagen. Jag foreslar ait de uppgifter som i fortsitiningen skulle ha vilat pa de
kommunala hyresndmnderna laggs 6ver pa de statliga nimnderna och att
som en konsekvens hidrav besittningsskyddsbestimmelserna betriffande
bostadsligenheter i hyresregleringslagen upphivs. De kommunala nimn-
derna bér dock Svergdngsvis finnas kvar for att behandla sddana drenden
enligt hyresregleringslagen som é&r att hénféra till tiden fére den nya lag-
stiftningens ikrafttridande. Hyresrddet bor bestd som o6verinsians i hyres-
regleringsirenden.

Med den nu féreslagna organisatoriska samordningen l6ses de férut be-
rorda problemen angdende kopplade avtal samt bytesritt och vissa andra
overlatelse- och upplatelsefall. I dessa hidnseenden blir den nya hyreslagen
tillimplig savil materiellt som foérfarandemissigt dven betriffande ligen-
hetsupplatelser pa orter som omfattas av hyresregleringen.

Sammanfattningsvis vill jag om det nu framlagda forslaget anféra fol-
jande.

Hyresregleringen behalls bade i friga om bostadsligenheter och lokaler
pé de orter dir den nu giller. Detta innebér bl. a. att nigon dndring i hyres-
nivan dar inte kommer i friga i annan man in som féljer av de regler, som
giller om kompensation foér o6kade omkostnader for fastighetsforvalt-
ningen. Det innebér vidare att det ocksa i fortsittningen ar forbjudet for
hyresvirden att ta emot, triffa avtal om eller begira hogre hyra dn den
faststallda.

De tidigare framlagda forslagen om forstirkt besittningsskydd och legal
bytesritt for bostadshyresgist, om forbittring av rittsskyddet for hyresgist
som hyr tjinstebostad, om vidgad ritt f6r hyresgist att 6verlaia hyresritten
och att uppléita ldgenheten i andra hand och om vidgad skyldighet for hy-
resvird att underhalla ldgenheten genomférs for hela landet. I nu angivna
hinseenden skiljer sig det nya férslaget frin det tidigare endast genom att
den legala bytesritten utstracks till att gélla dven orter utan péataglig bo-
stadsbrist.
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For att anpassa hyresregleringen till dessa nya regler genomférs vissa be-
griansade reformer inom hyresregleringens ram. Silunda 6ppnas mdjlighet
for hyresvird och hyresgist att, liksom f. n. giller i friga om ersittning for
brinsle-, vatten- och avloppskostnader, triffa avial om ersiitining for for-
bittringsarbeten, inbegripet forbéttrat underhall. Om avtal inte kan triffas
om sddan ersidttning, maste hyresvirden gé till hyresndmnden for att fa er-
saltningen godkind. Aven om hyresgésten har atagit sig att utge ersitining
for forbattringsarbeten, har han ratt att f4 ersdttningen prdvad av hyres-
niamnden. Dirmed skapas garantier for att missbruk inte sker av méjligheten
att traffa avtal om ersittning for forbattringsarbeten.

For att forenkla den nuvarande omstindliga och svirgverskadliga procedu-
ren med generella hyreshdjningar genomférs en nollstidllning av hyrorna
per den 31 december 1968. Den grundhyra jamte generell hyreshéjning som
da utgar blir en bashyra, som — utdver vad som motiveras av férbattrat
underhall — inte kan héjas pa andra grunder én som giller nu.

Fran hyresregleringen undantas ldgenheter som fardigstiillts efter utgang-
en av ar 1968. For hyrorna i dessa ligenheter kommer i stillet hyreslagens
regler att gilla. Detta innebir att hyrorna inte som f. n. bestims uteslutande
med hinsyn till de faktiska produktionskostnaderna utan anpassas till det
allminna hyresliget i nyproduktionen. Framfor allt genom att de allmin-
nyttiga bostadsforetagen ar prisledande pa detta omride och genom att vid
hyresprovningen jimférelser gors med ett stort bestand av ligenheter finns
forutsittningar att kravet pa rimliga hyror i det nyproducerade ligenhets-
bestindet skall bli béttre tillgodosett d4n f.n. I motsats till vad som nu éir
forhallandet kommer alltsa inte produktionskostnaderna i det enskilda fallet
att vara bestimmande for hyressittningen.

I konsekvens med vad som foéreslis betrdffande nyproduktionen 6ppnas
mojlighet att frin hyresregleringens tillampning undanta hus som undergéir
omfattande ombyggnad. For att undvika oklarhet utformas detta undantag
som en dispensregel. Hyresnidmnden skall pa begéran av hyresvird eller hy-
resgist férklara om visst ombyggnadsarbete dr sa omfattande att hyresreg-
leringen inte ldngre skall gilla. En sddan regel skapar maojlighet for de hyres-
reglerande myndigheterna att frimja underhall och férbétiring av det ildre
fastighetsbestdndet samtidigt som kontrollen éver detta fastighetsbestand i
ovrigt behalls.

Fran hyresregleringen undantas méblerade rum. Betridffande dessa hyres-
objekt radder redan i dag i princip avtalsfrihet.

Slutligen far Kungl. Maj:t befogenhet att i samband med beslut om att
hyresregleringslagen skall upphéra att gilla foér viss eller vissa orter eller
for visst eller vissa slag av ligenheter férordna om sadan begriansning under
en gvergangstid av det belopp med vilket hyran far hoéjas vid forling-
ning av hyresavial att hyran vid 6vergangstidens slut ir anpassad till
hyran for likvardiga ligenheter. Det ankommer alltsi pad Kungl. Maj:l
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att bestimma savil 6vergangstidens lingd som foérordnandets tillampnings-
omrade. Denna o6vergéngsanordning motsvarar de dvergangsregler som det
lidigare forslaget inneholl med den dndringen att nagon 6vergangstid inte
fixeras i lagen.

Hyresregleringslagen, som nu galler t.o. m. den 31 december 1968, for-
lings i den salunda foreslagna utformningen med tre ar, dvs. t. 0. m. den 31
december 1971,

Vad giller forfarandet i hyresmal genomfors den tidigare foreslagna orga-
nisationen med statliga hyresnimnder. De kommunala hyresnimnderna
upphor efter en Overgangslid. Arbetsbelastningen pa de nya hyresndmnder-
na beridknas bli i stort selt av samma omfattning som férutsatls vid ett ge-
nomférande av det tidigare férslaget. Hyresriadet bestar som besvirsinstans i
fradga om érenden enligt hyresregleringslagen. Det tillkommer ocksi hyres-
radet att utfirda anvisningar for hyresnimnderna och fullgdéra vissa admi-
nistrativa uppgifter. :

Den nya lagstiftningen trader i kraft den 1 januari 1969,

Specialinotivering

Utskottet héinvisan,\til_l propositionen s. 70-—386.

'
Toat

Lagradsbehandlingen

‘Betriffande lagridels uttalanden och departementschefens stillningsta-
ganden hértill hinvisas till propositionen s. 99—113.

: 1967 ars riksdag

Som nirmare framgir av nu férevarande proposilion féreslog Kungl.
Maj:t hosten 1967 genom en den 6 september samma ar dagtecknad propo-
sition, nr 141, att hyresregleringen skulle avvecklas for hela landet vid ul-
gingen av ar 1968 ochi att en ny hyreslag skulle trida i kraft den 1 januari
1969. Kungl. Maj:t foreslog i anslutning hértill riksdagen att antaga lag
angaende indring i hyyreslagen jimte vissa dirtiil hérande #ndringar i lagen
om kollektivavtal och rittegdngsbalken (forslagen angivna under 1), 6) och
7) i propositionen). Forslagen 6verensstamde savitt avsiag kollektivavtals-
lagen och rittegdngsbalken helt och savitt avsig nyttjanderittslagen nira
med de nu framlagda lagforslagen. I propositionen foéreslogs vidare att gil-
tighetstiden for hyresregleringslagen, bostadsrittskontrollagen och besitt-
ningsskyddslagen (lagférslagen angivna under 2), 3) och 4) i propositio-
nen) skulle férlingas t. o. m. den 31 december 1968 och aftt giltighetstiden
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for lagen med sirskilda bestdmmelser om makars gemensamma bostad
(punkt 5) skulle férldngas t. o. m. den 31 december 1969.

Genom en den 5 december 1967 dagtecknad skrivelse dterkallades propo-
sitionen savitt avsag de under 1), 6) och 7) angivna lagforslagen.

I anledning av skrivelsen viickltes motioner med yrkanden om helt bifall
till propositionen, respektive bifall till denna med vissa dndringar.

Utskottet behandlade propositionen och skrivelsen jimte motioner dven-
som vissa fristdende motioner rérande hyreslagstiftningen i utlatande nr 58
ar 1967.

Utskottet foérklarade sig inte ha nagot att erinra mot den gjorda aterkal-
lelsen och hemstillde att riksdagen skulle limna sitt samtycke till den (A
i utskottets hemstéllan). Utskottet ansag vidare att propositionen i vad avsig
de lagférslag, som gillde fortsatt hyresreglering, borde bifallas och hem-
stdllde att riksdagen skulle antaga de under 2)—5) i propositionen angivna
lagforslagen med viss jimkning (B i utskottets hemstillan). Utskottet in-
gick hirpa i1 behandling av dels de i anledning av Kungl. Maj:is skrivelse
vickta motionerna med yrkande om bifall till propositionen, dels de i an-
ledning av propositionen vickta motionerna och hemstillde att riksdagen
med vissa dndringar skulle antaga de i propositionen under 1), 6) och 7)
angivna lagforslagen (C——H i utskottets hemstéillan). Utskottet behandlade
vidare vissa fristdende motioner (I, K, L och M i utskottets hemstidllan).
Slutligen hemstillde utskottet under punkt N att vissa motioner i vad de
ej kunde anses besvarade genom vad utskottet i det foregiende anfért och
hemstillt icke skulle foranleda nagon riksdagens atgérd.

I en vid C—H i utskottets hemstéllan avgiven, med II betecknad reserva-
tion anférdes att utskottet med den stindpunkt det intagit betridffande ter-
kallelsen saknade anledning att ingad i saklig proévning av propositionen i
aterkallade delar och de motioner som viickts i anledning av propositionen
och skrivelsen. I reservationen hemstélldes att riksdagen skulle avsld nu
ifrAgavarande motionsyrkanden.

Under héinvisning till nyssnimnda stdndpunkt avgavs reservationer (XII,
XIII och XIV) betriffande utskottets motivering i friga om punkterna I, L
och M.

Utskottet hinvisar i 6vrigt till utlatandet.

Vid édrendets avgérande i kamrarna blev resultalet att riksdagen dels bi-
foll utskottets hemstéllan under punkterna A och B samt K och N, dels bi-
foll den vid punkterna C—H avgivna reservationen, dels ock bifoll utskot-
tets hemstillan under punkterna I, L. och M med godkéinnande av de moti-
veringar som foreslagits i reservationerna XII, XIII och XIV (rskr. 407).

Genom en den 10 november 1967 dagtecknad proposition, nr 171, féreslog
Kungl. Maj:t riksdagen att antaga ett vid propositionen fogat forslag till lag
om hyresnidmnder.
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I anledning av propositionen vicktes tre motioner.

Propositionen aterkallades genom den férut ndmnda skrivelsen, nr 174.

I anledning av skrivelsen vicktes motioner, vari yrkades att riksdagen
skulle godkinna propositionen.

Utskottet behandlade propositionen och skrivelsen jimte motioner i ut-
latande nr 59 ar 1967.

Utskottet forklarade sig inte ha nagot att erinra mot &terkallelsen och
hemstillde att riksdagen skulle ldmna sitt samtycke till den (A i utskottets
hemstéllan). Det oaktat ingick utskottet i behandling av dels de i anledning
av skrivelsen vickta motionerna med yrkanden om godkéinnande av propo-
sitionen, dels de i anledning av propositionen vickta motionerna. Utskottet
hemstillde i denna del att riksdagen med avslag pa vissa motioner skulle an-
taga forslaget till lag om hyresniimnder (B i utskottets hemstillan).

I en vid B i utskottets hemstillan avgiven, med II betecknad reservation
anfordes att utskottet med den standpunkt det intagit betriffande aterkal-
lelsen saknade anledning att inga i saklig préovning av propositionen och de
motioner som vickts i anledning av denna och skrivelsen. Reservanterna
hemstillde att riksdagen skulle avsla ifrdgavarande motioner.

Utskottets hemstillan bifélls utom si till vida att riksdagen bifdll reser-
vationen I1.

Utskottet

I propositionen framliggs forslag till ny hyreslag, vilket i huvudsak ar
likalydande med det foregiende &r framlagda forslaget i &mnet. Samtidigt
foreslas att giltighetstiden for hyresregleringslagen férlangs till utgangen
av ar 1971 och att lagen dndras i vissa hinseenden. Vissa bestimmelser i den
nya hyreslagen, huvudsakligen rérande hyresséittningen, skall icke tillim-
pas pa upplatelser, fér vilka hyresregleringslagen giller. Fér handliggning
av hyrestvister tillskapas en ny organisation bestidende av statliga regionala
hyresndmnder.

Hyresregleringslagen m. m.

Utskottet behandlar foérst vissa allminna spérsmaél, som har samband
med fragan om fortsatt hyresreglering.

I propositionen anférs att frdgan om en total avveckling av hyresregle-
ringen f. n. saknar aktualitet, och att det inte heller finns anledning att
nirmare gi in pa fragan om en eventuell fortsatt successiv avveckling av
regleringen. Enligt vad departementschefen anfor far saken tas upp i ett
senare sammanhang.

I motionerna I: 888 av herr Holmberg m. fl. och II: 1146 av herr Bohman
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m. fl. yrkas i huvudsak — under aberopande av de oldgenheter i olika han-
seenden som hyresregleringen férmenas medféra — att hyresregleringsla-
gen jamte anslutande lagar skall ges forléngd giltighet endast till och med
utgangen av ar 1969 och att den nya hyreslagen med vissa dndringar betraf-
fande 6vergangsbestimmelserna skall trada i kraft den 1 januari 1970.

I motionerna I: 894 av herr Lundberg och II: 1155 av fru Sundberg hem-
stélles att férlingningen av giltighetstiden fér hyresregleringslagen i enlig-
het med tidigare praxis skall omfatta tva ar, dvs. att férlangningen skall
galla till utgangen av ar 1970.

I fyra motionspar berors fragan om avveckling av hyresregleringen och
yrkas att riksdagen begir forslag till eller uttalar sig for en fortsatt succes-
siv avveckling av denna reglering. Sidana yrkanden framstills dels i de fri-
stdende motionerna I: 417 av herr Bengtson m. fl. och II: 523 av herr Gus-
tafsson i Skellefted m. fl.,, dels i de fristiende motionerna I: 487 av herrar
Enarsson och Lundberg samt II: 614 av froken Ljungberg m. fl,, dels i mo-
tionerna I: 887 av herr Bengtson m. fl. och II: 1147 av herr Hedlund m. fl.
och dels i motionerna I: 895 av herrar Stefanson och Tistad samt II: 1154
av herr Nyberg m. fl. I motionerna I: 703 av herr Akerlund och II: 897 av
herr Akerlind foreslas att riksdagen skall hos Kungl. Maj:t hemstélla om
omedelbar avveckling av hyresregleringen betrdffande en- och tvafamiljs-
villor.

Utskottet har uppfattningen att en total avveckling av hyresregleringen
under i huvudsak de former som i motsvarande drende évervigdes vid fore-
gdende ars riksdag i och for sig fortfarande ar sakligt motiverad. En férut-
sattning for en dylik avveckling dr dock att en forhallandevis bred politisk
enighet harom kan astadkommas. D4 forutsittningar for en sddan inte sy-
nes foéreligga, aterstar endast att férlinga giltighetstiden for hyresregle-
ringslagen. Mot den foreslagna tiden fér férlingningen, tre ar, har utskot-
tet, mot bakgrunden av vad utskottet nedan foéreslar betrdffande fortsatt
successiv avveckling av regleringen, ingen erinran.

Utskottet avstyrker med hénsyn till vad nu sagts motionerna I: 888 och
I1: 1146 samt I: 894 och II: 1155.

Vad giller fragan om fortsatt successiv avveckling av regleringen vill ut-
skottet anfora féljande.

Hyresregleringslagstifiningen tillkom for att mildra verkningarna av den
brist pa bostider och andra ligenheter som under krigsférhallandena i bor-
jan pa 1940-talet uppstod pa grund av en markant minskning av byggnads-
produktionen. Det var di av sivil sociala som samhillsekonomiska skil
angeldget att motverka en héjning av hyresnivan. Salunda framhoélls, att
en mera avsevird hyreshdjning skulle villa stora ekonomiska svarigheter,
sarskilt som befolkningens realinkomster blivit minskade pa grund av kris-
tidsférhallandena. Det ansigs vidare angelédget att hindra en avseviard hyres-
okning pd grund av de inflatoriska forhallanden som skulle félja darav.
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Regleringen har alltsa en tydlig kristidskaraktdr, och det ir givet att den
forr eller senare maste avvecklas.

Under den tid lagstiftningen varit i kraft har ligel sjalvfallet dndrats i
manga avseenden. Alltjamt rader dock pa vissa orler en betydande bostads-
brist. Sirskilt giller detta de storsta och mest expansiva regionerna. & and-
ra sidan har en forbitirad jamvikt pa bostadsmarknaden intritt pa atskilli-
ga mindre och medelstora orter. Bl. a. mot bakgrund hérav har sedan &r
1956 pagatt en successiv avveckling av hyresregleringen. Salunda har genom
beslut vid olika tillfdllen savil en regional som kategorimissig avveckling
av hyresregleringen skett. De dndringar i hyresregleringslagen som Kungl.
Maj:t nu foreslar och som utskottet enligt vad nedan framgér tillstyrker
innebir ej ovisentliga lattnader i det nuvarande kontrollsystemet och utgor
pé sitt sétt ett betydelsefullt steg mot friare férhallanden pa bostadsmark-
naden. Utskottet finner det emellertid angeldget att vid sidan av dessa latt-
nader den regionala och kategorimissiga avvecklingen av hyresregleringen
fortsitter. Nagot forhéllande som kan motivera att den sedan lang tid till-
baka pagdende avvecklingen nu avbryts har enligt vad utskottet kunnat
finna inte intraffat.

Med hinsyn till vad nu sagts férordar utskottet att den successiva avveck-
lingen av hyresregleringen forisdtter. Vad utskotiet anfort torde bora ges
Kungl. Maj:t till kdnna.

Genom utskottets stillningstagande far yrkandet i motionerna I: 703 och
I1: 897 anses i huvudsak tillgodosett.

Utskottet dvergar nu till frigorna om &ndringar i hyresregleringslagen.

Propositionsférslaget innebdr att hyresregleringen behills bade i fraga
om bostadsligenheter och lokaler pa de orter dir regleringen nu giller. P4
sadan ort kan alltsi det allminna hyresldget inte dndras i annan mén an
som foljer av hyresregleringslagens bestimmelser om kompensation for
6kade omkostnader for fastighetsférvaltningen. Det ir vidare dven i fort-
siattningen forbjudet f6r hyresvirden att ta emot, triaffa avtal om eller be-
gira hogre hyra an den faststidllda. Fér bostadsldgenheter foreslds att den
nya hyreslagens besittningsskyddsregler skall gélla. For lokaler behdlls be-
sittningsskyddet enligt hyresregleringslagen.

De foreslagna andringarna i hyresregleringslagen innebar i 6vrigt i hu-
vudsak foéljande.

Méjlighet oppnas for hyresvird och hyresgést att triffa avtal om ersélt-
ning for férbattringsarbeten, inbegripet férbétirat underhéll. Om avtal inte
kan traffas om sidan ersittning, maste hyresviarden ga till hyresnimnden
for att f4 ersittningen godkidnd. Aven om hyresgisten har 4tagit sig att utge
ersittning for forbattringsarbeten, har han ritt att fi ersittningen provad
av hyresnamnden. Fran hyresregleringen undantas ligenheter som fardig-
stilits efter uigangen av ar 1968. Foér hyrorna i dessa ligenheter kommer
i stillet hyreslagens regler att gilla. Mojlighet 6ppnas att fran hyresregle-
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ringens tillimpning undanta hus som undergir omfattande ombyggnad.
For att undvika oklarhet utformas detta undantag som en dispensregel. Hy-
resnamnden skall pa begiran av hyresvard eller hyresgést forklara om visst
ombyggnadsarbete dr si omfattande att hyresregleringen inte lingre skall
gilla. Fran hyresregleringen undantas ligenheter, som utgér del av uppla-
tarens bostad. Betriffande dessa hyresobjekt rader redan i dag i princip
avtalsfrihet. Slutligen genomférs en nollstiallning av hyrorna per den 31 de-
cember 1968 genom inrdknande av da utgaende generella tilligg. Den grund-
hyra jamte generell hyreshdjning som da utgar, kallad bashyra, blir i prin-
cip grundvalen foér eventuell kommande kompensation fér 6kade forvalt-
ningsomkostnader.

I motionerna I: 896 av herr Werner och II: 1149 av herr Karlsson i Hud-
dinge m. fl. hivdas att lagforslaget och de i propositionen anférda synpunk-
terna kommer att leda till att det blir »fritt fram f6ér hyreshéjningar». Mo-
tiondrerna yrkar darfér avslag pa propositionen i vad dari éppnats mojlig-
heter dels att h6ja bashyra pa grund av underhéallsarbete och att triffa avtal
om ersittning {6r sddant arbete, dels att frin hyresregleringen undanta hus
som undergatt omfattande ombyggnad. Motiondrerna yrkar avslag pa pro-
positionen ocksa savitt avser reglerna om faststillande av bashyra i vissa
fall och forslaget att hyresregleringens regler om besittningsskydd fér bo-
stader skall upphévas.

I motionerna I: 893 av herr Lundberg och II: 1151 av fréken Ljungberg
yrkas att 3—5 §§ hyresregleringslagen skall upphéra att gilla och att hy-
reskontrollen for underliattande av dess slutliga avveckling i stillet skall
ske enligt 6 §. Denna paragraf ar f. n. tilldmplig 1 huvudsak bara pa bosta-
der, som hyrs ut i moéblerat skick. Om hyran fér sddan bostad dr avsevirt
hdogre an lagenhetens beskaffenhet och 6évriga omstindigheter foranleder,
dger hyresndmnden sétta ned hyran efter vad som anses skiligt. Provning-
en sker forst om hyresgasten sjilv tar initiativ genom att vinda sig till hy-
resnidmnden.

I motionerna 1: 889 av herr Lundberg och II: 1143 av herr Bengtson i
Solna berdrs en fraga rorande overgingsbestimmelserna till dndringarna
i hyresregleringslagen. Enligt punkt 6 i dessa bestimmelser skall reglerna
om hojning av bashyra pa grund av underhallsarbete och om avtal om er-
sittning icke dga tillimpning pa arbete som avslutats fore utgingen av ar
1968. Motiondrerna antor att de foreslagna bestimmelserna ir dgnade att
leda till att volymen underhallsarbeten kommer att ligga pa en lag niva
fram till slutet av innevarande ar. De anser det vara en férdel att sidana
arbeten kommer i gang snarast mojligt och hemstéller mot bakgrunden
hirav att nimnda punkt 6 kompletteras si att de nya reglerna blir tillimp-
liga p4 alla arbeten som pabérjats efter den 31 maj 1968.

I motionerna I: 880 av herr Dahlberg och fru Lundblad samt II: 1135 av
herr Svenning m. fl. behandlas tva fragor rérande tillimpningen av regler-
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na om hoéjning av bashyra pa grund av underhallsarbete. Motionédrerna an-
for att vid provning av begiran om sadan héjning hinsyn bor tas till att
viss kompensation fér 6kade underhallskostnader utgatt i form av generell
hyreshéjning. Vidare bor enligt motionérernas mening i de fall underhal-
let eftersatts under lang tid oaktat de ekonomiska betingelserna fér repa-
rationer varit for handen skilig hidnsyn tas till denna omsténdighet. Fas-
tighetsigaren bor i sadana fall icke dga ritt till samma hyreshdjning som
om underhill skett i normal omfatining.

Propositionsforslaget i denna del har i forsta hand till syfte att anpassa
hyresregleringen till bestimmelserna i den nya hyreslagen. En sidan anpass-
ning torde vara nédvindig. Oversynen av lagen har héallits inom tidmligen
sniva grinser, och de farhagor for obefogade hyreshéjningar till foljd darav,
som uttryckts i motionerna I: 896 och II: 1149, synes vara éverdrivna. Vad
géller besittningsskyddet delar utskottet departementschefens uppfattning,
att det ar en fordel om hyreslagens bestimmelser vinner tillimpning i fraga
om bostadsuppldtelser, som omfattas av hyresregleringen. Den 6verging till
det s. k. 6 §-systemet som forordats i motionerna I: 893 och II: 1151 torde
till sina verkningar till stor del kunna jimstéllas med en total avveckling
av hyresregleringen. Som ovan framgar har utskottet inte ansett det ldmp-
ligt att férorda att ett sddant steg nu tas.

De i de fristdende motionerna I: 143 av herr Lundberg och II: 126 av
herr Werner framstillda yrkandena, vilka giller méjligheterna till énd-
rad hyressittning efter férbattrings- och ombyggnadsarbeten, synes vara
till stor del tillgodosedda genom propositionsférslaget. Motsvarande giller
den fristiende motionen II: 887 av herr Bengtson i Solna med begiran om
oversyn av hyressittningsnormerna. Aven motionerna I: 417 av herr Bengt-
son m. fl. och II: 523 av herr Gustafsson i Skelleftea far, savitt avser yrkan-
det angdende provning av hyra efter reparation, anses vara tillgodosedda.
Dessa motioner bor déarfor inte féranleda nagon riksdagens atgird.

Propositionsforslaget har till syfte bl. a. att stimulera till 6kat fastighets-
underhdll genom att skapa noédvindiga ekonomiska forutsdttningar for sa-
dant. For tillimpning av bestimmelserna om héjning av bashyra pa grund
av underhallsarbeten erfordras emellertid arbeten av ej ringa omfattning,
vilka fér planering och utférande kréver viss tid. I den mén férslaget nar
sitt ndmnda syfte synes man dérfér ha anledning rdkna med att arbetena 1
allménhet kommer att avslutas pa sddan tid att de nya reglerna blir till-
limpliga redan med den foreslagna lydelsen av Overgingsbestimmelserna.
Den utformning som dessa fatt i propositionen synes ocks& fran principiell
synpunkt vara att foredra. Utskottet avstyrker séledes det i motionerna
I: 889 och II: 1143 framfoérda dndringsforslaget.

Utskottets stillningstagande till de fragor i denna del som berérts i mo-
tioner framgar av vad utskottet anfért i det foregdende. Utskottets gransk-
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ning i 6vrigt har inte givit anledning till erinran och utskottet tillstyrker
darfor bifall till lagforslaget.

Vad galler de i1 motionerna 1: 880 och II: 1135 berérda tillimpningsfra-
gorna vill utskottet anféra féljande.

Som departementschefen anfért bér vid hyreshéjning pa grund av for-
bittringsarbete och underhallsarbete héjningens storlek beridknas sa att
den i princip motsvarar skilig férrintning och amortering av den nedlag-
da kostnaden. I den mén denna helt eller delvis &r att anse som kostnad for
sedvanligt underhéll méiste emellertid, som motionérerna anfort, hiansyn tas
till att bashyran, dvs. i princip grundhyran jdmte medgivna generella hy-
reshdjningar, inrymmer viss kompensation fér underhéllskostnader. Det
torde dven vara departementschefens mening att sidan hinsyn skall tas.
Har fastighetsunderhallet eftersatts under lang tid bér vid provningen dven
denna omsténdighet kunna beaktas. I vilken utstrackning s bor ske maste
emellertid avgoras efter omstédndigheterna i det enskilda fallet. Héirvid bor
hinsyn tas bl. a. till att forslaget syftar till att stimulera fastighetsigarna
till 6kat fastighetsunderhall. Det far férutsittas att frigan uppmérksammas
i de anvisningar fér hyreshdjningens storlek pa grund av underhallsarbete
som kommer att utfardas.

Med dessa uttalanden far motionerna I: 880 och II: 1135 anses besvarade.

Utskottet behandlar avslutningsvis i detta avsnitt ett par fragor som inte
berérts i motioner.

Som ovan framgir kommer légenhet i hus som firdigstillts efter ut-
gangen av ar 1968 inte att vara underkastad hyresreglering. Samtidigt 6pp-
nas mojlighet for hyresnimnd att fran regleringen undanta hus som under-
gitt omfattande ombyggnad, som avslutats efter utgdngen av nimnda Aar.
Det synes, bl. a. med hinsyn till nu radande praxis for hyressitining sedan
ombyggnad skett, méjligen kunna uppstd nagon tvekan om tillimpningen
av dessa regler betriffande hus som undergatt si genomgripande ombygg-
nad att den kan jamstillas med nybyggnad. Stadgandet i1 26 § sista stycket
ar emellertid tillimpligt d4ven pa en ombyggnad av detta slag. Hyresregle-
ringen omfattar slledes dven sadant hus intill dess hyresndmnden forord-
nat att den skall upphéra att gilla. Tillbyggda och nyinredda delar faller
dock utanfoér regleringen utan sadant beslut.

I propositionen understryks att den férut omnimnda nollstdllningen av
hyrorna per den 31 december 1968 4r en dtgird av teknisk natur. Detta ar
i och for sig riktigt. Samtidigt foreslas emellertid regler som syftar till att
forenkla systemet med generell hyresh6jning. Bada reformerna ar angelig-
na. Om forenklingssyftet skall nas, synes det emellertid vara oundvikligt
att &ndringarna, i varje fall pa siki, far viss inverkan pa hyresliget. Denna
konsekvens bor emellertid inte fi hindra att forenklingen av systemet med
generella hyreshdjningar drivs tdmligen langt. Det bor enligt utskottets me-
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ning vara méjligt att finna metoder eller kombinationer av sddana, som till-
godoser savil behovet av forenkling som en skilig avvigning mellan fastig-
hetsiagares och hyresgésters intressen. Atminstone fér affarslokaler torde
dven de nya normerna for faststillande av bashyra leda till resultat, som
avviker fran hittills géllande regler.

Forslaget till dndring i lagen med vissa bestimmelser, som skall iakttas
sedan hyresregleringen upphért, féranleder ingen erinran.

Hyreslagen

Forslaget innebér bl. a. féljande.

Bostadshyresgist foreslas fa ett direkt besittningsskydd, dvs. rétt till for-
langning av hyresavtalet, om ej nagon viss i lagen angiven situation forelig-
ger. Besittningsskyddet skall inte kunna sittas ur spel genom obilliga hy-
reskrav. Om hyresvirden fordrar héjd hyra fér att g med pé férlingning
av hyresavtalet, skall den begirda hyrans skélighet kunna provas av myn-
dighet. P4 orter med mera pitaglig bostadsbrist skall dessutom den s. k.
férstagingshyran, dvs. i princip den hyra som avtalas vid hyresgéstens in-
flyttning i ligenheten, kunna underkastas myndighets provning. For lagen-
heter pa sddana orter skapas hirigenom en spirr mot hyror som ar for hoga
i jamférelse med sjilvkostnadshyrorna i nyproduktionen.

Fragan om besittningsskydd for lokalhyresgist 15ses i lagforslaget pa det
sittet att sadan hyresgist tillforsiikras ett indirekt besittningsskydd, dvs.
en ritt till ersittning for férlust om hyresavtalet sidgs upp utan befogad an-
ledning.

Lagforslaget innebir en dversyn aven i 6vrigt av hyreslagens bestimmel-
ser. Bl. a. foreslas lagfist bytesritt betrdffande bostadsligenheter. Bestam-
melserna om hyresvirdens skyldighet att underhalla ligenheten under hy-
restiden utdkas med regler som direkt tar sikte pi det 1opande underhéllet
av ligenheter som hyrts fér att anvandas som bostad. Ocksé reglerna om
overlatelse av hyresritt och upplatelse av ldgenhet i andra hand édndras i
viktiga hénseenden.

Utskottet behandlar i det foljande de sirskilda avsnitt av propositionen i
denna del, som omfattas av motionsyrkanden eller som eljest ansetts bora
sirskilt behandlas av utskottet. Kungl. Maj:ts forslag och departementsche-
fens uttalanden foéranleder hirutdver inte nigot yttrande frin utskottets
sida.

Tryggande av besittningsskyddet for bostadsldgenheter genom en s. k.
hyresspdrr. Som huvudregel enligt 48 § i forslaget géller att hyresgasten vid
forlingning av hyresavtal ar skyldig att godta den hyra som hyresvirden
fordrar. Om hans krav ar oskiligt skall dock hyran utga med skéligt belopp.
Fordrad hyra ir att anse som oskilig, om den visentligt 6verstiger hyran for
lagenheter som med hénsyn till bruksvirdet ar likvirdiga. I bristort skall
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vid tillimpning av sistndmnda punkt bortses fran ldgenhet, vars hyra inte
ar rimlig med héinsyn till det allminna hyresliget i orten fér nirmast jaim-
forliga lagenheter i nybyggda bostadshus.

I motionerna I: 896 av herr Werner och II: 1149 av herr Karlsson i Hud-
dinge m. {l. féreslds att bestimmelserna dndras s att hyran vid férindring
av hyresavtal skall, savitt avser ort med mer 4n 10 000 invanare eller mindre
ort som Kungl. Maj:t bestimmer, faststillas av hyresnimnd i det fall over-
enskommelse inte foreligger mellan hyresmarknadens partsorganisationer.
Vid faststdllandet av hyra skall ndmnden utgd fran fastighetens drifts- och
sjéalvkostnader samt fran det férhallandet att hyran med hinsyn till stan-
dard och bostadsmiljé ej far 6verstiga hyresnivan for jimforliga lagenhetler
eller eljest vara obillig.

Utskottet har inte nagot att erinra mot propositionsforslaget savitt avser
hyressittningsnormerna och foreslar siledes att de nimnda motionerna av-
slas i denna del.

I motionen II: 1148 av fru Holmqvist m. fl. hemstalls att skélighetsprov-
ningen av hyressittningen skall géilla dven fér inackorderingsrum och méb-
lerade ldgenheter samt del (delar) i ldgenhet.

Enligt propositionsférslaget omfattar besittningsskyddet inte ligenheter
som utgor del av upplitarens bosiad, dvs. bl. a. inackorderingsrum. Hiansyn
till upplatarens personliga forhallanden anses nidmligen pikalla att sidana
upplatelser limnas utanfdér optionsreglernas tillimpningsomrade. Undan-
tagets beriittigande har inte ifrigasatts fran néagot hall, och bedémningen
méste ske med utgdngspunkt fran att det skall bestd. Hyresspérren enligt
propositionsférslaget har {ill huvudsaklig uppgift att utgéra ett komplement
till besittningsskyddet; detta skall inte kunna séttas ur spel genom obilliga
hyreskrav. Om hyresreglering i egentlig mening ar diremot inte fraga. Med
hinsyn till det samband som rader mellan besittningsskyddet och hyres-
sparren ar det inte mojligt att infora en skélighetsprévning av det slag som
motiondrerna ifragasatt utan att rubba grunderna foér férslaget. Det ma f. 6.
anméirkas att enligt vad forut ndmnts denna ldgenhetskategori i proposi-
tionen foreslagits undantagen fran hyresregleringen utan att detta véackt
gensaga. Till sist bér hir erinras om att fristiende méblerade ldgenheter
omfattas av besittningsskyddsreglerna och saledes ocksa av bestimmelser-
na om villkoren fér den fortsatta forhyrningen och om prévning av foérsta-
gangshyra. Molionirernas onskemal héarvidlag dr siledes redan tillgodo-
sett. Motionen II: 1148 bor med hénsyn till vad nu sagts inte féranleda na-
gon riksdagens atgird.

Prévning av forstagdngshyra (54 och 55 §§). I motionerna I: 417 av herr
Bengtson m. fl. och II: 523 av herr Gustafsson i Skellefted m. fl. har hem-
stallts att riksdagen skall begéra forslag till bestimmelser rérande préovning
av forstagangshyra. Yrkandet har tillgodosetts genom framliaggandet av
propositionen.
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Begrdnsning av besittningsskyddet. Om hyresvirden i friga om bostads-
ligenhet uppsiger hyresavtalet har hyresgisten ritt till férlingning utom
i vissa i 46 § nirmare angivna fall, av vilka ett par behandlas ndrmare ne-
dan i anledning av motioner. Bestimmelserna i nimnda lagrum samt 6vri-
ga regler om ritt till férlangning giller ej bl. a. om hyresforhallandet upp-
hér innan det varat lingre 4n nio méanader i foljd.

I 45 § andra stycket stadgas att 6verenskommelse i sdrskilt upprattad
handling mellan hyresvird och hyresgist om att hyresrétten inte skall vara
forenad med ritt till férlingning ar gallande. Har 6verenskommelse traffats
innan hyresférhéllandet varat lingre 4n nio manader i f6ljd, dvs. innan be-
sittningsskydd dnnu uppstatt, giller den dock endast om den godkéants av
hyresnidmnden.

I motionerna I: 862 av herr Dahlberg och fru Landberg samt II: 1117 av
herr Svenning m. fl. sigs bl. a. att det inte 6verensstimmer med lagstift-
ningens syfte att en icke obetydlig mingd hyresavtal kan komma att undan-
tas fran besittningsskyddsreglerna. Motiondrerna befarar att de foreslagna
reglerna kan leda till missbruk. Det i motionerna framstillda yrkandet in-
nebir att overenskommelse av ifrdgavarande slag giller endast om den till-
kommit sedan hyresférhallandet varat lingre &n nio ménader i f6ljd och
godkints av hyresnimnden. Samma yrkande framstills i motionerna I: 896
och II: 1149.

I motionen II: 1150 av herrar Lindkvist och Kellgren anfors att effekten
av de foreslagna reglerna ir svar att beddoma. Motiondrerna anser det dar-
fér vara motiverat att i varje fall under en 6vergangstid foreskriva skyldig-
het for hyresvird att till vederbérande hyresndmnd anmila avtal, varige-
nom hyresgist avstatt fran besittningsskydd si att hyresmarknadens myn-
digheter kan folja utvecklingen och i tid pakalla statsmakternas atgarder,
om si skulle visa sig erforderligt. Motionirerna hemstéller att foreskrifter
i Amnet utfirdas.

Forslaget i propositionen bygger pa tanken att utbudet av ligenheter 6kar
i ej oviisentlig omfattning, om parterna kan triffa avtal om avstiende fran
besittningsskyddet. Ligenheter som annars skulle ha undanhéillits hyres-
marknaden foérvintas hirigenom komma att utbjudas till forhyrning. 1 den
méan sa blir fallet ar det givetvis till stor fordel for hyresmarknaden. A and-
ra sidan foéreligger sisom motiondrerna framhéller en viss risk for att av-
talsfriheten kan komma att missbrukas. I fraga om avtal, slutna innan hy-
resférhallandet varat lingre dn nio méanader i f6ljd, synes emellertid er-
forderligt skydd ha skapats foér hyresgisten genom att krav uppstillts pa
hyresnimnds godkinnande. For avtal ingingna efter denna period torde
— med hinsyn till den starka stillning hyresgésten intar sedan besittnings-
skyddet intratt — behovet av sdrskild reglering inte vara lika markerat. Ut-
skottet anser sig darfér kunna godta propositionens forslag i amnet.

De ifragavarande bestdimmelserna ir emellertid tidigare inte prévade pa
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hyresmarknaden, och det synes vara motiverat att utvecklingen pi omradet
f6ljs med uppmirksamhet. Betraffande sidana avtal som ingds innan hy-
resforhéllandet varat lingre tid d4n nio ménader finns goda férutsattningar
att fa en bild av hur férhallandena kommer att utveckla sig, eftersom séda-
na avtal skall godkinnas av hyresndmnd. I 6vrigt saknas enligt forslaget
sadana forutsittningar. Utskottet finner detta vara en brist, som hér av-
hjilpas. Sdsom motiondrerna i motionen II: 1150 anfért far det anses vara
motiverat att i varje fall under en dvergangsperiod foreskriva skyldighet for
hyresvird att till byresndmnd anméla avtal varigenom hyresgist, sedan hy-
resforhallandet varat lingre &n nio manader i foljd, avstatt fran besitt-
ningsskydd. Erforderliga foreskrifter harom torde kunna utfirdas i admi-
nistrativ ordning. Utskottet foreslar att riksdagen bemyndigar Kungl. Maj:t
att utfarda sadana. Det torde fa ankomma pa Kungl. Maj:t att bestimma
den niarmare omfattningen av uppgiftsskyldigheten och varaktigheten déar-
av. Erforderliga data betriffande de av hyresnimnderna behandlade 4ren-
dena liksom betraffande de till nimnderna anmélda avtalen bor bearbetas
och redovisas.

Vad giller besittningsskyddet for innehavare av bostad som uppldlits i
ansluining till arbetsanstillning (46 § forsta stycket punkterna 7 och 8)
uttalas i propositionen att en hyresgist, som fatt ligenheten upplaten till
sig av arbetsgivaren, si langt det gar bor vara tillférsikrad ett lika starkt
besittningsskydd som andra hyresgister. Arbetsgivaren anses emellerlid i
manga fall ha ett betydande intresse av att kunna upplésa hyresférhallan-
det nir anstiliningen upphort for att i stéllet kunna tillhandahalla liagen-
heten at nagon annan. Enligt forslaget (punkt 7) omfattar besittningsskyd-
det inte tre speciella kategorier av lagenheter. Dessa kategorier avser ldgen-
heter betriffande vilka hyresférhallandet beror av anstdllning som i allmén
verksamhet ar forenad med bostadstvang, anstéllning inom lantbruket samt
anstillning for skotsel och tillsyn av fastighet. Besittningsskyddet omfattar
enligt samma stadgande inte heller en allmén grupp av ligenheter betraf-
fande vilka det 4r nédvindigt for arbetsgivaren att forfoga over lagenheten
for upplatelse at anstillningens innehavare. I dessa fall har hyresgéasten
inte nagot besiltningsskydd da anstillningen upphért. 1 dvrigt har avvag-
ningen mellan den enskildes behov av trygghet i besittningen av hemmet
och arbetsgivarens behov av att disponera ldgenheten for annan anstilld i
forslaget (punkt 8) skett sa att hyresgésten inte har ritt till f6rldngning av
byresférhallandet om detta beror av anstéllning som upphdrt och det ej ar
obilligt mot hyresgisten att hyresférhallandet upphér. En kompletterande
regel ges for det fall ait hyresférhallandet varat ldngre tid. Storre hansyn
anses harvid bora tas till hyresgistens ansprak pa kvarboende fastin an-
stallningen upphort. Regeln har den inneboérden att om hyresférhéllande,
som beror av anstdllning, varat lingre an tre ar hyresgisten har ratt till
forlangning av hyresforhallandet, savida hyresvirden inte har synnerliga

6 Bihang till riksdagens protokoll 1968. 9 saml. 3 avd. Nr 50
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skal for att upplésa detta. Enligt vad departementschefen anfér bér presum-
tionen fér att hyresférhallandet skall forlingas brytas endast om hyresvir-
den styrker att det skulle vara till allvarligt men fér foretaget om ligenhe-
ten inte fick disponeras fér annan arbetstagare. Ett sadant lige torde nor-
malt inte féorekomma annat 4n pa orter dir hyresmarknaden har en sir-
skild struktur. Departementschefen ndmner bl. a. med syftning pa bruks-
samhallena att det kan vara si att bostadsbestandet pa orten till visentlig
del ar foretagsiigt och att foretaget maste fi disponera éver ligenheterna for
att over huvud taget fa arbetskraft.

De nimnda stadgandena berérs i motionerna I: 890 av herr Lundberg och
II: 1145 av herr Bengtson i Solna m. fl. Motionirerna anfér till en bérjan att
manga industriféretag uppfort bostdder, i allménhet av villatyp, for sina
disponenter och andra chefstjdnstemén. Dessa bostidder behovs for att ar-
betsuppgifterna inom foretagen skall kunna fullgéras pa ritt sitt. Motijo-
nérerna hemstiller att riksdagen skall uttala att bestimmelserna i 46 § fors-
ta stycket punkt 7 giller industriféretagens bostdder for chefstjinstemin.
I motionerna yrkas vidare under hinvisning till férhallandena pa bruks-
orterna dndring i den regel i punkt 8, som giller hyresférhallanden som
varat lingre dn tre r. Motionirerna foreslar att ritt till forlingning inte
skall foreligga om hyresvirden styrker sitt behov av att upplésa hyresfor-
hallandet for att disponera bostaden fér annan arbetstagare. Till stod hér-
for anférs bl. a. att det pa bruksorterna ar nodviindigt for foretagen att fa
disponera bostéider i deras dgo nir hyresgisten slutar sin anstillning, oav-
sett hur lang tid hyresférhallandet varat.

De ligenheter som asyftas i punkt 7 4r sidana som oundgingligen behévs
for tjinstens ritta fullgérande. Det maste med andra ord fér tillimpning av
stadgandet finnas ett starkt samband mellan tjéinsten och ligenheten. Ve-
derbérande skall behdva bo i just den upplatna ligenheten for att kunna
ritt fullgéra sina arbetsuppgifter. Tjdnstens hégre eller ligre status saknar
daremot i och for sig betydelse. Uteslutet dr vill inte att stadgandet kan
bli tillimpligt i vissa av de fall som avses i motionerna, t. ex. om ligenheten
ar sarskilt inrattad for representation eller eljest sirskilda omstindigheter
foreligger, men att generellt ge det ett sa vidstrickt tillimpningsomrade som
motiondrerna avsett synes inte kunna komma i fraga.

T 6vrigt synes de 6nskemal som motiondrerna framfért vara i betydande
utstriackning tillgodosedda genom propositionsférslaget. Forslaget far sa-
lunda anses Sppna méjligheter att i tillracklig grad beakta de speciella for-
hallanden som réder pa bruksorter med overvigande foretagsigt bostads-
bestand. Hyresvirdens intresse att fi disponera ligenheten for annan ar-
betstagares rakning bér i regel komma vagskalen att viga over till hans
fordel, om hyresmarknaden har sadan struktur. Det iandringsforslag som
motionérerna framlagt har emellertid inte begrinsats till nagon sirskild typ
av hyresmarknad och &r dirfor enligt utskottets mening #gnat att alltfér
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mycket urholka det skydd som propositionen avser att ge hyresgisten sedan
hyresforhdllandet varat lingre tid. De uppsigningar som det blir fraga om
i dylika fall torde mestadels motiveras av sidana omstindigheter som nimns
i motionsyrkandet, nimligen att hyresvirden behdver ligenheten fér annan
anstélld. Utrymmet for att lata anstilld som slutat sin anstillning behalla
lagenheten synes dirfér vid genomférande av motionsforslaget inte bli siir-
deles stort.

Utskottet, som vill understryka angeligenheten av att sammankoppling
av bostad och arbetsanstéllning i méjligaste man begrinsas och att lagbe-
stammelserna ér avfatiade i férsta hand med tanke pa en balanserad hyres-
marknad, avstyrker med héansyn till vad nu sagts motionerna, savitt dari
yrkats dndrad lagtext. I detta sammanhang ma emellertid erinras om alt
lagforslaget sasom ovan papekats éppnar mdéjlighet till 6verenskommelser
om avstdende fran besittningsskydd. Dylik éverenskommelse skall dock, om
den triffas vid uthyrningen, godkinnas av hyresnimnden. Utskottet kan
icke hir nirmare ingd pa fragan under vilka férutsittningar dylikt god-
kdnnande bér lamnas, men denna utvég torde i varje fall kunna bidra till
att 10sa de mest patagliga problemen.

Utskottet vill i fortsitiningen ytterligare uppehalla sig nagot vid en fraga
om tillimpningen av den sérskilda regeln fér hyresférhallanden som varat
lingre 4n tre ar. Enligt departementschefens uttalanden skulle som redan
namnts ett lige, dir hyresgist kan skiljas fran ligenheten med stéd av den-
na regel, normalt inte férekomma annat 4n pa orter, dir hyresmarknaden
har sarskild struktur, varmed lorde avses bl. a. bruksorter. Del férefaller
dock utskottet tveksamt om ett sa begrinsat lillimpningsomrade ar motive-
rat. Arbetsgivaren synes salunda éven i vissa andra fall kunna ha ett berit-
tigat intresse av att kunna skilja hyresgésten fran ligenheten da anstill-
ningen upphor dven om hyresférhallandet varat lingre tid. Utskottet syftar
har bl. a. p4 pesonalbostider, ibland inom inhignat omrade, i direkt anslut-
ning till sjukhus, internatskolor, turistanldggningar, hotell och liknande
institutioner. De sérskilda bestimmelserna om lidgenheter, vilka oundging-
ligen behovs for tjdnsiens ratta fullgérande, torde hir i regel inte vara till-
limpliga. Har hyresférhallandet varat kortare tid dn tre ar, torde vederhé-
rande i allmanhet likvdl kunna skiljas fran ldgenhelen d4 anstillningen
upphor, men problemet accentueras di lingre tid gatt. Fér att upplésa hy-
resforhallandet fordras da synnerliga skil. Enligt utskottets mening bér
utrymme for tillimpning av regeln finnas i fraga om sidana personalbo-
stider, dven om de &r beldgna pa orter med en differentierad hyresmark-
nad. I manga fall skulle det kunna vara direkt olampligt att lata andra #n
anstillda bebo dylika bostider. Liknande situationer kan tinkas férekom-
ma i andra sammanhang.

Bland de besittningsskyddsbrytande grunderna i 46 § upptas ocksa det
fallet att huset skall rivas och det inte ér obilligt mot hyresgisten att hyres-

6t Bihang till riksdagens protokoll 1968.9 saml. 3 avd. Nr50
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forhallandet upphdr (punkt 3). Motsvarande regler foreslas betraffande
sadan stérre ombyggnad som hindrar hyresgésten fran att bo kvar i ligen-
heten. Departementschefen framhéller att den foreslagna regleringen torde
tillgodose kravet pa att den fran samhillssynpunkt synnerligen angeligna
sanerings- och ombyggnadsverksamheten inte himmas av de hyresrittsliga
bestimmelserna. Samtidigt skyddas hyresgisten fran att bli stalld utan
bostad med anledning av rivningen eller ombyggnadsarbetet. Departements-
chefen forklarar emellertid att hyresgistens skyddsintresse inte bor leda
till att en tillimnad rivnings dndamalsenlighet och limplighet provas i hy-
resirendet. En sadan provning far helt ankomma pa andra samhaéllsorgan.

Utskottet vill i anledning av sistnimnda uttalande anmirka att sadan
prévning som departementschefen avser f. n. sker i viss utstrackning med
stod av 1963 ars lag om igangsattningstillstind for byggnadsarbete. Enligt
tillampningskungorelsen till denna lag erfordras igdngsittningstillstind foér
rivning av flerfamiljshus inom omrade med stadsplan i kommun med dver
30 000 invanare. Vid tillstindsgivningen beaktas dven byggnadens storre
eller mindre grad av saneringsmognad. Om man bortser fran att de nuva-
rande hyresnimnderna kan beakta sadana omstandigheter vid provning av
uppsigning enligt hyresregleringslagen, férekommer i dvrigt inte nagon be-
domning av detta slag.

Utskottet har inte nagot att erinra mot att rivningens andamalsenlighet
och limplighet i princip inte prévas i hyresirendet. Som anforts i propositio-
nen skall bedémningen i stillet inriktas pa fragan huruvida rivningen ir
aktuell eller inte. Vid prévning av detta spérsmaél bor emellertid dven sddana
omstindigheter som byggnadens alder, underhall och utrusining kunna tjé-
na till ledning. Det kan ocksa papekas att den omstindigheten att rivnings-
tillstand utverkats inte noédvindigtvis behéver innebédra att rivningen &r
aktuell. Aven om den nimnda prévningen leder till det resultatet, att hyres-
virden har for avsikt att riva huset, skall enligt lagférslaget hyresgisten
ha ritt till férlingning om det &r obilligt mot honom att hyresritten upp-
hor. Harvid far givetvis hyresvirdens och hyresgistens intressen vigas mot
varandra och hinsyn bl. a. tagas till eventuellt erbjudna andra lédgenheter.
Vid denna avvagning kan givetvis styrkan av de skél, som talar for rivning
av huset, beaktas som ett bland flera moment.

Besittningsskydd utanfér bostadssektorn (56—60 §§). 1 propositionen
foreslas att besittningsskyddet utanfér bostadssektorn uppratthalls genom
ersittningsregler samt bestimmelser som gor det mdojligt for hyresgisten
att erhalla skiligt radrum med avflyttning fran den férhyrda lagenheten.
Bestimmelserna innebar bl, a. féljande. Har hyresvirden uppsagt hyresav-
talet och vigrar han att forlinga hyresférhallandet &r han skyldig att er-
sitta hyresgisten dennes forlust pa grund av hyresférhillandets upphorande.
Ersittningsskyldighet foreligger dven for det fall att forlangning inte kom-
mer till stand darfor att hyresvirden for forlingning kraver hyra, som inte
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ar skilig, eller uppstéller villkor som strider mot god sed i hyresférhallan-
den eller eljest ar obilligt. Till ersattningsgill forlust torde enligt motiven
vara att hinféra framst flyttningskostnader, sadan virdeminskning pa hy-
resgésiens egendom som ir en direkt foljd av hyresférhallandets uppldsning,
forlust av det kvarvarande viirdet av vissa forbittringsarbeten som hyres-
gasten bekostat och skada pa grund av hinder eller intrang i den verksam-
het som hyresgisten drivit i ligenheten. I vissa situationer skall hyresvirden
enligt forslaget ha ritt att utan paféljd motséitta sig en forléingning av hyres-
forhallandet. Hit hor det fallet att hyresgiisten asidosatt sina forplikielser i
sddan man att det inte skiligen kan krévas att hyresvirden forlingér hyres-
forhéllandet. Ersiattningsskyldighet foreligger vidare inte bl. a. om uppség-
ningen beror pa att huset skall rivas eller underga stérre ombyggnad och
hyresvirden dirjimte anvisar annan godtagbar ligenhet. Detsamma giller
dven eljest, dir hyresvirden har befogad anledning att uppldsa hyresforhal-
landet. Nir hyresgisten behover uppskov med avflytiningen, far hyres-
nimnden medge sddant under skilig tid, dock hdgst ett ar.

I motionerna I: 887 av herr Bengtson m. fl. och II: 1147 av herr Hedlund
m. fl. hemstilles om sddan utformning av bestdmmelserna att lokalhyres-
gist erhaller lika starkt besittningsskydd som i propositionen féreslas for
hyresgiister i bostadslagenheter. Till stdd f6r yrkandet anférs bl. a. att de
sociala f6ljderna av en uppsigning av en lokalhyresgist kan bli betydande.
Den ekonomiska tryggheten bade for foretagare och hans anstillda kan sta
p4 spel. Utan ett direkt besittningsskydd méste lokalhyresgisien i manga
fall arbeta under risk att bli uppsagd fran sin lokal. Under hot om uppséig-
ning kan han bli tvingad att acceptera hyreshéjningar, som férsamrar kon-
kurrenskraften. Det #r uppenbart att han di blir mer tveksam till atgarder
som syftar till att utveckla och konsolidera féretaget. Vidare anfors att det
ir av intresse for kreditgivarna att besittningsratten ir tryggad. Reglernd
befaras dven kunna framkalla en 6verprisbildning, eftersom hyresgisten
under hot om uppsigning kan vintas acceptera hyresh6jningar, som inte
skulle vara genomférbara vid ett direkt besittningsskydd. De foreslagna er-
sittningsreglerna kommer enligt motionirernas uppfattning inte att fa en
tillrackligt preventiv effekt mot uppsigningar. Liknande yrkanden och tan-
kegangar framférs i motionerna I: 895 av herrar Stefanson och Tistad och
IT: 1154 av herr Nyberg m. {l. samt i de fristdende motionerna 1: 417 av herr
Bengtson m. fl. och II: 523 av herr Gustafsson i Skellefted m. fl.

Skilen for departementschefens val av skyddsform &r i huvudsak f6ljans
de. Nir det giller bostadsligenheter har besittningsskyddet till uppgift
framst att skapa trygghet for den enskilde i besittningen av hemmet. En-
dast en lagstadgad ritt till forlingning av hyresférhallandet &r dgnad att
skapa denna trygghet. Utanfér bostadssektorn kan ett sa betydande ingrepp
i avtalsfriheten som ett direkt besittningsskydd inte anses vara i lika hog
grad pékallat. Hyresférhallandet utgoér hér i de flesta fall led i en affars-
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missigt driven verksamhet, och sociala skil kan knappast aberopas till stod
for den ena eller den andra lésningen. Utanfor bostadssektorn kan vidare
hyrorna fér ligenheter, som till synes ér likvérdiga, ofta variera inom myc-
ket vida grinser. Det ir darfor i ett optionssystem svért att finna godtagbara
normer for bedémningen av olika lokalers marknadsvéirde. Aven en mark-
nadsmissig anpassning av hyrorna hindras i ett sidant system genom att det
ar svart att bedoma virdet av ett hyresanbud betraffande en ligenhet som
inte ar ledig.

Vad departementschefen anfért kan utskottet i allt vésentligt ansluta sig
till. Utskottet vill for sin del ytterligare understryka att de ekonomiska
synpunkterna i allménhet ir helt dominerande vad giller hyresavtal betréf-
fande lokaler. Sambandel mellan lokalernas storlek och beskaffenhet m. m.
och hyran ir ofta inte sirskili starkt. Inte séillan foreligger stora skillnader
i hyra mellan exempelvis Lva nirbeligna, i och for sig likvérdiga butiksloka-
ler, varav den ena ligger vid en huvudgata och den andra vid en sidogata;
del mer eller mindre goda affirsliget blir ofta den helt dominerande fak-
torn. Ibland ar hyran i hogre eller lagre grad satt i relation till omséttningen
i den rorelse som drivs i lokalen. Oavsett hur hyran berdknas torde dock
som redan namnts rent affirsmissiga avgoranden ligga till grund for par-
ternas stillningstaganden.

Mot bakgrunden av vad nu sagts framstar det enligt utskottets mening
som naturligt att fragan 16ses pa det sitt som departementschefen foreslagit,
dvs. att besittningsskyddet i hyresférhallanden utanfér bostadssektorn upp-
ritthalls genom ersiittningsregler. Med de principer som avses gilla vid be-
stammandetl av ersiittningsbelopp far tillrickliga garantier mot obefogade
uppsigningar anses ha skapats. Utskottet vill i sammanhanget endast un-
derstryka belydelsen av att ersattning i princip utgar for all den skada som
hyresforhallandets uppldsning vallar hyresgiasten. Samma grunder som gil-
ler vid bestammandet av ersitlning for s. k. rorelseskada med anledning av
expropriation bér hirvid kunna lillimpas. Hérav torde f6lja bl. a. att ersatt-
ning utgar fven for utebliven vinst. I de fall da det ar tveksamt, huruvida
hyresvirden ar berattigad att pafordra avflyttning utan ersittning, torde
man ha anledning att rikna med att ett ersittningsbelopp ofta kommer att
bestimmas genom en frivillig férlikning mellan parterna.

Ulskottet vill erinra om ait i den av utskottet tillstyrkta propositionen
ar 19 bostadsarrendator féreslagits fa ett direkt besittningsskydd av vésent-
ligen samma slag som nu féreslas fér bostadshyresgist medan for anlagg-
ningsarrendator féreslagits ett indirekt besittningsskydd i form av ratt
till ersittning for forlust om arrendeavtalet sigs upp utan befogad anled-
ning.

Med hiansyn till vad utskottet nu anfért bér motionsyrkandena inte for-
anleda nagon riksdagens atgard.

Overldtelse av hyresritten. Enligt forslaget far hyresgist Gverlata hyres-
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ritt till bostad for att genom byte fa bostad i annan under hyres- eller bo-
stadsratt upplaten ligenhet, om hyresnidmnden lamnar tillstdnd till over-
latelsen (35 §). Tillstand skall ldmnas om hyresgésten har beaktansvirda
skil for bytet och detta kan d4ga rum utan pataglig oldgenhet fér hyresvir-
den. Har hyresgisten erhallit ligenheten genom byte och innehaft den
mindre dn tre ar, far tillstind dock ldmnas endast om synnerliga skil fore-
ligger. Vissa undantag fran ritten att anvinda ligenheten foér byte fére-
slas. Undantagen avser sadana fall da hyresgisten antingen saknar options-
ritl eller 1 allminhet inte ar berittigad till férlingning av hyresavtalet.

Forslaget skiljer sig frin det féregdende ar framlagda genom att bytes-
ratten utstricks till att gilla &ven orter utan pataglig bostadsbrist.

I motionerna I: 281 av herr Dahlberg m. fl. och II: 354 av herr Svenning
m. {1, vilka motioner vickts fore propositionens avlimnande, har yrkats
skyndsam utredning om lagstadgad bytesrdtt. Yrkandet har tillgodosetts
genom propositionen.

Herrar Lindkvist och Kellgren foreslar i motionen II: 1150 att bytesrat-
ten skall utvidgas till att gilla dven tillbyte av egna hem.

Forslaget 1 motionen méter enligt utskottets mening betdnkligheter. Dess
lamplighet kan salunda ifragaséittas bl. a. med hinsyn till att s@dana 6ver-
latelser i regel sker i syfte att nedbringa kopeskillingen. Motionsforslaget
bor darfor inte genomféras. Aven da det giller byte mellan hyresligenhe-
ter kan féorekomma, att hyresgist betingar sig sirskild gottgorelse for by-
tet. Om sadan 6verenskommelse visas foreligga, torde hyresvidrden fa an-
ses ha skilig anledning att viigra samtycke till bytet.

Liigenhetens skick m. m. De gillande bestdmmelserna om bostadsligen-
hets skick pa tilltriddesdagen stadgar att hyresviarden, om ej annat avtalats,
skall tillhandahalla ligenheten i sidant skick, att den enligt den allménna
uppfattningen i orten ar fullt brukbar fér det avsedda dndamaélet. Under
hyrestiden skall lagenheten i princip hallas i samma skick som hyresgasten
dgt fordra vid tilltridet.

I propositionen féreslas att bestimmelserna om hyresvirds underhalls-
plikt under hyrestiden kompletteras med en regel som stadgar att hyres-
viarden i fraga om bostadslidgenheter dr skyldig att med skiliga tidsmellan-
rum ombesérja tapetsering, malning och andra sedvanliga reparationer till
foljd av ldgenhetens forsdmring genom alder och bruk (15 §). Regeln ar
tvingande utom savitt giller enfamiljshus. Eftersitter hyresvirden det 16-
pande underhallet, har hyresgéasten enligt férslaget samma ratt till i forsta
hand sjilvhjilp och nedséttning i hyran som enligt gillande bestammel-
ser tillkommer honom nir hinder eller men uppstar i nyttjanderitten.

I de fore avlimnandet av propositionen vickta motionerna I: 281 av herr
Dahlberg m. fl. och II: 354 av herr Svenning m. fl. samt I: 417 av herr Bengt-
son m. fl. och II: 523 av herr Gustafsson i Skelleftead m. fl. framstills yr-
kanden om skérpta regler rérande hyresvirds reparationsskyldighet.
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I motionen II: 40 av herr Sjonell, vilken motion ocksd vickis fore propo-
sitionens avlimnande, anfores att det, framfor allt i storstadsregionerna,
forekommer atskilliga fall, dir fastighetsigare helt férsummar att under-
halla hyresfastigheter med pafoljd att dessa forfaller och kommer i sddant
skick att de 6ver huvud taget inte kan repareras. Myndigheternas méjlighe-
ter att ritta till forhallandena ar enligt motiondrerna begrinsade och é&ren-
denas handliggning drar ut pa tiden bl. a. genom okynnesoéverklaganden
fran fastighetsiigarnas sida. Motionirerna hemstiller om 6versyn av mojlig-
heterna att fa till stdnd snabbare avgéranden av drenden rérande vanvird
av fastigheter.

Motionerna I: 281 och II: 354 samt I: 417 och II: 523, vilka avser det 16-
pande ligenhetsunderhallet, far anses tillgodosedda genom propositionsfor-
slaget. Aven de i motionen II: 40 upptagna spérsmailen &r, d4ven om de inte
ldmpligen synas béra losas inom hyreslagstiftningens ram, enligt utskottets
mening i hég grad virda beaktande. Utskottet ser dirfér med tillfredsstal-
lelse att initiativ tagits for att fa till stdnd en mer tillfredsstillande ordning
pa hithérande omrade. Chefen for justitiedepartementet har salunda avdelat
sakkunniga fér att undersoka frégan om inférande av ndgon form av van-
hivdslagstiftning nir det géller bostadsfastigheter. Hérvid skall bl. a. un-
dersékas hur man skall forma fastighetsiigare att vidta atgirder som hind-
rar att fastigheter forfaller och forvandlas till rivningsobjekt. Den av mo-
tioniiren sirskilt berérda frigan om mdjligheterna till snabbare handlagg-
ning i drenden av detta slag faller enligt vad utskottet erfarit inom ramen
for de sakkunnigas uppdrag. Det kan #dven ndmnas att frigan uppmérk-
sammats i socialdepartementet med anledning av en framstillning fran
Stockholms stads hilsovardsnimnd om fortur vid regeringsrittens hand-
laggning for mal rorande sanitidra brister i bostadslidgenheter. Da motiona-
rens dénskemal om &versyn redan ir tillgodosett genom justitieministerns
initiativ, bér motionen inte féranleda nagon riksdagens atgird.

Uiskottet vill erinra om att motioner med yrkande om skirpta bestdm-
melser betraffande underhall och skoétsel av fastigheter vicktes dven vid
foregdende ars riksdag. PA hemstillan av utskottet &verlimnades motio-
nerna till Kungl. Maj:t fér att nidrmare overviigas av de nyssndmnda sak-
kunniga.

Utskottet tar i detta avsnitt till behandling dven upp ett par fragor som
inte berérts i motioner.

Som ovan nimnts ar de foreslagna bestimmelserna om 16pande under-
hall av bostadsfastigheter med visst undantag tvingande. Starka skél talar
dven for att sa bér vara fallet, och utskottet har foér sin del ingen erinran
hiremot. I en del fall synes emellertid bestimmelserna kunna ge upphov
till en del svarigheter vid tillimpningen. Utskottet dsyftar har ligenheter
i hus, som inom en inte alltfér avligsen framtid skall rivas eller byggas om.
Dessa lidgenheter ir ofta i stort behov av reparation, men fastighetsagarna
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ir helt naturligt inte benédgna att utfora reparationer, som med hénsyn till
den korta avskrivningstiden inte ar rdntabla. I den méan dessa ligenheter
uppfyller halsovardsstadgans krav pa bostdder dr det i rddande lige pa bo-
stadsmarknaden angeliget alt de utnyttjas si linge som mojligt, trots att
de kan vara i behov av exempelvis tapetsering och malning. Enligt utskot-
tets mening kan emellertid uppstillandet av alltfér stringa krav pa under-
hallsplikt latt leda till att sidana ligenheter far std tomma. Ett sidant re-
sultat synes béra undvikas. Utformningen av bestimmelsen synes dock ge
utrymme for ett rimligt hinsynstagande till denna synpunkt genom fore-
skriften att reparationer skall ske med »skiliga tidsmellanrum» och »med
anledning av ldgenhetens férsimring genom alder och bruk». Aven sidana
omstindigheter som att byggnaden snart skall rivas eller byggas om bor
hirvid kunna beaktas. Hyresvird bor siledes inte med stéd av bestimmel-
sen kunna alidggas reparationsplikt som med héinsyn till byggnadens ater-
stdende livslingd framstar som ekonomiskt oférsvarbar. A andra sidan
motiverar hinsynen till hyresgésternas berittigade intresse av att ligenhe-
terna halls i godtagbart skick en viss varsamhet i beddmningen.

Enligt hyresregleringslagen giller att ombyggnads- eller dndringsarbete
eller atgird av diarmed jamforlig betydelse som bekostats av hyresgisten
far foéranleda hdjning av grundhyran endast da sirskilda skil foranleder
dartill. Syftet med bestdmmelsen dr att hindra att hyresgisten far betala
forbattringsarbeten savél direkt som i form av 6kad hyra. Enligt utskottets
mening bor detta syfte tillgodoses i mojligaste man dven pa de orter dar
hyresregleringen inte géller. Det far ankomma pa hyresnimnderna att i den
mén saidana fragor dras under deras provning i réttstillimpningen finna
lampliga l6sningar av hithérande fragor.

Meddelande enligt 49 §. Uppsigning foreslas liksom hittills ske genom
att uppségningshandlingen sinds med posten i rekommenderat brev under
den soktes vanliga adress, om han ej traffas i sitt vanliga hemvist. Darut-
dver foreslas det aligga den uppsidgande att limna ett exemplar av uppsig-
ningen antingen i den sdktes boslad till vuxen medlem i det hushall som
han tillhor eller, om han driver rérelse med fast kontor, pa kontoret till dar
anstilld person. Antraffas inte hushallsmedlem eller kontorsanstilld, skall
uppsigningen lédggas i den sdktes postlada, om sddan finns.

Foreligger tvist om foérldngning av hyresavtal eller om villkor héarfér skall
virden skriftligen meddela hyresgéisten att denne, om han inte gir med pa
att flytta, har att senast tre veckor efter det han fitt del av meddelandet
hianskjuta tvisten till hyresnimnden. Meddelandet skall ldmnas i den ord-
ning som géaller fér uppsidgning fransett att regeln om att uppsigningen i
visst fall far liggas i hyresgistens postldda inte giller.

I motionen II: 1153 av herr Nordgren och froken Ljungberg foreslas att
riksdagen begar forslag till komplettering av 49 § {or det fall att hyresgis-
ten haller sig undan fran delgivning.
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Fragan maste enligt utskottets mening bedémas med utgangspunkt fran
att lojala hyresgister i stérsla mdéjliga utstrickning inte bor utsattas for
risken av rittsforlust. En hyresgist, som inte har fér avsikt att halla sig
undan men som exempelvis dr bortrest fér semester under den aktuella ti-
den, bor inte forlora sin ritt att fa tvisten hinskjuten till hyresnidmnd. In-
férande av nagon form av s. k. surrogatdelgivning méter darfér vissa be-
tankligheter fran rattssdkerhetssynpunkt. Det synes emellertid inte nu kun-
na bedémas om de foreslagna reglerna kommer att leda till nidgra mera be-
tydande oldgenheter. Skulle s visa sig bli fallet kan &ndring fa overvigas.
I nuvarande lige ar emellertid nagon atgird fran riksdagens sida inte pa-
kallad.

Forfarandet i hyrestvister

Enligt forslaget till hyreslag, som innehaller de grundldggande bestam-
melserna i amnet, skall en statlig hyresnimnd inrittas for i princip varje
lan. Kungl. Maj :t dger dock bestdmma, att annat omrade an lan skall utgora
verksamhetsomrade for nimnd. De nirmare bestimmelserna om de nya
hyresnamndernas sammansittning och om férfarandet i de drenden som
skall forekomma infér nimnderna ges i férslaget till lag om hyresnamnder.
Enligt detta skall den nya nidmnden bestad av en lagfaren ordférande och
tva andra ledamoter. Av de senare skall den ene vara val fértrogen med for-
valtning av hyresfastighet och den andre vil fértrogen med bostadshyres-
géasters forhallanden eller, nar drende rér annan ligenhet 4n bostadslagen-
het, med niringsidkande hyresgésters forhallanden. Ndmnden skall i forsta
hand medla i uppkommande tvister men har ocksa tillagts en provande
funktion. De fragor som nidmnden skall préva giller bl. a. tillstand till over-
latelse av hyresratt och upplatelse av ligenhet i andra hand, ritt till for-
lingning av hyresavtal och villkoren for sidan forlingning samt forsta-
gangshyra. I dessa drenden skall nimnden avgora tvisten, om forlikning
inte kan nas. Nimnden kan ocksi vara skiljendmnd i hyrestvister. Part,
som 4r missnéjd med namndens beslut i drende enligt hyreslagen, far inom
viss tid klandra beslutet genom att viicka talan vid domstol. Domstolsprov-
ningen skall enligt denna lag i férsta instans ske, om Kungl. Maj:t inte be-
stdimmer annat, vid endast en underritt i linet, nimligen ritten for resi-
densstaden i det 1an dir fastigheten dr beldgen. Mot underrittens dom far
talan inte foras i fragan om tillstand till Gverlatelse av hyresratt och upp-
latelse av ligenhet i andra hand eller faststillelse av hyresvillkor samt ej
heller mot hovritts dom i fraga om bl. a. férlangning av hyresavtal.

De nya hyresnimnderna foreslas fa till uppgift att préva aven drenden
enligt hyresregleringslagen. Hyresradet bestar som besvirsinstans i fraga
om siadana drenden. Det tillkommer ocksa hyresradet att utfirda anvisning-
ar for hyresnimnderna och att fullgéra vissa administrativa uppgifter. De
kommunala hyresnimnderna upphér efter en dvergangstid.

Ett flertal motionsyrkanden har framstillts i fraga om forfarandet.
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Enligt motionerna I: 896 av herr Werner och II: 1149 av herr Karlsson i
Huddinge m. fl. bér de nuvarande hyresnimnderna bibehallas och dessa till-
delas samma funktion som de nya niamnderna har enligt propositionsfér-
slaget. Statens hyresrad bér enligt motionirerna ocksa bibehallas med sam-
ma uppgifter som domstolarna avses fa enligt propositionen. I enlighet hir-
med yrkas avslag pa propositionen savitt avser forslaget till lag om hyres-
namnder, versyn av hyreslagens bestimmelser om hyresndmnder och nytt
férslag till 1968 ars riksdag till lag om hyresnidmnder. Motionérerna fram-
for ocksa vissa férslag till detaljdndringar, sammanhingande med deras
grundlidggande invindningar.

I motionerna I: 891 av herr Lundberg samt II: 1144 av herr Bengtson i
Solna m. fl. hemstilles att nimndernas uppgifter skall vara endast med-
lande och att talan far fullfsljas till hovritt i de fall underritt enligt pro-
positionsférslaget ar sista instans och i ovrigt till hégsta domstolen.

Vidare yrkas i motionerna I1:895 av herrar Stefanson och Tistad och
IT: 1154 av herr Nyberg m. fl. att hyrestvister skall i férsta domstolsinstans
upptas av ordinarie fastighetsforum och inte av en »linsdomstols. Harjam-
te foreslas att nagon inskrdnkning inte skall stadgas i friga om fullféljds-
riitlen till hovritt.

Slutligen hemstélles i motionerna I:892 av herr Lundberg och II: 1152
av froken Ljungberg m. fl. att det bor stadgas ett ovillkorligt krav pa att
namndens ordférande skall ha erfarenhet av domarvirv dvensom pa att
skélen fér hyresndmnds beslut alltid skall anges.

Fragan om hur férfarandet i hyrestvister skall ordnas efter den nya lag-
stiftningens ikrafttridande ar en central punkt i forslaget. Som bl. a. lag-
radet nédrmare utvecklat kan vissa skil anféras mot att anordna ett speciellt
férfarande for avgérande av hyrestvister i den form som propositionen upp-
tar. Forslaget som helhet innebar emellertid enligt utskottets mening en
ordning som pa ett tillfredsstéillande satt uppfyller de grundliggande krav,
som bér stéllas for att lagstiftningen skall uppbéras av ett allmént fortroen-
de. Det tillgodoser salunda genom de nya ndmndorganisationerna énskema-
len om ett enkelt, snabbt och billigt férfarande fér avgérande av den stora
méangd hyrestvister som dr av mindre invecklad natur samtidigt som dom-
stolsprévning, d4 sadan erfordras, kan ske inom ramen for det allminna
domstolsvisendet enligt vanliga processuella regler. En medverkan fran hy-
resmarknadens intresseorganisationers sida har ocksi tryggats saval pa
medlingsstadiet som, i viss utstrackning, vid sjélva prévningen.

I princip bor nimnden som féreslas i propositionen ha linet som verksam-
hetsomrade med ritt fér Kungl. Maj:t att férordna om annan indelning,
nar det dar péakallat av sirskilda skil. Salunda kan det i vissa fall vara
lampligt med en namnd i residensstaden och en annan i en stdrre stad i
samma lén. A andra sidan kan det fran effektivitetssynpunkt vara nddvin-
digt att i nagot fall lata verksamhetsomradet omfatia tva lin.

Betraffande nimndens sammansattning har utskottet ingen erinran mot
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forslaget att nimnden bhér besta av en lagfaren domare samt represenlan-
ter for intresseorganisationerna. Med hinsyn till karaktiren av de ritts-
liga fragor som ndmnden har att avgora ar det uppenbarligen av viki att
namnderna tillfors kvalificerade ordféranden. Utskottet delar darfor i
princip den i motionerna I: 892 och II:1152 framfora uppfattningen att
nimndens ordférande skall ha erfarenhet av domarvirv. I niagot enstaka
fall kan emellertid svarigheter uppkomma att besétta tjansten med domar-
kompetent person, och avsteg méste da fa goras fran huvudprincipen. Ut-
skottet vill dock understryka vikten av att i sddana undantagsfall endast
kvalificerad lagfaren person far komma i fraga.

Niamnden foreslas som ovan nidmnts i férsta hand ha en medlande men
vid sidan hiarav ocksa en provande funktion. Provningen skall dock vara
begrinsad till vissa slag av drenden, framst sadana som ror hyressattning
och forlangning av hyresférhallanden. Fran principiell synpunkt kan gi-
velvis kritik riktas mot dessa dubbla, ndgot motstridiga funktioner for
namnden. Tyngden i dessa invindningar synes emellertid uppvagas av de
fordelar systemet dr forknippat med. Utskottet vill sarskilt understryka att
systemet mojliggér att den sarskilda sakkunskap i hyresfragor som namn-
den besitter kan utnyttjas dven pa beslutsstadiet och att en tvist, som inte
forliks, mycket snabbt kan avgdras redan pa nimndniva. Yrkandet i mo-
tionerna I: 891 och II:1144 om att namndens uppgifter endast bér vara
medlande bor med hinsyn till det sagda inte foranleda nagon riksdagens
atgard.

I likhet med departementschefen anser utskottet alt den domsfolsmis-
siga provningen bor ske inom ramen for det allminna domstolsvisendet
och betriaffande de fragor som provas vid hyresndmnd vara inriktad pa en
renodlad rittslig overprévning av hyresnimndens beslut. I fraga om vilken
domstol som limpligen bér handha prévningen framhélles i motionerna
I: 895 och II: 1154 till stéd for uppfatiningen att ordinarie fastighetsforum
bor foredras framfor en linsdomstol bl. a. att elt langt avstand mellan en
parts hemort och domstolsorten kan medféra att parten inte sjalv kan vara
nirvarande vid malens handliggning och déar bevaka sin ratt och limna
upplysningar. For fastighetsforum talar enligt motiondrerna ocksa att dom-
stolen i manga fall maste besiktiga aktuella och jamférliga lagenheter, vil-
ket kan bli betungande och kostsamt om det skall ske p& annan ort. Den i
propositionen foreslagna koncentreringen till ett mindre antat underritter
medfér emellertid atskilliga fordelar av organisatorisk art och mdojligheter
att skapa mer kvalificerade domstolar med efter hand mer omfattande er-
farenhet av dessa sirskilda maltyper. PA grund hérav anser utskottet att
den i propositionen féreslagna ordningen, innebirande i princip att endast
en underritt i varje lin provar hyrestvister, bor godtas. Motionerna I: 895
och 11: 1154 bor dirfér avslas i denna del.

Med hénsyn till de réittssikerhetsgarantier som finns inbyggda i det fore-
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slagna nya systemet anser utskottet i likhet med departementschefen att
fullféljdsriatten kan avskéras vid underritterna betriaffande hyresséttnings-
fragor. Motsvarande bor gilla i fraga om tillstand till éverlatelse av hyres-
ritt och upplatelse av ligenhet i andra hand. Besittningsskyddstvister bor
daremot kunna fullféljas till hovratt och 6vriga hyrestvister till hogsta dom-
stolen. I enlighet med detta stidllningstagande bér motionerna 1: 891 och
IT: 1144 samt I: 895 och II: 1154 inte féranleda nagon riksdagens atgird si-
vitt galler yrkandena om fullféljdsratten.

I enlighet med vad hir upptagits tillstyrker utskottet propositionen i fore-
varande del. I anledning hérav bér motionerna I: 896 och II: 1149 savitt de
ror yrkande om bibehillande av de nuvarande hyresndmnderna och hyres-
radet avslas.

Utskottet vill i fraga om organisationen till slut betona betydelsen av att
verksamheten f6ljs vid nimnderna och domstolarna sa att — om maltill-
stromningen blir en annan in den viantade — erforderliga organisationsfor-
andringar kan vidtas betrdffande exempelvis hyresnimndernas verksam-
hetsomraden.

I fraga om skyldigheten att ange skéilen foér beslut féreskrivs i proposi-
tionen att i hyresndmnds beslut skall anges de skél pa vilka beslutet grun-
das, i den man det 4r behovligt. Departementschefen framhaller att, med
hinsyn till betydelsen av att férfarandet vid nAmnden blir snabbt och en-
kelt, det 4r angeliget att ndmnden inte betungas med nagon skyldighet att
ingidende motivera sina beslut. Utskottet har inte heller nagon erinran mot
att i enklare fall ndgon motivering inte ges. I atanke har utskottet da nér-
mast sddana fragor som ror exempelvis godkdnnande av férbehall om av-
stdende av besittningsskydd eller fragor dir efter en tid en enhetlig praxis
utbildat sig. I mer svarbeddmbara och principiellt viktiga drenden bér dock
besluten alltid ingadende motiveras. Med detta stillningstagande bor motio-
nernas syfte i denna del anses vara i huvudsak tillgodosett.

Hirutover vill utskottet berdra ytterligare nagra fragor rorande forfaran-
det infér hyresnidmnd.

Fraga om forbehall att avsta fran besittningsskyddet betriaffande bostads-
ligenhet eller godkinnande av sadant avtal som kan trédffas enligt 56 § i
forslaget till den nya hyreslagen skall enligt 11 § forslaget till lag om hyres-
nimnd prévas av hyresnidmnd efter ansokan. Innan ansékan av hyresvird
provas, skall hyresgisten beredas tillfdlle att yttra sig. Sker handliaggningen
skriftligen, boér ansékan av nimnden §versindas till hyresgiisten for ytt-
rande. Har hyresgisten yttrat sig redan pa foérhand, t. ex. genom paskrift
pa ansbékningen, synes dock kravet pa hans hérande darmed kunna anses
uppiyllt, om inte sérskilda omstindigheter féranleder till annat. Motsva-
rande forfaringssitt forekommer enligt stadgad praxis inom bl. a. familje-
ratten.

Betriaffande den utredning som skall ligga till grund fér nimndens be-

7 Bihang till riksdagens protokoll 1967. 9 saml. 3 avd. Nr 50
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slut framhélles i propositionen att det normalt bér ankomma pa parterna
sjdlva att lagga fram utredningen och att nimnden endast i undantagsfall
bor sjdlvmant medverka hértill. Eftersom malen vid hyresnidmnderna &r
av dispositiv natur dr det ocksi enligt utskottets mening naturligt att par-
terna sjilva foérebringar utredningen. S4 kommer ocksa sikerligen att ske
i de fall intresseorganisationerna representerar parterna. I de fall daremot
da parter upptrider vid nimnden utan medverkan av sadana organisatio-
ner kan det vara mera pakallat att nimnden tar initiativ fér att komplet-
tera utredningen. Vidare ar det naturligt, att nimnden beaktar utredning,
som framkommit i tidigare drenden och som kan vara av betydelse for det
aktuella fallet. SAdan utredning bér da givetvis redovisas fér parterna vid
drendets handliggning.

Mot forslaget till lag om hyresnamnd i 6vrigt har utskottet ingen erinran.
Utskottet avstyrker darfor bifall till yrkandet i motionerna I: 896 och II:
1149 om en 6versyn av denna lag och om ett nytt férslag i d&mnet till 1968 ars
riksdag.

Ovriga lagforslag

Forslagen till dndringar i kollektivavtalslagen och rittegdngsbalken for-
anleder ingen erinran.

Hemstillan

Utskottet hemstaller

A. att riksdagen dels, med avslag pa motionerna I: 888
och II: 1146 samt I: 894 och II: 1155, savitt avser ingressen
till foérslaget till lag angidende dndring i lagen den 19 juni
1942 (nr 429) om hyresreglering m. m. och om fortsatt gil-
tighet av lagen, bifaller propositionen i denna del, dels, med
avslag pa forstnimnda motionspar, savitt avser det under
2) i propositionen angivna lagférslaget samt ikrafttriadan-
de- och 6vergangsbestdmmelserna till lagen angaende and-
ring i lagen den 14 juni 1907 (nr 36 s. 1) om nyttjande-
ratt till fast egendom, bifaller propositionen i denna del;

B. att riksdagen med avslag pa motionerna I:893 och
I1: 1151 samt I: 896 och II: 1149, savitt avser 3 och 4 §§
hyresregleringslagen, bifaller propositionen i denna del;

C. att riksdagen med avslag pa motionerna I: 893 och II:
1151, savitt avser 5 och 6 §§ hyresregleringslagen, bifaller
propositionen i denna del;

D. att riksdagen, med avslag pa motionerna I: 896 och
11: 1149, savitt avser 7, 8 a, 13, 17, 18, 20 och 26 §§ hyres-
regleringslagen samt 3 kap. 48, 69, 71 och 74 §§ lagen den
14 juni 1907 (nr 36 s. 1) om nyttjanderitt till fast egendom
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(hyreslagen), bifaller propositionen i denna del;

E. att riksdagen med avslag paA motionerna I: 889 och II:
1143, savitt avser punkt 6 i dvergingsbestimmelserna till
lagen angdende dndring i hyresregleringslagen m. m. och
om fortsatt giltighet av lagen, bifaller propositionen i den-
na del;

F. att riksdagen i anledning av motionerna I:417 och
11: 523, 1:487 och II: 614, 1:887 och II: 1147 samt I: 895
och II: 1154 i skrivelse till Kungl. Maj:t ger till kdnna vad
utskottet anfért angdende successiv avveckling av hyres-
regleringen;

G. att riksdagen med avslag pi motionerna I: 862 och
I1: 1117 samt I:896 och II: 1149, savitt avser 45 § hyres-
lagen, bifaller propositionen i denna del;

H. att riksdagen i anledning av motionen II: 1150 bemyn-
digar Kungl. Maj:t att utfirda erforderliga foreskrifter ro-
rande skyldighet for hyresvird att till hyresnimnd anméla
vissa 6verenskommelser i enlighet med vad utskottet an-
fort;

I. att riksdagen med avslag pad motionerna I: 890 och
II: 1145, sivitt avser 46 § forsta stycket punkt 8 hyreslagen,
bifaller propositionen i denna del;

K. att riksdagen med avslag pa yrkandet i motionen
II: 1148 att skalighetsprévningen av hyressittningen skall
gilla @ven for inackorderingsrum m. m. bifaller proposi-
tionen i denna del;

L. att riksdagen med avslag pad motionerna I:891 och
II: 1144 samt I: 896 och II: 1149, alla savitt avser 70 § hy-
reslagen, bifaller propositionen i denna del;

M. att riksdagen med avslag paA motionerna I:895 och
I1: 1154 samt I: 896 och II: 1149, alla savitt avser 72 § hy-
reslagen, bifaller propositionen i denna del;

N. att riksdagen med avslag pa motionerna 1:895 och
IT: 1154, savitt déri yrkats avslag pa forslaget till lag an-
gdende #ndring i rittegdngsbalken, och med avslag pa
motionerna [: 888 och II: 1146, savitt dari yrkats #ndrad
tid for ikraftirddande av denna lag, antager nimnda lag-
forslag;

O. att riksdagen med avslag pA motionerna I:891 och
IT: 1144, I: 895 och II: 1154 samt I:896 och II: 1149, alla
sdvitt avser 78 § hyreslagen, bifaller propositionen i denna
del;

P. att riksdagen med avslag pa dels motionerna I: 896
och II: 1149, savitt déri yrkats avslag pa férslaget till lag
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om hyresndmnder, dels motionerna I: 888 och II: 1146 i hit-
horande del, dels motionerna I:892 och II: 1152 bifaller
propositionen, sivitt avser foérslaget till lag om hyresnimn-
der;

R. att riksdagen avslar motionerna I:896 och II: 1149,
savitt ddri yrkats dversyn av hyreslagens bestimmelser om
hyresndmnder och nytt forslag till lag angdende dessa
namnder;

S. alt riksdagen med avslag pa féljande motioner, nim-
ligen

a) I:887 och II: 1147;

b) 1:888 ochII: 1146;

¢) 1:895 och II: 1154 samt

d) II: 1150,
bifaller propositionen i de delar, som ej omfattas av vad
utskottet ovan hemstallt; samt

T. att f6ljande motioner, nimligen

a) 1:417 och 11: 523, savitt avser frdgan om inférande av
ett direkt besit{iningsskydd #ven bhetridffande annan ligen-
het 4n bostadsldgenhet;

b) I:887 och II: 1147 saml

c) I:895 och II: 1154,

i vad de ej kan anses besvarade genom vad utskottet ovan
anfort och hemstéallt icke féranleder niagon riksdagens &t-
gard;

U. att féljande molioner, nidmligen

a) I:143 och II: 126;
b) 1:281 och II: 354;

c¢) I:417 och II:523;

d) I:703 och II: 897;

e) I:880 och II: 1135;
f) I:888 ochIl:1146;
g) I:890 och II: 1145;
h) II:40;

1) II: 887 samt

k) M: 1153,

i vad de ej kan anses besvarade genom vad utskottet ovan
anfért och hemstéllt, icke féranieder nagon riksdagens at-
gard.

Stockholm den 15 maj 1968

Pa tredje lagutskottets vagnar:
ERIK ALEXANDERSON
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Vid detta drendes behandling har néirvarit :

fran forsta kammaren: herrar Alexanderson (fp), Goéran Karlsson
(s), Svante Kristiansson (s), Knut Johansson (s), Nils-Eric Gustafsson
(cp), Lidgard (h), Ernulf (fp) och Hansson (s)#*;

frin andra kammaren: herrar Nyberg (fp), Grebick (cp), Svenning
(s), Ekstrém i Iggesund (s), Bengtson i Solna (h), From (fp), Hammar-
berg (s) och Hugosson (s).

* Ej nérvarande vid behandlingen av den fraga som upptagits under F i uiskotiets hem-
stéllan.

Reservationer

Vid A i utskottets hemstiillan
L av herrar Lidgard (h) och Bengtson i Solna (h), vilka anselt

a) att det avsnitt av utlatandet som borjar pa s. 73 med orden »Utskoltet
har» och som slutar med orden »och 11: 11555 bort ha foljande lydelse:

I Kungl. Maj:ts proposition nr 141 féregiende ar framlades forslag till
ny hyreslagstiftning och till avveckling av hyresregleringen i hela landet
vid utgéngen av ar 1968. For storstadsregionerna foreslogs en overgangstid
av 4 4r, eller till utgangen av ar 1972, och fér vissa andra orter en overgangs-
tid av 2 ar, eller till utgédngen av ar 1970. '

Angiende denna proposition, vilken aterkallades nnder pagaende wut-
skottsbehandling, framhéll utskottet att den framstod som ett fullféljande
av det program pa hyreslagstifiningens omrade, som statsmakierna tidigare
uttalat sig fér. Lagforslaget tillgodosag enligt utskottets mening dven i vi-
sentliga delar de synpunkter som borde vara vigledande vid overgangen till
ett friare system och borde i princip godtas.

Det forslag Lill ny hyreslag som nu framliggs Gverensstimmer i huvud-
sak med det féregidende ar framlagda forslaget i imnet. Diaremot har for-
slaget om hyresregleringens avveckling icke framférts denna gdng. Enligt
vad utskottet har kunnat finna har det emellertid under det halvar, som
forflutit sedan ulskottet senast hade att ta stiillning i fragan, i sak icke in-
triffat nigon omstindighet som moliverar en annan bedémning i friga om
angeldgenheten av hyresregleringens upphivande. Med bifall till motio-
nerna I: 888 och II: 1146 férordar utskottet darfor att hyresregleringslagen
skall slutligt avvecklas. Betriffande tidpunkten foér denna avveckling vill
utskottet erinra om att utgangen av ar 1968 i propositionen nr 141 angavs
som lamplig. Den tidsfoérskjutning som nu skett motiverar en omprovaing av
tidpunkten och utskottet tillstyrker i detta hinseende forslaget i nimnda
motionspar att hyresregleringen skall upphéra vid utgangen av ar 1969. Den
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nya hyreslagen jamte féljdlagstiftning bor diremot sisom foreslagits i pro-
_positionen trida i kraft den 1 januari 1969. Overgingsbestimmelserna till
‘hyreslagen bor ha samma innehall som 1967 ars férslag i amnet.
b) att utskottet bort hemstilla
att riksdagen — med forklaring att propositionen icke
kunnat oférandrad bifallas — i anledning av motionerna
I: 888 och II: 1146 samt I: 894 och II: 1155 dels férordnar
att lagen den 19 juni 1942 om hyresreglering m. m. skall
dga fortsatt giltighet till och med den 31 december 1969,
dels avslar propositionen, savitt avser det under 2) diri
angivna lagforslaget, dels beslutar att ikrafttrddande- och
overgangshestimmelserna till lagen angdende &ndring i
lagen den 14 juni 1907 (nr 36 s. 1) om nyttjanderitt till
fast egendom skall ha samma lydelse som de bestimmelser
hirutinnan, som fogats vid det i propositionen 1967: 141
under 1) angivna lagforslaget.

Vid B—C i utskottets hemstillan

-1, av herrar Lidgard (h) och Bengison i Solna (h), vilka ansett

.. -att det avsnitt av utlatandet som borjar pa s. 76 med orden »Proposi-
tionsforslaget i» och slutar med orden »riksdagens atgird» bort ha féljan-
de lydelse:

- Propositionsforslaget i — — — (lika med utskottet) — — — omfattas
av hyresregleringen.
" 'De'i — — — (lika med utskolttet) -— — — genom propositionsforslaget.

“"Som ovan namnts férordas i motionerna I: 893 och II: 1151 en prévning
'av hyrorna enligt det s. k. 6 §-systemet; syftet skulle vara att mjukt an-
passa hyrorna si att den kommande slutliga avvecklingen av hyresregle-
ringen skulle underlittas. Utskotiet erinrar om att hyresradet i sitt yttrande
den 6 oktober 1966 Sver hyreslagstiftningssaklkunnigas betéinkande, efter att
ha pliaderat for en 6 §-prévning, anforde féljande:

Med det foérordade tillvigagangssittet kommer anpassningen av hyres-
strukturen att ske under medverkan av hyresnimnderna, som har betydande
-erfarenhet av bedomningar av detta slag, samt under hyresradets kontroll.
Radet har anledning férutsiitta att organisationerna pa hyresmarknaden
.genom. att verka for frivilliga uppgérelser mellan hyresvirdar och hyres-
gaster om ny hyressittning kommer att bidra till att den foreslagna regle-
ringen tillimpas pa ett smidigt och dndamalsenligt satt.

Det finns enligt utskottets mening utdver vad ovan anforts ytterligare ett
skil av stor tyngd som talar for en uppmjukning av hyressittningsnormer-
na. Det foérhaller sig niamligen si att det pa en hel del orter férekommer vad
man brukar beteckna som moderna ligenheter i det aldre fastighetsbestan-
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det (med parkettgolv och badrum), vars grundhyror ligger mellan 10 och
15 kr/m2. Trots att hyresregleringslagen innehaller en bestimmelse om atl
héjning av grundhyra skall kunna ske, om hyran fér en lagenhet understiger
hyran for jimférliga ligenheter, har det i praxis visat sig omojligt att fa
nagon dndring till stand. Det kan enligt utskottets uppfattning inte vara
riktigt alt dessa ligenheter fortfarande skall betinga hyresbelopp, som oméj-
liggdr en normal fastighetsférvaltning. De féreslagna reglerna om viss er-
sittning for forbatiringsarbeten dr for fastigheter, tillhérande denna kate-
gori, helt otillrackliga och kommer ej att medfora att fastigheter med spe-
ciellt 1ag hyra kan lyftas ur »hyresgropen». Med hanvisning till att utskot-
tet forordat en avveckling av hyresregleringen fr. 0. m. den 1 januari 1970
finner utskotlet emellertid nu ej skil bitrida motionerna I: 893 och II: 1151.

Enahanda giller den fristiende motionen I1: 887 av herr Bengtson i Solna
med begéran om 6versyn av hyressittningsnormerna.

Vid E i utskottets hemstiillan

HL av herrar Alexanderson (fp), Ernulf (fp), Lidgard (h) och Bengtson
i Solna (h), vilka ansett

a) att det avsnitt under rubriken Utskottet som bérjar pa s. 76 med orden
»Propositionsférslaget har» och som slutar med orden »framférda andrings-
forslaget» bort ha foljande lydelse:

Vad hirefter géller motionerna I: 889 av herr Lundberg och I1: 1143 av
herr Bengtson i Solna ér det givetvis som motiondrerna framhaller fran
olika synpunkter onskvart att s snart som méjligt fa till stand en upprust-
ning av det dldre bostadsbestandet. De av motiondrerna berérda overgangs-
bestimmelserna innebér att reglerna i 3 och 4 §§ om hojning av bashyra
respektive om avtal om ersittning pa grund av sadant arbete som sags i
dessa lagrum inte édger tillimpning om arbetet avslutats fére den 1 januari
1969. En dylik begrinsning torde enligt utskottets mening komma att med-
fora att sidana arbelen i viss utstrickning uppskjuts eller fordrojs, vilket
i sin tur kan leda till en icke énskviird koncentration av underhalls- och
ombyggnadsarbeten till tiden for lagens ikrafttradande. Denna konsekvens
synes i huvudsak kunna elimineras om motionirernas forslag foljes. I en-
lighet hirmed férordar utskottet att de nya bestimmelserna blir tillampliga
ocksé pa arbeten som avslutats fore 1968 ars utgang under forutsattning att
de paborjats efter den 31 maj 1968.

b) att utskottet hort hemstalla
att riksdagen — med forklaring att propositionen icke
kunnatl oférdndrad bifallas — i anledning av motionerna
I: 889 och II: 1143, savitt avser &vergingsbestimmelserna
till lagen angiende andring i hyresregleringslagen m. m.
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och om fortsatt giltighet av lagen, matie for sin del betraf-
fande punkt 6 i ndimnda bestammelser antaga f6ljande som
utskottets férslag betecknade lydelse:

(Kungl. Maj:ts férslag)

6. Bestimmelserna i 3 § andra
stycket om hdéjning av bashyra pa
grund av underhallsarbele och i 4 §
forsta och andra styckena angaende
avtal om ersiltning pa grund av si-
dant arbete @ger icke tillimpning pa

arbete som avslutats fore utgangen
av ar 1968.

(Utskottets forslag)

6. Bestammelserna i 3 § andra
stycket om héjning av bashyra pé
grund av underhallsarbete och 1 4 §
forsta och andra styckena angiende
avtal om ersittning pa grund av sé-
dant arbete dger icke tillimpning pa
arbete som pdbdérjats fore den 1 juni
1968 och avslutats fore utgangen av

ar 1968.

Vid F i utskottets hemstillan

1V. av herrar Géran Karlsson (s), Svante Kristiansson (s), Knut Johans-
son (s), Svenning (s), Ekstrom i Iggesund (s), Hammarberg (s) och Hugos-
son (s), vilka ansett

a) att det avsnitt av utldtandet som bérjar pa s. 73 med orden »Utskotlet
har» och som slutar pa s. 74 med orden »huvudsak tillgodosett» bort ha
foljande lydelse:

Utskottet delar uppfattningen atl forutsittningar for en total avveckling
av hyresregleringen f. n. icke foreligger. Giltighetstiden for hyresreglerings-
lagen bor siledes forlingas. Mot den foéreslagna tiden for forldngningen, tre
ar, har utskoilet ingen erinran. Fére utgangen av denna tid méaste fragan
om avveckling av regleringen tas upp till ny prévning. Mol bakgrunden hér-
av finns det som departementschefen anfért inte anledning att nu narmare
g4 in pa fragan om en fortsatt successiv avveckling.

Med hénsyn till vad nu sagts bér samtliga de i det féreghende namnda
motionerna avslas.

b) att utskottet bort hemstalla
att motionerna 1:417 och II:523, 1:887 och II:1147
samt I: 895 och II: 1154, alla savitt nu ar i fraga, dvensom
motionerna I:487 och II: 614 icke féranleder nigon riks-
dagens atgard.
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Vid G i utskottets hemstillan
V. av herrar Hansson (s) och Svenning (s), vilka ansetl

a) att det avsnitt av utlatandei som bérjar pa s. 80 med orden »Forstaget
i» och som slutar med orden »i Amnet» bort ha féljande lydelse:

Savil hyreslagstiftningskommittén som hyreslagstiftningssakkunniga har
foreslagit att som forutsitining for att avtal om avstaende av besittnings-
skydd skall vara giltigt skall krivas att det tillkommit sedan hyresférhal-
landet varat minsi den tid som fordras for att besittningsskydd skall ha
uppkommit. Som skél fér denna begrinsning har anforts atl lagstiftningen
om besittningsskydd forlorar mycket av sin effektivilet, om hyresvirden
genom forbehall kan hindra att besittningsskydd uppkommer. Sedan be-
sittningsskydd intratt har hinder daremot inte ansetts méta fér hyresgasten
alt avsta fran sin ratt. De sakkunniga har dessutom féreslagit atl forbehallel
for att vara giltigt skall ha traffats infér den av dem féreslagna medlings-
niamnden.

Enligt utskottels mening star det inle i 6verensstimmelse med den nya
lagstiflningens syfte att en inte obetydlig del av hyresmarknaden kan kom-
ma alt omfattas av avtal pa vilka reglerna om besittningsskydd inte blir
tillampliga. Enligt propositionsférslaget kan en fastighetsigare vid nyuthyr-
ningar uppstilla som villkor att hyresgast avstar fran besittningsskydd.
Foreskriften om godkidnnande av hyresnimnd synes inte innebéra tillrack-
liga garantier mot missbruk. Aven ritten att fritt avtala om avstaende av
besittningsskydd sedan hyresférhallandet varat lingre tid 4n nio manader
kan komma ait missbrukas. Hyresgéster, framfor allt i de hogre aldersgrup-
perna, har inte alltid mdjligheter att beddéma rittsverkningarna av hand-
lingar som foreliggs dem av hyresviarden och kan av okunnighet komma att
ingd Overenskommelser av ifrdgavarande slag. I andra siluationer kan hy-
resvirden uppstélla avstiende av besittningsskyddet som villkor fér upp-
fyllande av exempelvis hyresgistens énskemal om reparation.

Utskottet ansluter sig i denna fraga till det forslag som framlagls av
hyreslagstiftningssakkunniga, innebirande att 6verenskommelse mellan
hyresvird och hyresgést att hyresrétten inte skall vara forenad med ratt till
forlingning géller endast om den tillkommit sedan hyresférhallandet varat
lingre 4n nio méanader i f6ljd och intagits i sirskilt upprattad handling
samt godkints av hyresndmnden.

b) att utskottet bort hemstalla
att riksdagen i anledning av motionerna I: 862 och II:
1117 samt I:896 och II: 1149 —- med f6rklaring att viss
andring bor goras i det framlagda torslaget till hyreslag -
tor sin del antar féljande sasom utskottets forslag beteck-
nade lydelse av 45 § ndmnda lag:
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(Kungl. Maj:ts férslag) (Utskottets forslag)
45 §
Bestammelsernai-— — — — — — — — av47§.

Har hyresvdrden och hyresgdsten
i sarskilt upprdttad handling over-
enskommit, att hyresrdtien icke skall
vara férenad med rdtt till forlding-
ning, dr overenskomimelsen gdllande.
Har overenskommelsen trdffats in-
nan hyresfoérhdllandet varat lingre
an nio manader i féljd, gdller den
dock endast om den godkdnts av
hyresnimnden. Om make som ej
har del i hyresritten hade sin boslad
i lagenheten nar 6verenskommelsen
traffades, giller 6verenskommelsen
mot honom endast om bhan godtagit
den.

Overenskommelse mellan hyres-
vdard och hyresgdst att hyresrdtten
icke skall vara forenad med rdtt till
forldingning gdller endast om den
tillkommit sedan hyresférhdllandet
varat lingre dn nio mdnader i foljd
och intagits i sdrskill upprdttad
handling samt godkdnts av hyres-
namnden. Om make som ej har del
i hyresratten hade sin bostad 1 lagen-
heten nir 6verenskommelsen triffa-
des, giller 6verenskommelsen mot
honom endast om han godlagit den.

Vid H i utskottets hemstillan

VL av herrar Hansson (s) och Svenning (s), vilka ansett

a) aft det avsnitt av utlatandet som borjar pa s. 80 med orden »De ifraga-
varande» och som slutar med orden »och redovisas» bort ha féljande ly-

delse:

Med den stdndpunkt utskottet intagit saknas motiv f6r att inféra nagon
anmilningsskyldighet av det slag som féreslagits i motionen II: 1150. Denna
motion bor sdledes inle féranleda nigon riksdagens atgird.

b) att utskottet bort hemstalla

att motionen II: 1150 icke féranleder nagon riksdagens

atgard.

VIL av herrar Alexanderson (fp), Ernulf (fp), Lidgard (h), Nyberg (fp)

och Bengtson i Solna (h), vilka ansett

a) att det avsniti av utlatandet som bérjar pa s. 80 med orden »De ifraga-
varande» och som slutar med orden »och redovisas»> bort ha féljande ly-

delse:

Det forslag som framstéllts i motionen II: 1150 far antas gilla sidana
avtal om avstiende av besittningsskydd som tillkommit sedan hyresfoérhal-
landet varat lingre 4n nio manader. Dessa avtal i4r som nyss framgétt gil-
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tiga utan godkénnande av hyresnimnd. Vid bedomande av motionédrernas
foérslag om att sddana avtal skall anmalas till hyresndmnd bor beaktas att
utvecklingen pa den framtida hyresmarknaden torde komma att f6ljas med
den storsta uppmérksamhet av de myndigheter och organisationer, déri-
bland hyresgistrorelsen, som &r verksamma pa omradet. Det synes kunna
antas att tendenser till missbruk av avtalsfriheten betriffande avstiende
av besittningsskyddet uppmirksammas och bringas till statsmakternas kén-
nedom utan att siirskilda foéreskrifter om anmélningsskyldighet utférdas.
Forslaget hiarom i motionen II: 1150 bér déirfor inte genomforas.

b) att utskottet bort hemstilia
att motionen II: 1150 icke foéranleder nagon riksdagens
atgird.

Vid K i utskottets hemstillan

VIIL av herr Hugosson (s).

Vid L i utskottets hemstillan
IX. av herrar Lidgard (h) och Bengtson i Solna (h), vilka ansett

a) att det avsnitt som bdrjar pa s. 92 med orden sNamnden féreslas» och
som slutar med orden »riksdagens atgird» bort ha f6ljande lydelse:

Namnden féreslds — — — (lika med utskottet) -~ - - hyresférhallan-
den. Det kan riktas allvarlig kritik mot sddana motstridiga funktioner for
nidmnden. Detta har ocksa framhaéllits av savil hyreslagskommittén och
hyreslagstiftningssakkunniga som lagradet. Utskottet delar den uppfattning
som framférts i motionerna 1:891 och II: 1144 om att némndens uppgift
endast bér vara medlande och tillstyrker dessa motioner i de delar som hér
avses.

b) att utskottet bort hemstalla

att riksdagen — med forklaring att forslaget till hyreslag
icke kunnat oféridndrat bifallas — med bifall till motioner-
na I: 891 och II: 1144 och med avslag pa motionerna 1: 896
och II: 1149, alla savitt avser 70 § hyreslagen, for sin del
bifaller propositionen i denna del med den dndringen att
orden »samt att préva fragor enligt 49 och 55 §§ och &vriga
fragor som enligt detta kapitel ankommer pid nidmnden»
utgar.
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Vid M i utskottets hemstillan

X. av herrar Alexanderson (fp), Ernulf (fp), Nyberg (fp) och From
(fp), vilka ansett

a) att det avsnitt som borjar pa s. 92 med orden »I likhet» och som slutar
med orden »denna del» bort ha féljande lydelse:

I likhet — — — (lika med utskottet) — — — hyresnadmndens beslut. Vad
harefter galler Kungl. Maj:ts forslag om att hyrestvister i princip skall tas
upp endast av ritten i residensstaden kan en sadan lésning medféra vissa
fordelar av organisatorisk art. A andra sidan leder koncentreringen till att
for vissa parter avstanden blir avsevirda mellan hemorten och domstols-
orten och att part darfér stundom inte sjialv kan nérvara vid malets hand-
laggning. Vidare maste domstolen i manga fall besiktiga aktuella och jam-
forliga lagenheter, vilket kan bli betungande och kostsamt, om det skall ske
pa avldgsen ort. Mot bakgrund av bl. a. dessa sistndmnda synpunkter an-
ser utskottet att hyresmalen bor handlaggas av den domstol, dar fastigheten
ar beldgen.

b) att utskotlet bori hemstilla

att riksdagen — med forklaring att forslaget till hyreslag
icke kunnat oférdndrat antagas — i anledning av motioner-
na I: 895 och II: 1154 och med avslag pa motionerna I: 896
och II: 1149, alla savitt avser 72 § hyreslagen, for sin del
beslutar dels att ndmnda paragraf skall utga, dels att num-
reringen av de tva efterféljande paragraferna skall dndras
i enlighet hirmed.

Vid N i utskottets hemstillan

XI. av herrar Aleranderson (fp), Ernulf (fp), Nyberg (fp) och From (fp),
vilka anseit

a) att avsnittet pa s. 94 under rubriken »Ovriga lagforslags bort ha {ol-
jande lydelse:

Med den standpunkt utskottet intagit till {ragan om ratt domstol i hyres-
tvister bor forslaget till dndring i rattegangsbalken avslas. Forslaget till
iandring i kollektivavtalslagen méter ingen erinran.

b) att utskottet bort hemstalla
att riksdagen -— under férutsittning av bifall till reser-
vationen X — med bifall till motionerna I: 895 och II: 1154,
slvitt diri yrkats avslag pa forslaget till lag angdende and-
ring i rattegangsbalken, och med avslag pa motionerna I:
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888 och II: 1146, savitt déri yrkats dndrad tid for ikrafttra-
dande av denna lag, avslar propositionen i vad avser namn-
da lagférslag.

Vid O i utskottets hemstillan

XIL av herrar Alexanderson (fp), Lidgard (h), Ernulf (fp), Nyberg
(fp), Bengtson i Solna (h) och From (fp), vilka ansett

a) att det avsnitt som boérjar pa s. 92 med orden »Med hinsyn» och som
slutar med orden »om fullf6ljdsritten» bort ha féljande lydelse:

Med hénsyn till att hyresmalen ror fragor av visentlig betydelse for den
enskilde bor nigot undantag inte goras fran den allmiinna regeln att talan
kan fullféljas till hovratt. For denna fullfdljdsritt talar ocksa énskvirdheten
av att en sa langt mojligt enhetlig praxis utbildar sig i dessa mal. Utskottet
tillstyrker sdledes i fullféljdsfragan helt bifall till motionerna I: 895 och
I1: 1154 samt bifall till motionerna I: 891 och II: 1144, savitt avser fullfsljd
till hovratt.

b) att utskottet bort hemstilla
att riksdagen — med férklaring att forslaget till hyreslag
icke kunnat oféréndrat antagas — i anledning av molioner-
na I: 891 och II: 1144 samt I: 895 och II: 1154 och med av-
slag pa motionerna I: 896 och II: 1149, alla savitt avser 73 §
hyreslagen, antager foljande sasom utskottets forslag be-
tecknade lydelse av nimnda paragraf:

(Kungl. Maj:ts férslag) (Utskottets férslag)
73 §.

Talan fir ej foras mot underrdtts Talan {ir ej {6ras mot hovrdtts
dom i friga om tillstind som avsesi dom i fraga om tillstind som avses
34--36 eller 40 § eller i friaga om i 3436 eller 40 § eller i fraga om
faststéllelse av hyresvillkor och ej firlingning av hyresavtal eller fast-
heller mot hovrdtts dom i frdga om stdllelse av hyresvillkor.
forlingning av hyresavtal eller fast-
sidllelse av hyresvillkor.
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Vid P i utskottets hemstillan

XIIL av herr Bengtson i Solna (h).

Vid T i utskottets hemstillan

XIV. av herrar Nils-Eric Gustafsson (cp), Ernulf (fp), Nyberg (fp) och
Grebdck (cp), vilka ansett

a) att det avsnitt av utlatandet som bérjar pa s. 85 med orden »Skélen
for> och som slutar pa s. 86 med orden sriksdagens atgard» bort ha f6l-
jande lydelse:

I propositionen anférs alt det finns grundiiggande olikheter mellan upp-
latelse for bosladsindaméal och upplatelse for annat 4ndamal och att dessa
olikheter paverkar valet av skyddsform. Det méste sjalvfallet vitsordas att
det foreligger vissa skillnader mellan sadana upplatelser. Enligt utskottets
mening ar det emellertid tveksamt om olikheterna ir sa stora att de moti-
verar helt olika system vid utformningen av besittningsskyddet. F6r manga
foretagare — speciellt sadana som &ger mindre och medelstora féretag —
torde ritten till verkstadslokalen, butiken etc. vara att betrakta pa i huvud-
sak samma satl som ritten till bostaden. Det indirekta besiitningsskyddet
har ocksa vissa klara nackdelar. En foretagare maste salunda rdkna med
att han nir som helst kan bli uppsagd fran den férhyrda lokalen och detta
kan fa till £51jd att intresset for nyttiga initiativ genom langsiktiga investe-
ringar och engagemang minskar. Fér en kreditgivare dr det ocksa av bety-
delse att besittningen till lokalen ar tryggad. Ett indirekt besitiningsskydd
kan vidare tinkas framkalla en Overprisbildning eftersom hyresgisten un-
der hot om uppsigning kan vintas acceptera hyreshdjningar som inte
skulle vara genomforbara vid ett direkt besittningsskydd. De foéreslagna
ersattningsreglerna ger givetvis ett visst skydd mot obefogade uppsigning-
ar. Sadana regler blir emellertid aldrig fullt effektiva. Bl. a. kommer hyres-
giisten att fa bevisbordan for sina krav pa ersitining. Detta kan leda till att
dven krav som i och for sig ar berittigade inte kan tillgodoses. De hdga
rittegdngskostnaderna kan ocksa leda till att lokalhyresgasterna manga
ganger tvekar infér att 6ppna en process angiende ersitiningsskyldigheten.
Besittningsskyddet och den darmed férenade ersdttningsritten kan med
hinsyn till vad sist sagts latt bli illusoriskt.

Utskotlet har pa nu anforda skil kommit till den uppfattningen att be-
sittningsskyddet dven utanfér bostadssektorn bor vara direkt. Reglerna
synes bora utformas efter ménster av dem som i propositionen féreslas for
bostdder. Den niarmare utformningen synes emellertid kriava utredning och
overviganden, som inte kan ske i férevarande drende. Utskottet foreslar i
detta lige att riksdagen nu antar propositionsférslaget men begir nytt for-
slag till lagstiftning i &mnet till hostsessionen med 1968 ars riksdag.
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b) att utskottet bort hemstilla
att riksdagen i anledning av motionerna I:417 och II:
523, I: 887 och II: 1147 samt 1: 895 och II: 1154 i skrivelse
till Kungl. Maj:t begir férslag till 1968 ars héstriksdag till
inférande av ett direkt besittningsskydd &ven betraffande
annan liagenhet dn bostadsldgenhet.

MARCUS BOKTR. STHLM 1968 680032



