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Nr 1304

Av herrar Lindkvist och Lundberg, i anledning av Kungl. Maj:ts
proposition nr 161, med forslag till lag om forskott vid
upplatelse av bostadsrdtt, m. m.

I proposition nr 161 foreslas att lagen den 19 juni 1942 (430) om kon-
troll av upplatelse och Gverlatelse av bostadsrdtt m. m. upphdr att gilla
vid utgangen av ar 1968. Samtidigt foreslar Kungl. Maj:t en ny lag, om
forskott vid upplitelse av bostadsritt m. m., innebérande bl. a. att forskott
pa avgift for dverlatelse av bostadsritt inte far uppbaras med mindre att
vissa i propositionen nirmare angivna bestimmelser fullgores pa ett be-
tryggande sitt.

Kontrollen av overlatelse av bostadsritt dr tillkommen i syfte att for-
hindra 6verpris. Den giller pa orter med bostadsbrist, dir hyresnimnder-
na godkinner gillande 6verlatelsevirden. Darmed forhindras att bostads-
rittshavare, som overlater sin bostad, kan utnyttja bostadsbristen for ett
sadant pris pa bostaden som under normala forhallanden inte kunnat
erhallas pa hyresmarknaden. Bostadsrittskommittén har i sin utredning
foreslagit att den offentliga overlatelsekontrollen skall upphora och har
fatt stod av flera remissorgan. Statsradet har anslutit sig till kommitténs
forslag.

Aven om savil bostadsriattskommittén som flera remissinstanser anser
att overlatelsekontrollen nu bor avvecklas, saknas det inte tungt vigande
invindningar bland remissinstanserna. Hovritten for Nedre Norrland pa-
minner saledes om att det vid bostadsrittsoverlatelser i bristorter alltfor
ofta och utan hinsyn till gillande bestimmelser tas ut ersittningar som
maste anses otillbérligt hoga. De mycket héga kopeskillingar som tagits
ut vid exekutiva férsiljningar av bostadsritt pa bristorter motiverar né-
got skydd. Det bor dirfér dvervigas, fortsitter hovritten, ett system mot
oskiliga kopeskillingar liknande det som foreslagits betrdaffande prévning
av forstagangshyrorna. Det skulle innebéra att koparen kunde pakalla hy-
resnimndens provning av kopeskillingens storlek och att denna kunde hed-
sittas ifall nimnden fann denna vara uppenbart oskélig. Aven SABO ir
inne pa liknande tankegangar och ifragasétter dessutom hur de foreningar
vilkas normer for 6verlatelser ar faststillda i deras stadgar i fortsittning-
en skall kontrollera att deras normer f6ljs, om inte samhéllet ldngre utévar
nagon kontroll.

Stadskollegiet i Stockholm pépekar att erfarenheterna fran Stockholm
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visar, att beredvilligheten att erligga #ven mycket héga kapitalinsatser
vid foérvirv av bostadsritter ar stor och silunda benégenheten att betala
overpriser storre 4n vad som férmodats. Kollegiet férordar darfor att av-
vecklingen av kontrollagen sker successivt pa liknande sitt som i fraga om
avvecklingen av hyresregleringslagen samt att bestimmelser om kontroll
av Overlatelsepriser inféres i bostadsrittslagen. Kontrollen bér dock be-
grinsas till att avse sddana Sverpriser pa bostadsritterna som fran all-
mén synpunkt inte kan accepteras. Sedan bristsituationen pa bostadsmark-
naden inte lingre dr pataglig bor enligt kollegiet kontrollen upphéra.

Savil lansstyrelsen i Norrbottens lin som dritselkammaren i Kiruna ir
tveksamma till ett generellt avskaffande av kontrollen och anser att fra-
gan bor ytterligare utredas och évervigas.

Vi delar i allt vésentligt de invindningar mot Gverlatelsekontrollens av-
skaffande som framkommit i refererade remissvar. Lagforslaget forutsit-
ter dels fria Overlatelser till gédllande marknadspriser for bostadsrattsli-
genheter utanfor den reguljira bostadskooperationen, dels att féreningar,
vilkas stadgar innehaller normer for faststillande av overlatelseviarden,
dven i fortsittningen har ritt att utéva siddan kontroll. Dirmed erhaller
man tvd olika system pa samma begrinsade bostadsmarknad. Det forefal-
ler uppenbart att en sidan ordning kommer att befrimja en gra marknad.
Utan myndigheternas stéd i form av lagstiftning torde det vara orealis-
tiskt att tro, att nu gillande 6verlatelsebestimmelser inom t. ex. bostads-
kooperativa féreningar i lingden kan uppritthallas.

En annan uppenbar nackdel med kontrollagens slopande ir de risker for
ett kategoriboende som det nya férslaget kan medféra. Genom en annan,
mera marknadsbetingad prissittning vid &verlatelser av bostadsrittsli-
genheter, kommer mera centralt beligna bostider att ga upp kraftigt i
pris i jimforelse med nu gillande bestimmelser. Dessa attraktiva bosté-
der ar starkt efterfragade. P4 de patagliga bristorterna dir forsédljning av
bostadsritter férekommit exekutivt, har képesumman overstigit normal-
virdet minga ganger om. Upphiivs nu gillande kontrollag kommer en mera
ekonomiskt vilbdrgad grupp att bo i centralt beldgna bostadsrittsligen-
heter, eftersom &verlatelsevirdena kommer att ligga pa en niva som det
stora flertalet 16ntagare icke betalningsmissigt har mdéjlighet att preste-
ra. En avveckling av kontrollagen bér dirfér anpassas till ett system som
dr jamforbart med avvecklingen av hyresregleringslagen. Det saknas nu
anledning att bryta ut éverlatelseviardena for bostadsrittsligenheter ur
det monster som varit vigledande fér bostadspolitiken i stort. N agon Gver-
tygande motivering hérfor har inte presenterats. I stillet borde det ha va-
rit angeldget att utforma lagstiftningen si, att den blir sa enhetlig som
mdjligt. Den prévning av foérstagangshyrorna som enligt den nya hyres-
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lagen sker i hyresnimnderna kan tillimpas &ven vid faststéllande av ské-
liga overlatelsevirden pa bostadsrittslagenheter.

I den mén en ny utredning ger anledning till &ndrade forsiljningsvéirden
vid 6verlatelse av bostadsrittsligenheter, bor detta forslag lampligen
bygga pa nagon form av indexberdkning. Man bor di dven ta hinsyn till
den virdeminskning som hus och ligenheter undergir genom forslitning
och aldrande. Frigan om #ndrade Overlitelsevirden rymmer minga pro-
blem och synpunkter av savil kortsiktig som mera langsiktig karaktir,
vilka inte tillrickligt synes ha beaktats i det foreliggande underlagsmate-
rialet.

Vi hemstiller att riksdagen méatte besluta,

att lagen den 19 juni 1942 (430) om kontroll av uppla-
telse och Gverlatelse av bostadsriitt férlinges — 1 forsta
hand till den 31 december 1970 — till de delar som géller
kontroll av 6verlatelsevirden.

Stockholm den 26 november 1968

Oskar Lindkvist (s) John Lundberg (s)

Alfa Boktryckeri AB, Sthlm 1968



