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Nr 895

Av herrar Stefanson och Tistad, / anledning av Kungl. Maj:ts propo-
sition nr 91, med forslag till lag angdende dndring i lagen
den 19 juni 1942 (nr 429) om hyresreglering m. m. och
om fortsatt giltighet av lagen, m. m.

(Lika lydande med motion nr 1154 i Andra kammaren)

I proposition nr 91 framliggs forslag till ny hyreslag. Det Gverensstimmer i vi-
sentliga delar med synpunkter som fran vart hall framfordes i motion nr I1:523
under den allmédnna motionstiden i & om hur ett limpligt skydd for hyresgisterna
borde utformas. De motionsvis framférda synpunkterna lag i sin tur i frga om
besittningsskyddet for hyresgisterna tidmligen nira de som aterfanns i proposition
nr 141 till foregende érs riksdag. Propositionen 1967: 141 Atertogs av regeringen
av skil som utvecklats bl. a. i den ovannimnda motionen och som vi dirfor hir
forbigar.

I propositionen fOreslds vidare att giltighetstiden f6r hyresregleringslagen forldngs
till utgangen av ar 1971. Det framgar ocksd av propositionen att departementschefen
ar medveten om att hyresregleringen efter en tid bor successivt avvecklas. Ett lamp-
ligt sitt att lindra de oldgenheter for hyresgisterna som regleringen obestridligen
medfor dr enligt vir mening att ateruppta den regionala avvecklingen av reglering-
en. Med hinsyn till att hyresgistens stillning forbéttras genom forslaget om for-
stiirkt besittningsskydd vill vi fororda att den regionala avvecklingen bedrivs med
storre skyndsamhet &n hittills. Det kravet Gverensstdmmer med ett yrkande i den
fran mittenhall i januari i &r véckta motionen som vi hir erinrat om.

Besittningsskydd for lokaler

Propositionen forordar en annan utformning av besittningsskyddet for lokalhy-
resgdster dn for bostadshyresgister. Bostadshyresgisterna foreslas erhalla ett direkt
besittningsskydd — lokalhyresgésterna endast ett indirekt skydd. Detta kommer
tills vidare endast att gilla i orter utan hyresreglering och i hus utan hyresreglering.
P& orter dar regleringen nu giller behalls besittningsskyddet enligt hyresreglerings-
lagen.

Enligt vir mening talar skil med tyngd for att ge dven lokalhyresgister det
starkare skydd som ett direkt besittningsskydd innebidr. Skillnaderna i situationen
for lokalhyresgister och bostadshyresgister 4r inte si omfattande att de motiverar
den av departementschefen foreslagna sirbehandlingen. Det foreligger en pataglig
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brist i friga om savil lokaler som lédgenheter pa méanga platser dér hyresregleringen
giller, Ur trygghetssynvinkel kan det i ménga fall vara vil sd betydelsefullt for
t. ex. en smaforetagare att ha ett direkt besittningsskydd till sin affdrslokal som for
en bostadshyresgist att ha ett direkt skydd for sin bostad. De sociala foljderna
av en uppsigning kan bli mycket allvarliga for en lokalhyresgdst. En inarbetad bu-
tiks- eller verkstadslokal torde ofta inte kunna ersittas utan betydande risker for
foretagets fortbestand. Den langsiktiga planeringen for rationalisering till kunder-
nas tjinst kan ocksd paverkas negativt om besittningsskyddet anses bli for klent.
Remissbehandlingen av denna friga har visat att meningarna &r mycket delade.
En rad viktiga remissinstanser har uttalat sig for ett direkt besittningsskydd #dven
for lokaler. Det giller bl. a. kommerskollegium, hyresradet, Stockhoms radhus-
ritt, lagberedningen, Hyresgasternas riksfdrbund, Svensk industriforening, Sveriges
kopmannaforbund, Sveriges hantverks- och industriorganisation, Sveriges advokat-
samfund samt flera ldnsstyrelser.

Vi vill foresla att lokalhyresgisterna erhéller samma besittningsskydd som giller
for bostadshyresgaster.

Forumreglerna

Enligt forslaget skall behorig domstol for de hyresmél som ror ldgenheter i icke
hyresreglerade fastigheter vara underritter i linets residensstad. Detta giller dven
sadana mal som inte i forsta hand handligges av hyresndmnd. I detta avseende dr
forslaget detsamma som framfordes i proposition 141: 1967. Négra sdrskilda skil
harfor har inte anfdrts vare sig i proposition 1967: 141 eller i den nu foreliggande
propositionen. Enligt vir mening &r en sdan anordning olimplig icke minst fran
praktisk synpunkt. Det #r mycket vérdefullt om parterna i hyresmalen sjdlva kan,
som de varit vana vid under hyresregleringslagens tillimpning, nirvara vid mé-
lens handldggning och dir bevaka sin rétt och 1dmna upplysningar. Detta forsvaras
avsevirt om malen skulle samlas till en domstol for varje lén. Vidare méste dom-
stolen i manga fall besiktiga den aktuella och jimfSrliga ldgenbeter, vilket blir
mycket betungande och kostsamt om det skall ske pa annan ort. Aven andra kom-
plikationer kan vallas av att de normala forumreglerna frangitts. Om hyresma-
len i stillet handliggs av den domstol dir fastigheten ir beldgen, bor mojlighet att
overklaga malen &tminstone till hovritt foreligga. Aven med propositionens forslag
om handliggning i en underritt fér varje lin ar emellertid en sddan Overklagnings-
moijlighet nédvindig for att garantera Onskvdrd likformighet i avgdrandena. De
foreslagna lagreglerna rymmer manga viktiga punkter ddr en enhetlig praxis dr av
viisentlig betydelse fran rittssikerhetssynpunkt. Vi foreslar darfor att hyresmalen
skall instimmas till ordinarie fastighetsforum och att ingen inskrénkning stadgas i
friga om fullfoljdsritten till hovrétt. Detta foranleder éndringar i 72 och 73 §§
nyttjanderittslagen samt avslag pa forslaget om &ndring i rittegingsbalken,

Med hinvisning till det anforda hemstélles,

att riksdagen i skrivelse till Kungl. Maj:t méatte uttala sig for
att den regionala avvecklingen av hyresregleringen fortsitter;
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att riksdagen matte besluta om en sddan utformning av bestim-
melserna for besittningsskydd att lokalhyresgést erhaller ett lika
starkt direkt besittningsskydd som i propositionen foreslas f6r bo-
stadshyresgast;

att riksdagen mdtte besluta om ovan angivna dndringar i 72
och 73 §§ nyttjanderittslagens 3 kapitel samt avsla forslaget till
andringar i rittegangsbalken; samt

att vederborande utskott matte utarbeta erforderlig forfatt-
ningstext.

Stockholm den 23 april 1968

Stig Stefanson (fp) Eskil Tistad (fp)



