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Nr 780

Av herrar Alexanderson och Ernulf, i anledning av Kungl. Maj:ts
proposition nr 19, med forslag till lag angdende dndring
ilagen den 14 juni 1907 (nr 36 s. 1) om myttjanderdtt till
fast egendom, m. m.

(Likalydande med motion nr 1010 i Andra kammaren)

I proposition nr 19 med férslag till dndring i lagen om nyttjanderitt till
fast egendom ges en mer tryggad stéllning 4t personer som arrenderar
mark f6r bostadsindamal eller f6r bedrivande av rérelse. Detta ir en vil-
kommen reform. Ett visentligt problem — mdjligheterna att utnyttja ar-
renderétten och byggnader pa ofri grund som kreditunderlag — &terstar
att 19sa. Det dr var férhoppning att den nya lagen om nyttjanderatt till
fast egendom skall kunna ligga till grund f6r en reform som ger sadana
kreditméjligheter. Detta bor limpligen ske i samband med en reform av
hela inskrivningsvisendet.

I 6vrigt vill vi endast peka pé ett par delvis tekniska brister i forslaget.
177§ stadgas att det dligger jordigaren att vid tvist om en forlingning av
arrendeavtalet eller villkor f6r forlingning skriftligen upplysa arrendatorn
att denne, om han inte gar med pa att flytta, maste viicka talan mot jord-
dgaren inom tvd manader for att inte ga forlustig sin ridtt. Om arrenda-
torn sedan upplysningen givits férsummar att vicka talan inom den fore-
skrivna tiden forfaller riitten till férlingning av arrendeavtalet. Denna
upplysning beh&ver inte delges arrendatorn vid uppsigningen av avtalet
utan kan limnas vid en senare tidpunkt. Detta kan leda till att fragan om
arrendeavtalets innehall blir svivande under ling tid. En annan oklarhet
kan intriffa om jorddgaren siger upp avtalet i avsikt att inleda férhand-
lingar i avsikt att kriiva héjt arrende eller eljest indrade villkor for av-
talet och i sjilva uppségningen limnar upplysning om fristen fér vickan-
de av talan. Om arrendatorn ddrvid muntligen accepterar de nya villkoren
utan att skriftligt avtal uppriittas blir éverenskommelsen om de nya vill-
koren inte géllande. Om jordidgaren senare skulle vilja géra uppsidgningen
gillande mot honom har han férlorat sin rétt till férlangning av arrende-
avtalet.

Arrendelagsutredningens forslag till reglering av uppsidgningsforfa-
randet (74 och 75 §§ forsta stycket utredningens forslag till lagtext) dr av-
sevart fastare och klarare. Hir stadgas att upplysning om fristen for vic-
kande av talan skall limnas i samband med uppsigningen samt att denna
skall innehélla uppgift om uppsidgningen avser arrendatorns avflyttning
eller enbart dndring av villkoren.
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171§ i forslagets lagtext anges att de sérskilda stadganden som regle-
rar bostadsarrendet inte giller avtal om arrende pa livstid. I sista stycket
stadgas att vissa regler for vanligt jordbruksarrende skall gélla &ven bo-
stadsarrende. Genom det tidigare gjorda undantaget blir reglerna inte
gillande f6r bostadsarrenden upplatna pa livstid. De regler det hér géller
aterfinnsi 1, 3, 28 och 43 §§. I dessa paragrafer stadgas om krav & skrift-
ligt avtal och arrendators ritt till ersittning for skada som drabbar ho-
nom genom att skriftligt avtal ej upprittats, om férbud for jordiga-
ren att férbehalla sig ritt att frantrida avtalet fore avtalstidens utgang,
om skydd foér arrendatorn vid éverlatelse av fastigheten samt om vissa
begrinsningar av mojligheten att hinskjuta tvister till skiljeavtal. Enligt
var mening bor det skydd som dessa regler ger gélla dven livstidsarrenda-
torer. Utan detta skydd som ges i ovan angivna stadganden kan dessa ar-
rendatorer manga ar efter upplatelsen drabbas av rittsforluster och for-
lora sin bostad.

Med anledning av vad som ovan anforts hemstéller vi,

att riksdagen métte for sin del besluta

a. att 1, 3, 28 samt 43 §§ i 2 kap. lagen om nyttjanderétt
till fast egendom skall gilla dven vid livstidsarrenden for
bostadsindamal,

b. att reglerna om uppséigning av bostadsarrenden métte
ges ett fastare och klarare innehéll i enlighet med vad som
ovan anforts i motionen; samt

att utskottet utformar erforderlig lagtext

Stockholm den 14 mars 1968

Erik Alexanderson (fp) Gudmund Ernulf (fp)

Nr 781
Av herrar Hermansson och Svanstrom, i anledning av Kungl.
Maj:ts proposition mr 19, med forslag till lag angdende
indring i lagen den 1} juni 1907 (nr 36 s. 1) om nytt-
janderdtt till fast egendom, m. m.

(Lika lydande med motion nr 1009 i Andra kammaren)

Stockholm den 14 mars 1968

Herbert Hermansson (c¢p) Ivan Svanstréom (cp)



