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Nr 34

Av herr Borjesson i FalkGping m. fl., om viss dversyn av reglerna for
hyresgdsts ritt till skadestdnd.

(Lika lydande med motion nr 26 i Forsta kammaren)

En lagenhetsinnehavare dr skyldig att bereda utomstaende personer tilltride till
sin ldgenhet av en mingd olika anledningar. Utdver skyldighet som utkridvs av
offentlig myndighet (polis, brandsyn, barnavardsndmnd etc.) skall utomstiende
personer beredas tilltride pa grund av fastighetségares i hyreslagen (3 kap. av nya
jordabalken) inskrivna skyldighet att halla ldgenheten i tillfredsstillande skick.

For att kunna fullgbra denna skyldighet maste fastighetsidgaren i regel anlita
sakkunniga eller hantverkare (malare, tapetserare, rormokare, elektriker). Hyres-
gisten dr skyldig att tila det intrang som dessa forrattningsméns besok och arbete
innebir.

Det dr ingen otdnkbar situation att en sadan fOrrittningsman under besoket far
kidnnedom om t. ex. tilltridesmdjligheter till ligenheten och virdeforeméal som for-
varas i den och utnyttjar denna kénnedom till brottslig gidrning. Didrvid uppkom-
mer fragan huruvida fastighetségaren kan &ldggas att ersiitta skadan.

For svensk ritts del kan for skadestand utanfor kontraktstérhallanden sigas gilla
huvudregeln att blott den dr skadestdndsskyldig som uppsétligen eller av vallande
(oaktsamhet, vardsloshet, oforsiktighet, forsummelse etc.) har orsakat skadan.

Man brukar séga att vallande foreligger nér den ansvarige avvikit fran den akt-
samhet som en forstindig genomsnittsméanniska (bonus pater familias) skulle ha
iakttagit i samma situation. Nagon allm#n regel om skadestindsansvar for under-
ordnads vallande finns dock inte.

En genomsnittsfastighetsdgare torde anlita entreprendrer eller hantverkare som
anses skickliga och palitliga. Om fastighetsdgaren anlitat en forréttningsman med
dessa kvalifikationer och denne dérefter begar brott som ovan antytts dr det inte
troligt att fastighetsdgaren skulle domas att utge skadestind. Har fastighetsidgaren
anlitat en okédnd forrittningsman och uppdragit &t portvakten att vara med under
besoket i ldgenheten, men forridttningsmannen direfter begér sidant brott dr det
inte heller sannolikt att fastighetséigaren skulle domas. Har den okidnde forrattnings-
mannen fatt arbeta ensam i ldgenheten #r sannolikheten f6r att domstolen skulle
finna att fastighetsigaren brustit i normal aktsamhet storre. Det #r dirfor tinkbart
att skadestandsskyldighet skulle kunna 4domas fastighetsdgaren i ett sddant fall.

Négra klara regler finns salunda inte pa detta omrdde. Aven om en hyresgist
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kan ordna ett gott skydd mot brott genom att teckna en hemforsakring (villaforsak-
ring, lantbruksforsdkring) maste det anses otillfredsstédllande att inte hyresgast har
lagfast ritt till skadestand i de fall som avses i motionen.
Med stod av det anférda hemstilles,
att riksdagen matte besluta att hos Kungl. Maj:t anhalla om
Oversyn av reglerna for hyresgists ritt till skadestand i enlighet
med vad i motionen anf6rts.
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