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Nr 216

Av herr Gustafsson i Boras, angdende normerna for den statliga bo-
stadslanegivningen.

Enskilda fastighetsigare maste av egna eller upplanade medel tillskjuta 15 %
av produktionskostnaden for flerfamiljshus. Utover de for alla féretagskategorier
likvirdiga bottenldn, som normalt erhélles av olika laneinstitut och som kan be-
riknas till ca 70 % av pantvirdet, erhdller de allminnyttiga foretagen ett statligt
bostadslan pd 30 % av produktionskostnaden. Bostadsrittsféreningarna har ritt
till bostadslan motsvarande 25 % av kostnaden, varfor 5 % maste tillskjutas som
insatser fran medlemmarna.

Fr.o.m. den 1 januari 1968 har de statliga bostadslanen fatt formen av s. k.
paritetslin — statliga 1an med rinta, faststiilld for kalenderar pa grundval av den
kostnadsnivd som giller for statens egen upplaning. Villkoren for rinta och amor-
tering av paritetslinen dr utformade s, att de arliga kostnaderna blir ligst i borjan
av lanetiden for att sedan 6ka successivt. Lanet avses bli amorterat pa 30 ar eller
kortare tid. Lanegridnserna for skilda lantagarkategorier kvarstar ofrindrade.

Eftersom bostadsbyggnadsobjekten tenderar att bli allt storre blir kravet pi egen
insats frén den enskilda byggherrens sida ofta mycket betungande; en omfattande
uppléning blir nédvindig i ndstan alla fall. De ldnevillkor som giller medfér att
det belopp, som aterstar sedan kostnaderna for bottenlanen riknats av fran den
arliga totala kapitalkostnaden, skall fordelas proportionellt pa statslan och egen-
insats. For den enskilde fastighetsdgaren innebér detta en mycket lag avkastning
pa den egna — oftast lanefinansierade — insatsen under de forsta aren. For all-
ménnyttiga och kooperativa foretag foreligger inte motsvarande svarigheter.

Det dr i bostadskonsumenternas intresse att olika projektdrer, byggare och
forvaltare far tivla pa lika villkor. For att astadkomma en hdgvirdig bostadsmiljo
och bostadsservice dr detta en nddvindig forutsittning. De olika foretagskatego-
rierna tvingas ta ansvar for en sddan utveckling om det for samtliga stills krav
pa en egen insats vid sidan av det statliga stodet. P4 lingre sikt bor man darfor
strdva efter att utjdmna de skillnader mellan olika kategorier av féretag som nu
gillande bestimmelser medfor.

Redan nu har de allminnyttiga foretagen i praktiken finansierat en viss del av
byggnadskostnaderna — de s. k. dverkostnaderna — med eget kapital; ackumu-
lerade Overskott frin forvaltningen av tidigare byggda fastigheter. I proposition
nr 100 &r 1967 angavs ocksd att i den mén Gverskott skulle uppkomma borde
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dessa anvindas for att ticka overkostnaderna. De allmidnnyttiga fOretagen har
alltsé borjat férbereda sig pa en situation dir behovet av eget rorelsekapital okar.

Den 6kade rationaliseringen inom byggnadsindustrin med skirpt konkurrens har
&tfoljts av krav pa en minskad Skningstakt for utrustnings- och utrymmesstandard.
Mojligheterna att undvika Overkostnader bor ddrmed bli bittre samtidigt som de
allménnyttiga foretagen ldttare bor kunna klara en overgang till ett system dér de
méste gora en egen insats vid sidan av de statliga lanen.

Enskild fastighetsforvaltning beskattas enligt ett fran sekelskiftet hérstammande
system. Skattemissigt tilltes avskrivning med endast 0,6 % av bostadshusets fastig-
hetsvirde per ar, vilket motsvarar en nominell avskrivningstid pd 167 ér. Den
genomsnittliga livslingden for ett bostadshus byggt i dag kan didremot berdknas
till 50 & 75 ar. — Samtidigt saknas mdjligheter att gora skattefria avsittningar for
framtida reparationer. De storre fastighetsreparationerna sker med relativt langa
tidsintervaller, mellan vilka fordras mindre omfattande underhéll. En del av hyres-
intikterna i enskilt Agda fastigheter, egentligen avsedda for reparationer, blir under
flertalet ar till storre delen beskattade och kan inte anvdndas for sitt dndamél.

For de allménnyttiga foretagen géller sdrskilda skatteregler. Inkomst av fastig-
heten beriknas enligt en schablonregel — tre procent pd taxeringsvidrdet — med
ritt till avdrag for riinta pd lanat och i fastigheten nedlagt kapital. I praktiken med-
for detta att foretagen endast har att erligga kommunal fastighetsskatt. Vidare har
de moijlighet att gora skattefria avsittningar till underhallsfonder samt att gora
foretagsekonomiskt betryggande avskrivningar péa fastighetsbestdndet.

Fran beskattninssynpunkt #r bostadsréttsféreningar i princip jamstillda med de
allminnyttiga bostadsforetagen. Foreningarna betalar séledes skatt enligt schablon-
regeln med avdragsritt for lanerinta. Mojlighet finns dérigenom till skattefria av-
skrivningar och fonderingar f6r kommande underhall.

Det #r ett starkt konsumentintresse att en intensifierad konkurrens kommer till
stand mellan olika kategorier av bostadsbyggare och -forvaltare. For att mojliggora
en fullt utbyggd konkurrens mellan olika kategorier av foretag méste alla fa arbeta
under likvirdiga finansierings- och beskattningsvillkor. Som ett forsta steg bor
atgirder vidtagas, som mojliggdr en utjamning av skillnaderna mellan privata och
Ovriga kategorier av byggherrar vad géller finansieringsvillkoren.

Under 4beropande av det anférda hemstiller jag,

att riksdagen métte besluta att normerna for den statliga bo-
stadslénegivningen dndras sa, att statliga 1an medges intill 20 %
av laneunderlaget i enskilt dgda flerfamiljshus.

Stockholm den 23 januari 1968

Axel Gustafsson (fp)
i Boras



