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Nr 60

Utldtande i anledning av motioner om enskild dganderditt till ligenhet
t flerfamiljsfastighet.

Tredje lagutskottet har behandlat tva i riksdagen vickta, till lagutskott hénvisade
motioner, nr 71 i férsta kammaren av herr Holmberg m. fl. och nr 95 i andra kam-
maren av herr Bohman m. fl.

I motionerna, som &r likalydande, hemstills "att riksdagen i skrivelse till Kungl.
Maj:t matte hemstédlla om utredning angdende mdjligheterna att i vart land inféra
ett institut som gor enskild dganderdtt till ligenheter i flerfamiljsfastighet majlig”.

Betraffande motiveringen far utskottet hinvisa till redogérelsen nedan.

Over motionerna har i den ordning § 46 riksdagsordningen foreskriver utlatan-
den inhdmtats fran bostadsstyrelsen och bostadsrattskommittén. P4 begiran av ut-
skottet har yttranden 6ver motionerna dessutom avgivits av Sveriges fastighetsdgare-
forbund och Hyresgésternas riksférbund.

Fragans tidigare behandling m. m.

Inom justitiedepartementet tillkallade sakkunniga uttalade i samband med ett ar
1928 avgivet forslag till bestimmelser om vissa bostadsféreningar (SOU 1928:16),
att dganderitt till en ldgenhet visserligen skdnker stdrre trygghet i besittningen av
bostaden men att ett sddant system dr forknippat med nackdelar. Erfarenheten fran
vissa lander, dir ett sidant system varit infort, visade enligt de sakkunniga att en
sadan “vaningsratt” var féga uppskattad som grundval f6r kreditgivning. Dar lan
skulle kunna erhallas, var det stdllt utom tvekan, att lanevillkoren blev betydligt
strangare 4n eljest. En uppdelning av ansvaret for inteckningsgilden skulle, framhdll
de sakkunniga, verka forsvagande pa den samhdrighetsvilja, som dr en nédvindig
betingelse fér ett lyckosamt fullféljande av en bostadsférenings dndamal. Foreningen
skulle inte heller med tillborlig kraft kunna ingripa mot den som vanvardar sin
ligenhet. De sakkunniga ansag, att ligenheterna borde upplatas med nyttjanderitt,
vilken borde omgirdas med sddant skydd, att den i st6rsta utstrickning medforde
samma férdelar som dganderatten.

Genom lagen den 25 april 1930 om bostadsréttsféreningar bildades en mellan-
form mellan dganderitt och nyttjanderitt till ldgenheter. Enligt lagen skall bostads-
sokande som Onskar forvirva ligenhet med bostadsrdtt i en bostadsrattsférenings
hus vara medlem i féreningen och erligga en efter vissa grunder bestdmd kapital-
insats — grundavgift — f{6r ldgenheten. D& forutsittningarna for upplatelse av
bostadsritt foreligger och sddan ritt upplatits har medlemmen sasom bostadsritts-
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havare nyttjanderdtt till ligenheten for obegransad tid. Bostadsrittshavaren svarar
sjalv f6r det s. k. inre underhallet av ldgenheten. Forvaltningen av foreningshuset
sker enligt kooperativa principer, dvs. till sjdlvkostnad och med medL~stimmande-
ratt for envar bostadsrattshavare. Kostnaderna for de l6pande utgifterna uttas av
bostadsrittshavaren sdsom éarsavgift.

Vid 1958 drs riksdag vicktes motioner (1:273 och 11:343), vari i forsta hand
vrkades utredning om mdijligheterna att i svensk ritt inféra ett réttsinstitut rérande
dganderitt till ldgenheter och i andra hand huruvida syftet med motionerna kunde
nas genom revision av bostadsrittsinstitutet.

Over motionerna avgavs yttranden av Svea hovritt, byggnadsstyrelsen, bostads-
styrelsen, statens hyresrad, Sverstathallardmbetet, Svenska stadsfGrbundet, Sveriges
fastighetsdgareférbund och Hyresgésternas riksforbund. Endast fastighetsigarefr-
bundet tillstyrkte motionerna.

I sitt av riksdagen godkinda utlatande nr 19 ar 1958 anférde iredje lagutskottet
bl. a. foljande.

Nistan alla remissinstanserna har avstyrkt motionerna. Ingen har dock bestritt
vad motiondrerna anfért om det angeligna i att stidernas saneringsproblem med
det snaraste l6ses. Hiri instimmer dven utskottet. Detta betyder emellertid icke att
utskottet anser, att en kraftig koncentration av bebyggelsen till stadskdrnan i alla
ligen ar den bista 16sningen. Befolkningens forflyttning fran glesbygder till titorter
dr ett av var tids mest utmirkande drag. Denna befolkningsforflyttning gor det till
ett oavvisligt krav att sambhéllet erhaller resurser att ordna tdtorternas bebyggelse
pa dndamalsenligaste sitt. Det dr sannolikt att det ddrvid dven 1 framtiden kommer
att befinnas att en viss del av stadsbebyggelsen bdr fi en stark koncentration till
stadskdrnan. Den snabba tekniska utvecklingen, sirskilt pd kommunikationsmedlens
omrade, pekar & andra sidan pa behovet att erhdlla en spridning av bebyggelsen
inom tidtorten.

I varje fall i de omraden dir en stark koncentration av bebyggelsen ar énskvird
dr det i regel nodvindigt att sanering och &tféljande nybebyggelse sker i etapper,
som omfattar betydligt mer dn en eller annan tomt 1 ett kvarter. Utan att hir taga
stillning till frdgan huruvida saneringen bér ske i allmén eller enskild regi, har ut-
skottet kommit till den uppfattningen, att saneringsproblemets losning knappast
skulle komma att frimjas genom att i den svenska ritten inféra ett institut som
innebidr dganderitt till ligenheter, vaningsritt. Motionerna synes fasta visent-
ligt avseende vid den psykologiska betydelsen av att varje va-
ningsridttshavare dger en lokaliserad del av huset och dir-
med kan anse sig som fastighetsdgare. I stort sett har dock fastighetsritten utveck-
lats i en riktning, som ir motsatt den av motiondrerna foreslagna, och siledes gitt
fran samfilligheter till var for sig avgrinsade och lokaliserade enheter.

Vaningsritten skulle givetvis i s matto vara av virde att den skulle ge sin inne-
havare stor trygghet i innehavet av bostad eller lokal. Konstrueras vaningsritten i
enlighet med motiondrernas forslag sasom dganderitt, maste den dock i 6vriga del-
agares intresse forses med sa manga och langtgaende inskridnkningar, att den knap-
past vore fortjint av bendmningen dganderitt. Alla fordelar, som kan vara férknip-
pade med institutet vaningsritt, synes redan foreligga inom bostadsritten, vartill
f. 6. motsvarighet tydligen saknas inom den visttyska rdtten. Motiondrerna menar
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att vaningsritten skulle kunna intecknas fér gild. Denna méjlighet lir icke komma
att avldgsna behovet att dven i framtiden kunna inteckna fastigheten som helhet.
Dirmed skulle uppstd en ny form av gemensamma inteckningar. Att medverka till
en dylik utveckling torde emellertid vara att korsa de reformplaner som foreligger
pa omradet. Anvindningen av gemensamma inteckningar har ansetts bora inskrin-
kas i stillet for att utvidgas.

Gillande hyresregleringslagstiftning torde icke utan vidare bli tillimplig pa den
foreslagna véaningsritten. Fér att forhindra icke 6nskvird spekulation i viningsrit-
ter skulle det ddrfor sannolikt visa sig nodvindigt att utvidga den provisoriska lag-
stiftning, som hyresregleringen ir, till ett nytt omrade. Av flera skil synes emellertid
detta ej bora ske.

Betriffande det av motiondrerna i andra hand framforda yrkandet har icke i
denna fraga vare sig i motionerna eller remissyttrandena férekommit nigot, som
utskottet {inner dgnat att ge stod at forslaget om en revision av bostads-
rattsinstitutet,

Bostadsrittskommittén har enligt sina direktiv (1963 &rs riksdagsberittelse s. 63 ff)
till uppgift att foreta en allmin Gversyn av bostadsrittslagen, varvid skall efterstri-
vas en modernisering av lagbestimmelserna och en anpassning dirav till nuvarande
forhallanden. Uppmirksamhet skall 4gnas &t frigan hur erforderlig trygghet skall
skapas for bostadsrittshavarna och hur dessas férhallanden inbordes och till for-
eningen ldmpligen bor regleras.

Direktiven f6r kommittén berér inte den i motionerna avsedda frigan om enskild
dganderitt till ligenheter i flerfamiljsfastighet.

Under sitt arbete har emellertid kommittén, enligt vad den uppger, bl. a. tagit
del av ett i juni 1965 avgivet danskt betinkande, Betznkning angdende Ejerlej-
ligheder m.v., nr 395/1965, med forslag till en lag om gandeldgenheter. Enligt for-
slaget skall lagen gilla bostadsldgenheter men #dven affirsligenheter, kontor och s-
dana lagenheter, som skall dgas sirskilt. Agaren av en dgandeligenhet skall vara
deldgare i den egendom som alla 4garna av dgandeligenheterna skall ha gemensamt
samt tillhéra en sirskild dgareférening. Varje 4gandeldgenhet skall vara en sjilv-
stindig fast egendom, som skall kunna lagfaras och intecknas. Fér féreningens verk-
samhet, arsredovisning och revision skall finnas sdrskilda av boligministeren utar-
betade normalstadgar, som skall anvindas, sivitt annat inte blivit fastslaget i stad-
garna och inskrivet i fastighetsboken. Férvirvas en ligenhet innan den #r firdig-
stilld, skall forvdrvaren vara bunden av dirvid inginget avtal endast om han fére
avtalets slutande fatt kinnedom om kostnaderna for fastighetens uppférande och
om den plan, som upprittats betraffande finansieringen av féretaget och dess drift.

Lagiérslaget antogs &r 1966. Lagen omfattar all nyproduktion med undantag fér
fastigheter som uppférs {6r *sociale boligforetagender”, dvs. den nirmaste motsva-
righeten till vara allméannyttiga bostadsforetag,

Motionerna

Motiondrerna framhaller att i en tid da stor kapitalbrist rider pa bostadsmarkna-
den, nya vigar bor s6kas for att forbéttra situationen. Ett led i strivandena att forse
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bostadsbyggandet med tillskott av kapital dr enligt motiondrerna att uppmuntra det
enskilda bostadssparandet. Vid sidan av bostadsrittsligenheter bor de bostadssékan-
de beredas nya méjligheter att med full dganderitt forvirva en egen bostad sam-
tidigt som de bor stimuleras till ett aktivt bostadssparande for sitt eget och sam-
hiillets basta. Hirvid giller det att fa till stdnd ett system som kan &tnjuta min-
niskors fortroende genom att insatserna anpassas efter formaga si att onskemalen
kan forverkligas inom rimlig tid.

Motionirerna limnar hirefter en redogorelse {or rattslédget i vissa europeiska lin-
der. Motionirerna anfér hirom féljande.

I Finland, Italien, Osterrike och Visttyskland har l6sningar av detta problem
utformats som innebir stora fordelar for bade samhillet och den enskilde. Man
har i dessa linder en enskild dganderitt icke endast till villor och radhus utan dven
till bostadslidgenheter. I Tyskland har ateruppbyggnaden och saneringen efter virlds-
kriget i hog grad underldttats genom ett rittsinstitut som ddr bendmnes Woh-
nungseigentum”. Detta réttsinstitut tillkom 1951 och har konstruerats som en sér-
skild form av samiganderitt till fastighet. Varje ligenhet 4gs med full dganderatt
av en ligenhetsigare. Denna #ganderdtt dr oupplosligt forbunden med en ideell
andel i de for gemensamt bruk i fastigheten ingdende delarna sisom tomt, trapp-
uppgang, killare osv. Namnda delar 4gs siledes med samaganderitt av alla fastig-
hetens innehavare. Egnahemsligenhet kan siljas, belanas, testamenteras eller ut-
hyras. Denna bostadsart kan instiftas vid planeringen av ett hus liksom den kan
skapas i ett fardigbyggt hus, genom att ldgenheterna siljs och egnahemslédgenheter
upprattas.

Avsikten med denna form av bostadsidgande ir bl. a att ge dven de stora skikten
lagre inkomsttagare mojlighet att férvdrva en egnahemsbostad. I Visttyskland at-
njuter salunda ldgre inkomsttagare betydande statliga och kommunala férmaner
vid anskaffande av egnahemsldgenheter. For atnjutande av férmanerna stipuleras
en viss hogsta arsinkomst for ensamstaende, vilken grans héjes for varje familjemed-
lem. Fér anskaffande av en ligenhet medges bottenlan pa 35 a 40 procent av total-
kostnaden i nagon kreditanstalt till dagsrinta med érlig amortering pa 1 4 2 procent.
For finansiering av Aterstoden vinder sig den ligenhetssékande till en bostadskre-
ditkassa (Bausparkasse). Fran denna erhaller sékanden 1an vars storlek ar beroende
av hans egen insats. Rintan ar oberoende av dagsrantan och i allmidnhet mycket lag
med 5 procent som maximum men med en amortering av ca 7 procent. Dessutom
ger staten, delstaterna och kommunerna lan till mycket fordelaktiga villkor. Spe-
ciellt fsrmanliga tilliggslan for familjer férekommer med riantor under 1 procent
liksom kompletteringslan pa drygt 5000 kronor for unga familjer. Sparandet till
en egen bostad uppmuntras genom premier som i forhallande till sparresultatet un-
der aret kan uppga till 25 & 35 procent beroende pa familjestorleken, dock hogst ca
550 kronor.

Av bestimmelserna fér egnahemslédgenheter i Visttyskland framgar att dessa ger
méjlighet till egendomsbildning och spridning av dgande aven till de ligre inkomst-
tagarna. Vid slutet av 1963 registrerade byggsparkassorna 4,8 miljoner sparare med
ett gemensamt sparkapital pa 116 miljarder kronor.

Om ett rittsinstitut innebirande enskild Aganderitt till ligenheter inrittades i
Sverige skulle detta enligt motiondrerna medféra, att redan uppforda fastigheter
kunde omvandlas till egnahemsligenheter. Detta skulle ha stor betydelse, inte minst
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for de fastigheter for vilka s. k. allminnyttiga bostadsforetag star som Zgare. Hyres-
gisterna skulle kunna bli dgare av ligenheterna. Vérden av ligenheterna skulle
dirigenom underlittas, eftersom ansvaret for bostddernas goda skick faller pa dgar-
na sjilva. Samtidigt skulle, i friga om enskilt och s. k. allminnyttigt 4gda fastig-
heter, statliga och kommunala l&nemedel kunna frigras och disponeras f6r andra
byggnadsobjekt.

Motiondrerna framhéller hirefter att ett sddant institut skulle kunna bli betydel-
sefullt inte minst i centrala stadsomriden. Anledningen hirtill skulle vara den mgj-
lighet som Oppnas foér hyresgisterna i det ildre fastighetsbestandet att inl6sa sina
ligenheter, verkstilla erforderlig upprustning samt dirigenom férebygga rivning av
dven for framtiden anvindbara fastigheter. Den betydande kapitalforstéring som
nu pagar i vara svenska stider skulle dirmed kunna férebyggas.

Motionirerna betonar ocksa att mojligheten till forvary av vaningsldgenhet med
enskild dganderitt skulle kunna frimja bostadssparandet. Bostadsf6rsorjningen skulle
dérigenom kunna underlittas. Det 4r enligt motiondrerna inte minst angeldget att
ligre inkomsttagare samt inkomstttagare i mellanskikten hérigenom tillf6rsikras
virdefulla méjligheter att ordna sin bostadsfrdga. Dessa kategorier dr namligen de
vilka hardast drabbats av den nuvarande desorganisationen.

Motionirerna framhaller avslutningsvis att varje atgard som kan férvintas med-
fora en forbittring av den besvirande situationen pd bostadsmarknaden maste hélsas
med tillfredsstillelse. Enligt motiondrernas uppfattning skulle inférandet av ett in-
stitut med enskild dganderatt till bostadsldgenheter vara en sadan atgird. De f{ére-
slar dirfor att en utredning tillsdttes som bland annat har att gora en juridisk-
teknisk Gversyn av de problem pé fastighetsrittens omrade som aktualiseras av ett
sddant nytt institut for enskild dganderitt till bostader.

Remissyttrandena

Bostadsstyrelsen och Hyresgisternas riksforbund avstyrker motionsyrkandet me-
dan Swveriges fastighetsidgareforbund anser att den av motiondrerna begirda utred-
ningen bor komma till stand. Bostadsratiskommittén finner avsevarda svarigheter
uppstd om man vill foga in det aktuella rittsinstitutet i vart rattssystem, och att
endast mycket begrinsade férdelar skulle sta att vinna darmed.

I fraga om erfarenheter fran utlindska motsvarande system som det av motioni-
rerna foreslagna uppger Hyresgdasternas riksforbund att systemet med “aktielagen-
heter” i Finland lett till en sddan spekulation pa bostadsmarknaden med fér kon-
sumenterna utomordentligt ogynnsamma verkningar, att langtgiende begrinsningar
1 systemet mast tillgripas. Forbundet upplyser vidare att i Vast-Tyskland har det med
det forevarande rattsinstitutet férbundna subventionssystemet visat sig si tungrott
och statsfinansiellt betungande, att betydande férindringar genomférts eller signa-
lerats i bostadspolitiken. Effekten pa nysparandet har dessutom visat sig obetydlig.
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Bostadsrattskommattén gor en jamforelse mellan det foreslagna réttsinstitutet och
bostadsrittslagen. 1 fraga om innehéllet i den sistnimnda lagen anfér kommittén
foljande.

Bostadsrittshavaren innehar sin lagenhet salunda ej med enskild dganderatt utan
med en till tiden obegrinsad nyttjanderitt. Denna ratt torde dock for bostadsritts-
havaren 1 stor utstrackning framstad som en med Aganderdtt ndrmast likvardig for-
foganderitt Gver lagenheten. Eftersom en medlem ej kan uteslutas och ej heller kan
uttrida ur en bostadsrittsférening sa lange han innehar bostadsritt, dger bostads-
rdttshavaren, om han ex.vis vill disponera det kapital han insatt i féreningen, lata
bostadsritten overgd & annan. Med overging av bostadsritt asyftas dels familje-
rittsliga fang av bostadsritt pa grund av ex.vis giftoritt, arv eller testamente, dels
overlatelse av dylik ratt. Vad betraffar ersdttning for bostadsritt, som &verlats, ut-
gar — om man bortser fran den av bostadsbristen féranledda sarskilda kontrollag-
stiftningen, 1942 ars lag om kontroll av upplatelse och O6verlatelse av bostadsritt
m. m. — lagstiftningen fran att en bostadsrattshavare skall dga ritt att ta ut den
ersittning som han kan erhalla for bostadsritten, savitt ej i féreningens stadgar
finns faststallt sarskilda normer for beriknande av en bostadsritts virde vid Gver-
latelsen. Det fortjinar anmirkas att av det totala antalet bostadsrittsligenheter,
uppskattningsvis 400 000—425 000 ligenheter, ungefdar 60—70 % tillh6r féreningar
med bestimmelser angiende normer {6r berdknande av bostadsritts 6verlatelsevirde.
Slutligen bor erinras om att enligt rittspraxis en bostadsrdttshavare dger belana sin
bostadsritt samt att bostadsrittslagen innehaller vissa regler om bostadsrittshavares
ratt att hyra ut sin lagenhet.

Kommittén framhaller i anslutning hirtill att den utformning som bostadsratts-
institutet fatt 1 gillande lag vunnit allmén anslutning. Med hinsyn hirtill och da
utformningen ocksd synes bist lampad for en rationell bostadskooperativ verksamhet
kommer kommittén i sitt kommande betinkande inte att féresla nagon 4ndring i
bostadsrittsinstitutets allminna uppbyggnad savitt nu 4r i fraga.

Kommittén understryker dven de mojligheter som féreligger att inom ramen for
bostadsréttslagstiftningen ni de syften som motiondrerna avser med det féreslagna
institutet.

Bostadsstyrelsen uttalar att den faktiska ridigheten, som tillkommer ldgenhets-
havaren, 4r ungefir av samma omfattning och karaktir i friga om bostadsrétt som
betraffande ”Wohnungseigentum”. Nar det giller den rittsliga radigheten forelig-
ger i bada fallen sisom regel samma mojlighet att avyttra ligenheten men diremot
icke att beldna densamma. Inteckning i en bostadsrattsligenhet kan inte erhéllas
utan endast beviljas for féreningens riakning i hela fastigheten. Bostadsritten kan
emecllertid pantférskrivas av innehavaren och utgéra sikerhet for lan, l1at vara att
kreditinrdttningarna ofta i dylika fall fordrar férstirkt sikerhet for sin kreditgiv-
ning. En innehavare av ”Wohnungseigentum” kan daremot inteckna densamma och
langivaren kan med stod av en sidan inteckning med viss férméansritt gora sig be-
tald ur ligenheten.

Bostadsstyrelsen anlidgger hirefter f6ljande synpunkter 1 fragan.
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Det torde vara synnerligen ovisst om och i vad man de svenska kreditinstituten i
allménhet skulle komma att godtaga sirinteckningar i respektive ligenheter av savil
sakerhetsskil som ur administrativ synpunkt. Detta giller givetvis 1 lika hdg grad
vid en eventuell statlig langivning. Ur kreditgivarens synpunkt torde ett enda lan
mot sdkerhet av inteckningar i hela fastigheten vara att foredraga framfor ett stort
antal sma lan mot sdkerhet av sirinteckningar.

Kreditgivaren torde i samband med ldgenhetséverlatelse f& préva den nya dgarens
personliga forutsittningar att Svertaga beviljat 1an och uppfylla lanevillkoren.

Ett system med Aganderitt till bostadsligenheter i enlighet med f&rslaget skulle
kunna medfora att enskilda intressenter kan bli dgare icke till ndgon enstaka ldgenhet
utan till flera ldgenheter, som sedan utnyttjas sasom uthyrningsobjekt och dven kan
bli féremal f6r {6rsdljning i vinstsyfte.

Bostadsstyrelsen har goda erfarenheter av den bostadsrittsform som finnes att
tillgd i vart land och som bér kunna tillgodose motionirernas huvudsakliga ¢nske-
mal. Styrelsen anser inte behov féreligga av ytterligare ett rittsinstitut, som for
ovrigt skulle kriva en genomgripande andring av de foér vart lagfarts- och inteck-
ningsvisende gillande grunderna.

Bostadsrdttskommittén forklarar sig vara tveksam om det verkligen foreligger
nagot behov av ett sddant institut vid sidan av bostadsrittsinstitutet. Det framstar
i vart fall som synnerligen diskutabelt om man, som motionédrerna vill géra géllande,
genom ett sadant institut kan underlitta for ldgre inkomsttagare samt inkomst-
tagare 1 mellanskikten att ordna sin bostadsfriga. Kommittén ifragasitter ocksad om
det kan vara lampligt att inféra en lag om enskild dganderatt till ligenheter i fler-
familjsfastigheter, savitt ddrmed avses att mdjliggoéra att fran det spekulationsfria,
allmannyttiga bostadsbestandet 6verfora ldgenheter till enskilda. Enligt kommitténs
mening synes ett sidant dverférande knappast tdnkbart utan att Sverférandet for-
binds med sddana villkor att ldgenheternas karaktdr av spekulationsfria bostider
bibehalls.

Kommittén papekar ocksa att, om ett institut av det slag som motiondrerna fore-
slagit skall inféras, detta fordrar betydande dndringar i den lagstiftning som regle-
rar fastighetsviasendet. Kommittén inskrénker sig till att papeka att enligt det till
lagradet den 11 februari 1966 remitterade forslaget till ny jordabalk andel i fastighet
over huvud taget ej skall kunna intecknas (s. 633).

Med hénsyn till kommitténs erfarenheter fran bostadsrattsinstitutet framhaller
kommittén slutligen vikten av att om en lagstiftning om enskild dganderitt till bo-
stider skall komma till stand, denna maéste uppta sddana bestdmmelser att intres-
senterna far mojligheter att ratt bedéma de foretag som de skall finansiera.

Enligt Hyresgdsternas riksférbund synes motionédrernas forslag i princip inte skilja
sig fran ett dven i Sverige praktiserat {orfarande att upplita ideella andelar i aldre
fastigheter mot ratt att forfoga Over en viss lagenhet. Systemet ansdgs med hinsyn
till villkoren vara férenat med sadana brister, att hyresregleringskommittén pa sin
tid ansag sig bora foresla sdrskild lagstiftning {or att stivja missbruket — “Lex Lig-
geberger”. Motiondrerna pekar pa vilka orimliga resultat, som ett sidant forfarande
leder till, genom att hinvisa till ett fall i Stockholm. Bostadsbristen har enligt for-
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bundet utnyttjats pa sa sdtt att dgaren till en pa tomtratt beligen fastighet i sédra
{ororterna forsalt 1/24-del av tomtriatten mot en kdpesurnma av kr. 50 000: — ex-
klusive inventarier. Denna andel motsvarar ett fastighetsvirde av kr. 1200000: —.
Fastighetens taxeringsvéarde dr emellertid enligt uppgift endast kr. 320 000: —. Kdope-
summan #r silunda cirka fyra ginger taxeringsvirdet. Med angiven amortering
kommer det att ta 23 ar innan kopeskillingen dr erlagd och képaren far lagfart pa
sin andel. Lagfart far icke stkas enbart pd kontraktet och ingenting finns fore-
skrivet om nir siljaren skall utfirda kopebrev. Vid forsiljning enligt kontraktet
riskerar koparen att inte fa igen pé langt ndr hela det erlagda beloppet och maste
dessutom ldmna ligenheten. Skadestindsbestdmmelsen i avtalet dr vidare orimligt
hard.

Att ge ytterligare spridning at sddana foreteelser pa bostadsmarknaden genom m-
férandet av sdrskilt rittsinstitut hiarfér torde enligt férbundet icke vara vilbetinkt.

Forbundet framhéller avslutningsvis f6ljande.

Praktiska synpunkter talar ocksi for att det foreslagna rittsinstitutet dr vida un-
derlagset hyres- och bostadsritten. Ett samigande av foreslagen art maste leda till
en férdyring av boendet och en sidmre service genom de komplicerade anordningar
som maste triffas betrdffande fastighetens och gemensamma utrymmens underhall,
uppvdarmning m. m. Den som lyckats férvirva mera dn hilften av lagenheterna kan
ocksa vidta atgérder som for vriga deldgare och de i fastigheten boende stiller sig
sig utomordentligt of6rmanliga utan att réttelse kan erhillas. De fordelar, som kan
uppnas vid stordrift i form av pa sikt ldgre driftskostnader, skulle icke kunna till-
varatagas. Speciella komplikationer uppkommer di det giller beldning, exekutiv
forsaljning m. m. Det &r icke heller visat att bostadssparandet skulle cka genom till-
komsten av den foreslagna ordningen.

Fastighetsigareforbundet, som tillstyrker motionerna, anfér foljande.

I den maéan bostadssdkande inom kategorin smasparare, som efterfrigar bostad i
flerfamiljshus, stimuleras att i 6kad omfattning inrikta sitt sparande pa bostaden,
maste detta komma att medféra ett angeldget kapitaltillskott till bostadsbyggandet.
Mycket talar for att det i motionerna fOreslagna rittsinstitutet kan komma att verk-
samt bidraga till 6kat bostadssparande. Aganderitt till bostaden borde vara ett mera
attraktivt sparmal an bostadsritt, bl. a. dirigenom att en dgare av bostad till skill-
nad fran en bostadsrittsinnehavare skulle f4 tillgodogéra sig virdet av objektet {6r
sin investering, d& han beldnar eller avyttrar detta.

Den sdlunda férutsatta kapitalinvesteringen maéste emellertid sjilvfallet komplet-
teras med kreditgivning. Det torde darfér vara av avgdrande betydelse huru kredit-
institutionerna stiller sig till det foreslagna rittsinstitutet sisom kreditunderlag.
Med hinsyn dartill och d& kreditgivarnas foretradare inte torde kunna beddma
forslaget ur f6r dem relevanta synpunkter utan att den i motionerna skisserade ut-
formningen utarbetas mera i detalj, bor den av motionirerna begirda utredningen
enligt forbundets mening komma till stdind. Nir en sddan utredning dgt rum bor
forutsittningar foreligga att bedéma i vad mén det asyftade institutet har en uppgift
att fylla.
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Utskottet

I motionerna 1:71 av herr Holmberg m. fl. och I11:95 av herr Bohman m. fl. fore-
slas att riksdagen 1 skrivelse till Kungl. Maj:t skall hemstilla om utredning angéende
mdojligheterna att 1 vart land inf6ra ett institut som gor enskild dganderitt till lagen-
het i flerfamiljsfastighet mojlig.

Motioner med enahanda syfte som de nu aktuella vicktes vid 1958 &rs riksdag. I
utlatande hiréver anforde utskottet bl. a. att de fordelar som kan vara forknippade
med ett institut, som innebdr dganderitt till ligenhet, redan foreligger enligt bostads-
rittslagen. Vad som férekommit i detta drende har inte givit utskottet anledning att
dndra uppfattning. Fastmer synes utomlands vunna erfarenheter av institut, liknande
det 1 motionerna foreslagna, ytterligare ha stirkt betankligheterna mot att inféra ett
sddant i vart land. Aven erfarenheterna av det hér pa sina hall praktiserade forfaran-
det att upplata ideell andel i fastighet mot ritt att férfoga 6ver en viss lagenhet,
ar i manga fall nedslaende. Inom bostadsrattskommittén pagar for narvarande en all-
mén Sversyn, av bostadsrittslagen, och detta arbete kan forvintas undanréja sidana
oldgenheter, som kan vara férenade med nu gillande bestimmelser pa omradet. Med
hansyn till vad nu sagts bor motionerna inte foranleda nagon riksdagens atgérd.

Utskottet hemstiller

att motionerna 1:71 och II:95 icke foranleder nagon riksdagens
atgird.

Stockholm den 5 december 1967
P4 tredje lagutskottets viagnar:

ERIK ALEXANDERSON

Vid detta drendes behandling har nédrvarit:

fran f 6 rsta kammaren: herrar Alexanderson (fp), Goran Karlsson (s), Svante
Kristiansson (s), Knut Johansson (s), Ebbe Ohlsson (h), Nils-Eric Gustafsson (cp),
Torsten Hansson (s) och Ernulf (fp);

frain andra kammaren: herrar Nyberg (fp), Svenning (s), Ekstrom i Igge-
sund (s), Bengtson i1 Solna (h), From (fp), Hammarberg (s), Hugosson (s) och
Josefson i Arrie (cp).

Reservation

av herrar Ebbe Ohlsson (h) och Bengtson 1 Solna (h), vilka ansett

a) att det avsnitt under rubriken Utskottet, som bérjar med orden ”Motioner med”
och som slutar med orden “riksdagens atgird” bort ha f6ljande lydelse:

Utskottet delar den i motionerna I1:71 och 11:95 uttalade uppfattningen att vid si-
dan av bostadsrittsligenheter mojlighet bér finnas {6r bostadssckande att med full
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dganderitt forvdrva lagenheter. Dessa skall vara ouppldsligt forbundna med en
ideell andel i de for gemensamt bruk ingiende delarna i fastigheten. Om en enskild
dganderitt till ldgenhet i flerfamiljsfastighet infores skulle detta enligt utskottet med-
fora att dven ldgre inkomsttagare finge mojlighet att forvirva och sga den ligenhet
i vilken de bor. Ett genomférande av {érslaget skulle medfora att ett aktivt bostads-
sparande stimulerades, vilket skulle komma savil de bostadssSkande som samhillet
till godo.

Ett system som starkt paminner om det av motionirerna forordade férekommer i
begransad omfattning i vért land. Erfarenheterna 4r i allminhet goda, men det har
ocksa forekommit att gillande lagstiftning utnyttjats pa ett otillborligt sitt. Den ut-
redning angaende de juridiska och tekniska problem, som aktualiseras genom motio-
nerna, synes dven bora 6verviga hur sidana missférhallanden skall motverkas.

b) att utskottet bort hemstilla

att riksdagen med bifall till motionerna 1:71 och 11:95 i skrivelse
till Kungl. Maj:t hemstéller om utredning angéende mgjligheterna
att inféra ett institut som mdjliggér enskild dganderitt till ligen-
heter i flerfamiljsfastighet.



