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Nr 82

Kungl. Maj:ls proposition till riksdagen med forslag till lag an-
gdende fortsatt giltighet av lagen den 19 juni 1942
(nr 429) om hyresreglering m. m., m. m.; given
Stockholins slott den 18 mars 1966.

Under aberopande av bilagda i statsradet och lagradet forda protokoll vill
Kungl. Maj:t hirmed foresla riksdagen att antaga harvid fogade forslag till

1) lag angdende fortsatt giltighet av lagen den 19 juni 1942 (nr 429) om
hyresreglering m. m,,

2) lag angaende fortsatt giltighet av lagen den 19 juni 1942 (nr 430) om
kontroll av upplatelse och dverlatelse av bostadsratt m. m,,

3) lag angéende fortsatt giltighet av lagen den 7 december 1956 (nr 568)
om ratt i vissa fall for hyresgist till nytt hyresavtal,

4) lag angaende fortsatt giltighet av lagen den 15 maj 1959 (nr 157) med
siarskilda bestimmelser om makars gemensamma bostad.

GUSTAF ADOLF

Herman Kling

Propositionens huvudsakliga innehall

I propositionen foreslds fortsatt giltighet for lagstiftningen om hyresregle-
ring t. 0. m. den 30 juni 1967.

1 Rihang till riksdagens prolokoll 1966. 1 saml. Nr 82
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Forslag
till
Lag

angéende fortsatt giltighet av lagen den 19 juni 1942 (nr 429) om hyres-

reglering m. m.

Hérigenom forordnas, att lagen den 19 juni 1942 om hyresreglering m. m.,
vilken enligt lag den 26 maj 1965 (nr 174) galler till och med den 31 de-
cember 1966, skall dga fortsatt giltighet till och med den 30 juni 1967.

Denna lag trider i kraft den 1 juli 1966.

Har hyresvird, utan att hyresratten ar forverkad, fore den 1 juli 1966
uppsagt hyresavtal till upphérande efter den 31 december 1966, ma fram-
stallning som séigs i 7 § goras senast den 14 juli 1966 eller, om hyresvirden
icke fére den 1 i sistnimnda manad tydligt meddelat, att han ej énskar
lata hyresgisten kvarbo, inom fjorton dagar efter det hyresvirden limnat
hyresgisten sddant meddelande.

Har hyresvird fére den 1 juli 1966 limnat meddelande som sigsi8 a §
femte stycket om att hyresférhallande skall upphora efter den 31 december
1966, ma framstillning enligt samma paragraf goras senast den 14 juli
1966.

Forslag
till
Lag
angiende fortsatt giltighet av lagen den 19 juni 1942 (nr 430) om kontroll

av upplatelse och dverlatelse av bostadsritt m. m.

Hirigenom forordnas, att lagen den 19 juni 1942 om kontroll av uppla-
telse och Gverlatelse av bostadsritt m. m., vilken enligt lag den 26 maj 1965
(nr 175) galler till och med den 31 december 1966, skall dga fortsatt giltig-
het till och med den 30 juni 1967.
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Forslag
till
Lag
anghende fortsatt giltighet av lagen den 7 december 1956 (ur 568) om ritt i
vissa fall for hyresgiist till nytt hyresavtal
Hirigenom forordnas, att lagen den 7 december 1956 om ratt i vissa fall
for hyresgast till nytt hyresavtal, vilken enligt lag den 26 maj 1965 (nr

176) galler till och med den 31 december 1966, skall dga fortsatt giltighet
till och med den 30 juni 1967.

Forslag
till
Lag
angaende fortsatt giltighet av lagen den 15 maj 1959 (ur 157) med siirskilda
bestimmelser om makars gemensamma bostad
Hirigenom férordnas, att lagen den 15 maj 1959 med sirskilda bestam-
melser om makars gemensamma bostad, vilken enligt lag den 26 maj 1965

(nr 177) galler till och med den 31 december 1966, skall dga fortsatt giltighet
till och med den 30 juni 1967.

1t Bihang till riksdagens protokoll 1966, 1 sami. Nr 82
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Utdrag av protokollet over justitiedrenden, hallet infér Hans
Maj:t Konungen i statsradet pa Stockholms slott den
4 mars 1966.

Nédrvarande:

Statsministern ERLANDER, statsraden STRANG, ANDERSSON, LiNDSTROM,
Lange, Kring, JOHANSSON, HERMANSSON, HormgvisT, AspLING, PALME,
Sven-Eric NiLsson, LuNDKvVIST, GUSTAFSSON.

Chefen for justitiedepartementet, statsradet Kling, anmaler efter gemen-
sam beredning med slatsradets ovriga ledaméter fraga om férlingning av
hyresregleringen m. m. och anfor.

Gillande bestimmelser

Lagen den 19 juni 1942 (nr 429) om hyresreglering m. m. (hyresregle-
ringslagen; indrad senast 1963: 163) innehaller bestimmelser om begrins-
ning av hyrans storlek och om tvangsférlingning av hyresavtal samt vissa
andra bestimmelser. Lagen ager i forsta hand tillimpning i varje stad, ko-
ping eller municipalsamhille som vid 1942 ars ingéng hade minst 2 000 in-
vénare, om Kung]. Maj:t inte férordnar annorlunda.

For ligenhet, som ir avsedd att helt eller till viisentlig del nyttjas till bo-
stad och inte uthyrs méblerad, regleras hyran enligt bestimmelser | 3—5 §§.
Detsamma giller ligenhet, som inte &r avsedd att helt eller till vasentlig del
anvandas till bostad, om inte hyran den 1 januari 1942 var faststilld att ut-
g4 med viixlande belopp for skilda tider. I fraga om annan ligenhet galler
enligt 6 § att hyresnimnden ager nedsitta hyran efter vad som finnes ské-
ligt, om ligenheten ar uthyrd mot en hyra som ir avseviirt hégre an liagen-
hetens beskaffenhet och ovriga omstéindigheter féranleder. I sa fall ager
nidmnden féreskriva att lagenheten skall vara underkastad bestimmelserna
13—5 §§.

Enligt 3 § forsta stycket far hyresvirden inte ta emot, triffa avtal om eller
begéira hégre hyra &n som motsvarar den for lagenheten tillatna grundhy-
ran, om annat inte féranleds av vad som sirskilt stadgas i lagen. For ligen-
het, som firdigstallts fore den 1 januari 1942 och som da var uthyrd, anses
det hyresbelopp som ligenheten da betingade sasom grundhyra. Var ligen-
heten inte uthyrd vid denna tid, faststills grundhyran efter hyresliget vid
samma tid. Enligt 3 § andra stycket fger hyresnimnd under vissa forutsitt-
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ningar hdja eller sinka grundhyran for en lagenhet. Var hyran den 1 janu-
ari 1942 avsevirt ligre an hyran for jamforliga ligenheter eller har ligenhe-
tens virde avsevirt okats genom ombyggnads- eller andringsarbete eller fo-
religger for visst fall annat skiill av dirmed jamforlig betydelse far hyres-
nimnden salunda pa framstillning av hyresviirden hdja grundhyran. Har
hyresgasten bekostat ombyggnads- eller andringsarbete eller atgird av jam-
forlig betydelse far grundhyran i anledning dirav hdjas endast om det finns
sirskilda skal. Grundhyra kan sinkas, om ligenheten den 1 januari 1942 be-
tingade en hyra som i avseviard man dversteg hyran for jamforliga Jagenhe-
ter eller om lagenhetens skick avsevart forsamrats eller om hyresgist till-
kommande formaner patagligt inskrinkts. Enligt 3 § tredje stycket medfor
hojning av grundhyra inte indring av gillande hyresavtal. Nedsiattning av
grundhyra skall diremot linda {ill efterrattelse, oavsett vad parterna avta-
lat. Utéver grundhyran far hyresvirden enligt 4 § avtala om skilig ersitt-
ning for ligenhetens uppvarmning och forseende med varmvalten eller, om
gottgdrelse darfor ingar i grundhyran, for den dkade kostnad, som dsamkas
hyresvirden for sadant andamal. Detsamma géller betriaffande sadan O0kning
av avgifter for vatten och avlopp, som intratt efter den 1 juli 1955. 15 § med-
delas bestammelser om Kungl. Maj:ts ratt att tillata generell hyreshdjning.
Forutsittningen ir, att hyreshéjningen finnes pakallad till f6ljd av okade
omkostnader for fastighetsforvaltning i viss kommun. Kungl. Maj:t eller,
efter Kungl. Maj:ts bemyndigande, hyresradet kan da medge, att for tid som
anges i beslutet avtal far triffas om hyreshéjning utéver grundhyran.

Hyresregleringslagens bestimmelser om reglering av hyran tillimpas cfter
en dndring den 7 december 1956 (nr 565) i 26 § inte pa upplatelse av lagen-
het i hyresvirden tillhérigt hus, for vilket utgatt sadant stalligt lan som
ar forenat med villkor om begriansning av ratten att ta ut hyra och slutligt
beviljats efter den 31 december 1956 samt inte uppsagts till betalning. Efter
ytterligare dndring den 6 juni 1957 (nr 233) 126 § ar bestimmelserna fran
ingingen av ar 1958 inte heller tillampliga pa upplatelse i forsta hand av 1a-
genhet i sadant av kommun eller av kommunalt cller darmed jamstallt bo-
stadsforetag forvaltat hus, som Kungl. Maj:t bestimmer. Med stod av detla
hemyndigande har Kungl. Maj:l genom kungorelse den 5 oktober 1962 (nr
543) férordnat, att fran lagens hyresregleringshestammielser skall undanlas
upplatelse i forsta hand av lagenhet i hus, som forvallas av landstingskom-
mun, borgerlig primdrkommun cller municipalsamhille eller av foretag somn
enligt vissa angivna kungorelser om bosladslan m. m. erkints sisom allmén-
nyttigt eller jamstillts med kommun eller av annat bostadsforetag, i vilket
landstingskommun eller borgerlig primiarkommun dger ell bestammande in-
flvtande och som arbetar utan enskilt vinstsyfte. Efter tillagg den 2 juni 1961
(nr 213) till 26 § ar hyresregleringslagens bestammelser om hyreskontroll
inte heller tillampliga pa statlig myndighets upplitelse av ligenhel, som ir
avsedd atl helt eller till visentlig del nyttjas till bostad.
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Om en hyresvird siger upp ett hyresavtal utan att hyresritten ar forver-
kad, dger hyresnimnden enligt 7 § pa framstillning av hyresgisten férklara
uppséigningen ogiltig, om den finnes strida mot god sed i hyresforhallanden
eller annars vara obillig. Med hyresgistens samtycke kan nimnden dven for-
linga hyresférhallandet mot den hyra som hyresviirden #dger betinga sig och
pa de villkor i $vrigt som finnes skiliga. I det fall, att hyresavtal ar slutet
pa bestdmd tid utan férbehall om uppsigning och hyresvirden mot hyres-
giastens onskan att behalla lagenheten viigrar att forlinga hyresférhallan-
det, dger hyresnimnden enligt 8 § férlinga detta. Slutligen finns i 8 a § be-
stimmelser om ritt for medhyresgist eller make att dverta lagenhet i vissa
fall.

Sasom ett komplement till hyresregleringslagen har genom lagen den 19
juni 1942 (nr 430) om kontroll av uppldtelse och overldtelse av bostadsrditt
m. m. (bostadsrdttskontrollagen; indrad senast 1953: 207) inférts reglering
av lagenhetsforviry, som grundats pa bostadsritt och andra former av bo-
stadskooperation. Lagen tillimpas i ort, dar hyresregleringslagen giller. Till
hyresregleringslagen ansluter sig dven lagen den 15 maj 1959 (nr 157) mea
sdrskilda bestimmelser om makars gemensamma bostad. Denna lag inne-
haller bl. a. bestimmelser om ritt fér make att vid bodelning i anledning av
hemskillnad, dktenskapsskillnad eller atergang av dktenskap Pa sin lott er-
halla hyresritt eller bostadsritt, som tillkommer makarna eller endera av
dem, samt om motsvarande ritt vid makes déd £6r den efterlevande maken.

Samtliga de nu nimnda lagarna giller till och med den 31 december 1966.

For att mojliggora en successiv avveckling av hyresregleringen har genom
en lagindring, som tritt i kraft den 1 Januari 1957, befogenhet tillagts
Kungl. Maj:t att bringa hyresregleringen att upphora i ort eller del av ort,
dar liget pa bostadsmarknaden inte lingre kréver fast reglering. Kungl.
Maj:t dger vidare, efter lagéindring som tritt i kraft den 1 januari 1958, be-
stimma att lagen i den ort dir den galler skall tillimpas endast i fraga om
visst eller vissa slag av lagenheter. Vidare giller fran den 1 januari 1957 la-
gen den 7 december 1956 (nr 567) med vissa bestimmelser som skola iakt-
tagas sedan hyresregleringen upphort. Denna lag innehiller vissa bestim-
melser for 16sande av de overgangsproblem som kan uppkomma vid avveck-
ling av hyresregleringen. Lagen den 7 december 1956 (nr 568) om ritt i vis-
sa fall for hyresgdst till nytt hyresavtal, i fortsittningen kallad besittnings-
skyddslagen, vilken giller till och med den 31 december 1966, innehaller
dels regler om besittningsskydd for hyresgist motsvarande bestimmelserna
17,8 och 8 a §§ hyresregleringslagen, dels regler om bestimmande av hyres-
villkoren, som innebir bl. a. ait domstol skall ge tvingande foreskrifter dar-
om ndr parterna inte kan enas. Besittningsskyddslagen skall med vissa un-
dantag tillimpas pa de orter dar hyresregleringslagens bestimmelser om
uppsagningsskydd inte giller. Undantagna frian lagens tillimpning ar fall
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nir ligenhet upplatits till bostad i en- eller tvafamiljshus eller till bostad i
moblerat skick eller nir det ar fraga om upplatelse fran hyresgasts sida av
del i forhyrd bostad.

Departementschefen

Sedan ar 1956 pagar en successiv avveckling av hyresregleringen. Fran
lagens bestimmelser har salunda undantagits uppltelse av ligenhet i hus
som tillhér hyresvirden och uppforts med statliga 1an beviljade efter den
31 december 1956 samt, oavsett belaningen, i hus som férvaltas av lands-
tingskommun, borgerlig primiarkommun eller municipalsamhille eller as
allmannyttigt bostadsforetag eller av foretag som jamstillts med kommun
eller av annat bostadsforetag, i vilket landstingskommun eller borgerlig
primirkommun éager ett bestimmande inflytande och som arbetar utan
enskilt vinstsyfte. Ocksa upplatelser av bostadsligenheter i hus som for-
valtas av staten ir undantagna. Vidare har genom beslut av Kungl. Maj:t
vid olika tillfallen skett savil en ytterligare kategorimissig som en regional
avveckling av hyresregleringen. Senast har genom beslut den 29 oktober
och den 11 december 1964 hyresregleringen upphavts helt i 40 orter den 2
mars 1965. Efter denna avveckling giller hyresregleringen i fraga om ho-
stader i 169 orter. Fér mdblerade rum giller regleringen i endast 8 av dessa
orter. Regleringen &r helt upphévd betraffande garage. For andra lokaler
an garage, dvs. huvudsakligen butiks- och kontorslokaler, dr regleringen
kvar i endast 16 orter.

Folkmangden i de 169 orter som fortfarande har hyresreglering for bo-
stiader kan uppskattas till inte fullt 4,5 milj., dvs. drygt halften av rikets
folkmingd. Att miarka ar dock bl. a. att ligenheter i kommunigda hus i
dessa orter ar undantagna fran hyresregleringen och att lagenheter i privata
hus, som tillkommit under de senaste nio aren, i flertalet fall inte ar under-
kastade hyresregleringslagen utan faller under den hyreskontroll som ut-
&vas av den lanebeviljande myndigheten.

I maj 1963 tillkallade jag sakkunniga for utredning om en forenkling
av hyreskontrollen och utformning av besittningsskyddet for hyresgist in-
om ramen for den allminna hyreslagstiftningen. De sakkunnigas uppdrag
kan i huvudsak sigas ha till syfte att finna vigar for en avveckling av hy-
resregleringen i dess nuvarande form och att soka samla erforderliga lagreg-
ler om forhallandet mellan parterna pa hyresmarknaden i en allméan hyres-
lag, som forenar principiell avtalsfrihet pa marknaden med mojlighet att
ingripa mot oskiliga hyror och ett effektivt besittningsskydd for hyres-
gasterna, T direktiven till de sakkunniga framholl jag, att utredningen bor-
de bedrivas med all den skyndsamhet som omstindigheterna medgav. Den
utveckling som gl rom sedan de sakkunniga tillkallades har understruokit
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vikten av alt si snart som mojligt fa till stand en slutlig bedémning av de
problem som ir férenade med hyresregleringen. Samtidigt som en forbittrad
jamvikt pa bostadsmarknaden intritt pa atskilliga mindre och medelstora
orter synes efterfrigan ha okat pa bostadsmarknaden i de stérsta och mest
expansiva regionerna. Kostnadsutvecklingen fér de under senare ar byggda
husen medfor en tendens till skirpt hyressplittring. Dirmed torde ocksa
vissa andra med hyresregleringen férenade oldgenheter ha accentuerats.

Ndér jag forra aret (prop. 1965: 103) tog upp fragan om en torlingning av
hyresregleringslagen uttalade jag mot bakgrund av de nyss berérda forhal-
landena férhoppningen, att hyreslagstiftningssakkunniga skulle kunna
slutfdra sitt uppdrag under ar 1965, sa att férslag till ny lagstiftning i dessa
amnen skulle kunna féreliggas innevarande ars riksdag. I avbidan harpa
foreslog jag att gillande hyresregleringslagstiftning skulle forlangas en-
dast t. 0. m. den 31 december 1966. Riksdagen fattade beslut i enlighet
hirmed.

Hyreslagstiftningssakkunniga har dnnu inte slutfért sitt uppdrag. Enligt
vad jag erfarit torde de sakkunniga komma att avsluta sitt arbete i april
i1 ar. Det ar dirfor inte mojligt att till arets riksdag framligga ett forslag
till ny hyreslagstiftning, som grundar sig pa de sakkunnigas stdllningsta-
ganden, bl. a. med hinsyn till behovet av en grundlig remissbehandling. Jag
ser mig féljaktligen nodsakad foresla en ytterligare forlingning av gillande
hyresregleringslagstiftning. Den tid lagstiftningen alltjamt maste gilla bér
emellertid inte bestimmas ldngre 4n som ir oundgingligen nodvindigt med
hansyn till méjligheterna att fa fram en ny lagstiftning pa grundval av det
kommande utredningsforslaget. Jag vill dirfér i nuvarande lige foresla
att hyresreglerings]agstiftningen forlings endast pa ett halvar, namligen
t. 0. m. den 30 juni 1967.

Liksom vid foregaende foérlingningstillfallen torde till den lag som inne-
fattar bestimmelse om forlingning av hyresregleringslagen béra fogas over-
gangsbestimmelser av innebérd, att i vissa fall ansékan om férlingning av
hyresférhallande eller overtagande av hyresritt, som avser tid efter lagens
hittillsvarande giltighetstid, far goras inom viss kortare tid efter det for-
langningslagen tritt i kraft.

Besittningsskyddslagen liksom #ven lagen med sirskilda bestimmelser
om makars gemensamma bostad bor samtidigt fa forldngd giltighet t. o. m.
den 30 juni 1967.

Hemstéllan

I enlighet med vad jag nu anfért har inom justitiedepartementet upprat-
Llats forslag till

1) lag angdende fortsatt giltighet av lagen den 19 jani 1942 (nr 429, om
hyresreglering m. m.,
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9) lag angdende fortsatt giltighet av lagen den 19 juni 1942 (nr 430) om
koniroll av upplatelse och éverlatelse av bostadsrdtt m. m.,

3) lag angdende fortsatt giltighet av lagen den 7 december 1956 (nr 568)
om rdtt i vissa fall for hyresgdst till nytt hyresavtal,

4) lag angdende fortsatt giltighet av lagen den 15 maj 1959 (nr 157) med
sirskilda bestimmelser om makars gemensamma bostad.

Forslagen torde fa fogas till statsradsprotokollet i detta drende som bi-
laga.!

Foredraganden hemstiller, att lagradets utlatande 6ver lagforslagen matte
for det i 87 § regeringsformen angivna andamalet inhimtas genom utdrag
av protokollet.

Vad foredraganden salunda med instimmande av
statsradets dvriga ledamoter hemstallt bifaller Hans
Maj:t Konungen.

Ur protokollet:

Hans Rune Persson

' Bilagan, som ér likalydande med de vid propositionen fogade lagforslagen, har uteslutits hir.
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Utdrag av protokoll, hdllet i lagrddet den 14 mars 1966.

Narvarande:

f. d. justitieradet Linp,

justitieradet Y. SODERLUND,
regeringsradet ABJGRNSSON,
justitierddet BRUNNBERG.

Enligt lagridet denna dag tillhandakommet utdrag av protokoll Gver
justitiedrenden, hallet infor Hans Maj:t Konungen i statsridet den 4 mars
1966, hade Kungl. Maj:t forordnat, att lagradets utlatande skulle for det i
87 § regeringsformen avsedda andamalet inhimtas Gver upprittade forslag till
1) lag angdende fortsatt giltighet av lagen den 19 juni 1942 (nr 429) om
hyresreglering m. m., 2) lag angdende fortsatt giltighet av lagen den 19 juni
1942 (nr 430) om kontroll av uppldtelse och éverldtelse av bostadsriitt
m.m., 3) lag angdende fortsatt giltighet av lagen den 7 december 1956 (nr
568) om rdtt i vissa fall for hyresgdst till nytt hyresavtal och 4) lag angd-
ende fortsatt giltighet av lagen den 15 maj 1959 (nr 157) med sdrskilda
bestimmelser om makars gemensamma bostad.

Férslagen, som finns bilagda detta protokoll, féredrogs infor lagradet av
t. f. departementsradet Axel Wallén.

Lagrddet lamnade férslagen utan erinran.

Ur protokollet:
Stig Granquvist
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Utdrag av protokollet over justitiedrenden, hdllet infér Hans
Maj:t Konungen i statsradet pd Stockholms slott den
18 mars 1966.

Narvarande:

Ministern for utrikes é#rendena NiLsson, statsraden STRANG, LINDSTROM,
LanGge, KLING, EDENMAN, Jouansson, HErmansson, HoLmQvisT, ASPLING,
Sven-Eric N1LssoN, LUNDKVIST, GUSTAFSSON.

Efter gemensam beredning med statsradets ovriga ledamoter anmdler
chefen for justitiedepartementet, statsradet Kling, lagradets den 14 mars
1966 avgivna utlatande Sver de till lagradet den 4 mars 1966 remitterade
forslagen till

1) lag angdende fortsatt giltighet av lagen den 19 juni 1942 (nr 429) om
hyresreglering m. m.,

2) lag angdende fortsatt giltighet av lagen den 19 juni 1942 (nr 430) om
kontroll av upplatelse och éverlatelse av bostadsrdtt m. m.,

3) lag angdende fortsatt giltighet av lagen den 7 december 1956 (nr 568)
om rdtt i vissa fall for hyresgdst till nytt hyresavtal,

4) lag angdende fortsatt giltighet av lagen den 15 maj 1959 (nr 157) med
sirskilda bestimmelser om makars gemensamma bostad.

Foredraganden hemstiller, att lagforslagen, som av lagradet lamnats utan
erinran, jamlikt 87 § regeringsformen genom proposition forelaggs riksda-
gen till antagande.

Med bifall till vad téredraganden silunda med in-
stammande av statsradets 6vriga ledaméter hemstallt
forordnar Hans Maj:t Konungen att till riksdagen
skall avlatas proposition av den lydelse bilaga till det-
ta protokoll utvisar.

Ur protokollet:

Hans Rune Persson
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