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Nr 727

Av herr Larsson i Umed m.fl., angdende prissdttningen pd bo-
stadsrdttsligenheter.

(Lika lydande med motion nr 593 i Forsta kammaren)

Enligt bostadsrittskontrollagen av ar 1942 § 5 skall den som siljer en in-
satsligenhet inom 14 dagar efter forsiljningen anmila det till hyresnamn-
den med angivande av forsiljningsvillkoren. Detta giller inte bara andelar
i s.k. bostadsriittsforeningar (bildade efter 1942) utan adven for andelar i
s.k. privata bostadsrittsforeningar (bildade fére 1942), trots att i deras
stadgar i allminhet ir intaget, att féreningens styrelse kan ata sig forsalj-
ningen och att den skall ske till hogstbjudande. Dessa foreningar har i mot-
sats till bostadsrittsforeningarna icke itnjutit nigra rantesubventionerade
lan. Hyresnimnden faststiller sedan grundhyra for ligenheten, om detta
icke gjorts tidigare i samband med uthyrning i andra hand. Till grund-
hyran ligges de generella tilliggen och avdrages avgifter till féreningen
samt skiligt belopp for inre underhill, som i allméinhet ej ingar i férenings-
avgiften.

Den sa erhallna resten utgor rintan pa lagenhetens kapitalvirde = tilla-
tet forsiljningspris. Detta framriknas i regel genom att diskontera réntan
over oindlig tid efter 8 % d.v.s. forsiljningspriset =
rantan.

0,08

Forfaringssittet innebér att man riaknar med 8 % pé ett i praktiken virde-
bestindigt placerat kapital. For en sidan placering &r en rinta av 8 % orim-
ligt hog. D4 man hér bor rakna med en realrinta, borde den ej séttas hogre
in 3 %. En sidan berikning skulle medfora ett mera realistiskt pris for
lagenheterna.

Hyresnamnderna ger ingen annan motivering for sina berikningar an att
de foljer ett exempel i en 20 4r gammal handbok for hyresnimnder. 1 for-
vig lamnas inget besked om tillitet pris, och om detta visar sig underskrida
kopesumman, kan kopet visserligen aterga, men fullféljes ej kopet blir re-
sultatet i minga fall att ligenheten fir sti outnyttjad. Som ett typfall for
prissittning kan namnas gjord virdering i en av vira storre stider. En la-
genhet om 75 m? i synnerligen gott skick och med ett centralt lage drar pa
sig en drsavgift till féreningen pa 1500 kr., vartill kommer ca 300 kr. arligt
underhall. Ett flertal kopare hade anmiélt sig med bud pa 25 000 kr. for la-
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genheten. Om man riknar med denna kdpesumma och en sd hog realrinta
som 5 %, blir hyran per m? 40,70 kr.

1500 + 300 + 0.05 X 25 000
75

Enligt hyresnimndens prisséittning blir priset endast ca 10 000 kr., och
det iar da ratt naturligt att dgaren ej avhinder sig ligenheten.

Under de 23 ir som hyresregleringslagen funnits, kan man befara att t-
skilliga lagenheter star outnyttjade beroende pa att dgaren finner det ofdr-
ménligt att sdlja ligenheten. Det giller framfér allt minga dédsbon som ej
reglerar sina ligenhetsinnehav pa grund av det liga pris de dsattes. DA man
med fog kan befara att mianga lidgenheter star outnyttjade pi grund av en
alltfor 1ag prissittning, vore det dnskvirt att fi en dversyn av bestimmelser-
na for att f4 fram mera realistiska prissittningar for dessa ligenheter och
dirigenom fi ut dem till hyresmarknaden.

= 40:70 kr.

“Med aberopande av det anforda far vi hemstilla,

att riksdagen i skrivelse till Kungl. Maj:t mitte anhalla om
sidan dndring av anvisningarna till hyresnamnderna att bo-
stadsrittsforeningar bildade fore 1942 &siittes mera realistis-
ka virden.

Stockholm den 26 januari 1966

Sigvard Larsson Sven Wedén Gésta Sterne



