Bankoutskottets utlitande nr 43 dar 1965 1

Nr 43

Utldgtande i anledning av framstdllning fran fullmdktige i riks-
banken angdende férsdiljning av riksbankens fastig-
het i Uppsala.

1 skrivelse tiJl bankoutskottet den 22 april 1965 har fullmdktige i riksban-
ken hemstillt, att utskottet ville foresla riksdagen att medgiva forsiljning av
riksbankens fastighet i Uppsala till Svenska Frimurare orden tillhériga
Brodraféreningen Vidar och S:t Johanneslogen Stenbocken i Uppsala i en-
lighet med ett upprittat kopekontrakt (fogat sdsom bilaga till detta utla-
tande).

Fullméktige anfor i skrivelsen féljande.

Enligt medgivande av 1901 &rs riksdag (BoU:s mem. 1901: 8) inkdpte
rikshbanken en tomt om 1 890,7 m?, belidgen i hornet av Kungséngs- och Ban-
girdsgatorna i kvarteret Bryggaren i Uppsala for en kopeskilling av 55 400
kronor. A tomten -— betecknad Bryggaren 27 — med adress Kungsingsgatan
19, uppférdes sedermera enligt medgivande av 1902 ars riksdag (BoU:s
mem. 1902: 5) den & tomten nu befintliga byggnaden, avsedd att inrymma
lokaler forutom for riksbanken éven for tele- och postverken. Byggnadskost-
naden beridknades darvid till 430 000 kronor och den inflytande hyran upp-
skattades till c:a 18 000 kronor per ir, exklusive vad som kunde bel6pa pa
de lokaler och ligenheter, 6ver vilka riksbanken sjilv skulle disponera. Till
fastigheten hor dven stadsigan nr 900, vilken ar utlagd till gatumark.

Fastigheten, som ar uppford i tre fulla vaningar — med bottenvaningen
delvis entresolerad -— jimte kdllare under hela huset och med vinden delvis
inredd, disponeras for nirvarande, bottenviningen av postverket, vaningen
en trappa upp till en del av riksbankens avdelningskontor och aterstoden av
postverket; tredje vdningen upptages av kontorslokaler uthyrda till lansbo-
stadsndmnden i Uppsala lin respektive till Uppsala Kaféaktiebolag samt tre
hostadsligenheter uthyrda, en (den storsta) till avdelningskontorets direk-
tor och de tva dvriga till utomstaende personer. Den i entresolvaningen be-
lagna lagenheten har uthyrts som bostad till fastighetens gardskarl. A vinds-
vaningen inrymd ligenhet forhyrs av enskild person. Inklusive de av riks-
banken disponerade kontorslokalerna men fransett utrymme for entré, kor-
ridorer och trappor uppgar den fér kontorslokaler och bostadsvaningar ian-
spraktagna golvytan till omkring 3 100 m?. Grundhyran f6r de uthyrda loka-
lerna utgor omkring 33 750 kronor per ar. Dartill kommer generellt hyres-
tilldgg samt vattentilligg & for nirvarande c:a 7 000 kronor. Totalt uppgar
hyresintikten enligt gilllande hyresoverenskommelser f6ljaktligen till i runt
tal 40 000 kronor {or ar, vartill kommer bransletillagg, respektive betriffan-
de postverkets lokaler ersiittning for de faktiska brinslekostnaderna. Dirvid
har nagon hyra for rikshankens egna kontorslokaler icke medriaknats. Kon-
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torslokalerna och liagenheterna ar forsedda med centralvirme, varmvatten
och, betriaffande tre bostadsliagenheter, dven med badrum.

Sasom forut omnimnts uppfoérdes huset ursprungligen foér att bereda ut-
rymme for riksbanken, televerket och postverket. Televerket har sedermera
ar 1918 avtritt fran de forhyrda lokalerna i fastigheten och utrymme mot-
svarande dessa lokaler overtogs da av postverket (se BoU:s utl. 1917:9).
Sedan postverket nu uppsagt sina lokaler i fastigheten, vilka upptager nira
60 procent av den nyttiga golvytan, till avflyttning omkring den 1 april
1966, har uppkommit problemet angdende dispositionen av dessa lokaler.

Sonderingar har gjorts angaende mdjligheterna att finna nagon limplig
hyresgist till postverkets nuvarande lokaler. Kontorets direktér har salunda
hanvint sig till byggnadsstyrelsens representant i Uppsala samt till repre-
sentanter for Uppsala universitet och de kommunala fastighetsférvaltande
organen i staden. Dirvid har nagot intresse for att férhyra lokalerna icke
framkommit. Detsamma giller televerket, som visserligen ir i behov av ut-
okade utrymmen men funnit att ett 6vertagande av ifrigavarande lokaler ic-
ke skulle méjliggéra en realiserbar 18sning av verkets lokalfraga, detta
framst pd grund av byggnadens konstruktion.

Riksbanken har darfér undersokt mojligheterna att forsalja fastigheten
och aven i saddant syfte har hinvindelse skett till ovan avsedda statliga och
kommunala myndigheter utan att nagot positivt besked erhallits. I stillet
har Svenska Frimurare orden i Uppsala anmalt sig som spekulant & fastig-
heten. Efter forhandlingar har man enats om villkoren fér en dylik forsilj-
ning och képekontrakt har upprittats av den lydelse som angivits i hirvid
fogade bilaga. Sdsom framgar av kontraktet utgér kopeskillingen 1 milj.
kronor, varav 350 000 kronor skall erliggas kontant senast vid tilltradet, vil-
ket ar angivet till den tidpunkt da postkontoret avflyttar fran lokalerna, me-
dan det aterstdende heloppet, 650 000 kronor, far innesta bundet under 20 ar
fran tilliridesdagen mot inteckningar med béista féormansritt. Riksbanken
har forbehallit sig att efter tilltradet f4 forhyra sina nuvarande kontorslo-
kaler och hyran har bestamts sa att den skall motsvara rantan & 360 000
kronor av det innestiende beloppet. A den aterstiende delen av beloppet om
650 000 kronor, d. v. s. 4 290 000 kronor, skall utga bunden rianta efter 6 %.

Fastigheten dr omodern och de lokaler som postverket limnar ar svara att
utnyttja for kontorsindamal; de passar inte heller att anvinda for inredan-
de av butiker eftersom golvet i bottenvaningen ligger nirmare en meter éver
gatunivan. [ bottenvaningen ér det hogt i tak — omkring 4,5 meter — och
taket dr forsett med kryssvalv. Fastigheten behover genomg4 en omfattande
renovering nar postkontoret avflyttar, detta oavsett vilket andamal som lo-
kalerna skall anvindas till, och kostnaden harfoér méste bli avsevird. Nagon
berikning av kostnadernas storlek har inte kunnat goras, da det ej varit
mojligt att ange det framtida anvandningsomradet. Byggmiistare, som till-
fragats, har icke ansett sig béra betala mera for fastigheten dn taxeringsvir-
det, vilket hittills utgjort 666 200 kronor — dirav markvirde 477 100 och
byggnadsvirde 189 100 kronor — ett taxeringsvirde som kommer att bli gél-
lande dven enligt den nu pagaende fastighetstaxeringen, dock med en sink-
ning av byggnadsvardet till 188 700 kronor.

Med hiinsyn till foreliggande férhallanden finner fullméktige en forsilj-
ning till Svenska Frimurare orden i enlighet med villkoren i det uppriittade
kopekontraktet vara féormanlig [6r riksbanken. Priset maste bedémas som
fullt acceptabelt, sdrskilt som fastighetens virde icke torde vasentligt dver-
stiga tomtvirdet. En fordel ar att riksbanken far behdlla sina kontorslokaler
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1 fastigheten och inte nédgas skaffa nya lokaler till drskostnader som kan
formodas komma att ligga i en storleksordning av tre ginger den hyra som
riksbanken kommer att f&4 berdkna for nuvarande lokaler. Dartill kommer
att rikshbanken icke i samma man som vid férhyrning av andra lokaler blir
bunden av langtidskontrakt.
Utskottet bitrader fullmiktiges forslag och hemstiller siledes,
att riksdagen métte bifalla fullméktiges i riksbanken fére-
varande framstéillning.

Stockholm den 18 maj 1965
P4 bankoutskottets vagnar:

C. G. REGNELL

Ndrvarande:

frin forsta kammaren: herrar Stihle, Gustaf Henry Hansson, Ake
Larsson, Palm, Akerlund*, Augustsson* och Per Jacobsson;

frin andra kammaren: herrar Regnéll, Berglund, Franzén i Motala,
Bengtsson i Landskrona, Larsson i Umed, Ekstrém i Iggesund*, Borjesson i
Falkoping och Gustavsson i Angelholm.

* Ej nédrvarande vid justeringen.
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Bilaga
Kopekontrakt

Sveriges Riksbank foérsiljer harmed under forutsattning av riksdagens
godkiannande till Svenska Frimurare orden tillhoriga Brédraféreningen Vi-
dar och S:t Johanneslogen Stenbocken i Uppsala den riksbanken tillhériga
fastigheten tomten nr 27 i kvarteret Bryggaren och stadsigan nr 900 i Upp-
sala stad med adress Kungsidngsgatan 19 pa foljande villkor:

1:0)
Kopeskillingen utgor EN MILLION (1 000 000) kronor.

2:0)

Kopeskillingen erlagges av képaren salunda:

a) 75000 kronor betalas kontant vid undertecknandet av detta kontrakt.

b) 275 000 kronor erlidgges a tilltridesdagen.

¢) Riksbanken medgiver att dterstdende 650 000 kronor ma erliggas ge-
nom av koparen 4 tilltradesdagen utfirdade skaldebrev, ett 4 360 000 kronor
samt ett eller flera 4 sammanlagt 290 000 kronor jamte sex procent arlig
rinta, samtliga forsedda med inteckningsmedgivande i fastigheten. Betraf-
fande betalning av lanen skall gilla vad nedan sdges under punkterna 3:0)
och 4:0).

3:0)

Riksbanken foérbehaller sig och koparen medgiver att riksbanken ma for
sitt avdelningskontor i Uppsala under en tid av tjugu ar, riknat fran till-
tridesdagen, férhyra de lokaler i fastigheten, som avdelningskontoret nu dis-
ponerar foér sin verksamhet, med rétt for riksbanken att uppsiiga hyresritten
att upphéra dessférinnan, dock tidigast tva ar efter uppsigningen. Hyres-
ritten dr icke under nimnda tid uppsidgbar fran koéparens sida. Uppsiges
icke hyresritten av nagondera parten senast tva ar fore 20-arsperiodens ut-
gang skall hyresritten pa ofériandrade villkor anses forlingd pa fem &r i
sinder med samma uppsagningsregler.

Hyran skall anses motsvara rintan a det i punkten 2:0) ¢) omférmilda
skuldebrevet 4 360 000 kronor. Hyran skall vara oférdndrad under hela hy-
restiden och inkludera virme, varmvatten, valtenavgifter samt erforderliga
reparationer. Skulle riksbanken 6nska vidtaga dndringsarbeten inom loka-
lerna dr detta medgivet, men kostnaderna for dylika arbeten skola bestridas
av riksbanken,

Skuldebrevet a 360 000 kronor férfaller till betalning vid tidpunkten for
hyresrattens upphoérande, dock tidigast 20 ar fran skuldebrevets utfirdande.
I det fall hyresrdatten upphor fore tjuguarsperiodens utgang skall rdnta a
skuldebrevet fran tidpunkten fér hyresrédttens upphérande betalas efter sex
procent per ar. Skuldebrevet ma i sidant fall aterbetalas fére forfallodagen.

4:0)
Det (De) under punkten 2:0) omformélda skuldebrevet (skuldebreven) &
290 000 kronor forfaller till betalning 20 ar fran skuldebrevets utfirdande
med ritt for koparen till 4terbetalning dessférinnan.
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Rantan a skuldebrevet (skuldebreven) skall under hela lanetiden utgora
scx procent per ar.

J:0)

Tilltrddet av fastigheten sker vid den tidpunkt, da postverket utrymt de
av postverket nu forhyrda lokalerna i fastigheten och dessa foljaktligen kun-
na stillas till koparens forfogande. Om dagen [6r tilltridet skall riksbanken
lamna koparen medelande senast en manad dessférinnan.

6:0)

Koparen medgiver att den nuvarande direkiéren vid riksbankens avdel-
ningskontor i Uppsala, Carl-Elis Leffler, far kvarbo i den av honom nu foér-
hyrda lagenheten i fastigheten pa de villkor, som giller enligt hyreskontrakt
mellan honom och riksbanken av den 30 september 1955. Képaren forklarar
sig beredd att, nar eftertridare till Leffler som direktér vid avdelningskonto-
ret blivit utsedd, pa framstillning av riksbanken s6ka medverka till att den-
ne eftertriadare far forhyra Lefflers nuvarande bostadslidgenhet. Rérande vill-
koren for dylik hyresupplatelse traffas uppgoreise mellan kdparen och hyres-
gasten, dirvid férutsittes att képaren icke fordrar strangare villkor 4n som
tillampas for ndrmast motsvarande hyresgaster i fastigheten.

7:0)

Riksbanken forbinder sig att fore tilltridesdagen laga uppkomna skador
pa fastighetens tak. I 6vrigt dtager sig riksbanken icke att verkstilla nagra
reparationer & fastigheten.

8:0)

Skulle fastigheten fore tilltradesdagen skadas av eld, 4ger koparen hiava
avtalet, ddrest ej riksbanken forklarar sig beredd att lata reparera skadorna
fore tilltradesdagen eller att utge skilig ersidttning genom avdrag & kopeskil-
lingen. Kunna parterna ej enas om storleken av dylikt avdrag, avgores fra-
gan, pa yrkande av part, av skiljemén enligt lagen om skiljemén.

9:0)
P4 fastigheten beldpande skatter och andra avgifter, som avser tiden fére

tilltradesdagen, bekostas av riksbanken, for tiden darefter av koparen.
Lagfartskostnaderna betalas av koparen.

Stockholm den 22 april 1965 Stockholm den 13 april 1965
Sveriges Riksbank Svensku Frimurare orden i Uppsala
. tillhériga
KRISTER WICKMAN Brodraforeningen Vidar
siiljare

Karin Winberg BERTIL LINDGREN

td
Bevittnas: S:t Johanneslogen Stenbocken

Torsten Bengison Emil Ahlkvist ERIK HEDVALL
Befullmiktigat ombud
MATTS VIGBORG
kopare
Bevittnas:
C. O. Nordgren D. Nilsson
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