k3] Motioner i Andra kammaren, nr 90 dr 1965

Nr 90

Av herr Gustafsson i Boras, om kontroll av éverldtelse av bostads-

rdtt vid forvdirv d exekutiv auktion.
(Lika lydande med motion nr 67 i Forsta kammmaren)

Enligt bostadsrattskontrollagen skall 6verlatelse av bostadsritt mot veder-
lag pa ort, dir hyresregleringslagen giller, godkéinnas av hyresnimnden.
Godkinnande far i regel ej limnas om ersittning for bostadsriatten skall
utgd med hoégre belopp dn som svarar mot bostadsrittshavarens andel i
foreningens behallna tillgéngar.

Utanfér denna kontroll faller dock forviarv, som skett pa exekutiv auk-
tion. Detta medfér en mojlighet att pa ett fullt lagligt satt undandraga
sig bostadsrittskontrollen vid Overlatelse av darunder i princip fallande
lagenhet. Bostadsrittsinnehavaren kan tillskapa en — verklig eller finge-
rad — skuld pa en mindre summa och végra att gilda denna. Utmitning
blir foljden, och den som tillging anvisade bostadsritten forsiljes exeku-
tivt till hogstbjudande till ett pris som i rddande bostadsmarknadsliage ofta
ligger avsevirt 6ver det belopp, som kan godkinnas enligt bostadsritts-
kontrollagen. Genom samspelet mellan borgenir och gildenar goér darvid
den senare en eljest lagligen icke tillaten vinst pi avyttringen.

Aven en mer eller mindre fingerad skuld kan liggas till grund for ut-
matning, om en formell exekutionstitel, t. ex. ett lagsokningsutslag, fore-
ligger. Om da borgeniren och gildenaren ar ense om att en bostadsritt
skall tas i ansprak i forsta hand, dr utméatningsmannen skyldig att folja
denna anvisning fastin gildeniren kanske forfogar over tillgdngar i kon-
tanter eller vardepapper till mingdubbla virdet.

Enligt bostadsrattsféreningslagen ager visserligen bostadsrattsforening
prova huruvida den till vilken bostadsritt i féreningens fastighet 6verlatits
skiligen bor tagas for god som medlem. Vigras medlemskap, har forening-
en bade ratt och skyldighet att inlosa bostadsratten till »dess verkliga
varde», varmed torde avses det pris som kan godtagas vid 6verlatelse som
skall godkannas av hyresnimnd enligt bostadsriattskontrollagen. Den nya
bostadsrattsinnehavaren fger dock, om han icke godtages som medlem, pa-
kalla skiljedom, och det torde, om saken silunda stilles pa sin spets, knap-
past komma i fraga att uppritthalla utestiangningen enbart pa den grund
att ett for hogt pris for bostadsratten erlagts pa auktion i fullt laglig ord-
ning. Koparen ar ju i regel i god tro och ej delaktig i en eventuell hemlig
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Sverenskommelse mellan borgenir och giildenir i utmétningsmalet. Nagon
aterhallande verkan pa auktionspriset torde diarfér knappast kunna tillskri-
vas den teoretiska inlosningsritt, som tillkommer bostadsrittsféreningen
i dylika fall.

Jag har tidigare framhallit, att bostadsrattslagen borde bli foremal for
en oversyn. Men si linge den i sin nuvarande utformning ér gillande, sy-
nes det mig olyckligt att en mdojlighet for vissa personer att kringga lagen
finnes. -

Den lésning som forefaller att ligga nirmast till hands vore att utstriicka
bostadsrittskontrollagen till att gilla dven vid exekutiv auktion. En svarig-
het uppstar i det fall, da flera anbud uppgér till hogsta tilldtna belopp och
di man utan hjilp av anbudens storlek har att avgéra vilken av flera an-
budsgivare som skall fi bostadsritten. Vid andra former av offentlig auk-
tion sisom auktion anordnad av konkursforvaltare och auktion anordnad
av bostadsrittsforening till f61jd av forverkad hyresritt giller kontroll av
hogsta tillatna vederlag enligt bostadsrattskontrollagen. Detta antyder att
det torde vara mojligt att finna en 18sning som gor att bostadsrattskontroll-
lagens prisbegransning kan utstrickas till att gilla dven vid exekutivt for-
farande.

Med stod av ovanstiende hemstilles,

att riksdagen matte hos Kungl. Maj:t begéira forslag till
sadan #andring av bostadsrittskontrollagen att ovan pita-
lade mojlighet att kringga lagen undanrdjes.

Stockholm den 21 januari 1965

Azxel Gustafsson



