2 Motioner i Andra kammaren, nr 277 dr 1964

Nr 277

Av herr Rimmerfors, angdende bostadsférhdllandena i Sverige
for i utlandet tjinstgérande svenska medborgare.

Med nuvarande lige pa bostadsmarknaden kan forflyttningar mellan
olika arbets- och uppehallsorter inom landet skapa ytterst svarartade pro-
blem. Om mdjligt &nnu svarare blir situationen fér den som pa grund av
sin arbetsuppgift 4r hinvisad till att under lingre eller kortare tider vistas
utomlands. Detta ir fallet fér svenska medborgare som i egenskap av af-
firsmin, missiondrer eller u-landsexperter har att mer eller mindre full-
stindigt upplésa sina hem i Sverige foér att under ett antal ar fullgéra en
uppgift i ett annat land. De flesta av dem betraktas i lagens mening sasom
bosatta i Sverige, eftersom de oftast 4r mantalsskrivna i sin svenska hem-
kommun. Sin bostad méaste de emellertid pa ena eller andra sittet avhinda
sig. Det kan gilla en forhyrd ligenhet som &verldtes till annan hyresgiist
eller det kan gilla en egen villa eller annan fastighet som uthyres under
dgarens utlandsvistelse.

Vid hemkomsten star han vanligen utan bostad. Hur mycket han #n
har garderat sig genom sirskilda hyresavtal med den person som &vertar
hans ligenhet hinder det att han star rittslés nar det giller att aterfa sin
hyresritt. Detta kan vara fallet dven om fastigheten ir hans egen.

Uppenbart 4r att detta vallar speciella svarigheter for de kategorier som
ovan nimnts. Utom det att nya f6rsok att vid hemkomsten 16sa bostads-
fragan kan medféra stora ekonomiska forluster hinder det att man blir
helt utestingd fran ort diar man tidigare bott och dir man helst skulle
vilja ordna sina barns skolging osv.

Denna fraga har diskuterats ocksa inom styrelsen f6r NIB (nimnden for
internationellt bistand). Det har visat sig vara férenat med avsevirda sva-
righeter att fa loss verkligt 6nskviirda experter for tjanstgéring utomlands
under exempelvis tva eller tre ir, med tanke pa komplikationerna vid ater-
komsten. Bostadsfragan Ar visserligen inte i det sammanhanget det enda
bekymret, men den spelar en viss roll. Anser man sig ha rad dartill kan man
naturligtvis behalla sin svenska bostad under utlandsaren. Utom det att
detta innebir en betydande merutgift skulle ocksa en smidigare anordning
P4 hyresmarknaden frigéra motsvarande ligenhet for en annan hyresgist
under motsvarande tid.

Enligt nu gillande lagstiftning maste givetvis foérst och frimst en upp-
gorelse triffas med hyresvirden. Skulle dverlatelse ha skett utan virdens
hérande forverkas hyresriitten, savitt hyresviirden uppsiger avtalet inom
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en mianad fran den tid di han fitt kinnedom om Overlatelsen. Sker icke
sddan uppsigelse inom en méanad behéaller hyresgisten sin hyresriitt. Av
nyttjanderittslagen 3 kap. framgar ocksa att om hyresvirden si medgiver
kan hyresgiasten overlata hyresritten till annan. Sa langt brukar allt 16pa
friktionsfritt.

Svarare blir det understundom nir utlandssvensken kommer hem i hopp
om att fa aterta sin ligenhet. Vederborande Aberopar da sin Overenskom-
melse med hyresvirden om ritt att for viss tid hyra ut ligenheten och sin
overenskommelse med den tillfillige hyresgisten att denne skall utflytta.
Det hiinder att denne vigrar att flytta, trots ingingen &verenskommelse.
Det férefaller som om 1956 ars lag om ritt till nytt hyresavial hiir skulle
ge den tillfillige hyresgisten ritt att stanna. Mot savil hyresviirdens som
liigenhetsinnehavarens vilja kan den tillfillige hyresgéisten fi hyresritten
forlingd. Enda hindret synes vara om ”den tillfdllige hyresgistens behov
av liigenheten ir ringa”. D4 medger paragraf 1 i 1956 ars lag om ritt i
vissa fall till nytt hyresavtal att den gamle hyresgédsten kan tillerkinnas
riatten till sin ligenhet. I dagens bostadsmarknadslige lar det inte vara latt
att finna nigon vars behov av den lidgenhet han bebor ir ringa. Enligt lagen
finns det visserligen en annan mojlig motivering till att den tidigare ligen-
hetsinnehavaren skulle fa sin ldgenhet tillbaka. Det ar att det ”inte kan
anses strida mot god sed i hyresforhallande att hyresvirden uppsiiger
den tillfiillige hyresgisten till avflyttning”. Den senare bestimmelsen skulle
moéjligen kunna tolkas till den utlandsanstilldes f6rman, men det har ut-
bildats en praxis som tolkar dven den bestimmelsen restriktivt. Det anses
som regel strida mot god sed i hyresforhallanden att uppsiiga en tillfillig
hyresgist. Lagen om ritt till nytt hyresavtal ir dock tillimplig endast pa
hyresforhallandena i flerfamiljshus. I de fall dir hyresregleringslagen ar
tillimplig synes forhallandena delvis vara annorlunda, eftersom lagens till-
limpningsomrade inte dr begriinsat till bostadsforhallandena i flerfamiljs-
hus.

I bostad med idnganderitt innehar hyresgiisten sjilv stillningen som
hyresvird, Om han tar in en tillfillig hyresgiist under sin utlandstjiinst-
goring, forefaller det sannolikt att han vid hemkosten kan tvingas att skaffa
sig ny bostad och liata den tillfillige hyresgiisten bo kvar. Detta under forut-
siittning att en uppsidgning kan betraktas som obillig eller stridande mot
god sed. Man far heller inte bortse ifrin att liget kan vara utomordentligt
ommande ocksa for den tillfiillige hyresgisten.

Enbart de exempel som anforts hirovan visar att problemet idr kompli-
cerat. Man kan ifragasiitta om det inte vore mojligt att genom cxempelvis
bostadsférmedlingen garantera den utlandsanstiillde nigon form av hyres-
rilt. Om han vid avresan fran riket antingen i sin cgenskap av egen hyres-
viird eller i samrad med hyresviirden overliimnar hyresriitien till sin ligen-
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het till bostadsférmedlingsorganet, skulle han vid aterkomsten ha ritt att
utan vintetid i bostadskén antingen aterfa sin gamla ligenhet eller anvisas
en annan likvirdig. Om han 6nskade aterfd sin gamla ligenhet skulle ga-
rantien betyda att den tillféllige hyresgiisten omedelbart bereddes méjlighet
att avflytta till annan ldgenhet. Vinsten vore da att bostadsmarknaden un-
der nigra ar haft tillgang till en bostadsligenhet som mah#inda annars statt
tom. Vinsten for ligenhetens innehavare skulle frimst besta i 6kad trygg-
het att verkligen ha en bostad att komma till efter utlandstjinstgéringen.

Problemet kommer att f4 okad riickvidd allteftersom u-landsinsatserna
O6kar. Kunde trygghet skapas pa bland annat bostadsomradet, skulle det
otvivelaktigt vara lidttare fér intresserade och limpliga personer att géra en
relativt kortfristig men icke desto mindre betydelsefull insats p4a detta vik-
tiga falt.

Med hiinsyn till problemets svarighetsgrad torde det inte vara mojligt att
omedelbart féresld de #dndringar inom hyreslagstiftningen som eliminerar
de negativa biverkningarna av nuvarande bestimmelser. Saken fértjinar
emellertid att utredas.

Med hinsyn till vad ovan anférts féreslar jag,

att riksdagen matte besluta att i skrivelse till Kungl.
Maj:t hemstilla om utredning och férslag till sdidana #nd-
ringar av hyreslagstiftningen, att bostadsférhallandena un-
derlattas for i utlandet tjinstgérande svenska medborgare
vid atervindandet till hemlandet.

Stockholm den 23 januari 1964

Einar Rimmerfors



