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Nr 228

Av herr Svenning m. fl., angdende basrdntan for vissa fastigheter.
(Lika lydande med motion nr 168 i Forsta kammaren)

I diskussionen om prisstrukturen pi bostadsmarknaden har det gjorts gil-
lande, att de under senare ar starkt stigande mark- och byggnadskostnaderna
resulterat i si betydande skillnader i prisnivierna mellan olika &rgingar av
hus att dessa inte liter sig férsvara med hianvisning till standardolikheter.

Nagon utredning som styrker detta pédstdende foreligger emellertid icke. Av-
saknaden av en tillrickligt omfattande hyresstatistik av senare tidpunkt #n &r
1945 omojliggor en fullstindigare bedémning av hithérande fragor.

Teoretiskt ar kapitalkostnadsdelen i hyrorna en funktion av byggnadskost-
naderna. Under lika finansieringsvillkor uppstdr darfér vid hyressittning pa
sjilvkostnadsbas hyresskillnader betingade av kostnadsliget respektive bygg-
nadsér.

I praktiken later sig emellertid inte boendekostnadsutvecklingen férklara med
hénvisning till ett si enkelt prisbildningschema som det beskrivna.

Finansieringsvillkoren ar silunda olika for olika &rgangar av fastigheter. Bas-
rintan har genom beslut av riksdagen dndrats vid flera tillfillen med betydande
hyresstegringar for tidigare argingar av hus som f6ljd. Den under senare ar allt-
mera patagliga skillnaden mellan beliningsvirde och faktisk produktionskost-
nad har vidare lett till 6kade kapitalkostnader utdver vad som framkallats ge-
nom hojda byggnadskostnader, eftersom de s. k. 6verkostnaderna mast finan-
sieras med lan till hog rinta.

De kostnadselement i hyrorna som representeras av reparationer och onera
varierar vidare i olika drsgrupper av hus. Reparationsposten stiger exempelvis
med fastighetens 6kande alder.

Av stort intresse fér en bedémning av hyrespariteterna dr dirjimte uppviarm-
ningskostnaderna. I friga om dessa giller att tekniska framsteg m&jliggjort eld-
ning med billigare brinsle och genom 6kade pannverkningsgrader ett effektivare
utnyttjande av brinslets energiinnehall. Uppvarmningskostnaden vid lika virme-
forbrukning ar darfor ligre i nyare hus n i dldre.

Forindringarna i kapital-, drift- och virmekostnader har silunda lett till for-
indringar i prisstrukturen av vida mera komplicerad natur #n den som kan for-
klaras med en enkel hinvisning till byggnadskostnadsutvecklingen.

I friga om privatigda, med statliga 1&n uppforda fastigheter avseende perioden
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1952—1960 limnas i nedanstiende tabeller en 6versikt Gver hyresutvecklingen
(exklusive brinsle och vatten) fran fardigstallningsaret fram till den 1 januari
1964, Uppgifter om ursprungliga grundhyror och tilliggslanens storlek &r héam-
tade ur en den 30 november 1961 dagtecknad promemoria fran bostadsstyrelsens
planeringsbyrda med berikning av hyrorna for ligenheter i hus byggda under
bl. a. 1950-talet.

Stockholms stad

Ursprunglig Gen. hyreshéjn. 1 9 av grundhyra Hyra
Firdigstillningsir grundhyra Drift-  Tillaggs- . 1/1 1964
(ke/m®)  kostn. lin.  Rantor  Totalt g, .
1952 i wvanissaisiieietee . 33:19 16 18 14 48 49:12
19583  cicvanisaen=snnat. i 33: 96 16 18 14 48 50: 26
1954 cuvimvrrene i 32: 61 10 18 14 42 46: 30
1955 .. .. s 32: 34 10 15 14 39 44: 95
1956 saFsaiibiines s uigaiys s 33:93 7 10,5 14 31,5 44: 62
1957 srawvssss 36: 91 7 2 9 18 43: 55
1958 wmicacnsasaarem s iedie 38: 24 3 — 9 12 42:83
1959 L. sueivpmmnnios ROn 38: 88 3 —_ 9 12 43: 55
1960 ... . ............... 45: 04 2 — — 2 45: 94
Goteborg
Ursprunglig Gen. hyreshjn. i % av grundhyra Hyra
Fardigstallningsar grundhyra Drift-  Tillaggs- .. 1/1 1964
(kr./m?) kostn. 1an Réntor Totalt (kr./m®)
1952  siaeatisssaiisieiny 33:33 15 18 14 47 49: —
1953 crnrhmnerance sigieni s 34: 38 15 18 14 47 50: 50
1954 ... ... i 34: 45 10 18 14 42 48:92
1955 JiGS s 35: 68 10 15 14 39 49: 60
1956 imeiiea s < dtemani ol 35: 43 7 10,5 14 31,5 46: 59
1957 | ivsilsmna. anmmmmy 39: 96 7 2 9 18 47:15
I 41: 87 4 —_ 9 12 47:31
1959 ... .. ~ o .. 3 — 9 12 80
1960 ...... ; S 51: 02 2 — —_ 2 52: 04
Skane
Ursprunglig Gen. hyreshojn. i 9% av grundhyra Hyra
Fardigstallningsér grundhyra Drift-  Tilliggs- " 1/1 1964
(ke/m?)  kostn.  lan  Rantor  Tetalt g o
1932 . e 24:15 15 18 14 47 35: 50
1958 o0 omm e m S 9% S bE 25: 56 15 18 14 47 37: 57
1954 . 25: 12 10 18 14 42 35: 67
1955 . v ; 26: 24 10 18 14 42 32: 26
1956 ... .. ... ....... 26:74 7 14 9 30 34:76
1957 . = e 30:71 7 7 9 23 37:77
1958 33: 65 4 5 9 17 39: 21
1959 . 33: 81 3 — 9 12 37:87
1960 . ST 39: 89 2 — — 2 40: 69
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Landet i sin helhet

Ursprunglig Gen. hyreshéjn. i % av grundhyra Hyra
Fardigstidlningsar gzﬁ:«}}l;};l)'a l[(lrsl :'Itl ‘ Tnlllzrglgs Rintor Totalt l(l/; }-/1:1?)4
1952 ... ... B30 6 29: 44 15 18 14 47 43: 28
19533 ... e 30: 38 15 18 14 47 44: 65
1954 & .0 5. 0. . e 30: 25 10 18 14 42 42: 96
1955 ... ... ..ol 31: 19 10 16,8 14 408 43: 92
1956 ....... Ca e . 32:22 7 13,3 14 343 43: 27
1957 ... 33:48 7 6,5 9 22,5 43: 46
1958 .. ... ..., 37: 27 3 4,5 9 16,5 43: 41
1950 ........... N T 38:33 3 — 9 12 42:93
1960 ...... RSO 44:75 2 —_ -— 2 43: 65

Hartill kommer hyreshéjningar betingade av inférandet av va-av-
gifter samt justeringar i tomtrittsavgilderna.

Som framgir av tabellerna har de foretagna hyreshéjningarna varit betydande.
Hyresnivaerna ar emellertid i verkligheten hégre dn vad som framgar av ovan-
stdende rikneexempel. Utanfor hyresbeloppen ligger niamligen kompensationen
for 6kningen av vatten- och avloppsavgifterna efter 1955. P& vissa hall belastas
konsumenterna fér sidant indamil med kostnader av en storleksordning som
Overstiger brinslekostnaden, dvs. med flera kronor per m2 Vid hyresjimforelser
bor dirfor beaktas att de okade vattenkostnaderna ar inrdknade i de faststallda
maximihyrorna i senare argingar av hus men betalas vid sidan av grundhyror
och generella tillagg i nagot dldre arsgrupper.

Betraffande fastigheter forvaltade av allminnyttiga bostadsforetag har hyres-
prissittningen efter den 1 januari 1958 bestimts genom forhandlingar mellan
parterna. En for oss foretedd utredning angdende hyresldget den 1 oktober 1963
omfattande ca 12 500 ligenheter uppforda under aren 1952—1956 och fordelade
pa ett 50-tal foretag ger icke heller stod for uppfattningen att sddan hyressplitt-
ring foreligger som motiverar en ytterligare hojning av basrintan for dessa fas-
tigheter. Den av fjolirets riksdag vidtagna rintejusteringen synes ha motsvarat
en genomsnittlig héjning av hyrorna med ca 8 %,. Genom dessa och andra juste-
ringar uppgar exempelvis hyran i ett 10 ar gammalt bostadsomréade i Géteborg
till kr. 52: — per m?2.

Ett bifall till Kungl. Maj:ts forslag om ytterligare &ndring i basrintan skulle
foljaktligen leda till icke forsvarbara hyresnivaer.

Enligt vad vi erfarit, avser hyreslagstiftningssakkunniga att i ir genomféra
en partiell hyresrakning i syfte att soka kartligga frigan om hyressplittringen.
Det har vidare uppdragits 4t den bostadspolitiska kommittén att 6verviga ind-
ringar i finansieringsvillkoren for det statsbelanade bostadsbestandet.

Med hinvisning hirtill och till vad som tidigare sagts om fragans komplicerade
natur synes det oss starkt motiverat att icke nu foretaga ytterligare hojningar
av basrintorna.

Betraffande familjebostadsbidragen beslot fjoarets riksdag om en héjning av
de s.k. inkomststrecken, varigenom antalet bidragsberittigade familjer starkt
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okade. Beslutet hirom tridde i kraft den 1 januari innevarande ar. Samtidigt
genomférdes med verkan frin samma tidpunkt en justering av basrintorna for
statligt belanade fastigheter firdigstillda t.o.m. ar 1958, Nagon justering av
bidragens storlek foretogs inte. Kompensation for intridande hyreshdjningar
laimnades silunda till familjer i icke tidigare bidragsberittigade inkomstskikt.
Andra grupper blev helt okompenserade. Genomférda hyreshdjningar har seder-
mera till stor del konsumerat bidragen dven fér nytilltridande familjer. Hyres-
héjningarna i vissa drgingar av 50-talshus har fran fardigstdllningsaret riknat
varit s& betydande att de dverstiger de belopp som utgér i familjebostadsbidrag
for flertalet familjestorlekar. En ytterligare hojning av hyrorna vid oférindrade
familjebostadsbidrag maste darfor bli utomordentligt betungande for familjer i
vissa inkomstlagen.

Aven med hinsyn till barnfamiljernas situation bér dirfor en ny justering av
basrintorna anstd. For de av ett sidant beslut drabbade maéste ytterligare hyres-
héjningar te sig svarforstaeliga.

Vad angar fastigheter firdigstillda fr.o. m. 1962 har som tidigare framhallits
hyresprissittningen oférménligt paverkats av en otillricklig statlig finansiering.
Det synes darfor vara rimligt att minska effekten hérav genom den av Kungl.
Maj:t foreslagna atgirden att sinka basrintan till 3,0 9. Det bor emellertid
dirvid tillses att atgirder vidtages som garanterar att denna forbittring kom-
mer de boende till godo. I de fall dar de lanebeviljande myndigheterna fast-
stallt maximihyror torde med nuvarande lanekungérelse rinteforindringar icke
kunna tillféras de boende. D4 generell hyreshojning icke medgivits for dessa
argingar av hus, kan inte heller gottgorelse ske, som foreslagits i propositionen,
over de generella hyresférandringarna.

Med stod av ovanstidende far vi darfor hemstailla,

att riksdagen matte

a) besluta att under hinvisning till pagiende utredningar
icke foreta nigon indring av basrintan for fastigheter fiardig-
stiallda aren 1952 t.o.m. 1960,

b) bifalla Kungl. Maj:ts proposition om sinkning av bas-
rintan for fastigheter fardigstillda fr.o.m. 1962,

c) uppdraga &t Kungl. Maj:t att pa si sitt andra lanefor-
fattningarna, att en sinkning av basrdntan for fastigheter far-
digstillda fr.o. m. 1962 kommer de boende till godo.

Stockholm den 23 januari 1964
Eric Svenning Oskar Lindkvist Anders Haglund
Valter Kristenson Rune Johansson

i Norrképing
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