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Nr 158

Av herr Johansson i Dockered, angdende beskattningen av fas-
tighetsférsdljning i vissa fall.

(Lika lydande med motion nr 125 i Férsta kammaren)

Kidnnetecknande fér manga tiatortskommuner édr att de soker forviarva
fér bebyggelseindamal lamplig mark i syfte att 6va ett inflytande pa tomt-
markspriserna och sikerstilla tillgangen pa mark for t. ex. bostadsbyggan-
de. Enligt min mening ir dylika striavanden riktiga. Det bor emellertid upp-
mirksammas att kommunernas motpart i dessa sammanhang, siljarna, till
foljd av vissa skatteregler och oklarhet betraffande rittsliget i en del fall
forsatts i mycket svirbedombara situationer. Sarskilt giller detta di ett
storre markomrade avyttras, vilket pa grund av de nimnda kommunala stra-
vandena blir allt vanligare.

Vid férsiljning av t. ex. en jordbruksfastighet giller i normala fall att rea-
lisationsvinstskatt ej utgar om siljaren innehaft fastigheten i 10 &r eller
mera. Har fastigheten innehafts kortare tid utgar skatt pa hela den upp-
komna vinsten, savitt fastigheten innehafts hogst 6 ar, och pa 75, 50 resp.
25 procent av vinsten om innehavet varat i 7, 8 resp. 9 ar. Vidare géller att
realisationsvinstskatt ej utgar om marken eller fastigheten i fraga expro-
prierats.

Om forsaljning av tomter av fastighetens mark tidigare forekommit i sa-
dan utstriackning att tomtférsiljningsrorelse anses foreligga giller dock in-
te ovannimnda regler. I stillet rdknas fastighetens eller markens virde vid
den tidpunkt d& tomtférsiljningsrorelsen anses ha borjat som ett ingdende
viirde. Det belopp varmed forsiljningspriset 6verstiger detta ingiende virde
beskattas i sin helhet oavsett hur lang tid fastigheten eller marken innehafts
och dven om kopet sker genom expropriation.

Det bor framhaéllas, att beskattningen 6ver huvud taget i fall som nimnts
ovan inrymmer manga komplicerade problem och svira avvégningsfragor.
Ovan relaterade férhallanden i fall d& tomtforsédljningsrorelse anses fore-
ligga synes dock priglade av ett visst godtycke och brist pa relevans i for-
hallande ill beskattningen i andra avseenden. Utgangspunkten i dessa fall
synes vara, att den avyttrade marken utgores av ett lager i den tomtforsilj-
ningsrorelse som anses foreligga. I en del fall kan ett sidant betraktelsesitt
vara befogat, i andra fall inte. Qavsett var grinsen drages mellan fall av
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tomtforsdljningsrorelse och Gvriga fall, ir det dock av storsta vikt att kla-
raste mojliga regler finns for var denna grans gar.

Det bér uppmirksammas att de asyftade fallen inte giller enbart da yr-
kesmissig eller registrerad tomtférsaljningsrorelse ir i friga. Tomtférsilj-
ningsrorelse anses foreligga om avyttring av tomter férekommit tidigare i
nigon nidmnvird omfattning. Den som ménga ar fére forsiljningen avyttrat
tomter, men direfter upphort med forsaljningen, t. ex. for att byggnadsfér-
bud utfirdats, efterfragan pa tomter upphort eller évrig mark behévts for
jordbruksindamal, kan saledes anses ha bedrivit tomtférsiljningsrorelse.
Aven forsiljningar av sommarstugetomter till laga priser av till andra dnda-
mal otjinlig mark synes kunna medfora att tomtférsiljningsrérelse anses
foreligga.

Det kan inte anses att skaitereglerna allmint sett har en tillfredsstillande
utformning i fall av asyftade slag. Fraga dr dock om inte den oklarhet som
rader betraffande rittsliget ar 4n mer besvirande. Om t. ex. en jordbruks-
fastighet, fran vilken tomtmark avyttrats i viss utstrickning langt tidigare,
forsaljes eller exproprieras, uppkommer fér det foérsta fragan om tomtfor-
sdljningen haft sidan omfattning att tomtférsiljningsrorelse skall anses f6-
religga och for det andra fragan om vid vilken tidpunkt forsiljningen fick
sddan omfatining. Den sistndmnda fragan dr avgorande for vilket ingiende
virde som skall tillimpas vid beskattningen, dérest tomtforsaljningsrorelse
anses foreligga. Av detta framgar, att frigan om vilka skatteregler som skall
tillampas avgores forst sedan forsiljningen skett. Nigra siikra regler eller
grunder att utga fran finnes inte for den enskilde. Formellt torde méjlighet
till forhandsbesked finnas, men i atskilliga fall star inte tid till buds for in-
vantande av sddant. Hartill kommer givetvis att manga enskilda ej kinner
till hdr berérda omstandigheter.

Dessa forhéllanden ér givetvis besvarande for de enskilda som beréres av
beskattningen. Men det bor uppmirksammas att aterverkningar kan félja
ocksé for t. ex. kommuner som 6nskar forviarva mark. Starka skil forelig-
ger for en oversyn i syfte att skapa enhetligare regler och klarhet for de en-
skilda betraffande rattslaget.

Med hinvisning till det ovan anférda hemstilles,

att riksdagen i skrivelse till Kungl. Maj:t matte anhalla
om prévning av frdgan om enhetliga regler och klarliggande
av rattslidget vid beskattning i sddana i motionen asyftade
fall, d4 det kan komma i fraga att tomtférsiljningsrorelse
anses foreligga.

Stockholm den 22 januari 1964

Robert Johansson

i Dockered



