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Nr 37

Bevillningsutskottets betdnkande i anledning av vdckt motion an-
gdende bostadsrittshavares stillning i skatterdttsligt
hinseende.

(2:a avd.)

I en inom riksdagen vickt, till bevillningsutskottet hdnvisad motion, II: 736,
av herrar Gustafsson i Bords och Jonsson i Ingemarsgarden har hemstillts, "att
riksdagen i skrivelse till Kungl. Maj:t matte begira en utredning angiende de
skatterdttsliga konsekvenserna av att fastigheternas realvirden i manga fall
ej tillkommer bostadsrdttshavarna utan bostadsrdttsféreningarnas moderorga-
nisationer”.

Betridffande de skil, som anforts till stéd f6r det i motionen framférda yrkan-
det, fir utskottet, i den man redogorelse hirfor ej limnas i det f6ljande, hidn-
visa till motionen (jfr II: 735).

Inkomster som férvidrvas av ekonomiska foreningar och aktiebolag skall
enligt gillande skattelagstiftning i regel beskattas tvd gdnger. Hos féreningen
eller bolaget uttages skatt vid inkomstférvirvet, varefter jaimvél medlemmarna
eller deligarna beskattas fér erhallen utdelning.

Frian denna huvudregel giller emellertid ett viktigt undantag. Inkomst av
fastighet tillhérande bostadsféreningar och bostadsaktiebolag, varmed férstas
foretag, vilkas verksamhet uteslutande eller huvudsakligen bestar i att bereda
bostidder &t féretagets medlemmar eller deldgare, skall i regel beskattas endast
hos bostadsféretaget och dd i huvudsak berdknas enligt samma fdrenklade
metod som giller for en- och tvafamiljsfastigheter. Som bruttointdkt skall

upptagas ett belopp motsvarande for helt ar ridknat tre procent av fastighetens
taxeringsvirde aret nist fore taxeringsdret. Avdrag medgives for rénta & lanat

i fastigheten nedlagt kapital och for tomtrittsavgild. Det for vissa en- och tva-
familjsfastigheter medgivna extra avdraget 4 200 kronor giller inte i frdga om
bostadsféreningarnas och bostadsaktiebolagens fastigheter.

Som namnts aligger skattskyldighet i regel inte medlemmen eller deldgaren
i bostadsforetaget (punkt 2 andra stycket av anvisningarna till 38 § kommu-
nalskattelagen).
Bihang till riksdagens protokoll 1964. 7 saml. Nr 37
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Till f6ljd hidrav far avdrag i regel inte ske f6r medlemmens eller deldgarens
inbetalningar till foreningen eller bolaget eller fér andra omkostnader som &ir
hédnforliga till innehavet av bostaden eller férménen.

Skattskyldighet for virdet av bostadsférman kan stundom komma att &vila
jdmvdl den enskilda inressenten i bostadsféretaget. Har silunda bostad eller
annan férmén som tillkommit medlem av bostadsférening eller deligare i
bostadsaktiebolag i denna hans egenskap helt eller till 6vervigande del varit
av medlemmen eller deldgaren mot vederlag uppliten till annan under hela
eller stérre delen av beskattningsaret, riknas vederlaget jimte virdet av bostad
eller annan f6rmin, som medlemmen eller delidgaren fér eget bruk forfogat
Over, som intdkt av kapital, vilken skall beskattas hos medlemmen eller del-
dgaren.

For att bostadsforetags fastighet skall schablontaxeras bér i regel krivas
dels att fastigheten inrymmer minst tre bostadsligenheter, dels att minst 60
procent av hela taxeringsvirdet beloper pa de till medlemmarna med bostads-
eller hyresridtt upplatna bostadsldgenheterna (jir riksskattenimndens medde-
landen nr 2:1/1958).

Av innehdllet i férevarande motion ma hir anféras féljande.

Motiondrerna framhaller att lagen om bostadsrittsféreningar (BostFL) inne-
héller delvis divergerande bestimmelser om hur bostadsrittshavarens ekono-
miska mellanhavanden med bostadsrittsféreningen och dess moderorganisation
skall regleras. Bostadsrittshavarens "ingangsvirde” i féreningen utgér enligt
BostFL § 12 lidgenhetens andelsvirde, som bestims efter proportionering av
virdet pa alla ligenheterna i foreningens fastighetsinnehav. Dessa relationer
bestdms med utgangspunkt fran en i vederbérlig ordning faststilld ekonomisk
plan (§ 11) rérande bostadsféretagets finansiering. Finansieringen av bostads-
rittshavarens ligenhet sker i princip enligt den ekonomiska planen genom dels
egen insats (grundavgift), dels arliga annuiteter for likvidering av upptagna
fastighetslén. Féreningens olika bostadsrittshavare ir siledes dess finansiiirer
och ocksa dess deldgare.

Bostadsréttshavare kan stundom — t. ex. p& grund av flyttning eller villakép
— vilja avsiga sig bostadsritt och medlemskap. Nagot formellt hinder mot att
stadgarna enligt féreningslagens regler for detta fall féreskriver att bostads-
rdtten utan ersdttning skall dverga till bostadsrittsféreningen torde knappast
finnas. Vid dverlatelse av bostadsritt till ny innehavare kan i stadgarna vara
foreskrivet att foreningen dger 16sa bostadsritten av en frantridande medlem
efter det nominella andelsvirde som upptagits i den ursprungliga ekonomiska
planen. Detta virde kan vid kraftig penningvirdeférsimring visentligt under-
stiga bostadsrittens verkliga virde.



Bevillningsutskottets betankande nr 37 dr 1964 3

En obeaktad konsekvens férefaller uppstd i beskattningsavseende, om fore-
ningsstadgarna ar s& konstruerade, att bostadsridttsféreningens moderorgani-
sation ytterst kommer att tiligodogéra sig alla realvirden i féreningarnas
fastighetsbestind. Fastighetsskatten debiteras nimligen féreningen som &gare
till fastigheten. F6r medlemmarna utgér skatten omkostnad. Men skatten berik-
nas efter fastighetens realvirde cnligt fastighetstaxeringen och ej efter de
mangen gang lidgre nominella andelsvirden, som egentligen ir de enda fér-
mogenhetsansprak som tillkommer medlemmarna. D4 det giller f6rmoégenhets-
skatt dr det deldgarnas sak att skatta fér andelsvidrdet, som di upptas till
aktuella virden, ej efter de nominella belopp som medlemmens ritt kanske
begrinsats till. Att i varje fall detta dr en helt orimlig konsekvens ur be-
skattningssynpunkt bor vara uppenbart, om nimligen moderorganisationen
framstar som den verkliga dgaren till fastighetens realvirde,

Utskottet

Schablonmetoden for taxering av fastigheter tillhériga bostadsforeningar och
bostadsaktiebolag inférdes genom beslut av 1954 ars riksdag. Bestimmelserna
innebdr att inkomst av sddana fastigheter beskattas hos foretagen och berdknas
i huvudsak enligt den forenklade schablonmetod som giller fér en- och tva-
familjsvillor, medan medlem i bostadsférening eller deligare i bostadsaktie-
bolag skall beskattas for virde av bostadsférmén endast om han under hela
eller storre delen av beskattningsaret hyr ut lidgenheten till annan.

De grundliggande bestimmelserna om bostadsrdtt aterfinnes i lagen den 25
april 1930 om bostadsrittsféreningar (bostadsrittslagen). Jimlikt 11 § i denna
lag skall, innan bostadsritt far upplatas, uppréttas en ekonomisk plan for fore-
ningens verksamhet. I denna plan skall anges ligenhetens andelsvirde, d. v.s.
det belopp, vartill ligenhetens vidrde uppskattas i férhallande till virdet av
alla ligenheterna (12 §).

I den férevarande motionen &beropas bl.a. att fastighetsskatt debiteras
bostadsforetaget som dgare till fastigheten. For medlemmar eller deligare i
foretaget utgor skatten en omkostnad. Skatten beriknas efter fastighetens virde
enligt fastighetstaxeringen och inte efter de ofta ligre andelsvirden som till-
kommer medlemmen eller deldgaren. Denne har att betala férmégenhetsskatt
for andelsvdrdet med belopp, som enligt motiondrerna "upptas till aktuella
vidrden, ej efter de nominella belopp som medlemmens ritt kanske begridnsats
till”. Detta 4r — menar motiondrerna — en orimlig konsekvens fran beskatt-
ningssynpunkt i de fall fastigheternas realvérden tillkommer bostadsrittsfore-
tagens moderorganisationer.

Anledningen till att skattskyldigheten for inkomst av bostadsféreningars och
bostadsaktiebolags fastigheter overflyttades fran de enskilda intressenterna till
foretagen var det betydande arbete som den tidigare inkomstberdkningen av
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dylika fastigheter medfért f6r sivil de skattskyldiga som taxeringsmyndig-
heterna, framst till f6ljd av de invecklade bestimmelserna samt det omstind-
liga deklarations- och uppgiftsférfarandet. Nagra allvarligare brister hos de
nya schablontaxeringsreglerna, vilka utformats si att de enligt gjorda berik-
ningar genomsnittligt skulle leda till ett ndgot gynnsammare utfall dn taxering
enligt tidigare gillande bestdmmelser, har, sivitt utskottet har sig bekant, inte
uppmérksammats.

Motionérerna synes mena att manga medlemmar och deldgare i bostadsfore-
tag, nidr de betalar féreningens omkostnader, inklusive den kommunala garan-
tiskatten, indirekt betalar en skatt som ir f6r hég med hinsyn till vad de kan
fa ut av foretaget vid frantridandet av ldgenheten och de tycks ocksa mena
att den enskilde intressenten har att erligga féSrmdgenhetsskatt med belopp som
Overstiger det verkliga andelsvirdet pa hans ligenhet.

Utskottet vill med anledning hirav framhdlla att det under remissbehand-
lingen av 1950 ars skattelagssakkunnigas promemoria angiende beskattning av
bostadsfdreningar och bostadsaktiebolag samt av deras medlemmar eller del-
dgare, vilken promemoria ligger till grund fér den nya lagstiftningen, av Hyres-
gasternas sparkasse- och byggnadsféreningars riksférbund u. p. a. ifrdgasattes
att som underlag f6r schablonbeskattningen skulle kunna anvindas annat
virde &dn det asatta taxeringsvirdet. Férbundet anférde dirvid att det s. k.
saluvérdet inte borde vara norm vid taxering av bostadsféretagens fastigheter
sdrskilt med hénsyn till att medlem vid 6verlatelse av ligenhet inte alltid kan
tillgodogora sig summan av sina kapitaltillskott. Vederbérande departements-
chef yttrade med anledning hdrav att en berikning av bostadsféretagens fastig-
hetsinkomster pd grundval av annat virde &n taxeringsvirdet skulle kompli-
cera taxeringsférfarandet och i viss utstrickning mojliggéra fér bostadsfére-
tagen att sjdlva bestimma det virde vard schablonmetoden skall tillimpas.

Utskottet vill ansluta sig till departementschefens uppfattning. Vad sirskilt
angdr uppskattningen av lidgenhets andelsvirde vid férmégenhetstaxeringen
vill utskottet understryka att dylikt vdrde skall upptas till belopp som mot-
svarar vad ldgenheten kan anses hava betingat vid f6rsdljning under normala
forhéllanden. Vid virderingen skall hinsyn alltsi tagas till bl. a. sidana om-
stindigheter som att den enskilde intressenten vid ett eventuellt frantriade
av ldgenheten inte &dger tillgodogira sig det verkliga andelsvirdet.

Enligt Kungl. Maj:ts bemyndigande den 12 januari 1962 har tillkallats sidr-
skilda sakkunniga (bostadsrédttskommittén) f6r att verkstidlla éversyn av bo-
stadsrattslagstiftningen. Av direktiven (se riksdagsberittelsen ar 1963 s. 63 ff.)
framgar att de sakkunniga har att verkstdlla en allmin &éversyn av bostads-
rittslagen och dérvid dgna uppmirksamhet bl.a. 4t frigan, hur erforderlig
trygghet skall skapas fér bostadsrittshavarna och hur dessas férhallande in-
bordes och till foreningen lampligen boér regleras. Aven i dvrigt skall utred-
ningen bedrivas férutsdttningslost.
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Motiondrernas yrkande kan siledes redan anses tillgodosett.

Under aberopande av vad sdlunda anférts far utskottet hemstilla,
att motionen II: 736 av herrar Gustafsson i Boras och Jons-
son i Ingemarsgirden angdende bostadsrdttshavares stidllning
i skatterattsligt hinseende icke métte foranleda ndgon riks-
dagens atgird.

Stockholm den 28 april 1964

P4 bevillningsutskottets vignar:

JOHN ERICSSON

Ndrvarande:

fr&in f6rsta kammaren: herrar John Ericsson, Einar Eriksson, Yngve
Nilsson, Oscar Carlsson, Enarsson, Paul Jansson, Sundin, Hellebladh och Skar-
man; samt

frdin andra kammaren: herrar Brandt, Nilsson i Svalév, Engkvist, Chris-
tenson i Malmd, Andersson i Essvik, Darlin, fru Holmqvist, herrar Eriksson i
Bickmora, Carlsson i Visterds och Broberg.



