Motioner i Andra kammaren, nr 905 dr 1963 3

Nr 905

Av herr Nilsson i Tviardlund m. fl., i anledning av Knngl. Maj:ts
proposition nr 138, med firslag till lag angdende iind-
rad lydelse av 3 och 4 §§ lagen den 19 juni 1942 (nr
429) om hyresreglering m. m., si ock om fortsatt giltig-
het av samma lag, m. m.

(Lika lydande med motion nr 745 i Firsta kammaren)

I proposition nr 138 féreslas att lagen om hyresreglering skall erhélla {or-
lingd giltighet. Lagen giller nu intill utgingen av innevarande ir. Den tore-
slas fa fortsatt giltighet intill utgangen av ar 1965. P4 motsvarande siitt skall
enligt propositionen giltigheten av andra hyresregleringen berdrande lagar
forlingas. Detta giller bl. a. lagen om riitt i vissa fall {or hyresgiist till nytt
hyresavtal. Betritffande sistnimnda lag frambhilles att giltigheten kan kom-
ma att bli kortare an intill utgangen av ar 1965, emedan reviderad hyreslag,
innefattande bl a. regler rorande besittningsskydd, kan komma att antagas
vid tidigare tidpunkt. Med anledning av framstillning frian hyresradet for-
utsittes vidare att utredning rérande annan utformning av hyresreglerings-
lagen skall genomforas.

Enligt var mening kan behovet av en forlingning av hyresregleringslag-
stiftningen nu inte ifragasiiltas. Ett omedelbart slopande av hyresregleringen
vid instundande arsskitte skulle uppenbarligen fa verkningar som inte kan
anses forsvarbara. Av de olika yttranden som redovisas i propositionen fram-
gAr att ingen av de berirda instanserna eller organen vill fororda en s brad-
stortad avveckling.

| sin framstialining rorande forlingning av hyresregleringslagens giltighet
har hyresradet erinrat om de oligenheler som regleringen medfort. Det bor
uppmirksammas att dessa av hyresradel patalade olidgenheter i stort sett
<ammanfaller med argument som brukar aberopas {6r hyresregleringens av-
skaffande. Radet erinrar sialunda om att regleringen lett till betydande hy-
resnivaskillnader mellan hus av olika ilder och med olika finansierings-
former och att den skillnad i hyresviirde, som i de storre stiderna marknads-
miissigt foreligger mellan centralt och perifert beliigna ligenheter, endast i
ringa grad kommer till uttryck genom skillnad i hyresnivan. Da man kan
riikkna med att hyresnivin successivt utjamnas vid en avveckling av hyres-
regleringen, ir det enligt raddets mening onskviirl att hyrornu redan fore av-
vecklingen anpassas efter ligenheternas inbirdes marknadsmissiga hyres
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virde i syfte att méjliggora en friktionsfri avveckling. En anpassning efter
bruksvirde torde ocksi kunna medverka Lill et! biillre utnyttjande av bho-
stadsbestindet, framhiller hyresridet, som anser att lagstiftningen bor syfta
till att forhindra hyresstegringar som iir betingade av bristen pa ldgenheter.

Med denna motivering hemstiiller hyresridet om utredning rirande en
annan hyresregleringslag. Den lagstiftning som vadet vill uppna skulle inne-
bira att avtalsfrihet skulle gilla i princip, dock med majlighet for hyres-
nimnden att efter ansikan eller ex officio nedsiitta oskilig hyra och even-
tuellt faststilla grundhyra, som inte utan myndighets medgivande skulle
4 overskridas. Departementschefen framhéller i propositionen att han i an-
ledning av radets framstiillning avser att begiira bemyndigande att tillkalla
sakkunniga med uppgilt att utféra utredningsuppdraget.

For var del har vi ingen erinran mot att den isyftade utredningen till-
siattes. Sa langt framgir av propositionen synes dock dess uppdrag bli allt-
tor snivt. Det finns inte anledning att foreskriva att utredningsarbetet skall
gilla enbart ny hyresregleringslagstiftning. I uppdraget bor idven inga en
provning av frigan om den nu fterstiende hyresregleringen kan avveck-
las inom s& niira framtid att det kan anses overflodigt att for Aterstiende
tid tillskapa en viisentligt iindrad lag. Fér att utredningen skall gilla dven
hyresregleringens avveckling talar iven det skiilet alt utredningen vid prov-
ningen av de riktlinjer som hyresridet firordat méste behandla de viisent-
ligaste spérsmal som gor sig giillande infor en avveckling.

I propositionen tillkiinnages att hyreslagskommitténs betinkande med
forslag till reviderad hyreslag remisshehandlats men att tfirslaget hehiver
provas och Gverviigas ytterligare. Om kommitténs forslag genomfires, bor
i samband diirmed besittningsskyddslagen enligt propositionen upphivas.

Hyreslagskommitténs férslag till hyreslag innehéller ett direkt besitt-
ningsskydd. Detta giller dock inte kommersiella lokaler. Niringsidkarna
skulle shledes inte fa samma besittningsskydd for de lokaler som fordras
for niiringsverksamheten som t. ex. en annan hyresgiist skulle fa for sin bo-
stad. Med hiinsyn till att en forhyrd lokal hetriffande sirskilt mindre fére-
tag ofta ir avgorande for bade foretagsigarens och de anstilldas inkomst
och trygghet kan inte hyreslagskommitténs forslag anses tillfredsstillande.
Om den féreslagna lagen inféres och nuvarande besittningsskyddslagstift-
ning samtidigt slopas torde konsekvenserna bli hesviirliga for méinga av de
berirda foretagen. Ett bittre besittningsskydd tor kommersiella lokaler dn
som angivits av kammittén ér nédvindigt. De éverviiganden och provningar
av kommitténs forslag som skall forekomma hir dirtsr ha till sirskilt syfte
att bereda ett shdant bittre hesittningsskydd.

Med hinvisning till det ovan anforda hemstilles,

att riksdagen vid sin behandling av proposition nr 138
i skrivelse till Kungl. Maj:t matte anhalla
a) att utredningsuppdraget rorande revidering av hyres-
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regleringslagstiftningen ma innefatta lven fragan om moj-
ligheterna till avveckling av den kvarstiende hyresregle-
ringen, samt

b) att overviigandena rorande hyreslagskommitténs for-
slag till hyreslag sarskilt ma ha till syfte att tillskapa etl
fullgott besittningsskydd for kommersiella lokaler.

s

Stockholm den 23 april 1963

Jan-lvan Nilsson Fritz Borjesson Thorbjorn Falldin
i Tvaralund i Glémminge



