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Nr 30

Utldtande i anledning av motioner om sddan dndring av hyres-
regleringslagen att héjning av grundhyra icke md beviljas
pd grund av forbdttringsarbete som bekostas av hyresgdst.

Tredje lagutskottet har behandlat tvd inom riksdagen vickta till lagut-
skott hinvisade motioner, nr 74! i forsta kammaren av herrar Johansson,
Tage, och Pettersson, Bertil, samt nr 105 i andra kammaren av herrar Sven-
ning och Haglund.

I motionerna, som ér likalydande, uppges att sedan lange statens hy-
resrid lolkat bestimmelsen i 3 § hyresregleringslagen om hojning av grund-
hyra pi grund av ombyggnads- eller andringsarbete s, att hyreshéjning
kan medgivas dven om forbittringsarbetet bekostas av hyresgisten. Hyres-
radets praxis har ej anfér motionirerna, paverkats av hyresregleringskom-
mitténs uttalanden i dess ar 1954 avgivna betinkande III, vari hivdats att
som forutsittning for grundhyreshéjning vid standardfoérbéattring borde in-
foras den bestimningen att arbetet ej far ha bekostats av lagenhetens inne-
havare, varvid dven borde inbegripas det fallet att hyresgist loser in en
forbattring av foregidende hyresgist. Motioniirerna finner hyresradets »for-
mella stindpunkt» leda till for rittskiinslan stotande resultat och menar
att hyresgist, som nedlagt betydande kostnader for standardhéjande arbe-
ten 4 sin bostadsligenhet eller lokal, pa detta sitt kommer att fa betala kost-
naden tva ginger, medan hyresviirden gér en obehorig vinst.

Med stéd av det anforda hemstiller motioniirerna satt riksdagen ville i
skrivelse till Kungl. Maj:t anhdilla, att Kungl. Maj:t matte efter utredning
snarast for riksdagen framligga forslag till sddan dndring av hyresregle-
ringslagen att hojning av grundhyra icke ma beviljas pia grund av forbatt-
ringsarbete som bekostas av hyresgiistens.

Over motionerna har, i den ordning 46 § riksdagsordningen foreskriver,
inhdmtats yttranden fran Gota hovriitt och statens hyresrad. Pa begaran
av utskottet har yttranden dirjamte avgivits av Hyresgiisternas riksférbund
och Sveriges fastighetsigareférbund.

Gillande riitt m,m,

Genom lagen den 19 juni 1942 (nr 429) om hyresreglering m. m. (hyres-
regleringslagen) har stadgats begrinsning av hyrans storlek for flertalet

1 Motionen i dess helhet tryckt bland férsta kammarens motioner.
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lagenheter, mojlighet till tvangsforlingning av hyresavtal och reglering av
vissa andra hyresforhdllanden. Lagen, som efter férlAngning sist den 2 juni
1961 (nr 213) galler t. 0. m. den 31 december 1963, agde ursprungligen till-
lampning i varje stad, koping eller municipalsamhille, som vid 1942 ars
ingang hade minst 2 000 invénare, samt dessutom, efter sirskilda forord-
nanden av Kungl. Maj:t, i inemot 300 andra orter. Fran lagens bestimmel-
ser undantogs redan fran bérjan upplitelser av bostad forenad med allmin
tjanst.

Genom sedermera vid olika tillfillen genomférda andringar i lagen har
viss avveckling av hyresregleringen skett och mdjligheter till ytterligare
avveckling skapats. For lagindringarna och den hittills genomférda avveck-
lingen har redogjorts i utskottets utlitande nr 15 innevarande ar. Med hén-
visning till nimnda redogorelse skall hiir endast angivas att fér nédrvaran-
de drygt 300 av de ursprungligen omkring 500 hyresreglerade omridena
alltjimt beréres av regleringen, att savitt avser s. k. méblerade rum regle-
ringen numera giller i stort sett endast i de storre stiderna med fororter,
att dven betriffande lokaler for annat dndamal dn bostad hyresreglerings-
lagen upphiivts inom ett mycket stort antal kommuner och orter, samt att
hyresriadet i enlighet med givet uppdrag fortgiende verkstaller utredning
och avger forslag till fortsatt avveckling.

Om reglering av hyran stadgas i lagen i huvudsak foljande.

For ligenhet som ar avsedd att helt eller till visentlig del nyttjas till bo-
stad och ej uthyres i moblerat skick skall enligt 2 § hyran regleras enligt
bestammelserna i 3—5 §§, och detsamma giller betraffande ligenhet som
icke ir avsedd att helt eller till visentlig del nyttjas till bostad, saframt ej
hyran den 1 januari 1942 var faststilld att utgd med vixlande belopp for
skilda tider. I friga om annan ligenhet fger, enligt 6 §, hyresnimnden un-
der vissa forutsattningar nedsiatta hyran efter vad som finnes skiligt; ndimn-
den iger dirvid foreskriva att ligenheten skall vara underkastad bestim-
melserna i 3—5 §§. Enligt 3 § forsta stycket mi hyresvirden icke mottaga,
triaffa avtal om eller begira hégre hyra in som motsvarar den for lagen-
heten tillatna grundhyran, dir ej annat foranledes av vad som sarskilt stad-
gas i lagen. For ligenhet som fardigstillts fore den 1 januari 1942 och som
var uthyrd vid denna tidpunkt anses sisom grundhyra det hyresbelopp som
lagenheten da betingade. Var ligenheten ej uthyrd vid denna tid, faststilles
grundhyran efter hyreslaget vid samma tid. Fér ligenhet i hus eller del av
hus, som fardigstillts senare dn den 1 januari 1942, faststiiller hyresnamn-
den grundhyran till det belopp som med hansyn till byggnadskostnaderna
och &vriga omstindigheter finnes skiligt. Enligt 3 § andra stycket iger
hyresnimnd under vissa forutsattningar hoja eller sinka grundhyran for
en ligenhet. Var hyran den 1 januari 1942 avsevirt lagre in hyran for jam-
forliga ligenheter eller har ligenhetens virde avsevirt okats genom om-
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byggnads- eller dndringsarbete eller foreligger for visst fall annat skil av
diarmed jamférlig betydelse mi hyresnimnden silunda pd framstillning
av hyresviarden héja grundhyran till det belopp som féranledes dirav. Sink-
ning av grundhyran kan férekomma, om lagenheten den 1 januari 1942 be-
tingade en hyra som i avsevird méan Oversteg hyran for jimfoérliga ligen-
heter eller om ligenhetens skick avseviirt forsimrats eller hyresgist till-
kommande férméner patagligt inskrinkts. I 3 § tredje stycket stadgas bl a.
att héjning av grundhyra ej medfor indring av gillande hyresavtal. Utdver
grundhyran ma hyresvirden enligt 4 § avtala om skilig ersittning for 14-
genhetens uppvarmning och férseende med varmvatten eller, om gottgirelse
darfor ingdr i grundhyran, fér den 6kade kostnad som for sidant andamal
dsamkas hyresvirden. 5 § innehdller bestimmelser som reglerar Kungl.
Maj:ts ritt att tillita generell hyreshoéjning.

Frigan om vilken verkan av hyresgist utférd standardférbattring borde
ha betriffande grundhyrans storlek har, som motionirerna papekat, be-
handlats av hyresregleringskommittén i dess betinkande ITII, »Hyran for
omdblerade liagenheters, (SOU 1954:34). I betinkandet (s. 30—31) har sa-
ledes anforts féljande.

Det ir, sarskilt vad giller affiarslagenheter och kontor, icke ovanligt, att
hyresgisten efter avtal med virden utfor ett standardhéjande inrednings-
arbete i ligenheten. Ofta avtalas dérvid, att den av hyresgisten bekostade
inredningen vid hyresférhallandets upphérande skall tillfalla fastighets-
dgaren-hyresvirden. I hithérande fall torde wvil hyresgisten oftast ha
tillforsikrat sig ett sa langvarigt hyresforhallande, att han anser sig fa till-
racklig valuta for de av honom nedlagda kostnaderna. Det kan emellertid
tinkas, att hyresvirden, sedan en sadan standardférbittring kommit till
stidnd, med &beropande dirav gor ansékan om héjning av ligenhetens grund-
hyra. Huruvida en sidan ansékan bér bifallas, synes vara nagot tveksamt.

A ena sidan kan det siigas, att grundhyran, som ir ett maximipris, skall
bestimmas utan hinsyn till vad parterna avtalat i det sirskilda fallet. I
enlighet hirmed borde grundhyreshdjning alltid ske, si snart ligenhetens
standard forbéttrats. & andra sidan synes det obilligt, om en hyresgiist, som
sjdlv bekostat en standardférbittring i sin ligenhet, pa grund darav skulle
nédgas utge en hogre hyra. Om diremot den hyresgist, som gjort standard-
forbittringen, redan avflyttat, d& hyreshéjning begares, synes det i allmin-
het naturligt att ny hyresgist — som icke inlést forbattringen av den flyt-
tande hyresgisten — bér betala den hyra som kan vara pakallad med hiin-
syn till ligenhetens hyresvirde.

Lagens forarbeten innehalla icke nigra uttalanden, som kunna vara till
ledning vid avgérande av nu angivna friga. Aven om en hyresgist, som be-
kostat en standardforbéttring, skulle kunna viigra att betala en pa grund
darav hojd grundhyra och vid foretagen uppsigning kunde paridkna hyres-
nimndens stdd, anser kommittén det bora komma till uttryck i lagen, att
ovan angivna billighetssynpunkter skola gilla i fraga om grundhyreshéjning
i hithérande fall. Detta synes kunna ske genom att som forutsiattning for
grundhyreshdjning vid standardforbéttring inféres den bestamningen, att
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arbetet icke far ha bekostats av lagenhetens innehavare. Hirunder bér kom-
ma aven det ovan foérutsatta fallet, att hyresgist 16ser in en foérbattring av
en foregiende hyresgist. Aven om den angivna forutsittningen ej ér for-
handen, bor hinder icke foéreligga mot beslut om grundhyreshéjning darest
beslutets ikrafttridande framflyttas till tidpunkt d4 ligenheten fétt ny in-
nehavare, som ej erlagt nagot 16senbelopp.

I propositionen nr 168/1956 med forslag bl. a. till vissa dndringar i hyres-
regleringslagen anmirktes (s. 15) att hyreslagskommittén i dess betinkande
rorande hyran for omoéblerade ligenheter framlagt vissa forslag till 4ndring-
ar i hyresregleringslagstiftningen. Harvid anférdes att, di en avveckling
av hyresregleringen borde pabérjas, anledning torde saknas att vidtaga me-
ra omfattande Andringar i lagstiftningen. Nagot forslag till lagindring i det
nu aktuella avseendet upptogs ej bland de andringsforslag som framlades
i propositionen. Hiaremot framférdes ej nagon invindning vid propositio-
nens behandling i riksdagen.

Yttrandena

Motionerna avstyrkes av Sveriges fastighetsiagareférbund, medan &vriga
remissinstanser stiller sig mer eller mindre positiva till motionsyrkandena.
Vid utlatandet fran statens hyresrdd har emellertid fogats protokoll, utvi-
sande att tva av dess ledaméter, i motsats till ordféranden och de fyra 6v-
riga i hyresradets handliggning av drendet deltagande, avstyrkt bifall till
motionerna.

Gola hovrdtt anfor.

Sasom hyresregleringskommittén framhallit ar det obilligt att en hyres-
gist, som sjalv bekostat en standardforbattring i sin ligenhet, nodgas utge
en till foljd av standardférbittringen hojd hyra. Hyresgisten torde ofta
forbise mojligheten att foére verkstillande av ombyggnads- eller dndrings-
arbeten genom avtal med hyresvirden eliminera denna risk. Den av kom-
mittén antydda utviigen fér hyresgisten att vigra betala den hojda grund-
hyran i férhoppning att vid en uppségning for avflyttning vinna hyresnamn-
dens stod ar diskutabel. Den i motionerna foreslagna lagindringen synes
foljaktligen motiverad. Det skydd mot en obillig hyreshéjning som darige-
nom skulle tillskapas torde bora begrinsas till att géilla for den hyresgist
som verkstillt och bekostat standardforbatiringen. Med hénsyn till att det
torde vara sallsynt, att en hyresgist under angivna foérhallanden avkrives
hogre hyra, kan emellertid en sddan lagindring knappast fi4 nagon storre
praktisk betydelse.

I utldtandet fran statens hyresrdd atergives till en borjan fdljande ut-
talande ur radets yttrande 6ver hyresregleringskommitténs betinkande i nu
forevarande avseende.
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Enligt gallande bestimmelser kan grundhyran fér en ligenhet hojas i
den man ligenhetens virde dkats genom ombyggnads- eller dndringsarbete.
Det ar vanligt att de arbeten som utféras i en ligenhet och som 6ka dennas
viarde (forbattringsarbeten) bekostas av hyresvarden. Den grundhyreshéj-
ning som ifrAgakommer plagar ocksd bestdimmas till belopp som motsvarar
skilig forrantning och amortering av det nedlagda kapitalet for forbatt-
ringsarbetena. 1 allmanhet torde hyresviarden dven ha traffat sidant avtal
med hyresgisten, att denne omedelbart blir skyldig att betala den héjda
grundhyran.

Gillande lag anknyter mdjligheten till grundhyreshojning till det for-
hallandet att lagenhetens varde 6kas genom arbetena. Det kan synas natur-
ligt att om gésten bekostat forbatiringsarbetena varden icke skall kunna
betinga sig en 6kad hyra motsvarande forrintning och amortering av de av
gasten nedlagda kostnaderna. Sdsom kommittén anfoért larer det frimst vara
i friga om affirs- och kontorsligenheter som det forekommer att gisten
och icke varden utfér och bekostar forbéattringsarbeten. Ett icke ovanligt
fall ar att en affirsman hyr en ligenhet med lingtidskontrakt och erhiller
tillstand att ombygga ligenheten efter sina dnskemdil. Det 4r di icke utan
vidare klart att det ar obilligt att hyresviarden erhaller tillstind att efter den
avtalade hyrestidens utging betinga sig en hégre hyra med hansyn till det
okade hyresvirdet. Vad som i detta hianseende ar billigt eller obilligt beror
pia omstandigheterna i det sidrskilda fallet, sisom storleken av den hyra
som avtalats for den ursprungliga hyrestiden, dennas lingd, vem som har
att bekosta underhill och ateranskaffning etc. Fore hyresregleringslagens
tillkomst torde det icke ha varit ovanligt att dylika lingtidsavtal traffats
och att hyran hojts efter den forst avtalade hyresperiodens utging. Hyres-
gasten har i varje fall icke kunnat férhindra att hyresviarden sisom ett vill-
kor for forlingning av avtalet krivt en hégre hyra #an den ursprungligen
avtalade. Han har vid planerandet av forbittringsarbetena mast kalkylera
med att dessa skulle avskrivas pi den avtalade hyrestiden. Storleken av
hyran darefter har han icke kunnat férutse och han har ej heller kunnat
forhindra att hyresvirden darefter sjalv tillgodogjort sig det kvarstiende
vardet av arbetena. Liknande avtal som de nu beskrivna ha traffats dven
efter hyresregleringens inforande. Vid triffande av lingtidsavtal pi kanske
tio ar eller mer ha parterna icke heller under den tid hyresregleringslagen
gillt med nagon grad av sikerhet kunnat rikna med att regleringen skulle
besti vid hyrestidens utging, utan ha mast inritta sig efter vad som med
hiansyn till avtalets innehall framstitt som ekonomiskt foérsvarligt. Jam-
vil i dylika fall kan det for hyresgisten framstd som en opariknad fordel
och for hyresvarden som en obillighet att icke hyran vid hyrestidens utging
skulle fa jimkas efter vad som svarar mot ligenhetens virde.

Hartill kommer att frigan huruvida hyresgisten mot virdens onskan
dger kvarbo i lagenheten efter den avtalade hyrestidens utging dven under
bestiende hyresreglering dr beroende av andra omstindigheter 4n den att
gisten ma ha bekostat vissa arbeten i ligenheten.

Syftet med bestimmelser om att den omstindigheten att hyresgisten be-
kostat forbattringsarbeten skall inverka pa frigan om grundhyrans storlek
madiste uppenbarligen vara att tillse att icke hyresgisten pi en omvag far
betala forbittringsarbeten savil direkt, vilket ma vara hans ensak, som i
form av okad hyra. Sisom torde framga av det anférda kan denna fraga,
sarskilt betriffande forekommande langtidskontrakt icke losas pa ett for
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bdda parter tillfredsstillande sitt genom en regel sidan som den féreslagna,
vilken innebar att héjning av grundhyra med hinsyn till ligenhets 6kade
varde icke i nigot fall skulle fa forekomma, d4 arbetena bekostats av hy-
resgasten.

Hyresrddet finner silunda, att ett behov av en reglering av ifrigavarande
sporsmal foreligger men att den bor ges en sddan utformning, att den lam-
nar hyresnamnden viss frihet att efter omstindigheterna i det sirskilda
fallet bedoma om och i vilken méin en grundhyreshéjning bér medges i an-
ledning av ombyggnads- eller forbattringsarbete som bekostats av hyres-
gasten.

Hyresradet hianvisar hirefter till att kommitténs forslag inte féranledde
nigon ftgard fran statsmakternas sida och till att, sedan frigan saledes
blivit 6verviigd, en omfattande avveckling av hyresregleringen genomforts,
framfor allt i friga om ligenheter som uthyres fér annat dndamaél in bo-
stad. 1 yttrandet anféres vidare.

Det torde kunna férvintas att avvecklingstakten kommer att 6ka ytter-
ligare. Med hinsyn hirtill och mot bakgrunden av den instillning till frigan
om #dndringar i hyresregleringslagstiftningen, som statsmakterna hade 1956,
synes en lagindring av den innebord, som motionirerna asyftar, béra vid-
tagas endast om detta kan anses nddviandigt for att undanrdja nigra péa-
tagliga olagenheter med gallande rattstillampning.

Det bor framhallas, att skyldighet for hyresgisten att betala hogre hyra
icke uppkommer enbart av den anledningen att grundhyran hojes. I 3 §
tredje stycket hyresregleringslagen stadgas att héjning av grundhyra ej
medfor dndring av gillande hyresavtal. Darest av hyresgist bekostade for-
battringsarbeten foranleder en héjning av grundhyran, medfor detta sa-
ledes icke automatiskt en 6kning av den utgiaende hyran. For att hyresvir-
den skall kunna uttaga den hoégre hyran fordras, att han triffar 6verens-
kommelse hirom med hyresgisten. Det ar emellertid icke ovanligt, att hy-
resavtalen innehdller en bestimmelse, enligt vilken hyresgisten ir skyldig
att erlagga sddan hyreshojning som medgives av vederbérande myndighet.

Ehuru hyresridet icke har sig bekant i vilken utstrickning det fére-
kommer att hyresgist, som bekostat forbittringsarbeten, jaimval far betala
en pa grund av forbattringen férhojd hyra, vill hyresradet icke motsitta sig
en utredning av de frigor som berores i motionerna.

De tva ledaméter i hyresraddet, som enligt vad tidigare angivits varit av
skiljaktig mening, har till stéd fér sin uppfattning att motionerna borde av-
styrkas av hyresrddet anfort, att ridets erfarenhet ej »givit vid handen
att de av motioniirerna pitalade oligenheterna av den ifrigavarande ratts-
tillimpningen ir av den omfattningen, att det under den nu pigiende av-
vecklingen av hyresregleringen finns anledning till nigon &Andring i lag-
stiftningens.

Hyresgdsternas riksforbund finner mycket starka skil féreligga for bi-
fall till det i motionerna framférda yrkandet. I yttrandet sigs att det under
nuvarande bostadsbrist ej varit ovanligt att hyresgiast for att éver huvud
taget kunna ta i ansprik en erbjuden ligenhet tvingats vidta omfattande
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ombyggnads- och reparationsarbeten. Hyresgiisten har, anfores det, saknat
valmdjligheter och fastighetsigarna har ofta utnyttjat den situation som
hyresmarknaden uppvisat under de senaste irtiondena. Férbundet finner
det i hog grad stotande for rattskanslan att hyresgist skall vara »tvungen
att pd grund av hyresridets praxis icke bara bestrida investeringen utan
dessutom till fastighetsidgaren erldgga ranta och amortering pi sina egna
pengars.

Sveriges fastighetsigareférbund erinrar om att hyresregleringskommit-
téns forslag i fridgan avvisats av statsmakterna &r 1956 och framhaller
sirskilt det i utskottets redogérelse tidigare nimnda uttalandet i proposi-
tionen nr 168/1956 om att mera omfattande lagindringar ej borde ske med
hansyn till hyresregleringens férestiende avveckling. Efter papekande att
hyresregleringen betriffande lokaler fran och med den 1 februari 1962 en-
dast kvarstir i 83 kommuner och att enligt uttalande av vederbérande
departementschef i propositionen nr 128/1961 riktpunkten for den fortsatta
avvecklingen borde vara att den bedrevs si skyndsamt som méjligt utan
att oligenheter uppstode pa hyresmarknaden, anfér forbundet till stod for
sin uppfattning att motionerna ej bor bifallas.

I sakfrdgan bor framhallas, att det av motiondrerna anvinda uttrycks-
sattet icke ar helt entydigt. Medan motionirerna réra sig med begreppet
forbattringsarbeten, gores i lagstiftningen &tskillnad mellan verkligt stan-
dardhéjande atgdrder och vanliga underhills- och reparationsarbeten. D4
arbeten av enbart sistndmnda slag fé6rekommit, kan nigon héjning av grund-
hyran 6verhuvud icke ifrigakomma. I vad man verkligt standardhdjande at-
garder kunna utgéra motiv fér grundhyreshéjning regleras i hyresregle-
ringslagen § 3, varav framgir, att itgirderna maste ha haft karaktiren
av ombyggnads- och dndringsarbeten, som avsevirt 6kat ligenhetens varde.
Eftersom siddana standardforbéttringar utférda pa hyresgists bekostnad sa
gott som alltid hanfora sig till affdrslokaler, torde den mening departe-
mentschefen tidigare givit uttryck for, i dag dga #n stérre relevans. For-
bundet vill i detta sammanhang dven framhalla, att en forfragan hos fas-
tighetsdgareforeningarna i de storsta stiderna klart utvisat, att fall av i
motionen patalad art dro sillan forekommande.

De frigor, som motionarerna avse att l6sa med den féreslagna lagind-
ringen, forefaller vidare vara av civilrittslig art och icke tillhéra hyres-
regleringslagstiftningen. Enligt denna Avilar det de hyresreglerande myn-
digheterna att faststilla grundhyror foér ligenheter d. v. s. bestimma maxi-
mipriser. Dessa inverka icke 4 bestiende avtalsférhallanden. Om en hyres-
gast anser att ett inginget avtal med hinsyn till av honom vidtagna stan-
dardhdjande arbeten innefattar en fortickt hyreshdjning eller eljest skulle
vara obilligt att dberopa, har han bestimmelserna i 27 § jaimfort med 24 §
hyresregleringslagen och 43 § i allminna hyreslagen sasom sitt rattsskydd.
Aven med hénsyn hirtill synes siledes nagot behov av den foreslagna lag-
stiftningen icke féreligga.



8 Tredje lagutskottets utldtande nr 30 dr 1962

Utskottet

Jiamlikt 3 § hyresregleringslagen kan, som férut angivits, hyresnimnd
p4 framstillning av hyresvirden hoja grundhyran for ligenhet, vars virde
avsevirt 6kats genom ombyggnads- eller 4ndringsarbete. Motiondrerna pépe-
kar att bestimmelsen tillimpas fiven di sidant foérbattringsarbete bekostats
av hyresgisten och anfor att hiirigenom hyresgisten kan komma att f4 be-
tala kostnaden dubbelt, nimligen dels som direkt utgift for arbetet och
dels i form av hyreshéjning. Forhallandet betecknas i motionerna som
stotande for den allminna rittskidnslan och motionsyrkandet syftar till en
lagindring som omdjliggor sadan tillimpning av bestimmelsen.

Ett beslut om héjning av grundhyra innebér inte i och for sig skyldighet
for hyresgisten att erligga ett mot hdjningen svarande férhdjt hyresbelopp.
Hyresgistens aliggande hiirvidlag ér helt beroende av det avtal han traffat
eller triffar med hyresvirden. Direst hyran i kontraktet har bestamts till
visst belopp, fordras siledes nytt avtal mellan parterna for att den férhéjda
grundhyran skall f& uttagas. Som hyresradet papekat i sitt yttrande Gver
motionerna torde det emellertid ej vara ovanligt att hyresavtalen innehil-
ler bestimmelse om skyldighet for hyresgisten att erligga sidan hyreshdj-
ning som medges av vederbérande myndighet. For sidana fall kan hyres-
gisten visserligen gardera sig mot risken att fi »dubbelbetala» ett forbatt-
ringsarbete genom att som forutsittning for atagande att bekosta arbetet
betinga sig en forbindelse av hyresvirden att ej uttaga en mot forbattringen
svarande hyreshéjning. Denna méjlighet torde emellertid, som anforts i
remissyttrandet frin Gota hovritt, ofta forbises av hyresgisterna och ar
vil heller inte alltid i de fall varom nu #r friga dgnad att praktiskt 16sa
hyresgistens situation.

Ehuru i allminhet hyresvirdarna ej torde utnyttja mdéjligheterna att
uttaga forhdjd hyra pa grund av foérbittringsarbete, som hyresgiisten be-
kostat, di detta méaste framsti som obilligt, fir utredningen i drendet anses
visa att den patalade bestimmelsen i tillimpningen i vissa fall leder till
for rattskinslan stotande resultat. De utvigar till motverkande hirav som
enligt det tidigare sagda och i ovrigt kan sta till buds synes ej praktiskt
tillfredsstillande. Utskottet delar dirfor den av de flesta remissinstanserna
uttalade uppfattningen om behovet av en laglig reglering i fragan. Den pa-
gaende avvecklingen av hyresregleringen torde, med nu kianda férhallanden,
ej kunna forvantas ske si snabbt att med hinsyn dértill en 16sning av fore-
varande spérsmal bor ansta.

Den genom motionerna aktualiserade bestimmelsen i hyresreglerings-
lagen bor pa grund av det anforda enligt utskottets mening goras till fore-
mal foér oversyn i den ordning Kungl. Maj:t kan finna limplig. Vid over-
synen bér givetvis 6vervigas, huruvida ett skydd mot sidan hyreshdjning
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varom nu ir friga bor begransas till att gidlla for den hyresgiast som be-
kostat standardférbittringen, samt beaktas de synpunkter hyresridet an-
fort i dess tidigare &tergivna yttrande Over hyresregleringskommitténs for-
slag i Amnet.
Utskottet finner angeliget att det forslag vartill en sidan 6versyn kan
leda framlagges redan till nistkommande ars riksdag.
Med stod av det anférda far utskottet hemstilla,
att riksdagen matte, i anledning av férevarande motioner
1:74 och 11:105, i skrivelse till Kungl. Maj:t sisom sin me-
ning ge till kdnna vad utskottet i detta utldtande anfort.

Stockholm den 3 maj 1962

Pa tredje lagutskottets vignar:
HUGO OSVALD

Vid detta drendes behandling har ndrvarit:

fridn f 6 r s t a kammaren: herrar Osvald, Lindahl*, Goran Karlsson, Kris-
tiansson, Ebbe Ohlsson, Georg Carlsson, Akesson och Lennart Geijer;
frin andra kammaren: herrar Johansson i Torp, Nyberg, Munktell®,

fru Torbrink, herrar Jansson i Benestad, Svenning, Carlsson i Stockholm
och Hammarberg.

* Ej nirvarande vid utldtandets justering.



