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Nr 501

Av herr Hedlund m. fl.,, om utredning rérande mdjligheterna att
sinka bostadskostnaderna i nyuppférda egnahem och
hyresfastigheter.

(Lika lydande med motion nr 425 i Férsta kammaren)

Som bekant utgér boendekostnaderna for stora grupper i vart sambhiille i
dag en hogst kiinnbar belastning. Det ligger i sakens natur att det framfor
allt ir kostnaderna i nybyggda hus som relativt sett utgér den storsta be-
lastningen. Den visentligaste anledningen till detta forhallande ar bygg-
nadskostnadernas stegring, som varit beroende dels av Okade kostnader
f6r material och, 16ner men dels dven av att det sker en successiv standard-
héjning. Dessa foérhallanden illustreras bl. a. av kungl. bostadsstyrelsens
indextal for byggnadskostnaderna i Stockholm, varvid man tagit kostnader-
na for uppforande av ett hyreshus till utgdngspunkt. Enligt denna index-
serie har byggnadskostnaderna fran den 1 januari 1939 till den 1 november
1960 stigit med 148,7 %. Lonekostnaderna har under samma tid 6kat med
105,3 % och materialkostnaderna med 182,2 %.

Under hela denna tidsperiod som redovisas i denna indexserie har folj-
aktligen boendekostnadernas andel av den nominella inkomsten varit rela-
tivt sett mycket betydande for familjer i nybyggda bostiader. Trycket har
sedan genomgiende minskat eftersom boendekostnaden stabiliserats nir
bostaden varit i bruk nagra ar och den nominella inkomsten stigit. Till
denna bild av bostadskostnaderna som en mycket visentlig andel av lev-
nadskostnaderna far man #dven ligga en del 6vriga faktorer, som ytterli-
gare understryker att denna belastning ur privatekonomisk synpunkt kan
vara forknippad med mycket stora problem.

Till dessa faktorer, avhingiga kostnads- och inkomstutvecklingen i sam-
hillet, fAr man namligen ligga kostnader for korifristigt kapital, t. ex. bygg-
nadskreditiv och den egna insatsen, samt det kapital som faller utanfor den
godkinda laneramen. Kostnaderna for detta kapital och amorteringarna
darav ar uppenbart en ytterligare belastning av viss betydelse under de
férsta Aren sedan en byggnad fiardigstillts. Till dessa kostnader far man
dven ligga andra, som i och for sig inte direkt har med bostadens produk-
tion att gora, men som énda ar en féljdverkan av inflyttningen i en ny bo-
stad och som paverkar vederborande familjs privatekonomiska situation.
Till dessa kostnader hér erforderlig nyanskaffning av inventarier, flytt-
ningskostnader m. m.
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Dessa bade nominellt och reellt sirskilt héga boendekostnader i nybygg-
da bostider innebdr fér manga familjer en stor pafrestning, som illa kor-
responderar med deras ekonomiska situation. Om man tar situationen for
ménga nybildade familjer i betraktande férstiarks ytterligare detta intryck.
De nybildade familjerna kan nimligen dessutom i samband med inflytt-
ningen i en ny bostad dven viintas ha andra héga allminna omkostnader for
hembildning etc. Dessa familjer torde ofta befinna sig i den situationen,
att samtidigt som utgifterna i detta skede &r relativt sett storre fér elemen-
tira behov dn nagon ging senare i livet 4r inkomsten relativt sett den ligsta.

Enligt vdr mening tar det nuvarande statliga stddet till bostadsproduk-
tionen inte hidnsyn till denna vanligen forhirskande ekonomiska situa-
tion for de minniskor for vilket det ar avsett. Centerpartiet har tidigare
i motioner patalat, att den generella bostadssubventioneringen med tanke
pa hur utvecklingen fortlopt under hela efterkrigstiden 4r en foraldrad
metod for sinkning av boendekostnaderna. Syftet med samhiillets insatser
pa detta omrade bor enligt var mening vara att avjimna de hdga inledande
kostnaderna till stéd for bostadsanskaffning och produktion.

Utmirkande f6r den aktuella bostadspolitiken ir att det, trots att boende-
kostnaderna i dldre hus dven utan subventioner ar betydligt ldgre #n i
nya hus med subventioner, utgar subventioner fér hus byggda sa langt till-
baka som 1942. Utvecklingen under en lang foljd av ar ger stod for upp-
fattningen, att stidet till bostadsbyggandet bér ha formen av ett initialstsd.
Vi har samtidigt forordat att ett dylikt initialstéd bér kompletteras med ett
sdrskilt ekonomiskt stéd, t. ex. till inkomstsvaga barnfamiljer. De inkomst-
svaga har ingen gliddje av att genomsnittsgrupperna pa egen hand kan klara
bostadskostnaderna sedan initialstédet limnats. Det ar alltsid motive-
rat med en behovsprdvad, kompletterande stodform.

Allt talar emellertid for att frimst pa grund av penningvérdets succes-
siva fall kostnaderna fér att bo i nybyggda hus #dven framgent kommer att
vara visentligt mycket hogre idn bostadskostnaderna i ildre hus. Enligt
vir uppfattning bér fragan om hur man fér hus som byggs hidanefter
praktiskt skall kunna undgi dessa betydande skillnader i boendekostnaden
i nybyggda och i nigot #ldre hus bli féremal fér narmare utredning, varvid
bade principerna och den praktiska tillimpningen nirmare bor overvigas.
Man torde har huvudsakligen kunna ténka sig tva vagar. Dels kan man
tinka sig en avjimning av bostadskostnaden genom att under en koriare
tid efter det huset uppforts skjuta over vissa kapitalkostnader till en se-
nare period. Dels kan man hir #dven sdtta malet hégre och soka vinna en
avjimning som tar hinsyn till utvecklingen av inkomsten nominellt sett.
Detta skulle innebira att boendekostnaden kan sittas relativt 1agt mot att
den stegring av nominalinkomsten, som sammanhinger med penningvér-
dets fall, 4ven i kronor riknat — men ej reellt — tillites medféra succes-
sivt stigande boendekostnader. Boendekostnaderna skulle alltsi reellt sett



Motioner i Andra kammaren, nr 501 dr 1961 3

fastlisas vid ett lige, som d& bor kunna faststiillas avsevirt under den nu-
varande initialnivan. Fran detta lige skulle naturligtvis de avdrag succes-
sivt géras som kan sammanhinga med en pa grund av forslitning etc. upp-
kommen férsimring av bostadens standard.

Vi skall i det f6ljande nirmare utveckla dessa tvd tinkbara alternativ,
av vilka det senare medger sirskilda fordelar men dven mer svardverblick-
bara konsekvenser, som emellertid bor bli f6remal f6r ndrmare utredning.

En kortsiktig avjimning av de inledande bostadskostnaderna torde kun-
na uppnis genom en omlidggning av de statliga egnahems- och tertidr-
lanen. Det alternativ som hir kan vara aktuellt ir, att dessa 14n t. ex. un-
der de forsta fem Aaren endast 16per med rinta och forst dérefter annuitets-
beligges och alltsid blir amorteringsfria under de forsta dren. Alternativt
kan en successiv héjning av annuiteterna under t. ex. de forsta tio aren
tinkas. Annuiteten skulle siledes forsta aret forslagsvis utgéra 50 % av
den definitiva annuiteten och sedan stiga med 5 % Aarligen till den definitiva
nivan. Den definitiva annuiteten skulle visserligen i detta fall bli hogre an
vad som ir fallet med nuvarande metoder, men denna héjda annuitet skulle
infalla vid en tid d4 inkomsten for den enskilde férmodligen skulle ha en
sddan héjd att annuitetskostnaden skulle innebira en mindre belastning
in med nuvarande system. & andra sidan ger detta system blott en kort-
siktig anpassning, som emellertid torde kunna ségas vara en virdefull av-
jamning med avseende pé initialbelastningens privatekonomiska konsekven-
ser.

Enligt det andra och lingre syftande alternativet skulle boendekostnaden
for ligenheter och egnahem kunna tinkas anknyta till den férdndring av
inkomstutvecklingen, som direkt hinfor sig till penningvérdets fall. Detta
torde kunna ske genom att indexreglera hyrorna eller boendekostnaderna
och pa si sitt anknyta dem till denna inkomstutveckling. Detta skulle in-
nebidra en virdesidkring av bostadskrediterna pa si siitt, att den del av
hyrorna eller boendekostnaderna, som i ett skede av stegrad nominell in-
komst Overstiger den egentliga hyreskostnaden, avsittes till en s#rskild
viardesikringsfond. Genom att bostadskrediterna pa detta siitt virdesiikras
skulle rintekostnaderna kunna héallas pa en avsevirt ldgre nivd dn vad
som nu ir fallet och resultatet bli mindre kinnbara hyres- och bostads-
kostnader.

Eventuellt kan en kombination av dessa hir skissartat omnimnda me-
toder tinkas. Systemet med genom hyror virdesikrade bostadskrediter med-
ger namligen endast en utjimning pA lang sikt och innebir alltsi ingen
verklig avjimning av initialkostnaderna. Ur var synpunkt dr det emeller-
tid angeliiget att man vid en utredning av frigan undersoker alla tinkbara
viagar for att rdda bot mot den nuvarande situationen, som karakteriseras
av en i manga fall orimlig differens mellan hyrorna i gamla och i nya fastig-
heter.
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Med hiinvisning till det ovan anférda hemstilles,
att riksdagen i skrivelse till Kungl. Maj:t matte anhalla
om utredning av mojligheterna att sanka bostadskostnader-
na i nyuppférda egnahem och hyresfastigheter i enlighet
med vad som i motionen anforts.

Stockholm den 26 januari 1961

Gunnar Hedlund Harald Larsson Stig F. Hansson
i Hedeniaset i Onnarp



