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Nr 15

Utldtande i anledning av dels Kungl. Maj:ts proposition med
forslag till lag angdende dndrad lydelse av % § lagen
den 19 juni 1942 (nr 429) om hyresreglering m. m.,
sd ock om fortsalt giltighet av samma lag, m. m.,
dels ock idmnet vickta motioner.

Genom en den 13 februari 1959 dagtecknad proposition, nr 71, vilken
hinvisats till lagutskott och behandlats av tredje lagutskottet, har Kungl.
Maj:t, under 4beropande av propositionen bilagda i statsriddet och lagradet
forda protokoll, foreslagit riksdagen att antaga féljande forslag till

1) Lag
angéende éndrad lydelse av 4 § lagen den 19 juni'1942 (ur 429) om
hyresreglering m. m., s ock om fortsatt giltighet av samma lag

Hirigenom forordnas, dels att 4 § lagen den 19 juni 1942 om hyresregle-
ring m. m. skall erhalla dndrad lydelse pa sitt nedan angives, dels ock att
samma lag, vilken enligt lag den 6 juni 1957 (nr 233) giller till och med den
30 september 1959, skall dga fortsatt giltighet till och med den 31 december
1961.

4 §.

(Gdllande lydelse)

Utover grundhyran méa hyresvar-
den triaffa avtal om skilig ersittning
for lagenhetens uppviarmning och
forseende med varmvatten eller, om
gottgorelse dirfor ingdr i grundhy-
ran, for den 6kade kostnad, som for
sddant andamal Asamkas hyresvir-
den.

Hyresnimnden dger — — — dylik
ersattning.

Konungen eller — — stycket
sigs,

(Foreslagen lydelse)

Ulover grundhyran ma hyresvar-
den traffa avtal om skilig ersiittning
for lagenhetens uppvirmning och
forseende med varmvatten eller, om
gottgorelse déirfor ingar i grundhy-
ran, f6r den okade kostnad, som for
sddant dndamal &samkas hyresvar-
den. Vad nu sagts skall ock, i ort
som Konungen bestimmer, gdlla be-
triffande sddan ékning av avgifter
for vatten och avlopp, som intrdtt ef-
ter den 1 juli 1955.

Hyresnimnden ager — —— dylik
ersittning.

Konungen eller — — — stycket
sigs,

1 Bihang till riksdagens protokoll 1959. 9 saml. 3 avd. Nr1s
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Denna lag triader i kraft den 1 juli 1959.

Har hyresvird, utan att hyresritten ar forverkad, fore den 1 juli 1959
uppsagt hyresavtal till upphorande efter den 30 september 1959, m4i fram-
stiallning som i 7 § sdgs goras senast den 14 juli 1959 eller, om hyresvirden
icke fore den 1 i sistnimnda ménad tydligt meddelat, att han ej énskar lata
hyresgisten kvarbo, inom fjorton dagar efter det hyresvirden limnat hyres-
gasten sadant meddelande.

Har hyresvird fore den 1 juli 1959 limnat meddelande som i 8 a § femte
stycket sdgs om att hyresforhallande skall upphora efter den 30 septeniber
1959, ma framstillning enligt samma paragraf goras scnast den 14 juli 1959.

2) Lag
angaende fortsatt giltighet av lagen den 19 juni 1942 (nr 430) om
kontroll av upplatelse och éverlatelse av bostadsriitt m. m.

Hirigenom férordnas, att lagen den 19 juni 1942 om kontroll av uppla-
telse och overlatelse av bostadsritt m. m., vilken enligt lag den 6 juni 1957
(nr 234) galler till och med den 30 september 1959, skall dga fortsatt gil-
tighet till och med den 31 december 1961.

3) Lag
angaende fortsatt giltighet av lagen den 7 december 1956 (ur 568) om
ritt i vissa fall fér hyresgist till nytt hyresavial

Harigenom férordnas, att lagen den 7 december 1956 om ritt i vissa fall
for hyresgist till nytt hyresavtal, vilken giller till och med den 30 septem-
ber 1959, skall fga fortsatt giltighet till och med den 31 december 1961.

4) Lag
om indrad lydelse av 2 § lagen den 7 december 1956 (ur 567) med vissa
bestimmelser, som skola iakttagas sedan hyresregleringen upphort

Hirigenom férordnas, att 2 § lagen den 7 december 1956 med vissa be-
stimmelser, som skola iakitagas sedan hyresregleringen upphort, skall er-
halla dndrad lydelse pa satt nedan angives.
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2 8§.
(Gdllande lydelse) (Féreslagen lydelse)
Har hyresregleringslagen — — —  Har hyresregleringslagen — — —
av beslutet. av beslutet.

Ar hyresavtal slutet fér en tid av
minst fem dr, skall vad i férsta styc-
ket stadgas gdlla allenast fér tiden
intill den fardag som infaller ndst
efter ett dar fran det hyresreglering-
en upphérde.

Denna lag trader i kraft den 1 juli 1959. Nya lydelsen av 2 § éger dock
ej tillampning pa hyresavtal som slutits fore ikrafttridandet.

I samband med propositionen har utskottet behandlat sju i anledning av
propositionen vickta motioner, nimligen

i forsta kammaren nr 402 av herr Lindblom, nr 403 av herr Mattsson och
nr 404 av herr Hansson, Gustaf Henry, samt

i andra kamamren nr 489 av herr Magnusson i Boras m. fl., nr 490 av
herr Senander m. fl., nr 491 av herr Gustafson i Goteborg och nr 492 av
herrar Hansson i Onnarp och Carlsson i Bakerdd.

I motionerna I: 402 och II: 491, som ir likalydande, hemstilles att riks-
dagen for sin del maitte besluta att andra punkten i dvergdngsbestimmel-
serna till det ovan som 4) betecknade lagforslaget skall utgé.

Motionerna I: 403 och II: 492, som ir likalydande, innehéaller féljande yr-
kanden:

»1) att riksdagen vid behandling av propositionen nr 71 matte besluta, att
hyresregleringslagen, bostadsrittskontrollagen och besittningsskyddslagen
ma #dga fortsatt giltighet till och med den 31 december 1960;

2) att riksdagen matte besluta att med verkan fran den 1 juli 1959 kate-
gorimiissig avveckling av hyresregleringslagen ma ske i friga om

a) upplatelse av ligenhet eller del av ligenhet i en- och tvafamiljshus;
samt

b) upplatelse av moblerade enkelrum; samt

att vederborande utskott matte utarbeta forslag till de forfattningsind-
ringar, som foranledes av bifall till ovanstdende forslag;

3) att riksdagen matte uttala angeligenheten av att myndigheterna vid
sanering av stadskirnor séker tillgodose behovet av kommersiella lokaler i
enlighet med vad i motionen anforts; samt

4) att riksdagen i skrivelse till Kungl. Maj:t métte anhélla om utredning
angaende sadan Andring av hyresregleringslagen, att vid generell hyres-
héjning hiinsyn kan tagas jamvil till penningvirdeférsamring samt —
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direst hyresregleringslagens giltighetstid skulle utstrickas lingre in vad
ovan nu férordats — om framliaggande av forslag for riksdagen i sagda
syfte.»

I motionerna I: 404 och II: 489, som ir likalydande, hemstilles att riks-
dagen métte

»1) antaga det vid propositionen fogade forslaget till lag angéende ind-
rad lydelse av lagen den 19 juni 1942 (nr 429) om hyresreglering m. m., sa
ock om fortsatt giltighet av samma lag med de dndringar att

dels lagens giltighetstid begrinsas till den 30 september 1960,

dels att 26 § av samma lag skall erhdlla dndrad lydelse pa sitt nedan
angives.

26 §.

Vad i denna lag stadgas skall ej dga tillimpning i fraga om upplatelse av
bostad, som ér férenad med allmén tjianst, och ej heller pa bostadsupplatelse
i moblerad ligenhet om hdgst ett rum eller i friga om ligenhet i hyres-
varden tillhérigt en- eller tvafamiljshus.

Stadgandena i 2—6 §§ skola ej dga tillimpning pa upplatelse av ligen-
het i hyresvirden tillhérigt hus, som uppforts med stéd av tertifirlan be-
viljat enligt kungorelsen den 29 juni 1946 om tertidirldn och tillaggslan for
flerfamiljshus eller senare forfattning i samma fimne, si linge lianet ej
uppsagts till betalning, eller i friga om lidgenhet i hus, som uppférts utan
stéd av dylikt statligt 1an och som firdigstillts efter den 31 december 1956,
eller i friga om ligenhet, som ar avsedd att helt eller till visentlig del ut-
nyttjas till annat dndamal &n bostad. Stadgandena skola ej heller tillimpas
pa upplitelse av bostad i siddant pensionirshem eller sidan pensionirsligen-
het, som Konungen bestimmer.

Denna lag -— — — Svensk forfattningssamling.
Med avseende — — — vidare gilla.

1. Vad i — — — Konungen bestimmer.

7. Denna lag — — — september 1943,

I fall dir stadgandena i 2—6 §§ icke vidare skola #ga tillimpning skola
lagens bestimmelser om férlingning av hyresavtal m. m. tillampas under
en tid av tre ar fran det denna lag trider i kraft.

2) antaga foljande

Forslag
till
Lag

om dndring av lagen den 19 juni 1942 (nr 430) om kontroll av uppldtelse
och éverlatelse av bostadsrdtt m. m. sd ock om fortsatt giltighet av
samma lag

Harigenom foérordnas, dels att 11 och 16 §§ samt rubriken till 11 § lagen
den 19 juni 1942 (nr 430) om kontroll av upplatelse och 6verlatelse av bo-
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stadsriatt m. m. skola erhilla idndrad lydelse pa sitt nedan angives, dels
att 510 §§ jamte rubriken till 5 § samma lag skola upphora att gilla, dels
ock att samma lag, vilken enligt lag den 6 juni 1957 (nr 233) giller till och
med den 30 september 1959, skall dga fortsatt giltighet till och med den
30 september 1960.

Om uppldtelse av annan andelsrdtt dn bostadsreitt

11 8.
Foérening, som — — — lidgenheten upplatits.
Vad i 4 § forsta stycket stadgas om bostadsritt skall dga motsvarande
tillimpning med avseende 4 annan andelsritt i forening eller aktiebolag,
varmed foljer ratt att besitta eller hyra ligenhet.

16 §.

Den som — — — eller fingelse.

Till enahanda straff domes den som bryter mot 4 § férsta eller andra
stycket, 11 § andra stycket i vad det hanfor sig till 4 § forsta stycket, eller
mot 12 §. Vad i — — — dir sags.

Den som underliter att 14mna uppgift, varom foreskrift meddelats enligt
4 § i tredje stycket, eller mot béttre vetande limnar oriktig sddan uppgift,
straffes ock med dagshdoter eller fingelse.

Denna lag — — — Svensk forfattningssamling,

Bestdmmelserna i 4, 11 och 12 §§ skola ej gilla, om avtal traffats eller
anvisning a ligenhet skett fore lagens ikrafttridande i orten.

Lagen ager — — — 30 september 1943.

Denna lag trader i kraft den 1 juli 1959.

3) antaga forslag till lag angiende fortsatt giltighet av lagen den 7 de-
december 1956 (568) om ritt i vissa fall for hyresgist till nytt hyresavtal
med den éndring att giltighetstiden begransas till den 30 september 1960;
avensom

4) i skrivelse till Kungl. Maj:t hemstilla, att Kungl. Maj:t matte utarbeta
en plan for en total regional avveckling av hyresregleringen samt foreligga
riksdagen densamma instundande hostsession.»

I motionen II: 490 hemstilles,

»att riksdagen matte godkdnna Kungl. Maj:ts proposition nr 71 i vad den
avser forlingning av hyresregleringslagens giltighetslid,

att riksdagen matte avsla Kungl. Maj:ts forslag om ett tilldgg till 4 § hy-
resregleringslagen av innebérd att bereda fastighetsiigarna mojlighet till sir-
skild ersiittning utéver grundhyran fér sadana dkade utgifter som foranle-
des av att avgiflerna for vatten och avlopp sligit sirskilt mycket, samt
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att det av hyresgisternas riksférbund framstillda forslaget om upphé-
vande av de bestimmelser i 3 § samma lag, som mdojliggér hojning eller ned-
sattning av grundhyra pa grund av att grundhyran den 1 januari 1942 un-
dersteg respektive dversteg hyran for jamforliga lagenheter, matte bifallass.

Betriffande innehallet i propositionen och motionerna, i den mén redo-
gorelse darfor ej lamnas har nedan, ma hénvisas till dessa.

Propositionens huvudsakliga innehéll

I propositionen foreslds, att lagstiftningen om hyresreglering och vad
dirmed sammanhinger férlinges till och med utgangen av ar 1961. Vidare
foreslas att i 4 § hyresregleringslagen infores ett tilligg som mojliggor att
i orter, dir avgifterna for vatten och avlopp stigit sirskilt mycket efter
den 1 juli 1955, avtal ma triffas om ersitining utéver grundhyran fér sa-
dana okade avgifter i likhet med vad som redan giller betraffande ersatt-
ning fér virme och varmvatten. Det skall ankomma pa Kungl. Maj:t att
bestaimma i vilka orter avtal méa tridffas om sadan sidrskild ersittning.

Slutligen foreslas betriffande hyresavtal som slutits f6r en tid av minst
fem ar, s. k. langtidsavtal, en uppmjukning av foreskrifterna i 2 § lagen
den 7 december 1956 med vissa bestimmelser, som skola iakttagas sedan
hyresregleringen upphdért.

Forlingning av hyresregleringen

Gillande bestimmelser

Genom hyresregleringslagen har stadgats begrinsning av hyrans storlek
for flertalet ligenheter, mojlighet till tvangsforlingning av hyresavtal och
reglering av vissa andra hyresférhéllanden. Lagen dger tillimpning i varje
stad, koping eller municipalsamhille, som vid 1942 ars ingdng hade minst
2 000 invanare, om icke Kungl. Maj:t forordnar annorlunda. Den ér tillamp-
lig ocksid i annan téttbebyggd ort, som Kungl. Maj:t bestimmer. Kungl.
Maj:t dger vidare, efter en lagidndring den 6 juni 1957 (nr 233), bestimma
att lagen i ort dir den giller skall 4ga tillimpning endast i frdga om visst
eller vissa slag av ligenheter.

Sasom ett komplement till hyresregleringslagen har genom bostadsrdtts-
kontrollagen inférts reglering av ligenhetsforvirv, som grundats pa bostads-
riatt och andra former av bostadskooperation; lagen édger tillimpning i ort
dar hyresregleringslagen giller. Till hyresregleringslagen ansluter sig dven
1956 drs lag med vissa bestimmelser om hyresrdtt vid dktenskaps upplos-
ning m. m. Denna lag reglerar vid hemskillnad, dktenskapsskillnad och
atergang av iktenskap forhallandet mellan makarna och vid makes déd
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forhallandet mellan efterlevande make och andra dédshodeldgare, allt sivitt
angar bostadsldgenhet som makarna eller en av dem foérhyrt.

For att mojliggéra en avveckling av hyresregleringen giller fran den 1
januari 1957 dels lagen den 7 december 1956 (nr 567) med vissa bestdm-
melser som skola iakttagas sedan hyresregleringen upphért, i det foljande
kallad 6vergangslagen, och dels en provisorisk lagstiftning om besittnings-
skydd for hyresgist. Bestimmelserna om besittningsskydd &terfinnes i la-
gen den 7 december 1956 (nr 568) om rdtt i vissa fall fér hyresgdst till nytt
hyresavtal, i fortsittningen kallad besittningsskyddslagen. Denna lag, som
ir tidsbegrinsad och i likhet med hyresregleringslagstiftningen giller till
och med den 30 september 1959, skall med vissa undantag tillimpas pa de
orter dir hyresregleringslagens bestimmelser om uppsigningsskydd icke
giller. Undantagna frin lagens tillimpning ar fall d4 ligenhet upplatits till
bostad i en- eller tvafamiljshus eller till bostad i mdblerat skick eller da
fraga dr om upplatelse fran hyresgists sida av del i férhyrd bostad.

Hyresregleringslagens bestimmelser om reglering av hyran iger, efter en
dndring som den 7 december 1956 (nr 565) vidtogs i lagens 26 §, icke till-
lampning pa upplatelse av ldgenhet i hyresvirden tillhérigt hus, for vilket
utgitt sidant statligt l1an som #r férenat med villkor om begrinsning av rat-
ten att uttaga hyra och slutligt beviljats efter den 31 december 1956 samt
icke uppsagts till betalning. Efter ytterligare dndring den 6 juni 1957 (nr
233) i 26 § ar bestdmmelserna fran ingangen av 1958 icke heller tillaimpliga
pa upplatelse i forsta hand av ligenhet i sadant av kommun eller av kom-
munalt eller dirmed jamstéillt bostadsforetag foérvaltat hus, som Kungl
Maj:t bestimmer. Med st6d av detta bemyndigande har Kungl. Maj:t i kun
gorelse den 27 juni 1957 (nr 475) forordnat, att frin lagens reglering av
hyran skall undantagas upplatelse i forsta hand av ldgenhet i hus, som fér-
valtas av landstingskommun, kommun, municipalsamhille eller helkommu-
nalt bostadsforetag eller av féretag som enligt vissa angivna kungoérelser om
bostadsldn m. m. erkints sasom allménnyttigt eller jamstéllts med kommun.

Liget pa bostadsmarknaden

I propositionen redovisas foljande fran bostadsstyrelsen inhimtade upp-
gifter.

Under ar 1957 blev ligenhetstillskottet exceptionellt stort, i det att 64 500
lagenheter eller ca 7 500 flera dn 1956 fardigstélldes. Savitt framgéar av bo-
stadsstyrelsens senaste undersékning av bostadsmarknadsliget, avseende
bérjan av ar 1958 och begréansad till kommuner med kommunal bostadsfor-
medling eller annan kommunal registrering av bosladssékande, synes den-
na 6kning av tillgiangen pd liigenheter ha medfort en stagnation i den under
de senaste aren konstaterade o0kningen av antalet bostadssékande. 1 den
man uppgifterna om dessa kan betraktas som symptom pa det foreliggande
ligenhetsunderskottet maste detta alltfort ha en betydande omfattning,
framfér allt i de storre stiidderna. Ligenhetstillskottet under 1958 beriiknas
bli ndgot mindre dn under 1957. Detta kommer att innebéra ctl underskott
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under aren 1956—58 med omkring 10 000 ligenheter i forhallande till det
av styrelsen till 1955 ars langtidsutredning redovisade behovet av 65 000
lagenheter i arligt genomsnitt under tioarsperioden 1956—65. Styrelsen
tvekar icke att alltjaimt bedéma bostadsmarknadsliget, framfér allt i de
stérre stiderna, som i hég grad otillfredsstillande. Aterstillandet av en na-
gorlunda tillfredsstillande balans mellan tillgdng och efterfragan pa ligen-
heter torde dirfér komma att kriiva avsevard tid, 4ven om produktionsni-
van kommer att ytterligare kunna héjas under de nirmaste aren.

Framstillning om forlingning och yttranden hiréver

I skrivelse den 25 september 1958 har statens hyresrdd hemstillt att hyres-
regleringslagen, bostadsrittskontrollagen och lagen med vissa bestimmelser
om hyresritt vid dktenskaps upplésning m. m. métte erhalla fortsatt giltig-
het till och med den 31 december 1961. Fran hyresradets forslag ar tva leda-
moter — fastighetsigarrepresentanterna — s till vida skiljaktiga att de an-
ser att en forlingning av lagstiftningens giltighet icke bor utstrickas lingre
an till och med den 31 december 1960.

Over hyresrddets framstillning har efter remiss ytiranden avgivits av
socialstyrelsen, bostadsstyrelsen, hyreslagskommittén, Sveriges fastighets-
dgareforbund och hyresgisternas riksféorbund. Hyresradets férslag om for-
langning har tillstyrkts eller lamnats utan erinran i samtliga remissyttran-
den, av fastighetsidgareférbundet dock under forutsitining att en regional
avveckling av regleringen kommer till stand under perioden. — Rérande det
nirmare innehéllet i yttrandena ma héanvisas till propositionen s. 9 f.

Departementschefen

En avveckling av hyresregleringslagstiftningen har sedan atskillig tid fram-
statt sasom Onskviard. Med hiansyn till liget pa bostadsmarknaden har det
emellertid icke befunnits méojligt att i ett sammanhang genomféra en sadan
avveckling. Man har i stiillet valt att s6ka avveckla lagstiftningen i etapper.
Salunda har genom 1956 och 1957 ars dndringar i hyresregleringslagen fran
lagens bestimmelser om hyreskontroll undantagits dels upplatelse av ligen-
het i hyresvirden tillhorigt hus, for vilket utgatt sidant statligt 1an som ér
férenat med villkor om begransning av rilten att uttaga hyra och slutligt
beviljats efter den 31 december 1956 samt icke uppsagts till betalning dels
ock upplatelse i férsta hand av ligenhet i sidant av kommun eller av kom-
munalt eller dirmed jamstallt bostadsforetag forvaltat hus, som Kungl. Maj:t
bestimmer. Genom dessa lagindringar har alltsa inletts en kategorimassig
avveckling av hyresregleringen. Efter dndringar i 1 § hyresregleringslagen
har vidare Kungl. Maj:t fatt ritt att helt eller betriffande visst eller vissa
slag av lidgenheter bringa hyresregleringslagen och bostadsrittskontrollagen
att upphoéra i ort dir liget p4 bostadsmarknaden icke kriver fortsatt hyres-
reglering. Méjlighet har saledes 6ppnats for en regional eller en samordnad
regional och kategorimissig avveckling av hyresregleringen.

Sasom beredningsorgan fér drenden rorande den regionala avvecklingen
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fungerar statens hyresrad. Med anledning av att Kungl. Maj:t uppdragit at
hyresradet att efter utredning rérande hyresliget avge forslag om avveck-
ling har hyresradet, sdsom framgar av radets framstéillning om férlangning
av hyresregleringslagstiftningen, numera inférskaffat sidan utredning fran
ett stort antal orter i landet. Hyresradet avser att under den nirmaste ti-
den till Kungl. Maj:t inkomma med de forslag till avveckling vartill utred-
ningen kan ge anledning. Av de uppgifter som hyresradet limnat rérande
den verkstillda utredningen om hyresliget synes framgéa att forutséttning-
ar foreligger for en regional eller en samordnad regional och kategoriméssig
avveckling inom en néra framtid i ett icke ringa antal orter. I atskilliga or-
ter fran vilka hyresradet inforskaffat uppgifter — tillhopa 274 orter av 440
med invinarantal understigande 20 000 — har emellertid de kommunala
myndigheterna icke ansett sig kunna foér nirvarande foresla nagon avveck-
ling av regleringen. Bostadsstyrelsens i det foregdende refererade undersok-
ning rérande liget p& bostadsmarknaden ger ocksa vid handen att l4gen-
hetsunderskottet alltjamt pa& manga hall ir betydande, sirskilt i de stérre
stdderna. Aterstillandet av en nigorlunda tillfredsstdllande balans mellan
tillgdng och efterfrdgan pa lidgenheter torde enligt bostadsstyrelsens upp-
fattning komma att krava avseviard tid, 4ven om produktionsnivan kom-
mer att ytterligare kunna héjas under de nirmaste aren. Med hinsyn till
nu angivna férhallanden har hyresradet for sin del funnit det ofrankom-
ligt, att giltighetstiden fér hyresregleringslagstiftningen férlidnges; avveck-
lingen av lagstiftningen bor salunda enligt hyresradets mening tills vidare
dga rum regionalt genom beslut av Kungl. Maj:t.

Hyresradets forslag om forlangning av lagstiftningen har tillstyrkts eller
limnats utan erinran i samtliga remissyttranden och jag anser mig fo6r
egen del bora bitriada forslaget. Sdsom hyresradet foreslagit torde giltig-
hetstiden boéra forlingas till och med den 31 december 1961. Liksom vid
foregaende forlangningstillfillen torde till den lag, som innefattar bestim-
melse om foérlingningen, béra fogas 6vergingsbestimmelser av innebérd att
ansokan om foérlingning av hyresférhallande eller 6vertagande av hyres-
riatt, som avser tid efter lagens hittillsvarande giltighetstid, ma géras inom
viss kortare tid efter det forlingningslagen blivit utfirdad.

I likhet med hyresregleringslagstiftningen bor besittningsskyddslagen fa
forlangd giltighet till och med utgangen av ar 1961. Vad angar 1956 ars lag
med vissa bestimmelser om hyresratt vid adktenskaps upplosning m. m.
har jag i annat sammanhang denna dag féreslagit att ndmnda lag fran den
1 juli 1959 ersittes av en lag med sérskilda bestimmelser om makars ge-
mensamma bostad, avsedd att gilla till och med den 31 december 1961. Na-
gon forlangning av 1956 ars lag kommer darfor icke i fraga.

Motioner

I motionerna I: 403 och II: 492 anféres, att moliondrerna delar Kungl.
Maj:ts uppfatining att hyresregleringslagstifiningen nu icke omedeclbart kan
upphiivas. Bosladsmarknadsliiget ér alltjimt sadant att en viss sadan lag-
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stiftning framstar som nédvindig. Med den intensiva bostadsproduktion, som
nu dger rum, kan emellertid snabbt ett ldge intriffa, did hyresregleringen
méste anses 6verflodig och hindersam. I fraga om vissa ligenhetstyper synes
redan dverskott finnas éven i de storre stdderna. Enligt motiondrernas me-
ning bor dirfor giltighetstiden f6r hyresregleringslagen, bostadsrattskontroll-
lagen och besittningsskyddslagen nu {orlangas endast till och med utgangen
av ar 1960.

I motionerna I: 404 och II: 489 anfores, att da det bér vara av sarskilt in-
tresse for riksdagen att folja utvecklingen pa hyresmarknaden och succes-
sivt taga del av erfarenheterna rorande hyresregleringens avveckling, synes
skal foreligga att begransa foérlingningen av lagstiftningen till ett ar.

Yrkandet i dessa fyra motioner om begrinsning av lagstiftningens giltig-
hetstid har av motioniarerna sammankopplats med 6nskemaélet om en ékad
regional och kategorimdssig avveckling av hyresregleringen. I sistndmnda
fraga anfores i motionerna I1: 403 och 1I: 492 i huvudsak fdljande.

Redan nu bor beslut kunna fattas om ytlerligare kategoriméissig avveck-
ling av hyresregleringen. Vid den fortsatta avvecklingen bér en- och tva-
familjshusen framst komma i atanke. Med det personliga férhallande, som
i regel rader mellan hyresvird och hyresgist i ett tvafamiljshus, synes hy-
resregleringens bestdmmelser har icke lingre erforderliga. Fér denna be-
doémning talar dven att en- och tvifamiljshusen ansetts kunna undantagas
fran tillampningen av besittningsskyvddslagen.

Det synes ocksa motiverat, att moéblerade enkelrum nu undantages frin
tillimpningen av hyresregleringslagens bestimmelser. Erfarenheterna torde
ge vid handen, att hyresregleringslagen nu snarast minskar tillgangen pi
moblerade rum fér uthyrning. I manga fall har man inte ansett sig kunna
hyra ut méblerade rum av den anledningen, att man befarat svarigheter att
sedermera fa disponera rummet fér egen rakning, nar familjen fatt okat be-
hov av utrymme.

Det har vid tidigare riksdagsbehandling ifrdgasatts, om icke ldgenheter
som upplates fér annat dndamal an bostad hér till de kategorier som i forsta
hand boér kunna undantagas fran hyresregleringens bestammelser. Men
hérvid bor man uppmiérksamma de svarigheter, som da skulle kunna uppsté
for affarsidkare, hantverkare och smaindusiriféretagare att fa lokaler. Sa-
dana problem har framtritt siarskilt vid sanering av stadskarnor. De kom-
mersiella lokalerna synes darfor icke kunna undantagas fran hyresregle-
ringen. Det ar tvirtom anledning for riksdagen att uttala angeldgenheten av
att myndigheterna vid sanering av stadskarnor tillgodoser ifragavarande
yrkesutdvares lokalbehov pa tillfredsstillande sétt.

I motionerna I: 404 och II: 489 redogores bl. a. fér avvecklingen av hyres-
regleringslagstiftningen i Finland, England och Visttyskland. Motiondrerna
anser att hinsyn bor tagas till de gynnsamma erfarenheterna av lagstift-
ningens avveckling i dessa linder. Efter nagra kritiska synpunkter pa takten
i hyresregleringens avveckling i vart land och pa hyresregleringens verk-
ningar anfér motiondrerna bl. a. féljande.

Vad betriffar den regionala avvecklingen foreligger som angivits i pro-
positionen ett visst utredningsmaterial fran hyresradet, enligt vilket full-

miktige pa 166 orter ansett skal foreligga redan nu for ett avskaffande av
hyreskontrollen. Den regionala avvecklingen har dven allsidigt belysts tidi-
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gare, namligen av hyresregleringskommittén. Kungl. Maj:t bér dérfér om-
giende kunna uppratta en plan for en sddan avveckling. Det torde vara
praktiskt genomférbart att i proposition till hostriksdagen innevarande ar
forelagga riksdagen en dylik plan.

I friga om den kategorimissiga avvecklingen har vi i tidigare samman-
hang aren 1956 och 1957 framlagt konkreta forslag hirom. Dessa har fort-
farande aktualitet och kan sammanfattas enligt foljande.

a) Fran hyresregleringen undantages samtliga de hus for vilka lan be-
viljats enligt kungorelsen av den 29 juni 1946 om tertidrlan och tillaggslan
tor flerfamiljshus eller senare férfattningar och som alltjimt stir under
de lanebeviljande organens kontroll. Férdelningen pa olika ligenheter av
det av bostadsstyrelsen faststillda totala hyresbeloppet bor vidare tillkom-
ma fastighetsiigare i stéllet for som nu sker hyresnimnd.

b) Liagenheter i nytillkommande s. k. fria hus, d. v. s. hyreshus som
finansierats utan statliga 1an, undandrages helt hyresregleringslagen.

¢) Lagenheter, som upplates for annat dndamail &n bostad, uteslutes fran
hyresregleringslagens bestimmelser. Enar ett upphidvande av regleringen
for dessa lagenheter kan bereda bl. a. affarsidkare i de storre stidernas
centrala delar vissa overgangssvarigheter bor Overvigas om icke dessa
grupper genom foretagarfoérening eller genom annan kreditinstitution kun-
de beredas erforderligt ekonomiskt stéd i form av 1an.

d) Moblerade rum jamte en- och tvafamiljshus fritages frdn hyresreg-
leringen.

e) Bostadsrattskontrollagens bestimmelser om overlatelse av bostads-
ritt hives. Hirigenom far bostadsrittsinnehavare mojlighet att forsélja en
honom tillhérande ligenhet for det virde denna har i en fri marknad.

Andring i hyresregleringslagen

Gillande bestimmelser

Enligt 3 § forsta stycket hyresregleringslagen ma hyresvirden icke mot-
taga, triaffa avtal om eller begiira hégre hyra é&n som motsvarar den for
lagenheten tillitna grundhyran, dir ej annat foranledes av vad som séar-
skilt stadgas i lagen. For ligenhet som fardigstillts fore den 1 januari 1942
och som var uthyrd vid denna tidpunkt anses sisom grundhyra det hyres-
belopp som ligenheten da betingade. Var ligenheten ej uthyrd vid denna tid,
faststilles grundhyran efter hyresliget vid samma tid. Enligt 3 § andra styc-
ket dger hyresnimnd under vissa forutsittningar hoja eller sénka grundhy-
ran for en ligenhet. Var hyran den 1 januari 1942 avsevirt ldgre dn hyran
for jamforliga ligenheter eller har ligenhetens virde avsevirt 6kats genom
ombyggnads- eller dndringsarbete eller foreligger for visst fall annat skal av
dirmed jamférlig betydelse, ma hyresniamnden silunda pa framstillning
av hyresvirden hdja grundhyran till det belopp som foranledes dirav.
Siankning av grundhyra kan férekomma, om ligenheten den 1 januari 1942
betingade en hyra som i avseviird man oversteg hyran for jamférliga lagen-
heler cller om ligenhetens skick avsevirt forsiamrals eller hyresgist lillkom-
mande forméaner pétagligt inskrinkts. Ulover grundhyran mi hyresvirden
enligt 4 § aviala om skilig ersiiltning for ligenhetens uppviarmning och for-
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seende med varmvatten eller, om gottgorelse dirfér ingar i grundhyran, fér
den 6kade kostnad som for sadant indamal dsamkas hyresvirden. I 5 § ges
bestimmelser som reglerar Kungl. Maj:ts ritt att tillita generell hyreshdoj-
ning. Forutsittningen &r att detta finnes pakallat till f6ljd av 6kade omkost-
nader for fastighetsférvaltning i viss kommun. Kungl. Maj:t eller, efter
Kungl. Maj:ts bemyndigande, hyresradet dger da medge, att avtal ma for
tid som anges i beslutet traffas om hyreshdjning utéver grundhyran.

Framstillningar om lagindring och ytiranden hiréver

I skrivelse den 22 oktober 1958 har hyresgdasternas riksforbund foreslagit
upphéavande av de bestimmelser i 8 § hyresregleringslagen, som mojliggor
héjning eller nedsittning av grundhyra pa grund av att grundhyran den 1
januari 1942 avsevirt understeg respektive Gversteg hyran for jamforliga
ligenheter. Som skl harfér har i huvudsak anférts, att med nimnda be-
stammelser avsetts att sadana storre avvikelser frian det allmidnna hyresliget,
som av sarskild anledning kunde féreligga, skulle kunna korrigeras, men att
det icke vore lagens mening att utjaimna den si att siga naturliga ojamn-
heten i hyressittningen. Denna mojlighet att ratta till stérre avvikelser i for-
béllande till hyrorna fér jamforliga ligenheter den 1 januari 1942 hade nu
funnits i mer 4n 16 ar och det maste dirfér kunna antagas, att nagot behov
av korrigering icke forelidge, om mdojligheten dirtill icke begagnats under
denna linga tid. De nu péagiende grundhyreshéjningarna med &beropande
av dessa bestimmelser vore egentligen en successiv lyftning av 1942 ars hy-
resnivd genom individuella hdjningar.

Over riksférbundets férslag har yttranden inhimtats fran hyresradet och
fastighetsigareforbundet, vilka bida avstyrker forslaget. Betriffande det
niarmare innchéllet i yttrandena ma hinvisas till propositionen s. 12 f.

Hyresrddet har i skrivelse den 5 november 1958 foreslagit sadan indring
av 4 § hyresregleringslagen, att fastighetséigarna i orter dir mera betydande
Okningar av avgifterna fér vatlen och avlopp intritt efter den 1 juli 1955,
da lagen den 3 juni 1955 om allménna vatten- och avloppsanliggningar trad-
de i kraft, kan erhilla kompensation f6r dessa 6kningar.

Forslaget har i avgivna yttranden tillstyrkts av fastighetsigareforbundet
och hyresgisternas riksférbund.

Fastighetsdgareforbundet har i skrivelse den 8 november 1958 hemstillt
om sadan indring av § § hyresregleringslagen att vid bestimmande av gene-
rell hyreshojning hinsyn kan tagas dven till penningvirdefdrsimringen
och icke endast till 6kade omkostnader for fastighetsférvaltningen.

Yitranden Over framstillningen har inhiamtats fran hyresradet och hyres-
gasternas riksforbund. Hyresradet anser att férslaget icke bér goras till
foremal for nagot Kungl. Maj:is stillningstagande, forrin med forslaget sam-
manhingande fragor nirmare utretts. Hyresgisternas riksféorbund avstyrker
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forslaget. Rorande det nirmare innehillet i yttrandena ma hinvisas till
propositionen s. 15 f.

Departementschefen

Vad forst angar framstillningen fran hyresgisternas riksférbund om viss
andring i 3 § hyresregleringslagen — innebirande upphivande av bestim-
melserna om héjning och nedsittning av grundhyra med hénsyn till att denna
den 1 januari 1942 avsevirt understeg respektive éversteg hyran for jam-
forliga lagenheter — ma nimnas att hyresradet i enlighet med vad som for-
utskickats i radets forut refererade remissyttrande utfiardat cirkulir (den
16 december 1958, nr 99) till hyresnamnderna med vissa anvisningar ro-
rande tillimpningen i vissa fall av férevarande stadgande i hyresreglerings-
lagen. I cirkuldret understrykes att stadgandet bér, i enlighet med av hyres-
radet sedan linge antagen praxis, givas en starkt restriktiv tillimpning. Dar-
vid bor beaktas att jamférelsen skall avse forhillandena den 1 januari 1942
och att stadgandets mening 4r att man skall kunna ritta till de stora avvi-
kelserna frin genomsnittet men icke att man skall upphiva den normala
variationen i hyressittningen, som foreldg vid nimnda tidpunkt. Man torde
darfor, framhalles vidare i cirkuldret, med hinsyn till svarigheterna att
erhalla utredning om férhillandena den 1 januari 1942, bl. a. om ligenhe-
tens skick vid nimnda tid, icke béra foretaga jamkning av den gillande
grundhyran annat 4n om det med sikerhet kan faststiillas att avvikelsen
fran hyresliget for jamforliga ligenheter vid den aktuella tiden verkligen
var avsevdrt stor.

Genom de sdlunda utfirdade anvisningarna torde, sisom hyresradet
framhallit i sitt yttrande over riksférbundets framstillning, syftet med
framstillningen i visentlig mén ha tillgodosetts. P4 grund hirav och med
hinsyn till de invindningar i 6vrigt som framférts mot riksférbundets for-
slag finner jag icke skil att nu féresld upphidvande av ifragavarande be-
stimmelser i 3 § hyresregleringslagen.

1 4 § hyresregleringslagen stadgas att hyresvird éger, utan hinder av for-
budet i 3 § att dverskrida grundhyran, triffa avtal med hyresgisten om ski-
lig ersittning for virme och varmvatten. Enligt hyresradets férslag till and-
ring i 4 § skall motsvarande regel i de orter som Kungl. Maj:t bestimmer
gilla betriffande sddana avgifter f6r vatten och avlopp som 6kats efter till-
komsten av 1955 ars lagstiftning om allminna vatten- och avloppsanligg-
ningar. Nidmnda lagstiftning, som tritt i kraft den 1 juli 1955, har medfért
att avsevart okade vatten- och avloppsavgifter péforts fastighetsigarna i
vissa orter. Avgifterna ir i och for sig av sddan natur, att hojningarna dér-
av i princip skall slutligen bdras av hyresgisterna och icke av fastighets-
digarna.

Sasom framgar av den foregaende redogérelsen var fragan om det siitt pa
vilket fastighetsiigarna skulle erhalla ersittning for ifragavarande merav-
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gifter under 6vervigande vid 1958 ars A-riksdag i anledning av vickta mo-
tioner om #ndring i 4 § hyresregleringslagen. Riksdagen ansag dérvid atl
fastighetsigarnas kompensation fér meravgifterna borde liksom hittills ske
inom ramen for generell hyreshéjning enligt 5 § hyresregleringslagen samt
sade sig dirvid forutsitta att Kungl. Maj:t vid sitt overvigande av friagan
om tillstand till sddan hyreshéjning skulle utnyttja alla mdjligheter till
differentiering av tilliggen for att ticka meravgifterna. I enlighet hirmed
har Kungl. Maj:t, som genom beslut den 28 november 1958 utfirdat bestdm-
melser om generell hyreshdjning for ar 1959, meddelat sirskilda féreskrifter
betraffande vatten- och avloppsavgifter i vissa orter, dar dessa avgifter stigit
sirskilt mycket. I overensstimmelse med hyresradets i det foregdende om-
nimnda forslag har Kungl. Maj:t salunda medgivit, att i friga om lagen-
heter som &ar anslutna till allmin vatten- och avloppsanliggning i fjorton
sarskilt angivna orter, avtal ma traffas om hyreshdéjning utéver den gene-
rella hyreshéjningen intill vissa angivna procent av grundhyran.

Enligt hyresradets mening bor 6kade avgifter fér vatten och avlopp sdsom
regel dven i fortsdttningen kompenseras med generellt beslutad hyreshdj-
ning jamlikt 5 § hyresregleringslagen. Denna metod anses emellertid icke
lamplig betraffande vissa orter, diar okningen blivit exceptionellt stor. I
fraga om dylika orter anser hyresradet dirfér att mojlighet bor beredas
Kungl. Maj:t att i frdga om de o0kade avgifterna medge att sérskilt avtal
ma traffas om ersittning i likhet med vad som enligt 4 § hyresreglerings-
lagen giller betraffande ersittning for virme och varmvatten.

Mot hyresradets forslag, som tillstyrkts av fastighetségareférbundet och
hyresgisternas riksférbund, har jag fér egen del intet att erinra, och jag
forordar alltsd att i 4 § hyresregleringslagen infores ett tilligg av angi-
ven innebérd.

Vad slutligen angér faslighetsdgareforbundets framstillning om sadan
andring av 5 § hyresregleringslagen, att vid bestimmande av generell hyres-
héjning hinsyn kan tagas icke endast till 6kade omkostnader for fastighets-
forvaltning utan aven till penningvirdeférsdmringen, inrymmer denna fra-
ga, sAsom framgar av vad i det foregdende anforts, atskilliga komplicerade
samhillsekonomiska problem. Mot framstillningen kan anféras vigande skl
av skilda slag. Jag ar icke beredd att foresla lagindring i den angivna rikt-
ningen.

Motioner

Betrdffande den av hyresgisternas riksférbund gjorda framstillningen
om andring av 3 § hyresregleringslagen anfores i motionen II: 490 bl. a., att
hyresradet visserligen uppgivit att radet avsage att genom siarskilda anvis-
ningar till hyresndmnderna understryka vikten av en restriktiv tillimpning
av berérda stadgande. Enligt motiondrernas mening ir detta uppenbarligen
icke tillrickligt. En 4ndring av lagrummet i verensstimmelse med riksfor-
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bundets forslag ar enligt motiondrernas mening den enda effektiva spirren
mot missbruk.

I samma motion anfores betrdffande departementschefens férslag om
indring av 4 § hyresregleringslagen bl. a., ait hyrorna nu ligger sa hogt att
nagon marginal for ytterligare héjningar icke finns fér det stora flertalet
hyresgaster, om man utgar fran sociala synpunkter, samt att en bestim-
melse av den foreslagna innebérden kan tinkas stimulera vissa kommuner
att genomféra langtgdende hojningar av avgifterna for vatien och avlopp,
varigenom de hyreshéjningar av denna art som nu inskrinker sig till ett
mindre antal kommuner kan komma att f& en vida stérre utbredning. Mo-
tiondrerna finner darfor forslaget i denna del obefogat och skadligt for hy-
resgisternas intressen,

Rorande fastighetsidgareférbundets framstillning om dndring av 5 § hyres-
regleringslagen anféres i motionerna I: 403 och II: 492, att motionirerna
delar departementschefens uppfattning att beslut nu icke kan fattas om sa-
dan lagidndring. Om hyresregleringens giltighetstid utstriackes lingre &n
motioniarerna ar beredda att fororda, d. v. s. efter den 31 december 1960,
synes det motiondrerna angelédget att lagrummet dndras sd att vid generell
hyreshdjning hidnsyn dven kan tagas till penningvirdeférsimring. Motio-
nirerna anser det darfér motiverat att frdgan om sidan dndring upptages
till sarskild prévning.

Andring i 6vergangslagen

Gillande bestimmelser

2 § overgangslagen innehaller i forsta punkten, att om hyresreglerings-
lagen varit tillimplig p& hyresavtal, som dven omfattar tid efter det hyres-
regleringen upphort, avtalet, &nda att dédri annorlunda stadgats, for nimnda
tid skall anses upptaga den hyra som skolat utgid da hyresregleringen upp-
hoérde. I andra punkten av paragrafen sigs, att om annat hyresvillkor be-
stimts genom hyresndmnds beslut, avialet i denna del skall anses ha det
innehall som framgar av beslutet. Enligt 3 § skall, om hyresndmnd foérklarat
uppsiagning ogiltig eller férlingt hyresférhallande eller ock bifallit ansékan
om oOvertagande av ligenhet jimlikt 8 a § hyresregleringslagen, beslutet
landa till efterrattelse aven efter det hyresregleringslagen upphort att gilla.

Framstillning om lagéndring och yttranden hidrdver

I skrivelse den 10 januari 1958 har fastighetsiigareférbund=t hemstillt om
sddan dndring av 2 § overgangslagen att vad dari stadgas icke skall dga till-
limpning pa hyresavtal som slutits f6r en 1id av minst fem ar; i sddana fall
skall i stallet de avtalade villkoren vara gillande.

Over framslillningen har ytfranden inhimtats fran hyresridet, hyreslags-
kommittén, advokatsamfundet och hyresgisternas riksforbund, I samlliga
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yttranden tillstyrkes en #dndring av 2 § i den av fastighetsigareférbundet
angivna riktningen.

Departementschefen

Fragan hur man vid en avveckling av hyresregleringen skall stilla sig till
avtal, som trider i tillimpning under hyresregleringens giltighetstid men
vilka upptager hyresvillkor som skall gilla forst efter avvecklingen, var
foremal fér uppmaiarksamhet vid overgangslagens tillkomst ar 1956. Jag
vill erinra om att riksdagen hade att behandla ett motionsledes framfort yr-
kande, att det skulle sta parterna fritt att triffa sidant avtal. Motionen vann
icke riksdagens bifall. Den principstindpunkt statsmakterna tagit till denna
fraga finns det enligt min mening ingen anledning att nu franga.

Den utformning som lagstiftningen fatt synes emellertid ha kommit att
inverka avhallande pa benigenheten att sluta hyresavtal fér langre tid. Vad
som framkommit genom fastighetsigareforbundets skrivelse och remissbe-
handlingen av denna ger vid handen att hyresavtal pa ldngre tid har en
ganska stor praktisk betydelse. Langtidsavtal kan i vissa fall vara fordelak-
tiga fran bade hyresviardens och hyresgistens synpunkt. Lagens syfte har
icke varit att motverka tillkomsten av siddana avtal. Det synes vara anled-
ning att dndra lagen, si att dylika oférdelaktiga konsekvenser av lagstift-
ningen undgéis.

Undantag fran nuvarande regler torde, sdsom fastighetsigareférbundet
och de flesta remissorganen ansett, limpligen béra goras betriffande avtal
som slutits fér en tid av minst fem Aar.

Vad angdr den nidrmare utformningen av den bestimmelse som erford-
ras torde lampligen i ett nytt stycke, som fogas till 2 §, béra meddelas en
bestimmelse om undantag fran de i paragrafen nu givna reglerna. Det
synes emellertid icke vara tillradligt att betraffande langtidsavtal lata av-
talets bestimmelser gilla redan fran dagen for hyresregleringens hivande.
Undantagsregeln synes bora begrinsas till sidana fall, da den tid som éater-
star av den avtalade hyrestiden vid den tidpunkt di hyresregleringen upp-
hér ar langre 4n vad som normalt ar fallet. Paragrafens huvudregel om hy-
ran bor darfor dven for langtidsavtalen gélla for den del av hyrestiden som
infaller fore den fardag som intriaffar nist efter det ett ar forflutit sedan
hyresregleringen upphért. Forst darefter bor hyresavtalets bestimmelser
tillimpas. En sadan regel torde i tillricklig man tillgodose intresset att
mojliggéra en lugn avveckling av hyresregleringen.

Den risk for att en hyresgist genom den féreslagna undantagsregeln
skulle kunna komma i underlige gentemot fastighetsiigaren och pressas till
oskiliga villkor torde i erforderlig grad motverkas genom den jamknings-
regel som finnes i 43 § hyreslagen.

Lagindringen torde béra trada i kraft den 1 juli 1959 och avse hyres-
avtal som ingis efter nimnda dag.
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Motioner

I motionerna I: 402 och II: 491 anféres, att motionédrerna finner det i hog
grad motiverat att 2 § 6vergangslagen indras pa sitt foreslagits i proposi-
tionen men att de icke kan godtaga den foreslagna overgingsbestimmelsen,
enligt vilken nya lydelsen icke skall dga tillaimpning pa hyresavtal som slu-
tits fore ikrafttradandet. Motionérerna utvecklar sin standpunkt pa féljande
satt.

Nir det giller hyresavtal, som redan slutits och som komma ait slutas
fram till den 1 juli i ar, skulle saledes den tidigare lydelsen av 2 §, som
tridde i kraft den 1 januari 1957, bliva géllande. Ett avtal som slutits 1956
for en tid av 30 ar, upptagande en indexklausul, som ar avsedd att trida i
kraft vid regleringens avveckling, skulle exempelvis i detta hinseende inte
bliva giltig. Avtalet om indexklausul sl6ts dock under en tid, d4 det utan
tvekan maste anses ha varit tillatet att sluta dylika avtal, och skulle — da
nagon avveckling av regleringen icke kommit till stind — blivit tillampligt
efter ikrafttridandet av ifragavarande lagindring, som medgiver dylika av-
tal. P4 grund av en bestimmelse, som varit i kraft under tiden 1 januari
1957—-1 juli 1959 men dérefter dndrats pa grund av dess olamplighet, skulle
siledes avtalsvillkoret, ehuru det enligt lagstiftarens uppfattning ar fullt
legitimt, inte kunna tillampas.

Det ma framhallas, att en méangd langtidsavtal innehéallande bestammel-
ser om hyresvillkoren efter regleringens avveckling slutits sedan slutet av
1940-talet. Allteftersom frigan om avveckling av regleringen blivit mera ak-
tuell genom uttalanden i riksdagen och tillsittandet av hyresregleringskom-
mittén ha sddana avtal 6kat i antal. Det vore orimligt om lagstiftningen nar
det giller dessa avtal, som ofta omspanna en tid av 20—30 ar, skulle av-
skira det rimliga intresse av skydd mot penningvirdeférsamring och ut-
giftsokningar, som utgjort grunden for de speciella avtalsvillkor, varom
nu ar fraga.

Nagon oligenhet av att dndringen i 2 § far trada i kraft den 1 juli 1959
utan den foreslagna inskrénkningen synes inte foreligga.

Lagrddet har lamnat de genom propositionen framlagda férslagen utan
erinran,

Utskottet

Allmén enighet rader om att hyresregleringen boér avvecklas s snart om-
standigheterna medger detta. Betydelsefulla steg i denna riktning har ock-
sd tagits under de senaste aren. Sadlunda har genom éandringar i 26 § hyres-
regleringslagen genomfoérts en kategorimissig avveckling av hyreskontrol-
len dels fran och med ar 1957 betraffande hus, for vilka statliga lan slutligt
beviljats efter den 31 december 1956, och dels frin och med ar 1958 betraf-
fande hus forvaltade av kommun eller kommunalt och annat allminnyt-
tigt bostadsforetag. Hirigenom har stora delar av hyresmarknaden undan-
tagits fran kontroll. I 6évrigt har statsmakterna intagit den stidndpunkten att
regleringen skall hivas regionalt efter en bedomning av liget i varje hyres-
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reglerad ort och med beaktande av de kommunala myndigheternas onske-
mal. Denna avvecklingsmetod har méjliggjorts genom vissa ar 1956 och
1957 genomfoérda dndringar av 1 § hyresregleringslagen, varigenom Kungl.
Maj:t fatt ritt att helt eller betriaffande visst eller vissa slag av ldgenheter
bringa hyresregleringslagen och bostadsriattskontrollagen att upphéra i ort,
dir liget pd hyresmarknaden icke kraver fortsatt reglering. De ligenheter
som man darvid i forsta hand haft i atanke dr moblerade enkelrum, lagen-
heter i en- och tvadfamiljshus samt lokaler av olika slag.

Sasom framgar av propositionen har hyresriadet — i enlighet med de rikt-
linjer som sdlunda uppdragits for regleringens fortsatta avveckling — verk-
stillt en unders6kning av méjligheterna att hiava regleringen helt eller del-
vis i de hyresreglerade orter som har mindre 4n 20 000 invanare. Denna ut-
redning har givit vid handen att i sammanlagt 166 av 440 orter férutsitt-
ningar ansetts foreligga for en mer eller mindre omfattande avveckling av
regleringen. Utredningsmaterialet ar fér niarvarande under bearbetning i hy-
resradet. Enligt vad for utskottet upplysts avser hyresradet att inom den
nirmaste tiden inkomma till Kungl. Maj:t med de forslag till avveckling,
vartill utredningen kan ge anledning.

I 6verensstimmelse med den standpunkt utskottet intagit vid tidigare
Overvdganden av frigan om hyresregleringens upphivande anser utskottet
alltjamt att den nu betrddda vigen for regleringens avveckling ar den lamp-
ligaste. Genom att gi fram regionalt kan man lattast undvika de oligen-
heter som girna foljer med upphéivandet av en 1 samhillslivet och enskilda
medborgares rittsférhillanden sd djupt ingripande reglering som hyres-
kontrollen och vad didrmed sammanhénger innebar. Samtidigt kan de kom-
munala myndigheternas bedémning av situationen p4 hyresmarknaden vinna
behorigt beaktande. Utskottet vill emellertid kraftigt understryka angeli-
genheten av att den efter dessa linjer piborjade avvecklingen bedrives med
all den skyndsamhet omstindigheterna medger. Utskottet forutsitter alltsi
att det nu samlade utredningsmaterialet snart skall kunna leda till ett be-
slut om avveckling — helt eller betriffande vissa ldgenhetskategorier —
pé orter, dir detta liter sig gora med hansyn till hyreslidget, och att Kungl.
Maj:t och hyresrddet dven i fortsidttningen med all uppmirksamhet féljer
forhillandena pa hyresmarknaden och utnyttjar férefintliga méjligheter
att hiva eller uppmjuka regleringen si snart inom nigon ort férutsitt-
ningar harfor intrader.

Hur skyndsamt det nu inledda avvecklingsarbetet an bedrives, kan det
med hansyn till liget pa hyresmarknaden, sirskilt i de stérre stiderna, up-
penbarligen icke vara avslutat dnnu pa atskilliga ar. Med hénsyn hirtill
framstar det som mest praktiskt att nu foérlinga lagstiftningens giltighets-
tid pa sitt departementschefen i 6verensstimmelse med hyresridets hem-
stallan foreslagit eller till och med ar 1961. For detta talar ocksa att hyres-
lagskommittén, som bl. a. har att Gverviga fragan om en permanent lag-
stiftning om hyresgiists besittningsskydd, uttalat att kommitténs arbete
knappast kan beridknas vara avslutat s tidigt att nagot forslag till definiti-
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va bestimmelser i 4mnet kan foreliggas 1960 ars riksdag. Vidare ma fram-
héllas att de tva stora partsorganisationerna pa hyresmarknaden icke mot-
satt sig en forlangning av det innehdll som nu foreslagits.

Utskottet vill alltsd fororda departementschefens forslag rorande lagstift-
ningens giltighetstid och avstyrker de i motionerna I: 403 och II: 492 samt
I: 404 och II: 489 framstillda yrkandena om begriansning av giltighetstiden
till den 31 december respektive den 30 september 1960.

Nu nidmnda motioner innehéller dven yrkanden om bl. a. 6kad kategori-
maissig avveckling. I samtliga fyra motioner foreslds salunda att regleringen
hives betraffande en- och tvafamiljshus samt moblerade enkelrum. I motio-
nerna I: 404 och II:489 yrkas darjamte att regleringen slopas betraffande
hus, for vilka statliga 14n beviljats enligt kungérelsen den 29 juni 1946 om
tertiarlan och tillaggslan for flerfamiljshus eller senare férfattningar i sam-
ma idmne och som alltjimt stdr under de lanebeviljande organens kontroll,
vidare betriffande samtliga nytillkommande s. k. fria hus samt ligenheter,
som upplites for annat &ndamal 4n bostad, och bostadsrittsligenheter. Dess-
utom féreslds i sistnimnda bada motioner att riksdagen skall hemstilla att
Kungl. Maj:t till innevarande ars hostriksdag framligger en plan fér total
regional avveckling av hyresregleringen.

Utskottet vill till en bérjan erinra om att de yrkanden, f6r vilka nu redo-
gjorts, framstallts i olika motioner vid savil 1956 som 1957 ars riksdag.
Utskottet intog i sina daréver avgivna utlatanden den stindpunkten att dven
forutsidttningarna for en kategorimissig avveckling borde bedomas inom den
regionala avvecklingens ram. Som framgar av vad ovan anférts ir utskottet
alltjimt av denna uppfattning. Utskottet bitrider darfér icke heller nu
yrkandena om ytterligare kategorimaissig avveckling. Liksom tidigare vill
dock utskottet framhdlla att inom manga orter goda forutsiattningar torde
foreligga for ett upphavande av regleringen betraffande méblerade enkelrum,
en- och tvafamiljshus samt vissa slags lokaler.

De riktlinjer for avvecklingsarbetets bedrivande som angivits i det fére-
gadende innebdr en sa lingt gaende planmaissighet som med hinsyn till for-
hallandena ir méjlig. Utskottet anser darfor att nagra fordelar icke star att
vinna genom en sddan avvecklingsplan som foéreslagits i motionerna I: 404
och II: 489 och avstyrker motionirernas yrkande i denna del.

I motsats till motionerna I: 404 och II: 489, vari bl. a. yrkats att afférslo-
kaler skall undantagas fran regleringen, anféres i motionerna I: 403 och
II: 492 att regleringens upphédvande betriffande denna kategori skulle med-
fora svarigheter for innehavarna och att riksdagen darfér i stillet bor uttala
att det ar angeliget att myndigheterna vid sanering av stadskirnor tillgodo-
ser ifrAgavarande yrkesutovares lokalbehov pa tillfredsstillande sétt. 1 an-
ledning hirav vill utskottet erinra om féljande.

Vid provning av giltigheten av en verkstilld uppsigning till avflyttning
brukar hyresnidmnder och hyresrad, for alt godtaga uppsigningen, ofta
kriva att en mer eller mindre likvirdig ligenhet eller lokal star till hyres-



20 Tredje lagutskottets utldtande nr 15 dr 1959

gastens forfogande. S& sker aven i sddana fall dd uppsidgningen utgor ett led
i saneringen av bebyggelseomradet i fraga. Hyresregleringsmyndigheternas
praxis i detta hinseende har p& sina hall ansetts vara alltf6ér strang. Sdlunda
anférdes i motioner vid 1957 &rs riksdag att uppsigningsskyddets tillimp-
ning i praxis kommit att himma utvecklingen och att riksdagen borde hem-
stialla om utfardande av erforderliga tillimpningsféreskrifter till hyresregle-
ringsmyndigheterna for att underlitta saneringsforetagen. Motiondrernas
forslag foranledde icke nagon riksdagens atgérd men i sitt av riksdagen god-
kanda utldtande 6ver motionerna (20/1957) anférde tredje lagutskottet att
sporsmalet i vissa fall kunde ha stor betydelse och vore virt all uppmirk-
samhet,.

Det synes icke fullt klart om motionérerna med sin framstillning om ett
uttalande av riksdagen dven asyftar forhallandena under en fri hyresmark-
nad. Om detta ar avsikten med yrkandet ma erinras om att besittnings-
skyddslagen, som é&r tillimplig i den man hyresregleringslagens bestidmmel-
ser om uppsigningsskydd icke giller, omfattar dven affirslokaler. Harige-
nom kan ett visst skydd beredas lokalinnehavarna adven dir regleringen
hivts i friga om affarslokaler. Fér 6vrigt avses ju — sasom framgar av
vad ovan anférts — att avvecklingen endast skall 4ga rum i den méan verk-
ningarna dirav kan bedémas bli 6vervigande gynnsamma.

Med hénsyn till vad sdlunda anférts far enligt utskottets mening motio-
nirernas onskemal om hansynstagande till lokalinnehavares intressen vid
sanering av stadskirnor anses redan vara tillgodosett i tillricklig omfatt-
ning.

Utskottet overgir hirefter till att behandla frdgan om éandringar i 3, 4
och 5 §§ hyresregleringslagen.

I likhet med departementschefen anser utskottet att syftet med den fram-
stillning som hyresgisternas riksférbund avgivit rérande viss dndring av
3 § andra stycket hyresregleringslagen i vésentlig man tillgodosetts genom
de anvisningar betriffande lagrummets tillimpning, som hyresradet nyligen
utfardat till hyresndmnderna, och att darfér nagot skl icke foreligger att —
pa satt yrkats i motionen II: 490 — 4ndra stadgandet.

Mot departementschefens forslag om ett tilligg till 4 § hyresreglerings-
lagen i syfte att mojliggora for fastighetsdgarna att pa vissa orter traffa
avtal om sirskild ersiattning f6r héjda vatten- och avloppsavgifter har utskot-
tet intet att erinra. Yrkandet i motionen II: 490 om avslag pa propositionen
i denna del avstyrkes alltsa.

Det av fastighetsigareforbundet framforda men av departementschefen
avvisade forslaget om sddan dndring av 5 § hyresregleringslagen att vid be-
stimmandet av generell hyreshéjning hinsyn skall kunna tagas dven till
penningvirdeforsamringen har i motionerna I:403 och II: 492 vunnit an-
slutning sa till vida, att motionirerna hemstillt om att frigan utreds och
forslag till lagandring foéreldgges riksdagen for den hindelse regleringen
forlanges for lingre tid 4n dessa motiondrer férordat. Enligt utskottets me-
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ning kan emellertid mot ifrdgavarande forslag anforas skil av bade princi-
piell och praktisk art, varfor utskottet icke anser sig kunna bitrida detta
utredningsyrkande.

Betriffande departementschefens forslag till dndring av 2 § dvergdngs-
lagen och de i anledning hérav avgivna motionerna I1: 402 och II: 491 vill
utskottet anfdéra foljande.

Sasom departementschefen pipekat uppmirksammades vid tillkomsten av
overgdngslagen att den kunde medfora vissa olagenheter betriaffande lang-
tidsavtal. Olika vigar att motverka dessa olagenheter diskuterades men na-
gon sirskild bestimmelse for langtidsavtalen inférdes icke. Det férslag till
uppmjukning av den for siddana avtal ogynnsamma bestammelsen i 2 §, som
departementschefen nu framlagt, finner utskottet utgéra en vil avvagd 15s-
ning av fragan.

Da syftet med den foreslagna lagandringen angetts vara att i bada parters
intresse underlitta tillkomsten av langtidsavtal ar det forklarligt att den nya
lagens tillamplighet begransats till avtal som kommer att ingds framdeles.
Emellertid medfér denna begriansning - - sisom papekats i motionerna I: 402
och II: 491 — en olikhet i behandlingen av dldre och nyare avtal, som kan
leda till mindre tillfredsstallande konsekvenser. Ett avtal som ingis fore
lagens ikrafttriddande blir hirigenom foér hela kontraktstiden underkastat
den for hyresvirden betydligt of6rmanligare regeln i1 2 § forsta stycket, som
medfér att den hyra som hyresvirden vid tidpunkten for regleringens av-
veckling fdgde uttaga — i regel grundhyran jamte vid nimnda tidpunkt gal-
lande generell hyreshéjning — skall utgad under den #terstdende kontrakts-
tiden utan ritt fér hyresviarden att komma i atnjutande av ytterligare hyres-
héjning, som efter avvecklingen kan komma att generellt beslutas for ligen-
heter, som alltjamt dr underkastade hyresreglering. Sarskilt otillfredsstil-
lande framstar detta forhallande da i en fastighet, som ir under uppféran-
de, ett flertal affirslokaler inrittas och hyresavtal ingas allt eftersom
lokalerna blir fiardigstallda, i en del fall fére och i andra fall efter den
1 juli 1959. Det kan till och med tankas att hiirigenom en dkning av kost-
naderna for fastighetens forvaltning kan komma att helt fa baras av de hy-
resgister, som tecknar avtalen efter den 1 juli 1959.

Det ar for ulskottet bekant att ett icke ringa antal ldngtidskontrakt for
nirvarande ir i kraft med giltighetstider p& vanligen 5 eller 10 ar men dven
langre tidsperioder och i regel med foreskrift om indexreglerad hyra. Ett ak-
tuellt exempel utgor de hoghus, som ar under uppférande i kvarteret Beri-
darbanan vid Hétorget i Stockholm. Betriffande affarslokaler i atminstone
ett par av dessa hus har for utskottet upplysts att en del hyresavtal redan
slutits for en hyrestid av 25 ar och alt ytterligare sddana avtal kommer att
lecknas framdeles. Hyran forutsittes enligt dessa avtal skola utga med be-
lopp, varom parterna kan komma att enas eller som 1 brist pa sddant isam-
jande fastsliilles av skiljeméan enligl vissa i sarskilt skiljeavtal angivna grun-
der. Forindring av hyran skall kunna pakallas vid vasentlig hojning respek-
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tive sinkning av de 4rliga kostnader, som ligger till grund fér hyrans fast-
stillande. Aven i dessa fall avses hyran skola kunna i sista hand bestimmas
av skiljemén.

Mot att, som motionirerna énskar, géra den nya lydelsen tilldmplig dven
pa aldre avtal har invints att dtminstone i de avtal som ingatts efter den 1
januari 1957 villkoren kan ha utformats under paverkan av den restriktivare
regeln i lagens nuvarande 2 § och att det skulle strida mot de forutsattning-
ar, varifrdn parterna darvid utgatt, att lata avtalen ga in under den nya be-
stimmelsen.

Utskottet finner emellertid icke anledning antaga att nagra oligenheter av
angiven art skulle uppkomma om motionédrernas foérslag godtages. Om par-
terna latit sitt handlande paverkas av bestimmelsen i 2 §, ar det sannolikt
att detta ej foranlett annat an att giltighetstiden satts kortare in som eljest
skulle ha varit fallet.

Fran fastighetsagareférbundet och hyresgisternas riksférbund har pa for-
frigan meddelats att fran dessa organisationers sida i princip icke négot
finns att invinda mot att det nya stadgandet far galla ocksa for dldre avtal.

P4 grund av vad silunda anforts ansluter sig utskottet till motionarernas
stindpunkt att den nya lydelsen av 2 § bor goras tillimplig d4ven pa avtal
som redan ingétts vid lagidndringens ikrafttradande. Utskottet kan dock ej
godtaga motionarernas forslag alldeles oférandrat. Fall kan namligen fore-
ligga, dir den 6vergingstid som anges i det nu foéreslagna andra stycket av
2 § redan gatt till Anda da lagen trader i kraft. En genom langtidsavtal ut-
hyrd affiarslokal kan exempelvis vara inrymd i ett av allménnyttigt bostads-
foretag forvaltat hus. Eftersom sddana hus fritogs fran hyreskontroll den 1
januari 1958 skulle, om den nya bestimmelsen gors tillimplig pa avtalet,
detta bli helt gillande fridn och med den 1 april 1959 och allts4 en retroaktiv
hyreshdjning kunna uttagas fran sistndmnda dag. Da ett sidant resultat
icke ar 6nskvart erfordras for att forhindra detta ett siarskilt 6vergangsstad-
gande, som synes kunna ges den inneborden att féreskriften i 2 § forsta stye-
kel — namligen att hyresregleringslagens villkor skall tillimpas under den
aterstiende kontraktstiden — i vart fall icke skall gilla for kortare tid an
intill den 1 oktober 1959.

Utskottet vill darfor i anledning av motionerna I: 402 och II: 491 férorda
foéljande dndrade avfattning av 6vergangsbestimmelserna: »Denna lag trader
i kraft den 1 juli 1959. Betraffande avtal som ingatts fére nimnda dag, skall
dock vad i 2 § forsta stycket stadgas icke gilla for kortare tid dn till den 1
oklober 1959.»

P4 grund av det anférda far utskottet hemstélla,
A. att riksdagen matte
dels antaga det genom propositionen framlagda forslaget
till lag angdende dndrad lydelse av 4 § lagen den 19 juni
1942 (nr 429) om hyresreglering m. m., si ock om fortsatt
giltighet av samma lag,
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dels ock avsla féljande motioner, savitt diri yrkats and-
ringar i detta lagférslag, ndmligen

1. I: 403 och II: 492,

2. 1: 404 och II: 489 samt

3. II: 490;

B. att riksdagen métte

dels antaga det genom propositionen framlagda forslaget
till lag angdende fortsatt giltighet av lagen den 19 juni 1942
(nr 430) om kontroll av upplatelse och o6verlatelse av bo-
stadsratt m. m.,

dels ock avsla foljande motioner, savitt diari yrkats dnd-
ringar i detta lagforslag, namligen

1. I: 403 och I1: 492 samt

2. 1:404 och II: 489;

C. att riksdagen matte

dels antaga det genom propositionen framlagda foérslaget
till lag angaende fortsatt giltighet av lagen den 7 december
1956 (nr 568) om ratt i vissa fall fér hyresgist till nytt
hyresavtal,

dels ock avsla foljande motioner, savitt yrkats dndring i
detta lagforslag, namligen

1. 1: 403 och II: 492 samt

2. 1: 404 och II: 489;

D. att riksdagen,

med forklaring att riksdagen i anledning av motionerna
I: 402 och II: 491 funnit viss dndring béra féretagas i over-
gangsbestimmelserna till det genom propositionen fram-
lagda forslaget till lag om édndrad lydelse av 2 § lagen den
7 december 1956 (nr 567) med vissa bestammelser, som sko-
la iakttagas sedan hyresregleringen upphort,

matte antaga forslaget med fo6ljande &dndring av over-
gangsbestimmelserna:

(Kungl. Maj:ts forslag) (Utskottets forslag)

Denna lag triader i kraft den 1 juli Denna lag trdder i kraft den 1 juli
1959. Nya lydelsen av 2 § dger dock 1959. Betrdffande avtal som ingdtis
ej tillimpning pd hyresavtal som slu- fére nimnda dag skall dock vad i 2 §
tits fore ikrafttrddandet. forsta stycket stadgas icke galla for

kortare tid dn till den 1 oktober 1959.

E. att motionerna
1. I:403 och II: 492, savitt diri yrkats visst uttalande av
riksdagen,
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2. 1: 403 och II: 492, savitt diri yrkats utredning om viss
indring av hyresregleringslagen, samt

3. 1: 404 och II: 489, savitt diri yrkats skrivelse till Kungl.
Maj:t rorande avvecklingsplan,

icke matte foranleda nagon riksdagens atgird.

Stockholm den 14 april 1959

Pa tredje lagutskottets vagnar:

HUGO OSVALD

Vid detta drendes behandling har ndrvarit:

frin f6rsta kammaren: herrar Osvald, Lindahl, Grym, Géran Karls-
son, Georg Carlsson*, Kristiansson, Ebbe Ohlsson och Alexanderson;

frin andra kammaren: herrar Johansson i Torp*, Hansson i Skegrie*,
Munktell”, Bengtsson i Halmstad, Nyberg, Nilsson i Ostersund, Svenning
och Bengtsson i Géteborg®.

* Ej ndrvarande vid utlatandets justering.

Reservationer
1) av herrar Georg Carlsson och Hansson i Skegrie, vilka ansett,

dels att utskottets utlatande i den del, avseende férlingning av hy-
resregleringen, som borjar pa s. 18 mitten med orden »I Sverens-
stimmelse med den stindpunkts och slutar upptill pa s. 19 med orden
»respekiive den 30 september 1960», bort ha féljande lydelse:

»Utskottet delar Kungl. Maj:ts uppfattning att hyresregleringslagstift-
ningen nu icke omedelbart kan upphivas. Bostadsmarknadsliget ar allt-
jAimt siddant att en viss hyresreglering framstar som nédviandig. Med den
intensiva bostadsproduktion, som nu #4ger rum, kan emellertid snabbt ett
lage intriffa, da hyresregleringen maste anses 6verflédig och hindersam. 1
friga om vissa lagenhetstyper synes redan Gverskott finnas dven i de stérre
stdderna. Enligt utskottets mening bér darfor giltighetstiden for hyresreg-
leringslagen, bostadsrittskontrollagen och besittningsskyddslagen nu for-
langas endast till och med utgangen av ar 1960.»

dels att utskottets utlatande i den del avseende bl. a. 6kad kategori-
missig avveckling, som borjar upptill pa s. 19 med orden »Nu namn-
da motioner» och slutar pd samma sida med orden »samt vissa slags loka-
lers, bort ha foljande lydelse:

»Redan nu boér emellertid beslut kunna fattas om ytterligare kategori-
missig avveckling av hyresregleringen. Vid den fortsatta avvecklingen bor
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enligt utskottets mening en- och tvdfamiljshusen frimst komma i atanke.
Med det personliga forhallande, som i regel rdder mellan hyresvird och hy-
resgiist i ett sddant hus, synes hyresreglering har icke erforderlig. Harfor
talar ocksa att en- och tvafamiljshusen ansetts kunna undantagas fran till-
lampningen av besittningsskyddslagen.

Det synes utskottet ocksa motiverat att moblerade enkelrum nu undan-
tages fran hyresregleringen. Erfarenheterna torde ge vid handen att hyres-
regleringen snarast minskar tillgingen pa moéblerade rum foér uthyrning. 1
manga fall har man icke ansett sig kunna hyra ut moblerade rum av den
anledningen att man befarat svarigheter att fa disponera rummen foér egen
rakning, nar familjen fatt 6kat behov av utrymme.»

dels ock att utskottets hemstillan bor av riksdagen bifallas med foljande
avvikelser:

under punkt A.

a) att ingressen till lagen angiende fortsatt giltighet av
hyresregleringslagen erhaller sidan lydelse att lagen skall
galla till och med den 31 december 1960 samt

b) att 26 § forsta stycket hyresregleringslagen erhaller
denna lydelse:

Vad i denna lag stadgas skall ej édga tillimpning p& upp-
latelse av bostad, som ar forenad med allmin tjanst, och
ej heller pa bostadsupplatelse i méoblerad ligenhet om hégst
ett rum eller i sidan hotell- eller pensionatrérelse, for vil-
ken fordras myndighets tillstand, eller i frdga om ldgenhet
i hyresvdirden tilhérigt en- eller tvdfamiljshus;

under punkt B. att ingressen till lagen angdende fortsatt
giltighet av bostadsrittskontrollagen erhiller siddan lydelse
att lagen skall gilla till och med den 31 december 1960;

under punkt C. att ingressen till lagen angdende fortsatt
giltighet av besittningsskyddslagen erhiller sidan lydelse
att lagen skall gilla till och med den 31 december 1960.

2) av herr Nyberg, som ansett
yoerg,

dels att utskottets utldtande i den del, avseende férldangning av hy-
resregleringen, som pa s. 18 borjar med orden »Hur skyndsamt det nu
inledda avvecklingsarbetet> och upptill pa s. 19 slutar med orden »respek-
tive den 30 september 1960» bort ha féljande lydelse:

»Utskottet anser av principiella skil riktigast att en krislagstiftning av
hyresregleringens karaktir icke forlinges for lingre tid én ett ar for varje
gang. Denna princip har — franselt ar 1957 - - hittills f6ljts vid prévning
av fragan om forlingning av hyresregleringslagstiftningens giltighetstid.
Utskotlet anser diirfér och da av praktiska skil generell hyreshéjning i
fortsiltningen bér bestimmas for kalenderar att lagstiftningen nu icke bor
ges giltighet for liangre tid an till utgangen av ar 1960.»
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dels ock att utskottets hemstillan bor av riksdagen bifallas med f6ljande
avvikelser:
under punkt A. att ingressen till lagen angaende fortsatt
giltighet av hyresregleringslagen erhaller sadan lydelse att
lagen skall gilla till och med den 31 december 1960;
under punkt B. att ingressen till lagen angiende fortsatt
giltighet av bostadsrattskontrollagen erhaller sddan lydelse
att lagen skall gilla till och med den 31 december 1960;
under punkt C. att ingressen till lagen angaende fortsatt
giltighet av besittningsskyddslagen erhaller sidan lydelse
att lagen skall gilla till och med den 31 december 1960.

3) av herrar Ebbe Ohlsson, Munktell och Bengtsson i Goteborg, vilka an-
sett,

dels att utskottets utlatande bort ha féljande lydelse:

»Genom riksdagens beslut ar 1956 och 1957 har skapats de lagliga forut-
sattningarna fér en metodisk avveckling av hyresregleringen. Fullféljes den-
na avveckling fir man rikna med att detta aktualiserar ytterligare dndring-
ar i gillande lagstiftning. Med hinsyn hirtill 4r det 6nskvirt att riksdagen
far tillfalle att kontinuerligt f61ja avvecklingsarbetet och taga stillning till de
indringar i lagstiftningen, som kan visa sig erforderliga. Utskottet kan dar-
for icke bitrada propositionens forslag om en forlingning av giltighetstiden
av hyresregleringslagstiftningen till och med den 31 december 1961 utan
foreslds att de tre hiri ingdende lagarna forlanges endast fram till och med
den 31 december 1960.

I motionerna 1:403 och I1: 492 samt I1: 404 och II: 489 foreslas att regle-
ringen hiaves betraffande en- och tvafamiljshus samt méblerade enkelrum.
Enligt utskottet synes har {éreligga en kategori bostidder betriffande vilken
oligenheterna av en avveckling fir anses minst framtriadande. Som nirmare
utvecklats i berorda motioner samt i liknande motioner till 1956 och 1957
ars riksdagar leder i stiillet regleringen betriffande denna kategori till ett
minskat utbud av bostider. Minga tvekar namligen att hyra ut méblerade
rum nir de icke vet, om de kan bli av med en olamplig hyresgist eller eljest
far taga rummet i ansprak for egen rikning, t. ex. nir familjen vaxer och far
okat behov av bostadsutrymme. I friga om en- och tvafamiljshus galler i
stort sett samma férhallande, Dartill kommer att det ofta rader ett per-
sonligt forhallande mellan hyresviard och hyresgist i framfor allt tvafamiljs-
husen, vilket gor, att hyresregleringsbestammelser hir fir anses olimpliga.
Utskottet tillstyrker silunda motionirernas yrkanden.

I motionerna I: 404 och II: 489 har vidare yrkats att hyresregleringen slo-
pas betriaffande hus fér vilka statliga 1an beviljats enligt kungorelsen den 29
juni 1946 om tertidrlan och tillaggslan for flerfamiljshus och som alltjamt
star under de lanebeviljande myndigheternas kontroll, betraffande samtliga
nytillkommande s. k. fria hus, betriaffande lagenheter som upplatits fér an-
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nat dndamal dn bostad, och betriffande bostadsrittsligenhet. Enligt utskot-
tet ar avgorande for bedomningen av huruvida regleringen bér slopas be-
triaffande de statsbelanade husen icke den tidpunkt, da statslanen beviljades,
utan det férhallandet, att fastigheterna fortfarande star under de lanebevil-
jande myndigheternas kontroll. De fastigheter, for vilka lan beviljats enligt
ovanndmnda kungorelse av den 29 juni 1946, bor darfér undantagas fran
hyresregleringen i den man fastigheterna fortfarande hyreskontrolleras av
de lanebeviljande organen. Utskottet anser vidare att det skall ankomma pé
fastighetsagare i stilllet for hyresndmnd att fordela pa olika lagenheter det
av bostadsstyrelsen faststillda totala hyresbeloppet.

Det i motionerna framférda forslaget att hyresregleringen skall slopas
betriffande ligenheter, som upplatits for annat dndamal adn bostad, bitriades
av utskottet. Utskottet forutsitter emellertid att fastighetsigareférbundet —
som i samband med denna friagas behandling vid 1957 ars riksdag foérklara-
de sig beredd att genom rekommendationer till landets fastighetsigare och
genom tillsattande av sirskilda lokala medlingsndmnder verka for Aater-
hallsamhet betriffande hyreshdjningar och uppsigningar — medverkar
till att minska de nackdelar ett slopande av regleringen for dessa kategorier
pa kort sikt kan komma att medfora.

1 motionerna I: 403 och II: 492 har bl. a. framhallits alt regleringens upp-
hivande betraffande affirslokalerna skulle medféra svarigheter fér inne-
havarna och att riksdagen darfor borde uttala att det 4r angeliget att myn-
digheterna vid sanering av stadskirnor tillgodoser ifrdgavarande yrkesutova-
res lokalbehov pé tillfredsstillande sitt. 1 anledning héirav vill utskottet erin-
ra om fo6ljande.

Vid prévning -— — - (lika med utskottet s. 19) -~ - — tillracklig om-
fattning.

I motionerna I:404 och II: 489 har slutligen yrkats att riksdagen skall
hemstilla att Kungl. Maj:t till innevarande ars hostriksdag framligger en
plan for total regional avveckling av hyresregleringen. Som framgér av pro-
positionen har hyresrddet numera verkstillt en undersdkning av mojlig-
heterna att hiva regleringen helt eller delvis i de hyresreglerade orter, som
har mindre dn 20 000 invanare. Denna utredning har givit vid handen att i
sammanlagt 166 av 440 orter forutsattningar ansetts foreligga fér en mer
eller mindre omfattande avveckling av regleringen. Enligt utskottets me-
ning synes salunda redan nu foreligga visst grundmaterial, som snabbt bor
kunna av hyresridet bearbetas, varigenom Kungl. Maj:t far mojlighet att
uppritta en plan for en total avveckling av hyresregleringen. Det ar ange-
laget att riksdagen snarast mojligt far tilifdlle att ta stillning till en dylik
plan. Pa sitt i motionerna foéreslagits bor darfor Kungl. Maj:t i proposition
till hostriksdagen innevarande ar foreligga riksdagen forslag hirom.

Utskottet 6vergar — — —- (lika med utskottet s. 20—22) — oktober
1959.»
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dels ock att utskottets hemstéillan bor av riksdagen bifallas med féljande
avvikelser:

under punkt A.

a) att ingressen till lagen angiende fortsatt giltighet av hyresreglerings-
lagen erhdller sidan lydelse alt lagen skall gilla till och med den 31 decem-
ber 1960;

b) att 26 § forsta stycket hyresregleringslagen erhaller denna lydelse:

Vad i denna lag stadgas skall ej éga tillimpning pa upplatelse av bostad,
som ir forenad med allmén tjénst, och ej heller pa bostadsupplatelse i méb-
lerad ldgenhet om hégst ett rum eller i sidan hotell- eller pensionatrorelse,
for vilken fordras myndighets tillstand, eller i frdga om ligenhet i hyres-
virden tillhérigt en- eller tvdfamiljshus.

c) att 26 § andra stycket hyresregleringslagen erhéller denna lydelse:

Stadgandena i 2—6 §§ skola ej dga tillimpning pa upplatelse av ligenhet
i hyresvirden tillhorigt hus, som uppfirts med stod av tertidrlan beviljat en-
ligt kungérelsen den 29 juni 1946 om tertidrlin och tilliggslan for flerfa-
miljshus eller senare forfattning i samma dmne, sd linge lanet ej uppsagts
till betalning, eller i frdaga om ldigenhet i hus, som uppférts utan stéd av
dylikt statligt lan och fdrdigstillts efter den 30 september 1957, eller i frdga
om ldgenhet, som dr avsedd att helt eller till vdsentlig del utnyttjas till an-
nat dndamdl dn bostad. Stadgandena skola ej heller tillimpas pa uppla-
telse i forsta hand av lidgenhet i sdidant av kommun eller av kommunalt eller
dirmed jamstillt bostadsfoéretag foérvaltat hus, som Konungen bestimmer.

under punkt B.

a) att ingressen till lagen angéende fortsatt giltighet av bostadsrittskon-
trollagen erhéller siddan lydelse att den skall gilla till och med den 31 de-
cember 1960;

b) att bostadsrattskontrollagen erhaller indrad lydelse i enlighet med ne-
danstiende:

Lag

om dndring av lagen den 19 juni 1942 (nr 430) om kontroll av uppldtelse
och éverldtelse av bostadsrdtt m. m., sd ock om fortsatt giltighet av samma
lag

Hirigenom forordnas, dels att 11 och 16 §§ lagen den 19 juni 1942 (nr
430) om kontroll av upplatelse och Gverlatelse av bostadsriatt samt rubri-
ken till 11 § skola erhélla dndrad lydelse pa sitt nedan angives, dels att
5—10 §§ samma lag jamte rubriken till 5 § skola upphéra att gilla, dels
ock att samma, lag, vilken enligt lag den 7 juni 1956 (nr 304) giller till och
med den 30 september 1959, skall dga fortsatt giltighet till och med den 31
december 1960.
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Om uppldtelse av annan andelsrdtt dn bostadsratt
11 §.

Foérening, som — — -— ligenheten upplatits.

Vad i 4 § forsta stycket stadgas om bostadsritt skall dga motsvarande
tillampning med avseende a4 annan andelsratt i férening eller aktiebolag,
varmed foljer ritt att besitta eller hyra ligenhet.

16 §.

Den som — — — eller fingelse.

Till enahanda straff démes den som bryter mot 4 § forsta eller andra
stycket, 11 § andra stycket i vad det hanfor sig till 4 § foérsta stycket, eller
mot 12 §. Vad i — — — dér sigs.

Den som underliter att lamna uppgift, varom féreskrift meddelats enligt
4 § i tredje stycket eller mot béttre vetande lamnar oriktig sadan uppgift,
straffes ock med dagsbéter eller fingelse.

Denna lag -— -— — Svensk forfattningssamling.

Bestimmelserna i 4, 11 och 12 §§ skola ej gilla, om avtal traffats eller an-
visning a lidgenhet skett fore lagens ikrafttridande i orten.

Lagen dger — -— — 30 september 1943.

Denna lag trader i kraft den 1 juli 1959.

under punkt C att ingressen till lagen angdende fortsatt giltighet av be-
sittningsskyddslagen crhaller sadan lydelse atl lagen skall gilla till och med
den 31 december 196(;

under punkt E 3 att riksdagen i anledning av motionerna I:404 och
II: 489 matte i skrivelse till Kungl. Maj:t hemstilla, att Kungl. Maj:t infér
1959 ars hostriksdag matte framligga forslag till plan for en total avveck-
ling av hyresregleringslagstiftningen.
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