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Nr 239

Av herr Senander m. fl., om lugligt reparationstvdng betrdffande
flerfamiljs hyreshus.

Stark forbittring rader bland landets hyresgéster pad grund av hyresvir-
darnas nonchalans betriffande behovet av ligenhetsreparationer. Manga
exempel kan anfoéras pa att uteblivna reparationer lett till rena ligenhets-
forfallet. Oftast har varken enskilda hyresgister eller hyresgistorganisatio-
ner lyckats komma till ritta med de manga hyresviardar som férsummat
lagenhetsunderhallet.

Aven centrala férhandlingar har utan resultat férts mellan parterna i fra-
gan. P4 grund av Sveriges fastighetsigareférbunds motstidnd kunde inte
ens overenskommelse uppnas om hur reparationskostnadernas stegring se-
dan ar 1939 skulle beriknas. Tillgdngliga officiella indexserier, som kunde
laggas till grund f6ér en bedémning, granskades av parterna under férhand-
lingarnas gang, men négon enighet om grunderna for berikningarna kunde
inte uppnas.

Parterna hemstillde dirfér hos regeringen om en utredning betriffande
mojligheterna att erhélla officiellt underlag foér kostnadsbedémningen i
form av en reparationsindex. Den 7 december 1956 tillsaite regeringen hov-
riattsrddet S. Y. Soderlund som utredningsman. Utredningen beriknas bli
fardig under innevarande &r.

Redan det forhallandet, att fastighetsfigarnas organisation inte ens visat
den grad av tillmétesgdende i reparationsfrigan, att den accepterat en rim-
lig berdkningsgrund for reparationskostnadernas stegring, tyder pa bristande
vilja att bringa ordning i det oefterrittliga tillstind, som existerar pa om-
ridet. Vi kan dérjimte inte frigéra oss fran misstanken, att fastighetsiigar-
nas villighet att acceptera en utredning i fragan endast tillkommit fér att
vinna tid. Under tiden utredningen pagatt har de utdvat stark press pa
hyresrddet och regeringen i syfte att erna tilistand till hyreshdjningar. De
har ocksa lyckats. Regeringen har medgivit betydande hyreshéjningar fran
arsskiftet. Det forutsattes emellertid, att de beviljade héjningarna skulle
stimulera till 6kade reparationer. Hyresgiisterna kan dock konstatera, att
nidgon namnvird lust alt dka reparationerna icke formirkts hos de treds-
kande hyresvirdarna.

Det synes vara uppenbart, att kravet pa att ligenheterna skall fylla rim-
liga ansprak pa kvalitet icke gar atl realisera forhandlingsvigen. Utan tvi-
vel ger de higa hyrorna en forrintning av fastigheterna, som har gott ut-
rymme for reparationer. Det finns numera erforderlig tillgang pa arbets-
kraft. Vad som saknas iir viljan hos hyresviirdarna att tillhandahalla en
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fullgod vara. Bostadsbristen ger dem en férmansstillning gentemot kopa-
ren-hyresgisten, som de hinsynslost utnyttjar for att i manga fall tillhanda-
halla en undermalig vara till ett hogt pris.

Bostadsfragan ir en social angeldgenhet. Nér det visat sig, att den svagare
parten icke kan né resultat hos den starkare, s& bor lagligen faststillda reg-
ler inféras. Vi anser att en tvingande lagstiftning maéste tillskapas i syfte
att tillférsikra hyresgisterna en rimlig minimistandard i frdga om ligen-
hetsunderhallet.

1 samband med diskussionerna kring det allt starkare kravet pa lagligt
reparationstvang har tanken pa en reparationsklausul, till sina verkningar
likartad med den nu géllande brinsleklausulen, forts fram. For var del vill
vi bestimt ta avstdnd fran denna tanke. En dylik klausul skulle sikerligen
medféra en standigt fortgdende hyresstegring. Vart land har bland de hdgsta
hyrorna i virlden, varfor varje atgird som kan medféra ytterligare hyres-
stegringar maste bekidmpas. En reparationsklausul medfér en automatisk
stegring och ir darfér forkastlig. Dartill kommer att den innesluter stora
mojligheter for fastighetsdgarna att tillgodogéra sig extra vinster. De stora
oljerabatterna utanfér brinsleklausulens ram gav goda extravinster at fas-
tighetsigarna. Ingenting motséger, att liknande forhallanden kan uppsta i
samband med en reparationsklausul.

Den av oss dberopade Soéderlundska utredningen syftar, sisom namnts,
endast till att utreda fragan om kostnader for reparationer och underhail
for att sunderlitta for hyresmarknadens parter att triffa §verenskommel-
ser i reparationsfragans. Forutsattningen ir foéljaktligen, att ingen dndring
skall ske i den nuvarande ordningen, endast att s6ka fa till stand vissa kost-
nadsberikningar som kan tjina till underlag fér férhandlingar i repara-
tionsfragor.

Det ar inte svart att inse, att detta pa intet sdtt kan 16sa frigan. Hela
reparationsspoérsmalet blir, som hittills, beroende av fastighetsigarnas och
deras organisationers vilja. Nagon dndring i sak kan knappast komma att
ske — om nu fastighetsiigarna ens accepterar utredningens resultat. Vi an-
ser att den enda effektiva utviigen i reparationsfrigan ir en lagstiftning.

Med stéd av det anférda far vi hemstilla,

att riksdagen i skrivelse till Kungl. Maj:t anhaller om till-
sittande av en utredning av fragan om inférande av lagligt
reparationstvang foér innehavare av flerfamiljs hyreshus och
att Kungl. Maj:t till riksdagen inkommer med de forslag
vartill utredningen kan féranleda.

Stockholm i januari 1959

Knut Senander
Helmer Holmberg Henning Nilsson H. Hagberg



