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NrBY

Utldtande i anledning av vickta motioner angdende viss dndring
av betalningsvillkoren vid forsdljning av kronoegen-
domar.

I tvd inom riksdagen vickta, till jordbruksutskottet hinvisade likalydan-
de motioner, nimligen I: B 95 av herr Akesson m. fI. och II: B 130 av her-
rar Antby och Nilsson i Lonsboda, har yrkats, att riksdagen matte besluta
bemyndiga Kungl. Maj:t att utfirda sddana andringar i bestimmelserna an-
gaende forsiljning av kronoegendomar, att méjlighet ges till en uppdelning
av den oguldna koépesumman vid siddan forsaljning pa en amorteringsdel
och en amorteringsfri del enligt vissa av motionidrerna niarmare angivna
principer.

Det nirmare innehéllet i yrkandet samt skélen darfor aterfinnes i de vid
arets forra riksdag vickta likalydande motionerna I:68 och II: 111, till
vilka utskottet far hanvisa.

Over sistnimnda motioner har yttranden avgivits av statskontoret, full-
miktige i riksbanken och doméinstyrelsen.

I sitt den 20 februari 1958 dagtecknade yttrande har statskontoret fore-
slagit, att motionerna icke bér féranleda nagon riksdagens atgard. Sdsom
stod harfor har statskontoret anfort foljande.

Det i motionerna framlagda forslaget synes i stort sett innebéra en ater-
gang till de bestaimmelser pd omradet, som tillimpades fore ikrafttradandet
av den nu gillande forordningen av den 25 maj 1945 angaende forsiljning i
vissa fall av kronoegendom m. m. (SFS 262/1945). Forslaget har motiverats
med att betalningsvillkoren med nuvarande foreskrifter ofta blev ganska be-
tungande for koéparen.

Vid prévningen av forslaget ma férst uppméirksammas, att domanstyrel-
sen enligt 10 § tillimpningskungorelsen (SFS 386/1945) till férendmnda
forordning ager ratt att, nar skal dartill dr, medgiva jamkningar i séttet
for kopeskillingens erliggande. P4 grund av detta stadgande har styrelsen
salunda méjlighet att i de sédrskilda fallen utforma betalningsvillkoren med
beaktande av koparens ekonomiska férhallanden.

Motionirerna har vidare gjort gallande, att den, som koper en krono-
egendom av ifrdgavarande slag, icke har mojlighet att erhdlla nagon stiende
kredit, eftersom staten intecknat fastigheten »dnda fran botten». Enligt vad
statskontoret under hand inhamtat forekommer del emellertid, att doménsty-
relsen i fall, d4 kopare genom kontant betalning pa en gang fullgér ett fler-
tal amorteringar, avstar fran att som sikerhet for aterstdende del av kope-
skillingen behéalla inteckningar med bésta formansritt i fastigheten. Harige
nom beredes koparen mdojlighet att stilla sddan sikerhet fér betalnings-
skyldighelens fullgérande, som kraves for erhdllande av banklan.

Av vad salunda anforts framgar, att mdéjligheter icke saknas att anpassa
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kopevillkoren efter vad som kan anses rimligt och skiligt i det sirskilda
fallet.

Riksbanksfullmdktige har i sitt yttrande den 6 mars 1958 ansett sig icke
bora tillstyrka bifall till motionerna, enir gillande bestammelser i dmnet
enligt fullmiktiges mening lamnar méjlighet att smidigt anpassa betalnings-
villkoren efter forhallandena i det foreliggande fallet. Fullmiktige har, ef-
ter att ha redogjort for gillande foreskrifter om képeskillingens erliggande,
anfort féljande.

I de fall d4 kopare av kronoegendom jamlikt kungérelsen den 11 juni 1948
(nr 342) angdende statligt stod till jordbrukets yttre och inre rationalise-
ring m. m. eller kungoérelsen samma dag, nr 366, angdende den statliga jord-
bruksegnahemsverksamheten kan medgivas statlig garanti fér lan, avsett
for forviarv av egendomen, har képaren samma méjligheter att erligga kope-
skillingen kontant som om enskild person varit siljare. Om den forsalda
egendomen ir av sadan storlek att garantilan ej kan erhallas eller om férut-
sattningarna for dylikt lan eljest ej foreligger, ger gallande bestimmelser
dominstyrelsen mojlighet att 6verenskomma om sadana betalningsvillkor,
som kan tillgodose rimliga ansprak fran képarens sida. Salunda ar do-
ménstyrelsen oférhindrad att lata koparen beldna inteckning, som liamnats
sasom sékerhet for kopeskillingen eller del darav, hos hypoteksinrittning
eller annan kreditgivare mot att kredilinriittningen tillhandahaller domén-
styrelsen lanesumman. Képaren kan alltsd genom en sddan anordning fa
ett amorteringsfritt bottenlan pi4 samma villkor som andra képare av jord-
bruk. Enligt vad som inhdmtats har dominstyrelsen utnyttjat denna befo-
genhet i fall, d4 koparen det begir och kan skaffa kreditgivare; dominsty-
relsen har ocksa i atskilliga fall med stod av gillande bestammelser tillatit
forlangning av amorteringsiiden utéver 10 ar.

Slutligen har domdnstyrelsen i sitt yttrande, dagtecknat den 13 mars
1958, jamval avstyrkt bifall till motionerna. Styrelsen har i yttrandet an-
fort huvudsakligen f6ljande.

Med forsaljning av kronoegendom — fransett vissa ildre kronoligenheter
— under doménstyrelsens férvaltning sammanhingande fragor, bland annat
i vad avser sittet for kopeskillingens erliggande, regleras for niarvarande av
férordningen angaende forsaljning i vissa fall av kronoegendom m. m. den
25 maj 1945 (nr 262) samt dartill anslutande kungorelse den 22 juni 1945
(nr 386) med vissa foreskrifter rérande tillampningen av férordningen. Ro-
rande betalningsvillkoren giller salunda sasom huvudregel enligt férordning-
en (11 §), att 1/10 av kopeskillingen skall erliggas vid kopekontraktets ut-
givande samt aterstaende 9/10 vid tilltridet, savida icke koparen medgives
att galda sistndmnda belopp genom avbetalningar i enlighet med bestimmel-
ser, som utfardas av Kungl. Maj:t. I anslutning hirtill féreskrives i 10 §
forendmnda kungorelse, ati dominstyrelsen #ger ritt medgiva, att sagda
9/10 av kopeskillingsbeloppet erligges pa siatt att 1/10 av samma belopp
utgives vid tilltridet samt att aterstiende 8/10 uppdelas pa lika stora av-
betalningar under hégst 10 ar, riknade fran utgiangen av det kalenderar,
varunder tilltrddet dgt rum. Vidare dger dominstyrelsen enligt samma para-
graf ratt att, da sirskilda skal foreligga, medgiva jamkningar i sittet for
kopeskillingens erliggande. Namnas ma, att enligt sarskild bestimmelse ko-
pare har att a oguldet belopp erldgga rianta, motsvarande den normalrinta,
som vid tidpunkten fér varje sirskild férsdljning giller for statens utla-
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ningsfonder, for niarvarande 4 procent. — Domanstyrelsen vill framhalla,
att styrelsen enligt tillampad praxis vid forsdljning av fastighet for jord-
bruksandamal icke motsitter sig en kopares begiaran angiende avbetalning
av 8/10 av kopeskillingen pa satt forfattningarna enligt ovanstaende med-
giva, darvid styrelsen ej sallan medgivit en amorteringstid av 15 ar; i vissa
enstaka fall har styrelsen till och med godtagit en amorteringstid av 20 ar.
-~ For ogulden del av kopeskillingen ar képaren slutligen skyldig att limna
inteckningssikerhet sasom for ogulden kopeskilling.

Antydda betalningsvillkor innebir i vissa fall en skdrpning i jamforelse
med vad som tidigare foreskrivits i &mnet, namligen i den numera upphiavda
forordningen den 6 juni 1929 (nr 176) angaende forsiljning i vissa fall av
kronoegendom m. m. samt tillampningskungérelsen samma dag (nr 179)
till férordningen. Jamlikt denna forordning medgavs silunda, att vid for-
siljning av egnahemsjordbruk eller till hembudsberittigad arrendator av an-
nan jordbruksfastighet 9/10 av kopeskillingen - - 1/10 méste under alla
forhallanden erliggas kontant — finge uppdelas i en amorteringsdel (2/3)
och en staende del (3/5) med skyldighet fér koparen att verkstilla avbetal-
ningar 4 amorteringsdelen fran och med sjitte aret efter det ar, varunder till-
tride agt rum. For avbetalningen av amorteringsdelen gillde for koparen pa-
{agligt gynnsamma villkor; & denna del skulle salunda fran tidpunkten i fraga
erliggas en annuitet av ursprungligen 6,5 procent, darvid sasom ranta skulle
riknas 4,5 procent 4 oguldet kapitalbelopp av amorteringsdelen i fraga. Be-
traffande den staende delen géllde principiellt forbud for kronan att uppsidga
densamma till betalning férran amorteringsdelen till fullo guldits, darvid
koparen under alla forhallanden dgde atnjuta en uppsigningstid om sex ma-
nader. — Nidmnas ma vidare, att i forordningen foreskrevs skyldighet for ko-
paren att erliagga, intill dess kapitalavbetalningen péaborjats, rianta efter 4
procent &4 hela det oguldna beloppet samt, sedan avbetalningen borjat,
jimte annuiteten a amorteringsdelen ranta 4 stiende delen efter 4,5 procent,
samtliga rintesatser enligt forfattningstextens ursprungliga lydelse. Efter
hand genomférdes vissa justeringar, bland annat rérande de nu angivna
rantesatserna.

De nu redovisade tidigare gallande betalningsreglerna anknoét ursprung-
ligen till de vid tiden for deras lagfastande gillande villkoren for avbetalning
av egnahemslan. Genom att granserna for sistnimnda langivning efter
ikrafttridandet av 1929 ars forsaljningsférordning blev sniivare, kom emel-
lertid lampligheten att bibehalla motsvarande avbetalningsvillkor i den vi-
dare omfattning, som géllde vid f6érsiljning av fastigheter under doméinsty-
relsens forvaltning, naturligen alt ifragasattas. Ytterligare gjorde sig givet-
vis den synpunkten gillande, att kreditgivning av detta slag icke borde an-
komma pa sivil egnahemslianeorganen som dominslyrelsen utan uteslu-
tande pa de forra. Savitt angick forsiljning av kronoegendom framfordes
harjamte uppfattningen, att frihet borde lamnas Kungl. Maj:t respektive den
torvaltningsmyndighet, som kunde dga verkstilla forsaljningarna, att utan
eftersittande av kronans ritt och skiliga ansprak pa sikerhet besluta efter
vad som kunde befinnas lampligt i varje sarskilt fall, darvid till ledning vid
betalningsvillkorens utformande borde tjina vad inom affirslivet pligade
tillampas.

De iindrade betalningsvillkor, som influtit i 1945 ars forsiljningsforord-
ning, torde vara att bedéma mot bakgrunden av nu antydda uppfattningar

Betriaffande motionarernas yrkanden maé till en borjan framhallas, att kun-
gorelsen den 11 juni 1948 (nr 342) angaende stalligt stod till jordbrukets
ytire och inre rafionalisering m. m. samt kungorelsen samma dag (nr 366)
angiende den stalliga jordbruksegnahemsverksamheten lamnar Kopare av
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kronoegendom, varom hir ndrmast 4r friga, enahanda méjlighet som ko-
pare av enskild fastighet att erhdlla statlig lanegaranti i anslutning till for-
varvet. Forfattningsenligt ma sddan garanti medgivas for 1an med en amor-
teringstid upp till 25 ar. Skulle garantilan av skilda anledningar icke kunna
erhallas, dr emellertid mojligheterna for kopare av kronoegendom att er-
halla fordelaktigare amorteringsvillkor a4 kopeskilling dn vad som medgives
jamlikt 1945 ars forsiljningsforfattningar icke uttomda. Styrelsen avser
har de fall, d4 bank- eller hypoteksinrattning 4r beredd att medgiva képare
av kronoegendom langfristigt 1an till visst belopp av egendomens i fraga
taxeringsvirde mot hiremot svarande inteckningssikerhet i egendomen.
Under sadana férhallanden har styrelsen - - i motsats till vad som hirut-
mnan antytts i motionen —- numera ansett sig bora till inrattningen avsta
fran sddan del av sin inteckningssikerhet fér den oguldna kopeskillingen,
som svarat mot den av laneinrattningen medgivna linesumman, under for-
utsattning att hela detta belopp inbetalats till styrelsen sidsom amortering
av kopeskillingen. Styrelsen har ansett sig i sadant sammanhang kunna av-
sta inteckningssikerhet med bista ritt, enir styrelsens pantratt for kvar-
staende ogulden del av kopeskillingen bor utgéra godtagbar garanti for detta
sistndmnda kreditbelopp.

Styrelsen kan for sitt vidkommande icke finna annat an att gillande for-
fattningsbestimmelser rérande férsiljning av kronoegendom varom hir ar
fraga lamnar utrymme fér sa liberala betalningsvillkor i och for sig, som éar
forenliga med ett ekonomiskt handhavande av kronoegendomarna. I den
man sadan kopare fran sin synpunkt dndock skulle finna den utav styrelsen
inom ramen for dess befogenheter i varje sirskilt fall medgivna krediten
vara alltfér sndv och garantilan enligt 1948 ars férfattningar icke star att
erhalla, aterstar de mojligheter till omplacering av lanet hos privat lanein-
riatining, vilka ovan antytts.

Utskottet. 1 férevarande motioner yrkas sadan uppmjukning av betal-
ningsvillkoren vid férsaljning av kronoegendom att mojlighet skall kunna
beredas en kopare att uppdela den oguldna képesumman i en amorterings-
fri del, motsvarande 60 % av egendomens taxeringsvirde, samt en amorte-
ringsdel att amorteras inom 10 &r. Motiondrerna avser, att amorterings-
skyldighet skall intridda dven for den amorteringsfria delen av kopeskilling-
en, niar amorteringsdelen slutbetalats. Forslaget innebar i stort sett en ater-
gang till de bestimmelser rérande kopeskillingens erliggande, som tillam-
pades fore ikrafttridandet av nuvarande féreskrifter i fimnet den .1 juli
1945. Vid bifall till motionerna skulle doménstyrelsen komma att handlagga
fragor rérande lingfristiga krediter och darvid tillféras mera utpriglade
bankmassiga arbetsuppgifter.

I nuvarande bestimmelser betriffande betalningsvillkoren giller sasom
huvudregel att 1/10 av képeskillingen skall betalas vid kopekontraktets ut-
givande samt aterstiende 9/10 vid fastighetens tilitride. Domiinstyrelsen
dager emellertid ratt att lata niamnda 9/10 erlaggas sa, atl 1/10 betalas vid
tilltradet och 8/10 uppdelas pa 10 arliga avbetalningar att bérja betalas fran
utgangen av det kalenderar, under vilket tilltriadet skett. Vidare kan domiin-
styrelsen om sérskilda skil foreligger medge jamkningar i sittet for kope-
skillingens erldggande. Styrelsen har med stéd hirav ej sdllan medgivit en
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amorteringstid av 15 ar och i enstaka fall godtagit dnda upp till 20 ars
amorteringstid.

Sasom papekats av remissmyndigheterna har képare av en kronoegen-
dom mdojlighet att erhalla statlig lanegaranti for jordbruksegnahemslan un-
der samma forutsitiningar som varje annan kopare av jordbruksfastighet.
Skulle sddan lanemojlighet ej sta till buds, har dock doménstyrelsen nu-
mera ansett sig oférhindrad att avsta fran sin botteninteckning helt eller
delvis for att bereda koparen tillfille att placera primirlinet i bank- eller
hypoteksinrittning, direst kreditinrattningen tillhandahéller styrelsen lane-
summan. Genom detta styrelsens forfarande synes en kopares mojligheter att
skaffa sig langfristig primirkredit betraffande kopeskillingen komplette-
ras pa ett tillifredsstillande sitt.

Da utskottet —— som anser att kopare av kronoegendom bér i princip ha
samma mdojligheter betraffande betalningsvillkoren som annan képare av
fastighet — utgar fran att doméanstyrelsen fortsattningsvis kommer att till-
tampa nyssnidmnda foérfarande vid priméarlanegivning, finner utskottet, att
motiondrernas syfte i huvudsak redan nu kan tillgodoses vid doménstyrel-
sens handliggning av drenden rorande betalningsvillkor i samband med for-
siljning av kronoegendom. Till f6ljd hérav boér enligt utskottets mening
motionerna icke leda till ndgon atgard fran riksdagens sida. Utskottet hem-
stiller alltsa,

att motionerna I: B 95 och II: B 130 icke ma féranleda na-
gon riksdagens atgird.

Stockholm den 17 juli 1958

P4 jordbruksutskottets vignar:

ANDERS PETTERSSON

Vid detta drendes slutbehandling har ndrvarit:

fran forsta kammaren: herrar Anderberg, Jon Jonsson, Sigfrid Lars-
son, Bertil Andersson, Eskilsson, Nils Hansson, Mossberger, Johan Persson,
Kristiansson och Sundin;

frain andra kammaren: herrar Pettersson i Dahl, Andersson™ i Hyssna,
Svensson i Ljungskile, Skold*, Ostlund, Lindstréom®, Jonsson, Johanson i
Viistervik, Eliasson* i Moholm och Ahman”.

* Ej niarvarande vid justeringen.
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