Allmédnna beredningsutskottets utldtande nr 8 ar 1958 13

Nr 8

Utlatande i anledning av vickta motioner angdende hyresprissdli-
ningen i vissa dldre fastigheter.

I de likalydande, till allminna beredningsutskottet hinvisade motionerna
1: 106 av herr Petersson, Bertil, och 11: 125 av herr Svenning m. fl. foreslas,
att generell hyreshéjning icke skall utgd med samma belopp i sanerings-
mogna eller utdémda fastigheter som i ovriga fastigheter och att det upp-
drages at hyresradet eller annan myndighet eller utredning att snarast moj-
ligt inkomma med férslag till sirskild bedomning och hyresprissittning i
dessa fastigheter.

I motionen framhalles, att tilliten generell hyreshoéjning i hus byggda
fore 1942 nu ar 9—11 procent och den samlade generella héjningen for
dessa fastigheter 29 procent i Stockholm och 39 procent i landsorten. Vid
den senaste héjningen tog man hinsyn till en reparationséverenskommelse
mellan parterna pA hyresmarknaden, vari framriaknats att cirka 7 av de 11
procenten utgjorde ersiitining for kommande yttre och inre reparationer.
Emellertid finns det en grupp av fastigheter, nimligen #ldre, av hilsovirds-
namnderna utdémda eller som utdémningsbhara betraktade, fastigheter, dar
sgarna knappast kommer att utféra nagra reparationer eller férbattringar.
Det synes orittvist, att hyresgiisterna i dylika fastigheter skall betala sam-
ma generella hyreshéjning som andra utan att f4 kompensation. Det ir
dessutom angeliiget att dessa typiska saneringsfastigheter icke genom allt-
for hog hyresavkastning skall forsvara eller férdyra nodviindig sanerings-
verksamhet. Hiansyn till avkastningen medf6r nidmligen, att fastigheterna
maste inldsas med fér héga belopp, varfor en felaktig hyresprissittning icke
bér fa bidraga till att fastighetsviirdena drives i héjden. P4 grund av hoga
saneringskostnader bygger man i allménhet i periferien, medan orternas
centra alltmer foérslummas.

Utskottet har inhiimtat yttrande 6ver motionerna fran bostadsstyrelsen
och hyresradet samt berett Hyresgisternas riksférbund och Sveriges fastig-
hetsiigareférbund tillfidlle att inkomma med yttrande.

Bostadsstyrelsen anfér bl. a. att grundhyrorna i utdémda eller utdémnings-
bara fastigheter ir relativt 14ga, varfér den generella hyreshéjningen absolut
sett dr av ringa storlek. Aven om den senaste generella hyreshdjningen med-
verkat till att h6ja virdet pa saneringsmogna fastigheter torde det icke vara
praktiskt mojligt att avgrinsa dessa fastigheter frin ovriga fastigheter, For-
slaget torde diarfér icke vara genomforbart. Styrelsen finner emellertid, alt
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fragan om hyressinkning i de avsedda fastigheterna torde kunna prévas
fran fall till fall jamlikt 3 § hyresregleringslagen, och erinrar om att denna
paragraf nu innebar, att om ligenhetens skick avseviirt forsdmrats eller
hyresgist tillkommande formaner patagligt inskriinkts, nimnden pa fram-
stallning av hyresgiisten eller hyressokande dger nedsitta grundhyran till
skaligt belopp.

Hyresrddets majoritet framhaller bl. a. att om en ligenhet utdomes av
hillsovirdsndamnden, ligenheten ej vidare far uthyras, varfor frigan om
generell hyreshéjning i dessa fall blir inaktuell. Om en lagenhet utdémes
med verkan frian den tidpunkt, di4 nuvarande hyresgiést avflyttar, torde,
liksom nir det giller ligenheter i s. k. saneringsmogna fastigheter, hyres-
virden i princip ha att svara for underhallet enligt géllande bestimmelser,
varfor dessa ldgenheter ej intaga nagon siarstillning. Endast d4 underhallet
verkligen eftersiittes torde kunna ifragasittas nagon minskning av generell
hyreshéjning. Hyresradet hinvisar liksom bostadsstyrelsen till 3 § i hyres-
regleringslagen.

Hyresrddet anser vidare att inférandet av en ordning, varigenom — utan
samband med nedsittning av grundhyra — den generella hyreshéjningen
kunde begrinsas i det enskilda fallet, skulle medféra betydande praktiska
olidgenheter, varjamte forutsittningarna for éverenskommelsen mellan par-
terna pA hyresmarknaden om kompensation fér dkade reparationskostna-
der skulle kunna rubbas. Hyresradet kan darfér ej tillstyrka forslaget.

En minoritet inom hyresrddet anser att en sirbehandling av ifragavaran-
de fastigheter skulle vara férenad med vissa administrativa svarigheter
men tillstyrker med hansyn till motionernas syfte att utredning kommer
till stand.

Hyresgdsternas riksforbund erinrar likaledes om 3 § hyresregleringslagen
och papekar att den hittills inte torde ha tillimpats i nagon storre utstrick-
ning. Férbundet erinrar vidare om 6verenskommelsen med fastighetsigare-
férbundet om viss forskotisersittning fér att mdjliggéra 6kning av repara-
tionsvolymen. Det har icke varit mojligt att géra undantag for de av motio-
nirerna dsyftade fallen, da det icke funnits nagon siker norm fér en av-
gransning av detta fastighetsbestand. Svarigheterna hirvidlag torde fram-
tvinga nigon form av individuell prévning, varigenom skulle faststillas om
fastigheten vore att klassificera som saneringsmogen och dirfér icke skulle
komma i atnjutande av den generella hyreshéjningen.

Forbundet tillstyrker en undersékning i syfte att fa fram en lamplig me-
tod for att komma till ritta med det patalade missforhallandet.

Fastighetsigareforbundet framhéller, att fastigheter med hégre hyresniva
i férhallande till medelvirdet far teoretiskt sett nigot bittre kompensation
iin fastigheter med légre hyresniva, till vilken grupp de i motionerna asyf-
tade fastigheterna hor. Man far heller icke bortse fran att dven enkla repa-
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rationer i dessa stiller sig onormalt dyrbara. Minga slags reparationer kan
Agaren heller icke undga att lata verkstilla, dven om fastighetens kvarva-
rande livslingd dr begrinsad, t. ex. fasadunderhill, reparationer av rokka-
naler, utbyte av stupror och liknande, Forbundet gor vidare inviindningar
mot de i motionerna angivna procentsatserna. Det foreligger heller inga
praktiska mojligheter att avgrinsa den grupp av fastigheter, som star infor
sanering. Enligt forbundet saknar ocksa pastaendet om hyreshojningens
betydelse for saneringsverksamheten all grund. Priset bestims ej av av-
kastningen utan av virdet av byggnadsritten 4 tomten., Att man bygger i
orternas periferi beror heller icke pa att saneringsverksamheten hindras
genom den generella hyreshéjningens verkan p& hyrorna i de inre delarna.
Forbundet avstyrker motionerna.

Utskottet

Enligt 3 § hyresregleringslagen i dess sedan den 1 januari 1957 gillande
lydelse iger hyresnimnd pa framstilllning av hyresgist eller hyressokande
nedsitta hyran till skiligt belopp bl. a. direst ligenhetens skick avsevirt
forsamrats eller hyresgist tillkommande férméner patagligt inskrdnkts.

Utskottet finner det icke tillfredsstillande att, som i motionerna fram-
hallits, fall kan forekomma, dir hyresgister fatt vidkinnas hojning av hy-
ran utan avsedda motprestationer fran hyresvirdens sida. Hyreshdjningen
kan idven, som motiondrerna pipekat, medféra att kostnaderna for inlésen
av sadana i1 motionerna avsedda aldre fastigheter, som skall rivas for sane-
ringsdndamail, blir hogre an de eljest skulle varit. Som framgir av ett fler-
tal av de i drendet avgivna yttrandena stiéter emellertid de av motionirerna
foreslagna atgirderna pa vissa praktiska svarigheter, framst nir det giller
avgriansningen av det fastighetsbestand, varom hir ir friga. Man har pa
olika hall ansett en provning av hyressattningen fran fall till fall vara att
foredraga framfor generellt verkande regler. Mojlighet till sidan individuell
provning har tillskapats genom 3 § hyresregleringslagen i dess ovan an-
givna lydelse.

Utskottet har erfarit alt det i radande bristliige pi hostadsmarknaden fore-
kommer att fastigheter, som utdomts, likvil dr uthyrda. Ulskottet finner
tveksamt om reglering av hyran genom ovannimnda lagrum i dylika fall dr
praktiskt limplig men vill i évrigt framhélla, att bestimmelsen varit giil-
lande endast nagot Sver ett ar. Det synes salunda iinnu vara for tidigt att
uttala sig om huruvida stadgandet kan vara fgnat att effektivt rada bot pa
de missférhallanden som patalas i motionerna. Man torde ytterligare ni-
gon tid bora avvakta verkningarna av bestimmelsens tillimpning. Det
skulle dirvid vara av sirskilt virde om mal angiende hyressitiningen i de
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aldre fastigheterna genom besvir understilldes hyresriadets provning. Sa-
lunda framkomna prejudikat torde kunna generellt paverka hyresviirdar-
nas instillning till fragor om hyresprissitining och reparation.

Utskottet delar motiondrernas uppfattning men anser sig med hinsyn
till det ovan anférda icke f.n. béra tillstyrka det framlagda férslaget.
Direst erfarenheterna av tillimpningen av ifrigavarande bestimmelser i 3
§ hyresregleringslagen icke skulle visa sig tillfredsstillande, torde emeller-
tid fragan behova provas pa nytt. Utskottet far silunda hemstilla,

att de likalydande motionerna 1:106 och 11:125 icke mi
foranleda nagon riksdagens atgird.

Stockholm den 11 mars 1958
Pa allmanna beredningsutskottets viignar:

NANCY ERIKSSON

Ndrvarande:

frAin forsta kammaren: herr Wolgast, fru Wallentheim, herrar Ny-
strém, Strandler, Stihle*, Persson, Johan, Moller*, Akesson, Kaijser och
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frAin andra kammaren: fru Eriksson i Stockholm, fru Svedberg, herrar
Nestrup, Bark, Dickson, Ostrand, Nelander®, Bjorkinge, Ekstrom i Bjork-
vik, Lundgqgvist, Carlsson i Huskvarna och Nyhage.
* Ej nérvarande vid utlitandets justering.



