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Nr 125

Av herr Svenning m, fl,, angdende hyresprissdtiningen i
vissa dldre fastigheter.

Fran den 1 oktober 1957 blev det en generell hyreshéjning i hus byggda
fore 1942 med 9—11 %.

Det innebir att den samlade generella hyreshéjningen numera ar 29 %
i Stockholm och 39 % 1 landsorten fér ovan ndmnda fastigheter.

I samband med den senaste héjningen tog man hansyn till en repara-
tionsoverenskommelse mellan parterna pa hyresmarknaden, Fastighets-
dagarnas riksférbund och Hyresgisternas riksférbund, vari hade framrak-
nats att cirka 7 % av den hyreshdjning som bestamts till 11 % utgjorde
ersittning for kommande reparationer sivil yttre som inre.

Samtidigt overenskoms parterna emellan och godkéindes av hyresradet
att i fortsattningen skulle provning ske utvisande om den &verenskomna
reparationsvolymen i stort sett har beaktats.

Med hiansyn tagen {till denna Overenskommelse och dess tillimpning
kan ifragasattas om inte en viss grupp av aldre fastigheter borde haft en
mindre hjning och om man inte i fortsiattningen maste beakta att dessa
fastigheter far beddmas sérskilt vid kommande generella hyreshijningar.
Det giller dldre av hilsovirdsnidmnden utdémda eller som utdémningsbara
betraktade fastigheter, dd4 man kan utgd ifran att fastighetsdgarna i dessa
fastigheter knappast kommer att utféra nagra reparationer eller forbitt-
ringar i fastigheter, som inom den nirmasie tiden kommer att saneras.
Hilsovardsnimnden brukar betriffande sidana fastigheter inte giva nagra
siarskilda alagganden om reparationer utan stricker sig hogst till aldggan-
den betriffande uppviarmning av ligenheten samt reparationer av taket.

Det maste vara uppenbart orittvist att hyresgisterna i dessa fastigheter
skall betala samma generella hyreshdéjning som andra hyresgister utan
att ha motsvarande kompensation i form av ligenhetsforbittringar och
reparationer. Detta maste beaktas vid en kommande bedémning av behovel
av generella hyreshdjningar.

Ur samhéllssynpunkt dr det ocksa angelidget att dessa lypiska sanerings-
fastigheter inte genom cn alltfor hog hyresavkastning och en oriktig sadan
skall forsvara eller fordyra en nddvindig saneringsverksamhet. Vid fo6r-
siljning av sddana fastigheter tar man alitid hiansyn till den avkastning,
som fastigheten ger, och blir denna alltfér felaktig och missvisande, sa
kommer fastigheten att betinga ett pris, som inte svarar mot dess egentliga
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virde. Det finns atskilliga exempel pa att bade kommuner och enskilda
byggmaistare vid férhandlingar om inkdp av saneringsfastigheter har nod-
gats att taga stor hiinsyn till de hyresinkomster och den avkastning, som
fastigheten ger, och att man dirigenom har tvingats att inlésa fastigheterna
itll for hoga belopp. Dessa kostnader belastar sedan tomten och kommande
hyresprissittning.

Med hinsyn till angeldgenheten av en vidgad saneringsverksamhet i sé-
vil stider som titthebyggda samhillen sa borde det vara angeliget att for-
hindra att fastighetsvirdena drives i hgjden och att en felaktig och orittvis
hyresprissittning skall medverka hirtill. P4 grund av de alltfér héga sane-
ringskostnaderna bygger man i allminhet i periferien, medan orternas
centrum alltmer forslummas.

Givetvis kan inte enbart en indring av hyresprissidttningen medverka
till en rimlig ordning pa denna front, men det kommer utan tvivel att med-
verka till ett bittre forhandlingslage vid inkdp av saneringsfastigheter.

Ur bade samhallets och hyresgisternas intressen ar det av betydelse atl
man genomfor en rattvisare tillampning av den generella hyreshdjningen.

Med hinsyn till ovanstidende foreslar vi,

att generell hyreshdjning icke utgar med samma belopp i
saneringsmogna eller utdomda fastigheter som i 6vriga fastig-
heter och

att det uppdrages at hyresradet eller annan myndighet eller
utredning att snarast mdojligt inkomma med férslag till sir-
skild bedémning och hyresprissittning i dessa fastigheter.

Stockholm den 21 januari 1958
Eric Svenning Einar Henningsson Hugo Benglsson
i Landskrona

P. A, Skoldin Rune Johansson
i Norrképing



