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Nr 20

Utldtande i anledning av dels Kungl. Maj:ts proposition med
forslag till lag angdende dndrad lydelse av 1 och 26 §§
lagen den 19 juni 1942 (nr 429) om hyresreglering
m. m., sd ock om fortsatt giltighet av samma lag,
m. m., dels ock idmnet vickla motioner.

Genom en den 22 mars 1957 dagtecknad proposition, nr 154, vilken hin-
visats till lagutskott och behandlats av tredje lagutskottet, har Kungl. Maj:t
under aberopande av propositionen bilagda, i statsradet och lagradet forda
protokoll, foreslagit riksdagen att antaga foljande forslag till

HLag

angdende iindrad lydelse av 1 och 26 §§ lagen den 19 juni 1942 (ur 429)
om hyresreglering m. m., sa ock om fortsatt giltighet av samma lag

Harigenom férordnas, dels att 1 och 26 §§ lagen den 19 juni 1942 om
hyresreglering m. m.! skola erhilla dndrad lydelse pi sitt nedan angives,
dels ock att samma lag, vilken enligt lag den 7 juni 1956 (nr 303) galler till
och med den 30 september 1957, skall dga fortsatt giltighet till och med

den 30 september 1959.

(Gillande lydelse)

(Foreslagen lydelse)

18.

Bestimmelserna i denna lag skola,
dir ej Konungen annorlunda forord-
nar, iga tillampning i varje stad, ko-
ping eller municipalsamhélle, som vid
1942 ars ingdng hade minst 2 000 in-
vanare. Konungen dger bestimma,
att lagen skall gdlla dven i annan
tittbebyggd ort.

Vad nedan — — —

Bestimmelserna i denna lag skola
dga tillampning i varje stad, képing
eller municipalsamhille, som vid
1942 ars ingang hade minst 2 000 in-
vanare, ddr ej Konungen annorlunda
forordnar, sd ock i annan tdttbebyggd
ort, som Konungen bestimmer. Ko-
nungen dger dven bestdimma, att lagen
i ort ddr den gdller skall dga tillimp-
ning endast i frdga om wvisst eller
vissa slag av ldgenheter.

— —- 4 municipalsambhalle,

! Senaste lydelse av 1 och 26 §§ se SFS 1956: 565.
1 Bihang till riksdagens protokoll 1957, 9 saml. 3 avd. Nr 20
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(Foreslagen lydelse)

26 §.
vVadi ——— — — — — myndighets tillstand.

Stadgandena i 2—6 §§ skola icke
dga tillampning pa upplatelse av la-
genhet i hyresvarden tillhorigt hus,
for vilket utgatt sddant statligt lan,
som ar forenat med villkor om be-
grinsning av riatten att uttaga hyra
och slutligt beviljats efter den 31 de-
cember 1956 samt icke uppsagts till
betalning. Stadgandena skola ej hel-
ler tillaimpas pa upplatelse av bostad
i sddant pensiondrshem eller sddan
pensiondrsligenhet, som Konungen
bestammer.

Stadgandena i 2—6 §§ skola icke
aga tillampning p4 upplatelse av li-
genhet i hyresvirden tillhérigt hus,
for vilket utgatt sadant statligt l4n,
som ir forenat med villkor om be-
gransning av ratten att uttaga hyra
och slutligt beviljats efter den 31 de-
cember 1956 samt icke uppsagts till
betalning. Stadgandena skola ej hel-
ler tillampas pa upplatelse i forsta
hand av ligenhet i sddant av kom-
munalt eller ddrmed jimstdllt bo-
stadsforetag forvaltat hus, som Ko-
nungen bestdmmer.

Denna lag triader i kraft, savitt avser férordnandet om fortsatt giltighet av
lagen om hyresreglering m. m., den 1 juli 1957 och i 6vrigt den 1 januari

1958.

Har hyresvird, utan att hyresritten dr férverkad, fére den 1 juli 1957

uppsagt hyresavtal till upphérande efter den 30 september 1957, ma fram-
stallning som i 7 § ségs goras senast den 15 juli 1957 eller, om hyresvir-
den icke fore den 1 i sistnamnda ménad tydligt meddelat, att han ej onskar
lata hyresgiasten kvarbo, inom fjorton dagar efter det hyresvarden limnat
hyresgisten sddant meddelande.

Har hyresvard fore den 1 juli 1957 ldimnat meddelande som i 8 a § femte
stycket siags om att hyresforhillande skall upphora efter den 30 september
1957, ma framstallning enligt samma paragraf géras senast den 15 juli 1957.

2Lag

angiende fortsatt giltighet av lagen den 19 juni 1942 (nr 430) om
kontroll av upplatelse och overlatelse av bostadsritt m. m.

Harigenom férordnas, att lagen den 19 juni 1942 om kontroll av upp-
latelse och dverldtelse av bostadsritt m. m., vilken enligt lag den 7 juni 1956
(nr 304) giller till och med den 30 september 1957, skall 4ga fortsatt gil-
tighet till och med den 30 september 1959.
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3y Lag

angende fortsatt giltighet av lagen den 7 juni 1956 (ur 305) med vissa
bestimmelser om hyresriitt vid idktenskaps upplosning m. m.

Hirigenom férordnas, att lagen den 7 juni 1956 med vissa bestimmelser
om hyresritt vid dktenskaps upplosning m. m., vilken giller till och med
den 30 september 1957, skall siga fortsatt giltighet till och med den 30 sep-
tember 1959.

I samband med propositionen har utskottet behandlat

dels fyra fére propositionens avlimnande vickta motioner, nimligen

inom fdrsta kammaren nr 223 av herr Eskilsson och nr 334 av herrar Sve-
ningsson och Arrhén samt

inom andra kammaren nr 270 av froken Wetterstrom och herr Magnusson
i Boras och nr 402 av herrar Wachtmeister och Ostlund,

dels ock atta i anledning av propositionen vickta motioner, nimligen

inom forsta kammaren nr 500 och 501 av herr Lindblom m. fl., nr 502
av herr 6hman m. fl. och nr 517 av herr Bergman samt

inom andra kammaren nr 637 av herr Nilsson i Gavle m. fl, nr 638 av
herr Hagberg m. fl, nr 639 av herr Magnusson i Bords m, fl. och nr 656 av
herr Carlsson i Stockholm m. fL

Motionerna, varav alla utom tva parvis ar likalydande, innehéller f6ljande
yrkanden:

1: 223 och II: 270, att riksdagen matte antaga féljande

sForslag
till

Lag om dindring av lagen den 19 juni 1942 (nr 430) om kontroll av
uppldtelse och dverldtelse av bostadsrdtt m. m.

Hirigenom forordnas, dels att 11 och 16 §§ lagen den 19 juni 1942 (nr
430) om kontroll av upplitelse och 6verlatelse av bostadsritt samt rubri-
ken till 11 § skola erhélla dndrad lydelse pa sidtt nedan angives, dels att
5—10 §§ samma lag jimte rubriken till 5 § skola upphéra att galla.

Om uppldtelse av annan andelsrdtt dn bostadsrdtt
11 §.
Forening, som — — — lagenheten upplitits.
Vad i 4 § forsta stycket stadgas om bostadsritt skall dga motsvarande

tillimpning med avscende & annan andelsritt i forening eller aktiebolag,
varmed fo6ljer ritt att besitta eller hyra ligenhet.
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16 §.

Den som — — — eller fingelse.

Till enahanda straff domes den som bryter mot 4 § forsta eller andra
stycket, 11 § andra stycket i vad det hinfor sig till 4 § forsta stycket, eller
mot 12 §. Vad i — — — dér siigs.

Den som underlater att limna uppgift, varom féreskrift meddelats enligt
4 § i tredje stycket, eller mot bittre vetande limnar oriktig sadan uppgift,
straffes ock med dagsbéter eller fingelse.

Denna lag — —- — Svensk forfattningssamling.

Bestimmelserna i 4, 11 och 12 §§ skola ej gilla, om avtal triffats eller
anvisning & ligenhet skett fore lagens ikrafttridande i orten,

Lagen dger — — — 30 september 1943.

Denna lag trider i kraft den 1 juli 1957.»

I: 334 och II: 402, att riksdagen matte
»dels for sin del antaga foljande

Forslag
till

lag angdende dndring i lagen den 19 juni 1942 (nr 429) om
hyresreglering m. m.

Hirigenom férordnas att 26 § lagen den 19 juni 1942 (nr 429) om hyres-
reglering m. m. skall erhélla féljande lydelse.

26 §.

Vad i denna lag stadgas skall ej dga tillimpning i friga om upplatelse
av bostad, som ir férenad med allmén tjinst, och ej heller pa bostadsupp-
litelse i mdblerad ligenhet om hogst ett rum eller i friga om ligenhet i
hyresvirden tillhérigt en- eller tvafamiljshus.

Stadgandena i 2—6 §§ skola ej dga tillimpning pa upplatelse av ligen-
het i hyresvirden tillhorigt hus, som uppférts med stéod av tertiirlan be-
viljat enligt kungérelsen den 29 juni 1946 om tertiéirlan och tilliggslan for
flerfamiljshus eller senare forfattning i samma dmne, si linge linet ej
uppsagts till betalning, eller i fraga om ligenhet i hus, som uppforts utan
stod av dylikt statligt lan och som fardigstallts efter den 31 december
1956, eller i fraga om ligenhet, som 4r avsedd att helt eller till visentlig
del utnyttjas till annat &ndamal &n bostad. Stadgandena skola ej heller
tillampas pa upplatelse av bostad i sddant pensionirshem eller sadan pen-
sionérsligenhet, som Konungen bestimmer.
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Denna lag — — — Svensk férfattningssamling.
Med avseende — — — vidare gilla.

1. Vad i — — — Konungen bestimmer.

7. Denna lag — — — september 1943.

I fall dir stadgandena i 2—6 §§ icke vidare skola iiga tillampning skola
lagens bestimmelser om forlingning av hyresavtal m. m. tillampas under
en tid av tre ar frin det denna lag trider i kraft.

Denna lag trader i kraft den 1 juli 1957.

dels besluta att lagen den 7 december 1956 (nr 567) om
ratt i vissa fall for hyresgist till nytt hyresavtal skall upp-
hivas frdn och med den 1 juli 1957;

dels i skrivelse titll Kungl. Maj:t hemstilla att Kungl.
Maj:t infér 1957 &rs hostriksdag framligger forslag till plan
fér en total avveckling av hyresregleringslagstiftningen;

dels i skrivelse till Kungl. Maj:t hemstilla om sddan 4nd-
ring av gillande statliga laneférfattningar, att férdelningen
pé olika ligenheter av det av bostadsstyrelsen faststillda to-
tala hyresbeloppet skall tillkomma fastighetsigare i stillet
for hyresnimnd»,

I: 500 och II: 637, att »riksdagen vid sin behandling av proposition nr 154
angdende forlingning av hyresregleringslagen matte besluta

dels att lagen skall dga fortsatt giltighet allenast t. 0. m. den 30 september
1958,

dels om sédan éndring i § 5 att vid bestimmande av generell hyreshsjning
hinsyn kan tagas jamvil till penningvirdeférsimringen».

I: 501 och II: 639, att »riksdagen vid sin behandling av proposition nr 154
angdende forlingning av hyresregleringslagen m. m. méatte hemstilla hos
Kungl. Maj:t om utfirdande av sddana tillimpningsféreskrifter till de hy-
resreglerande myndigheterna att genomférande av ovan omférmilda sane-
ringsféretag i mojligaste man underlittas».

I: 502 och II: 638, att »riksdagen matte avsla de av Kungl. Maj:t féreslagna
dndringarna i 1 och 26 paragraferna hyresregleringslagens.

I: 517, att riksdagen »i skrivelse till Kungl. Maj:t hemstiller om sadan
tillimpning av ifrdgavarande lagindring att ovannimnda oligenheter und-
vikes>,
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II: 656, att

A) »riksdagen vid behandlingen av proposition nr 154 maétte besluta

1. sadan dndring i lagen den 19 juni 1942 om hyresreglering m. m. att
fran regleringen fritages dels fastigheter som fardigstilles efter den 1 oktober
1957 och som helt finansieras utan statliga 1an, dels moblerade enkelrum,

2. att lagen den 19 juni 1942 om hyresreglering m. m. skall férlingas till
och med den 30 september 1958,

3. siddan dndring i lagen den 7 december 1956 om ritt i vissa fall for
hyresgist till nytt hyresavtal, att fran lagens bestimmelser undantas fas-
tigheter som fardigstillts efter den 1 oktober 1957 och som helt finansierats
utan statliga lan, samt méblerade enkelrums»;

B) »vederborande utskotl méitte utarbeta forslag till erforderlig forfatt-
ningstexts.

Betriffande innehallet i propositionen och motionerna fir utskottet, i den
man redogorelse darfoér icke limnas hir nedan, hinvisa till dessa.
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Propositionens huvudsakliga innehall

I propositionen foreslas, att lagstiftningen om hyresreglering och vad
dirmed sammanhinger forlinges pa tva ar.

Vid férra arets riksdag genomfordes vissa lagéndringar for att méjlig-
gora en successiv avveckling av denna lagstiftning. S&lunda fick Kungl.
Maj:t riitt att bringa hyresregleringslagen och bostadsrittskontrollagen att
upphoéra i ort, dir liget pa bostadsmarknaden icke kraver fortsatt hyres-
reglering. Vidare bestimdes att hyresregleringslagens stadganden om hyres-
kontroll — men ej stadgandena om uppségningsskydd — skall upphora att
vara tillimpliga i fraga om ligenhet i hus for vilket utgitt statligt bostads-
lan beviljat efter den 31 december 1956. Vid sidan av mdjligheten till re-
gional avveckling genomfordes alltsd en begrinsad kategorimissig avveck-
ling.

Med hinsyn till att pa vissa orter ligenhetsbristen kan komma att upp-
héra tidigare i friga om vissa slag av ligenheter an betriffande andra fore-
slas nu att beslut av Kungl. Maj:t om regional avveckling av hyresreglering-
en skall kunna avse visst eller vissa slag av ligenheter (samordnad regional
och kategorimissig avveckling). Som exempel pa dylika kategorier har an-
givits ligenheter som upplates for annat idndamdl &n bostad, méblerade
enkelrum och lagenheter i en- och tvafamiljshus. Det dr avsett, att denna
kategorimissiga avveckling av hyresregleringen endast skall ske i sadana
orter, diar verkningarna av en dylik avveckling kan berdknas bli overva-
gande gynnsamma.

Vidare foreslas att hyresregleringslagens bestimmelser om hyreskon-
troll — men ej stadgandena om uppsigningsskydd — skall upphora att
vara tillampliga i friga om upplatelse i forsta hand av ligenheter i hus
som forvaltas av kommunalt eller dirmed jamstillt bostadsforetag.

Inledning

Genom lagen den 19 juni 1942 (nr 429) om hyresreglering m. m. (hyres-
regleringslagen) har stadgats begrinsning av hyrans storlek for flertalet
lagenheter, méjlighet till tvangsforlingning av hyresavtal och reglering av
vissa andra hyresforhallanden. Om ej Kungl. Maj:t férordnar annorlunda,
ager lagen tillaimpning i varje stad, koping eller municipalsamhalle, som
vid 1942 ars ingang hade minst 2 000 invénare (1 § forsta stycket). Jamvil
i atskilliga andra tittbebyggda orter dger lagen tillimpning efter sirskilda
forordnanden av Kungl. Maj:t. Som ett komplement till hyresregleringsla-
gen har genom lagen den 19 juni 1942 (nr 430) om kontroll av upplatelse
och dverlatelse av bostadsritt m. m. (bostadsrittskontrollagen) inforts reg-
lering av ligenhetsférvirv, som grundats pa bostadsritt och andra former
av bostadskooperation. Denna lag dger tillampning i ort, dir hyresregle-
ringslagen galler. Till hyresregleringslagen ansluter sig fdven lagen den 7
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juni 1956 (nr 305) med vissa bestimmelser om hyresritt vid aktenskaps
upplésning m. m. Denna lag reglerar vid hemskillnad, iktenskapsskillnad
och atergdng av idktenskap férhallandet mellan makarna och vid makes
dod forhallandet mellan efterlevande make och andra dédsbodeliagare, allt
savitt angar bostadsligenhet som makarna eller en av dem forhyrt.

De tre nu nimnda lagarna giller till och med den 30 september 1957.

For ligenhet som ar avsedd att helt eller delvis nyttjas till bostad och ej
uthyres i moblerat skick regleras hyran enligt bestimmelserna i 3—5 §§
hyresregleringslagen, och detsamma giller betriffande ligenhet som icke
ar avsedd att helt eller till visentlig del nyttjas till bostad, siframt ej hyran
den 1 januari 1942 var faststilld att utgd med viixlande belopp for skilda
tider. I fraga om annan ligenhet giller enligt lagens 6 § att, om den ar ut-
hyrd mot en hyra som ar avsevért hdgre in ligenhetens beskaffenhet och
ovriga omstindigheter féranleder, hyresnimnden #ger nedsitta hyran efter
vad som finnes skiligt; nimnden 4ger dérvid foreskriva, att ligenheten skall
vara underkastad bestimmelserna i 3—5 §§. Hyresregleringslagens bestam-
melser om hyran éger, efter lagindring den 7 december 1956 (nr 565), icke
tillimpning pa upplételse av ligenhet i hyresvirden tillhérigt hus, fér vil-
ket utgétt sadant statligt lan som &r férenat med villkor om begriansning av
ratten att uttaga hyra och slutligt beviljats efter den 31 december 1956
samt icke uppsagts till betalning. Aven vissa andra slag av bostadsupplatel-
ser dr enligt 26 § hyresregleringslagen helt eller i vissa avseenden undan-
tagna fran lagens reglering.

I propositionen 1956:168 framlades pa grundval av hyresregleringskom-
mitténs slutbetinkande (SOU 1955: 35) férslag till sddana dndringar i hy-
resregleringslagstiftningen, att en successiv avveckling av hyresregleringen
skall kunna inledas. Forslaget godtogs i allt viisentligt av 1956 ars riksdag
vid dess hostsession (tredje lagutskottets utl. nr 28; riksdagens skriv. nr
382). De vidtagna andringarna i hyresregleringslagen, vilka tritt i kraft den
1 januari 1957, innebar dels att Kungl. Maj:t tillagts befogenhet att bringa
hyresregleringen att upphéra i ort eller del av ort, dir liget pa bostads-
marknaden icke kréver fortsatt reglering (regional avveckling), och dels att
hyreskontrollen — men ej uppsigningsskyddet — skall upphora betriaffande
ligenhet i hus for vilket utgatt statligt bostadslan som beviljats efter den
31 december 1956 (kategorimdssig avveckling). Betraffande bostadsuppla-
telse i hotell- eller pensionatrérelse giller hyresregleringslagen fran den 1
januari 1957 endast fér de minsta hotellens och pensionatens del. For att
mojliggéra en avveckling av hyresregleringen antogs vidare vid 1956 ars
riksdag dels vissa Svergangsbestimmelser och dels en provisorisk lagstift-
ning om besittningsskydd foér hyresgist. Overgangsbestimmelserna har upp-
tagits i lagen den 7 december 1956 (nr 567) med vissa bestimmelser, som
skola iakttagas sedan hyresregleringen upphért. Bestimmelserna om besitt-
ningsskydd aterfinns i lagen den 7 december 1956 (nr 568) om ritt i vissa
fall for hyresgiast till nytt hyresavtal. Sistnimnda lag, som &r tidsbegrinsad
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och giller till och med den 30 september 1959, skall med vissa undantag
tillampas p& de orter dir hyresregleringslagens bestimmelser om uppsig-
ningsskydd icke giller. Undantagna fran lagens tillimpning ar fall da la-
genhet upplatits till bostad i en- eller tvafamiljshus eller till bostad i méb-
lerat skick eller da fraga dr om upplatelse frdn hyresgists sida av del i for-
hyrd bostad.

Betraffande ldget pd bostadsmarknaden far utskottet hinvisa till propo-
sitionen s. 7—8.

I skrivelse den 8 december 1956 har statens hyresrdd foéreslagit, att hy-
resregleringslagstiftningen gives forlangd giltighet till och med den 30 sep-
tember 1958 och att darvid till 1 § hyresregleringslagen gores ett tillagg av
innebord att férordnande enligt paragrafens forsta stycke om regional avveck-
ling av hyresregleringen ma kunna inskrankas till att avse visst eller vissa
slag av lagenheter (kategorimissig avveckling). Fran hyresradets forslag —
som innefattade ordférandens, f. d. landshovdingen Levinson, samt leda-
moéterna Alexandersons, Ekedahls, Wiboms och Breitholtz mening — var
ledaméterna Fredricsson och Jartelius satillvida skiljaktiga, att de icke
fann skal att nu foresld nagot tilligg till 1 § hyresregleringslagen.

Remissyttranden

Over hyresradets framstiilllning har efter remiss yttranden avgivits av so-
cialstyrelsen, bostadsstyrelsen, Sveriges fastighetsigareférbund och Hyres-
gasternas riksférbund.

Socialstyrelsen och bostadsstyrelsen tillstyrker, med hinvisning till laget
pa bostadsmarknaden, att hyresregleringslagstiftningen forlinges pa ytter-
ligare ett ar. Hyresgdsternas riksférbund anser en siddan forlingning ound-
ginglig och Fastighetsdgareférbundet vill icke motsitta sig férlangningen.

Hyresradets forslag om sadant tillagg till 1 § hyresregleringslagen, att moj-
lighet 6ppnas for en kategorimiéssig avveckling av hyresregleringen p vissa
orter, har tillstyrkts eller limnats utan erinran av socialstyrelsen, bostads-
styrelsen och Fastighetsdgareférbundet men avstyrkts av Hyresgdsternas
riksforbund.

En nirmare redogorelse for de tva sistnimnda organisationernas syn-
punkter aterfinnes i propositionen s. 9—10.

For de remissyttranden, som avgivits med anledning av bostadspolitiska
utredningens (SOU 1956: 40) forslag att undantaga kommunala, allminnyt-
tiga och kooperativa bostadsforetag fran hyreskontroll genom statliga or-
gan, redogores i Kungl. Maj:ts proposition till riksdagen nr 100 angdende
anslag for budgetaret 1957/58 till framjande av bostadsférsérjningen m. m.
s. 83.
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Departementschefen

Chefen fér justitiedepartementet, statsriddet Zetterberg, anfér bl. a.

Jamte det att hyresregleringslagstiftningen férlingdes till och med den
30 september 1957 genomfdrdes vid 1956 ars riksdag vissa dndringar i lag-
stiftningen i syfte att pabérja en avveckling. Med hinsyn till liget pa bo-
stadsmarknaden ansags det icke mojligt att i ett sammanhang genomféra
en sadan i och for sig onskvird avveckling. Man valde i stiillet vigen att
s6ka avveckla lagstiftningen i etapper. Genom indring i 1 § hyresregle-
ringslagen fick silunda Kungl. Maj:l ritt att bringa hyresregleringslagen
och bostadsrittskontrollagen att upphéra i ort eller del av ort, diar liget
pa bostadsmarknaden icke kréver fortsatt hyresreglering. Vidare upptogs
1 26 § hyresregleringslagen foreskrift om att lagens bestimmelser om hy-
reskontroll — men ej stadgandena om uppsigningsskydd —- skall upphéra
att vara tillampliga i fradga om ligenhet i hus foér vilket utgatt statligt bo-
stadslan beviljat efter den 31 december 1956. Vid sidan av mdjligheten
till regional avveckling genomfdrdes alltsid en begrinsad kategorimdissig
avveckling.

Sasom beredningsorgan for arenden rérande den regionala avvecklingen
fungerar statens hyresrad. Det har sjilvfallet forutsatts att vid prévning av
hithérande fragor storsta mojliga hinsyn skall tagas till vederb6érande kom-
munala myndighets bedémande av liget p4 ortens bostadsmarknad.

De nu angivna dndringarna i hyresregleringslagstiftningen tradde i kraft
forst vid innevarande ars ingéng. Nagra erfarenheter av den silunda inledda
successiva avvecklingen av hyresregleringen kan dirfér dannu icke redovisas.
Jag vill emellertid i detta sammanhang understryka, att det enligt min me-
ning ir onskvirt att avvecklingen sker i s snabb takt som omstindighe-
terna medger. Genom att ldttnader i hyresregleringen genomfores betriffan-
de sirskilda orter och lagenhetskategorier vinner man ocksi de erfarenheter
som behévs for att s& smaningom kunna genomféra en fullstindig avveck-
ling av lagstiftningen.

Upphivandet av hyresregleringen bor sdlunda ske successivt. Det har hel-
ler icke fran nagot hill gjorts gillande, att hela lagstiftningen skulle kunna
upphivas dnnu. Av den redogorelse som limnats i det foregdende framgar
ocks4, att laget pa bostadsmarknaden icke kan antagas ha undergatt nigon
namnvird férbatiring under det sist férflutna aret. Jag nodgas dirfor for-
orda att lagstifiningen om hyresreglering, pa sitt hyresradet foreslagit och
remissinstanserna tillstyrkt eller lJamnat utan erinran, gives forlingd giltig-
het. Med hinsyn ill vad som nyss anforts synes det vara mest praktiskl
att forlinga lagstiftningen pa tva ar eller alltsa till och med den 30 septem-
ber 1959. Med en dylik foérlingning kommer giltighetstiden foér hyresregle-
ringslagstiftningen att sammanfalla med giltighetstiden fér den i det fore-
giende omnimnda lagen den 7 december 1956 om ritt i vissa fall fér hyres-
gist till nytt hyresavtal.
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Aven om hyresregleringen saledes i princip bibehalles, bor emellertid
overvagas om icke en mojlighet till en nagot mer omfattande successiv av-
veckling &n den varom beslut fattades féregiende ar bor oppnas. I 1956 ars
lagstiftningsirende forordade tredje lagutskottet i sitt av riksdagen godkin-
da utlatande nr 28 — jamte det att utskottet i allt visentligt tillstyrkte Kungl.
Maj:ts forslag om en regional och en begrinsad kategorimiassig avveckling
— att Kungl. Maj:t matte betraffande vissa ligenhetskategorier Overvaga,
huruvida icke en samordnad regional och kategorimissig avveckling vore
mojlig. En sadan avveckling borde enligt utskottets mening overvigas i
fraga om ligenheter som upplates foér annat andamal an bostad samt be-
traffande moblerade enkelrum och de mindre bostadshusen (en- och tva-
familjshusen). I verensstimmelse med vad utskottet anfort i denna fraga
har statens hyresrad i sin i det foregiende atergivna framstillning om for-
langning av hyresregleringen uttalat, att det far anses sannolikt att den nu-
varande liagenhetsbristen p4 ménga orter kan komma att upphéra visent-
ligt tidigare i fraga om vissa slag av lagenheter dn betraffande andra. Jag
férordar att genom ett tilligg i 1 § hyresregleringslagen mojlighet dppnas
for kategorimissig avveckling av hyresregleringen i sidana orter dar verk-
ningarna av en dylik avveckling kan beriknas bli 6vervigande gynnsamma.

I likhet med vad som giller betriffande irenden rdrande regional av-
veckling torde det bora anfortros at hyresradet att verkstilla den beredning
av nu ifragavarande drenden som erfordras innan beslut om avveckling
kan fattas. Givetvis bér i dessa fall, liksom nér fraga ar om att helt avveckla
regleringen pa en ort, all mdjlig hansyn tagas till vederbérande kommunala
myndighets bedémning av férhéillandena pa ortens bostadsmarknad och av
de verkningar som ett beslut om avveckling kan beriknas fa.

Det ar uppenbarligen pékallat att hyresradets arbetskrafter ar tillrackliga
for att radet skall pa ett tillfredsstillande sitt kunna utfora nu berérda
uppgifter och jag utgér fran att hithérande organisatoriska problem noga
uppméirksammas.

Sasom forut namnts besldts foregiende ar att fran hyresregleringslagens
bestimmelser om hyreskontroll undantaga upplatelse av ligenhet i hus, for
vilket utgatt statligt bostadslan beviljat efter den 31 december 1956. Enligt
vad jag inhiamtat kommer chefen for socialdepartementet senare denna dag
att vid anmilan av fragan om anslag foér budgetaret 1957/58 till fraimjande
av bostadsfoérsérjningen m. m. foérorda, att den sasom villkor for statligt
bostadslan foreskrivna hyreskontrollen fran det lanebeviljande organets
sida skall slopas i fraga om fastigheter som forvaltas av kommunala och
dirmed jamstallda bostadsforetag dvensom att ifragavarande bostadsfore-
tag, i den man de dr underkastade hyreskontroll enligt hyresregleringslagen,
skall befrias jamvil fran denna kontroll. Det skil som i forsta hand abe-
ropas for en dylik atgird ir, att behov av hyreskontroll inte kan antagas
foreligga belraffande ifragavarande fastigheter, enar faslighetsiagaren inte
har nagot ekonomiskt intresse av att uitaga hogre hyror dn som erfordras
for att licka fastighetsomkostnaderna. Under sadana forhallanden anses
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hyreskontrollen fran det lanebeviljande organets sida kunna undvaras. Hir-
igenom vinnes en betydande férenkling i prévningen av ansokningar om
lan foér en stor del av flerfamiljshusbyggandet. Aven den fortlopande hyres-
kontrollen kan inskrinkas avsevirt. For att syftet med denna férenklings-
atgard skall kunna uppnis, anses dessa bostadsforetag bora undantagas
aven fran hyreskontroll jamlikt hyresregleringslagen.

I 6verensstimmelse med det forslag som framliagges av chefen for social-
departementet vill jag fororda, att fastighet som férvaltas av nu ifragava-
rande bostadsforetag undantages fran hyresregleringslagens bestammelser
om hyreskontroll savitt giller upplatelse av lagenhet i forsta hand. Diremot
torde — liksom skett i fraga om lagenhet i hus for vilket utgatt statligt bo-
stadsldn beviljat efter den 31 december 1956 — hyresregleringslagens be-
stimmelser om uppsigningsskydd béra gilla dven nu foérevarande fastig-
heter. Fran hyreskontrollen skulle salunda undantagas, vid sidan av fastig-
het som férvaltas av kommunalt bostadsféretag, dven fastighet som for-
valtas av ett med kommunalt bostadsféretag jamstéllt foretag. Det synes
icke erforderligt att i hyresregleringslagen nirmare angiva vilka bostads-
féretag som skall anses vara jamstillda med kommunalt foretag utan detta
torde f4 bestimmas av Kungl. Maj:t i administrativ ordning. Hirmed torde
i forsta hand fa avses féretag som enligt stadganden i skilda kungérelser
rorande statliga byggnadslan, t. ex. 2 § kungérelsen den 30 juni 1948 (nr
587) om tertiirlan och tillaggslan for flerfamiljshus, erkiinnes som allmin-
nyttigt bostadsforetag.

I enlighet med vad jag salunda férordar torde i 26 § hyresregleringslagen
bora intagas foreskrift, att stadgandena i 2—6 §§ i lagen ej skall tillimpas
pa upplételse i forsta hand av lagenhet i siddant av kommunalt eller darmed
jamstallt bostadsforetag forvaltat hus, som Konungen bestimmer. I anslut-
ning hirtill torde den i samma paragraf nu upptagna bestimmelsen, att
stadgandena i 2—6 §§ icke skall tillampas pa upplételse av bostad i sadant
pensiondrshem eller sidan pensionirsligenhet som Konungen bestimmer,
kunna utgd; sdsom framgéir av kungérelsen den 19 mars 1954 (nr 108) an-
giende undantag fran tillimpningen av hyresregleringslagen for vissa pen-
siondrsbostiader kommer niamligen de med bestimmelsen avsedda pensio-
narsbostidderna att omfattas av nyssniamnda féreskrift.

De féreslagna dndringarna i 1 och 26 §§ hyresregleringslagen torde béra
trada i kraft den 1 januari 1958. Vad angar sporsmélet om vilken hyra som
skall utga och vilka hyresvillkor som i ovrigt skall tillimpas fran dag f6r
beslutad avveckling och fram till den dag da nytt hyresavtal blir gillande
ma hénvisas till stadgandena i 2 § lagen den 7 december 1956 med vissa
bestimmelser, som skall iakttagas sedan hyresregleringen upphért, samt
till vad som fran min sida och i riksdagen anférdes vid tillkomsten av namn-
da stadganden.

Lagrddet lamnar férslagen utan erinran.
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Motionerna

[ motionerna I:223 och II: 270 anféres bl. a. foljande.

Enligt var mening foéreligger inte nagon principiell skillnad mellan &ver-
latelse av bostadsratt och forsiljning av en villafastighet. Bada bostiderna
har kunnat anskaffas genom viss kontantinsats och innehaves med 4gande-
ritt. En villadigare kan vid férsaljning av sin bostad ta ut det pris fastig-
heten betingar p& den allmidnna marknaden och sdlunda fi tackning for
den penningvirdeforsamring, som eventuellt intriatt sedan fastigheten foér-
viarvades. En bostadsrittsinnehavare har daremot pa grund av gillande
bestaimmelser icke dessa mojligheter utan far noja sig med att fa igen det
nominella belopp han erlagt fér ligenheten.

For regleringens slopande pa detta omréde talar ocksd den omstindig-
heten, att bostadsrittsinnehavaren inte behéver frukta hyresstegringar el-
ler obefogade uppsigningar fran féreningens sida om regleringen hives.
En storre rorlighet pa bostadsmarknaden skulle sikerligen bli f6ljden om
regleringen hivdes, vilket i nuvarande bristsituation maste anses onskvirt.

T'redje lagutskottet uttalade i anledning av 'motioner med huvudsakligen
samma innehall i sitt av riksdagen godkénda utlatande nr 28 vid 1956 ars
riksdags héstsession bl. a. (s. 68):

Ett mycket stort antal villafastigheter torde vara byggda med sddana
statliga 1an att de icke far 6verlatas till hogre pris 4n vad det lanebeviljande
organet medger. Det star visserligen villafastighetens dgare fritt att losa in
lanen, men i sddant fall blir fastigheten sa linge nuvarande kreditsvérighe-
ter bestar oftast ratt svirsild. Foljaktligen dr de praktiska méjligheterna
att vid forsaljning utnyttja de tva skilda slagen av rattigheter till att taga
ut det overpris bostadsmarknaden medger f. n. ganska likvérdiga. Ur den-
na synpunkt skulle icke heller ett hivande av regleringen fér bostadsritts-
husens del géra nagon storre skillnad i alla de fall, did husen byggts med
statliga 1an och i bostadsrattsvillkoren intagits bestimmelse som inskran-
ker bostadsrittsinnehavarens ritt att silja sin andel pa andra dn faststillda
villkor. I andra fall ater, da bostadsrittsvillkoren ej ligger hinder i vigen
for uttagande av det pris efterfragan betingar, skulle ett fritagande frén
regleringen, om bostadsmarknaden i 6vrigt ar hyresreglerad, kunna leda
till hoga overpriser som icke motsvaras av nagon insats frdn innehavarnas
sida.

A andra sidan talar den omstindigheten att bostadsriattshavare, om regle-
ringen hives, ej behover frukta hyresstegringar och obefogade uppsigningar
av den férening, vari han sjilv idr medlem, i ganska hoég grad for att regle-
ringen snart borde hivas eller littas. Fragan om mojligheten av regleringens
hivande beiriffande dessa ligenheter, vilket skulle vara ett ganska stort steg
mot en allmiin avveckling, ir av mycket komplicerad natur och har icke blivit
féoremal for nagot mera ingdende overvigande av hyresregleringskommittén.
Vid den ytlerligare departcmentsbehandling, som kan vintas 4ga rum for
den fortsatta avvecklingen, forutsitter utskottet att detta sporsmdal noga
granskas.

Motionerna I: 334 och II: 402 innehdller nedanstaende forslag till en suc-
cessiv avveckling av hyresregleringen.
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a) Riksdagen bor uppdraga at Kungl. Maj:t att snarast utarbeta en plan
for en total regional avveckling av regleringen. Enir fragan redan allsidigt
belysts av hyresregleringskommittén torde det vara praktiskt genomférbart
for Kungl. Maj:t att i proposition till hostriksdagen innevarande ar fore-
lagga riksdagen en dylik plan.

b) Fran hyresregleringen bor undantagas samtliga de hus, for vilka 1an
beviljats enligt kungdrelsen av den 29 juni 1946 om tertidrlan och iilliggs-
lan for flerfamiljshus eller senare férfattningar och som alltjimt star under
de lanebeviljande organens kontroll. Fordelningen pa olika lidgenheter av
det av bostadsstyrelsen faststillda totala hyresbeloppet bor vidare tillkom-

ma fastighetsigare i stillet for som nu sker hyresnimnd.
¢) Lagenheter i nylillkommande s. k. fria hus, d. v. s. hyreshus som

finansierats utan statliga l1an, bor helt undandragas hyresregleringslagen.

d) Jamvil ligenheter, som upplates for annat dndamal dn bostad, bér
uteslutas fran hyresregleringslagens bestimmelser. Enir ett upphivande
av regleringen for denna lidgenheter kan bereda bl. a. affirsidkare i de storre
stidernas centrala delar vissa §vergingssvirigheter bor Gvervigas om icke
dessa grupper genom foretagarforening eller genom annan kreditinstitu-
tion kan beredas erforderligt ekonomiskt stéd i form av lan.

e) Mgblerade rum jamte en- och tvafamiljshus bor slutligen ocksa fri-
tagas fran hyresregleringen.

D& man maéste rdkna med brist pa bostider dven under den tid di hyres-
regleringen ar under avveckling dr det angeliget att avvecklingen icke sker
pa sddant sitt att obefogade uppsigningar sker. Darfér bor hyresreglerings-
lagens bestimmelser om ogiltigférklaring av uppsigning, férlingning av
hyresavtal och Gvertagande av ligenhet — i den man det befinnes erfor-
derligt — bibehéllas under en tid av tre ar fran det regleringen i 6vrigt
upphort eller kommer att upphora att gilla. Skyddsbestimmelserna skall
dock icke gilla en- och tvafamiljshus samt uthyrningsrum. Den sérskilda
tillfalliga lagen om ritt i vissa fall fér hyresgast till nytt hyresavtal kan
hirigenom upphivas, och Kungl. Maj:t bor i stillet snarast verviga fragan
om ett forstiarkt besittningsskydd i en normal hyresmarknad.

I anslutning till det under punkt b) upptagna yrkandet om fritagande
fran hyresregleringen av ytterligare vissa statsbelidnade hus kan
hir hinvisas till vad departementschefen bl. a. yttrade i foregidende ars pro-
position nr 168 angdende hyresregleringen (utl. s, 10—11), vilket yttrande
tredje lagutskottet sedan aberopade i sitt utlatande (utl. s. 65).

I samband med att lanet beviljas bestammer bostadsstyrelsen eller lins-
bostadsnamnd det hégsta hyresbelopp som sammanlagt fir uttagas for li-
genheterna i huset. Vid sidan hirav faststéller hyresnimnd grundhyra fér
varje enskild lagenhet.

Departementschefen fortsatte:

Det nu skildrade systemet synes onédigt komplicerat. Det bér kunna ric-
ka med den hyreskontroll, som utévas av bostadsstyrelsen eller linsbostads-



Tredje lagutskottets utlitande nr 20 dr 1957 15

nimnd. En férutsittning harfor ar dock, sasom flera remissmyndigheter
ocksa framhallit, alt det lanebeviljande organet bestimmer icke blott den
totala hyressumman utan dven hyran for varje liagenhet. Detta bor kunna
ske pa ett enkelt sitt, som icke medfér nigon storre belastning for det be-
slutande organet. Jag vill férorda, att det skall ankomma pa fastighetens
dgare att, sedan det totala hyresbeloppet faststillts, inkomma med férslag
om hur beloppet skall fordelas pa de olika ligenheterna. Forslaget bor hos
det kommunala férmedlingsorganet fér linearenden hallas tillgdngligt for
hyresgister eller hyressokande i fastigheten sa att dessa far tillfille att fram-
stilla sina erinringar. Férmedlingsorganet bor dérefter 6versinda forslaget
med eget yttrande till bostadsstyrelsen eller lansbostadsndmnd, som medde-
lar beslut. Harvid bor fastighetsigarens forslag icke frangas, om det ej ar
uppenbart att férdelningen skulle leda till obilliga konsekvenser sdsom t. ex.
om fastighetsagaren velat gynna sig sjélv eller viss hyresgist pa de ovrigas
bekostnad. Den nu férordade ordningen fér hyrans uppdelning pé ligenhe-
terna torde kunna genomféras i administrativ vig.

T vad angar hus, f6r vilka 1an redan slutligt beviljats och grundhyra fast-
stillts, skulle ett upphivande av hyresregleringen icke medféra nagra jam-
forliga fordelar. Att omedelbart overfora kontrollen av hyrorna i dessa hus
till bostadsstyrelsen eller linsbostadsniamnd skulle didremot draga med sig
vissa praktiska oligenheter. Jag vill for den skull férorda, att tills vidare
endast ligenheter i sidana statsbelanade hus, for vilka lan slutligt beviljats
efter de nya bestimmelsernas ikrafttridande, undantas frin hyresregle-
ringen.

Tredje lagutskottet, som icke fann sig bora ga lingre an vad departements-
chefen foreslog, ansig emellertid att for hus, for vilka l1an beviljats enligt
kungérelsen den 29 juni 1946 om tertidrlan och tilldggslan for flerfamiljshus
eller senare forfattningar och som alltjaimt stod under de lanebeviljande
organens kontroll, en siddan ordning om mdjligt borde ordnas pa administra-
tiv vig, att de inom en snar framtid kunde behandlas p4 samma sitt som
de nytillkommande husen.

Vad betriffar det i motionernas klim intagna yrkandet, att riksdagen
matte i skrivelse till Kungl. Maj:t hemstilla om sidan dndring av gillande
statliga laneforfattningar, att fordelningen pa olika ligenheter av det av
bostadsstyrelsen faststillda totala hyresbeloppet skall tillkomma fastighets-
agare i stallet for hyresnimnd, kan hir nimnas att tredje lagutskottet i an-
ledning av samma hemstallan vid foregiende ars riksdag anférde (s. 65):

Anledning foreligger enligt utskottets mening icke heller att f. n. till-
styrka yrkandel i samma motioner, ait férdelningen pa olika ldgenheter
av det av bostadsstyrelsen faststiillda totala hyresbeloppet skall tillkomma
fastighetsigare i stillet for hyresnamnd, eftersom delta onskemal betrif-
fande de hus, som utskottet anser kunna nu undantagas {rdn hyresregle-
ringen, praktiskt taget kommer altt bli helt tillgodoselt genom den i pro-
positionen férordade ordningen. Enligl denna skall namligen [fastighets-
agarens forslag icke frangas, om det ¢j ér uppenbart att fordelningen
skulle leda lill obilliga konsekvenser.

I detta sammanhang (jamfor diven forslagel i propositionen att kommu-
nalt forvallade bosladsforetag skall undantagas fran hyreskolroll) ar aven
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av intresse att berora vad tredje lagutskottet anforde om frislippande av alla
kommunaligda fastigheter (s. 68).

Vad betriffar yrkandet, att det bor 6verlamnas till kommunerna att fast-
stilla hyran i alla kommunaliagda fastigheter, delar utskottet
den uppfatining som féranledde hyresregleringskommittén att icke foresla
nagon avveckling av hyresregleringen i fraga om s. k. allminnyttiga bo-
stadsforetag, namligen att det ej ar tilltalande att skilda foretagsformer be-
handlas olika. An mindre tilltalande ir det att, som motionsyrkandet synes
térutsitta, dtskilja sddana hus som ér direkt kommunigda och fastigheter
som ar kommunalt kontrollerade. Svara grinsdragningsproblem skulle ock-
sd4 uppkomma med en sidan 16sning. Utskottet avstyrker bifall till foreva-
rande hemstillan i motionerna.

Betraffande yrkandet under punkt c) avstyrkte tredje lagutskottet (utl.
s. 66) en hemstillan om undantag fran hyresregleringen av nytillkom-
mande s. k. fria hus under hinvisning till vad departementschefen
(utl. s. 14) anfért angdende befarade kraftiga hyresstegringar och andra
missférhallanden.

Vad angar yrkandet under punkt d) om fritagande fran hyresregleringen
av ligenheter som upplites féor annat 4ndaméal in bo-
stad anférde fredje lagutskottet (utl. s. 66) i anledning av en liknande
hemstillan bl. a.

Utskottet befarar, i likhet med flera av de nirmast berérda hyresgister-
nas organisationer, att en for tidig avveckling av hyresregleringen harvid-
lag komme att medféra allvarliga oldgenheter, frimst i form av avseviirda
hyreshdjningar, mot vilka de forutsatta besittningsskyddsreglerna icke
skulle kunna ge nagot egentligt skydd. Sarskilt affirsidkare i de storre sti-
dernas centrala delar, som icke har langtidskontrakt, torde komma att drab-
bas hart av dessa hdjningar, i synnerhet som deras mdjligheter att genom
upptagande av kredit 16sa overgingssvirigheterna f. n. ir ytterst begrin-
sade. Samma svdrigheter uppstar for hantverk och sméindustri, som ju i
icke obetydlig omfattning anvinder sig av férhyrda lokaler i stidernas
centrala delar.

A andra sidan torde pa en del orter i landet ifragavarande lagenheter, un-
der vilken kategori rymmes de mest skilda slag av lokaler, kunna tagas bort
ur hyresregleringen med en maéttlig anpassning uppat av lokalhyrorna fér
att aterstiilla balansen mellan tillgang och efterfrigan. Aven hir finns an-
ledning dverviiga, om icke en regional och kategorimissig avveckling kun-
de samordnas.

Vid bifall Lill yrkandet i motionerna I: 458 och II: 596 om att ifragava-
rande ligenheter skall undantagas fran hyresregleringen, ehuru med ett un-
der ytterligare tre ar bibehillet uppsidgningsskydd, komme enligt utskottets
mening innehavarna av affirslokaler i de storre stidernas centrala delar
icke att bli tillrickligt skyddade mot stora hyreshéjningar. Visserligen skulle
hyresnidmnd i sidant fall 4ga prova fragan om hyrornas skilighet, men otvi-
velaktigt bleve likvil det allmédnna — som man kan vinta héga — mark-
nadsliget avgérande for hyressittningen vid en sidan bedémning. P4 grund
hirav avstyrker utskottet bifall till ndimnda motioner.

Vidkommande hemstéillan under punkt e), att méblerade enkel-
rum jamte en- och tvidfamiljshus skall fritagas fran hyresregle-
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ringen uttalade tredje lagutskottet (utl. s. 67) i friga om enahanda yrkan-
den bl. a.

Moblerade enkelrum dr den kategori betriaffande vilken oligenheterna
av en avveckling synes minst framtriddande men i fraga om vilken iven
verkningarna av hyresregleringens bibehallande ter sig minst oférmanliga.
Tillgang och efterfragan torde redan nu i stort sett bestimma hyrornas
hoéjd, och nigon strre 6kning av tillgingen skulle val knappast bli foljden
av att hyresregleringen slipptes. Eftersom malet dr en avveckling av reg-
leringen sa snabbt detta utan alltfér stora sociala vidor later sig gora, synes
det starkt motiverat med en snar avveckling betridffande moblerade enkel-
rum. Vad som emellertid orsakar nigon tvekan ar att hyreskontrollen kan
beriknas ha en viss allmiant aterhillande effekt pa hyressittningen 4 ul-
hyrningsrum i storstiderna samt mahénda ocksd i universitetsstiderna,
dar tillgangen pa dylika rum fortfarande lar vara knapp. Da reglerna om
besittningsskydd foreslas icke komma att gilla rum som upplétes i moble-
ral skick och hyresgisterna i sddana rum utan hyresregleringens skydd
dirfor aven skulle vara oskyddade mot obefogade uppsigningar, finner ut-
skottet det vara lampligt att avvakta, huruvida genom en kombinerad re-
gional och kategorimissig avveckling fortsatt skydd mdjligen kan beredas
hyresgisterna pa de orter, dir skydd alltjamt ma anses behévligt. Vid forl-
satta overvaganden om en kategorimissig avveckling anser utskottet de
moblerade enkelrummen héra till den typ av lokaler som frimst bér komma
i atanke.

Utskottet fortsatte.

Att mirka ar att dven en- och tvafamiljshusen undantages i
forslaget till besittningsskyddsregler. Oavsett det aterhéllande moment som
otvivelaktigt finns i det vanligen ganska personliga forhallandet mellan hy-
resvird och hyresgist, torde man vid ett frislippande av dylika ldgenheter
fran regleringen kunna befara avsevirda hyresstegringar pa platser, dar de
dominerar hyresmarknaden eller diar som i utkanten av vara storstiader ef-
terfragan pa bostdder ar mycket stor. Dircmot skulle formodligen ett
undantagande fran regleringen val lata sig géra pd manga andra platser.
Utskottet forordar darfor dven betriffande denna kategori, att Kungl. Maj:t
snarast milte éverviga, huruvida icke en samordnad regional och katego-
rimissig avveckling ar maéjlig.

Som stéd fér yrkandet i motionerna I:500 och II: 637, att hyresregle-
ringslagen blott skall forldngas i ett ar, anfores bl. a.

I olika sammanhang och vid snart sagt varje tillfille hyresregleringslag-
stiftningen varil féremal fér riksdagens behandling under de scnaste tio
aren, som forflutit sedan virldskrigets upphérande, har fran saval fore-
dragande departementschefers som riksdagens sida framhallits, alt hyres-
regleringen ér cn krislagstiftning, som snarast bér bringas till upphérande.
Dess menliga inverkan pa var bostadsfoérsérjning har ocksa lett till att be-
stimmelser i fjol genomférdes for att pabérja den suceessiva avvecklingen
av lagen. — -— —

AlL i en sadan situation di man stir infér paborjandet av en avveckling
genomfora en forlingning av lagen som i realiteten skulle stricka sig niira
9 1/2 ar framal i tiden synes vara en dalig upplakt till denna avveckling. De
av departementschefen aberopade grunderna finna vi ¢j sakligl motiverade.

2 Bihang till riksdagens protokoll 1957. 9 saml. 3 avd. Nr 20
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Motiondrerna aberopar vidare ett uttalande av andra lagutskottet ar 1944
(nr 27 s. 8), vari utskottet med anledning av en ifragasatt tvaarig forlang-
ning av hyresregleringslagen forklarade, att det vore brukligt att forfatt-
ningar av beredskaps- eller kriskaraktir endast forlingdes med ett ar i
sander, och ej ville fororda en avvikelse fran huvudregeln betriaffande den-
na lagstiftning.

Vad angar yrkandet, att vid generell hyresh6jning hidnsyn aven bor la-
gas till penningsvirdeforsamringen hanfér sig motionarerna till en hyres-
radets skrivelse till Kungl. Maj:t den 8 december 1956, vari hyresradet
bringar vissa o6verliggningar inom hyresradet i denna fraga till Kungl
Maj:ts kinnedom genom att bl. a. referera ett uttalande av ledaméterna
Wibom och Breitholtz, vilket har féljande lydelse:

I propositionen till hyresregleringslagen anférde departementschefen, att
fastighetsigarna ej ansetts bora genom o6kade hyror fi kompensation foér
det davarande minskade realvirdet av hyresinkomsterna. Uttalandet torde
ha haft sin grund i de allménna riktlinjerna f6r den ekonomiska politiken
i bérjan av 1940-talet, som inneburo, att kostnadsokningar i férsta hand
borde biras inom féretagarnas vinstmarginal. Sedan dess ha icke blott dessa
riktlinjer mast overgivas utan priskontrollen har si gott som helt avskaf-
fats med undantag for hyrorna. De utgiftsstegringar, som intraffade under
1940-talet -~ da nagon generell hyreshéjning icke medgavs — ha resulterat
i ett minskat netto for fastighetsférvaltningen. Det sammankrympta nettots
realviarde har emellertid sedan dess nedgatt med cirka halften utan atlt na-
gon kompensation hirfor lamnats, Det torde aldrig ha varil avsikten med
hyresregleringen, som tillkom for att férhindra spekulation i bostadsbrist,
att i langden berdva fastighetsdgarna realviardet av behallen nettoavkast-
ning. De l6nestegringar, som medgivits andra samhéllsgrupper, ha fér dem
medfort icke endast kompensation fér penningvirdets fall utan 4dven inne-
burit, att de efter hand fatt tillgodogéra sig viss andel av landets samlade
produktionsékning.

I motionerna I:501 och II: 639 utltalas att tillimpningen av reglerna i 7
och 8 §§ hyresregleringslagen om tvangsférlingning av hyresforhallanden
kommit att medféra avseviarda praktiska olagenhetler, sarskilt pa senare tid
i fraga om uppsigningar i rivningsfastigheter i samband med sanering.
Motioniarerna anfér bl. a.

I férarbetena till hyresregleringslagen ha anférts vissa synpunkter, som
borde beaktas vid den avvigning mellan hyresviardens och hyresgistens in-
tressen, som skall féretagas i uppsigningsmal av de hyresreglerande myn-
digheterna. I fraga om uppsigningar fér sanering uttalas emellertid i pro-
positionen (nr 301/1942 sid. 76) endast féljande: »Sker uppsigning for att
mojliggéra ombyggnad eller nybyggnad, bor siarskilt beaklas, om antalet
lagenheter kommer att okas genom atgirden.» Uttalandet &r visserligen
tamligen vagt men det torde dock vara ett uttryck for den uppfattningen,
att en intresseavvigning borde utfalla till hyresvirdens fordel, om nybygg-
naden kom att medfora ett tillskott av ldgenheter. Ehuru den rivning och
nybyggnad som kommit till stind under senare ar sa gott som undantays-
16st medfért en utékning av ligenhetsbestandet, ha de hyresreglerande
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myndigheterna i de i detta sammanhang behandlade uppségningsmélen
knappast tillmitt detta forhallande nagon betydelse vid sin prévning av upp-
sdgningarnas giltighet. Hyresradet har i sin praxis varit mycket generds
i fraga om ogiltigférklaring av dylika uppsagningar sivida hyresvirden
inte kunnat stilla en annan i stort sett likvardig lagenhet till hyresgistens
forfogande.

Fortsattningsvis redogores for vissa fall ur hyresrddets praxis, varefter
motionirerna aberopar féljande uttalande i ett ar 1954 avgivet betinkande
i saneringsfragan (SOU 1954: 31 s. 137 ff.) och hyresregleringskommitténs
instimmande hiri (SOU 1955: 35 s. 58).

Med hinsyn till att hyresnimndernas praxis vid bedémningen av dylika
drenden torde vara timligen skiftande, vill vi i anslutning till vad hir refe-
rerats understryka vikten av att det ofta mycket stora samhillsintresse som
talar for sanering vederborligen beaktas och att en nagorlunda likformig
praxis utbildas. Hyresnimnderna bér enligt var mening, utan att asido-
sitta de uppsagda hyresgisternas skiliga ansprak pa en godtagbar 16sning
av sin bostads- eller lokalfraga, kunna ge avkall pa alltfér strikta krav pa
ersittningslagenhelens »likvirdighet».

Motioniirerna fortsitter.

Som redan anforts ha intressekollisioner av ovan berérd natur foga upp-
mirksammats vid antagandet av hyresregleringslagen, vilket torde ha sin
naturliga forklaring dari, att saneringsfragan icke vid den tiden hade
namnvard aktualitet och att man fran bérjan icke riknat med att denna
reglering skulle bli s langvarig. Forhédllandena iro numera helt annor-
lunda. I de flesta stider planeras en nydaning av bebyggelsen, och i manga
orter ir en sanering redan i ging. Uppsédgningsskyddets tillimpning i de
hyresreglerande myndigheternas praxis har emellertid kommit att himma
utvecklingen. Det bor i detta sammanhang aven uppmiarksammas, att moj-
ligheterna for hyresvirden att stalla »likvirdig» ligenhet till hyresgistens
forfogande minskas allteftersom saneringen fortskrider och det ildre fas-
tighetsbestandet forsvinner. Kravet pa likvirdighet blir s4 sminingom
omdjligt att uppfylla.

Av det ovan sagda torde framga, att viss dndring i praxis maste komma
till stind, om man icke skall dels férhindra en nodvindig sanering av sti-
dernas centrala delar, dels onbdigtvis 6ka bostadsbristen genom att liagen-
heter sta outhyrda under lang tid dels ock fordyra byggnadskostnaderna
genom kapitalférluster under en lingvarig utrymningstid.

Motionerna I: 502 och II: 638 innebar hemstillan om avslag & propositio-
nens forslag till indringar i 1 och 26 §§ hyresregleringslagen.

Till stod for detta yrkande framhalles bl. a. att ndgon utredning, som
visar sannolikheten av ait pa vissa orter vissa ligenhetsfrister kan upphora
tidigare éin pa andra, ej forebragts samt att inga pavisbara nackdelar kan
anforas, om hyreskontrollen bibehdlles {or fastigheter, som forvaltas av
kommunala och allminnyttiga forctag.
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I motionen I: 517 anfores bl. a.

Propositionens férslag om upphivande av hyreskontrollen betraffande
allminnyttiga foretag foreslas trada i kraft den 1 januari 1958. Betriaffande
fragan om vilken hyra, som skall utga, och vilka hyresvillkor i 6vrigt som
skall tillampas frdn dagen fér beslutad avveckling och fram till den dag,
di nytt hyresavial blir gillande, hianvisas i propositionen till stadgarna i
2 § lagen den 7 december 1956 med vissa bestammelser, som skall iakttagas
sedan hyresregleringen upphért. Dirvid férutsittes att den hyra, som uigick
nir hyresregleringen upphor, skall gilla, oavsett om annorlunda stadgats i
hyresavtalet.

Fragan om avveckling av hyreskontrollen fér denna kategori bostadsfore-
tag berors dven i proposition nr 100 till arets riksdag, dar dndrade fiansie-
ringsvillkor for statsbelanade bostadshus foreligges riksdagen. Dessa éndra-
de finansieringsvillkor berér hela det bostadsbestand, som foérvaltas av de
foretag som nu foreslas bli befriade frdn hyreskontroll. De finansierings-
villkor som hér 4r av infresse dr minskningen av rinteeftergifterna, som ér
avsedd att trada i kraft den 1 juli i ar, samt aterbetalningen av de s. k. gene-
rella tilliggslanen. Den sistndmnda alerbetalningen skall enligt forslaget
trada i kraft den 1 januari 1958. Denna dndring beror hus, uppférda fr. o. m.
1951 t. o. m. den 1 april i ar.

De bostadsféretag som enligt proposition nr 154 skall befrias fran hyres-
kontroll kommer att belastas med kostnaden for aterkravet pa de generella
tillaggslanen (1 kr. per m? ly) fran den 1 januari 1958. De torde ej ha mojlig-
het att vid samma tidpunkt som ovriga statsbeldnade hus fndra hyresvill-
koren med stéd av medgivandet till generell hyreshéjning, da de fr. o. m.
den 1 januari 1958 endast dger ritt uttaga den hyra som géllde vid tidpunk-
ten f6r hyreskontrollens upphérande. Mojligheten att genom uppsigning av
hyresavtalet erhalla reglering av hyreskostnaden ar beroende av den tid hy-
resavtalen utloper och den uppsidgningstid som ar fixerad i avtalen. Da upp-
sagningstiden varierar mellan 3—6 maéanader och tidpunkten fér avtalens
ullépande som regel ar férlagd till den 1 oktober — i vissa fall den 1 april —
kommer for de foretag, vars hyresavtal utléper den 1 oktober, den svarighe-
ten att uppsta atl de har erhallit en 6kad kostnad utan mdéjlighet att under
9 manaders tid reglera detta férhallande.

Som lamplig atgird anvisas i motionen att Kungl. Maj:t framflyttar tid-
punkten fér hyreskontrollens hivande till dag efter det beslut meddelats om
generell hyresh6jning, forslagsvis genom férdrojande av den administrativa
forfattning, vari faststalles vilka bostadsféretag som skall anses vara kom-
munala eller dirmed jamstéllda.

Motionen II: 656 har fé6ljande motivering.

I propositionen nr 154 foreslas att hyresregleringslagstiftningen férlinges
med ytterligare tva ar. Erfarenheten visar emellertid att i skilda detaljer
indringar i lagen ansetts onskviirda fran det ena aret till det andra. Salunda
har Kungl. Maj:t redan nu féreslagit visentliga dndringar sdsom slopande
av hyreskontrollen fér allminnyttiga och dirmed jamstillda foretag ehuru
nuvarande bestimmelser varit i kraft endast nagra manader. Det finns
heller ingenting som tyder pa annat dn att dndringar av gillande bestim-
melser pa andra visentliga punkter kommer att visa sig onskvirda. Det
torde darfor vara valbetinkt att forlinga lagen endast for ett ar i sidnder.
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I propositionen foreslas att kommunala och vissa dirmed jiamstillda
bostadsférelag skall undantas fran hyresregleringslagens bestammelser. I
samband hiirmed bor upptas till provning hyresregleringskommitténs for-
slag att fran hyresregleringen undanta nytillkommande s. k. fria hus, d. v. s.
hyreshus som finansieras utan slatliga lan. Undantagandet av denna kate-
gori skulle innebira en virdefull stimulans at bostadsbyggandet. Om denna
del av bostadsmarknaden far en storre grad av frihet dn vad som medges
under hyresregleringen, skulle enskilt kapital genom kooperativa foretag,
privata byggnadsforetag och fastighetsigare i storre utstrdckning &n hit-
tills tillféras bostadsbyggandet. - -

Ett fristippande av denna sektor skulle sikerligen komma att stimulera in-
tresset for att préva nya byggnadsmetoder med de mdéjligheter som detta inne-
bar att pa lang sikt forbilliga bostadsproduktionen. Det skulle ocksd medverka
till att fa fram nya attraktiva liigenhetstyper som kan locka fram ett 6kat en-
skilt sparande. Det finns ocksa anledning anta att en stor del av de icke
statsbelanade nybyggnader som genom den féreslagna atgiarden skulle kom-
ma till stand skulle uppféras i stidernas centrala delar, varigenom kommu-
nerna skulle fa virdefull hjilp vid genomférandet och ekonomiserandet
av den pa manga hall énskvarda och aktuella saneringsverksamheten.

Genom att finansieringen av dessa hus maste ske utan den réintelindring
och dirigenom séinkning av de 1opande kostnaderna som statsbelaningen
ger, maste man realistiskt rikna med en hogre hyresniva in i statsbelinade
hus. Nagon oskiilig hyra har man dock knappast anledning att vinta sig.
Pa nagot lingre sikt bor man ocksi rikna med den nedpressning av kost-
naderna som ett 6kat utrymme for experimentbyggen kan skapa forutsatt-
ningar foér och dirmed ligre hyresniva. Till en borjan torde antalet ligen-
heter av deita slag bli begrinsat. Bland de bostadssékande torde ett mer
an tillrickligt antal finnas som ér villiga att betala den nagot hogre hyran
i dessa ligenheter.

En annan kategori som med fordel synes kunna undantas fran hyres-
regleringen ir moblerade enkelrum, vilket ocksa foreslogs av hyresregle-
ringskommittén. Ett fritagande av denna kategori skulle sékert bidra till
att visentligt 6ka utbudet, da nuvarande reglering pi grund av risken for
uthyrare att ej kunna bli av med en oldamplig hyresgést minskar benigenheten
att hyra ut rum. Den bittre balans mellan tillgdng och efterfragan, som
salunda kan beriaknas uppstd vid frislippandet av denna kategori, torde
vara tillricklig fér att motverka risken for hyreshdjning, sirskilt som hy-
reskontrollen f. n. knappast har nigon hyresnedpressande verkan. Detta
framgar fiven av det forhallandet att storleken av hyran fér moblerade rum
mycket sidllan dras infér hyresnimnd.

Utskottet

1 proposilionen foreslas atl hyresregleringslagen och dirmed samman-
hingande lagar, vilkas gillighetstid utgar den 30 seplember i ar, skall er-
halla forlangd giltighet med tva ar t. o. m. den 30 seplember 1959. De lika-
Iydande motionerna I:500 och II: 637 samt motionen II: 656 innehaller
diremot yrkanden att lagen skall forlangas allenast t. o. m. ulgangen av
september 19568.

Sasom hyresradet i skrivelse till Kungl. Maj:l i december 1956 framhal-
lit, dr det uppenbart alt liget pa bhostadsmarknaden fortfarande ar sadant
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att lagstiftningen bor ges giltighet 4ven under det ndrmaste hyresaret. Det
rader visserligen allmin enighet om det énskvirda i att hyresregleringen
avvecklas s& snart omstindigheterna medger detta, men en total avveckling
av hela lagstiftningen larer icke pa allvar komma i fraga innan férhallan-
dena pa hyresmarknaden atminstone blivit nagot gynnsammare. Vad i pro-
positionen féreslas angdende indrade regler, som mojliggér en samordnad
regional och kategoriméssig avveckling av vissa slag av ligenheter i vissa
orter, utgor ett led i en planmiissig successiv avveckling av hyresregleringen,
varav undan fér undan erfarenheter kan dragas om féljderna av en fort-
satt avveckling. Huruvida dessa verkningar dr sadana att hyresreglerings-
Iagstiftningen kan fullstindigt upphivas eller helt avvecklas betraffande
nagon siarskild kategori av ligenheter, torde dock knappast kunna bedd-
mas redan ett ar efter det en samordnad regional och kategorimissig av-
veckling pabérjats.

P4 grund hirav och da som departementschefen anfért hyresreglerings-
lagstiftningen genom en tvaarig férlingning skulle komma att sammanfalla
med giltighetstiden fér lagen den 7 december 1956 om ritt i vissa fall for
hyresgist till nytt hyresavtal, som utgar den 30 september 1959, anser sig
utskottet icke ha nagot att erinra mot att lagstiftningen om hyresreglering
forlinges att gilla till samma tid. Yrkandena i ovanberérda motioner anga-
ende en endast ettarig forldngning bitrader utskottet silunda icke.

Som framgar av det ovan sagda ar utskottet helt inforstatt med forslaget
1 propositionen om ett sadant tilligg till 1 § hyresregleringslagen, som 6pp-
nar mojlighet for Kungl. Maj:t att gora en till vissa orter begriansad katego-
rimissig avveckling. Forslaget star hirutinnan i éverensstimmelse med vad
utskottet under fjolaret forordat i sitt av riksdagen godkinda utlatande nr
28. Utskottet hilsar med tillfredsstillelse, att Kungl. Maj:t nu upptagit fra-
gan i arels proposition om hyresregleringslagstiftningens férlangning, och
ser i forslaget ett steg i riktning mot férverkligandet av denna lagstiftnings
avveckling.

Givetvis bor Kungl. Maj:t sasom utskottet i foregdende ars utlatande fram-
hallit vid préovningen av hithdérande sporsmal taga stérsta méjliga hansyn
till vederbérande kommunala myndighets bedémning, sa att dess uppfatt-
ning ej utan starka skil frangas. Detta bor emellertid icke innebidra att
initiativ fran kommunalt hall alltid skall avvaktas. Det bor dven ankomma péa
hyresrddet som beredande organ at Kungl. Maj:t att halla sadan uppsikt a
bostadsmarknaden, att hyresradet kan taga initiativet och av vederborande
kommun inhdmta dess ytlrande samt direfier hos Kungl. Maj:t foéreslad de
lattnader i regleringen som Dbefinnes mdgjliga och lampliga. En sidan verk-
samhet fran hyresradets sida torde dven fdrutsitta att riadet verkar efter
en pa forhand uppgjord plan, som siktar till en alltmer fullstindig avveck-
ling av regleringen pa denna vag.

Utskottet tillstyrker forslaget i propositionen om indring av 1 § hyres-
regleringslagen och avstyrker féljaktligen den i likalydande motionerna
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I: 502 och II: 638 upptagna hemstillan om avslag a propositionen i denna
del.

D4 nagon erfarenhet férst bor vinnas genom en pa detta sitt ordnad suc-
cessiv avveckling av hyresregleringen, innan ytterligare kategorier 4n som
nu foreslas i propositionen helt undantages fran lagstiftningen, synes det
utskottet mot bakgrunden av det ovan sagda saknas anledning att i enlighet
med yrkandet i de likalydande motionerna I: 334 och II: 402 hos Kungl.
Maj:t hemstilla om forslag till 1957 ars hostriksdag till plan fér en total
avveckling av hyresregleringslagstiftningen.

Vad sedan angar forslaget i propositionen att frin hyreskontroll — men
ej fran uppsigningsskydd —- efter Konungens nirmare bestammande i ad-
ministrativ ordning skall undantagas upplatelse i férsta hand av lagenhet i
hus, vilka férvaltas av kommunala eller ddrmed jamstillda bostadsforetag,
d. v. s. i huvudsak sadana bostadsféretag som av bostadsstyrelsen erkinnes
sasom allmannyttiga, vill utskottet icke motsatta sig ett sadant undanta-
gande.

Utskottet erinrar emellerlid om sin férklaring i foregaende ars utlatande,
att det principiellt ej ar tifltalande att skilda foretagsformer behandlas oli-
ka. I den mén en allmin hyreshéjning anses nédvindig i de allmdnnyttiga
bostadsféretagens hus, maste det férutsittas att motiverade hojningar med-
ges av Kungl. Maj:t i form av tillatelse till motsvarande generella hyres-
héjningar i 6vriga fastigheter.

Utskottet vill ocksa rikta uppmirksamheten pa de betinkligheter, som
anmilts av diverse remissinslanser, vilka yttrat sig 6ver enahanda forslag
i bostadspolitiska utredningens betiinkande (se arets prop. nr 100 s. 83). Bo-
stadsstyrelsen framhdll salunda, att det icke alltid vore sjalvklarl, att stat-
liga subventioner till fullo komine de boende till godo, om icke nagon form
av stallig tillsyn utévades. Detta kunde gilla t. ex. om kommunen vore
markforsiljare, vid genomférandet av sanering eller vid avviigning av hyror
fér bostider och kommersiella lokaler. Hyresradet upplyste att det hade er-
farenhet av att allmiinnyttiga foretag baserat yrkanden om grundhyror pa
kalkyler, som icke kunnat godtagas av de hyresreglerande myndigheterna.
Att mirka dr vidare att ifragavarande ligenheter sasom alltjaimt underkas-
tade uppsigningsskydd enligt hyresregleringslagen icke kommer att atnjuta
det skydd mot otillbérliga hyreshojningar, som lagen om riitt i vissa fall
for hyresgast till nylt hyresavial medger.

Da det emellertid far forutsittas, att de allminnyttiga bostadsfoéretagen
i allminhet — bl. a. av hinsyn (ill den allmdnna opinionen - Kommer att
taga rimlig hiansyn till hyresgisternas berittigade inlressen och att eventuella
tvister blir féoremal for forhandlingar mellan parterna, varvid hyresgisterna
kan parikna stod av sina olika organisationer, synes risken for att dessa
foretag skulle utnyltja den otillrickliga tillgingen pa ligenheter lill att taga
ut hyror, som éversliger fastighetsomkostnaderna, ganska ringa.

Enligt den i propositionen féreslagna indringen av 26 § hyresreglerings-
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iagen har en direkt av kommunen forvaltad byggnad icke uttryckligen in-
rymts bland dem som avses med undantaget. Atl detla inda ir meningen
far anses framga av sammanhanget, men utskottet féreslar, att lagtexten pa
denna punkt fortydligas genom att den ges féljande formulering: »-— — —
i forsta hand av ligenhet i sidant av kommun eller av kommunalt eller dar-
med jamstallt bostadsforetag forvaltat hus — — —»,

I de likalydande motionerna I: 334 och I1: 402 yrkas dndring av 26 § hy-
resregleringslagen i syfte att fran regleringen fritaga vissa ytterligare kate-
gorier av liagenheter.

Salunda hemstilles bl. a. att darifran skall undantagas samtliga de stats-
beldnade hus, for vilka 1an beviljats enligt kungérelsen den 29 juni 1946 om
tertidrlan och tilliggslan for flerfamiljshus eller senare forfattning och som
alltjamt stdr under de lanebeviljande organens koniroll. Vidare yrkas i sam-
band hirmed, att férdelningen pé olika ligenheter av det av bostadsstyrel-
sen faststillda totala hyresbeloppet bér tillkomma fastighetsigare i stiillet
for hyresnamnd.

Utskottet finner sig pa denna punkt icke ha anledning franga sin upp-
fattning foregdende ar, nir det anslot sig till departementschefens da fram-
férda mening, att ett fritagande av ligenheter i hus, fér vilka l1an beviljats
enligt administrativa férfattningar, som ej var utformade med tanke pa att
de lanebeviljande organen delvis skulle 6verta de hyresreglerande organens
kontroll éver hyressattningen, vore férenat med praktiska oligenheter utan
att medfora jamforliga fordelar. Emellertid vill utskotlet dven understryka sitt
d4 uttalade 6nskemadl, att en sddan ordning om mdéjligt borde avigabringas pa
administrativ viag, att jamval dessa hus inom en snar framtid kunde behand-
las pd samma sitt som de nytillkommande statsbelanade husen och fritagas
frdn hyreskontroll men ej fran uppsigningsskydd enligt hyresregleringsla-
gen. Det torde nog i allminhet vara mojligt att fa fastighetsiigarnas frivil-
liga medverkan till en 4ndring av lanevillkoren, sa att det dven fér dessa
fastigheters del ridcker med enbart de lanebeviljande organens hyreskon-
troll. S4 mycket mer anser utskottet angeliget att sa sker, som de av all-
minnyttiga bostadsforetag forvaltade hus, vilka tillkommit under det sista
decenniet, nu slipps fria och &tskillnaden mellan dessa kategorier icke bér
besta langre dn nédvindigt.

Betriffande yrkandet i samma motioner, att fordelningen pa olika lidgen-
heter av det av bostadsstyrelsen faststillda totala hyresbeloppet skall till-
komma fastighetsidgare i stillet f6r hyresnimnd, vill utskottet framhalla,
att onskemalet praktiskt taget ar tillgodosett i fraga om de statsbelanade
hus, som redan fritagits fran de hyresreglerande organens hyreskontroll, och
att det i ovrigt ej girna later sig gbra att generellt limna fastighetsiigarna
sddan frihet, sa linge lanevillkoren icke tilldter en tillricklig kontroll fran
de lanebeviljande organens sida.

I dessa motioner yrkas vidare att ligenheter i s. k. fria hus, d. v. s. hyres-
hus som finansierats utan statliga lan, vilka firdigstillts efter den 31 de-
cember 1956, bér undandragas hyresregleringen. Vad angar dylika hus som
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fardigstillts efter den 1 oktober 1957 finns en enahanda hemstillan i mo-
tionen II: 656.

Dessa yrkanden éverensstimmer med hyresregleringskommiti¢ns férslag
(SOU 1955: 46) om avveckling av regleringen betriffande dessa hus. Kom-
miltén uttryckte hl. a. den uppfattningen, att eftersom finansieringen maste
ske utan statsbelaning den efter byggnadskostnaderna avpassade hyresni-
van dock bleve sa hég, att uthyrningen genom en hyreshdjning darutover
kunde riskeras, att dessa hus ej skulle komma att utgora négon stoérre andel av
nyproduktionen samt att denna mojlighet till okat experimentbyggande bor-
de tillvaratagas. Gentemot detta anforde hyresradet i remissyttrande, att
hyrorna i dessa hus antagligen skulle komma upp pa en betydligt hogre
niva an den som skulle uppsta, om regleringen avvecklades i sin helhet i or-
ten, samt att detla skulle medféra sociala oldgenheter for hyresgasterna.
Bostadsstyrelsen invinde mot kommittén, att en minskning av statens ge-
nerella subventioner torde medféra att andelen av fria hus i bostadsproduk-
tionen komme att 6ka, om dessa hus undantoges fran regleringen, samt att
kommittén undervirderal risken fér en hdg hyresniva. Departementschefen
ville heller icke i fjolarets proposition av hiinsyn till dessa risker gora nagot
undantag fér denna huskategori, och utskottet anslot sig hirutinnan till de-
partementschefens uppfattning.

Sedan Kungl. Maj:t nu framlagt forslag om en avveckling av de generella
subventionerna kvarstar enligt utskottets mening tvivlen pa limpligheten
att fritaga nytillkommande fria hus fran regleringen oférminskade. P4 grund
av den stora bostadsbristen kan det befaras antingen att minniskor som
egentligen ej bar rad att hyra bostad i sddana hus likval kommer att gora
detta med allvarliga sociala oligenheter som féljd eller att fastighetsigar-
na kommer att sjilva foretaga en soliditetsprévning, som kan verka diskri-
minerande fér de bostadssokande.

Utskottet avstyrker darfér i denna del bifall till motionerna I: 334 och
1I: 402 samt motionen II: 656.

I samma motioner yrkas dirjimte undantagande fran hyresregleringen
av de méblerade enkelrummen.

Som utskottet férut betonat anser utskottet dessa rum hora till den lokal-
typ som frimst bér komma i dtanke for en kategorimissig avveckling. Med
hinsyn till den begrinsade tillgangen pa uthyrningsrum i storstiderna och
universitetsstiderna har utskottet likval stannat for uppfatiningen, att en
avveckling av dessa bor ske regionalt, dven om denna avveckling redan nu
i och fér sig bor kunna gdras ganska vidstriickt. Motionerna avstyrkes un-
der hanvisning hirtill jimvil i avseende & denna ligenhetskategori.

Motionerna I: 334 och II: 402 innechaller dven elt yrkande om fritagande
av hyresviirden tillhorigt en- och tvdfamiljshus.

Da vid ett tillmétesgaende av en sddan begiran avsevirda hyresstegringar
kan befaras pa platser, dir dessa hus dominerar hyresmarknaden eller dar
som i utkanten av vara storsliader bostadsefterfragan dar mycket stor, vill ut-
skottet liksom foregiende ar cj tillstyrka yrkandet. Mojligheterna till en
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forhallandevis omfattande regional avveckling bor dock tillvaratagas dven
hér.

I sistndmnda motioner hemstélles vidare att ligenheter som uppldtes f[or
annat dndamdl dn bostad skall uteslutas fran hyresregleringslagens bestim-
melser.

Som utskotlet i fjolarets utliatande uttalat kan bifall till ett dylikt yrkande
medfora hyreshéjningar som blir alltfér tunga att bira fér hyresgisterna,
sarskilt d4 det giller affarsidkare samt innehavare av hantverk och smain-
dustri i de storre stidernas centrala delar. De i motionerna foreslagna at-
girderna med ekonomiskt stéd i form av lan fran foretagarférening eller
annan kreditinstitution samt bibehallna regler om uppsiigningsskydd under
tre ar ar enligt utskottets mening ej tillrickliga foér att motverka de bety-
dande svarigheter, som sikerligen skulle komma att drabba manga av dessa
ligenhetsinnehavare.

Vad utskottet ovan andragit om méjligheterna till en regional avveckling
i frdga om méblerade enkelrum och mindre bostadshus torde emellertid pa
ménga orter vara tillampligt fiven & ifragavarande ligenheter.

Jamvil i denna del avstyrkes féljaktligen motionerna I: 334 och II: 402.

Av vad som anfoérts i det foregaende framgar att utskottet icke heller bi-
trader yrkandet i de likalydande motionerna I: 502 och II: 638 om avslag
4 Kungl. Maj:ts férslag om éndring av 26 § hyresregleringslagen. Med den
ovan berérda jimkningen av formuleringen tillstyrker utskottet salunda
propositionen i den del den avser dndrad lydelse av detta lagrum.

De likalydande motionerna I: 500 och II: 637 innehaller ett yrkande om
sadan dndring av 5 § hyresregleringslagen, att vid bestimmande av generell
hyreshdjning hinsyn kan tagas jamvil till penningvirdeférsamringen. Mo-
tionérerna menar att det dr obilligt mot fastighetsigarna att med stéd av
hyresregleringen, som tillkom fér att hindra spekulation i bostadsbrist, i
lingden beréva dem realviirdet av behallen nettoavkastning.

Utskottet anser denna fraga inrymma skilda problem av djupgiaende sam-
hillsekonomisk betydelse, som icke later sig i tillracklig grad 6verblickas i
forevarande sammanhang. Vid en eventuell senare forlangning av hyres-
regleringslagstiftningen synes sporsmalet cmellertid {értjant atl nirmare
overvigas. Hemstillan i motionerna kan dirfér ej nu tillstyrkas.

Yrkandet i de likalydande motionerna I: 223 och I1: 270 gar ut pa upphd-
vande av bostadsréttskontrollagens bestimmelser om dverlditelse av bostads-
rdtt.

I fraga om bostadsrattslagenheter i fastigheter, som byggts med hjalp av
statliga lan, finns knappast anledning att med avseende & ritten att i ett
lige med pataglig bostadsbrist tillgodogéra sig fastighetens évervirde stalla
dessa ligenheter i ett bittre liige 4n pa motsvarande siitt finansierade villa-
fastigheter, vilka ju enligt nuvarande laneregler icke far éverlatas till hégre
pris dn vad det lanebeviljande organet medger. Vad som kunde diskuteras
vore mojligen om privatfinansierade bostadsrattshus borde fritagas fran
bostadsrittskontroll, eftersom en bostadsrittsférening i dylikt fall formellt
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ar ofprhindrad att till en privatperson 6verlata hela fastigheten for mark-
nadspris, varvid bostadsrittsinnehavarna kan sig emellan fordela ett even-
tuellt 5verpris. Det pris som betalas éver taxeringsvardet ar emellertid mark-
nadsmassigt betingat och uppkommer vil i allménhet genom en spekulation
i hdjda hyresinkomster efter hyresregleringens hivande, medan det pris som
kan erhallas vid overlatelse av bostadsrattsligenhet utover det tillatna —
cller viirdet av bostadsritlens andel i foreningens bokforingsmissiga behall-
ning — huvudsakligen torde uppsta direkt genom spekulantens omedelbara
bostadsbehov. Eftersom #gare av vanliga hyresfastigheter icke tillates att
tillgodogora sig eit motsvarande, genom bostadsbristen uppkommet over-
viirde 4 sina ligenheter, bor det ej heller medgivas bostadsrattsinnehavare.

Utskottet finner sig under anférda omstindigheter bora avstyrka motio-
nerna [: 223 och II: 270.

Den i december 1956 antagna lagen om ridtt i vissa fall for hyresgdst till
nytt hyresavtal foreslas upphiavd i motionerna I:334 och I1: 402. Detta
forslag kan utskottet icke bitridda, allra minst som en utredning nyligen
tillsatts med uppgift att bl. a. éverviiga om i den allmdnna hyreslagen bor
inarbetas sirskilda regler om besittningsskydd for hyresgist. Till dess den-
na utredning blivit firdig med sitt arbete finner utskottet den provisoriska
lagen med besittningsskyddsbestimmelser bora besta. Ej heller ar utskot-
tet berett att tillstyrka yrkandet i motionen II: 656, att fran sagda lag skall
undantagas fastigheter, som firdigstallts efter den1oktober 1957 och som helt
finansierats utan statliga lan. Vad angar hemstillan i samma motion om
undantagande fran lagen dven av méblerade enkelrum vill utskottet erinra
om att enligt 10 § i lagen denna ej dger tillimpning a sadana rum.

I motionerna I: 501 och II: 639 yrkas att riksdagen maétte hemstilla hos
Kungl. Maj:t om utfirdande av sadana tillimpningsféreskrifter till de hyres-
reglerande myndigheterna, att genomférande av saneringsforetag i stadernas
centrala delar underlittas.

Det i motionerna upptagna sporsmalet om den ritta avvigningen vid upp-
sagning av lagenhet i rivningsfastighet mellan det allminnas intresse att
genom rivning av gamla fastigheter utoka lagenhetsbhestandet med ett storre
antal modernare lagenheter och hyresgasternas intresse av att fa kvarsitta
i ofta billiga och samlidigt rymliga bostadslagenheler eller andra lokaler
later sig icke limpligen 1dsas pa det av motionirerna anvisade siittet. Det
kan niamligen icke girna ifragakomma att Kungl. Maj:t for att fa till stand
indring av de hyresreglerande organens praxis i ett fall som detta skulle
begagna sig av sina mojligheter jimlikt 31 § hyresregleringslagen och ut-
firda en sirskild kungorelse hirom. Utskottet delar emellertid motionirernas
uppfattning alt sporsmalet i vissa fall kan ha stor betydelse och anser fra-
gan vird all uppmiirksamhel, sirskilt om hyresregleringslagen skulle kom-
ma alt bli bestaende ylterligare nagon avsevird lid.

Molionen 1:517 behandlar frigan hur de allminnyttiga bostadsforetag,
for vilka beslimmelserna om hyreskontroll skall upphora alt vara till-
limpliga med utgangen av delta dr, med den lydelse overgangsbestimmel-
sen i 2 § lagen med vissa bestimmelser som skall iakttagas sedan hyresreg-
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leringen upphdrt erhillit, skall komma i 4tnjutande av en generell hyres-
héjning, som kan antagas bli medgiven av Kungl. Maj:t fr. 0. m. den 1 ja-
nuari 1958. Sagda lagrum stadgar ndmligen att om hyresregleringslagen
varit tillimplig pd hyresavtal, som dven omfattar tid efter det lagen upp-
hért att gélla, avtalet skall fér ndmnda tid upptaga den hyra, som skolat
utga da hyresregleringen upphérde. Regeln i 2 § ir tillimplig dven nir som
i detta fall hyresregleringslagen hives partiellt. Tillimpad pa forevarande
friga innebdr 6vergangsbestimmelsen att de allminnyttiga bostadsféreta-
gen forst sedan géllande hyresavtal utlopt, vilket i manga fall sker den 1 okto-
ber 1958, kan uttaga den hyreshéjning som kraven frin statens sida om
aterbetalning av tidigare beviljade s. k. generella tilliggslan i och for sig
motiverar redan fran arets borjan,

I motionen hemstilles om skrivelse till Kungl. Maj:t angiende sadan till-
lampning av 6vergingsbestimmelserna, att namnda oldgenheter undvikes.
Som limplig atgird anvisas att Kungl. Maj:t framflyttar tidpunkten for
hyreskontrollens hivande betriffande ifragavarande kategori till tid efter
beslut om generell hyresférhéjning, forslagsvis genom att Kungl. Maj:t
drojer med att administrativt faststilla, vilka bostadsféretag som skall be-
traktas som kommunala eller dirmed jimstillda.

Utskottet finner det helt uteslutet att bitriida motionirernas férslag om
att uppskjuta ikraftiridandet av den administrativa férfattning, som skall
reglera omfattningen av hyresregleringens hivande i fraga om dessa bostads-
féretag. DA dndringen av 26 § hyresregleringslagen ar avsedd att triada i
kraft den 1 januari 1958, skall givetvis vid samma tidpunkt dven den ad-
ministrativa forfattningen vara firdig att tillimpas. Friagan torde heller
icke for de allmiinnyttiga bostadsféretagen vara av den storleksordning att
for dessa oligenheters skull ikrafttridandet av andringen av 26 § hyresreg-
leringslagen bor uppskjutas till datum efter den 1 januari 1958. Det torde
f. 6. foreligga mojligheter for dessa bostadsféretag att, sedan de gamla
hyresavtalen utlépt, skaffa sig kompensation i efterhand fér de extra kost-
naderna i anledning av aterkravet pa tilliggslanen. Férevarande motion av-
styrkes darfor av utskottet.

P4 grund av det anférda far utskottet hemstilla,

A. att riksdagen

—- med forklaring, att riksdagen funnit viss dndring bora
foretagas i forslaget till lag angdende dndrad lydelse av 1
och 26 §§ hyresregleringslagen —-

matte, med avslag 4 foljande motioner till den del de
berér dndringar i sagda lag, nimligen

1. 1: 334 och II: 402,

2. 1: 500 och 1I: 637,

3. 1: 502 och II: 638 samt

4. 1I: 656,

for sin del antaga det genom propositionen framlagda for-
slaget till lag om é4ndrad lydelse av 1 och 26 §§ hyresregle-
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ringslagen med den dndringen att 26 § andra stycket sista
punkten erhaller denna lydelse:

Stadgandena skola ej heller tillimpas pa upplatelse i forsta
hand av ligenhet i sddant av kommun eller av kommunalt
eller ddrmed jimstdllt bostadsforetag forvaltat hus, som
Konungen bestimmer,

B. att riksdagen matte, med avslag & motionerna I: 223 och
I1: 270, antaga det genom propositionen framlagda forslaget
till lag angiende fortsatt giltighet av bostadsrittskontroll-
lagen;

C. att riksdagen matte antaga det genom propositionen
framlagda forslaget till lag angéende fortsatt giltighet av
lagen med vissa bestimmelser om hyresritt vid dktenskaps
upplésning m. m.;

D. att motionerna

1. 1: 334 och II: 402,

2. 1: 501 och II: 639 samt

3. 1:517,

i den man de icke besvarats med vad utskottet ovan an-
anfért, ej matte foranleda nagon riksdagens atgérd.

Stockholm den 2 maj 1957

Pa tredje lagutskottets vignar:
HANS LEVIN

Vid detta drendes behandling har ndrvarit:

fran f6rsta kammaren: herrar Lindahl, Axel Jansson, Géran Karlsson,
Georg Carlsson, Ebbe Ohlsson, Kristiansson, fru Nilsson och herr Nils B.

Hansson;

fran andra kammaren: herrar Levin, Ahman, Eriksson i Sandby, fru
Torbrink, herrar Carlsson i Stockholm, Jansson i Benestad, Svenning och
Bengtsson i Goteborg.
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Reservationer

1) av herrar Ahman, Nils B. Hansson och Carlsson i Stockholm, vilka an-
sett,

dels att utskottets utlatande i den del, avseende f6rldngning av hy-
resregleringslagens giltighetstid, som bérjar i férsta styc-
kel pd s. 22 med orden »Huruvida dessa verkningar ir sadana» och slutar
med orden »bitriader utskottet silunda icke.», bort ha féljande lydelse:

Hittills gjorda erfarenheter visar att dndringar i hyresregleringslagen an-
selts nédvindiga fran det ena aret till det andra. Niar nu en avveckling av
lagstiftningen inletts finns all anledning anta, att detta kan aktualisera yt-
terligare dndringar i lagstiftningen. Det torde dirfér vara mera befogat én
tidigare att forlinga lagen endast for ett ar i sinder fér att dirigenom moj-
liggora den Gversyn som vunna praktiska erfarenheter av lagen och utveck-
lingen pa hyresomrédet far foérutsittas komma att kriava. Utskottet kan med
hinsyn hirtill icke bitrida propositionens forslag om en tvaarig forling-
ning av giltighetstiden av hyresregleringslagstiftningen utan féreslar, att de
tre hiri ingiende lagarna sasom hittills férlinges endast med ett ar till och
med den 30 september 1958.

dels att utskottets utlatande i den del, avseende de s. k. fria husen
samt moblerade enkelrum, som bérjar overst pa s. 25 med orden
»Dessa yrkanden 6verensstimmer» och som slutar 4 samma sida med or-
den »bor dock tillvaratagas dven hir.», bort ha féljande lydelse:

Dessa yrkanden 6verensstimmer med -- — -—— (lika med utskottet)
— — —— Okat experimentbyggande borde tillvaralagas. Samma uppfattning
hivdas nu av motiondrerna. Utskottet, som ej kan finna de invindningar
som gjorts mot hyresregleringskommitténs forslag pa denna punkt tillriick-
ligt barande, vill sdlunda férorda att fran hyresregleringen skall fritas fas-
tigheter, som finansieras utan statliga lan och som fardigstilles efter den
30 september 1957.

I samma motioner foreslas vidare att fran hyresregleringen skall undanlas
mdéblerade enkelrum. Hér féreligger en kategori, betriffande vilken oldagen-
heterna av en avveckling synes minst framtridande. Sasom papekas i mo-
tionen II: 656 dras fragor rérande méblerade rum numera sillan under hy-
resnamnds provning. Sirskilt torde sinkning av avtalade hyresbelopp fore-
komma i ringa utstrickning. Lagen torde daremot verka himmande P4 ut-
budet, eftersom manga tvekar att hyra ut méblerade rum, nir de icke vet
om de kan bli av med en olamplig hyresgiist eller eljest fa taga rummet i
ansprak for egen rikning, t. ex. nir familjen vixer och far 6kat behov av
utrymme.

I de stérre stiaderna, savil som i universitets- och andra utpriglade skol-
stider, dar behovet av moblerade rum ar storst, torde hyresregleringen med-
fora en minskning av bostadstillgangen. Del ir ocksa mojligt att det storre
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utbud som skulle bli en f6ljd av frislippandet skulle vara tillrickligt for att
sinka hyreslidget. Utskottet vill darfor férorda en avveckling av hyresregle-
ringen betriaffande denna kategori, vilket synes béra ske genom inférande
av ett undantagsstadgande i 26 § forsta stycket for bostadsupplatelse i mob-
lerad ldgenhet om hdogst ett rum.

dels ock att utskottets hemstillan bor av riksdagen bifallas med f6ljande
avvikelser:

under punkt A.

a) att ingressen (ill lagen angiende fortsatt gillighet av
hyresregleringslagen erhaller sadan lydelse att den skall gil-
la till och med den 30 septemper 1958,

b) att 26 § forsta stycket hyresregleringslagen erhéiller
denna lydelse:

Vad i denna lag stadgas skall ej dga tillampning pa upp-
litelse av bostad, som ar férenad med allmién tjinst, och ej
heller pa bostadsupplatelse i méblerad lidgenhet om hdégst
ett rum eller i sddan hotell- eller pensionatrérelse, for vilken
fordras myndighets tillstind.

¢) att 26 § andra stycket hyresregleringslagen erhéller
denna lydelse:

Stadgandena i 2—6 §§ skola icke dga tillimpning p& upp-
latelse av ligenhet i hyresvirden tillhérigt hus, foér vilket ut-
gitt sadant statligt lan, som ar forenat med villkor om be-
grinsning av ritten att uttaga hyra och slutligt beviljats ef-
ter den 31 december 1956 samt icke uppsagts till betalning
eller i friga om ldgenhet i hus, som uppforts utan stéd av
dylikt statligt lan och fdrdigstillts efter den 30 september
1957. Stadgandena skola ej heller tillampas pa upplatelse i
forsta hand av liagenhet i sidant av kommun eller av kom-
munalt eller didrmed jamstallt bostadsféretag forvaltat hus,
som Konungen bestimmer.

under punkt B. att ingressen till lagen angaende {ortsatt gil-
tighet av bostadsrattskontrollagen erhéller sidan lydelse att
den skall gilla till och med den 30 september 1958;

under punkt C. att ingressen till lagen angiende fortsatt
giltighet av lagen med vissa bestimmelser om hyresritt vid
dktenskaps upplosning m. m. erhiller sadan lydelse att la-
gen skall gilla till och med den 30 september 1958.

2) av herrar Ebbe Ohlsson och Benglsson i Goteborg, vilka ansett,

dels att utskottets utlatande bort ha f6ljande lydelse:

Hittills gjorda erfarenheter visar att &ndringar i hyresregleringslagen an-
selts nddvindiga fran det ena aret till det andra. Nédr nu en avveckling av
lagstiftningen inletts finns anledning anla atl detta kan aktualisera ytter-
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ligare dndringar i lagstiftningen. Det torde med hinsyn hirtill vara vilbe-
tinkt att forlinga lagen endast for ett ar i sidnder for att dirigenom lit-
tare mojliggéra en 6versyn med hénsyn till de praktiska erfarenheterna av
lagen och utvecklingen pa hyresomradet. Utskottet kan med hinsyn hirtill
icke bitriida propositionens férslag om en tvaarig forlingning av giltighets-
tiden av hyresregleringslagstiftningen utan foreslar, att de tre hiri ingaende
lagarna sasom hittills forlinges endast med ett ar till och med den 30
september 1958.

Som framgar av det ovan sagda — - - -— (lika med utskottet s. 22) — — —
denna lagstiftnings avveckling.
Givetvis bor Kungl. Maj:t — - —— (lika med utskottet s. 22—-23 verst)

— — — i denna del.

Enligt utskottet bor i enlighet med framstillda yrkanden i motionerna
I: 334 och II: 402 Kungl. Maj:t till 1957 ars héstriksdag framligga en plan
for en total avveckling av hyresregleringslagstiftningen. Utskottet anser
det namligen betydelsefullt att alla mojligheter tillvaratages for att en smi-
dig ordning for en total avveckling av hyresregleringen skall kunna astad-
kommas. En avvecklingsplan synes utskottet kunna vara ett hjilpmedel
hirvidlag.

Vad sedan angar — — - - (lika med utskottet s. 23—-24) — — — i stiillet
f6r hyresnamnd.

Utskottet anser for sin del avgérande fér avvecklingen av regleringen i de
statsbeldnade husen icke vara den tidpunkt da statslinen beviljades utan det
forhallandet att fastigheterna fortfarande star under de lanebeviljande myn-
digheternas kontroll. Frian hyresregleringen bor darfor undantagas samt- ~
liga de fastigheter for vilka lan beviljats enligt ovannamnda kungorelse av
den 29 juni 1946 i den mén fastigheterna fortfarande hyreskontrolleras av
de lanebeviljande organen.

Betriffande yrkandet i samma motioner att férdelningen pa olika lagen-
heter av det av bostadsstyrelsen faststillda totala hyresbeloppet skall till-
komma fastighetséigare i stillet fér hyresnimnd anser sig utskottet kunna
tillstyrka detta. Den kontroll som de lanebeviljande organen fortfarande
kommer att utéva erbjuder enligt utskottet garanti fér att den fastighets-
agaren tillkommande fordelningsritten icke kan missbrukas.

I dessa motioner — - — (lika med utskottet s. 24) — — __ motionen
1I: 656.

Dessa yrkanden 6verensstimmer med — -— — (lika med utskottet gverst
$. 25) — — — borde tillvaratagas. Samma uppfattning hivdas nu av
motionérerna. Utskottet, som ej kan finna de invindningar som gjorts
mot hyresregleringskommitténs forslag pa denna punkt tillrdckligt biaran-
de, vill med hinsyn hartill fororda att fran hyresregleringen skall fritas
fastigheter som finansieras utan statliga lan och som fardigstilles efter den
30 september 1957,

I samma motioner foreslis vidare att fran hyresregleringen skall undantas
moblerade enkelrum. Hir foreligger en kategori, betriffande vilken olagen-
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helerna av en avveckling synes minst framtridande. Sdsom papekas i mo-
tionen II: 656 dras fragor rorande méblerade rum numera sidllan under
hyresnimnds provning. Sirskilt torde sinkning av avtalade hyresbelopp
forekomma 1 ringa utstrickning. Lagen torde diremot verka himman-
de pd utbudet, eftersom manga tvekar att hyra ut mdblerade rum, nir
de icke vet om de kan bli av med en olamplig hyresgist eller eljest fa taga
rummet i ansprak for egen rikning, t. ex. nir familjen viaxer och far okat
behov av utrymme. Sirskilt i de stoérre stiderna, diar behovet av moblerade
rum ar sirskilt stort, torde hyresregleringen medféra en minskning av
bostadstillgingen. Det 4r ocksd mdojligt att det storre utbud som skulle
bli en f6ljd av frislippandet skulle vara tillrickligt f6r att sinka hyres-
laget. Utskottet vill darfor fororda en avveckling av hyresregleringen betraf-
fande denna kategori, vilket synes bora ske genom inférande av ett undan-
tagsstadgande i 26 § forsta stycket for bostadsupplatelse i méblerad ligenhet
om hdgst ett rum.

Motionerna I: 334 och II: 402 innehaller dven ett yrkande om fritagande
av hyresvirden tillhorigt en- och tvafamiljshus.

P4 i motionen anfoérda skil vill utskottet tillstyrka motiondrernas yr-
kanden.

I sistnimnda motioner hemstilles vidare att ligenheter som upplates for
annat dndamdl dn bostad skall uteslutas fran hyresregleringslagens bestim-
melser. Utskottet dr medvetet om att en avveckling av hyresregleringen for
dessa kategorier lagenheter kan medféra svarigheter sirskilt i de stérre
stiderna under en viss Overgangstid. Fastighetsigarforbundet har emel-
lertid i yttrandet over forslaget framhallit, att i den man beslut fattas om
frislippande av hyresregleringen for lokaler forbundet ir berett att genom
rekommendationer till landets fastighetsigare och genom tillsittande av
sdrskilda lokala medlingsnidmnder verka for Aaterhdllsamhet betriffande
hyreshéjningar och uppsidgningar. Utskottet anser en sidan rekommenda-
tion béra kunna minska de nackdelar ett slopande av regleringen fér dessa
kategorier pa kort sikt kan komma att medféra.

Av vad som anférts — — — (lika med utskottet s. 26) — — — ej nu
tillstyrkas.

Yrkandet i de likalydande motionerna I: 223 och II: 270 gir ut pa upp-
hivande av bostadsrittskontrollagens bestimmelser om &verlatelse av bo-
stadsratt.

Utskottet anser det vara bade angeliget och skiiligt att en sadan anord-
ning avigabringas som ger maojlighet for bostadsrittsinnehavare att forsilja
en honom tillhérande ligenhet for det virde denna har i en fri marknad.
Utskottet vill salunda tillstyrka motioniirernas férslag.

Den i december 1956 antagna lagen — — —- (lika med utskottet s. 27—28)
— avstyrkes darfor av utskottet.

dels ock att utskottets hemstillan bor av riksdagen bifallas med foljande
avvikelser

8 Bihang till riksdagens protokoll 1957, 9 saml. 3 avd. Nr 20
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under punkt A.

a) att ingressen till lagen angaende fortsatt giltighet av
hyresregleringslagen erhaller sadan lydelse att den skall gilla
till och med den 30 september 1958;

b) att 26 § forsta stycket hyresregleringslagen erhéller
denna lydelse:

Vad i denna lag stadgas skall ej dga tillimpning i friga
om upplatelse av bostad, som ér férenad med allmin tjinst,
och ej heller pa bostadsupplatelse i méblerad ligenhet om
hégst ett rum eller i sddan hotell- eller pensionatrérelse, for
vilken fordras myndighets tillstand, eller i frdga om ldgen-
het i hyresvdrden tillhérigt en- eller tvdfamiljshus.

c) att 26 § andra stycket hyresregleringslagen erhiller
denna lydelse:

Stadgandena i 2--6 §§ skola ej fga tillampning p& uppl-
telse av ligenhet i hyresvirden tillhérigt hus, som uppforts
med stéd av tertidrldn beviljat enligt kungérelsen den 29
juni 1946 om tertiirldn och tillaggsldan for flerfamiljshus eller
senare forfattning i samma dmne, sd linge ldnet ej uppsagts
till betalning, eller i frdga om ldgenhet i hus, som uppforts
utan stod av dylikt statligt lan och fdrdigstdllts efter den
30 september 1957, eller i fraga om ldgenhet, som dr avsedd
att helt eller till visentlig del utnyttjas till annat dndamadl
dn bostad. Stadgandena skola ej heller tillimpas pa uppla-
telse i forsta hand av lagenhet i sddant av kommun eller av
kommunalt eller dirmed jamstallt bostadsféretag forvaltat
hus, som Konungen bestimmer.

under punkt B.

a) att ingressen till lagen angiende fortsatt giltighet av
bostadsrittskontrollagen erhaller sidan lydelse att den skall
galla till och med den 30 september 1958;

b) att bostadsrittskontrollagen erhaller dndrad lydelse i
enlighet med nedanstiende:

Lag

om dndring av lagen den 19 juni 1942 (nr 430) om kontroll
av uppldtelse och éverldtelse av bostadsrdtt m. m., sd ock om
fortsatt giltighet av samma lag.

Hirigenom forordnas, dels att 11 och 16 §§ lagen den 19
juni 1942 (nr 430) om kontroll av upplatelse och &verla-
telse av bostadsratt samt rubriken till 11 § skola erhalla
indrad lydelse pa sitt nedan angives, dels att 5—10 §§ sam-
ma lag jamte rubriken till 5 § skola upphora att gélla, dels
ock att samma lag, vilken enligt lag den 7 juni 1956 (nr 304)
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galler till och med den 30 september 1957, skall dga fortsatt
giltighet till och med den 30 september 1958.

Om uppldtelse av annan andelsrdll dn bostadsratt
11 §.

Férening, som — — — ligenheten upplatits.

Vad i 4 § forsta stycket stadgas om bostadsritt skall dga
motsvarande tillimpning med avseende 4 annan andelsratt
i férening eller aktiebolag, varmed foljer ritt att besitta eller
hyra lagenhet.

16 §.

Den som — — — eller fangelse.

Till enahanda straff démes den som bryter mot 4 § forsta
eller andra stycket, 11 § andra stycket i vad det hinfér sig
till 4 § forsta stycket, eller mot 12 §. Vad i — — — dér sags.

Den som underlater att limna uppgift, varom foreskrift
meddelats enligt 4 § i tredje stycket eller mot bittre vetande
limnar oriktig saddan uppgift, straffes ock med dagsboter
eller fingelse.

Denna lag — — — Svensk forfattningssamling.

Bestimmelserna i 4, 11 och 12 §§ skola ej galla, om avtal
traffats eller anvisning a ligenhet skett fore lagens ikraft-
triadande i orten.

Lagen ager — — — 30 september 1943.

Denna lag trider i kraft den 1 juli 1957.

under punkt C. att ingressen till lagen angaende fortsatt
gillighet av lagen med vissa bestimnuelser om hyresratt vid
dktenskaps upplésning m. m. erhiller sddan lydelse att lagen
skall gilla till och med den 30 september 1958;

under punkt D. 1. att riksdagen i anledning av motionerna
I: 334 och II: 402 matte i skrivelse till Kungl. Maj:t hem-
stilla,

a) alt Kungl. Maj:t infor 1957 ars hostriksdag matte
framligga forslag till plan for en total avveckling av hyres-
regleringslagstiftningen;

h) alt Kungl. Maj:t métle vidtaga siadan dndring av gil-
lande slatliga laneférfattningar, atl fordelningen pa olika
lagenheter av det av bostadsstyrelsen faststillda totala hy-
hyresbeloppet skall tillkomma fastighetsigare i stéllet for
hyresnamnd.



