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Nr 214

Av herr Bergh, Ragnar, m. fl.,, om dndrade grunder fér berdikning
av lagfartsstampeln vid inkop av vissa slag av egnahein.

Allmén enighet rader om att egnahemmet utgor en lamplig bostadsform
och om oOnskvirdheten av att ett 6kat egnahemsbyggande saval i tatorter
som pa landsbygden forverkligas. Statsmakterna har aven péa olika sitt sokt
frimja en utveckling av egnahemsbyggandet. Uttryck harfér dr bl. a. fore-
kommande lingivning till egnahem och det ofta betonade intresset ur all-
min synpunkt, att atgirder vidtagas i syfte att rationalisera och forbilliga
byggande av egnahem. I friga om sidana atgirder kunna nimnas de be-
sparingar i form av minskat markutrymme, som uppkomma, dia bebyggel-
sen utfores i form av radhus eller kedjehus, i vilka fall dven anliggnings-
och driftskostnaderna kunna sinkas. Vidare kan mycket vinnas genom en
rationalisering av produktionsmetoderna, exempelvis genom gruppbyggan-
de i kontinuerlig drift, varigenom tillgdngliga resurser i friga om arbets-
kraft och materiell utrustning bittre utnyttjas och férutsiattningar skapas
for en forbattrad och férenklad materialupphandling. I praktiken har redan
seriebyggande av egnahem i form av radhus eller kedjehus eller efter sir-
skilda system i lampligt avvigda grupper forekommit och visat sig vara en
lamplig utvag.

I Kungl. Maj:ts kungorelse den 30 juni 1948, SFS nr 546, om egnahems-
lan och forbéttringslan har som huvudprincip angivits, att 1dn mi av stats-
medel beviljas fér nybyggnad av sidant bostadshus, som skall bebos av
lantagaren. I kungorelsen angives emellertid, att egnahemslian jimvil mi
beviljas kommun eller sidan foretagare, som enligt 4 § i kungorelsen jam-
stillts med kommun. Diarmed asyftas bolag, forening eller stiftelse, som ar-
betar under betryggande, kontrollerade former och utan enskilt vinstsyfle
och som med avseende & 1in enligt kungorelsen av bostadsstyrelsen forkla-
rats skola jamstillas med kommun.

I praktiken har det visat sig fordelaktigt, att kommun eller nu namnd
foretagare under byggnadstiden dr huvudman for gruppbebyggelse och att
kommunen eller foretagaren under byggnadstiden ocksi fger sivil mark
som byggnader. Overlatelse till de slutliga egnahemsigarna sker dirvid
forst i samband med att husen bliva inflytiningsklara, dirvid huvudman-
nens preliminira egnahemslin 6verfores pi de slutliga enskilda egnahems-
dgarna.
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Angivna form fér byggande av egnahem torde férekomma i stor utstriick-
ning och foérfarandet visar till f6ljd av goda erfarenheter en tendens att 6ka.

Den form, som nu angivits, tillimpas av respektive huvudmain utan en-
skilt vinstsyfte och i enda avsikt att till forman fér den blivande egnahems-
agaren sinka byggnadskostnaderna. Med hiinsyn till detta syfte bor sarskilt
uppmirksammas, att forfarandet, enligt bestimmelserna i kungl. foérord-
ningen den 19 november 1914 angdende stimpelavgiften, medfor 6kade lag-
fartskostnader, enidr den slutlige egnahemsigaren, som &vertager fastighe-
ten forst efter byggnadens firdigstillande, kommer att paforas stimpel-
avgift beriknad efter virdet av icke endast tomten utan siven byggnaden.

Om en preliminir 6verenskommelse mellan huvudmannen och den slut-
lige egnahemsigaren foreligger redan fére byggenskapens paborjande, kan
mojligen en forsiljning endast av tomten #dga rum, kombinerad med ett
dtagande frin huvudmannens sida att fér egnahemsigarens rikning upp-
fora byggnaden. Hirvid synes endast ligre stimpelavgift, d.v.s. beriiknad
endast 4 markvirdet, bora uttagas. Ett sidant forfarande torde emellertid
innebéra etlt stérande moment fér huvudmannen, som di icke lingre byg-
ger uteslutande i eget namn utan mera utpriglat fér annans rikning. Dess-
utom bor uppmirksammas, att det i betydande utstrickning dr fér huvud-
mannen vid byggenskapens pédborjande obekant, till vem slutligen egna-
hemmet kommer att éverforas. Med anledning hirav torde man icke inom
gillande bestimmelsers ram kunna tillgodose egnahemsiigarnas hir berér-
da intressen.

Den omstindigheten, att kommun eller nimnd féretagare, som arbetar
utan vinstsyfte under betryggande, kontrollerade former, under byggnads-
tiden, utan att nyttiggora fastigheterna for egen del, ar huvudman for
niamnda projekt, synes icke bora féranleda en okning av lagfartskostnader-
na for den slutlige egnahemsigaren. For denne torde dven fragan, huruvida
en kostnadsokning ar foranledd av en okning av de verkliga byggnads-
kostnaderna eller en 6kning av stimpelavgiften, vara av mindre intresse.

Nu angivna former for byggnadsverksamheten har som nimnts valts i
avsikt att sinka byggnadskostnaderna. Stampelférordningens bestammelser
motverka foljaktligen detta angeldgna syfte, da enligt gillande bestimmel-
ser vid ett egnahems tillkomst tvd férvarv komma att stimpelbeliggas, dir-
vid stimpelavgiften med avseende & det senare férvirvet kommer att uppgi
till hogre belopp dn vid det tidigare forviarvet. Med hinsyn hirtill synes en
andring av ifrigavarande bestimmelser, Atminstone i sidan utstrickning
att stimpelavgiften for det senare forvirvet icke héjes, vil motiverad.

Beaktandet av ifrigavarande synpunkter torde dven sti i Gverensstim-
melse med grunden till vissa av nuvarande bestammelser i férordningen an-
giende stimpelavgiften.

Redan nu beaktas likartade synpunkter da det giller t. ex. ett aktiebolags
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forvarv av fast egendom. Ett aktiebolag, som ar berattigat att erhilla stats-
lin fran egnahemslianefonden eller jordférmedlingsfonden, d. v. s. ett aktie-
bolag som enligt § 4 i egnahemslinekungorelsen jimstilles med kommun,
fir vid forvirv av fast egendom erligga en stimpelavgift, som uppgar endast
till halften av den avgift, som utgér for andra aktiebolags forvarv.

Vidare kan erinras dirom, att enligt § 8 i1 stimpelférordningen utgir icke
stampelavgift, da en forvirvare inom en i lagen angiven kort tid efter sitt
forvarv dnyo oOverlater fastigheten. For stampelbefrielse forutsiattes darvid,
att nagra tillagg till eller nigon férindring i stadgade villkor vid det se-
nare forvirvet icke foretagits. DA man i ett sidant fall funnit anledning
foreligga ait befria ett av fingen fran stimpelavgift, torde en undantags-
bestammelse vid byggenskap i hir avsedda former vil kunna motiveras, s&
mycket mera som grunden fér en sddan befrielse verensstammer med
grunden for stimpelbefrielse i nyss relaterade fall av transportkop.

Vid en jamforelse mellan har aktuella fall och de transportkép, vilka
i stimpelforordningen givits en férmanlig stillning, kan man mdéjligen
ifrigasatta, om sarskild betydelse bor fastas darvid, att stampelbefrielsen
vid transportkop ar given at det forsta forvarvet och icke at det senare. Ur
principiella synpunkter torde emellertid angivna forhillande vara utan in-
iresse. Det erinras, att stimpelférordningen innehéller foreskrifter om stam-
pelavgift aven vid fartygsdverliatelse och att vid transportkép av fartyg en
molsvarande befrielse fran stimpelavgift foreligger, dirvid dock befrielsen
hianfoéres till det senare och icke det forsta forvirvet.

Med anledning av vad silunda angivits, féreslds hirmed,

att riksdagen i skrivelse till Kungl. Maj:t matte begira
forslag till sidan andring i forordningen angiende stim-
pelavgiften, att for kopare av egnahem allenast markvéardet
skall beaktas vid berikning av lagfartsstimpel, darest fas-
tigheten overlites och bostadsbyggnad dara uppforts av
kommun eller foretag, som av bostadsstyrelsen jamlikt 4 §
i kungorelsen om egnahemslan och forbittringslin jam-
stiallts med kommun, och statliga egnahemslidn i samband
dirmed och fére det anmélan om slutbesiktning ingivits till
vederborande laneorgan overtagits av koparen.

Stockholm den 24 januari 1957

Ragnar Bergh H jalmar Nilsson Per Bergman



