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Nr 773

Av herr Carlsson i Stockholm m. fl., i anledning av Kungl.
Maj:ts proposition, nr 168, med forslag till lag angdende
dndring i lagen den 19 juni 1942 (nr 429) om hyresreg-
lering m. m., sd ock om fortsatt giltighet av samma lag,
m. m.

I proposition nr 168 féreslas att hyresregleringslagstiftningen med vissa
begrinsningar far sin giltighetstid forlingd med ett dr. Kungl. Maj:t har
dirvid med vissa visentliga undantag foljt de rekommendationer till en
kategorimissig och en successiv regional avveckling av hyresregleringen
som hyresregleringskommittén givit. Silunda har Kungl. Maj:t t. ex. inte
ansett sig kunna acceptera kommitténs forslag att man frn hyresregle-
ringen skulle undanta ligenheter i nytillkommande s. k. fria hus, d. v. s.
hyreshus som firdigstillts efter lagindringens ikrafttridande och som
finansierats utan statliga 1an. Inte heller kommitténs forslag om att mob-
lerade enkelrum skulle undantas 4terfinns i Kungl. Maj:ts forslag. Enligt
var mening finns det emellertid starka skil for en avveckling av hyres-
regleringen betriffande dessa kategorier.

Vad forst betriffar ligenheter i nytillkommande privatfinansierade hus
skulle dessas undantagande fran hyresregleringen medféra en virdefull
stimulans At bostadsbyggandet. I socialministerns direktiv till den till-
satta utredningen om en &versyn av bostadslinegivningen ségs bl. a.:
»$versynen av bostadslinegivningen skall syfta till sidana finansierings-
villkor som i méjligaste man gor statliga bidrag overflodiga.” Det &r som
i denna passus antyds ytterst nskvirt att enskilt kapital genom koopera-
tiva foéretag, genom privata byggnadsforetag och fastighetséigare i stdrre
utstrickning in hittills tillfors bostadsbyggandet. Men for att detta skall
kunna ske ir det nddvindigt att denna del av bostadsmarknaden fir en
stoérre grad av frihet in den som medges under hyresregleringen. Vi far
dirfor foresla en total avveckling av hyresregleringen i friga om sidana
nytillkommande hyreshus som firdigstills efter den 1 oktober 1956 och
finansieras helt utan statliga lan.

Ett frislippande av denna sektor skulle sikerligen komma att stimulera
intresset for att préva nya byggnadsmetoder med de mojligheter som detta
ger att pa ling sikt forbilliga bostadsproduktionen. Det skulle ocksé inne-
bira mojligheter att fi fram nya och attraktiva ligenhetstyper som kan
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tinkas locka fram ett 6kat enskilt sparande. Det finns anledning anta att
en stor del av de icke statsbelanade nybyggnader som genom den fore-
slagna atgirden skulle komma till stdnd skulle uppforas i stidernas cent-
ralare delar, varigenom kommunerna skulle fa en virdefull hjilp vid ge-
nomférandet och ekonomiserandet av den pa manga hall énskvirda och
aktuella saneringsverksamheten.

Aven om finansieringen av dessa hus maste ske utan den réntelindring
och dirigenom sdnkning av de lopande kostnaderna som statsbelaning
ger, torde man knappast behéva rikna med otillborligt hoga hyror inom
detta bostadsbestdnd. Man bor heller inte forbise att den nedpressning av
kostnaderna som ett 6kat utrymme for experimentbyggen kan erbjuda 1
lingden kan medverka till ligre hyressittning. Man maste emellertid rea-
listiskt rikna med att det inom den frigivna sektorn till en borjan sker
en anpassning uppat av hyresnivin. Men med hénsyn till att det bland de
bostadssokande alltid torde finnas sddana med tillricklig betalningsfor-
méaga for att efterfriga dessa i forstone sannolikt ganska fataliga ligen-
heter skulle mdjligheterna till uthyrning dock vara tillfredsstillande. Dér-
igenom skulle samtidigt av dessa innehavda ligenheter stillas till bostads-
marknadens férfogande.

En nodvindig foljd av ett fritagande fran hyresregleringen av den ovan
berérda kategorien av bostidder ir att riksdagen, for den hindelse den
antager den i propositionen nr 168 foreslagna lagen om rétt i vissa fall
for hyresgist till nytt hyresavtal, beslutar att fran dess bestimmelser
frita de hir aktuella fastigheterna.

Slopandet av hyresregleringen for moblerade enkelrum synes oss ocksé
kunna genomforas utan storre komplikationer. Regleringen har otvivel-
aktigt medfort en minskad bendgenhet att hyra ut dylika, frimst pa
grund av risken for uthyraren att ej kunna bli av med en oldmplig hyres-
gist. Ett fritagande fran regleringen av denna kategori bostider skulle
sikerligen ge ett viisentligt 6kat utbud. Konsekvensen hérav skulle bli att
bittre balans erhélls mellan tillgang och efterfrigan, och det finns dir-
for inte anledning att anta att en hyreshdjning skulle bli féljden av sek-
torns frislippande. F. n. torde ndmligen inte hyreskontrollen inom denna
kategori praktiskt ha nagon hyresnedpressande verkan. Kontrollen over
uthyrningen av mdéblerade rum fungerar numera nimligen i stort sett pa
det sittet, att de som hyr ut rummen far den hyra de finner vara tillrick-
lig. Ytterst sdllan dras fragan om hyrans storlek infér hyresnimnden. De
arenden som dir forekommer giller betriffande denna kategori nistan
uteslutande uppsigelse av hyresgiist eller annan tvist.

For undvikande av att upphédvandet av regleringen betréffande den se-
nast berdrda sektorn kommer att utnyttjas for att uttaga hogre hyror
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dven for nyproducerade smaldgenheter synes bestimmelserna bora utfor-
mas s att dirav klart framgéar att endast s. k. uthyrningsrum avses.
Med stod av det som ovan anforts hemstilles,
I. att riksdagen vid behandling av proposition nr 168
matte besluta
1) sadan dndring i lagen den 19 juni 1942 om hyresreg-
lering att fran regleringen fritages
a) fastigheter som férdigstilles efter den 1 oktober 1956
och som helt finansieras utan statliga 1an;
b) mdéblerade rum;
II. att riksdagen, for den hindelse riksdagen antager
den i propositionen nr 168 foreslagna lagen om ritt i
vissa fall for hyresgist till nytt hyresavtal, métte besluta
att fran dess bestimmelser fritaga fastigheter som firdig-
stills efter den 1 oktober 1956 och som helt finansieras
utan statliga 1an; samt
I1I. att vederborande utskott matte utarbeta forslag till
erforderlig forfattningstext.

Stockholm den 27 april 1956

C. W. Carlsson C. Christenson Bertil von Friesen
i Malmé



