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Nr 29

Utldtande i anledning av vdckta motioner om d&kat rdtts-
skydd at innehavare av sommarstugearrenden.

Tredje lagutskottet har behandlat tvd inom riksdagen viackta, till lag-
utskott hanvisade motioner, namligen nr 165 i forsta kammaren av herrar
Sundelin och Danmans samt nr 206 i andra kammaren av fru Sand-
strém m. fl.

I motionerna, vilka ir likalydande, hemstalles, »att riksdagen matte
hos Kungl. Maj:t anhélla, att utredning tillsiittes betridffande sommar-
stugearrenden i syfte i forsta hand att 6ka arrendators skydd mot uppsig-
ning samt att de forslag, som denna utredning kan féranleda, framlagges
for riksdagen».

Betraffande de skil som anforts till stéd for motiondrernas yrkande far
utskottet, i den man redogorelse darfér icke lamnas har nedan, hinvisa
till motionerna.

Over dessa har utskottet, i den ordning § 46 riksdagsordningen fore-
skriver, inhdmtat yttrande fran lantmaiteristyrelsen samt linsstyrelserna i
Stockholms lan, Hallands lin och Visterbottens lin.

Lansstyrelsen i Stockholms ldn har vid sitt yttrande fogat yttranden 6ver
motionerna fran éverlantméataren och ldnsarkitekten i linet.

Gillande riitt

Lagen den 14 juni 1907 om nyttjanderitt till fast egendom innehéller
i 2 kap. bestaimmelser om arrende. Kapitlets 1—69 §§ reglerar jordbruks-
arrende och vissa dirmed sammanhingande avtal. I 70 § behandlas arrende
for annat dndamal an jordbruk, s. k. lagenhetsarrende. Arrende av mark
for bebyggelse med sommarstuga ar att hinféra till ligenhetsarrende.

Enligt 70 § 4r en rad bestimmelser, som givits for jordbruksarrenden,
tillampliga dven pé ldgenhetsarrenden. Som exempel hiarpd kan ndmnas
reglerna angdende forverkande och'uppsﬁgning av arrendeavtal, fardag
m. m.

I viktiga hanseenden avviker dock reglerna for ligenhetsarrende frin
dem som giller fér jordbruksarrende. Detta #r fallet frimst betriffande
formen for avtalet och tiden fér upplatelsen.

Medan enligt 2 kap. 1 § nyttjanderattslagen, sidant stadgandet lyder
efter lagindring 1943, den skriftliga formen ar obligatorisk fér avtal om
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jordbruksarrende, bibehaller 70 § forsta stycket for ligenhetsarrendets vid-
kommande alltjimt den fére 1927 for savil jordbruksarrende som ligen-
hetsarrende gemensamma regeln om att avtalet skall upprittas skriftligen,
dar ej upplataren och arrendatorn annorlunda asimjas. Parterna kan med
andra ord overenskomma om att den skriftliga formen ej erfordras. En
dylik 6verenskommelse behéver ej vara uttrycklig utan kan framgi av
omstindigheterna, t. ex. av att arrendatorn tilltridtt fastigheten eller att
jordagaren fore tilltradet uppburit arrendeavgift.

Ehuru siledes skriftlig form ej 4r obligatorisk vid avtal om ligenhets-
arrende, ar det skriftliga avtalet i betydelsefulla avseenden utrustat med
storre riattsverkningar dn det muntliga.

Salunda kan inteckning till sakerhet fér nyttjanderittens bestdnd med-
delas endast om skriftligt kontrakt foreligger. Inteckningen har betydelse
for arrendatorns ratt i forhallande dels till ny fdgare av fastigheten och
dels till innehavare av andra begrinsade sakritter i densamma.

Vad angér sirskilt inteckningens verkan i férstnimnda hinseende giller
enligt 46 § inteckningsférordningen, att arrendeupplatelsen ir giltig gent-
emot ny adgare av fastigheten, om inteckning sékts innan nye dgaren sokt
lagfart & sitt fing. Aven utan inteckning ar enligt 2 kap. 70 § fjiarde stycket
nyttjanderittslagen upplatelse av ldgenhetsarrende, som grundar sig a
skriftlig handling, giltig mot ny fgare, om nyttjanderittshavaren tilltritt
arrendet. Ar avtalet icke skriftligen avfattat, 4ger den nye dgaren i sadant
fall uppséga avtalet inom tre manader efter Gverlatelsen. Gér han icke detta
galler avtalet mot honom.

I hindelse av exekutiv auktion kan férbehall om nyttjanderittens be-
stind goras endast om den ar intecknad eller grundar sig pa skriftlig upp-
latelsehandling, som ér tillgénglig for auktionsférrittaren.

S4dsom tidigare nidmnts giller olika regler for jordbruksarrende och
ligenhetsarrende jamvil i friga om tiden fo6r upplatelsen. Enligt 2 kap. 2 §
nyttjanderittslagen ma jordbruksarrende, med visst undantag, upplatas
endast for viss tid eller for arrendatorns livstid. Ar tiden icke bestimd pa
sddant sitt, skall avtalet anses inganget for en tid av fem ar. Fér lagenhets-
arrendets del finnes icke nigon motsvarande regel. Avtal om dylikt arrende
kan sdledes slutas for obestamd tid. Om avtalet ar slutet fér obestamd tid
foreskrives i tredje stycket av 70 §, att avtalet skall upphéra att gilla efter
& nigondera sidan skedd uppsﬁgning: Enligt 39 g, till vilken 70 § hanvisar,
skall arrendatorn direfter avtriada ligenheten & den fardag (den 14 mars),
som intriaffar niist efter sex manader fran det uppsigningen skedde. Med
avtal for obestaimd tid avses dock endast rena tillsvidareavtal och saledes
icke avtal for relativt bestimd tid, d. v. s. avtal, som avser jordagarens eller
arrendatorns livstid eller som géller till dess visst annat faktum #&n jord-
agarens respektive arrendatorns dod intriffar.

Nir avtal om ligenhetsarrende upphér édr arrendatorn, liksom vid jord-
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bruksarrende, enligt 70 § jaimford med 18 § skyldig att hembjuda s. k. dver-
loppshus, som han uppfort, eller plantering m. m., som han utfort, till jord-
dgaren for inlésen. Nyttjanderattshavaren tillhérig sommarstuga torde
regelmissigt vara att hinfora till dylikt 6verloppshus. Nigon skyldighet
for jordiagaren att inlésa det hembjudna féreligger dock icke. Vill jord-
agaren icke begagna sin losningsratt, aterstdr fér arrendatorn ingen annan
riatt 4n att, med aterstillande av marken i ursprungligt skick, bortfora sin
tillhérighet.

En forut icke berord olikhet mellan jordbruksarrende och lagenhets-
arrende bestar diri, att ndgon méjlighet till tyst forlingning pé viss tid av
arrendeavtal fér bestamd tid, d4 arrendatorn fortsatt med brukandet efter
arrendetidens utgang, icke sasom i fraga om jordbruksarrende foreligger vid
ligenhetsarrende. Utgar den avtalade tiden vid ldgenhetsarrende och sitter
arrendatorn kvar, kan naturligtvis nytt avtal om arrende pd obestimd
tid under vissa omstidndigheter anses ha kommit till stand.

Slutligen kan nimnas, att innehavare av ligenhetsarrende under vissa
forutsattningar 4dger inlysa den arrenderade marken enligt lagen den 18
juni 1925 om ratt i vissa fall for nyttjanderdttshavare att inlésa under
nyttjanderitt upplatet omrade, den s. k. ensittarlagen. Ett villkor harfér
ar dock, bland andra, att nyttjanderittshavare tillhérigt boningshus, som
lamnade néjaktig bostad at honom och hans familj, fanns uppfért & marken
den 1 januari 1919. Vad sirskilt betriaffar hus, som anvindes endast sdsom
sommarbostad, fordras enligt riattspraxis, att byggnaden &r av sadan beskaf-
fenhet, att den kan tjidna sdsom néjaktig bostad aret runt (Se NJA 1928
s. 445).

Remissyttrandena

Motionerna tillstyrkes av ldnsstyrelserna i Stockholms och Visterbot-
tens lan, av den sistnimnda utan nirmare motivering.

Lantmaiteristyrelsen avstyrker motionirernas yrkande om sarskild utred-
ning i fragan, och lansstyrelsen i Hallands ldn synes helt ta avstand frin
den i motionerna framférda hemstillan.

Lantmadteristyrelsen framhaller till en bdrjan, att det ir ett allmint in-
tresse, att markanvindning och bebyggelse icke motverkar de allménna
plan- och naturskyddsintressena, samt fortsitter.

Fran denna utgangspunkt boéra arrendeupplatelserna bedémas med
samma forsiktighet som dganderittsupplatelserna. For forviarv av sommar-
stugetomter med adganderatt galla sidledes vissa restriktioner, som i regel
grunda sig pa allmanna planpolitiska intressen, dari inrdknat intresset att
at allmanheten sdkra tillgingen pa rekreationsomriden av olika slag. Det
forefaller naturligt att de motiv, som foranlett dessa restriktioner nér det
giller forviarv med aganderitt, aven ha viss giltighet nar det giller bedom-
ningen ur allmin synpunkt av arrendeupplateiser och rittsskyddet at arren-
datorerna. I annat fall skulle nyttjanderittsupplatelser sdsom 1 vissa
fall redan skett — komma att utnyttjas for att kringgd de planpolitiska
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kraven i frdga om markanvindningen. Detta giller sarskilt darest ett
stirkande av nyttjanderittshavarnas stillning skulle taga sig uttryck i att
dessa tillerkdnnas inlésenratt.

A andra sidan framhaller lantmaiteristyrelsen, att sociala skil och billig-
hetssynpunkler kan anforas till stod for ett visst skydd at innehavarna av
sommarstugearrenden. Styrelsen ifrigasitter dock om i praktiken de fall,
da ett 6kat rattsskydd kan te sig motiverat, ar sirskilt manga. Till nirmare
utveckling av sina synpunkter i denna del anfér styrelsen féljande.

Frigan torde framst &ga betydelse betrdffande redan traffade avtal.
Skall arrendatorns rattsstillning i dessa fall stirkas genom en retroaktivt
verkande lagstiftning torde denna antingen komma att innebira en tvangs-
vis dndring av redan triffade avtal eller ocksa torde den fi begrinsas till
att i princip endast innebédra en komplettering av redan triffade avtal.

Att genom retroaktivt verkande lagregler dndra innehdllet i redan traf-
fade avtal synes icke bora ske utan mycket starkt vigande skal. Har t. ex.
viss begrinsad arrendetid eller viss uppsidgningstid féreskrivits vid en
upplatelse av en sportstugetomt torde denna §verenskommelse enligt styrel-
sens uppfattning bora respekteras av lagstiftningen. Nagra tillrickliga skil
for att genom en retroaktivt verkande lagstiftning hiiva en sadan overens-
kommelse synes icke foreligga. Aven om fritidsbebyggelsen har mycket
viktiga sociala funktioner att fylla, synas férhallandena icke vara sddana,
att sociala skil kunna aberopas fér tvangsvisa dndringar av innehallet i
redan triaffade avtal om sommarstugearrenden.

Den nu antydda principiella stindpunkten utesluter dock icke, att avtal,
som éro ofullstindiga i ena eller andra avseendet, kunna kompletteras av
lagregler, som ge nyttjanderattshavaren en i vissa avseenden starkare stall-
ning 4n vad nu ar fallet. Det ur praktisk synpunkt viktigaste fallet torde
gilla de aldre muntliga avtal, som fran boérjan icke inrymma nagra
overenskommelser om arrendetidens lingd eller om uppsidgningstid. Att
fér sadana fall foreskriva viss minsta arrendetid eller viss minsta uppsag-
ningstid — t. ex. fem respektive tvd ar —— torde knappast kunna anses sa-
som nagot storre intrang i avtalsfriheten.

Nuvarande arrendelag foreskriver i 2 kap. 70 § fjarde stycket bl. a., att
ny #gare av fastighet dger att inom viss tid efter det overlatelsen skedde
uppsiaga lagenhetsarrendatorn i de fall endast muntligt arrendeavtal fére-
ligger. Detta torde gilla dven om det muntliga avtalet avsett upplitelse pa
viss tid, t. ex. livstid. Aven i detta avseende synes arrendatorns stillning
kunna stdrkas utan att avtalsfriheten i princip rubbas. Reglerna skulle
t. ex. kunna 4ndras déarhén, att det ursprungliga avtalet i princip bér gilla
lika oavsett om det traffats muntligt eller skriftligt. Atskilliga praktiska
invindningar kunna emellertid géras mot en sadan idndring. Det kan t. ex.
vara vanskligt att leda i bevis vad som ursprungligen avtalats muntligen.
Styrelsen anser det darfér for sin del icke lampligt att pd nu antytt satt
ge muntliga upplatelser samma principiella stillning som skriftliga. Déar-
emot synas regler om en minsta arrendetid och en minsta uppsigningstid
aven i detta fall kunna inféras i lagen och goras tillampliga gentemot ny
dgare.

# Vad nu sagts i fraga om dldre avtal har sin motsvarighet dven betraffande
nya avtal. Skall nyttjanderittshavarens stillning i sadana fall stirkas,
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torde detta antingen komma att innebira en inskrinkning av avtalsfri-
heten, d. v. s. taga sig uttryck i lagregler, som utsiga att nyttjanderattsav-
tal i berorda fall ej fa innehalla vissa for arrendatorn oforménliga villkor,
eller ocksa torde atgirderna fa begrdnsas {ill att i princip endast avse en
komplettering av ofullstindiga avtal i analogi med vad som forut antytts
i friga om ildre avtal. Styrelsen kan ej finna, att nagra tillrdckligt birande
motiv for en begrinsning av avtalsfriheten i nu aktuellt syfte anforts.

Lantmiteristyrelsens yttrande utmynnar i ett uttalande, att en andring
av nuvarande regler om sommarstugearrenden icke bor ske annat &n moj-
ligen i friga om en minsta arrendetid eller en minsta uppsag-
ningstid i de fall ofullstindiga avtal foreligger, varvid styrelsen dock
finner tveksamt om nigot viisentigt vinnes med en dylik dndring med hén-
syn till det sannolikt ringa antal fall d& de 4ndrade bestimmelserna skulle
komma att tillampas. Styrelsen ifragasitter vidare om icke saken bor upp-
tagas vid en mera allmin éversyn av nyttjanderittslagen, nagot som nar-
mast syntes ligga inom ramen for lagberedningens uppdrag att utarbeta f6r-
slag till ny jordabalk. Pa grund hirav avstyrker lantmiteristyrelsen motio-
niarernas yrkande om sarskild utredning.

Linsstyrelsen i Hallands lin upplyser, att vid en av lansstyrelsen verk-
stilld utredning antalet sommarstugor vid lanets kuster uppskattats till
omkring 16 000, varav cirka 15 procent vore uppforda & arrenderad mark.
Léansstyrelsen anfér vidare.

Ur social synpunkt fylla arrendeupplatelserna ett stort behov. Manga
som icke ha ekonomisk mojlighet att skaffa kapital for inkop av tomt, ha
genom arrendeavtal mojlighet att fi sin énskan om sommarvistelse i egen
sommarstuga uppfylld.

Linsstyrelsen anser det knappast lampligt att f6r nu ifrdgavarande slag
av arrende inféra 1osningsskyldighet for markigaren betriaffande av arren-
datorn uppford byggnad eller att infora nagot slags optionsratt for arren-
datorn. Inférandet av sadana bestimmelser skulle ldtt kunna medfora att
markéigarna icke i samma utstrickning som nu bliva benigna att upp-
lata tomter pa arrenden, en utveckling som ur social synpunkt knappast ar
onskvird. I de fall, dd arrendeavtalet ar pa kort tid, torde den 4 marken
uppforda stugan ofta vara av sa enkel beskaffenhet, att det icke erbjuder
nagra storre svarigheter att bortféra den till annan plats. Da det galler
storre och mera pakostade sommarstugor torde arrendeavtalen i allménhet
vara sa utformade att arrendatorns ritt behorigen tillgodoses.

De nuvarande bestimmelserna, som i stor utstrackning medgiva avtals-
frihet mellan parterna, synas i stort sett vara tillfredsstillande. Lanssty-
relsens erfarenhet av ifragavarande arrendeupplatelser har icke givit vid
handen niagot mera patagligt behov av 6kat rittsskydd at arrendatorn.

Linsstyrelsen i Stockholms lin yttrar, att upplitelse av tomter fér som-
marslugebebyggelse inom linet i icke ringa omfattning sker i form av
arrende men att namnda upplatelseform, savitt linsstyrelsen kunnat ut-
rona, hitlills icke féranlett nagra mera framtridande oligenheter av de
slag moliondrcrna asyflar. Linsstyrelsen fortsatter.
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Enligt linsstyrelsens uppfattning erbjuda ock redan gillande bestim-
melser om s. k. ligenhetsarrende i 2 kap. 70 § jordabalken, vil utnyttjade,
vissa icke alltfér begransade mojligheter att komma till ritta med hit.
hoérande problem. P4 sitt 6verlantmitaren i sitt yttrande niarmare utveck-
lat, ha dock innehavarna av ligenhetsarrenden otvivelaktigt i vissa avse-
enden en tdmligen svag stillning i forhallande till vederbérande markégare;
under vissa forutsittningar torde dessa nyttjanderittshavare kunna asam-
kas forluster. Detta synes icke minst vara férhallandet med dem, som arren-
dera tomter f6r sommarstugor. Det vill silunda férefalla, som om motio-
nirerna ha visst fog for sitt uttalande, att den nuvarande arrendelagstift-
ningen i en del hinseenden dr mindre vil lampad for ifradgavarande sir-
skilda arrendeférhillanden. D4 man vid utarbetandet av hithérande lag-
bestimmelser av naturliga skil knappast lir ha haft sommarstugetomterna
speciellt i blickpunkten, synes detta for 6vrigt ej vara #dgnat att vicka for-
vaning.

Beskaffenheten av gillande lagstiftning i forening med den allt storre
betydelse ur socialhygienisk synpunkt som fritidsbebyggelsen under senare
ar erhallit synes linsstyrelsen utgora tillricklig anledning att, pa satt
motiondrerna med instimmande av linsstyrelsens bada hérda experter for-
orda, lata nirmare underséka mojligheterna att stirka hir ifragavarande
arrendatorers rattsliga stillning. Vid en blivande oversyn i nu angivet syfte
av férevarande lagstiftning torde emellertid skil foreligga att framga med
viss forsiktighet; sirskilt synes man dirvid béra undvika att i lagen in-
fora bestimmelser, vilka skulle kunna befaras gora jorddgarna i allminhet
mindre bendgna att i fortsittningen — &ver huvud taget eller i allt fall
till 6verkomligt pris — utarrendera mark for fritidsbebyggelse.

Direst lagberedningen kommer att inom den nirmaste tiden upptaga
en del andra aktuella frigor om revision av nyttjanderittslagen, kan ma-
hdnda nu ifrigavarande utredning limpligen ske i samband dirmed.

Under aberopande av det anférda far linsstyrelsen silunda for sin del
férorda, att den av motionirerna begirda utredningen kommer till stand.

Utskottet

Ligenhetsarrende, vartill 4r att hanfora arrende av tomtomrade fér be-
byggelse, skiljer sig frin jordbruksarrende bland annat dirigenom att
skriftlig form icke &r obligatorisk vid avtalets ingdende och att upplatel-
ser pa helt obestdmd tid dr tillitna. I sistndmnda fall kan kontrahenterna
niar som helst uppsiga avtalet. Arrendator, som tilltratt fastigheten men
endast har muntligt avtal, kan, dven diar avtalet ar slutet for viss tid eller
livstid, av ny #gare till fastigheten uppsigas inom tre manader efter Gver-
litelsen. Har uppsdgning skett, skall arrendatorn avtrida fastigheten &
den fardag som infaller nist efter sex manader fran uppsiagningen.

Motiondrerna patalar den osikerhet, som silunda vidlader ligenhets-
arrendatorns rittsstillning i hindelse hans nyttjanderatt grundar sig &
muntlig upplatelse eller giller for obestiamd tid, fall som i praktiken icke
sallan torde sammantriffa. Sisom exempel pa fall, di gillande lagregler
visat sig medfora oldgenheter for innehavare av sommarstugearrenden nim-
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ner motionidrerna ett omrade, varest av dlder férekommit en viss stugbe-
byggelse, som under senare r alltmera okat. Ifrigavarande omrade ut-
gjorde en bysamfallighet, och eftersom skriftliga upplatelser frin bdérjan
icke forekommit, hade dven i fortsiattningen endast muntliga avtal traffats.
Allteftersom aren gitt hade delagarskapet i bysamfilligheten undergatt for-
andringar, och de nya deligarna kinde mahinda icke samma forpliktelser
mot arrendatorerna som de dldre gjorde. Pa sa vis hade en viss osikerhet
uppstatt for 4garna av de minga sommarstugorna.

Otvivelaktigt maste det anses otillfredsstillande att den som & ofri
grund uppfort en byggnad av icke alltfor enkel beskaffenhet innehar tomt-
omradet for densamma pa sa osidkra villkor, som fallet 4r da ligenhets-
arrende upplatits pa obestamd tid eller genom allenast muntligt avtal.

Att lagenhetsarrendatorernas ratt icke omgirdats med samma garantier
som jordbruksarrendatorernas foérklaras av att de sociala synpunkterna
ansetts viga mindre tungt vid ligenhetsarrende 4n vid jordbruksarrende.
Thagkommas bor, att ligenhetsarrende omfattar icke blott upplatelse av
byggnadstomt utan ocksa upplatelser fér en mingd andra dndamadl, exem-
pelvis markens begagnande sdsom lek- eller idrottsplats, sisom upplags-
plats eller for industriellt bruk. Ett inskrinkande av parternas avtalsfri-
het pa satt som skett i frdga om jordbruksarrende skulle darfér i minga
fall kunna vara direkt olampligt. Med héansyn till den mangskiftande
karaktiren av de upplatelser, vilka regleras genom bestimmelserna om
lagenhetsarrende, ir det ocksd mindre fdgnat att férvina, att sagda bestam-
melser icke i alla avseenden ter sig limpade fér upplatelser for det speciella
andamal, som asyftas av motionirerna.

Sasom vissa av remissinstanserna framhaller torde de fall da nyttjande-
rattshavare, som uppfort byggnad fér mera varaktigt bruk pa det arren-
derade omradet, grundar sin ritt allenast pa avtal om upplatelse tills vidare
eller pA muntligt avtal icke vara alltfér vanliga. Anledningen till att arren-
datorerna i det av motionirerna anférda exemplet fran bérjan icke erhallit
skriftliga kontrakt kan sdlunda vara att séka i det forhallandet att upp-
latelserna avsett mark, som ingar i en bysamfallighet med méanga deligare,
varfor det fore tillkomsten av 1921 ars lag om férvaltning av bysamfillighe-
ter och diarmed jamforliga samfallda agor och rittigheter kunnat vara ogor-
ligt att fa till stdnd skriftliga medgivanden till upplatelserna fran samtliga
deligare i samfilligheten. Med de regler, som nyssndmnda lag innehaller
om fattande av beslut med for samtliga deligare bindande verkan, sam-
fallighetens stiallande under sérskild forvaltning m. m., torde dylika fall
numera vara sillsynta.

I likhet med vad linsstyrelsen i Hallands lin anfért finner utskottet
antagligt, att i de fall dd sommarstugor av mera pakostad art uppflores
pé arrenderad mark arrendeavtalen, i varje fall frin senare tid, utformats
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sd att nyttjanderittshavarens intressen dr behérigen tillgodosedda, samt
att, dir arrendatorns rattsstillning 4r mera osiker, stugorna ar av sa enkel
beskaffenhet, att de utan storre oldgenheter och forluster for dgaren kan
bortféras och uppsittas pa annan plats.

Riktigheten av vad nu anforts bestyrkes av vad i remissyttrandena ut-
talats om att nigra egentliga olidgenheter icke forsports av nu gallande
riattsregler i d&mnet. Emellertid utesluter detta icke att i en del fall — sa-
som ock motionerna bar vittnesbérd om — osikerheten i arrendatorns ritts-
liga stillning kan medféra verkningar av icke énskvird art. Med hinsyn
hirtill och i betraktande av ifragavarande arrendens socialt sett viktiga
uppgift att tillgodose de mindre bemedlades behov av mark fér fritids-
bebyggelse synes det befogat att 6verviga i vad man nyttjanderittshavar-
nas stiillning i dessa fall kan stirkas.

Vid prévningen av vilka atgiarder, som kan anses limpliga i sddant
syfte, maste en utgangspunkt vara att de nya reglerna icke far utformas
sd, att de motverkar sitt eget dndamal. Icke heller far en lagstiftning av
férevarande art komma i strid med de av statsmakterna antagna grundsat-
serna for bebyggelseplaneringen.

I férstnimnda hinseendet bor uppmérksammas, att en anledning till
att jordigarna medger arrendeupplatelser av mark for fritidsbebyggelse
kan vara, att bestimmanderétten 6ver markens framtida anvindning icke
for nagon lidngre tid undandrages markigaren. Skulle lagbestimmelserna
skdnka nyttjanderittshavaren alltfor stark stillning, kan det befaras att
markégarna blir obenégna att alls gora nagra upplatelser av ifragavarande
slag. Ett dylikt gynnande av arrendatorns stillning skulle uppenbarligen
ocksd, sadsom i ett remissyttrande framhalles, 6ppna goda mojligheter att
kringgd de i jorddelningslagen uppstillda villkoren fér avstyckning. Av
bada de skil som hir anforts far det enligt utskottets mening anses mindre
vilbetinkt att tillmotesga ett krav om skyldighet f6r markéigaren att inlésa
nyttjanderiattshavarens byggnader vid arrendetidens utgang.

Behovet av att stirka lidgenhetsarrendatorernas stillning torde fram-
for allt gora sig gallande betriaffande reglerna om arrendetid och uppsig-
ning. Att genom retroaktivt verkande lagregler ingripa i bestdende, skrift-
ligen ingdngna avtal, innehallande bestimmelser om bestimd arrendetid,
torde darvidlag icke bora ifrigakomma. Icke heller torde det, bland annat
med héinsyn till faran for att tillgingen pa billiga arrenden fér bebyggelse-
dndamal dirigenom kan minskas, kunna anses 6nskvart att, savitt angir
avtal for bestdmd tid, i ndgon mera betydande man f6r framtiden inskrinka
den nuvarande avtalsfribeten i fraga om avtalstidens lingd. I frimsta rum-
met lar det ocksa, sasom forut anforts, vara tillsvidareavtalen och de munt-
liga avtalen, som medfért oliagenheter fér nyttjanderattshavarna. Betraf-
fande dessa typer av avtal torde vissa riktlinjer fér fragans 16sning kunna
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sbkas i lantmiéteristyrelsens forslag om bestimmelser angdende minsta
arrendetid och minsta uppsidgningstid. I siddant sammanhang kan &iven
fragan om inférande av motsvarighet till de f6r jordbruksarrende gillande
reglerna om tyst forlingning av arrendeavtal for viss fid komma under
overvagande.

I ett par remissyttranden ifragasittes om icke forevarande spdrsmal
faller inom ramen for lagberedningens uppdrag att utarbeta ny jordabalk
och om icke den av motionirerna begirda utredningen darfér bér anfoértros
at beredningen. Emellertid avser lagberedningens uppdrag, savitt angir
bestimmelserna om nyttjanderitt till fast egendom, huvudsakligen en
formell 6verarbetning. Dérest at beredningen skulle anfértros att dven i
materiellt hinseende omarbeta reglerna angdende exempelvis ldgenhets-
arrende, skulle detta vara dgnat att fordroja resultatet av beredningens
arbete.

Utskottet har diremot inhdmtat, att i anledning av atskilliga framstall-
ningar om indringar i lagstiftningen om jordbruksarrende m. m. inom
jordbruksdepartementet éverviiges en éversyn av namnda lagstiftning. Den
i motionerna avsedda fragan synes lampligen kunna upptagas i samband
med en dylik éversyn.

Pa grund av det anférda far utskottet hemstalla,

att riksdagen i anledning av foérevarande motioner, I: 165
och II: 206, matte i skrivelse till Kungl. Maj:t hemstéilla, att
nyttjanderittslagens regler om ldgenhetsarrende i lampligt
sammanhang gores till foremal for dversyn i syfte att oka
arrendatorns skydd mot uppsigning.

Stockholm den 15 november 1955
Pa tredje laguiskottets vignar:

HUGO OSVALD

Vid detta drendes behandling har ndrvarit:

fran forsta kammaren: herrar Osvald, Lindahl, Grym, Ivar Nilzon,
Axel Jansson, Herbert Hermansson, Ebbe Ohlsson och Boo;

fran andra kammaren: herrar Andersson i Lébbo, Ahman, von Seth,
Nyberg, Levin, Andersson i Dunker®, Persson i Appuna och Lindstrom®.

* FEj nirvarande vid utlatandets justering.
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