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Nr 27

Utlitande med anledning av Kungl. Maj:ts proposition angdende
férsiljning av vissa kronoegendomar m. m., sdvitt avser
mark under Gripsholms kungsladugdrd 1° i Mariefreds
stad och Bogesund 1! i Stockholms lin, m. m.

I en till riksdagen den 18 mars 1955 avlaten, till jordbruksutskottet han-
visad proposition, nr 164, har Kungl. Maj:t, under aberopande av proposi-
tionen bilagt utdrag av statsradsprotokollet éver jordbruksidrenden for
samma dag, foreslagit riksdagen att bifalla de forslag, om vilkas avlatande
till riksdagen féredragande departementschefen hemstallt.

Utskottet behandlar i detta utlitande de under punkterna 1, 11 och 13
i propositionen upptagna arendena.

Betriffande utredningen i dessa drenden — hir i utldtandet upptagna
under punkterna 1-—3 — far utskottet, i den mén ej darfér niarmare redo-
gores i det foljande, hinvisa till statsrAdsprotokollet.

1.0
Gripsholms kungsladugard 12 i Mariefreds stad

Domdinstyrelsen (skr. 31/12 1954) hemstiller, att ett omrade om cirka
6,5 hektar av den fran kronoegendomen 9 mantal Gripsholms kungsladu-
gard nr 1 avstyckade fastigheten Gripsholms kungsladugird 1% i Marie-
freds stad skall pa vissa angivna villkor siljas till staden.

Saluomradet, som ir beldget invid Karnbo- och Slottstradgardsgatorna,
ar delvis avsett for skolindamal och i évrigt huvudsakligen for bostads-
bebyggelse.

Bostadsstyrelsen har uppskattat virdet av marken till omkring 75 000
kronor, motsvarande en krona 15 ére for kvadratmeter rdmark.

Dominstyrelsen tillstyrker forsiljning av omradet fér en kopeskilling,
beriknad efter en krona 15 ére for kvadratmeter. Enligt doménstyrelsens
forslag skall staden svara for en del atgérder a stamfastigheten till mot-
verkande av det intrang som markférsiljningen medfér for arrendatorn.

Mariefreds stad har godkint de foreslagna kopevillkoren.

Departementschefen har limnat foérsiljningsforslaget utan erinran.

Utskottet. Kungl. Maj:ts forslag tillstyrkes av utskottet, som alltsd hem-
stiller,
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att riksdagen ma medgiva, att ett omridde om cirka 6,5
hektar av kronoegendomen Gripsholms kungsladugard 12 i
Mariefreds stad ma — efter verkstilld avstyckning — siljas
till staden fér en kopeskilling, berdknad efter en krona 15
ore for kvadratmeter, samt pa i huvudsak de villkor i évrigt,
som dominstyrelsen foreslagit.

2:0
Bogesund 1' i Stockholms lin

Domanstyrelsen (skr. 19/11 1954) hemstiller, att av kronoegendomen
Bogesund 1t i Ostra Ryds socken, Stockholms lin, skall pa vissa angivna
villkor forsiljas fastigheterna Bogesund 132, 137, 15, 1% 153, 57, ]ss  ]s0 ]oo,
1°2, 152 samt 1% + 1% till respektive arrendatorer, nimligen E. Sporrong,
Foreningen Maria smabarnskoloni, Aktiebolaget H. & A. Gratenau, H. Dahl-
berg, C. M. Iacobson, Emilia Boustedt, E. Ericsson, N. Gellerstedt, G. Olsson,
Mirta Boman, S. Liljeroth samt J. Wester. Styrelsen hemstiller_vidare, att
av samma kronoegendom jamvil fastigheterna Bogesund 132, 124, 135, 138, 138,
130, 1!0’ 141, 142, 113, 115’ 1;7, 148’ 1;0, 150’ 151, 152, l.u, 155, 156, 1¢1 och 1% skall
utbjudas till salu.

I sin skrivelse anfor dominstyrelsen bl. a. féljande.

Karlsuddsomrédet, vara fastigheterna ir beldgna, ligger vid segelleden
mellan Stockholm och Vaxholm och bestir av en cirka 2 kilometer ling,
smal udde samt av de s. k. Lilla och Stora Styrmansholmarna, dir angbats-
brygga finnes. Omradet har savil landsvigs- som reguljir batférbindelse
med Stockholm, dit avstindet landvigen ir cirka 36 kilometer. Arealen
uppgar till omkring 55 hektar, till 6vervigande del skogsmark.

Vid dominstyrelsens besittningstagande av Bogesund enligt Kungl. Maj:ts
beslut den 30 mars 1946 angiende tvangsinlosen av egendomen var Karls-
uddsomrédet utarrenderat for tiden den 14 mars 1900—den 14 mars 1950
till Arrendeaktiebolaget Karlsudd mot en avgild av 3 000 kronor fér ar.
Bland 6vriga villkor gallde, att jordigaren vid arrendetidens slut skulle
dga att, direst han si onskade, tillosa sig 4 arrendeomrédena efter tilltradet
uppférda boningshus och badhus eller ett eller flera av dem fér ett pris,
som — om Overenskommelse ej kunde triffas — skulle motsvara 60 pro-
cent av det virde, som skiljenidmnd, utsedd i enlighet med gillande lag,
vid tiden fér avtradet kunde &sitta ifrdgavarande hus.

Arrendebolaget lit i sin tur dela omradet i relativt stora tomter och ut-
arrendera desamma till enskilda personer fér bebyggelse under enahanda
villkor om ritt till inlésen. De uppférda byggnaderna utgéres foretridesvis
av stora sommarvillor. Ett mindre antal hus ir bebodda hela aret.
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Av nyttjanderiattshavarna & Karlsudd har 30 tillerkints 16sningsritt till
sina tomter jaimlikt ensittarlagens bestimmelser. Loseskillingarna fér mar-
ken bestamdes si, att strandtomter i sdderlige berdknades efter tvd kronor
10 ére, strandtomter i norrlige efter en krona 75 6re och innertomter efter
en krona 40 ére, allt per kvadratmeter, vilka varden i huvudsak motsvarade
taxeringsvirdena. Fran dessa viarden gjordes vissa avdrag enligt 1 § sista
stycket ensittarlagen fér forbattringar, som nyttjanderidttshavarna nedlagt
4 marken. Léseskillingarna utgjorde tillhopa 729 552 kronor, diarav 521 652
kronor fér marken med en areal av sammanlagt 29,1976 hektar och 207 900
kronor, motsvarande 40 procent av byggnadernas virde.

Efter férhandlingar med arrendebolaget overlit detta & doméinstyrelsen,
riknat fran den 14 mars 1950, sina arrendeavtal rérande de tomter, vilka
icke blivit foremal for inldsen enligt ensittarlagen. Arrendeavtalen rérande
elva av dessa tomter har av styrelsen forlangts att gilla till den 14 mars
1956 med kronan férbehallen 16sningsratt till byggnader (60 procent av
virdet) och under vissa villkor i évrigt. Med arrendatorerna av namnda
elva tomter har dverenskommelse triffats, att de byggnadsvirden, som
asatts vid expropriationen av egendomen, skall ldggas till grund vid utévan-
det av losningsratten.

Byggnadsplan har numera faststallts for Karlsuddsomradet. Planom-
radet omfattar cirka 60,8 hektar, dirav cirka 6 hektar av Bogesunds huvud-
gird. Arealen fordelas med 29,1976 hektar & ensittarfastigheterna, 8,46
hektar & arrendetomterna — 13 tomter — 11 hektar & nya, icke utarren-
derade tomter — 22 tomter — samt 12,14 hektar parkmark och viagar.

Bostadsstyrelsen har pa begiaran verkstillt saluvirdering av de i bygg-
nadsplanen utlagda 35 tomterna. Under drendets handliggning har hérvid
fran arrendatorernas sida éverlimnats en promemoria, innehéllande syn-
punkter pa virderingen av de utarrenderade tomterna. Vissa skil har abe-
ropats till stéd fér uppfattningen, att inlésen av arrendetomterna borde fa
dga rum efter samma virderingsgrunder, som tillimpats vid ensittarfor-
rittningarna. I bostadsstyrelsens virdering, som dagtecknats den 27 no-
vember 1952, anfores bland annat féljande.

Vad forst angar de 13 arrendetomierna torde skl foreligga att vid varde-
ringen sarskilja dessa fran o6vrig till forsiljning ifragasatt mark. Den om-
stindigheten att tomterna under lang tid innehafts av arrendatorerna —
i flertalet fall ett trettiotal ar eller mera och i nagra fall sa linge, att veder-
borande arrendatorer formellt varit i samma rattsstillning som ensittarna
—— synes gora jamforelse med ensittartomterna fullt berittigad. Under se-
nare ar utgiende arrendeavgifter synes dven motsvara markvirden, jam-
forbara med de vid ensittarforrattningen bestimda 19seskillingarna. I prin-
cip torde salunda virderingen béra ansluta till de viirden, som Aar 1948
asattes jamforbara ensittartomter. Man liar dock ej kunna bortse fran den
faktiska viardedkning, som tomtmarken a4 Karlsudd undergatt savil genom

tillkomsten av byggnadsplanen som genom upprustningen av vignitet inom
omradet. For arrendetomternas del torde denna viirdedkning skiiligen bora
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uppskattas till cirka 10 6re per kvadratmeter. Med hiinsyn hartill foreslas,
att arrendetomterna allt efter beldgenhet asittes foljande virden:

Strandtomter at séder 37000 m2 4 2:20 81400 kronor
> » NOrr 33000 » » 1:85 61500 »
innertomter 17000 » » 1:50 25500 »
Summa 87 000 m? 168 400 kronor

I friga om den icke utarrenderade tomtmarken torde virderingen bora
ske utifran delvis andra utgdngspunkter. Denna mark ir i likhet med den
6vervigande delen av de redan bebyggda tomterna avsedd att utnyttjas
for fritidsbebyggelse. Enligt 1952 ars fastighetstaxering, som torde ge ett
forhallandevis riktigt uttryck f6r marknadsnivan, har markvirdena & sport-
stugumark inom Osterdkers kommun i allménhet beridknats efter ett a-pris
av mellan tvd och fyra kronor, samt i enstaka fall fyra kronor 50 ére till
fem kronor per kvadratmeter. Dessa a-priser har tillimpats & tomter med
en areal upp till 2500 kvadratmeter. I friga om stérre tomter har éver-
skjutande areal dsatts ett avsevirt ligre varde. En bedomning i detalj av
de faktorer, som framst konstituerar vardet av mark for fritidsbebyggelse
inom stockholmsregionen, synes ge till resultat, att den icke utarrenderade
tomtmarken torde allt efter belagenhet bora asittas foljande virden:

Strandtomter at soder 13000 m? a 3: — 39000 kronor
» » Norr 39000 » » 2:75 107 250 »
innertomter 56 0006 » » 2:50 140 000 »
Summa 108 000 m?2 286 500 kronor

Domdnstyrelsen har i princip intet att erinra mot att skillnad vid salu-
varderingen goéres mellan arrendetomter och évriga obebyggda tomter. Do-
ménstyrelsen har dven funnit sig kunna i huvudsak godtaga de av bostads-
styrelsen foreslagna a-priserna, dven om dirvid tillricklig hinsyn icke alltid
tagits till markens beskaffenhet, lutningsférhillanden m. m. Betriffande
tomterna 14 a, 38 a, 26 4+ 27 och 79 bér dock enligt doméanstyrelsen med
hénsyn till vissa angivna faktorer saluvirdena beridknas nagot annorlunda
an byggnadsstyrelsen foreslagit.

Samtliga 35 tomter har numera avstyckats och erhallit registerbeteck-
ningarna Bogesund 122—1%. Fastigheterna har jamvil &satts sirskilda taxe-
ringsvirden (markvirden). Dominstyrelsen har upprittat féljande tabla
over de till forsiljning foreslagna fastigheterna Bogesund 132—1¢e,

Dominstyrelsen tillstyrker, att fastigheterna Bogesund 122, 127, 1%, 12,
153, 187, 198, 159, 160, 162, 163 samt 16t 4 1 skall séljas till respektive arrenda-
torer samt att 6vriga 22 fastigheter utbjudes till salu, allt till de angivna
saluvirdena. Dominstyrelsen finner ej skl foreligga att silja fastighe-
terna Bogesund 1% och 1°t direkt till Herman Eriksson respektive Lennart
Flink, vilka hos styrelsen anhallit att fi képa dem. Bostadsstyrelsens under-
sokning i drendet har givit vid handen, att kronans sjalvkostnader for
hela Karlsuddsomradet blir vil tackta vid forsiljning till de foreslagna
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Tomt Areal Tax.virde a-pris, Markvirde, | Ersattn. for| Saluvérde,
nr i ha kr kr/m? kr byggn., kr kr

13%(64) 0,5153 8 900 1: 85 9533 3240 12 733
13%(67) 0,3905 5400 2:75 10 739 — 10 739
134(68) 0,5290 7 400 2:75 14 548 — 14 548
135(83) 0,3680 5100 3 — 11 040 — 11 040
136(82) 0,4130 5700 33— 12 390 —- 12 390
13726 +27) 1,1880 16 500 1: 85 21978 14 720 36 698
138(69) 0,4167 4200 2: 50 10 418 — 10 418
139(70) 0,4321 4 300 2: 50 10 803 — 10 803
149(71) 0,4569 4 600 2: 50 11 423 — 11 423
14472) 0,4598 4 600 2: 50 11 495 — 11495
14%(73) 0,5544 5500 2:50 13 860 — 13 860
14323a) 0,5020 10 000 3:— 15 060 — 15 060
144(22) 0,7480 16 000 2: 20 16 456 5540 21 996
145(74) 0,4930 7 000 2:75 13 558 — 13 558
148(75) 1,0610 17 500 1: 85 19 629 4 060 23 689
147(76) 0,7490 10 400 2:75 20 598 — 20 598
148(50) 0,3098 4 300 2: 50 7 745 — 7 745
149(77) 0,3835 5200 2: 50 9 588 — 9 588
15%(78) 0,5480 7 600 2:75 15070 — 15 070
151(79) 0,6960 12 000 2:75 19 140 35 300 54 440
15%(80) 0,4730 6 600 2:75 13 008 — 13 008
153(43) 0,5688 8 700 1:50 8532 2 920 11 452
154(42a) 0,4139 5 800 2: 50 10 348 — 10 348
155(42b) 0,4891 6 800 2:50 12 228 — 12228
158(41) 0,5492 7 600 2: 50 13730 — 13730
157(13b) 0,4257 7 000 1: 50 6 386 1 880 8 266
15%(14a) 0,3419 4700 2: 20 7 522 — 7 522
159(9) 0,7930 16 000 2: 20 17 446 1100 18 546
169(8) 0,9590 20 800 2: 20 21 098 10 920 32018
184(34a) 0,4384 6 100 2: 50 10 960 — 10 960
16%(35) 0,6100 8 700 1: 85 11 285 640 11925
163(37) 0,7090 14 600 1: 85 13117 3460 16 577
164(38b) 0,3384 6 000 1: 85 6 260
195(38a) 0,4031 7500 1:85 7 457} DL Sk
168(81) 0,7370 10 300 2: 50 18 425 — 18 425

19,4635 299 400 452 873 85 660 538 533

+ 47 000
346 400

viardena. Hirvid m4, dven om detta icke kan inverka pa virdet som sadant,
framhallas att den rintegottgorelse, som doménstyrelsen i samband med
expropriationen hade att erlagga, var hog och for nu ifridgavarande omrade
kan beriknas till i avrundat tal 128 720 kronor, varav cirka 90 000 kronor
icke tickes genom forsiljningar till de foreslagna priserna. Ett utbud av de
icke utarrenderade tomterna i allminna marknaden torde i flera fall in-
bringa hogre kopeskillingar én de foreslagna. Harigenom torde ifrdgava-
rande belopp helt eller till stérre delen bli tickt.

Departementschefen har anfort foljande.
»Jag bitriider dominstyrelsens forslag, att jamvil aterstdende delar av
Karlsuddsomradet under kronoegendomien Bogesund 1! skall avyttras pa
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det sitt, att de 13 arrendetomterna siljes till respektive arrendatorer och
6vriga 22 tomter utbjudes till salu 4 den allminna marknaden.

Vad hérefter angar virderingen av tomtmarken anser jag, att de mark-
viarden, som Asatts arrendetomterna, bér héjas nagot utéver vad domin-
styrelsen foreslagit. Jag finner silunda, att strandtomter i sdderlige bor
varderas efter tva kronor 50 ére, strandtomter i norrlige efter tva kronor
10 6re och innertomter efter en krona 70 6re, allt fér kvadratmeter riknat.
Vid faststéillandet av saluvirdena bér i férekommande fall de jamkningar
i markvirdena, som dominstyrelsen foreslagit, iakttagas. Vad domiinsty-
relsen vidare foreslagit i friga om ersittning for byggnader 4 arrendetom-
terna samt betriffande markvirden & ovriga till férsiljning foreslagna
tomter féranleder ingen erinran fran min sida.»

Utskottet. Utskottet, som forutsitter att den fér forsiljningsomradet gil-
lande byggnadsplanen kommer att bestd under en avsevird tid framat, har
icke funnit anledning géra erinran mot att ifrdgavarande tomter avyttras
pa sitt departementschefen féreslagit. P4 grund hiirav hemstaller utskottet,

att riksdagen ma medgiva, att av kronoegendomen Boge-
sund 1t i Ostra Ryds socken, Stockholms lin, dels fastig-
heterna Bogesund 1%2, 137, 1% 126 ]53 157—e0 Je2—e3 gamt
1%* + 1% ma siljas till respektive arrendatorer, nimligen
E. Sporrong, Foreningen Maria smabarnskoloni, Aktiebola-
get H. & A. Gratenau, H. Dahlberg, C. M. Iacobson, Emilia
Boustedt, E. Ericsson, N. Gellerstedt, G. Olsson, Mirta Bo-
man, S. Liljeroth och J. Wester mot en kopeskilling av
respektive 14 061, 39 668, 24 240, 26 341, 12590, 9 117, 8 548,
20 925, 34 895, 13 450, 18 349 och 17 451 kronor, dels ock
fastigheterna Bogesund 1%3—ss, 138—as 145 [a7—s2 ]50—s6 et
och 1°® mi avyttras genom utbjudande till salu med asatta
saluvarden av respektive 10739, 14548, 11040, 12 390,
10 418, 10 803, 11 423, 11 495, 13 860, 15 060, 13 558, 20 598,
7745, 9588, 15070, 54 440, 13 008, 10 348, 12228, 13 730,
10 960 och 18 425 kronor, samtliga fastigheter pa i huvud-
sak de villkor i 6vrigt, som doménstyrelsen féreslagit.

3:0
1 1/8 mantal Morby nr 1 i Stockholms lin

Sedan 1911 ars riksdag bifallit Kungl. Maj:ts proposition nr 122 angiende
anordnande av ett egnahemssamhille for statstjinare 4 kronoegendomen
1'/s mantal Mérby nr 1 i Danderyds socken (numera Stocksunds koping),
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Stockholms lin, upplits genom avtal den 7 maj 1912 till Tjinstemannasam-
hillets vid Morby egnahemsforening m. b. p. a. tomtratt till samtliga tomter
inom ifragavarande omrade om 31,77 hektar.

Upplatelsen skulle avse en tid av hogst 60 ar och dga rum mot en tomt-
rittsavgift, motsvarande minst 4 procent ranta 4 tomternas sammanlagda
markvirde, beriknat efter 15 ore/m?. Betraffande villkoren i avtalet ma
framhallas, att ndgon optionsritt for tomtrittshavare till fornyad upplatelse
vid avtalstidens utging icke stadgats samt att kronan, om fornyad uppla-
telse icke kommer till stand, har att utge ersittning for byggnader och tomt-
planeringskostnader endast i den utstrickning, som motsvarar byggnads-
anldggningarnas virden vid dessas forsta fardigstiallande. 1914 4rs senare
riksdag medgav, att tomtritt eller nyttjanderatt till tomt under vissa villkor,
diribland tredubbel tomtavgild, fick upplatas dven till icke-statstjinste-
man. 1920 ars riksdag medgav upplatelse med tomtratt av ett ytterligare
omrade om 16,52 hektar av kronoegendomen. Upplatelsen skulle avse en tid
av hogst 60 ar och tomtrittsavgiften uppga till ett belopp, motsvarande
minst 5 procent rinta & tomternas markvirde, beriknat efter 25 6re/m? for
tomt, som innehades av foreningen eller statstjinsteman eller sidan tjinste-
mans dnka eller barn, samt efter 75 6re/m? for tomt, som innehades av an-
nan svensk medborgare. Avtal med foreningen sléts den 7 juni 1921 och den
1 februari 1924.

Slutligen medgav 1933 ars riksdag, att jamvil ett omrade om cirka 53 200
m? av kronoegendomen skulle upplatas med tomtratt pa i huvudsak samma
villkor som de tidigare upplatna omradena. Uppléatelsen idgde rum genom
avtal den 26 juni 1936.

I samtliga avtal "tillforsikrades kronan rétt att vart tjugonde ar hoéja
avgilderna med 10 procent av de ursprungliga beloppen.

Foljande sammanstillning utvisar bland annat de upplatna tomternas
fordelning den 31 december 1952 pa statstjinsteman och ovriga, avgalder-
nas storlek m. m.

Tomtrittsavtal 1 2 3 resg_“x;‘(’lzltal

Underskrivet den 7/5 1912 7/6 1921 o. 26/6 1936
1/2 1924

Utgar den 31/12 1971  31/12 1980 31/12 1995
Tomtarealen m? 248 927 174 404 46 465 469 796
Procent av det hela 53 37 10
Antalet tomter 177 92 25 294
Procent av det hela 60 31 9
Medelstoriek pa tom-
terna m? 1406 1 896 1 859 1598

Antalet tomter, som
innehaves av stats-
tjanstemin 85 46 11 142
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Tomtrittsavtal 1 2 3 ress.unl?eltxllgltal
Procent ... . .. .. .. 48 50 45 48
Ovriga tomter . . . 92 46 14 152

Nuvarande tomtratts-
avgift per ar och m:?
for statstjanstemin 0,6 ore 1,25 ore 1,25 ore
» Ovriga .. ... 1,8 » 3,750 » 3,75 »
Maximal tomtritts-
avgift under senaste
20-arsperioden:
for statstjanstemin 0,6 ore 1,375 ore 1,5 ore
> Ovriga ...... 1,8 » 4,12 > 45 »

Den ligre avgilden tillimpas endast for tid, da statstjinsteman, hans
anka eller barn innehar tomtritten. Overgar denna till annan, héjes av-
gélden till det belopp, som giller vriga upplatelser, d. v. s. avgilden tre-
dubblas.

I en den 30 maj 1949 dagtecknad framstillning har foreningen anhallit,
att Kungl. Maj:t matte féresla riksdagen att dels medgiva att de genom av-
talen den 7 maj 1912 och den 7 juni 1921 upplitna tomtritterna ma ut-
strickas att gilla t. 0. m. den 31 december 1995, dels férklara, att fran
statens sida hinder icke méter mot sadan fordndring av gillande bestim-
melser om faststillande av inlésningsvirdet for a upplaten tomt uppford
byggnad, att detta virde kommer att motsvara byggnadens och 6vriga till
tomtritten hérande anliggningars virde vid inlésningstillfillet.

Over framstillningen har, efter remiss, utlatanden avgivits av domén-
styrelsen, som inhdmtat yttranden av bostadsstyrelsen och djurgardsnimn-
den, samt statskontoret.

Domanstyrelsen tillstyrker i sitt den 12 januari 1951 dagtecknade utla-
tande, att ifragavarande tomtrittsavtal skall forlingas att gilla t. 0. m. ut-
gangen av ar 1995 dvensom att inlésningsbestimmelserna i samtliga avtal
skall dndras pa sitt foreningen hemstillt, dock att vid berdkningen av
vardet vid inlosningstillfillet hinsyn icke skall tagas till saregna inratt-
ningar eller patagliga lyxanordningar. Som forutsiattning fér genomféran-
det av vad silunda tillstyrkts bér emellertid gilla, att kronan skall fa ski-
lig kompensation fér de férmaner, som dirigenom beredes tomtrittsha-
varna. Staten bér silunda i férsta hand betinga sig en forhojd tomtrattsav-
gift for marken. Det kan enligt styrelsens mening ej anses oskiiligt om av-
giften, med hinsyn till de fordelar som tomtrittsinnehavarna erhaller, fast-
stilles till 6 6re/m? och ar f6r ramarken.

Bostadsstyrelsen aberopar som eget yttrande innehallet i en inom sty-
relsen den 10 december 1949 upprittad promemoria, av vilken framgar,
att den genomsnittliga tomtkostnaden fér icke-statstjinstemin uppgér till
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9,7 ére/m? for den forsta utbyggnaden, 13,6 6re/m? for den andra och
13,4 6re/m? foér den tredje, vilket med en forrantning efter 3,6 procent
motsvarar tomtvirden for fardig tomtmark av respektive 2,69, 3,78 och
3,73 kr/m?. Enligt bostadsstyrelsen synes den forsta utbyggnadsetappen
boéra anpassas efter samma nivd som de bada senare, vilket kan ske
genom att tomtrittsavgilderna bestimmes till 3,75 6re/m? och ar.

Djurgdrdsndmnden tillstyrker de av foreningen begérda &dndringarna i
tomtrittsavtalen, dock ait i samband dirmed tomtrattsavgilderna i princip
bor faststillas till 3,75 6re/m? och ar. Huruvida skillnaden mellan olika
grupper av tomtriittshavare bor upphivas, undandrar sig niamndens be-
doémande.

I sitt den 13 februari 1951 dagtecknade utlitande anfor statskontoret,
att det icke funnit anledning till erinran mot ett tillmotesgidende av for-
eningens hemstillan om férlingning av upplatelsetiden. Ej heller mot-
satter sig ambetsverket forslaget om éndrade bestimmelser rorande in-
l6sningsvardet av byggnader. En bestimd forutsittning harfér bér dock
vara, att tomtriattsavgilden héjes. Den av doménstyrelsen foreslagna avgif-
ten torde visserligen fa anses mycket lag, men statskontoret finner sig likval
bora fororda dominstyrelsens férslag. Enligt statskontorets férmenande bér
atskillnad ej lingre goras mellan olika kategorier tomtréttshavare i fraga
om avgildens storlek.

I en den 19 november 1954 dagtecknad skrivelse, som den 11 januari
1955 overlamnats till jordbruksdepartementet, har dominstyrelsen redo-
gjort for de forhandlingar i drendet, som styrelsen pa uppdrag av Kungl.
Maj:t fort med Stocksunds koping. Styrelsen har dirvid framlagt forslag
till Atgirder, syftande till att dels genomféra vissa dndringar i tomtrattsav-
talen, dels ock 6verlita en del av kronoegendomen till képingen. Under han-
visning till att den nu genomférda nya tomtrattslagstiftningen ger mojlighet
att 16sa de av foreningen framférda sporsmalen, framhdller doméanstyrelsen
dirvid, att det i forsta hand giller att utarbeta en plan fér avgildsvill-
korens anpassning till vad som under de nya forutsitiningarna kan anses
vara skiiligt. Styrelsen har med utgangspunkt fran ett rdmarksvirde av 5
kr/m? och en forrantning efter 3,6 procent beriknat den arliga avgilden till
18 6re/m?.

Dominstyrelsen forklarar, att det i och for sig skulle vara efterstravans-
virt att tillimpa en avgild av 18 ére/m? i friga om samtliga tomter. Detta
later sig dock icke gora, eftersom vid en frivillig uppgérelse hinsyn méste
tagas till att de férmaner, som enligt nu géllande avtal har tillférsikrats
tomtrattshavarna, ir olika. Enligt doménstyrelsens mening bér man emel-
lertid soka Astadkomma en bérjan till en utjimning i syfte att lingre fram
kunna uppna en sidan.

Enligt doménstyrelsens forslag — for vilket en nirmare redogorelse lam-
nats & s. 40—41 i propositionen — skall avgilderna bindas vid en 40-ars-
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period och sedan regleras vart tjugonde ar. Avgildernas storlek har bestimts
med hénsyn till tomtrittshavarnas nuvarande forméner och har avpassats
efter ett rimarksvirde av 5 kr/m?. Vidare har i betraktande av den virdeok-
ning, som maéste anses intriada vid 6vergangen till de nya bestimmelserna,
i avgilderna inriknats en tilliggsavgift.

Med tillimpning av vad dominstyrelsen sidlunda anfort skulle féljande
tomtrittsavgilder utgd under den foérsta 40-arsperioden.

Grupp

Ifrdgasatta tomtrittsavgilder per ar och m? 1 5 3

‘nu gallande inom parentes)
ore/m? tomtmark

for statstjinstemin . .9 (0,6) 6,5 (1,25) 3,5 (1,25)
» oOvriga villadigare . : 10 (1,8) 8,5 (3,75) 6 (3,75)

Det sammanlagda beloppet av avgilderna uppgick ar 1950 till cirka
8500 kronor. Med oférindrad fordelning av tomtritterna pa statstjinste-
mén och icke-statstjinsteman skulle beloppet vid tillimpning av de nyss
angivna hojda avgilderna stiga till omkring 39000 kronor A&rligen, ut-
gorande en medelavgild inom hela omradet av cirka 8,3 6re/m? i stillet
for med nuvarande avgilder omkring 1,8 6re/m?. Direst avgilderna for
sddana tomtritter, som innehas av statstjinstemin, skulle hojas vid tomt-
riatternas overlatelse till icke-statstjainstemin, kan det sammanlagda av-
galdsbeloppet stiga med i runt tal hégst 3500 kronor fér ar. Fr. o. m.
det 41:a aret avses avgilderna skola utga efter 18 o6re/m? foér samtliga
tomter, vilket innebir en 6kning av det totala avgildsbeloppet till cirka
84 000 kronor for ar.

Eftersom de ifragasatta nya avgilderna under de forsta 40 aren avses
skola ligga under 18 6re/m? -— motsvarande ett markvirde av 5 kr/m? —
maste vid Overlatelse av marken férsiljningspriset reduceras. Domiin-
styrelsens forslag innebir, att foljande priser skall faststillas.

Markpris i kr per m? (foreslagna Grupp

avgalder i ore per m? inom parentes) 1 2 3

for statstjinstemins tomter ... 3:10 (9)  2:60 (6,5) 2:— (3,5)
» ovriga tomter ... 3:30 (10)  3:— (8,5) 2:50 (6)

Foljes de av dominstyrelsen silunda féreslagna priserna, skulle Sver-
latelsen av ifrdgavarande markomrade tillféra kronan en képeskilling av
i runt tal 1390 000 kronor, d. v. s. i medeltal omkring 3 kr/m:.

For att underlitta fér kopingen att férvirva markomradet anser domén-
styrelsen det med hinsyn till omstindigheterna bli nodvindigt att medge
lingre amorteringstid &n normalt vid férsiljning av kronoegendom. Domiin-
styrelsen foreslar déirfor, att kopeskillingen skall erliggas under en tid
av 70 ar. De forsta 40 aren skall vara amorteringsfria, men 4 kopeskillingen
skall under denna tid erlaggas rinta efter 2,8 procent.
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Domiinstyrelsen framhéller, att den vid sina berikningar har forutsatt,
att kopingen kommer att f6r framtiden bibehilla tomtritt som upplatelse-
form betriaffande den mark, som kan komma att 6verldtas till densamma.
En férsiljning av tomterna till vederborande tomtrittshavare skulle nam-
ligen medféra en omedelbar vinst, vilket givetvis icke 4r meningen.

De av kopingen och féreningen utsedda férhandlingsdelegerade har for
sin del godkint doménstyrelsens férslag, dock att de hemstillt, att den fore-
slagna tillaggsavgiften — 1 ore for grupp 1, 1,5 6re for grupp 2 och 2 ore
for grupp 3 — skall slopas samt att en diremot svarande nedsittning —
cirka 125 000 kronor — skall ske av den beriknade kdpeskillingen. Domén-
styrelsen har emellertid icke kunnat bitrida denna hemstillan.

Av handlingarna i drendet framgar, att innehavarna av 261 av de sam-
manlagt 294 tomterna, vilket utgér 88 procent av antalet tomter och 87 pro-
cent av arealen, forklarat sig villiga antaga dominstyrelsens forslag om
andring av tomtrittsavtalen. Inom de sirskilda grupperna férdelar sig de
tomter, som anmilts till &vergadng till de nya bestimmelserna pa fol-
jande sitt.

Inom grupp 1 161 tomter av 177
» > 2 79 » » 92
» > 3 . 21 » » 25

De aterstiende 33 tomterna har en sammanlagd areal av 56 617 kvadrat-
meter. De delegerade har ifragasatt, om icke dessa, i samband med att &ind-
rade tomtrittsavtal genomféres fér ovriga tomter, limpligen bor inkopas
av kopingen omedelbart. Vid en framtida 6vergang till de nya bestimmel-
serna bor kopingen enligt de delegerade kunna skaffa sig full kompensa-
tion for den ligre tomtavgild, som utgatt under mellantiden.

I detta sammanhang anmiler doméinstyrelsen, att 19 tomter med en
sammanlagd areal av 30 880 kvadratmeter har upplatits pa arrende med
stod av Kungl. Maj:ts férut nimnda beslut den 16 maj 1913. Av dessa
tomter har tva upplatits till Morby tennisférening, en halv f6r anordnande
av elektrisk transformator och brandbrunn, tre fér skolindamal och &vriga
till enskilda tomtrittshavare. Arrendeavtalen 16per med sex ménaders upp-
signingstid. Dominstyrelsen féreslar, att det skall anstd nagot med over-
latelse av dessa tomter till képingen. Ej heller ar det enligt dominstyrelsens
asikt lampligt att nu avyttra de tomter, vilkas innehavare icke vill dverga
till de nya avtalen. Emellertid boér, framhéaller dominstyrelsen, hinder icke
moéta att, nar erforderlig klarhet vunnits, senare fa dlerkomma till dessa
fragor.

For att fa en slutgiltig uppfattning om antalet tomtrittshavare, som
sedermera definitivt beslutar sig fér de nya avtalsbestimmelserna, har
dominstyrelsen for avsikt att tillstilla samtliga tomtrittshavare sirskilda
avtal for undertecknande. Nir uppgift salunda erhdllits om vilken tomt-
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mark som kan komma i fraga for forsaljning till kopingen, avses forslag
till képeavtal skola upprittas och dverlimnas till denna. Avtal om nedsatt
tomtrattsavgild m. m. tillstilles foreningen fér underskrift. Den tomtmark,
som icke Overlates till kopingen, skall féreningen under den &terstiende
upplatelsetiden svara fér i forhallande till kronan. At doménstyrelsen bor
uppdragas att i fortsittningen handha dessa kvarvarande tomtrittsupp-
latelser.

Over dominstyrelsens férslag har yttranden avgivits av bostadsstyrelsen
och statskontoret.

Bostadsstyrelsen har — under héanvisning till att doménstyrelsen samratt
med denna under #rendets handliggning — tillstyrkt bifall till domin-
styrelsens forslag.

I friga om &verlatelse av tomtmarken till Stocksunds képing anser stats-
kontoret det uteslutet, att dominstyrelsens forslag lagges till grund for en
6verenskommelse med kopingen.

Direst kopingen dr intresserad av alt redan nu foérvirva adganderitten
till i drendet ifrdgavarande omrade, bér enligt statskontoret dverlatelse ske
till ett pris, som néra ansluter sig till det uppskattade ramarksvirdet, efter
vilket eventuell foérsiljning till tomtritishavarna bér kunna komma till
stiand. Kopeskillingen bér dirvid erliggas vid tilltradet eller eventuellt
genom avbetalningar under higst 10 &r, varvid rintesatsen bor bestimmas
till 3,7 procent.

Vad betraffar dndringarna i tomtrittsavtalen forordar statskontoret i
anslutning till sin tidigare hiavdade uppfattning, att for statstjinsteman bor
faststillas samma avgild som fér Svriga tomtrittshavare. Vidare saknas
enligt &mbetsverkets formenande anledning att bestamma lingre tidsperiod
an 20 ar for avgildens reglering.

Departementschefen har anfért féljande.

»Av den limnade redogorelsen framgar, att kronan genom avtal dels den
7 maj 1912, dels den 7 juni 1921 och 1 februari 1924, dels ock den 26 juni
1936 upplatit tomtrédtt i vissa tomter 4 kronoegendomen Mérby i Stock-
sunds koping. Den férsta gruppen upplatelser omfattade 177 tomter for
tiden t. 0. m. ar 1971, den andra 92 tomter t. 0. m. ar 1980 och den tredje
25 tomter t. o. m. ar 1995. Tomtrittsavgilden bestimdes till inom férsta
gruppen 0,6 ore for ar och kvadratmeter for statstjanstemin och 1,8 ére
for 6vriga tomtrittshavare samt inom andra och tredje grupperna 1,25 resp.
3,75 6re med ritt for kronan att vart tjugonde ar héja avgilden med 10
procent av de ursprungliga beloppen. Nigon dylik héjning har emellertid
icke vidtagits. Da upplatelserna avsag ramark, har tomtrattshavarna i vart
fall sivitt angar andra och tredje grupperna utéver niamnda avgilder fatt
vidkdnnas kostnaderna fér markens exploatering m. m. med enligt uppgift
10 ore fér kvadratmeter och ar.
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I avtalen stadgas vidare, bland annat, att kronan — darest vid tidens
utgdng ny upplatelse icke kommer till stind — har att utge ersittning
for byggnader och planeringskostnader, dock att ersittning skall utgd en-
dast med belopp, motsvarande den loseskilling, som faststallts i samband
med anlaggningens fardigstillande.

Den tidsbegrinsade upplatelsen liksom dven den omstindigheten, att vid
en eventuell inlésen av byggnader m. m. gottgorelse icke skall utgd efter
virdet vid inlésningstillfillet utan efter det varde, som faststillts vid tiden
for fardigstillandet, innebir uppenbarligen en avsevird oldgenhet for tomt-
rittshavarna, framfér allt ur kreditsynpunkt. Svarigheter har dirfér upp-
kommit i samband med overlatelser av tomtriatterna. Med anledning av en
framstéallning fran tomtrattshavarnas sida har domanstyrelsen darfér fore-
slagit, att tomtrattsavtalen skall dndras pa sa sitt, att upplatelserna bringas
i 6verensstimmelse med stadgandena i 4 kap. nya jordabalken i dess lydelse
enligt lagen den 5 juni 1953. Dirigenom kommer tomtratterna att gilla
under obestimd tid med viss uppsidgningsratt fran fastighetsigarens sida,
tidigast efter 60 ar. Vidare uppkommer mdéjlighet att ompréva avgildernas
belopp efter utgangen av vissa perioder pa grundval av det virde, marken
da ager. Den forsta av dessa perioder avses skola omfatta 40 &r och envar
av de féljande 20 ar. I fraga om léseskillingen vid tomtriattens upphérande
P4 grund av uppsdgning kommer att gélla, att denna skall motsvara egen-
domens virde vid tiden for upphorandet, under antagande att tomtritten
med samma adndamal och i 6vrigt oférandrade foreskrifter angiende fastig-
hetens anvindning och bebyggelse alltjimt skulle besta.

I samband med &vergangen till nyssnidmnda bestimmelser forutsittes
emellertid, att avgilderna skall hojas vasentligt. Med utgangspunkt fran
ett rAmarksvirde av 5 kronor for kvadratmeter och en foérrantning efter
3,6 procent har dominstyrelsen berdknat den arliga avgilden till 18 ore
for kvadratmeter. Emellertid synes hidnsyn boéra tagas till de férmadner,
som tillkommer tomtrittshavarna enligt de nu gillande avtalen. A& andra
sidan maste aven de foérdelar beaktas, som ¢vergangen kommer att med-
féra for tomtrittshavarna. Enligt doménstyrelsens berdkningar bor darfor
avgilderna under den forsta perioden om 40 ar bestaimmas till inom forsta
gruppen 9 ore for kvadratmeter for statstjinsteman och 10 oére fér ovriga
tomtrittshavare, inom andra gruppen till 6,5 resp. 8,5 6re och inom tredje
gruppen till 3,5 resp. 6 ore, allt fér ar rdknat. For att undvika komplika-
tioner foreslas vidare, att de ligre avgilder, som skall gilla for statstjinste-
méan under den forsta perioden, icke skall &ndras vid sidan tomtritts 6ver-
gang till icke-statstjinsteman. Genom de salunda féreslagna héjningarna
kommer avgilderna att oka fran omkring 8 500 kronor arligen till eirka

39 000 kronor under den férsta perioden samt darefter —— direst omprov-
ning icke iger rum — till i runt tal 84 000 kronor.

Aven jag anser det vara angeliget, att mojlighet beredes att trygga
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tomtrattshavarnas stiallning for framtiden. Jag ar darfér beredd foresia,
att Atgdrder far vidtagas for att uppléatelserna skall bringas i 6verensstim-
melse med stadgandena i 4 kap. nya jordabalken i dess lydelse enligt lagen
den 5 juni 1953. Emellertid finner jag mig icke kunna tillstyrka, att skilda
avgilder skall tillimpas for tomtrattshavare, som ir statstjinstemin, och
ovriga tomtrdttshavare. Jag forordar darfor, att de for icke-statstjénste-
mén foreslagna avgilderna skall faststillas fér samtliga tomtrattshavare.
I 6vrigt torde dominstyrelsens forslag i denna del kunna godtagas. Jag
vill emellertid betona, att jag hirmed icke tagit stillning till markvirdet i
hindelse av forsédljning av ifrdgavarande omréade.

Det torde f4 ankomma pa dominstyrelsen att for Kungl. Maj:ts och kro-
nans riakning sluta avtal med tomtrattshavarna om indring i tomtréttsupp-
litelserna i huvudsaklig 6verensstimmelse med vad salunda féreslagits.
Andringarna torde béra gilla fr. o. m. den 1 januari 1956. Tomtrattshavare,
som forst senare Gvergar till nytt avtal, bor erligga den férhdjda avgilden
retroaktivt frAn nimnda dag jamte rinta 4 den obetalade delen dirav.

Vad hirefter angar forslaget om 6verlatelse till kopingen av dganderitten
till de med tomtritt upplatna omradena ir jag icke beredd att taga stall-
ning till detta forrian efter ytterligare overviiganden. Detta forslag torde
alltsa icke nu béra féranleda nagon Kungl. Maj:ts atgird.»

Utskottet. Det av Kungl. Maj:t framlagda forslaget till nya bestimmelser
betriffande férevarande tomtrittsupplatelser syftar till att bereda tomt-
rattshavarna en mera tryggad stillning for framtiden &n de har enligt nu
gallande bestimmelser. Genom de féreslagna atgirderna bringas tomtritts-
upplatelserna i verensstimmelse med stadgandena i den nya tomtritts-
lagen. De nya upplatelsevillkoren innebar bland annat att tomtritterna
kommer att gilla under obestimd tid med viss uppsagningsratt for fastig-
hetségaren, dock tidigast efter 60 ar. Direst tomtritten upphor pa grund
av uppsigning, skall l6seskillingen motsvara virdet av tomtrittshavaren till-
horig byggnad eller annan egendom & tomten vid tiden fér upphérandet.
Enligt nu gillande féreskrifter skall 16seskillingen baseras pa det virde
byggnaden #gde vid dess forsta firdigstillande. Fér tomtrattshavarna, som
uppenbarligen vinner betydande férdelar genom de féreslagna #andringarna,
medfor de nya bestimmelserna att de f6r nirvarande mycket laga tomtritts-
avgilderna hdjes samt att avgilderna faststilles till samma belopp for olika
kategorier av tomtrittshavare.

Enligt utskottets formenande ar Kungl. Maj:ts forslag lampligt utformat.
Som Kungl. Maj:ts framstillning ej heller i 6vrigt foranleder négon erinran
fran utskottets sida, hemstiller utskottet alltsa,

att riksdagen ma medgiva, att de genom avtal dels den
7 maj 1912, dels den 7 juni 1921 och 1 februari 1924, dels
ock den 26 juni 1936 skedda upplatelserna av tomtratt i
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vissa tomter & kronoegendomen Morby i Stocksunds koping
ma #indras i huvudsaklig 6verensstimmelse med vad i det
foregdende foreslagits.

4:0
Uppskjutna fragor

Utskottet kommer framdeles att avgiva utlitande betraffande de under
punkterna 2—10 och 12 i propositionen upptagna frigorna, vilket utskottet
hiarmed far for riksdagen

anmala.

Stockholm den 12 maj 1955

Pa jordbruksutskottets vignar:
L. TJALLGREN

Vid detta drendes slutbehandling har ndrvarit:

fran férsta kammaren: herrar Tjallgren, Anderberg, Lage Svedberg,
Bertil Andersson, Sundberg, Hansson, Eskilsson, Bror Nilsson, Johan Pers-
son* och Mossberger; samt

fran andra kammaren: herr Haeggblom, fru Eriksson i Hallstaham-
mar, herrar Ahlsten, Ekdahl och Svensson i Vi, fru Lindskog, herrar
Rimas, Jonsson i Giards Kopinge, Nilsson i Lonsboda och Johanson i
Vastervik.

* Ej nidrvarande vid utlitandets justering.



