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Nr 390

Av herr Ewerlof m. fl., : anledning av Kungl. Maj:ts propo-
sition med forslag till lag angdende fortsatt giltighet
av lagen den 19 juni 1942 (nr 429) om hyresregle-
g m. m.

Sedan hyresregleringen genomférdes dr 1942 har forutsiattningarna for
dess bestind avsevirt forandrats. Den enighet, som di riddde om behovet
av en hyresreglering, har forbytts i en klar meningsskiljaktighet i uppfatt-
ningarna niir det giller bide behovet av hyresreglering och regleringens in-
verkan p& bostadsmarknaden i sin helhet.

Fran vart hall har understrukits, att den langvariga fastlasningen av hy-
rorna tillsammans med statens och kommunernas engagemang pa bostads-
marknaden genom direkta subventioner, rintegarantier, borgensférbindel-
ser och byggnadskreditgivning i skiftande former medfért en allvarlig des-
organisation av bostadsmarknaden. En avveckling icke endast av hyres-
regleringen utan av alla de regleringar, som binder bostadsmarknaden, har
vi sett som nodvindiga atgirder for att hiva bostadsbristen och astad-
komma en marknadsmissig prisbildning for bostiderna. Det ma sirskilt
framhallas att en avveckling av hyresregleringen méste ses sdsom ett led
i ett samlat bostadspolitiskt program, dir rationaliseringen av byggnads-
metoderna, forbattring av planldsningarna, noggrannare forhandsplacering
av arbetet, forkortning av byggnadstiderna dr nodvandiga for att cka bo-
stadsproduktionen, pressa produktionskostnaderna och &stadkomma en
hyresrelation som fér familjer med normala inkomster kan betecknas sa-
som onskvard.

For ett slopande av hyresregleringen talar dven de upprepade anmirk-
ningar, som justiticombudsmannen ur rittssikerhetssynpunkt haft att rikta
mot myndigheternas handhavande av hyresregleringslagen.

En limplig metod fér avveckling av hyresregleringen ir att redan nu
etappvis frin regleringen undantaga vissa omraden och vissa fastigheter.

I vart grannland Finland beslét man féregiaende ar att upphiva regle-
ringen i nio mindre stider och 11 kopingar. De uppgifter om hur denna
atgird utfallit, som statsmakterna fran de kommunala myndigheterna in-
fordrat, ger vid handen att ingen forsimring av bostadssituationen intrif-
fat. Nagon okning av bostadsbristen har icke skett. Tviirtom visar mate-
rialet att bostadsforhillandena pa de orter diir regleringen slopats utvecklat
sig 1 positiv riktning. Silunda uppskattades det antal personer, som var
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1 tringande behov av bostad pa dessa orter till 460 i mars 1954. I slutet
av ar 1954 fanns inget sadant triingande bostadsbehov, och egen bostad
saknade endast 118 familjer och enskilda. Ej heller har hyrorna 1 dessa
orter okat utover vad som skett pd orter dir regleringen bibehallits, De
generella direktiv for hyreshojning, som under 1954 utfirdades av Finlands
fastighetsigarforbund, har silunda si gott som undantagslost foljts over
landet, men i vissa samhiillen, diribland i ett av dem dir regleringen upp-
hivts, vidtogs ingen allmiin hyreshéjning.

Aven i Sverige bér man omedelbart med fordel kunna slopa hyresregle-
ringen i forsta hand pa de orter dér bostadsférsorjningen r god eller dar
de kommunala myndigheterna eljest anser férhallandena vara sidana att
hyresregleringen icke dr lamplig eller erforderlig. En sadan till vissa orter
begrinsad avveckling av regleringen har stéd i vad majoriteten inom sta-
tens hyresrad i sin skrivelse den 25 november 1954 till Kungl. Maj:t hem-
stillt. Hyresradet framlade nidmligen det forslaget, att regleringen skall
avskaffas pa sidana orter, dir verkstilld utredning kan anses giva vid
handen, att hyresregleringen ej lingre ir erforderlig, oavsett om vederbs-
rande ort ir att hinfora till dem, som pa grund av avfattningen av 1 §
1 hyresregleringslagen automatiskt lyder under denna, eller genom beslut
forklarats skola tillhora de hyresreglerade orterna. Avsevirda omriden
skulle genom vért forslag kunna undandragas hyresregleringen och man
skulle erhalla praktisk och viirdefull erfarenhet om hur en total avveckling
av regleringen kan ske.

Vidare bor regleringen 1 enlighet med vad en minoritet inom hyresradet
i forenimnda skrivelse forordat, slopas betraffande affarslokaler, kontor,
garage m. fl. lokaler, som ej &r att anse sdsom bostadslagenheter. En upp-
mjukning av regleringen kan for dessa lokaler ske genom att dessa i fort-
sittningen icke skall vara underkastade den s. k. sniivare regleringen var-
om stadgas i lagens 3—5 §§. I stillet skulle dessa vara underkastade en
reglering i stort sett enligt med vad som f. n. giller for moblerade rum och
ligenheter enligt 6 §. Uppsigningsskyddet kunde tills vidare bibehallas,
men parterna skulle #iga att fritt avtala om skiligt hyresbelopp, medan
hyresnimnderna skulle medgivas ritt att pi ansokan av hyresgiist ned-
sitta uppenbart oskiliga hyresbelopp.

Jiamvil enfamiljshus samt sidana tvafamiljshus dar ena ligenheten be-
bos av #garen sjilv bor kunna undantagas fran regleringen. I dessa fall ar
det betydelsefullt for trivseln for grannarna emellan att villadgaren icke
patvingas en hyresgist, som han icke finner énskvird. Ett skil for att
dessa fastigheter ej skall omfattas av hyresregleringen utgor dven den nya
formen for beskattning av villafastighet, som bebos av igaren sjalv och
hans familj, vilken kan innebira att villaiigaren fir skatta for ett hogre
bostadsvirde for den vaning han sjilv bebor in som motsvarar det belopp
han erhaller i hyra av sin hyresgist, vilken bebor en likvirdig vaning i
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samma hus. Denna orittvisa skulle korrigeras genom hyresregleringens
slopande for dessa fastigheter.

Den uppmjukning i hyresregleringen, som foregiende ar genomfdrdes
f6r kommunerna i det att dessa fritt far bestimma hyran i pensionérshem,
foreslar vi bora utstrickas till att omfatta ritt for kommunerna att fast-
stalla hyran i alla de av dem #gda fastigheterna.

Ligenheter, som innehaves med bostadsritt, bor slutligen undantagas
frin hyresregleringen. Nigon principiell skillnad mellan overlatelse av en
bostadsrittsligenhet och forsiljning av t. ex. en villafastighet foreligger icke.

De detaljforslag, som vi hir framfért, ar endast de mest niraliggande.
De bor kunna genomféras fran och med den 1 oktober 1955. Den fort-
satta avvecklingen forutsitter emellertid att hyresregleringskommittén far
uppdrag att snarast utarbeta en sidan plan for en total avveckling av
hyresregleringen.

I avvaktan pa forslag frin hyresregleringskommittén torde hyresregle-
ringslagen bora forlingas ett ar, darvid dock bor efterstravas att hyressitt-
ningen, si linge lagen bestar, kommer att innefatta utrymme for erfor-
derliga reparationer och underhll.

Under &beropande av vad hér anforts hemstiller vi,

att riksdagen i anledning av proposition nr 39 métte

1) antaga foljande
Forslag

till

Lag angaende indrad lydelse av 1, 2 och 26 §§ lagen den 19 juni 1942
(nr 429) om hyresreglering m. m., sa ock om fortsatt giltighet
av samma lag.

Harigenom forordnas, dels att 1, 2 och 26 §§ lagen den 19 juni 1942
(nr 429) om hyresreglering m. m. skall erhalla dndrad lydelse pa sitt nedan
angives, dels ock att samma lag, vilken enligt lag den 19 mars 1954 (nr 105)
giller t. 0. m. den 30 september 1955, skall dga fortsatt giltighet t. 0. m. den
30 september 1956.

1 8.

Bestimmelserna i denna lag skola, dir Konungen si forordnar, iga till-
lJampning i stad, koping, municipalsamhille eller annan tiatbebyggd ort
eller del dérav.

Vad nedan — — — & municipalsambhille.

2 §.
For ligenhet, som ir avsedd att helt eller till visentlig del utnyttjas till
bostad och ej uthyres i moblerat skick, regleras hyran enligt bestammel-
serna 1 3—5 §§.
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26 §.

Vad i — — — tillimpning darp4.

Ej heller skall vad i denna lag stadgas #ga tillimpning p& upplitelse av
bostad i enfamiljshus, tvifamiljshus dir den ena lagenheten bebos av 4ga-
ren sjilv, fastighet som #ges av kommun, kommunal stiftelse eller kom-
munalt bolag eller sidant pensionirshem eller sidan pensionirsligenhet
som Konungen bestimmer.

Denna lag trider i kraft den 1 oktober 1955.

2) besluta att i skrivelse till Kungl. Maj:t hemstilla,

a) att hyresregleringskommittén far i uppdrag att i god tid fore 1956 ars
riksdag framligga forslag till sidana dndringar av hyresregleringslagen att
en successiv avveckling av hyresregleringen kan komma till stand,

b) att vederborande instanser gives sidana anvisningar att hyressitt-
ningen, si linge hyresregleringen bestar, innefattar utrymme for erfor-
derliga reparationer och underhall;

3) antaga foljande
Forslag
till

Lag om indring av lagen den 19 juni 1942 (nr 430) om kontroll av
upplatelse och Gverlatelse av bostadsriitt m. m.

Hirigenom férordnas, dels att 11 och 16 §§ lagen den 19 juni 1942 (nr
430) om kontroll av upplitelse och 6verlitelse av bostadsriatt samt rubri-
ken till 11 § skola erhalla #indrad lydelse pi sitt nedan angives, dels att
5—10 §§ samma lag jimte rubriken till 5 § skola upphora att gilla, dels
ock att samma lag, vilken enligt lag den 19 mars 1954 (nr 106) giller
t. 0. m. den 30 september 1955, skall #iga fortsatt giltighet t. 0. m. den
30 september 1956.

Om uppldtelse av annan andelsritt in bostadsritt.

11 §.
Forening, som — — — ligenheten upplatits.
Vad 1 4 § forsta stycket stadgas om bostadsritt skall iga motsvarande
tillimpning med avseende 4 annan andelsritt i forening eller aktiebolag,
varmed foljer ritt att besitta eller hyra ligenhet.
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16 §.

Den som — — — eller fingelse.

Till enahanda straff domes den som bryter mot 4 § forsta eller andra
stycket, 11 § andra stycket i1 vad det hénfor sig till 4 § forsta stycket, eller
mot 12 §. Vad i — — — dar sigs.

Den som underliter att lamna uppgift, varom foreskrift meddelats enligt
4 § tredje stycket, eller mot bittre vetande limnar oriktig sidan uppgift,
straffes ock med dagsboter eller fingelse.

Denna lag trider 1 kraft den 1 oktober 1955.

Stockholm den 29 januari 1955

K. G. Ewerlof Ebon Andersson Carl Eskilsson
Gustaf Velander Ernst Wehtje



