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Nr 471.

Av herrar Spetz och Lindgren, { anledning av Kungl. Maj:ts
proposition angdende férsiljning av vissa kronoegen-
domar m.m.

I proposition nr 188 har Kungl. Maj:t bl a. foreslagit forsiljning av
kronoegendomen Roéinge 2? i Hallands lan.

I propositionen lamnas en ingaende redogorelse for friagans tidigare be-
handling i riksdagen ar 1949 och dess senare handliggning hos olika myn-
digheter. Fragan har dven vid 1952 &rs riksdag vidrérts i svaret pa en av
herr Svensson i Ljungskile i andra kammaren framstilld interpellation.
Ehuru jordbruksministern vid detta tillfille av formella skil icke ville taga
stillning till fragan om virderingen, férklarade han dock: »I fraga om
avstyckning av jord och uppskattning av dess virde har jag ju sagt, att
jag ar valvilligt instilld till de synpunkter, interpellanten har framhallit.»
Man hade darfor haft anledning viinta en nagot kritisk instéllning fran
jordbruksministerns sida gentemot den virdering, som skett. Jordbruks-
ministern forklarar emellertid i propositionen: sMot virderingen har jag
icke nagot att erinra.»

Sa mycket storre anledning finnes det da for riksdagen att granska den
gjorda varderingen. Enligt den i propositionen inférda beskrivningen av
egendomen utgoéres denna av en »synnerligen smal och langstrackt» figur,
vilket »avsevirt»> forsvarar brukningen. Den genomskires i sin norra del
vinkelratt av landsvigen mot Halmstad. Huvudgardens abyggnader ar be-
ldgna invid landsviigen. Liangst i soder cirka 1,2 km fran landsvigen ligger
ligenheten Roinge 2. Norr om landsvigen ligger cirka 6 har aker och av
den soder dirom liggande akern torde 10 4 12 har kunna betecknas som
vilbeligen i férhallande till brukningscentrum. Aterstiende 12 har blir sa-
lunda allt simre beligen och dirmed allt mindre virdefulla men limpliga
att avstycka.

Av naturliga skil maste varje virdering bli mer eller mindre subjektiv
och kan pa grund hirav bli mer eller mindre snedvriden. Som framgir av
handlingarna har divarande doméinintendenten envist motsatt sig egen-
domens uppdelning, och denna hans instillning har uppenbarligen paverkat
den minst sagt underliga virdering, som skett. Ty det finns dock vissa nor-
mer och faktorer, som statistiskt kan visas paverka saluviirdet. Docent
Gerhard Larsson vid tekniska hogskolan har i en utredning 1947 pévisat
inflytandet av avstandet fran brukningscentrum till iniigojorden pa arbets-
behov, driftformer och driftresultat samt i en uppsats i Kungl. Lantbruksaka-
demiens Tidskrift, 1952, redovisat en undersékning rérande hur saluvirdet
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paverkas av olika fastighetsforhallanden. Av dessa undersokningar framgar
bl. a. att 100 m i dgoavstand motsvarar cirka 4 kronor per har i 6kade drift-
kostnader, vilket i kapitaliserat virde gor cirka 100 kronor per har. Mar-
kens beskaffenhet inverkar givetvis pa virdet, dock icke i den utstriackning,
som man kunde tro. Anledningen hirtill ar sikerligen bl. a. den, att vid
lamplig driftinriktning avkastningen av en svagare jord ofta kan mita sig
med avkastningen frin en betydligt bittre. Docent Larsson har i samrad
med statsgeologen Ekstrém uppgjort en indelning av olika jordar i 9 klas-
ser. God mulljord kommer i klass 6, mullhaltig-mullrik sandjord i klass 7,
mindre mullhaltig sandjord i klass 8 samt mullfattig sandjord i klass 9.
Undersékningen visar att en dndring pa en enhet i skalan i medeltal medfor
en indring i hektarviardet av omkring 150 kronor. En skillnad av tre en-
heter skulle silunda medféra en skillnad i hektarviardet av omkring 450
kronor.

Pa Roinge har uppskattningsminnen kommit till en skillnad i virde pa
icke mindre dn 2200 kronor alldeles fransett inverkan av &4goavstandet.
Réaknas skillnaden i dgovig sa lagt som i medeltal 800 m, motsvarande 800
kronor per har, skulle den skillnad, som betingas av jordens olika kvalitet,
bli 3 000 kronor. Anforda siffror torde vara tillridckliga for att fastsla vir-
deringens ovederhaftighet. Den sdmst beldgna jorden har évervirderats och
den bast beligna undervirderats i hogsta grad och till synes i bestamt syfte.

Hartill kommer emellertid en dnnu allvarligare invindning. Virderings-
minnen hade att viardera varje styckningslotf for sig. Till huvudfastigheten
hor egendomens samtliga dbyggnader med ett ateranskaffningsvirde siker-
ligen icke understigande 150 000 kronor. Byggnaderna &r i gott skick och
torde med nutida brukningsmetoder och allmiint 6kade skordar utgoéra en
iamplig bebyggelse for ett 25 hars jordbruk. Lantbruksstyrelsen uttalar ock-
sd, att den efter avstyckningen kvarstiende brukningsdelen icke p& nagot
satt blir ofullstindig.

All erfarenhet visar, att byggnadsvirdet icke helt slar igenom i saluvir-
det. En vid taxering vanlig berikningsgrund ar att byggnaderna beroende
P4 egendomens storlek beriknas till 24 4 1% av totalvirdet. Detta ar anled-
ningen till bl. a. den pavisbara skillnaden i hektarvirde mellan stérre och
mindre jordbruk. Obebyggd akerjord har silunda ett virde, som utgoér viss
brakdel, Y»—73, av virdet av bebyggd &aker.

Ovan har visats, att virderingsmannen uppenbarligen 6évervirderat den
sdmst beligna jorden (dirtill sank och odranerad), men man har dessutom
satt virdet lika hogt som bittre belidgen jord inklusive byggnader. Motive-
ringen 4r att huvudgarden férlorar sd mycket i virde. Som ovan anférts
ar denna motivering ohallbar, men den var den enda som stod till buds. Att
arrendatorn gor ett dverbud for avstyckningsjorden visar ingenting annat
in att den béttre beligna jorden undervirderats pa ett idgonenfallande sitt.
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En rimligare virdering, varvid savil dgoavstindet som markbeskaffen-
heten finge gora sig géllande, vore foljande:

Huvudfastigheten:

har a kr.

0,8050tomt och aker .............. 4 000 3 220 kronor
7,2900aker och god sandmylla ...... 3100 22599 »
10,0000 » godartad sandmylla ..... 2900 29000 >
6,0155 » mullfattig sandjord .... 2700 16 242 »
0,8320mosslotter ........... ... . .. 200 »
0,5350impediment ....................... — »

71 261 kronor

Avstyckningslotten:
har
5,6650aker 4 2000 (=65 % av 3100 for ej
bebyggd jord) ............ .. ... ..., 11 130 kronor
1,2400betesdng ......... .. .. i, 741 >
3,9030hagmark ............ ... ... . 0L, 1747 >

13 628 kronor

Efter avdrag for arrendatorn tillerkiind erséttning blir forsdljningssum-
man for huvudgéirden i avrundat belopp 50 000 kronor samt for avstyck-
ningslotten 13 600 kronor. Spannvidden mellan simsta och biista dker blir
vid denna beridkning 400 kronor samt om dartill hinsyn tages till d4goav-
standet ytterligare 800 kronor eller tillsammans 1200 kronor. Detta iar en
i och for sig tamligen hoég siffra. Likasad har den obebyggda &kerjorden
viirderats till ett si hogt virde som 65 % av bebyggd dker av motsvarande
godhetsklass. Hiansyn till dgoavstandet har i detta fall icke tagits.

Slutligen en fraga av principiell innebérd. Vid 1951 ars riksdag avvisades
ett antal forsdljningsbemyndiganden, enidr de foreslagna forsiljningsvar-
dena ansags avsevart understiga allménna saluvirdet. Det gillde storre
egendomar med i allmédnhet ett ganska stort skogskapital. Fragestillningen
blir en helt annan, nir det giller att genom forsiljning tillféra ett ofull-
stindigt jordbruk behovlig forstirkning. Statsmakterna har i olika sam-
manhang vidtagit langtgdende atgirder avseende forkopsriatt m. m. for att
till skiligt pris kunna sikerstilla detta behov. Ar det d4 icke rimligt, att
nir riksdagen skall ta stiillning till frigan om en dylik forsiljning fran en
statens egen fastighet, sirskild omsorg #gnas frigan om ett rimligt pris?
Néar Kurt Nilsson som representant foér Gottfrid Nilssons doédsbo i fullt
fortroende for den sakliga provning riksdagen kommer att dgna denna for-
siljningsfraga forklarar sig villig att godtaga det pris, Kungl. Maj:t och
riksdagen faststiiller, skulle det allvarligt rubba detta fértroende inte bara
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hos nu ifrdgavarande sméabrukare utan hos hela denna grupp inom det
svenska jordbruket, direst den framlagda propositionen skulle i oférdndrat
skick bifallas av riksdagen.
Pa grund av vad ovan anforts hemstilles,
att riksdagen matte, med angivande av att Kungl. Maj:ts
forslag icke kunnat i oférdndrat skick bifallas, medge att
kronoegendomen Roéinge 2° i Snétorps socken, Hallands lan,
ma avyttras salunda att huvudgardslotten om 25,48 hektar
siljes till egendomens arrendator Erik G. Larsson foér en
képeskilling av 50 000 kronor och iterstoden av egendomen
om 10,70 hektar siljes till Gottfrid Nilssons dodsbo for en
koépeskilling av 13 600 kronor, bada lotterna pa i huvudsak
de villkor i 6vrigt, som doménstyrelsen foéreslagit.

Stockholm den 22 april 1953.

Gunnar Spelz. Justus Lindgren.

AB Gustal Lindstroms Boktr., Stockholm 1933



