4 Motioner i Férsta kammaren, nr 451.

Nr 451.

Av herrar Ewerlof och Werner, i anledning av Kungl. Maj:ts
proposition med forslag till lag angdende dndring i la-
gen den 14 juni 1907 (nr 36 s. 1) om nyttjanderdtt till
fast egendom m. m.

P4 senare ar ha en del stider begagnat den enligt gillande lag radande
avtalsfriheten betriffande innehallet i tomtrittsavtal till att vid uppla-
telse av tomtritt foreskriva inskrinkningar i tomtrittshavarens ritt att
upplata hyresritt eller annan nyttjanderitt. Det férekommer silunda i
tomtrittskontrakt foreskrifter om att uthyrning far ske endast genom
kommunal bostadsformedling eller att hogre hyra icke far uttagas &n upp-
lataren medger. Dylika foreskrifter iro bindande f6r varje innehavare av
tomtrétten.

I de av Svenska stadsforbundets tomtrittskommitté ar 1949 framlagda
forslagen till normalkontrakt till tomtréttsupplitelser intogos emellertid
icke nagra dylika foreskrifter. Denna standpunkt motiverades med att
kommittén hyste den uppfattningen, att samhilleliga atgirder for regle-
ring av bostadsforhallanden i forsta hand borde tillkomma lagstiftnings-
vigen och i lika man gilla fastigheter och tomtritter. Ur principiell syn-
punkt syntes det betinkligt att belasta tomtrattskontrakten med bestim-
melser, som &asyftade att reglera sporsmal, vilka uppenbarligen vore
priaglade av stundens férhallanden.

I lagberedningens promemoria angiende huvudgrunderna for en re-
form av tomtrittslagstiftningen framholls, att intresset av att dndaméls-
enligt ordna bostads- och hyresforhallandena icke kunde begrinsas till
tomtrittsinstitutet. Till férhindrande av hyresspekulation borde i stort
sett samma medel komma till anvindning, vare sig tomtmarken upplé-
tits med tomtritt eller innehades under dganderitt.

Under remissbehandlingen av promemorian limnades beredningens ut-
talande i denna del utan erinran av alla remissinstanser utom en, nimli-
gen Malmo stads driitselkammare. Sedan fragan varit féremal for over-
lagzningar med beredningens radgivande nimnd samt representanter for
Svenska stadsférbundet och vissa stider, upptog beredningen i 4 kap. 6 §
av sitt forslag till lag angiende éndring i nyttjanderittslagen ett stad-
gande av foljande lydelse:

"Ij ma i tomtrittsupplitelse upptagas villkor, varav tomtrittens in-
tride eller bestand skulle vara beroende, ej heller inskrinkning ske i tomt-
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rittshavarens ritt att 6verlata tomtritten eller i denna upplata pantritt,
nyttjanderitt, servitut eller annan siarskild réattighet.”

Till motivering av det foreslagna forbudet mot inskrénkningar i tomt-
rattshavarens forfoganderitt anférde lagberedningen i huvudsak foljande.
Huvudsyftet med reformen av tomtrittsinstitutet vore att stirka fortro-
endet for tomtritten och déirigenom &ka dess anvindbarhet. Med denna
utgangspunkt syntes det angeliget att i storsta mgjliga utstrickning und-
vika atgirder som innebure diskriminering av tomtritten i forhallande
till dganderitten. Fran principiell synpunkt féreldge icke andra skal for
det allminna att ingripa med hyresreglerande atgérder i friga om tomt-
ritt in betriffande fast egendom. I den man hyreskontroll ansiges be-
Lévlig, borde den dirfér komma till stind genom lagstiftning som omfat-
tade bada dessa kategorier. Mot inskridnkningar i rétten att i tomtratt
upplata annan begrinsad réttighet &n nyttjanderatt kunde i huvudsak
framstillas samma invéndningar.

I sitt den 23 december 1952 avgivna yttrande ldimnade lagridet lagbe-
redningens férslag i denna del utan anméirkning.

Den 13 februari 1953 remitterade Kungl. Maj:t till lagradet ett forslag
till &ndrad lydelse av férevarande paragraf. Detta forslag avviker i tva
hinseenden frian lagberedningens forslag. Salunda skall inskrénkning i
tomtrittshavarens ritt att upplata nyttjanderitt i tomtritten fa ske med
Kungl. Maj:ts medgivande. Vidare har férbudet mot inskriankning i ritten
att upplata annan sérskild rattighet helt slopats.

Lagradet avstyrkte i yttrande den 18 februari 1953 detta andringsfor-
slag. I propositionen nr 177 har emellertid Kungl. Maj:t vidhallit det-
samma. :

Enligt vir mening har lagberedningen anfért tungt vigande skil for
sitt forslag att i tomtrittsupplatelse ej skall fa goras inskrankning i tomt-
rittshavarens ritt att i tomtritten upplata nyttjanderitt eller annan sér-
skild réttighet. Kungl. Maj:ts dndringsférslag p& denna punkt innebir en
betinklig forsvagning av tomtritten. Inskrinkningar av ifrdgavarande
slag dro adgnade att visentligt minska fortroendet for tomtratten savil
fran byggnadsproducenternas som fran kreditgivarnas sida. Vi kunna icke
finna nagon rimlig anledning till att hyresvédrdar i hus péa tomtréttsmark
i forevarande hinseende skola intaga en sirstillning i férhallande till
hyresvirdar i hus pa egen grund. De invéndningar som lagradet fram-
stillt mot Kungl. Maj:ts foérslag foértjina enligt vir mening i hog grad be-
aktande.

Med stéd av det anforda fa vi hemstélla,

att riksdagen ville besluta siddan éndring i det genom
Kungl. Maj:ts proposition nr 177 framlagda forslaget till
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lag angéende éndring i lagen den 14 juni 1907 om nyttjan-
deritt till fast egendom, att 4 kap. 6 § erhéller den lydelse
som lagberedningen foreslagit.

Stockholm i april 1953.

K. G. Ewerlof. Osc. Werner.



