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Nr 595.

Av herr Larsson i Stockholm och froken Vinge, i anledning
av Kungl. Maj:ls proposition, nr 187, med férslag till
lag om dndring i kommunalskattelagen den 28 sep-
tember 1928 (nr 370).

I Kungl. Maj:ts proposition nr 187 foreslis att berakning av inkomst av
en- och tvafamiljsfastigheter vid taxering skall ske enligt en forenklad
schablonmetod. Som inkomst skall i princip upptagas berdknad rinta &
Agarens eget kapital i sidan fastighet. Procenttalet for rantan foreslas till
3 procent. Hyresvirdet skall alltsa upptagas till nAmnda procenttal av fastig-
hetens hela taxeringsvirde. Avdrag fiar vidare goéras for riantekostnaderna
for det lanade kapitalet i fastigheten.

Den nu féreslagna metoden innebér i flera avseenden en avsevird forenk-
ling i taxeringsférfarandet. Detta kan givetvis i och for sig vara en fordel
icke endast ur taxeringssynpunkt utan dven — fast pi nigot lingre sikt —
for de skattskyldiga. Flera omstindigheter bjuder 4 andra sidan statsmak-
terna att vid omlaggnmingen ga fram med forsiktighet, varvid stérsta mojliga
hinsynstagande till den skattskyldige boér vara den naturliga riktpunkten.
Att sreformen» kommer att mota betydande 6vergdngssvirigheter ar uppen-
bart. Viktigast ar emellertid enligt vir mening att stor vikt fistes vid foljan-
de omstiindigheter.

Sedan 1940-talets borjan har genom sarskild lagstiftning alla hyror {or
bostadsligenheter varit underkastade offentlig reglering. Bostadskostnader-
na for innehavare av hyresligenheter har hirigenom — bortsett fran de
smarre héjningar som medgivits under de senaste aren och bortsett fran den
differentiering, som blivit foljden av byggnadskostnadernas stegring och
som giller alla fastigheter — kunnat hallas i stort sett ofériandrade. D4 sa
ir forhallandet och di hyresregleringslagen allt fortfarande giller, bér
man vid omliggningen av hyresvirdesberikningen fér en- och tvafamiljs-
villor vid taxeringen noga se till att icke de medborgargrupper som bor i
dessa fastigheter drabbas av en stegring av sina faktiska bostadskostnader,
som star i klar strid mot hyresregleringslagens anda. »Hyresstoppet» bér
givelvis i mojlig man gilla dven dem.

Ur denna enligt vir mening visentliga synpunkt kan det starkt ifraga-
sittas, om inte det av departementschefen féreslagna procenttalet — 3 % av
taxeringsvirdet — for berikning av hyresvirdet iar fér hogt.

Enligt de hittills gillande reglerna har hyresvirdet beriiknats »med led-
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ning av i orten gillande hyrespris eller, i saknad av sadan jimfarelse, efter
annan grund som m3 finnas limplig». I praxis har skattemyndigheterna gatt
efter ett schablonmissigt procenttal, olika for olika orter. Medeltalet for
hela riket torde ha hallit sig kring 6 procent.

Den senaste fastighetstaxeringen har féranlett en icke obetydlig stegring
av de taxerade fastighetsviirdena. Vid en antagen hdjning av taxeringsvir-
dena med i medeltal 50 procent for hir berorda fastigheter, skulle det av
departementschefen foreslagna procenttalet av 3 icke leda till nigon genom-
snittlig hojning av hyresvirdena. Men éiven om detta, si vitt man nu kan
se av resultaten av den senaste taxeringen, slar ratt vil for riket i dess hel-
het, bér man dock ta avgorande hiinsyn till variationernas omfattning. Och
hirvid visar det sig att taxeringsvirdenas hojning sarskilt for landsbygdens
del avsevirt overstiger ett medeltal av 50 $. I endast tre av rikets lin har
for landsbygden noterats en ligre genomsnittlig héjning 4n 50 procent. Me-
deltalet ligger vid 64 procent. For stiderna ligger medeltalet vid 31 procent.
Hir refererade statistik hiinfor sig till kategorien »annan fastighet». Nigon
anledning att antaga att en- och tvifamiljsvillorna mera avsevirt skiljer sig
fran fastigheterna i 6vrigt torde emellertid inte finnas.

Det torde silunda std klart att det nu féreslagna procenttalet i minga en-
skilda fall kommer att leda till héjning av den faktiska bostadskostnaden.
Hinsyn bor i detta sammanhang vidare tagas till de dndrade reglerna for
avdrag for reparationskostnader, vilka i det enskilda fallet kan leda till en
minskning av de hittills medgivna avdragsmaojligheterna.

Departementschefen har i propositionen (s. 48) uttalat att, efterson:
ifragavarande fastigheter knappast kan likstiallas med forvirvskillor i van-
lig mening, virdet av den féormén, som dgarna kan anses atnjuta av det egna
kapitalet i fastigheterna, bor uppskattas efter ett jamfoérelsevis lagt procent-
tal. Departementschefen har hirvid ansett att man borde kunna anknyta
till den avkastning, som dgaren skulle falt om han placerat kapitalet i spar-
bank. Men iven efter denna grund torde 3 procent anses vara vil hogt.

Tillsammans visar hiar ovan anférda omstiindigheter att det av departe-
mentschefen foreslagna procenttalet fér berikning av hyresvirdet borde
sittas nagot liagre. 2,5 procent synes oss vara en bittre avvigd siffra.

Vi foreslar saledes, med hanvisning till det ovan anfoérda,

att riksdagen vid behandlingen av Kungl. Maj:ts proposition
nr 187 for sin del métte besluta att hyresvirdet vid taxering
av inkomst av en- och tviafamiljsvillor skall beriknas efter
2,5 procent av taxeringsvirdet i stillet for av Kungl. Maj:t
foreslagna 3 procent.

Stockholm den 25 april 1953.

Martin Larsson. Margit Vinge.



