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Nr 68.

Av herr Falk, om visst fortydligande av 2 kap. 61 § lagen om
nyttjanderdtt till fast egendom.

Enligt 61 § 2 kap. arrendelagen aligger det arrendatorn »att avhjilpa
sadana brister 4 nédiga byggnader som blott féoranleda mindre reparations.
Med mindre reparation forstis enligt 59 § samma lag »avhjilpande av
smarre brister 4 golv, vigg och takbeklidnad, fonster, dorrar, eldstader,
murar och fast inredning dvensom andra atgirder som #ro att anse som
tillfillig lagning».

Dessa bestammelser dro direkt dverforda frian den norrlindska arrende-
lagen och 1927 &rs sociala arrendelag, vilka lagar i denna del innehdéllo
exakt lika bestimmelser. Om vad som skulle forstds med mindre repara-
tioner, som dro att anse som tillfiallig lagning, sages i utredningen till norr-
lindska arrendelagen »att dirmed férstas vad som é&r direkt utsagt, allt
annat ir siorre reparations.

Saval Kungl. Maj:t som riksdagen anslét sig till detta uttalande. Vid
senare behandling av arrendelagen har ej foreslagits eller vidtagits nigon
andring vare sig i lagtext eller i motivering till denna del av lagen.

Det ir uppenbart att lagstiftningen avsett att befria arrendatorerna av
ifrigavarande arrenden frian allt egentligt underhall av byggnader och att
begrinsa deras skyldighet hirutinnan till smérre reparationer och lagningar
av tillfillig natur, sisom fonsterrutor, 16stagbara delar i eldstidder, 1as och
beslag 4 dorrar och fonster, lagning av malning och tapeter, ersittning av
trasiga tegelpannor & tak och enstaka brider i golv och vaggbeklidnad
Avensd i fast inredning. En sidan tolkning av lagen synes ocksi ha till-
lampats av doménverket och en del stérre bolag.

I de omraden, i vilka dessa bestimmelser icke varit gallande fore 1943 ars
arrendelags ikrafttridande, har lagen tillimpats sa, att arrendatorn pafores
reparationer och underhill av byggnad, som icke dro av tillfillig natur, sa-
som underhill av malning, rédfirgning m. m. Det idr silunda inom dessa
omraden allmint brukligt att vid syneférrittningar arrendatorn péafores
kostnad for brister enligt den s. k. slitningsprincipen, vilket innebar att
kostnaden for till exempel rédfirgning pafores med Y3 per ar. Anledningen
till att lagen givits en s& pass vid tolkning i forevarande avseende synes
framst vara, att i den kommentar till 1943 ars arrendelag, som utgavs av
Skarstedt, Ekeberg och Andeberg dr 1945, aberopas elt formulir till arren-
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dekontrakt, utarbetat av en sammanslutning av jordagare, enligt vilket
arrendatorerna aliggas vittgdende underhallsskyldighet.

For att fa denna tolkning rittsligt prévad 6verklagades en arrendesyn vid
Kinda och Ydre hiradsritl, i vilken syn arrendatorn pafordes brister enligt
den s. k. slitningsprincipen fér bland annat rodfargning och malning. I sitt
utslag av den 17/2 1950, dar klagan ogillades, motiverade hiradsritten sin
dom med:

att sidana underhillsarbeten inom Ostergétlands lin vanligen anses dvila
arrendatorerna;

att ifrdgavarande brister uppskattats efter den s. k. slitningsprincipen;
samt

att ett sidant foérfaringssatt jimvil kommit till anvindning vid tilltrades-
synen.
(Domstolshandlingarna komma att tillstillas vederbérande utskott.)
For att undanréja den feltolkning, som uppenbarligen forekommer i
mycket stor utstrickning angiende arrendators underhallsskyldighet, torde
ett fortydligande i lagtexten, huvudsakligen i enlighet med den exemplifie-
ring som har ovan angivits, vara det effektivaste. Det skulle d4 pa ett klart
och askadligt sitt framga vad lagstiftningen avser avila arrendatorn i friaga
om underhall pa byggnader.
Jag far darfoér hemstilla,
att riksdagen matte besluta att i skrivelse till Kungl.
Maj:t anhilla om férslag till sidan dndring i arrendelagen,
att av lagtexten klart framgir vad som férstas med mindre
reparationer.

Stockholm den 22 januari 1952.

Karl Falk.



