Tredje lagutskotlets utlatande nr 13. 1

Nr 13.

Utldtande i anledning av dels Kungl. Maj:ts proposilion med
forslag till lag angdende fortsatt giltighet av lagen
den 19 juni 1942 (nr 429) om hyresreglering m. m.,
dels ock motioner, som vdckts i anledning av pro-
positionen eller réra i propositionen behandlad lag-
stiftning.

Genom en den 6 april 1951 dagtecknad proposition, nr 168, vilken hin-
visats till lagutskott och behandlats av tredje lagutskottet, har Kungl. Maj:t,
under Aberopande av propositionen bilagda i statsrddet och lagridet férda
protokoll, foreslagit riksdagen att antaga féljande vid propositionen fogade
forslag till

1) Lag*

angiende fortsatt giltighet av lagen den 19 juni 1942 (ur 429) om
hyresreglering m.m.

Hirigenom forordnas, att lagen den 19 juni 1942 om hyresreglering m. m.,
vilken enligt lag den 28 april 1950 (nr 130) giller till och med den 30 sep-
tember 1951, skall figa fortsatt giltighet till och med den 30 september 1952.

Denna lag trider i kraft den dag Konungen bestimmer.

Har hyresvird, utan att hyresratten ar forverkad, fore lagens ikrafttri-
dande uppsagt hyresavtal till upphérande efter den 30 september 1951, mé
framstillning som i 7 § sigs goras inom fjorton dagar fran dagen for lagens
ikrafttriadande elier, om hyresvirden icke dessférinnan tydligt meddelat,
att han ej onskar lata hyresgiasten kvarbo, inom fjorton dagar efter det
hyresviarden limnat hyresgiisten sddant meddelande.

Har hyresvird fore lagens ikrafttridande limnat meddelande som i 8a §
femte stycket sigs om att hyresforhallande skall upphora efter den 30 sep-
tember 1951, ma framstillning enligt samma paragraf goéras senast inom
fjorton dagar fran dagen for lagens ikrafttridande.

1 Bihang till riksdagens protokoll 1951. 9 saml. 3 avd. Nr 13.
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2) Lag

angiende fortsatt giltighet av lagen den 19 juni 1942 (nr 430) om
kontroll av upplitelse och déverlatelse av bostadsritt m. m.

Harigenom férordnas, att lagen den 19 juni 1942 om kontroll av upp-
latelse och Gverlatelse av bostadsratt m. m., vilken enligt lag den 28 april
1950 (nr 131) giller till och med den 30 september 1951, skall diga fortsatt
giltighet till och med den 30 september 1952.

3) Lag

angiende fortsatt giltighet av lagen den 28 maj 1948 (nr 245) med vissa
bestimmelser om hyresriitt vid hemskillnad eller dktenskapsskillnad m.m.

Hirigenom forordnas, att lagen den 28 maj 1948 med vissa bestammelser
om hyresritt vid hemskillnad eller dktenskapsskillnad m. m., vilken enligt
lag den 28 april 1950 (nr 132) giller till och med den 30 september 1951,
skall 4ga fortsatt giltighet till och med den 30 september 1952.

I samband med propositionen har utskottet till behandling férehaft tva
i anledning av densamma vickta motioner, nimligen inom férsta kamma-
ren nr 487 av herr Andrén m. fl. samt inom andra kammaren nr 623 av
herr Hjalmarson m. fl. 1 motionerna, vilka aro likalydande, har hemstillts,
»att riksdagen i anledning av proposition nr 168 i skrivelse till Kungl. Maj:t
métte dels understryka onskvirdheten av att skilig kompensation medgives
for de 6kade omkostnaderna inom fastighetsforvaltningen, dels ock begira
att hyresregleringskommitténs uppdrag i férsta hand métte avse fragan om
framliggande snarast mojligt av ett konkret forslag med program till hyres-
regleringens successiva avvecklings.

Tillika har utskottet i anslutning till behandlingen av sagda proposition
och motioner till behandling férehaft ytterligare fyra motioner, nimligen
inom férsta kammaren nr 157 av herr Johannesson m. fl. och nr 219 av
herr Niklasson m. fl. samt inom andra kammaren nr 130 av herr Edberg
m. fl. och nr 293 av herr Pettersson i Dahl.

I motionerna I: 157 och II: 130, vilka #ro likalydande, har hemstillts »att
riksdagen m4 i skrivelse till Kungl. Maj:t anhalla, att regeringen matte 14ta
skyndsamt utreda och om mdéjligt redan till innevarande érs riksdag fram-
ligga forslag till bestimmelser, enligt vilka kommun, som dirom gér fram-
stillning, efter Kungl. Maj:ts prévning kan medges ritt att inféra obligato-
risk bostadsférmedling for alla ligenheter, som uthyras i fastigheter med
mer &n tvad ligenheter och som icke falla under begreppet tjinstebostads.
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1 motionerna 1:219 och II: 293, vilka ocksi #ro likalydande, har hem-
stillts »att riksdagen matte besluta sadan andring av hyresregleringslagen,
att lokaler och byggnader, avsedda for industriell verksamhet, hantverks-
rorelse eller dylikt, och vilka under viss tid helt eller delvis icke utnyttjas
av vederborande foretag, av dgaren for sadan tid skola kunna uthyras till
annan foretagare utan risk for tvangsmaissig forlingning av avtalad hyres-
tid».

Betraffande de skil, som anforts till stod for de genom propositionen
framlagda lagfoérslagen, dvensom i frdga om de skil, som motionirerna
Aberopat till stéd for sina yrkanden, far utskottet, i den man redogorelse
darfér icke lamnas har nedan, hinvisa till propositionen och motionerna.

Over motionerna 1: 219 och II: 293 har i den ordning 46 § riksdagsord-
ningen foreskriver yttrande inhdmtats frin statens hyresrad.

Liiget pa bostadsmarknaden.

I propositionen har inledningsvis uttalats, att det vore allmint bekant
att svar bostadsbrist ridde i hela landet men att det vore férenat med vissa
svarigheter att exakt belysa detta med siffror. Det upplyses emellertid, att
bostadsstyrelsen, liksom fallet var 1949, under hosten 1950 gjort en rund-
fraga till 180 kommuner med egen kvot fér bostadsbyggandet och infordrat
en del uppgifter om antalet bostadssokande av olika kategorier. Vid bedo-
mandet av dessa uppgifter borde det, enligt vad som anféres i propositionen,
beaktas att de kommunala bostadsformedlingarna och andra institutioner,
som sysslade med dessa fragor, i allminhet icke hade kinnedom om andra
bostadssékande dan dem som formligen anmalt sig som sddana. De bostads-
s6kande, som nu bodde helt provisoriskt eller eljest under svéra férhéllan-
den, hade vil i allmidnhet anmilt sig, men betriffande ménga som ville
byta bostad, enir den nuvarande vore for trang eller eljest otillfredsstal-
lande, vore detta icke fallet. De framkomna siffrorna borde darfor delvis
betraktas som minimisiffror.

Darefter limnas i propositionen féljande redovisning av bostadsstyrelsens
ifrdgavarande undersokning.

»Hela antalet kiinda bostadssokande i de undersékta kommunerna — med
sammanlagt 3,6 miljoner innevdnare — utgjorde 163 000, varav 98 000 gifta
och 65 000 ogifta (till vilka har hanféras dven forut gifta). Av de gifta hade
70 000 minderariga barn, och dven en stor del av de ogifta hade sidana
barn.

Av siarskilt intresse ir naturligtvis 1 vad man de soékande nu sakna egen
bostad. De iro i sa fall »inneboende» hos anhériga eller andra, hyra i andra
hand eller bo i provisoriska bostéder, d. v. s. i baracker, pa hotell eller i
lokaler som ej iro avsedda till bostider.

Av de 98 000 gifta sbkande bodde 83 000 inom vederborande kommun,
resten utanfér denna, och av dessa 83 000 saknade 20 000 egen bostad. Icke
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mindre dn 64 % av de bostadslosa hade minderariga barn, diarav 19 % tva
eller flera barn. Specificerade uppgifter om hur de bo saknas for de tva
storsta stidderna, men f6ér de Aterstiende undersékta kommunerna ar for-
delningen den, att 35 % innebodde hos anhériga och 39 % hos andra, 8 %
hyrde i andra hand och 18 % bodde i vad som hir kallats provisoriska bo-
stider. Som ett exempel ur detaljsiffrorna kan nimnas, att i nimnda kom-
muner funnos 2100 sékande som hade tva eller flera barn men saknade
egen bostad; néra en tredjedel av dem bodde provisoriskt.

63 000 av de gifta sokande som bo inom kommunen hade alltsa dir egen
bostad. En del har det dock ungefir lika illa stillt som de helt bostadslosa.
3 % av dem bo i rivningshus, 11 % i utdombara ligenheter, 43 % uppge sig
bo for trangt. Helt naturligt dro barnfamiljerna talrika i denna grupp, hela
75 % ; 43 % hade tva eller flera barn.

Aven bland de 65 000 ogifta (eller férut gifta) finnas manga behjartans-
virda fall. 33 000 av dem uppge sig 4mna ingé dktenskap, och av dem sakna
29 000 egen bostad. I vad man giftermal verkligen ir férestdende eller de
med tanke pa bostadsbristen anmaila sig langt innan detta kan bliva av, ir
svart att bedéma. 4 000 sokande i denna grupp hade minderariga barn.

32000 av de ogifta anféra icke dktenskapsplaner som skil for sin énskan
om bostad. 19 000 av dem sakna egen bostad, och av dessa ha 2 800 minder-
ariga barn. Det framhalles i bostadsstyrelsens sammanfattning av under-
s6kningsresultatet, att 4ven fér minga andra inom gruppen 19 000 bostads-
behovet 4r synnerligen angeliget, exempelvis foér iildre personer, som ha
svart att finna sig till ritta som inneboende.

I sin sammanfattning har bostadsstyrelsen dven valt ut nigra grupper
ur undersdkningsmaterialet, som anses representera mera svarartade ytt-
ringar av bostadsbristen. Dessa grupper idro bostadslésa med minderariga
barn, gifta bostadslosa utan barn, alla bostadssékande med barn, vilka bo
i rivningshus eller enkelrum utan kokvra, samt gifta bostadssékande som
ha sina familjer boende utanfér kommunen. Dessa grupper uppskattas till
sammanlagt niarmare 35 000. Diarnist borde uppmirksammas féljande grup-
per, nimligen gifta s6kande utan barn, som bo i rivningshus eller enkel-
rum utan kokvra, gifta sékande frin grannkommuner samt icke gifta sé-
kande med mera angeliget bostadsbehov. Dessa grupper uppskattas — del-
vis mycket ungefirligt — till 30 000 a4 35 000.

Bostadsstyrelsen vill diarfér uppskatta den egentliga bostadsbristen inom
kvotkommunerna till storleksordningen 70 000 ligenheter. Dirtill kommer
fér en normal bostadsmarknad behovet av en ligenhetsreserv, vilken sty-
relsen i ett tidigare sammanhang uppskattat till 20 000 2 25 000 liagenheter.»

Anglende den beridknade utvecklingen & bostadsmarknaden under ar 1951
vill utskottet hinvisa till en i propositionen nr 94 till arets riksdag med
férslag till lag angdende fortsatt giltighet av lagen om tillstindstvang foér
byggnadsarbete férekommande uppgift, att man fér innevarande ar kan
vanta att antalet fdrdigstillda bostadsligenheter skall uppga till 48 000 a
50 000 (jfr nationalbudgeten fér ar 1951, s. 78).
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Frigan om hyresregleringens forlingning.

Statens hyresrad har i skrivelse den 1 december 1950 hemstillt, att lagen
den 19 juni 1942 (nr 429) om hyresreglering m. m. (hyresregleringslagen),
lagen samma dag (nr 430) om kontroll av upplitelse och 6verlatelse av bo-
stadsritt m. m. (bostadsrittskontrollagen) samt lagen den 28 maj 1948 (nr
245) med vissa bestimmelser om hyresritt vid hemskillnad eller dktenskaps-
skillnad m. m., vilka lagar gilla till och med den 30 september 1951, matte
erhdlla fortsatt giltighet till och med den 30 september 1952. Over hyresra-
dets framstillning ha efter remiss yttranden avgivits av socialstyrelsen, bo-
stadsstyrelsen, Sveriges fastighetsigareforbund och Hyresgisternas riksfor-
bund.

I sin framstillning om hyresregleringens férlingning —- vilken ir enhillig
— anfoér statens hyresrdd, att sedan foregdende ar nagon forbittring icke
intratt pa bostadsmarknaden och att det vore klart att bostadsbristen icke
kunde hivas under de narmaste aren. Socialstyrelsen instimmer hari, liksom
hostadsstyrelsen, vilken tilligger, att omfattningen av den nuvarande och
den foér 1951 medgivna bostadsproduktionen med hinsyn till det vintade
nettotillskottet av hushall icke medgave nagon namnvird avveckling av den
radande bostadsbristen. Aven Hyresgdsternas riksférbund tillstyrker férlang-
ning av hyresregleringen.

Fastighetsdgareforbundet har i sitt yttrande uttalat att férbundet icke ville
motsitta sig, att hyresregleringen forlingdes pa ytterligare ett ar, dock un-
der forutsittning dels att en utredning om regleringens avveckling skynd-
samt verkstilldes, dels att direktiv limnades om sadan tillimpning av stad-
gandena om generell hyreshdjning och om forlingning av hyresférhallan-
de, att dessa stadganden bringades i Gverensstimmelse med vad som forut-
sattes vid lagens tillkomst.

Féredragande departementschefen, staisradet Zetterberg, har i propositio-
nen uttalat féljande:

»Omfattningen av den radande bostadsbristen belyses sifferméassigt gan-
ska tydligt genom resultaten av den rundfraga till kommunerna, som bo-
stadsstyrelsen anordnat och som refererats i det foregiende. Snarast ar situa-
tionen den att laget forviarrats sedan foregdende ar, och i varje fall te sig
de allmanna ekonomiska forutsattningarna fér att kunna hiva bostadsbris-
ten nu mera ovissa in forut. Att bristens avhjalpande kommer att krédva flera
ar star utom allt tvivel.

Att i denna situation lagstiftningen om hyresreglering bor férlingas for
ytterligare ett ar behdver icke nidrmare motiveras. Hyresradets forslag hir-
om har ocksé tillstyrkts i alla remissyttranden.»
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Frigan om viss fndring i hyresregleringslagen.

I motionerna 1: 219 och II: 293 gores gillande att hyresregleringslagens
bestimmelser om férlingning av hyresforhallande i praxis blivit ensidigt
tolkade. Uppsidgning av hyresgisten férklarades silunda nira nog alltid
obillig. Denna tolkning hade enligt motiondrerna verksamt bidragit till nu-
varande brist pa lokaler. Den hade namligen medfért att tidsbestimda avtal
icke respekterades, icke ens da det for hyresgisten varit absolut klart, att
han utdéver den avtalade hyrestiden icke kunde parikna fortsatt nyttjande-
ritt till den férhyrda lokalen. Detta ledde till att dgare till lokaler inte vagade
uthyra dessa, diarfor att lokalen efter avtalstidens utgang inte kunde aterfas,
och att sisongbetonade industriella och hantverksmaéssiga foretag sett sig
forhindrade att, under den tid da lokalen icke behévde disponeras for den
egna verksamheten, helt eller delvis bereda annan féretagare méjlighet att
nyttja densamma. Méanga #gare till lokaler hade erfarit att hyresférhal-
lande, som fran bérjan varit avsett att ricka endast under en kortare tid,
genom hyresnimnds ingripande férliangts och dirigenom kommit att med-
{ora avsevirt avbrick i 4dgarens fortsatta verksamhet. P4 detta sitt hamma-
des biade en gagnande produktion och utvecklingen i évrigt. Ehuru det for-
utsattes att denna friga komme att upptagas av den kommitté, som skulle
tillsittas i och fér utredning om hyresregleringslagens avveckling, ansige
motionérerna det allvarliga liget pa hyresmarknaden motivera en snabb
indring pa den punkt, som rér uthyrning av lokaler f6r annat indamal an
bostader.

I sitt yttrande 6ver motionerna har statens hyresrdd anfértbl. a. féljande:

»I motionerna hinvisas till bestammelserna i 7 § hyresregleringslagen.
vilka i huvudsak avse antingen hyresavtal pa bestdmd tid, som forlinges
automatiskt om det icke uppsiges, eller avtal pa obestamd tid. Savitt fram-
gar syfta emellertid motiondrerna narmast pa sédant avtal, som slutes pa
bestamd tid och dir hyresvirden redan vid avtalets lngéende ir instélld pa
att detsamma skall upphéra vid avtalstidens utgiang. Bestimmelserna i 8 §
hyresregleringslagen synas darfér i frimsta rummet vara tillimpliga.

Vid handliggning av drenden rérande forlingning av dylika avtal provar
hyresradet, huruvida férhallandena dro sadana att fallet bor likstallas med
de vanliga hyresavtalen, oaktat kontraktet icke dr férsett med uppsagnings-
klausul. Av vikt vid detta bedémande ir av vad orsak hyresvirden underla-
tit att intaga uppsidgningsklausul i kontraktet. Om orsaken ir att hyres-
virden efter avtalstidens utgang skall kunna disponera ligenheten fritt, so-
ker hyresradet utrona, vilket behov hyresvirden haft av en sadan disposi-
tionsfrihet, och huruvida hyresgisten vid forhymmﬂen varit medveten har-
om. En annan sirskild omstidndighet som beaktas 4r avtalstidens langd.
Tydligt ar att tvangsférlingning i regel 4r mindre motiverad vid hyresavtal
pa sdrskilt korta tidsperioder. Har emellertid hyresvarden faststillt avtals-
tiden pa detta sitt, icke for att tillgodose nigot hans sirskilda intresse utan
enbart for att undvika bundenheten, godtages detta icke av hyresradet.
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Under hiinsynstagande till ovanndmnda speciella omstindigheter anlagger
hyresradet i 6vrigt samma synpunkter pa dessa drenden som pa fragor om
uppsigningars giltighet enligt 7 § hyresregleringslagen. Salunda vigas hy-
resvirdens och hyresgistens berittigade intressen mot varandra. A ena si-
dan star hyresvirdens behov av ligenheten och de sirskilda skl han i ovrigt
kan ha foér att disponera oéver den, & andra sidan angeligenheten for hyres-
gisten att fortfarande fa hyra ldgenheten, hans méjligheter att erhalla an-
nan ligenhet, den tid han innehaft ligenheten m. m.

De normer, som hyresridet silunda tillimpar, torde ligga till grund for
jamvil hyresnamndernas avgéranden i érenden av ifragavarande slag.

De hyresreglerande myndigheternas tillimpning av géllande bestammel-
ser ar, sisom av ovanstiende redogérelse framgar, avsedd att tillgodose
de beriittigade krav en hyresvird kan ha pa att vid avtalstidens utgang
Aterbekomma den uthyrda lagenheten. Det kan emellertid icke bortses fran
att i manga fall hyresvirden icke vagar lita pa att de hyresreglerande myn-
digheterna efter avtalstidens utgang lata honom é&terfa lokalerna och att
han av fruktan hirfér underlater att hyra ut dem. Vidare méaste hinsyn
tagas till att en obenigenhet hos hyresvirdarna att upplata sina lokaler i
vissa fall kan foranledas darav att mal rérande tvangsvis forlingning kun-
na vid behandlingen i hyresnimnd och hyresrad draga ut s& langt pa tiden,
att hyresvirden trots berittigade krav forst flera manader efter avtalsti-
dens utgdng kan komma i besittning av sina lokaler.

Aven om det icke kan beddmas vilken betydelse fragan har méste det an-
ses vara av vikt, att de ovan patalade oldgenheterna savitt mojligt undan-
rojas. Fragan bor emellertid enligt hyresradets mening ses i samband med
ovriga fragor rérande eventuella lattnader i uppsidgningskontrollen. Det
kan forutsittas att dessa fragor upptagas av den kommitté, som i enlig-
het med vad chefen for justitiedepartementet anfért i proposition nr 51
till 1950 ars riksdag kommer att tillsittas for utredning rérande framtida
avveckling av hyresregleringslagen och en oversyn av gillande bestammel-
ser. Frigan om #ndring i férevarande fall bor ansti i avvaktan harpa.

Pi grund av vad salunda anférts far hyresradet avstyrka, att dndring i
hyresregleringslagen vidtages i foreslaget hinseende innan fragan blivit
foremal fér utredning av den férutndmnda kommittén.»

Hir ma erinras om att Sveriges fastighetsigareférbund i sitt yttrande
over framstillningen om hyresregleringens forlingning uttryckte onske-
mal om att vigledande uttalanden gjordes bl. a. om sidan tillimpning av
stadgandena om forlingning av hyresforhillande, att dessa stadganden
bringades i dverensstimmelse med vad som férutsattes vid lagens tillkomst.

I anledning av fastighetsigareforbundets sistnimnda yttrande har depar-
tementschefen anfoért i propositionen, att forbundets framstilining syntes
bygga pa att myndigheternas praxis pa den punkten skulle ha blivit en
annan in vad lagstiftaren asyftat vid lagens tillkomst. Det vore sjilvfallet
att i dessa, ej sillan svirbedémda mal ofta uppkomme delade meningar,
men att praxis diiri skulle ha gatt lingre dn vad lagstiftaren avsett hade
sig departementschefen icke bekant. Att genom viigledande uttalanden s6-
ka uppdraga rikilinjer for dessa avgoranden vore for 6vrigt ytterst vansk-
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ligt med hinsyn till att omstiindigheterna i de sirskilda fallen vore mycket
varierande.

Emellertid har departementschefen, likaledes i forevarande proposition,
uttalat sin avsikt att begira bemyndigande att tillkalla sakkunniga for
vissa med hyresregleringen sammanhéngande utredningsuppdrag. Denna
sakkunnigkommitté, vilken dr den som avses bade i nu ifrdgavarande mo-
tioner och i hyresradets yttrande Gver dessa, skulle bl. a. ha att verkstilla
ven Oversyn av hyresregleringens bestimmelser, icke med tanke pPa regle-
ringens upphdrande utan snarast motiverad dirav att den kan vintas be-
sta linge dnnu och darfér bér genomgis med ledning av erfarenheterna i
praxis». Hyresradets antagande, att de sakkunniga skulle komma att till
provning upptaga jamvil den i motionerna I: 219 och II: 293 pakallade revi-
sionen av gillande regler om forlingning av hyresférhillande, har visat
sig vara riktigt. I direktiven for de sakkunniga, vilka numera igangsatt sitt
arbete, har ndmligen departementschefen p4 tal om de problem, vilka borde
overvigas vid dversynen av hyresregleringslagen, anfort bl. a. foljande:

»Det bér jamvil uppmirksammas, att en string tillampning av bestim-
melserna om fdrlingning av hyresférhillanden i vissa fall kan leda till att
utrymmen std outnyttjade. Det férekommer silunda, att den som for viss
begrinsad tid kan avsta en ligenhet underlater att hyra ut den foér denna
tid, enidr han befarar att hyresgiisten skall kunna tvinga sig kvar i ligen-
heten utéver den avsedda tiden. Detsamma torde gilla betriaffande dem som

ha storre ligenheter dn de behéva och darfor skulle vilja hyra ut rum inom
ligenheten.»

Frigan om s. k. generell hyreshéjning enligt 5 § hyresregleringslagen.

I det foregiende har omnimnts att Sveriges fastighetsdgareforbund i
sitt yttrande over framstillningen om hyresregleringens forlingning be-
rorde ocksa frigan om generell hyreshojning, dirvid férbundet framholl
onskvirdheten av direktiv, varigenom tillimpningen av stadgandet i 5 §
hyresregleringslagen komme att dverensstimma med vad som avsetts vid
lagens tillkomst.

I anledning hirav anfor departementschefen i propositionen:

»Denna friga innefattar en rad synnerligen svarbedémda sporsmdl, till vil-
ka de tilliampande myndigheterna, statens hyresrad och, i sista hand, Kungl.
Maj:t i statsrddet, ha att taga stillning. Jag finner emellertid icke limpligt
att i detta sammanhang, d4 fraga ir endast om en forlangning av lagstift-
ningen, nirmare ingi pa dessa problem och gora nigra uttalanden till ledning
for framtida avgéranden.»

I motionerna I: 487 och I1: 623 uttalas i detta avseende foljande:
»Den fastlasta hyran har fér mangen fastighetsiigare blivit besvirande
genom att ersittning uteblivit for de fordyrade omkostnaderna (exklusive
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brianslet). Fastighetsunderhéllet har darfor mangenstides eftersatts, och i
sjalva verket har dirigenom en del realkapital konsumerats. For det inre
underhéllet i ligenheterna har ansvaret ofta lagts pd hyresgisterna, de ha
sjalva bekostat omtapetsering, malning o. s. v. och déirigenom fétt en reell
hyresokning. Svérigheter uppkomma ocksa nir den hyresgist, som statt for
kostnaderna, avflyttar och avrikning skall ske. Det naturliga ar, att fastig-
hetsiigarna sjilva svara for dessa reparationer och hérfor fa tickning via
hyrorna. Det yttre underhéllet maste fastighetséigarna sjilvfallet alltid svara
for. En jamkning av hyrorna ir nédvindig for att halla det i fastigheten ned-
lagda realkapitalet i stind. Man kan nédmligen utgé ifrdn att merinkomsten
skulle utnyttjas for att reparera husen i syfte att undga fortsatt virdeminsk-
ning. Det dr foljaktligen ett samhalleligt intresse, att skilig kompensation
for de okade omkostnaderna kommer att utga, nagot som ocksi forutsattes
vid hyresregleringslagens tillkomst.»

Frigan om hjyresregleringens avveckling.

Som framgatt hir ovan betonade Sveriges fastighetsigareférbund i sitt
yitrande i frigan om hyresregleringens forlingning, att en utredning om reg-
leringens avskaffande skyndsamt borde verkstillas.

I propositionen uppger departementschefen, att till de utredningsuppdrag,
som han avsage att anfértro omférmilda sakkunniga, horde ocksi frigan
om vilka speciella bestimmelser som i en framtid kunde bli erforderliga
vid 6vergingen fran en reglerad hyresmarknad till en fri sddan.

Direktiven for de sakkunniga innehélla i detta hinseende féljande utta-
landen av departementschefen:

»Slutligen bér utredningen dven upptaga ett annat dmne; nimligen frigan
om vilka dvergangsbestimmelser som kunna erfordras fér den situation,
som uppkommer dé en gang hyresregleringen skall upphora. Regleringen ar
i vissa avseenden sadan, att den mahianda icke utan komplikationer kan
overga i en oreglerad marknad. Silunda ingriper regleringen pa olika sitt
i avtalsforhallandena, och det ar icke utan vidare klart vilka avtalsbestam-
melser som skulle bli tillaimpliga, om regleringen utan vidare upphérde. Det
bor i detta sammanhang uppmirksammas, att olika bestammelser i regle-
ringen mahinda bora upphivas successivt, dvensom att regleringen kan
beh6va hallas vid makt olika linge pa olika orter.»

Enligt vad som anféres i motionerna 1: 487 och I1: 623 borde den priméra
uppgiften féor omnidmnda sakkunnigkommitté vara utarbetandet av en genom-
tankt plan for regleringssystemets successiva avveckling. Roérande utform-
ningen av en dylik plan heter det i motionerna:

»Vid utarbetandet av en sadan plan anmila sig en rad olika fragor, t. ex.
mojligheterna till en successiv hyreshdjning inom skilighetens ram och
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hyresregleringssystemets slopande inom vissa orter, svil sadana dar hyres-
reglering skall finnas enligt gillande lag som sddana dér regleringar in-
férts genom sirskilda beslut av Kungl. Maj:t. En méjlighet vore mahinda
att redan pi ett tidigt stadium slopa regleringen i vad den avser enfamiljs-
hus och saddana tvifamiljshus, dir ena véaningen bebos av dgaren sjilv.
En friare hyressittning f6r hus som produceras under viss tidsperiod kan
ocksa tinkas. Det sagda innebir endast en exemplifikation. Andra alterna-
tiv béra ocksd provas, och utredningen bor pad denna punkt icke bindas.
Det enda krav man vill stilla 4r att utredningen koncentrerar sina krafter
for att snarast mojligt soka astadkomma det konkreta program till hyres-
regleringens avveckling som méste vara dess huvuduppgift. Ett delbetin-
kande berérande denna fraga torde bora framliaggas av utredningen utan
att man avvaktar l6sningen av de detaljproblem rérande den fortsatta
regleringens utformning som beréras i direktiven. Det vore onskvirt att
kommitténs uppdrag bleve preciserade i enlighet med vad vi ovan anfért.»

Frigan om reglering av bostadsmarknaden efter behovspréovning.

I tredje lagutskottets vid 1950 drs riksdag utldtande nr 9 limnas en redo-
gorelse for tidigare overviganden om inférande av behovsprovning 4 bo-
stadsmarknaden (s. 10—13). Jamvil vid sagda riksdag hade vickts fraga
om siddan behovsprovning, i det att i tre motioner, bland dem de likalydan-
de I: 42 och II: 6, framstillts yrkande om anordnande av obligatorisk kom-
munal bostadsférmedling. I anledning hérav tillstyrkte utskottet i sitt om-
namnda utlitande, att en utredning verkstdlldes rorande méjligheten att
inféra en sadan ordning.

De nu foreliggande motionerna 1: 157 och II: 130 hinvisa savil till inne-
hallet i motionerna I: 42 och II: 6 vid 1950 &rs riksdag som till omférmilda
utskottsuttalande. Enligt vad som anféres i de férevarande motionerna ir
bostadsliget numera férsdamrat i forhallande till den situation, som var ra-
dande da 1950 ars motioner angiende obligatorisk bostadsférmedling fram-
lades. Motionirerna ha belyst detta sitt pastidende med visst utrednings-
material.

I den féreliggande propositionen yttrar departementschefen, att det i da-
gens lage syntes vara tveksamt, om man kunde stanna vid en férlingning
av hyresregleringen. Departementschefen anfor vidare i denna del:

»Hyresregleringen innebir en reglering av hyresmarknaden endast i vissa
hinseenden, avseende huvudsakligen hyrornas belopp samt ritten fér hyres-
gist att bo kvar i sin ligenhet. Visentligen oreglerat ir diremot hur de
lagenheter, som tillkomma genom nybyggnad eller som eljest bli lediga, sko-
la férdelas mellan de bostadssokande. Vi ha med andra ord i stort sett ingen
reglering av bostadsmarknaden efter behovsprévning. Frigan om en sadan
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reglering har vickts manga ganger i olika sammanhang men har icke forts
fram till positivt beslut pa grund av de svérigheter och oligenheter som aro
fsrbundna hiirmed. Forhallandena dro emellertid nu sadana, att enligt min
mening en nirmare undersokning av denna fraga icke langre kan upp-
skjutas.»

1 sammanhang hirmed uttalar departementschefen sin avsikt att upp-
draga den undersokning, som salunda funnits pakallad, till fésrut omnémn-
da sakkunniga.

Direktiven for de sakkunniga innehalla bl. a. féljande roérande ifragava-
rande utredningsuppdrag:

»Vid en undersékning av vilka dndringar i det fér bostads- och hyres-
marknaden gillande regleringssystemet som kunna pékallas av hittills
gjorda erfarenheter trider den frigan i férgrunden, hur man skall komma
till ratta med de missférhallanden, som uppstatt till £61jd av att konkurren-
sen om nytillkomna och ledigblivna lidgenheter ir sd utomordentligt hard.
Det ir naturligtvis 6nskvirt, att nir antalet bostadssokande ar stort och de-
ras personliga forhallanden mycket olika de lediga ligenheterna komma de
sokande till godo, som bist behéva dem. Aven den tid vederbdrande varit
utan ligenhet bér inverka pa forturen, eftersom de skador som hostadslos-
heten vallar den enskilde — skador pa familjeliv, hilsa, arbetsro, ekonomi
— ofta bli allt svarare med tiden. Om icke marknaden pa ett eller annat satt
regleras — vare sig genom lag eller kollektiva 6verenskommelser eller pé an-
nat sitt — bli emellertid dylika synpunkter uppenbarligen otillrdckligt till-
godosedda. Det blir i stor utstrickning socialt sett ovidkommande faktorer
eller rena slumpen, som avgora vilka bland de manga bostadssokande som
f4 de lediga lagenheterna. Ett sirskilt allvarligt missférhéllande ar det hér-
vid, att man alltmera betingar sig otillitna ersattningar for att upplata eller
overlata ligenheter. Detta ar visserligen belagt med straff, men pa grund av
bevissvarigheter ha sidana brott kunnat beivras endast i synnerligen liten
utstriackning.

Det ar naturligt, att under nu angivna férhéllanden fragan om en laglig
reglering pa detta omrade blivit mycket uppmérksammad.

I olika sammanhang, dd man ifragasatt en reglering pa detta omrade, har
det framhallits, att uppgiften dr mycket vansklig och att man tvekade infér
de rent praktiska svarigheterna att genomféra den. D4 saken vid olika till-
fillen 6vervigts inom justitiedepartementet, har det avgérande skiilet for att
tills vidare stilla sig avvaktande varit betidnkligheterna att inféra en ny kris-
betingad reglering, som kunde villa stor irritation och bli mycket besvar-
lig att administrera. Under det senaste aret ha emellertid utsikterna att
hiiva bostadsbristen {6rsamrats till den grad, att en siddan l6sning av pro-
blemet mahiinda blir nédvindig. Det bor darfor utredas, i vilken utstrick-
ning och pa vad sitt en fordelning av ledigblivna ligenheter efter behovs-
principer boér genomforas.

Det fortjanar understrykas, att vad saken géller ir anordnande i en eller
annan form av en behovsprévning bland de bostadssokande. Detta forhal-
lande synes icke alltid ha tillrickligt beaktats i den allmidnna diskussionen.
Oftast angives fragan gilla inférande av ’obligatorisk kommunal bostadsfér-
medling’, men denna beteckning séger i och for sig ingenting om principer-
na for regleringen, endast om forfarandets yttre former. En dylik ordning
kan reellt innebiira regleringar av hogst olika beskaffenhet, frin den allra
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hardaste, varvid férmedlingsorganet individuellt bestimmer varje sarskild
ligenhetsupplatelse, och till mycket liberala sidana, dir upplataren har en
vidstrickt ritt att vilja mellan olika sékande.

Elt forslag till behovsprévning har framlagts i en inom socialdepartemen-
tet i november 1950 utarbetad promemoria med forslag till atgarder betrif-
fande bostadsbyggande och bostadsmarknad. Detta torslag byggde till skill-
nad fran systemet med bostadsfrmedling pa den principen, att avgérandet i
varje enskilt fall skulle grundas direkt pa vissa i lagen inskrivna regler, sa
att icke varje sidant fall skulle behéva behandlas administrativt. Detta var
alltsa ett forsék att forenkla och forbilliga forfarandet. Emellertid utsattes
forslaget vid remissbehandlingen for atskillig kritik, och det bér ytterligare
utredas, om denna viag ar framkomlig.

Det bér mahanda tilifogas, att med den foreslagna utredningen givetvis
icke asyftas att till nagon storre del avhjilpa bostadsbristen som sadan. Det
invindes stundom mot férslag av denna art, att man dirmed icke far fram
flera bostider och att detta iar det enda viktiga. Denna invindning gar vid
sidan av forslaget; nagot dylikt ar icke forslagets egentliga syfte, 4ven om
en reglering av denna art dven kan bidraga till att frigora utrymmen och
bittre hushalla med dem som finnas. Frigan hur forsorjningen med bosti-
der skall infogas i vért forsérjningsprogram i dess helhet &r ett helt annat
sporsmal, som maste upptagas i ett stérre samhillsekonomiskt samman-
hang. Har ar blott fraga om att 4stadkomma en riktigare fordelning av det
bostadsbestind, som vid varje tidpunkt star till forfogande, och dirvid dven
i mojligaste man férséka att komma till ritta med de olagliga ersittningar-
na pa denna marknad.»

Utskottet.

De uppgifter om liiget pa bostadsmarknaden, vilka framliggas i proposi-
tionen, visa att bostadsbristen fér nirvarande &r annu stérre in da fort-
bestindet av hyresregleringen senast provades av riksdagen. Utskottet till-
styrker dérfor de foreslagna férlingningarna av hyresregleringslagen, bo-
stadsrattskontrollagen och lagen med vissa bestimmelser om hyresritt vid
hemskillnad eller #ktenskapsskillnad m. m.

I motionerna I: 219 och den dirmed likalydande II: 293 payrkas viss dnd-
ring i hyresregleringslagen. Enligt motionirerna féranleda lagens bestam-
melser om forliangning av hyresférhallanden, att fastighetségare, som kan
undvara utrymmen for begrinsad tid, icke vagar upplata dessa utrymmen
at annan. Uthyrdes lokalerna, skulle nimligen fastighetsigaren riskera, att
efter ifrdgavarande tids utgdng hyresforhallandet bleve forlangt. Motioni-
rernas yrkanden, som taga sikte pa lokaler, avsedda for industriell verk-
samhet, hantverksrorelse eller dylikt, ga ut pa att antydda oligenheter borde
undanrdjas genom att nimnda bestimmelser modifierades.

Som framgatt hir ovan har chefen for justitiedepartementet nyligen till-
kallat sakkunniga fér vissa utredningsuppdrag, som rora bostads- och hy-
resmarknaden. Till uppdragen hér att verkstilla éversyn av sjalva hyres-
regleringslagen. Bland de bestimmelser i denna, som pakalla sarskild upp-
mirksamhet, ha i direktiven fér de sakkunniga namnts just gillande reg-
ler om fdrlingning av hyresférhallanden. Aven i direktiven har framhal-
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lits, att dessa regler i vissa fall kunna leda till att utrymmen sta outnytt-
jade. Den igangsatta sakkunnigutredningen ar salunda inriktad pa att ut-
arbeta forslag till den forfattningsrevision, motionarerna begira. Motioni-
rernas onskemal f4 hirigenom anses vara tillgodosedda. 1 likhet med vad
statens hyresrad uttalat i sitt yttrande 6ver motionerna finner utskottet, att
forevarande sporsmal icke ldmpligen bor brytas ut fran de 6vriga fragor ro-
rande dndring i hyresregleringslagen, vilka de sakkunniga ha att taga stall-
ning till.

I de likalydande motionerna I:487 och II: 623 har hemstillts, att riks-
dagen matte understryka onskvirdheten av att s. k. generell hyreshéjning
enligt 5 § hyresregleringslagen nu medgives samt att riksdagen matte be-
gira att omnamnda sakkunniga som friamsta uppgift snarast méjligt upp-
riatta konkreta forslag till successiv avveckling av hyresregleringen.

Vad ndrmast géller fragan om generell hyreshéjning innefattar denna —
sdsom departementschefen uttalat i propositionen — en rad svirbedéomda
sporsmal, till vilka stindpunkt skall tagas av de myndigheter, vilka anfér-
trotts uppgiften att overviga behovet av siadan hyreshojning. Det torde icke
ankomma p4 riksdagen att paverka dessa éverviaganden i det enskilda fallet.
Harfér lar riksdagen for 6vrigt sakna faktiska forutsittningar, enar riksda-
gen icke till sitt forfogande har det utredningsmaterial, vara stallningsta-
gandet i denna fraga maste grundas. Utskottet vill darfor avstyrka bifall till
motionirernas framstillning i forevarande avseende.

I propositionen till 1950 ars riksdag angdende forlingning av hyresregle-
ringen tillkinnagav departementschefen sin avsikt att lita foretaga en ut-
redning om vilka bestimmelser som i en framtid kunde bli erforderliga vid
6vergangen fran en reglerad hyresmarknad till en fri siddan. Departements-
chefen uttalade dirvid, att hyresregleringens upphérande vore en fraga pa
tamligen lang sikt men att paborjandet av en utredning likval var motiverat,
eftersom utredningen kunde bli tidskriavande. Av sistndmnda uttalande tor-
de framga, att regleringsavvecklingen som sidan icke ens foéregiende ar an-
sags sta for dorren. For nirvarande synes fragan om regleringens upphéran-
de vara in mindre aktuell. De uppgifter, utskottet dberopat pa tal om hyres-
regleringens forlingning, tyda nimligen, som redan anforts, pa att bostads-
bristen snarast forvarrats i forhallande till foregaende ar. Harav bor icke
dragas slutsatsen, att den utredning om erforderliga overgangsbhestimmelser
vid regleringens framtida hivande, vilken numera 6verlamnats till omnamn-
da sakkunniga, skulle vara opékallad. Diaremot kan det betvivlas, att ifraga-
varande utredning 4r av mera angeligen natur én 6vriga utredningsuppdrag,
som de sakkunniga ha att svara fér. Utskottet kan dérfor ej heller i denna
del tillstyrka motionirernas yrkanden.

Vad slutligen angar de i de likalydande motionerna I: 157 och II: 130
framstillda kraven pa skyndsamt forslag till inférande av obligatorisk
bostadsférmedling méa hir endast erinras om att frigan om anordnande i en
eller annan form av behovsprévning bland de bostadssékande uppstallts som
omnamnda sakkunnigas frimsta utredningsuppgift. I direktiven for de sak-
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kunniga har betonats, att de forsiamrade utsikterna att hiva bostadsbristen
mahianda goéra en dylik behovsprévning nodvindig. Utskottet vill framhalla
onskvirdheten av att utredningen i denna fraga bedrives pa skyndsammaste
satt.
Pa grund av vad salunda anférts far utskottet alltsd hemstilla,
A. att riksdagen matte bifalla férevarande proposition;
B. att motionerna I: 219 och II: 293 matte anses besvarade
genom vad utskottet hir ovan anfért i sin motivering;
C. att motionerna I: 487 och II: 623 icke matte foranleda
nagon riksdagens atgird;
D. att motionerna I: 157 och II: 130 méatte anses besvarade
genom vad utskottet hir ovan anfoért i sin motivering.

Stockholm den 8 maj 1951.

P4 tredje lagutskottets vignar:
AKE HOLMBACK.

Vid detta drendes behandling ha ndrvarit
fran f6rsta kammaren; herrar Holmbick, Nils A. Larsson, Werner*,
Albert Hermansson*, Eskilsson, Lindahl, Palsson och Boo;

fran andra kammaren: herrar Ericsson i S6rsjon, Holm, Andersson i
Méindal, Johansson i Torp, Jansson i Aspeboda, Larsson i Karlstad, froken
Vinge och herr Nyberg.

* Ej narvarande vid utlatandets justering.

Reservationer:

1) av herrar Holmbdck, Werner, Pdlsson och Jansson i Aspeboda, froken
Vinge samt herr Nyberg, vilka ansett

dels att utskottets utldtande bort ha foljande lydelse:

»De uppgifter om liget pa bostadsmarknaden, vilka framliggas i propo-
sitionen, visa att bostadsbristen for narvarande dr annu storre dn dé fort-
bestandet av hyresregleringen senast prévades av riksdagen. Att upphiva
hyresregleringen #r for nirvarande icke mojligt, och utskottet tillstyrker
darfor de foreslagna forlingningarna av hyresregleringslagen, bostadsratts-
kontrollagen och lagen med vissa bestimmelser om hyresratt vid hemskill-
nad eller dktenskapsskillnad m. m.

I motionerna I: 219 och den dirmed likalydande 1I:293 — — — (lika
med utskottet) — — — modifierades.
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Som framgatt hiar ovan — -— — (lika med utskottet) — — — stéllning
till.

I de likalydande motionerna I: 487 och 1I: 623 har hemstillts att riksdagen
matte understryka onskvirdheten av att skilig kompensation medgives for
de 6kade omkostnaderna inom fastighetsforvaltningen. Sasom i motionerna
framhalles har den allminna pris- och lonestegringen i landet medfort 6kade
omkostnader for fastighetsfoérvaltningen, déri inbegripet kostnader for fastig-
heternas underhall, utan att denna 6kning motsvarats av héjda hyresintik-
ter. Enligt utskottets uppfattning foreligger ej anledning att fastighetséigarna
skulle frankdnnas den kompensation fér kostnadsstegringar, som foretagarna
i andra niringsgrenar erhallit. Enligt 5 § hyresregleringslagen har Kungl.
Maj:t och, efter Kungl. Maj:ts bemyndigande, hyresradet mojlighet att vid
intraffande kostnadsstegringar medgiva hyreshojning utéver grundhyran.
Utskottet forutsiattter att dessa mojligheter begagnas i den utstrickning
férhallandena gora det rimligt och rattvist.

I nyss nimnda motioner har #ven hemstallts att uppdraget for de sak-
kunniga, som tillkallats rérande bostads- och hyresmarknaden, matte i forsta
hand avse fragan om framliggande snarast mojligt av ett konkret forslag
med program fér hyresregleringens successiva avveckling. Det star utom dis-
kussion att hyresregleringen motverkar den naturliga rérligheten pé bostads-
marknaden och ju lingre den varar framtrida dven andra olidgenheter.
Utskottet, som emellertid anser att i nuvarande situation frdgan om hyres-
regleringens avveckling icke dger den aktualitet, som férevarande yrkande
i motionerna forutsitter, uttalar sin tillfredsstillelse med att dven fragan
om hyresregleringens avveckling upptagits i direktiven for de sakkunniga.
Utskottet utgar fran att de sakkunniga skola behandla sporsmalet utan ono-
digt dréjsmal. Da forhallandena medge att hyresregleringen med dess tyng-
ande band pa avtalsfriheten kan avvecklas — pa en gang eller successivt
- bér det finnas i detaljer utarbetade bestimmelser enligt vilka avvecklingen
kan ske.

Utéver de uttalanden utskottet i det féregdende gjort hora, enligt utskot-
tets uppfattning, motionerna 1: 487 och II: 623 icke féranleda nigon riks-
dagens atgard.

Slutligen har i de likalydande motionerna I: 157 och II: 130 foreslagits
att riksdagen ville hos Kungl, Maj:t hemstéilla om utredning och forslag
till inforande av obligatorisk bostadsformedling i den omfattning motio-
nerna nirmare ange. Utskottet vill i anledning hiirav erinra om att Kungl.
Maj:t numera uppdragit at de sakkunniga, som tillsatts f6r utredning av
vissa fragor pa hyres- och bostadsmarknadens omrade, att verkstilla en
dylik utredning.»

dels ock att utskottet i foljd hiarav bort hemstilla,

A. att — — — (lika med utskottet) -- -— — propo-
sition;
B. att — — — (lika med utskottet) — — motive-

ring;
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C. att motionerna I: 487 och II: 623 matte anses besva-
rade genom vad utskottet hir ovan anfort i sin motivering;
D. att — — — (lika med utskottet) — —- — motivering.

2) av herrar Eskilsson och Larsson i Karlstad, vilka ansett

dels att utskottets utlatande bort ha f6ljande lydelse:

»Sasom framgir av propositionen har liget paA bostadsmarknaden under
det senaste aret ytterligare forvirrats. Detta forhallande visar, att den hit-
tills férda bostadspolitiken varit oférmdégen att bemistra de allvarliga
sociala problem, som bostadskrisen skapar. Det torde icke kunna bestridas,
att gillande hyresreglering bidragit att konservera och skirpa bostadsbris-
ten. I lingden maéste det dven komma att visa sig ohéllbart att pa siitt som
nu sker s6ka uppritthilla en i jimférelse med ovrig prisutveckling konst-
lad hyresniva. Likaledes maste det ingiva allvarliga betinkligheter, att skill-
naden i hyreskostnaderna i dldre och nyare fastigheter bli allt mer utprig-
lade. Sasom ett led i atgirderna mot bostadsbristen bér diarfér den nuvarande
hyresregleringen ersittas av friare marknadsférhallanden. Hyresreglering-
en har emellertid under sitt mangariga fortbestind kommit att djupgiende
ingripa p4 skilda omraden. Aven den som i en fri hyresmarknad ser en
forutsitining fér jamvikt pa bostadsmarknaden maste darfér medgiva att
cndast en successiv avveckling kan fora till detta mal. Dylika avvecklings-
atgiarder dro for néirvarande icke forberedda. Vid sadant férhallande wvill
utskottet icke invinda mot de féreslagna foérlingningarna av hyresregle-
ringslagen, bostadsrittskontrollagen och lagen med vissa bestimmelser om
hyresritt vid hemskillnad eller dktenskapsskillnad, men férutsitter dirvid
att erforderliga atgirder vidtagas i syfte att forbereda en successiv avveck-
ling av hyresregleringen.

I motionerna I: 219 — - (lika med utskottet) — — — modifierades.

Som framgatt — — — (lika med utskottet) — — — stillning till.

I de likalydande motionerna I:487 och II: 623 har hemstillts, att riks-
dagen maétte dels understryka onskviardheten av att skilig kompensation
medgives for de okade omkostnaderna inom fastighetsférvaltningen, dels
ock begira att hyresregleringskommitténs uppdrag i férsta hand matte avse
fragan om framliggande snarast méjligt av ett konkret forslag med pro-
gram till hyresregleringens successiva avveckling,

Utskottet vill icke forneka, att den allminna prisstegringen i landet un-
der senare ir inneburit 6kade omkostnader for fastighetsférvaltning. Som
framhalles i forevarande motioner har det fér méanga fastighetsigare blivit
ekonomiskt ohallbart att kostnadsékningen icke motsvarats av héjda hy-
resintikter. Det ma i detta sammanhang erinras om att statsmakterna ef-
terstravat att bereda de flesta medborgargrupper kompensation fér intridda
kostnadsstegringar. Enligt utskottets uppfattning foreligger ej rimlig an-
ledning, att dessa strivanden, vilka varit sirskilt framtridande under det
senaste aret, icke skulle innefatta jamvil fastighetsiigarna. Det giller hir-
vidlag att mot oskiliga forlusler skydda en grupp sparare, av vilka manga
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1 synnerligen hog grad forsatts i en missgynnad stillning. Enligt hyresregle-
ringslagen torde statens hyresrad och i sista hand Kungl. Maj:t ha méj-
ligheter att i det l4ge, som nu ar for handen, limna fastighetsigarna skéa-
lig gottgorelse i form av hyreshéjning. I likhet med motionédrerna vill ut-
skottet betona det angeldgna i att dessa mojligheter tagas i ansprik.

Vad galler atgirderna for hyresregleringens avveckling vill utskottet
framhalla, att regleringens upphorande, som ofrankomligt maste ske suc-
cessivt, kriver en genomtinkt plan. Utskottet anser, att ifragavarande pla-
neringsarbete i dagens lige framstidr som en av de mest angelagna av de
utredningsuppgifter, vilka beréra bostads- och hyresmarknaden. Utskottet
vill darfér uttala sig for att direktiven for omnimnda sakkunniga forses
med ett tilligg, vari framhalles att de sakkunniga omedelbart bora fgna
intresse at utarbetandet av det av motionirerna begirda programmet for
hyresregleringens gradvisa avveckling.

Vad slutligen angdr — — — (lika med utskottet) — — — nddvindig.
Utskottet finner det uteslutet, att liget pa bostadsmarknaden skulle for-
bittras genom ytterligare utbyggnad av regleringssystemet. Snarare kan
befaras, att inférande av obligatorisk bostadsformedling skulle gora bo-
stadsmarknaden 4n mera statisk och dirigenom ytterligare forsvara en
naturlig anpassning till normala férhallanden. Dirtill komma de allvar-
liga betinkligheter, som ur olika synpunkter kunna resas mot de ingrepp
i medborgarnas personliga handlingsfrihet, som en dylik ransonering skulle
innebira.»

dels ock atl utskottet i f6ljd hirav bort hemstilla,

A. att — — — (lika med utskottet) — — — proposi-
tion;

B. att — — — (lika med utskottet) — — — motive-
ring;

C. att riksdagen maétte i anledning av motionerna I: 487
och II:623 i skrivelse till Kungl. Maj:t dels understryka
onskviardheten av att skilig kompensation medgives fas-
tighetsagarna for de okade omkostnaderna for fastighets-
forvaltningen, dels ock begira att till direktiven for de sak-
kunniga, vilka tillkallats for granskning av det for bostads-
och hyresmarknaden gillande regleringssystemet, fogas ett
tilligg, att de sakkunniga som framsta utredningsuppgift
skola snarast mdjligt uppréatta forslag till en successiv av-
veckling av hyresregleringen;

D. att — — — (lika med utskottet) — — — motive-
ring.

@ Bihang till riksdagens protokoll 1951. 9 saml 3 avd. Nr 13.



