Kungl. Maj:ts proposition nr 212. 1

Nr 212.

Kungl. Maj:ts proposition till riksdagen med forslag till lag an-
gdende dndring i lagen den 19 juni 1942 (nr 429)
om hyresreglering m. m., sd ock om fortsatt giltighet
av samma lag, m. m.; given Stockholms slott den 16
april 1948.

Under aberopande av bilagda i statsradet och lagradet forda protokoll
vill Kungl. Maj:t hirmed jamlikt § 87 regeringsformen féresld riksdagen
att antaga hirvid fogade forslag till

1) lag angéende dndring i lagen den 19 juni 1942 (nr 429) om hyresreg-
lering m. m., s& ock om fortsatt giltighet av samma lag;

2) lag angiende fortsatt giltighet av lagen den 19 juni 1942 (nr 430)
om kontroll av upplatelse och éverlatelse av bostadsritt m. m.; samt

3) lag med vissa bestimmelser om hyresritt vid hemskillnad eller ak-
tenskapsskillnad m. m.

Under Hans Maj:ts

Min allernadigste Konungs och Herres franvaro:

GUSTAF ADOLF.

Herman Zetterberg.

Propositionens huvudsakliga innehéall.

I propositionen foreslds att hyresregleringslagen och bostadsrattskon-
trollagen, vilka lagar gilla till och med den 30 september 1948, forlingas
med ett ar.

Enligt forslaget oppnas vidare mojlighet for hyresgést att aven utan hy-
resvirdens samtycke overlita bostadsligenhet till annan i syfte att genom
byte erhalla annan bostad. Friga om sadan Gverlatelse provas av hyres-

1 Bihang till riksdagens protokoll 1948. 1 saml. Nr 212.
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nidmnd. For att framstillning hirom skall kunna bifallas fordras att vi-'
gande skél tala for bytet och att hyresvirdens vigran att samtycka till 6ver-
latelsen finnes vara obillig.

Frigan om vilken av makar som efter hem- eller dktenskapsskillnad skall
dga nyttja en tidigare av makarna gemensamt disponerad bostadsligenhet
foreslas i propositionen skola l6sas genom bodelning eller skifte mellan ma-
karna. Foretride skall hirvid tillkomma den make, som med beaktande av
samtliga omstindigheter kan anses bist behova ligenheten. Da det avgo-
rande, som vid bodelningen eller skiftet vinnes mellan makarna, icke ar
bindande fér hyresvirden, foreslas darjamte att den foretridesberittigade
maken skall kunna av hyresndmnden berittigas intrada i rattsforhallandet
gentemot hyresvirden under forutsittning att detta icke kan anses obilligt.

Slutligen upptages i propositionen forslag om siddan dndring av hyres-
regleringslagen, att — férutom bostadsldgenheter — ej heller ligenheter
avsedda for hotell- eller pensionatrérelse ma utan hyresnimndens tillstand
uthyras eller av dgaren tagas i bruk for visentligen annat indamal.
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Forslag
till
Lag

indring i lagen den 19 juni 1942 (nr 429) om hyresreglering
m. m., $& ock om fortsatt giltighet av samma lag.

angiende

Hiarigenom foérordnas, dels att 8 a, 9 och 20 §§ lagen den 19 juni 1942 om
hyresreglering m. m.' skola erhdlla dndrad lydelse pi siitt nedan angives,
dels att i lagen skall inféras en ny paragraf, betecknad 8 b §, av nedan an-
given lydelse, dels ock att samma lag, vilken enligt lag den 25 april 1947
(nr 142) giller till och med den 30 september 1948, skall figa fortsatt giltig-
het till och med den 30 september 1949.

8 a §.

(Gdllande lydelse.)

Skall hyresforhallande betriaffande
lagenhet, som forhyrts av tva eller
flera gemensamt, upphéra pa grund
av atgird eller underlatenhet av na-
gon av dem, och vigrar hyresvirden
annan, som har del i hyresritten, att
Overtaga lagenheten, dger hyresnimn-
den pa framstillning av den senare
forordna darom, saframt hyresvir-
dens vigran finnes vara obillig. I frd-
ga om hyresvillkoren vid sadant éver-
lagande av ligenheten skall vad i 7 §
stadgas dga motsvarande tillimpning.

Vill make — —

(Féreslagen lydelse.)

Skall hyresforhallande betraffande
lagenhet, som foérhyrts av tva eller
flera gemensamt, upphéra pa grund
av atgird eller underlatenhet av na-
gon av dem, och vidgrar hyresvirden
annan, som har del i hyresritten, att
overtaga lagenheten, dger hyresnimn-
den pa framstillning av den senare
forordna déarom, saframt hyresvir-
dens vigran finnes vara obillig.

i hyresritten.

Har make genom bodelning eller
skifte i anledning av dktenskapets
datergang, hemskillnad eller dkten-
skapsskillnad tillagts hyresrdtten till
ldgenhet, som av andra maken eller
av bdada makarna dr forhyrd till bo-
stad for gemensamt bruk, och vdgrar
hyresvdrden den forre att évertaga ld-

1 Lyvdelsen av 8a § se SFS 1946: 87: senaste lydelsen av 9 § se SFS 1943: 112 och av 20 §

se SIS 1947: 142
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(Gdllande lydelse.)

Framstallning varom ovan sdgs
skall géras inom fjorton dagar frin
det hyresvéirden i samband med upp-
sdgning eller eljest tydligt meddelat
sdkanden, att hyresfoérhallandet skall
upphdra.

(Foreslagen lydelse.)

genheten, dger hyresnimnden pd
framstdillning férordna ddrom, sd-
framt hyresvdirdens wvdgran finnes
vara obillig.

I fraga om hyresvillkoren vid éver-
tagande av ldgenhet enligt bestim-
melserna hdr ovan skall vad i 7 §
stadgas dga motsvarande tilimpning.

Framstillning varom fdrmadles i
forsta eller andra stycket skall go-
ras inom fjorton dagar fran det hy-
resvarden i samband med uppsagning
eller eljest tydligt meddelat sokanden,
att hyresforhallandet skall upphora.
Skall i fall som avses i tredje styc-
ket hyresférhdllandet upphéra, skall
ock framstdillning som ddr sdgs goras
inom ndmnda tid.

- 8bS§.

Ar ldgenhet férhyrd till bostad och
vill hyresgdsten sdtta viss hyressé-
kande i sitt stille for att genom byte,
i ett eller flera led, erhdlla annan bo-
stad, men wvdgrar hyresvirden att
samtycka till éverldtelsen, dger hyres-
nimnden pd framstdllning av hyres-
gdsten férordna, att éverldtelsen lik-
vdl md dga rum inom viss av ndmn-
den bestimd tid, sdframt hyresrditten
ej dr foérverkad samt vdigande skl
tala for bytet och hyresvdirdens vig-
ran finnes vara obillig. I fraga om
hyresvillkoren efter dverldtelsen skall
vad i 7 § stadgas dga motsvarande
tillimpning.

9 §.

Ligenhet, som den 1 januari 1942
eller vid den senare tidpunkt, da den
blivit fardigstilld, var avsedd att helt
eller till viisentlig del nyttjas till bo-
stad, ma ej utan hyresnimndens till-

Lagenhet, som den 1 januari 1942
eller vid den senare tidpunkt, d& den
blivit fardigstéilld, var avsedd att helt
eller till vasentlig del nyttjas till bo-
stad, sd ock ldgenhet, som den 1 juni
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(Gdllande lydelse.)

stdnd uthyras eller av dgaren tagas i
bruk foér visentligen annat #ndamél
an det sdlunda avsedda.

Hyresndmnden idger —

(Fireslagen lydelse.)

1948 eller vid senare fdrdigstdllande
var avsedd att helt eller till vdsentlig
del nyttjas fér hotell- eller pensionat-
rérelse, ma ej utan hyresnamndens
tillstind uthyras eller av #garen ta-
gas i bruk for visentligen annat an-
damal 4n nu sagts.

-— — moblerat skick.

20 §.

Hyresnamndens beslut — — — -

Part, som —-—— — —

Namndens beslut skall, om ej hy-
resradel annorlunda férordnar, linda
till efterrattelse utan hinder av anfor-
da besvidr. I vad beslutet avser for-
fluten tid skall vad nu sagts dock
galla allenast savitt fraga ar om be-
sviar av den som vid beslutet upphort
eller sedermera upphor att vara hy-
resviard eller hyresgist betriffande
ligenheten.

—— — — — namndens beslut.
— — — stycket siigs.

Namndens beslut utom i drende
som avses i 8 b § skall, om ej hyres-
radet annorlunda forordnar, linda
till efterrattelse utan hinder av anfor-
da besvir. I vad beslutet avser for-
fluten tid skall vad nu sagts dock
gilla allenast savitt fraga dr om be-
svar av den som vid beslutet upphort
eller sedermera upphor att vara hy-
resvird eller hyresgist betrdffande

ligenheten.

Denna lag triader i kraft den 1 juni 1948.

Har hyresvird, utan att hyresriatten ar férverkad, fore den 1 juni 1948
uppsagt hyresavtal till upphorande efter den 30 september 1948, ma fram-
stillning som i 7 § sidgs goras senast den 14 juni 1948 eller, om hyresvirden
icke fore den 1 i sistndmnda méanad tydligt meddelat, att han ej onskar lata
hyresgisten kvarbo, inom fjorton dagar efter det hyresvirden limnat hy-
resgisten sidant meddelande.

Har hyresvird fore den 1 juni 1948 laimnat meddelande som i 8 a § femte
stycket sidgs om att hyresférhéllande skall upphora efter den 30 september
1948, ma framstillning enligt samma paragraf goras senast den 14 juni
1948. Forordnande varom i namnda paragraf tredje stycket sigs ma icke
meddelas, om hyresforhallandet upphért fére den 1 juni 1948.

Dir Konungen meddelar férordnande, att bestimmelserna i lagen den 19
juni 1942 om hyresreglering m. m. skola fga tillimpning i viss ort, dger
Konungen foéreskriva, att de i nistforegdende stycke angivna tidpunkter-
na skola med avseende & orten ersittas med de senare tidpunkter, som
Konungen bestammer.
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Forslag
till

Lag
angdende fortsatt giltighet av lagen den 19 juni 1942 (nr 430) om kontroll
av upplitelse och overlitelse av bostadsriitt m. m.

Harigenom foérordnas, att lagen den 19 juni 1942 om kontroll av uppla-
telse och dverlatelse av bostadsritt m. m., vilken enligt lag den 25 april
1947 (nr 143) giller till och med den 30 september 1948, skall dga fortsatt
giltighet till och med den 30 september 1949.

Forslag
till

Lag

med vissa bestimmelser om hyresriitt vid hemskillnad eller
iktenskapsskillnad m. m.

Harigenom férordnas som foljer.

Hava makar eller en av dem férhyrt ligenhet till bostad fér gemensamt
bruk och gar dktenskapetl ater eller domes till hemskillnad eller iktenskaps-
skillnad mellan dem, skall pa makes begiran hyresritten till ligenheten,
anda att den icke utgor giftorattsgods eller samfilld egendom, genom bo-
delning eller skifte tilliggas endera av makarna. Foretride skall hirvid till-
komma den make som med beaktande av samtliga omstindigheter kan an-
ses bist behova ligenheten.

Angéende ratt féor make som hyresritten salunda tillagts att i vissa fall
overtaga ligenheten, ehuru hyresviarden icke samtyckt dartill, stadgas i
lagen om hyresreglering m. m.

Denna lag trader i kraft den 1 juni 1948 och giller till och med den 30
september 1949. Har bodelning eller skifte pakallats under lagens giltighets-
tid, skall dven direfter vad i lagen stadgas 4ga tillimpning i avseende &
bodelningen eller skiftet.

Lagen skall icke fdga tillimpning da dktenskapet gatt ater eller hemskill-
nad eller dktenskapsskillnad vunnits fore lagens ikrafttridande.
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Utdrag av protokollet éver justitiedepartementsirenden, hdllet
infér Hans Kungl. Héghet Kronprinsen-Regenten i
statsradet & Stockholms slott den 19 mars 1948.

Narvarande:

Statsministern ERLANDER, statsriden Wicrorss, MOLLER, SKOLD, (QUENSEL,
DANIELSON, VOUGT, ZETTERBERG, NILSSON, STRANG, ERICSsoN, MOSSBERG,
WELINE, KocK.

Efter gemensam beredning med statsradets ovriga ledamoter anmiler
chefen for justitiedepartementet, statsriadet Zetterberg, friga om férldng-
ning av hyresregleringen och vissa dndringar ddri.

Foredraganden anfor foljande.

Statens hyresrad har i skrivelse den 21 november 1947 hemstillt, att la-
gen den 19 juni 1942 (nr 429) om hyresreglering m. m. (hyresreglerings-
lagen) samt lagen samma dag (nr 430) om kontroll av upplételse och éver-
latelse av bostadsritt (bostadsrittskontrollagen), vilka lagar gilla till och
med den 30 september 1948, matte erhalla fortsatt giltighet till och med
den 30 september 1949. Over hyresradets framstidllning ha efter remiss
yttranden avgivits av socialstyrelsen, Sveriges fastighetsigareférbund och
hyresgisternas riksférbund.

Inom justitiedepartementet har i februari 1948 upprittats en promemoria
angdende ritt i vissa fall att overlata eller 6vertaga hyresritt. I promemo-
rian behandlas dels frigan om &verlatelse av hyresratt i samband med li-
genhetsbyte dels ock sporsmalet om makes ritt till ligenhet vid hem- eller
dktenskapsskillnad. Over promemorian jamte dirvid fogat forslag till lag
om #ndring i hyresregleringslagen ha efter remiss yttranden avgivits av
Svea hovriatt, hovritten 6ver Skane och Blekinge, hovritten f6r Nedre Norr-
land, socialyyrelsen, hyresradet, 6verstathallaridmbetet, lansstyrelsen i Gote-
borgs och Bohus lin, linsstyrelsen i Kronobergs lin, Sveriges fastighets-
dgareforbund och hyresgisternas riksforbund. Fastighetsigareférbundet har
vid sitt yttrande fogat utlatande av Stockholms fastighetsigareférening.

Vidare har hyresgiisternas riksforbund i skrivelse den 3 juni 1947 hem-
stalit om Atgirder for att hindra nedliggandet av lotell och pensionat.
Over denna framstillning ha efter remiss utlatanden avgivils av socialsty-
relsen, hyresridet och fastighetsigareférbundet.

Jag anhéller, att nu fA upptaga nimnda frigor jamte vissa nirstiende
sporsmal till behandling.
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Forlingning av hyresregleringen.

Genom hyresregleringslagen har stadgats begrinsning av hyrans storlek
for flertalet ligenheter, mojlighet till tvangsférlingning av hyresavtal och
reglering av vissa andra hyresforhillanden. Sasom ett komplement hirtill
har genom bostadsrittskontrollagen inférts reglering av lagenhetsférviry,
som grundas pa bostadsratt och andra former av bostadskooperation. Bada
lagarna aga tillAmpning i alla stdder, képingar och municipalsamhéllen, vil-
kas invinarantal vid 1942 ars ingang uppgick till minst 2 000, samt dess-
utom, efter sarskilda forordnanden av Kungl. Maj:t, i atskilliga andra or-
ter. Regleringsatgirderna handhavas nirmast av kommunala hyresnimn-
der. Dessas beslut kunna &verklagas hos statens hyresrad, som utgoér den
centrala myndigheten fér hithérande fragor.

Niamnda lagar gillde ursprungligen till och med den 30 september 1943
och ha sedermera, med vissa &ndringar, erhallit férlingd giltighet, senast
till och med den 30 september 1948 genom lagar den 25 april 1947 (nr 142
och 143).

Betriffande det aktuella liget pa bostadsmarknaden mé# framhallas, att
den penningpolitiska situationen jamte radande materialbrist ha nédvén-
diggjort, att fér nirvarande en string aterhallsamhet maste iakttagas vid be-
viljandet av byggnadstillstand. Aven for den ndrmaste framtiden torde man
f4 rdkna med en minskad tillstindsgivning i férhallande till vad tidigare
gallt.

Vissa beridkningar av bostadsproduktionen under ar 1948 ha gjorts av
statens byggnadslinebyrd i en framstillning till arbetsmarknadskommis-
sionen den 18 november 1947 med forslag till investeringsreserv for bud-
getdret 1948/49. Byran uppskattar antalet inflyttningsfirdiga ligenheter i
de under ar 1947 uppforda bostadshusen i titorterna till hégst 40 000. Pa
grund av att utpriglade hégkonjunkturférhallanden fortfarande vore ra-
dande, kunde hushallstillvixten under ar 1947 uppskattas till omkring
35 000 hushall. Da man vidare trots den radande bostadsbristen finge for-
utsitta en viss avgdng av ligenheter genom rivning eller pa annat sitt, syn-
tes icke ndgon nimnvird reduktion av bostadsbristen komma att d4ga rum
genom 1947 ars produktion. Enligt det preliminért faststillda programmet
for byggnadstillstindsgivningen avseende 1948 ars produktion skulle till-
stdnd beviljas for fardigstillande av endast 30 000—35 000 liagenheter i tat-
orterna under nidmnda ar. D4 det emellertid férutsattes, att genom nedskér-
ningen av antalet byggnadstillstind material skulle bli tillgingliga for far-
digstillande av huvudparten av de 10 000 ldgenheter, som vore férsenade
vid Arsskiftet 1947/48, berdknades bostadsproduktionen i tdtorterna ar 1948
andock komma att uppga till omkring 40 000 ligenheter. Det vore icke moj-
ligt att sidkert avgora, huruvida hushéllstillvixten och avgingen av ligen-
heter komme att vara sadana, att en bruttoproduktion av denna omfattning
medférde nagon minskning av bostadsbristen. Det férefélle emellertid icke
sannolikt, att den eventuella reduktionen av lidgenhetsunderskottet skulle
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kunna uppga till mer in nagra fi tusen ligenheter. Om depressionsférhal-
landen skulle intrida vid slutet av 4r 1948 eller bérjan av ar 1949 hade man
anledning rikna med en icke ovisentligt mindre hushallstillvixt under ar
1949 &n under tidigare ar samt en minskning av behovet av ligenheter.
Alltjamt skulle emellertid foreligga behov av uppbyggande av en >normal»
ligenhetsreserv, vilken kunde beriknas till 25 000—30 000 ligenheter. Aven
om man riknade med lagkonjunkturférhillanden under ar 1949, torde for
den 15pande hushallstillvixten och for avskaffande av hela bostadsbristen
(inkl. uppbyggande av ligenhetsreserv) samt ersiltning for normal avgang
erfordras en bruttoproduktion uppgaende till minst 75 000 lidgenheter i tat-
orterna.

Av intresse for att bedoma liget pa bostadsmarknaden &r dven den rund-
fraga, som socialstyrelsen érligen stiller till byggnadsnimnder, fastighets-
dgareforeningar och hyresgistféreningar i ett stort antal stider. I svaren
pa denna rundfraga avgivas omdémen om tillgangen pa ligenheter av olika
slag och storlek med nigon av beteckningarna god, tillrdcklig, knapp och
otillriicklig. Hosten 1947 inkommo svar fran 124 stider. I 80—90 % av
svaren blev omddmet om tillgangen »otillricklig», i 6—20 % (olika for la-
genheter av skilda slag) betecknades den som knapp och endast i nagot
enstaka fall som tillricklig. Av den ligenhetstyp, som ar den viktigaste i
nyproduktionen, nimligen tvirumsligenheter, fanns ingenstans tillricklig
tillgang. Icke pa nigot hall och i friga om nagon ligenhetstyp betecknades
tillgdngen som god.

De anférda mycket generella omddmena Gverensstimma i stort sett med
motsvarande uppgifter fran hosten 1946. Av svaren pa socialstyrelsens fra-
ga, huruvida tillgdngen pa de olika ldgenhetstyperna under ar 1947 var
storre, oférindrad eller mindre dn under ar 1946 synes emellertid nérmast
framga, att bostadsbristen ytterligare skirpts. Tillgdngen angavs endast i
nagra fa fall som stérre, i ca 65 % som oférindrad men i s mycket som
ca 30 % av samtliga svar som mindre dn ar 1946.

Aven forekomsten av egentlig husvillhet har undersokts. I 47 stiader fun-
nos efter oktoberflyttningen ar 1947 &ver 700 hushill, som pa grund av
husvillhet provisoriskt inkvarterats genom kommunens forsorg. En &kning
av husvillheten efter oktoberflyttningen rapporterades fran 17 stéder.

Hyresradet har i sin inledningsvis omnémnda framstéillning erinrat, att
ehuru bostadsproduktionen under de senaste aren haft en betydande om-
fattning, den icke kunnat minska underskottet pa ligenheter. Med héansyn
till radande materialbrist och ekonomiska férhallanden i 6vrigt komme dér-
jiimte byggnadsverksamhelen i fortsittningen att betydligt minskas, var-
f6r nuvarande bostadsbrist - - som, enligt vad hyresradet i sin verksamhet
kunnat iaktlaga, vore betydande - - icke kunde antagas vara hivd vid ut-
gangen av hyresregleringslagstiftningens giltighetstid eller inom den nir-
maste tiden dérefter.

Tvd reservanter i hyresriadet, herrar Wibom och Ankarcrona ha anfort:
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Med hinsyn till de pa hyresmarknaden radande férhallandena finna vi oss
icke bora motsatta oss en hemstillan om férlingning av hyresregleringslag-
stiftningen. Det ir emellertid av utomordentlig vikt att understryka, att en
férlangning méste kunna motiveras av att allvarliga sociala skadeverkningar
skulle bli féljden av att férlingning icke komme till stand. I sidant hin-
seende dro utvecklingstendenserna aven for den nirmaste framtiden svar-
bedémliga. I ett sadant ekonomiskt ldge, i vilket vart land f6r narvarande
befinner sig, kan ligenhetsbehovet snabbt komma att underga en betydande
minskning. Erfarenheterna fran kriserna pa bostadsmarknaden i bérjan av
1920-talet och 1930-talet ge ett erfarenhetsmissigt stod foér en dylik me-
ning.

Socialstyrelsen har i sitt utlatande 6ver hyresradets framstillning utta-
{at, att hyresrddets uppfattning savitt styrelsen kunde bedéma vore riktig.
De kommunala bostadsféreningarnas rapporter pekade ofértydbart i denna
riktning. 7'vd reservanter i styrelsen, byrachefen Twengstrém och tjanstefor-
rattande byrachefen Richert, ha anfért, att enligt deras mening styrelsens
uttalande bort kompletteras med en hinvisning till styrelsens vid forega-
ende tillfillen uttalade mening, att hyresregleringen borde avvecklas, nir
férutsittningar darfér visade sig vara fér handen. Den senaste tidens all-
minna prisutveckling syntes ocksa gora det dénskvirt, att det vid lamplig
tidpunkt undersoktes, i vilken man det vore befogat alt férbereda en sadan
avveckling genom en anpassning av hyresnivin efter penningvirdets for-
andring. Det borde dirvid beaktas, att skiljaktigheten mellan hyresnivans
och den allminna prisnivans utveckling kunde ha blivit olika stor i olika
delar av landet.

Hyresgdsternas riksférbund har tillstyrkt férlingning av lagstiftningen.

Fastighetsdgareforbundet har anfort, att forbundet vore medvetet om att
hyresregleringslagen ej i dagens lige kunde bringas till fullstindigt uppho-
rande. Férbundet yrkade emellertid dels att planer snarast skulle uppgéras
for lagens gradvisa avveckling, dels att redan nu vissa uppmjukningar skulle
genomforas i dess tillimpning, vilken forbundet i vissa hinseenden funne
vara for restriktiv mot fastighetsigarna.

Férbundet berdr till en borjan det centrala i hyresregleringen, bestimman-
det av hyrorna, och gor gillande att genom en allt{ér sniv tillimpning savil
av de bestimmelser lagen ger om héjning av hyran i individuella fall som
av dess regler om generell hyreshdjning lagen kommit att bli, icke som den
var avsedd att vara, en lagstiftning mot oskilig hyresstegring utan en lag
mot skiliga hyror. En fortsatt tvingslagstiftning av hir ifragavarande art
stode 1 strid mot de rittsprinciper, pa vilka samlevnaden i vart samhille
byggde. Vad som vore mdjligt att genomféra under en kortare tidsperiod,
medférde i lingden olyckliga konsekvenser. Man kunde, pa sitt som skett,
for nagra ar fastlasa hyresnivan i dldre hus och acceptera det dirigenom upp-
komna missférhallandet, att hyresmarknaden karakteriserades av tva olika
hyresnivéer, en for dldre hus och en fér nybyggda hus. Men direst myndig-
heterna icke limnade sin medverkan till en sammanjimkning av dessa bigge
hyresnivaer, medférde ett lingvarigt hyresstopp oundgingligen vissa icke
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onskvirda konsekvenser. Ju mer dessa tva hyresnivaer ginge isir, desto mer
utpriiglad bleve motsittningen mellan de tva grupperna av hyresklientelet,
de som besitta en ligenhet i dldre hus och de som tvingas hyra en ligenhet i
ett nybyggt hus, och desto stérre svarigheter komme att uppsta vid lagens
avveckling. Ofrankomligt vore ocksa att den nuvarande tillampningen av
lagen verksamt bidroge till uppkomsten av en artificiell bostadsbrist. Hy-
resgiisterna bodde kvar i dldre — ehuru kanske fullt moderna — lagenhe-
ter, som visserligen blivit fér stora med héinsyn till antalet familjemedlem-
mar men som inda vore billigare 4n mindre ligenheter i nybyggda hus.

Forbundet har adven kritiserat tillimpningen av lagens 7 §, enligt vilken
hyresgist som blivit uppsagd kan utverka tvangsférlingning av hyresfér-
hallandet. Enligt férbundets mening hade genom en alltfér strang tillampning
av detta stadgande hela hyresmarknaden blivit pa ett mycket olyckligt satt
fastlast. Aven om man fér en kortare tidsperiod nédgades acceptera ett dylikt
missférhallande, vore detta i lingden likvil icke méjligt. Ocksa hade, trots
den sniiva rittstillimpningen, en omflyttning i icke ringa omfattning tvingat
sig fram.

Vidare har férbundet hivdat, att tillstand oftare borde meddelas att uthyra
bostadsligenheter till lokaler for rorelse av olika slag.

Departementschefen.

Foreliggande uppgifter om liget for bostadsproduktionen och for bostads-
marknaden tyda icke pa, att under den nirmaste tiden nagon ljusning skulle
vara skénjbar i fraga om bostadsbristen. Snarare torde den av den ekono-
miska situationen nédvindiggjorda nedskirningen av byggnadsprogrammet
ha medfért en forsamring av liget. I drendel horda myndigheter och organi-
sationer ha varit eniga om att gillande lagstiftning om hyresreglering och
om kontroll av upplatelse och overlatelse av bostadsritt, som nu géller till
och med den 30 september 1948, méste bibehallas under det dérefter fol-
jande hyresaret. Jag vill darfor foresla, att giltigheten for ifrdgavarande
lagstiftning forlidnges till och med den 30 september 1949.

Liksom vid handliggningen av motsvarande drende foregaende ar har fas-
tighetsigareférbundet gjort vissa allménna uttalanden om hyresregleringen
och darvid liksom da framférallt uppehallit sig vid det oldgliga i att man till
f6ljd av regleringen fatt tva olika hyresnivaer pa hyresmarknaden, en for
ildre hus och en fér nybyggda. Harom yttrade jag foregiende ar, att pro-
blemet om de tva hyresnivderna vore ett spérsmal av stor vikt, som myndig-
heterna linge uppmirksammat men som det iinnu vore for tidigt att upptaga
till nitrmare diskussion; dess bedémande berodde mycket nira av den fram-
tida utvecklingen, framforallt utvecklingen pa prisomradet, vilken dnnu ej
kunde med siikerhet forutses. Detta uttalande iiger alltjamt sin giltighet.

Jag torde i detta sammanhang fa med ett par ord berdéra frigan om hy-
resregleringslagens tillimpningsomrade, vilken fraga fatt 6kad aktualitet
genom de inkorporeringar och kommunala ombildningar som igt rum under
senare ar. Lagen iiger som bekant Lillimpning endast i stider och andra
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tatbebyggda orter av viss storlek medan den egentliga landsbygden &ar liam-
nad utanfér. Vissa stider och andra nu avsedda samhiillen ha emellertid
inom sina grinser betydande omraden av ren landsbygd, dir alltsi lagen
kommer att gilla. Vid lagens tillampning inom dylika omraden bér emel-
lertid beaktas, att lagen i férsta hand tager sikte pa férhallandena inom tit-
orterna. Nir fraga ar om rena landsbygdsomraden kan i vissa fall hinsyn
bora tagas till sirskilda omstindigheter, till vilka motsvarighet saknas vid
lagens tillimpning inom de egentliga titorterna. Vid tillimpning av t. ex.
bestimmelserna om uppsigningsskydd for hyresgist kan alltsa bora beaktas
dven en siddan omstindighet som atl de forhyrda lokalerna idro avsedda foér
jordbrukets behov och skiligen bora komma detta till godo.

Enligt 26 § hyresregleringslagen ager lagen icke tillimpning pa bostads-
upplételse i hotell- eller pensionatroérelse, i den man prisregleringslagen er-
hallit tillimpning dirpi. Under sisindmnda lag inbegripes fér nirvarande
utévande av sidan hotell- eller pensionatrorelse, for vilken fordras myn-
dighets tillstind, d. v. s. nir rorelsen omfattar mer én fyra for gisters hir-
bargerande avsedda rum. I skrivelse den 23 februari 1948 har priskontroli-
ndmnden hemstéllt om sadan édndring i prisregleringslagen, att under denna
skulle falla endast sddan hotell- eller pensionatrérelse, som omfattade minst
nio for gésters hirbirgerande avsedda rum. Denna fraga, som ir av bety-
delse dven for hyresregleringslagens tillimpningsomrade, torde senare kom-
ma att anmilas av chefen for finansdepartementet.

I likhet med vad som stadgats vid féregdende forlingningar av hyresregle-
ringslagen torde genom en 6vergangsbestimmelse béra 6ppnas mojlighet for
hyresgist, vars kontrakt redan fére férlaingningslagens utfardande blivit upp-
sagt till upphérande efter den 30 september 1948, att f& uppsigningen provad
efter forlingningslagens tillkomst. Da det kan beriiknas, att férlingnings-
lagen hinner utfirdas férst under maj manad, torde béra stadgas att fram-
stillning hirom skall géras senast den 14 juni 1948 eller, om hyresvirden
icke fore den 1 i sistnimnda manad tydligt meddelat att han ej 6nskar lata
hyresgisten kvarbo, inom fjorton dagar efter det hyresvirden limnat hyres-
gasten sadant meddelande.

En liknande 6vergingsbestimmelse erfordras i anslutning till stadgandet i
8 a §, vilket ger medhyresgiist dvensom hyresgists make viss méjlighet att
fa overtaga hyresriatten. Framstallning dirom skall géras viss tid fran det
hyresvirden meddelat vederbérande, att hyresférhallandet skall upphoéra.
Med avseende 4 sddan framstillning bor stadgas, att om hyresvirden fore
den 1 juni 1948 limnat meddelande som nyss sagts om hyresférhallandets
upphérande efter den 30 september 1948, framstillning enligt 8 a § ma goras
senast den 14 juni 1948.
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Om Gverlitelse av hyresritt i samband med ligenhetsbyte.

Gillande bestimmelser.

Enligt gillande ritt &r det i allminhet icke medgivet for en hyresgist
att utan hyresvirdens medgivande uttrida ur rittsférhallandet och satta
annan i sitt stille. I 3 kap. 7 § nyttjanderattslagen stadgas sdlunda, att hy-
resgisten icke utan samtycke av hyresvarden édger dverlata ligenheten till
annan. Om overlatelse sker utan medgivande av hyresvirden, dr hyresratten
forverkad och hyresvirden berittigad att uppsiga avtalet. Detta giller aven
om hyresvirden saknar fog for sin vigran. Vigras samtycke utan skalig an-
ledning eller limnar hyresvirden ej besked inom viss kortare tid, dger emel-
lertid 4 andra sidan hyresgisten ratt att uppsiga avtalet.

Avvikelse fran grundsatsen, att hyresvirdens samtycke erfordras for
Overlatelse av ligenheten till annan, har stadgats for det fall att hyres-
gisten dor fore hyrestidens utgang. Dodsboet — som eljest intager samma
stillning i hyresférhallandet som hyresgisten — har ndmligen i 3 kap. 8 §
nyttjanderittslagen tillerkants ratt att i sitt stiille sitta annan, vilken hy-
resvirden skiligen kan taga for god sasom hyresgést. Dédsboet dger sa-
lunda substitutionsritt. Under vissa férhallanden kan vidare en personfor-
andring 4 hyresgistsidan komma till stind utan hyresvirdens samtycke
enligt reglerna i 8 a § lagen om hyresreglering m. m. Enligt detta lagrum
giller salunda, att hyresritten till lagenhet, som férhyrts av tva eller flera
gemensamt, i vissa fall efter hyresnimndens prévning méi i sin helhet
overtagas av nagon som har del i hyresritten. I friga om bostadsligen-
het foreligger darjamte enligt samma lagrum en motsvarande ratt fér make,
anda att han icke ar part i hyresforhallandet, att 6vertaga av andra maken
forhyrd ligenhet.

Fragan om hyresgistens ratt att overlata ligenheten var under forar-
betena till den allménna hyreslagstiftningen féremal for ingdende over-
vaganden. Den reglering som spérsmalet erhallit i nyttjanderattslagen har
till utgangspunkt, att en hyresvird icke bor kunna patvingas vilken hyres-
gist som helst. A andra sidan har det icke ansetts bora std i hyresvirdens
skén att utan patoljd forbjuda en overlatelse till en hyressékande, mot vil-
ken icke finnes nagot att anmirka fran hyresvirdens sida. D4 emellertid
provning av behorigheten av en vigran icke ansetts kunna omedelbart 4ga
rum hos niagon myndighet, har forhallandet i nyttjanderittslagen ordnats
sd, att visserligen hyresviardens férbud mot en ifragasatt gverlatelse ovill-
korligt linder hyresgisten till efterrittelse, men att 4 andra sidan, dir hy-
resvarden saknar fog for sin viagran, hyresgisten icke lingre dr bunden av
avtalet utan dger uppsiga detta och stilla ligenheten till hyresvirdens for-
fogande. Endast vid hyresgistens dod har en ratt till overlatelse tillagts
dddsboet.
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Promemorian.

I promemorian framhalles till en bérjan, att det sjilvfallet kunde rada
delade meningar, huruvida den hyresgiisten enligt 3 kap. 7 § nyttjande-
rattslagen tillerkdnda uppsiigningsritten tillgodosage hans berittigade in-
tressen. Under normala tider, di storre svarigheter ej motte att skaffa ny
ligenhet, borde dock olidgenheterna fran hyresgiistsynpunkt av det nuva-
rande rittsliget ej vara sa framtridande. I regel vore nimligen d4, atmins-
tone savitt anginge bostadsligenheter, hyresgiistens befogenhet att uttrida
ur rittsforhallandet tillfyllest. Annorlunda stillde sig diremot saken un-
der nu ridande ligenhetsbrist. Om fér nirvarande en hyresgist av en el-
ler annan orsak maste frantrida den féorhyrda ligenheten, métte i allmén-
het avsevirda svarigheter att skaffa en annan bostad. Som bekant vore det
ofta en forutsattning for att erhélla en ligenhet, att en annan stilldes till
férfogande. Dylika s. k. ligenhetsbyten forutsatte emellertid samtycke av
respektive hyresvirdar. Hyresvirden kunde emellertid, iven om mot den
tilltankte nye hyresgisten icke kunde riktas nigon anmirkning, vigra sitt
samtycke utan annan paféljd &n att den ursprunglige hyresgisten igde
uppsiga avtalet. Dirmed vore emellertid som regel denne icke tillgodo-
sedd, eftersom han dirigenom ginge miste om méjligheten att anvinda
ligenheten som bytesobjekt.

Vidare anféres i promemorian féljande.

Under nuvarande férhdllanden pa hyresmarknaden #r det vanligt, att
hyresgister énska byta ldgenheter. Ofta ar 6nskemalet foranlett av ett dven
ur allmin synpunkt sett birande skil sisom ombyte av anstillningsort
eller dndrade ekonomiska férhallanden el. dyl. I minga fall torde fran hy-
resvardarnas sida ej ha rests hinder mot ett ligenhetsbyte, om den nye
hyresgisten kunnat tagas fér god. Ej sidllan har emellertid intriaffat, att
hyresvéirden vigrat sitt samtycke, ehuru nagon befogad anmirkning icke
kunnat riktas mot den ifrigasatta nya kontrahenten i hyresférhallandet.
Anledningen kan antagas i regel ha varit, att hyresviarden velat reservera
lagenheten for egen eller anhérigs rikning eller énskat uthyra lagenheten
till ndgon hyress6kande, som hyresvirden velat tillgodose. Exempel torde
ej heller saknats pa att hyresvarden fér att samtycka till ett bostadsbyte
betingat sig sjilv sirskilda férmaner. Frigan om en utdékning av hyres-
gastens skydd i forevarande hinseenden synes med hinsyn till det anfér-
da vara av den vikt, att en lagindring bér 6évervigas.

Enligt vad i promemorian uttalas borde man 156sa det féreliggande proble-
met efter den linjen, att hyresgist, som énskar séitta annan i sitt stille, be-
rattigas hartill 4ven i strid mot hyresvirdens vilja. Fran hyresvirdens sida
kunde, framhélles i promemorian, vissa betankligheter anféras mot en dy-
lik 16sning, i samband varmed i promemorian vidare uttalas foljande.

For hyresvirden ir det icke likgiltigt, om en personférindring dger rum
p& hyresgistsidan. I sidana fall, da hyresvirden lider nagot avsevirt men
av forindringen, bér den tydligen icke f4 komma till stdind. Om s3 ej ar
forhallandet, synas diremot de skil som tala for att medgiva en Gverlatelse
av hyresritten bora fa bli avgérande. Sasom villkor for att dverlatelse skall
fa 4ga rum utan hyresvirdens samtycke torde — i anslutning till vad som
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enligt 8 a § hyresregleringslagen giller med avseende & dar avsedda fall —
béra uppstillas, att hyresviardens viagran att samtycka till éverlatelsen fin-
nes vara obillig. Vid bedémandet harav bor tydligen sirskilt beaktas, om
efter personforandringen hyresvardens mojlighet att utfa hyran skulle for-
sdmras. Betydelse bor emellertid tillmétas dven sddana omstindigheter som
svarigheterna att anskaffa annan bostad, hyresvirdens personliga eller eko-
nomiska skél for att disponera lagenheten o. s. v. Dérest hyresritten icke
rimligen bdr fa dvertagas av hyressékanden pa oforindrade villkor, synes
mojlighet bora foreligga att forbinda overtagandet med de villkor som fin-
nas skaliga.

I promemorian papekas, att den ifragasatta substitutionsriatten skulle
vara for handen endast i de fall, d4 Gverlatelse av ligenheten vore en for-
utsittning for att hyresgisten skulle kunna erhalla annan ligenhet i stillet.
De tilltinkta nya bestimmelserna hade ju sasom férut framhallits till &nda-
mal att mojliggéra s. k. lagenhetsbyten. Dérvid borde det emellertid vara
utan betydelse om bytet skedde direkt mellan tva ligenhetsinnehavare eller
i flera led.

Enligt promemorian bér prévningen av frigor om &verlatelse av hyresratt
ankomma pa hyresnidmnden, hos vilken alltsi hyresgist som oOnskar Over-
lata sin ligenhet har att gora framstillning. Sddan framstillning skall go-
ras inom fjorton dagar fran det hyresvirden meddelat hyresgisten sin vig-
ran att samtycka iill 6verlatelsen. D& det enligt vad i promemorian uttalas
borde aligga hyresgist som tillerkints ratt till 6verlatelse att inom viss tid
begagna sig av denna ritt vid dventyr att den eljest forfaller, har foreslagits,
att hyresnimnden skall féreskriva viss tid inom vilken o6verlatelsen skall
ha skett.

Det i promemorian framlagda férslaget avser endast bostadsldgenheter.
Det framhalles, att i friga om andra lagenheter, sasom butiks- eller kon-
torslokaler, verkstader e. d., nagot storre praktiskt behov av substitutions-
riatt vid ligenhetsbyte knappast forefunnes. Det lage i sakens natur, att
forutsiattningarna for byte av dylika lagenheter endast sdllan vore for han-
den. Betriffande sarskilt affirsligenheter kunde diremot foreligga ett starkt
intresse for hyresgisten av en ritt att overlata ligenheten i samband med
overlatelse av den dar bedrivna rérelsen. Ging efter annan hade ocksa fran
hyresgisthall framkommit énskemal om starkare skydd fér affirsdrivande
hyresgisler vid &verlatelse av rérelsen. Denna vittutseende fraga, som vore
av stor belydelse dven under tider dd nagon utpriiglad ligenhetsbrist icke
radde, kunde emellertid icke upptagas i detta sammanhang.

Pa grund av det anférda har i promemorian foreslagits inférande i hyres-
regleringslagen av en ny paragraf, betecknad 8 b §, av féljande innehall. Ar
lagenhet forhyrd till bostad och vill hyresgislen satta viss hyressékande i
sitt stille for alt genom byte, i ett eller flera led, av ligenhet erhilla annan
ligenhet men viigrar hyresvirden att samtycka till overlatelsen, dger hyres-
namnden pa framstillning av hyresgisien férordna, att Sverlalelsen likval
mma dga rum inom viss av nimnden bestimd tid, saframt hyresritten ej ar



16 Kungl. Maj:ts proposition nr 212.

forverkad och hyresvirdens vigran finnes vara obillig. I fraga om hyres-
villkoren efter overlatelsen skall vad i 7 § stadgas dga motsvarande tillimp-
ning. Sadan {ramstillning skall goras inom fjorton dagar fran det hyres-
viarden tydligt meddelat hyresgisten sin vigran att samtycka till 6verlatelsen.

Yttranden.

Det genom promemorian framlagda férslaget har i princip tillstyrkts av
socialstyrelsen, hovritten fér Nedre Norrland, lansstyrelsen i Kronobergs
lan och hyresgisternas riksférbund. Ovriga myndigheter och sammanslut-
ningar ha avstyrkt férslaget eller ock uttalat sig i avstyrkande riktning. Av
de tillstyrkande yttrandena ma héar atergivas féljande.

Socialstyrelsen har som motivering till sin tillstyrkan av férslaget anfort
féljande.

Under nu rddande bostadsbrist foreligger enligt styrelsens mening behov
av en lagligen skyddad ritt till bostadsoverlatelse i samband med ldgenhets-
byte. Visserligen torde elt stort antal hyresvirdar i regel icke goéra nagra
svarigheter, nar fraga uppkommer om lidgenhetsbyte. Men det finns ocksa
exempel pa motsatsen, did hyresvirden visar ringa eller ingen férstaelse {6r
hyresgéistens behov av att genom byte erhélla en lampligare bostad. Det ar
mycket otillfredsstillande, att en hyresvird efter eget gottfinnande skall kun-
na vigra samtycke till en lagenhetséverlatelse, som under nuvarande ogynn-
samma férhallanden pa hyresmarknaden utgér den enda mdéjligheten for
t. ex. en vdxande familj att erhalla en stérre och battre bostad eller f6r en
person, som nodgas flytta fran en ort till en annan, att 6verhuvud fa nagon
bostad. Om en hyresgist dger vianda sig till hyresndmnden for att fa skilen
fér hyresvirdens vigran att samtycka till lagenhetséverlatelsen opartiskt
provade, komma foérmodligen hyresvirdarna att visa sig mera tillmoétesga-
ende i friga om ldgenhetshyten. Okade mojligheter till lidgenhetsbyten torde
komma att medfora ett battre utnyttjande av den nuvarande ligenhetstill-
gingen. En hel del fall, dir hyresgisten disponerar fér stor vaning och dar
ett ligenhetsbyte kan genomfoéras med stdd av den féreslagna lagstiftningen,
torde silunda komma i dagen.

Styrelsens ytirande ar emellertid icke enhilligt, utan reservation har an-
maélts av byrachefen Alexanderson, vilken med instimmande av byrache-
ferna Aman och Twengstrom anfort:

I fraga om det féreslagna nya lagstadgandet om medgivande till byte av
ligenheter utan hyresvirdens medgivande 4r jag av annan mening 4n social-
styrelsen och kan icke tillstyrka det foreliggande férslaget.

Det 4r uppenbart, att en sddan ritt till lagenhetsbyte sirskilt under nu-
varande férhallanden fér manga hyresgister ter sig som mycket 6nskvird
och att den, dtminstone i viss omfattning, a4r dgnad att medféra en bitire
anpassning av bostiderna efter de foreliggande bostadsbehoven. Den ifraga-
satta lagindringen dr emellertid dven forenad med ganska betydande ola-
genheter. Till att borja med tillgodoser férslaget endast dem, som redan ha
hyggliga ligenheter. Det svaraste problemet pa bostadsmarknaden giller
emellertid de familjer, som icke alls ha nigon egen bostad eller som bo i
utdomda eller provisoriska bostidder. Det maste befaras, att den foreslagna
ritten till ligenhetsbyte utan fastighetsigarens medgivande kommer att yt-
terligare forsvara situationen fér de bostadslésa, framfér allt dirigenom att
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omflyttningarna i det aldre ligenhetsbestandet komma att i 4nnu hégre grad
an tidigare inriktas pa byten, vilket méaste medféra, att en utomstdende far
svarare att komma at en ligenhet. Enligt min mening borde under nuva-
rande férhallanden atgirder for att latta bostadsbristen i forsta hand in-
riktas pa att efter limpliga riktlinjer 16sa de bostadslsas problem, medan
fragan om underlittande av lagenhetsbyten ir en betydligt mindre trangan-
de fraga.

Vid tillampningen av den nu géllande hyresregleringslagen har man i stort
sett inskrankt sig till att tillgodose de boendes bostadsbehov pa ett med hén-
syn till férhallandena dragligt satt. Det nu féreslagna stadgandet skulle med
all sikerhet komma att gynna ett tillgodoseende av bostadsbehovet enligt en
betydligt hégre standard &n man hittills ansett sig béra skydda, t. ex. vid
bedémande av om en i samband med uppsigning erbjuden annan bostad ar
godtagbar eller icke. Forslaget kan darfor icke sagas gi i linje med den nu-
varande lagen utan gar i detta avseende mycket lingre én denna.

Det ma vidare framhallas, att den foreslagna bytesritten medfor stora
risker for att hyresgister i samband med byte betinga sig obehdrig ersitt-
ning. Dylikt torde forekomma i viss utstrackning redan nu, och detta miss-
bruk skulle sikerligen fa dnnu storre utbredning, om fastighetsigaren icke
skulle ha mojlighet att vigra godkinnande av bytet. Visserligen skulle val
hyresnimnden icke medgiva bytet, om det vore klarlagt, att vederlag lam-
nats, men dylika fall torde vara sillsynta eftersom det ligger i sakens natur
att det ir mycket svart att forebringa bevisning, da bada kontrahenterna ha
samma intresse att halla saken hemlig.

Slutligen ma aven ndmnas, att den foreslagna ritten i méanga fall skulle
komma att férorsaka irritation och otrevnad inom fastigheterna. De forut i
fastigheten boende anse sig nog ofta ha en viss ritt till foretrade att fa hyra
annan, fér deras behov mera passande ligenhet inom fastigheten, da ledighet
uppsiar. Fastighetsigaren vill i de flesta fall om mojligt tillmotesga dylika
dnskemal, och det fororsakar darfor lidtt svarigheter, om en utomstiende
skulle ha mojlighet att utan virdens medgivande komma in i fastigheten.
Over huvud kan ett dylikt tvangsférfarande litt fororsaka kontroverser, som
medfora otrevnad for alla i fastigheten boende. Det maste ligga i savil fas-
tighetsigarens som hyresgasternas intresse, att den forstnamnde far tillfille
atl icke blott ur ekonomiska utan #dven ur mera personliga synpunkter
granska de hyressokande, som skola fa inflytta i fastigheten.

Da salunda enligt min mening de med forslaget féljande foérdelarna
aro begrinsade och sannolikt komma att vara fdérenade med ej obetydliga
olagenheter, anser jag, att tillrickliga skil icke foreligga fér att i detta av-
seende genomfora ytterligare inskriankningar i fastighetsagarnas ratt att
forfoga over sin fastighet.

Hyresgdsternas riksféorbund har till en bérjan framhallit, att mojligheter-
na f6ér niarvarande att erhalla en ligenhet annat 4n genom byte vore myc-
ket sma. Byte foreckomme ocksa i tamligen stor utstrackning. Samtycke till
byte viigrades dock ofta av fastighetsagarna och manga ginger utan biran-
de skal. Sirskilt stotande vore detta i de fall, dir det ifrdgasatta bytet fram-
stode som onskviirt ur bostadssociala synpunkter. Det radde dirfor icke tvi-
vel om att behov forelage av en lagstiftning som syftade till att undanrdéja
detta missforhallande. Ett underlittande av mdjligheten till ligenhetsbyte
skulle otvivelaktigt leda till en bittre fordelning av det befintliga ligenhets-
bestandet.

2 Rihang till riksdagens protokoll 1948. 1 saml. Nr 212.



18 Kungl. Maj:ts proposition nr 212.

Med inférande av en substitutionsritt f6r hyresgist komme givetvis, fort-
satter forbundet, fran fastighetsiigarehall att invindas att densamma skulle
innebira ett for langtgaende ingrepp i hyresvirdarnas intressen. Man maéste
emellertid fraga sig vilka intressen som skulle tridas for nira. Hyresvir-
dens ekonomiska intresse att icke nédgas godtaga en hyresgist, vars eko-
nomiska barkraft vore si svag att den innebure risker foér hyresforluster,
hade man uttryckligen férklarat sig dmna skydda i den utstriackning det
kunde anses erforderligt. Vad vidare gillde hyresvirdens intresse att oav-
sett den ekonomiska sidan av saken fi bestimma vem han ville ha som
hyresgist i sitt hus, kunde det ifragasittas om detta vore ett intresse som
alltid vore virt att skyddas. Det vore nimligen icke ovanligt att en hyres-
vird vid valet av hyresgist anlade synpunkter som ingalunda kunde for-
enas med de bostadssociala synpunkterna.

En betydligt allvarligare invindning mot den féreslagna bytesritten vore
enligt forbundets mening att densamma kunde befaras giva tillfillen till
obehériga transaktioner fran hyresgisternas sida. Man finge emellertid icke
Overdriva denna risk. Vid de flesta lagenhetsbyten forelage ett patagligt be-
hov av byte 4 6mse sidor, varfér anledning till sarskilt vederlag fran ena
parten till den andra icke foreldge. Man finge icke forledas att tro att olaga
ersittningar skulle komma att bli det vanliga vid ldgenhetsbyten.

Forbundet, som alltsi i princip tillstyrkt forslaget om inférande av sub-
stitutionsratt vid ldgenhetsbyten, har emellertid tillagt, att starka skl ta-
lade for att icke begrinsa rétten att gilla endast vid byte. Det maste ur
samhallets synpunkt vara angeldget att hyresriatten kunde 6verlatas dven
till den som saknade bostad. Det vore enligt forbundets mening lyckligt, om
man hir kunde koppla in de kommunala bostadsférmedlingarna pa sadant
sitt att dessa finge mojlighet och ritt att anvisa limplig hyresgist. Det
syntes for ovrigt icke uteslutet att tillférsiakra bostadsférmedlingarna av-
gorande inflytande 4dven i fraga om rena ligenhetsbyten, exempelvis i den
formen att hyresnimnden icke skulle medgiva byte om férmedlingen icke
ansage sig kunna anvisa motparten.

Slutligen har férbundet beklagat, att man icke ansett sig i forevarande
sammanhang kunna upptaga fragan om ritt f6r affarsdrivande hyresgist att
overlita hyresratten till forhyrd lokal i samband med &verlatelse av rorel-
sen. Det vore synnerligen onskvirt att en sddan ratt tillskapades genom
idndring i hyresregleringslagen i avvaktan pa att frigan senare reglerades
i allminna hyreslagen.

Hourdtten fér Nedre Norrland, som tillstyrkt forslaget, har framhallit, att
hovritten darvid icke forbisett, att den ratt att framtvinga overlatelse av
hyresritten, som tillades hyresgisten, kunde missbrukas genom att hyres-
gast vid overlatelsen betingade sig otillborlig ersittning i en eller annan
form. Missbruk av denna art omfattades emellertid av straffstadgandet i
23 §, jamford med 11 § andra stycket hyresregleringslagen, och risken fér
dylika missbruk vore icke dgnad ait vicka storre betinkligheter in de som
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pa sin tid kunde resas mot férbudet for hyresvard att avtala hogre hyra
in den av hyresnimnden godkinda.

Hyresrddet har avstyrkt forslaget samt darvid anfort i huvudsak fol-
jande.

Genom hyresregleringslagens tillkomst har skapats en garanti for att de
hyresgister, som vid lagens ikrafttridande innehade eller sedermera erhal-
lit bostider, i regel fa behalla dessa. Detta i hyresregleringslagen stadgade
uppsidgningsskydd har medfoért en icke 6nskvard fastlasning av bostads-
marknaden och férhindrat den omflyttning, som under normala férhallan-
den dger rum. Familjer, som av nagot skil icke lingre aro i behov av sd
stort bostadsutrymme, tvingas sitta kvar i sina alltfér stora lagenheter till
forfang for dem, som pa grund av familjens utékning eller andra orsaker
iaro i behov av dkat utrymme. Den nu radande bostadsbristen kan darfor
i viss man siagas vara ett férdelningsproblem. Under nuvarande foérhallan-
den dr mojligheten att erhalla en bostadsldgenhet, darest icke en annan la-
genhet limnas i utbyte, ofta minimal. Aven om hyresvirdarna i enlighet
med gillande bestimmelser kunna vigra att medverka till ligenhetsbyten,
forekomma dessa i mycket stor utstriackning. Otvivelaktigt ar dock, att hy-
resvirdarna stundom vigra att limna sitt samtycke till ett byte. Skilen
hirtill kunna givetvis vara godtagbara, men det kan icke bortses fran att
hyresviardar kunna vigra sitt samtycke utan birande skil, jamval i fall
da ett ligenhetsbyte varit onskvirt ur bostadssocial synpunkt. Med hinsyn
hartill har vid olika tillfillen diskuterats, om icke atgirder kunde vidtagas
for att Astadkomma en mera rittvis och lamplig férdelning av ligenhets-
bestandet.

I promemorian féreslas att en hyresgist, som onskar sitta annan i sitt
stille, under vissa betingelser skall vara berattigad hirtill dven i strid mot
hyresviardens vilja. En hyresvird har emellertid av naturliga skil ett stort
intresse av, vem han crhaller sisom hyresgist. Det ar darfér rimligt att
vissa garantier skapas for att hyresvirden icke skall bli ekonomiskt eller
pa annat sitt lidande genom det honom patvungna bytet av hyresgiist. Aven
om dessa garantier erhdllas maéaste det dock ifragasittas, om det vinnes
nagra sociala fordelar genom den foéreslagna anordningen. Resultatet blir
i stort sett endast att den ritt, som hyresvirden fér narvarande innehar —
att sjalv vilja sin hyresgiast — dverflyttas pa lidgenhetsinnehavaren. Att
den efterstrivade omflyttningen i viss grad kommer att underlittas torde
man kunna utgd frin, men fraga iir, om denna vinst berittigar till ett sa
starkt ingrepp i hyresviardarnas intressen och nu gillande riittigheter. Med
hiinsyn sarskilt till ridande brist & rymliga ligenheter, torde det knappast
kunna forvéntas att nagra avgorande foérdelar ur bostadssocial synpunkt
skulle uppnés, direst hyresgisterna erhilla substitutionsratt vid ldgenhets-
byte.

I promemorian har uppgivits att det férekommer att hyresvirdar for att
samtycka till ligenhetsbyte betinga sig sirskilda, icke tillatna féorméaner. Er-
farenhelen torde visa att, kanske in oftare, avflyttande hyresgiister vid li-
genhetsoverlitelser av den illtridande hyresgisten betinga sig avtrides-
summor. Oftast sker detta i den formen ait ligenhetsinnehavaren pia den
tilltradande hyresgiisten 6verliler nagra ganska enkla inventarier till pri-
ser, som ulan overdrift kunna betecknas sisom oskiiliga. Hyresrddet har
sedan linge haft sin uppmérksambhet riktad pa dessa beklagliga forhallan-
den men har icke kunnat anvisa nigra effektiva motatgiirder. I hyresreg-
leringslagen stadgas visserligen forbud mot och straff for dylika otillatna
goltgorelser, vare sig hyresvird cller hyresgiist betingat sig desamma, men
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av naturliga skal ir det synnerligen svart att kunna beivra dessa forseelser.
Déarest det i promemorian framlagda forslaget skulle genomféras foreligger
enligt hyresradets féormenande risk for att dessa olagliga och svaratkom-
liga transaktioner komma att ¢ka i omfattning.

Tre av hyresradels ledaméter, herrar Svennegard, Bengtsson och Jarte-
lius, ha emellertid anmalt skiljaktig mening samt férklarat sig anse bestim-
melser om substitutionsritt for hyresgist hora inforas. 1 detta hinseende
anfores i reservationen till en bdrjan foéljande.

Den gillande hyreslagen star, sisom anfoéres i promemorian, pi den stand-
punkten i fraga om O6verlatelse av hyresritt att hyresviard icke bor kunna
patvingas vilken hyresgist som helst. Lagens huvudregel, att 6verlatelse av
hyresratt forutsitter medgivande fran hyresviardens sida, vilar emellertid
icke pa den principiella 4skadningen att nagon hyresvarden tillkommande
riattighet i vanliga fall skulle kriankas genom overlatelsen. Snarare har lag-
stiftaren avsett att hyresviarden skulle dga ratt att motsatta sig overlatelse
endast da han hade skilig anledning dartill. Av praktiska skal, sirskilt
med hinsyn dartill att det icke fanns nagon myndighet som limpligen
kunde anfértros uppgiften att avgdéra nir sidan skélig anledning forelag,
har lagstiftaren stannat fér den l6sningen, att hyresviarden sjilv far av-
gbéra om han har tillrickliga skil att vigra sitt samtycke till 6verlatelse. Ga-
ranti mot missbruk av denna ritt har man avsett att skapa genom regeln
att hyresgasten, om samtycke vigrades utan skilig anledning, idgde ratt
att siga upp hyresavtalet.

Dagens lage ar pa de avgorande punkterna ett helt annat 4n det som
ridde vid de gillande lagreglernas utformning. Hyresregleringsmyndighe-
terna dre vil lampade att slita tvister mellan hyresviard och hyresgast ro-
rande Overlatelse av hyresratt. Den uppsigningsritt som hyresgisten till-
forsakrats i 7 § hyreslagen kan uppenbarligen icke tjina sisom nagon mot-
vikt mot ogrundad vagran fran hyresvirdens sida att samtycka till éver-
latelse. Vid ett tillstdind av bostadsbrist fungerar helt enkelt icke den av
lagen forutsatta balansordningen. Om hyresvirden vigrar sitt samtycke
blir paféljden den att hyresgiasten antingen nédgas bo kvar eller méste stilla
ligenheten till hyresvirdens férfogande, vilket senare forfarande regelmis-
sigt ar till foérdel for hyresvirden.

Det ar darfor naturligt att man under de nu raddande férhallandena sokt
finna andra losningar pa fragan om hyresgasts ratt att 6verlata sin hyres-
ratt, 16sningar som innebara en rimlig och rattvis avvigning mellan hyres-
viardens och hyresgistens intressen. Hyresgistens kanske viktigaste intresse
ar for narvarande att kunna anvénda sin ligenhet vid byte med annan hyres-
gast. I manga fall ir ligenhetsbyte det enda satt pa vilket en hyresgist kan
skaffa sig en ny ligenhet som béttre svarar mot hans behov. Ett berattigat
krav fran hyresvirdens sida ér, att den nye hyresgisten skall vara en lika
god hyresgist som den avflyttande. Det forslag till nya lagbestimmelser som
framlagts i promemorian tillgodoser bade hyresgistens och hyresvirdens be-
riattigade ansprik och ur deras synpunkter torde nigra vigande invindningar
icke kunna goras mot forslaget.

Tillstandet p4 bostadsmarknaden dr emellertid for nirvarande sddant att
det ir helt felaktigt att se frdgan om Overlatelse av hyresritt fraimst sisom
en forman for hyresgisten, vilken kan tillfdrsdkras honom utan véisentlig
rubbning av hyresvirdens rattigheter. Frdgan maéste i forsta hand ses ur sam-
halleliga synpunkter. Det genom hyresregleringslagen skapade uppsignings-
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skyddet har i viss méan verkat till fastlasande av ldgenheternas foérdelning.
Hyresgisten ar skyddad sa liange han stannar kvar i sin ligenhet, men han
kan icke mot hyresvirdens vilja medverka i en omfoérdelning av ligenheterna.
De ligenhetsbyten, som édro féranledda av dndrade bostadsbehov, bora savitt
méjligt fortgd dven under en bristsituation. De dro di mera pékallade an
eljest. Det ar darfor ett viktigt samhillsintresse att Gverlatelse av hyresratt
icke forhindras genom ett av hyresvird utan giltig anledning meddelat for-
bud. Det kan forvintas att en lagstadgad ritt till overlatelse av hyresritt
medverkar dirtill att ligenheterna foérdelas pa ett bittre sitt 4n vad nu ar
fallet. Den omfattning i vilken ligenhetsbyten redan férekomma, under med-
verkan fran hyresvirdarna, visar fragans stora betydelse.

Enligt vad reservanterna i fortsiattningen framhalla stricka sig emellertid
samhallets intressen lingre dn till de bostadsbesittande hyresgisterna. Sam-
hallet maste fiven tinka pa de bostadslosa hyressékandena. Det vore icke till
fordel att en ligenhet alltid genom byte 6verginge till nigon som redan inne-
hade en annan ligenhet. Aven om en hyresgist frimst sokte tillgodose egna
intressen, borde mojlighet beredas honom att pa en 6verlitelse av hyresritt
anligga allmiint sociala och humanitira betraktelsesitt. Sdsom villkor for
overlatelseritt borde alltsa icke foreskrivas att fraga vore om ligenhetsbyte.

Reservanterna papeka vidare, att om overlatelseritten pi detta satt ut-
vidgades, det vore anledning att uppmirksamma dven affirsligenheterna. Det
vore nédvindigt att tillerkdnna hyresgast till affarsligenhet en ratt att over-
lata ligenheten i samband med &verlatelse av rérelsen. En provisorisk 16s-
ning av denna fraga kunde ske genom att begrinsningen i forslaget, att
overlatelseratt skulle medgivas endast betridffande bostadsligenheter, ut-
ginge.

I reservationen framhalles hiarjamte, att det vore av storsta vikt att hyres-
gasterna icke bereddes tillfallen att utnyttja det genom hyresregleringen till-
skapade skyddet till att skaffa sig otillborlig vinning. Om en hyresligenhet
bleve ledig och kunde stillas till férfogande for ny hyresgist forelage det
samma risk foér att den nye hyresgasten kriavdes pa otillatet vederlag vare
sig det vore hyresvirden eller den gamle hyresgisten som hade avgorandet i
sin hand vid valet av hyresgist. En god ordning betriaffande overlitelserna
kunde man enklast uppna genom att koppla in de kommunala bostads-
féormedlingarna sasom mellanhand mellan den gamle och den nye hyres-
gasten.

Under aberopande av det anférda ha reservanterna tillstyrkt inférande i
hyreslagen av bestimmelser av féljande innehall. Vill hyresgist 6verlata sin
hyresritt till annan men vigrar hyresvirden att samtycka till 6verlatelsen,
ager hyresnamnden férordna att 6verlatelsen likvdl ma #dga rum, saframt
hyresvirden ej visar, att den till vilken 6verlitelse skulle ske skiligen icke
kan tagas fér god sdsom hyresgist eller att 6verlitelsen eljest skulle med-
fora vasentlig skada eller olagenhet for honom. Ar ligenheten foérhyrd till
bostad och belidgen i kommun, dir kommunal bostadsformedling finnes an-
ordnad, mai forordnande meddelas endast da fraga ar om oGverlatelse till
hyressékande, som anvisats av den kommunala bostadsférmedlingen. 1
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fraga om hyresvillkoren efter dverlatelsen skall vad i 7 § stadgas diga motsva-
rande tillampning.

Svea hovrdtt har uttalat sig i avstyrkande riktning samt dérvid framhallit,
att det foreslagna stadgandet skulle innebira ett ytterst kraftigt ingrepp i
fastighetsigarens ritt att sjialv avgora, vilka personer han ville ha som hyres-
gister. I manga fall kunde en tillimpning av stadgandet medfora stotande re-
sultat. & andra sidan funnes, sdsom i promemorian papekats, dven goda skil
som talade for stadgandet. For den hindelse forslaget upphdjdes till lag
borde garantier skapas for att stadgandet icke ledde till obilliga konse-
kvenser.

Aven overstdthallardmbetet har uttalat sig avstyrkande samt lill en bérjan
papekat, att nagon nirmare utredning icke forebragts rorande forekomsten
av fall, di hyresvird vigrat samtycke till lagenhetsbyte, varfor behovet av
lagstiftning i A4mnet vore oviss. Ambetet har vidare yttrat, att i nuvarande
lage nigra principiella invindningar mot att ytterligare rucka pa hyresvir-
dens ritt att valja sitt hyresklientel visserligen icke borde resas. For en sadan
Atgird fordrades dock att den vore av behovet pakallad och bostadssocialt
gagnelig. Det kunde vil sigas, att forslaget ej innebure annat in att bérig-
heten av hyresvirdens skil fér sin stiandpunkt bleve féreméal fér myndig-
hets provning. Man finge dock ej bortse fran de kompliceringar som flj-
de av en provning ofla av tva olika hyresnamnder, eventuellt med olika re-
sultat, samt 6verprévning av hyresradet. Viktigare vore emellertid att i flerta-
let fall — namligen da hyresvirden ej ansett sig kunna taga den tilltinkte hy-
reskontrahenten for god eller saknade forutsiittningar att bedéma hans lamp-
lighet — provningen endast formellt komme att ske mellan tva likstillda
parter men i realiteten med hyresvirden sisom processuellt of6rmanligt stélld
part. Svarigheterna fér hyresvirden att bevisa att 6verlatelsen linde honom
till forfaAng vore nidmligen mycket stora. Aven ett siddant lige borde dock fa
accepteras i en tringd situation under forutsiittning att man dédrmed vunne
nigot vasentligt. I detta hanseende anfores foljande.

Om hyresmyndighet medger ett ligenhetsbyte inom en och samma ort trots
hyresvirds vigran att godkénna den nye hyresgisten kan man visserligen
utgd fran att de bytande hyresgisterna vunnit fordelar i fraga om oékad be-
kviamlighet, kortare avstand till arbetsplatsen, mojlighet till villainkép eller
dylikt, men didrmed ir ej sagt att man ernatt nagot ur bostadsutnyttjande-
synpunkt i nuvarande bostadslige formanligt resultat. S4 kan vara fallet,
men foérhallandet kan ocksa vara det, att den 16sning som eljest utkristal-
Iiserat sig, direst bytesalternativet ej kommit till stind, i jamforelse med
detta inneburit béattre utnyttjande av de ifragavarande ldgenheterna. Den bo-
stadssociala effekten av forslaget maste med andra ord betecknas som om-
tvistlig.

Avslutningsvis har dmbetet erinrat, att i olika sammanhang framkommit
6nskemal om lagstiftningsatgirder av skilda slag till avhjilpande av atskil-
liga missforhallanden pa hyresmarknaden. En utredning av dessa frigor
skulle giva underlag dven for ett battre bedomande av behovet av en ritt
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till Figenhetsbyte. Ett utan dylik utredning féretaget separat genomfoérande
av farslaget hirom ansage sig Ambetet emellertid béra avstyrka.

Hovrdtten 6ver Skdne och Blekinge samt ldnsstyrelsen i Goteborgs och
Bohus ldn ha avstyrkt forslaget samt dérvid sarskilt framhallit, att dess
genomfdrande skulle medféra 6kade majligheter for hyresgast att betinga sig
ersittning i samband med ligenhetsbyte.

Sveriges fastighetsdgareforbund har bestimt motsatt sig foérslaget om li-
genhetsbyte. Forbundet har diarvid inledningsvis framhallit, att hyresvir-
dens nu bestdende ratt att sjilv bestimma, till vilken person en ligenhet
skall upplatas, vore den sista resten av sjilvstindig radighet éver fastighe-
ten. Att undanréja dven denna rest innebure ett betinkligt undergrivande
av fortroendet till dganderitten och dess socialt betydelsefulla funktion.
Det kunde ej heller med fog goéras gillande att nagra biarande skil fér for-
slaget forebragts. Sidrskilt i nuvarande situation férefélle det olampligt med
en lagindring av den foreslagna inneborden. Man borde nimligen nu in-
rikta sig pa att successivt atergd till fria forhallanden i stillet for att ge-
nomfora ytterligare regleringar.

Forbundet, som redan pa nu anfoérda skil ansett sig boéra avstyrka for-
slaget, har ytterligare utvecklat sin kritik pa i huvudsak féljande sitt.

Under nuvarande bostadsbrist vore det sjilvfallet av stor vikt, att det be-
fintliga bostadsbestandet utnyttjades pa ett si dndamalsenligt och effek-
tivt satt som mdojligt. En tillfredsstillande fordelning av bostiderna skapa-
des emellertid icke genom att ge de redan bostadsbesittande monopol pa
att sinsemellan byta ligenheter. Tvirtom skulle ett dylikt monopol 4n mer
skirpa den radande skillnaden mellan dem som besitta ligenheterna och
dem som behéva bostad men icke kunna fa nagon.

Det vore visserligen riktigt att ligenhetsbyten ofta tjinade det foérnuf-
tiga andamalet att de hyressokande finge sddana ldgenheter som motsvarade
en vars behov. Méjlighet att fa sadana byten till stand funnes emellertid re-
dan. Hyresvirdarna brukade namligen icke vigra att g4@ med pi byten i
andra fall 4n d& de hade barande skil for sin vigran. Redan det forhallan-
det att de s. k. bytesregistren i dagstidningarna tagit en betydande omfatt-
ning visade, att de bostadssokande visste med sig att hyresvirdarna princi-
piellt icke stillde sig avvisande till forslag om byte.

Av det forhallandet att hyresviardarna genom att icke stilla sig avvisande
till byten i sin m&n medverkat till ett effektivt utnyttjande av bostadsbe-
standet finge emellertid icke dragas den slutsatsen, att en lagstadgad bytes-
ratt icke skulle i praktiken medféra mindre tillmoétesgiende fran hyresvir-
darna 4n dessa redan nu visade. En sadan slutsats vore i grund felaktig.
Orsaken till att hyresvirdarna ansett sig kunna g med pa byten vore att
de haft stdd i lag fo6r sin ritt att vilja hyresgist. Hyresvirden hade salunda
icke blotl haft ritt att vilja en bétlre framfor en mindre god utan ocksa
haft ratt atl vilja mellan flera lika goda. Denna valritt, som vore av grund-
laggande betydelse for fastighetsforvaltningen, skulle, om férslaget upphdj-
des till lag, helt forsvinna. Om hyresgiisten presenterade nagon, som objek-
tivt vore godlagbar som hyresgist, bleve hyresvirden skyldig att finna sig
i att den anvisade personen patvingades honom. Aven om hyresvirden hade
kommit i forbindelse med nigon bytessokande, som av familjeskil eller
cljest hade stérre behov av att f& byte till stind 4n den av hyresgisten an-
visade sokanden, skulle den senare fa foretride.
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Genom att berdva fastighetsigaren ritt att sjalv vilja sina hyresgister
undanrycktes hyresférhillandet sin naturliga grund eller den o6msesidiga
och frivilliga 6verenskommelsen mellan hyresvard och hyresgast. Tvanget
for fastighetsigaren att acceptera sasom hyresgast en person, som han av
nigon fullt lojal orsak icke ville ha som hyresgast, maste for fastighetsiga-
ren sjalvklart innebdra en hogst allvarlig oliagenhet. Genom att lagga rat-
ten ait valja hyresgaster i handerna pi hyresgasterna sjalva skulle olyck-
liga forhallanden tillskapas. Da hyresgasten skulle valja eftertradare kom-
me han att trdffa sitt val uteslutande ur synpunkten av sitt eget intresse att
fa ett byte till stand. Forvaltningen av en hyresfastighet kravde emellertid
effektiv ledning for att trevnad och grannsamnja skulle kunna uppratthallas.
En fastighet, som genom lige och standard vore avsedd for ett visst hyres-
klientel skulle kunna mista denna sin pragel, vilket icke vore till gagn fér
hyresgasterna. Overhuvud taget skulle icke finnas nagot utrymme for fas-
tighetsagarens yrkesambition.

I detta sammanhang har férbundet framhallit, att genom férslaget hyres-
gasten bereddes mojlighet att vid 6verlatelse av ligenheten gynna sina sldk-
tingar och vanner. Aven om det i enstaka fall forekommit, att hyresviarden
vid uthyrning av ledigbliven lagenhet s6kt gynna sina anhériga och vanner,
hade detta haft ett starkt moraliskt stod i det férhallandet att hyresviarden
varit husets riattmatiga agare. Helt annorlunda stallde sig saken, om en per-
son som icke dger lagenheten, just darfér skall tillerkdnnas en sadan mdoj-
lighet medan agaren avslanges fran den.

Forbundet har vidare uttalat, att enligt vad erfarenheten visade fastig-
hetsigarna icke brukade betinga sig lagstridig gottgorelse vid dverlalelse av
lagenheter. Genom férslaget oppnades didremot mdjlighet for hyresgisten
att ekonomiskt utnyttja innehavet av ett hyreskontrakt. Ett organiserat
»schackrande» med lagenheter skulle uppkomma. Om en hyresgiast som
ville byta lagenhet hade pa forslag ett antal sbkande som alla vore godtag-
bara, s& lage det utomordentligt nara till hands fér hyresgisten att utvilja
den av de sokande som erbjode den hogsta gottgorelsen. Det vore verklig-
hetsfrimmande att tro att dylika transaktioner icke skulle bli vanliga. Har-
av skulle folja, att personer med begriansade ekonomiska mojligheter skulle
komma att slas ut ur konkurrensen.

Slutligen har forbundet papekat det 6kade arbete, som genom férslagets
genomforande skulle uppkomma foér hyresregleringsorganen. Foérhallan-
dena pa bostadsmarknaden vore sadana, att hyresvirdarna hade en mang-
fald bostadssdkande, som objektivt sett vore minst lika kvalificerade, som
de hyresgasterna kunde anvisa. Hyresviarden kunde sikerligen i regel visa,
att det vore synnerligen obilligt att lita just den av hyrsgisten anvisade
sokanden fa forsteg vid ldgenhetens besittande med ny hyresgist. Om fo6r-
slaget genomfordes, komme darfor hyresvirdarna genom vagran att over-
lata nddga hyresgisterna att bringa saken infér hyresnidmnden samt, om
han férlorade sin talan, fullfélja den till hyresradet.

Stockholms fastighetsdgareférening, som avstyrkt foérslaget pa i huvud-
sak samma grunder som fastighetsigareférbundet, har diarjamte sarskilt
papekat de skadliga verkningar férslagets genomforande skulle medféra med
avseende a en mellan Stockholms stads fastighetsnidmnd och féreningen in-
gangen Overenskommelse angiende riktlinjerna for upplatelse av bostads-
lagenheter i Stockholm. I detta hianseende har foreningen anfort bl. a.:

I skrivelse till Kungl. Maj:t den 29 maj 1947 anhéll Stockholms stadskol-
legium om utredning angaende lagstiftning i syfte att hyresavtal i fraga om
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bostadsligenheter i Stockholm for att bliva giltiga skulle godkinnas av
kommunal myndighet. Inom fastighetsnimnden har éven till behandling
upptagits fragan om framstillning till Kungl. Maj:t om genomfdérande av
en beredskapslagstiftning angdende ransonering av bostiader. Under fram-
hallande av att de silunda ifragasatta lagstiftningsatgarderna skulle kunna
undvikas eller icke behdva bringas i tillimpning, om en dverenskommelse
i stillet kunde traffas mellan kommunen och fastighetsigarna om vissa
riktlinjer for upplatelse av bostadsligenheter, riktade fastighetskontoret
forfragan till foreningen, huruvida foreningen vore beredd medverka till en
dylik overenskommelse. Vid 6verldggningar, som med anledning av denna
forfragan dgde rum, uttalades fran fastighetsigaresidan att fastighetségar-
na med hinsyn till sin socialt betydelsefulla uppgift att tillhandahéalla all-
minheten bostider icke ansige sig béra avboja att i sin mén medverka
till atgarder, som kunde vara ignade att lindra verkningarna av bostads-
bristen. Hirefter traffades med fastighetsnimnden overenskommelse om
riktlinjer for upplételse av bostadsligenheter, enligt vilken bl. a. varje upp-
latelse av lagenhet skulle ske med beaktande av den bostadssokandes ound-
gingliga behov av utrymme. Foreningens styrelse har riktat en allvarlig
vidjan till medlemmarna att icke blott vid uthyrning av lediga lagenhe-
ter utan dven vid byten iakttaga vad som angivits i overenskommelsen. Inom
foreningen har ocksa tillsatts en sirskild nimnd med uppgift att pa fram-
stillning av fastighetsiigaren eller bostadsformedlingar meddela rad i fraga
om val av hyresgister vid uthyrning. Nimnden har aven till uppgift att
bedriva samarbete med stadens bostadsférmedlingsorgan.

D4 antalet liagenheter, som bliva lediga inom det befintliga bostadsbestin-
det, ir synnerligen obetydligt, synes det vara otvivelaktigt att den traffade
overenskommelsen i icke ringa grad avser mojligheterna att genom byten
uppna en bittre fordelning inom det befintliga bostadsbestiandet. Overens-
kommelsen innebir salunda ett led i samma stravan som — enligt forening-
ens mening pa ett betydligt simre sitt — skulle tillgodoses genom den
ifragasatta lagindringen. Hartill kommer emellertid att verkningarna av
dverenskommelsen skulle komma att helt omintetgoras av den ifragasatta
lagstiftningen, vilken i sjilva verket skulle innebdra ett upphivande av
overenskommelsen. Foreningens medlemmar skulle nimligen ha anledning
utga ifran att foreningens vadjan till medlemmarna att stilla sig overens-
kommelsen till efterrattelse tillkommit under fdérutsittningar, som icke
lingre foreligga, samt att medlemmarna pa grund dérav icke lingre ha an-
ledning tillmata &verenskommelsen nagon betydelse. For den hindelse lag-
stiftningen komme att genomforas, skulle medlemmarna dirfor anse sig
oférhindrade att limna sitt samtycke till byten helt oavsett om bytet skulle
st i overensstaimmelse med de grunder, som kommit till uttryck i Gverens-
kommelsen.

I ett par yttranden har berdrts fragan, under vilka nirmare férutsattning-
ar hyresviardens vigran att samtycka till ifriagasatt ligenhetsbyte borde god-
tagas. Hovrdtten éver Skane och Blekinge — som pé siitt férut namnts av-
styrkt ifrdgavarande forslag i dess helhet har papekat, att det enligt
forslaget gillande villkoret for ratt till overlatelse, eller att hyresvirdens
vigran dartill funnes vara obillig, synies mindre limpligt. Det borde i lag-
texten utsigas, alt den nya hyresgiist som anvisades hyresvirden skulle
vara sadan att viirden skiiligen kunde taga honom foér god som hyresgist.
Hyresgdsternas riksférbund har uttalat, att hyresvirdens intresse vore till-
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fredsstallande skyddat, om Gverlatelse icke finge medgivas i fall, dar hyres-
varden kan visa eller gora sannolikt att antingen den nya hyresgisten ska-
ligen icke kan tagas for god eller att 6verlatelsen skulle medféra skada eller
avseviard oldgenhet fér hyresvirden.

Frigan om sirskild fatalietid borde gilla for att hyresgist skall dga fa
fragan om byte prévad av hyresndmnd har diskuterats i ett par yttranden.
Socialstyrelsen anser, att behov att begrinsa denna mdjlighet till viss tid
icke funnes. Hyresvirden hade nimligen ej, sisom vid uppsigning av hyres-
avtal, ndgot direkt intresse av att hyresgisten inom viss tid gjorde fram-
stallning hos nidmnden. Hyresradet har uttalat sig i samma riktning och
dirvid papekat att intet hindrade en hyresgist, som av hyresnamnd fatt en
framstillning om tillstand till byte avslagen, att omedelbart inkomma till
nimnden med en ny framstéllning.

Hyresrddet har vidare berért vissa praktiska svarigheter vid tillimpning
av det i promemorian féreslagna stadgandet samt i detta hinseende anfért.

Enligt promemorian skall hyresnimnd pa framstallning av hyresgist dga
férordna att Gverlatelse av ligenhet vid byte ma dga rum inom viss av namn-
den bestimd tid, saframt hyresritten ej ar forverkad och hyresviardens vig-
ran finnes vara obillig. Dylik framstéllning skall géras inom fjorton dagar
frén det hyresvirden tydligt meddelat hyresgisten sin vagran att samtycka
till 6verlatelsen. Enligt hyresradets formenande komma vissa praktiska sva-
righeter att uppsta vid tillimpningen av det féreslagna stadgandet. I manga
fall torde salunda erfordras beslut av flera hyresniamnder for att fa till stand
ett onskat lagenhetsbyte. Situationen blir komplicerad direst nagot eller nag-
ra beslut 6verklagas. Enligt hyresregleringslagen skall hyresnimnds beslut,
om ej hyresradet annorlunda férordnar, linda till efterrittelse utan hinder
av anférda besvir. Nimnden skall enligt forslaget i promemorian fga for-
ordna att Gverlatelse ma dga rum inom viss av namnden bestamd tid. Intet
synes darfér hindra att av flera nimnder godkinda ligenhetsbyten iga
rum sa snart nimnderna meddelat sina beslut. Overklagas emellertid nagot
beslut och hyresvirden i hyresradet vinner bifall till sina besvir, blir folj-
den den att ifrigavarande hyresgist kommer att sti utan bostad. Det synes
darfor, om den foreslagna overlatelseritten genomféres, vara pakallat att
en bestimmelse inféres av innebérd att hyresnamnds beslut om tillstand till
lagenheisbyte icke skall linda till efterriittelse forrin detsamma vunnit laga
kraft. Vidare synes det icke vara behévligt att stadga viss tid inom vilken
byte skall vara verkstillt.

Departementschefen.

Under nuvarande férhillanden pa hyresmarknaden uppkommer som be-
kant ofta friga om byte av ligenheter. D4 brist rader pa bostider, ar det
naturligt att den som foérhyr en lidgenhet icke utan tvingande skal vill ldm-
na denna med mindre han erhdller en annan ligenhet i stillet. Sjalvfallet
kunna genom byte av ligenhet i manga fall vinnas betydande férdelar i
olika avseenden for de dirav berérda hyresgisterna. Ofta ar detta i prak-
tiken den enda mojligheten for en familj att tillgodose ett vixande eller av-
tagande utrymmesbehov. I sidana fall, d4 hyresgisten pa grund av ind-
rade anstdllningsfoérhallanden maste flytta till annan ort, ir behovet att
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fa ett ligenhetsbyte till stdnd sarskilt framtridande. Systemet med ligen-
hetsbyten befordrar alltsd en ldmpligare fordelning av bostadsbestindet
och ir darigenom #gnat att motverka den stelhet pA bostadsmarknaden,
som blivit en ofrankomlig f6ljd av bostadsbristen och den dirav betingade
hyresregleringen.

Enligt nyttjanderittslagen far overlalelse av ligenhet icke ske utan hy-
resviardens samtycke. Vigras samtycke utan skilig anledning ar rattspa-
foljden endast den, att hyresgisten ager uppsiga avtalet. For att ett ligen-
hetsbyte skall komma till stand fordras alitsi under alla forhallanden att
hyresvardarna & omse sidor samtyckt till atgirden. Det ar naturligtvis
vanskligt att bedoma, i vilken utstrickning fastighetsagarna med begag-
nande av sin stillning i detta avseende forhindrat i och for sig onskvirda
byten. Anledning finnes till antagande att hyresvirdarna som regel visat
forstaelse for hyresgisternas onskemal pi denna punkt. Harfor talar ju i
forsta hand den omstindigheten, att ligenhetsbyten i stor omfattning fak-
tiskt kommit till stand. A andra sidan ha givetvis ocksa forekommit fall,
da hyresvirden vigrat att samtycka till en ifrigasatt overldtelse. Uppen-
barligen kan hyresvirden stundom ha haft giltig anledning hértill men 1
andra fall kan hans avslag ha skett utan birande skal.

1 den inom departementet uppraitade promemorian har féreslagits att,
om hyresviirden vigrar att samtycka till en overlatelse i bytessyfte, hyres-
nimnden pa framstillning av hyresgisten skall dga férordna darom under
vissa forutsattningar. En regel, som pa dylikt satt inskrinker mdgjligheten
att hindra byten, skulle sikerligen medverka till en ur bostadssocial syn-
punkt nyttig omflyttning pa hyresmarknaden. Mot detta foérslag har un-
der remissbehandlingen i foérsta hand invints, att ett ingrepp hirigenom
skedde i fastighetsiigarens radighel over fastigheten. Detta dr naturligtvis
i och for sig riktigt men kritiken mot forslaget ur denna synpunkt synes
mig dock betydligt éverdriven. I regel torde fastighetsiigaren ej ha nagon
anledning att motsitta sig en Overlatelse i bytessyfte dirfoér att han vid
uppkommande ledighet vill hyra ut ligenheten till annan &n den av hyres-
giasten anvisade. En saddan véagran &r namligen ofta meningslds, eftersom
hyresviirden dirmed endast vinner att bytet gar om intet men icke atl lagen-
heten blir ledig. Forslaget innebir ej heller att man pi hyresgisten over-
flyttar hyresvirdens nuvarande ritt att bestimma vem som skall fa dispo-
nera ligenheten; det lamnar endast hyresgisten ratt att, om samtycke till
overlatelse vigras, pakalla hyresnimndens prévning av fragan huruvida hy-
resviirdens skiil hiarfor aro biarande. Avsikten ér salunda att under nuvaran-
de bostadsbrist bereda tillfille till en avviigning mellan hyresvirdens och
hyresgistens intressen. Hyresvirdens intresse ar sjilvfallet i forsta hand
att icke behdva patvingas en fran hans synpunkt sett olimplig hyresgist.
Om hyresviirdens berittigade ansprak i detta hinseende tillgodoses — jag
aterkommer senare till denna friaga — synes emellertid nagot avgorande
hinder mot forslaget icke behdva mota fran den synpunkten att dirigenom
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sker en viss forskjutning i det nuvarande rittsliget mellan hyresvird och
hyresgast.

I ett par remissyttranden har gjorts gillande, att virdet av den féreslagna
okade mojligheten till ligenhetsbyten ir tvivelaktig ur bostadssocial syn-
punkt. Med anledning hirav har man i vissa yttranden intagit en avvisan-
de hallning mot férslaget medan i andra ater krivts mera vittsyftande at-
garder. I sistnimnda avseende har bl. a. ifragasaits, att overlatelse av ligen-
het i strid mot hyresvirdens vilja borde kunna medgivas dven da fraga icke
vore om byte samt att de kommunala bostadsformedlingsorganen borde
kopplas in som mellanhand mellan den gamle och den nye hyresgisten. I
samband hirmed ma &dven erinras om att férslag i andra sammanhang
framkommit, att upplatelse av ligenhet ver huvud icke skulle fi ske utan
att offentligt organ prévat hyressokandens behov. Jag ar icke beredd att i
detta sammanhang taga slutlig stillning till dessa vittutseende férslag. Pro-
blemet om &stadkommande av den ur allmin synpunkt basta méjliga for-
delningen av bostadsbestindet ir for nirvarande foremal for uppmark-
samhet i justitiedepartementet. Vid l1sningen av denna fraga, som sjilv-
fallet ytterst 4r beroende av den framtida utvecklingen pa bostadsmark-
naden, bor enligt min mening iakttagas, att man icke tillgriper mera omfat-
tande dtgarder forrin andra utvdgar provats och visat sig icke vara tillfyl-
lest. De sp6rsmal som har mota éro svirbemaistrade, och varje mera om-
fattande ingripande synes ofrankomligt vara foérenat med betydande nack-
delar. I avvaktan pa huruvida och i vad mén lagstiftningsatgirder av ifra-
gavarande art visa sig erforderliga synes det emellertid boéra undersékas,
huruvida inom ramen fér den redan gillande hyresregleringslagstiftningen
mojligheter sta till buds som kunna bidraga till en limplig férdelning av
lagenheterna. Det ar enligt min mening frin denna utgangspunkt som det
i promemorian vickta forslaget i fraga om ligenhetsbyten bor provas.

Sasom jag forut framhdllit 4r systemet med ligenhetsbyten #gnat att
underlatta en naturlig anpassning av ligenhetsbestandet efter de vaxlande
behoven. En lagregel som skapar 6kade mdjligheter att genomféra liagen-
hetsbyten synes alltsa i och for sig vara av ett visst viarde. Mot en sadan
regel kan visserligen invindas, att man genom att underlitta genomféran-
det av byten icke alltid vinner den fran social synpunkt sett bista fordel-
ningen av bostiderna. Vid sidan av den utav hyresgisien anvisade hyresss-
kanden kunna finnas manga andra, vilka &ro i stérre behov av den ifraga-
varande ligenheten. Invindningen férlorar emellertid i styrka nir man be-
tinker, att om en overlitelse av ligenheten till den av hyresgiisten anvisade
icke kommer till stdnd, ligenheten i de flesta fall icke heller blir ledig for
nigon annan hyressokande. Att man i vissa fall icke kan ni det ur social
synpunkt basta resultatet synes icke bora skymma blicken fér att mera
begrinsade fordelar kunna sti att vinna. Med hédnsyn hirtill anser jag
overvigande skil tala for infdrande av en lagbestimmelse, enligt vilken
lagenhetsbyte kan ske dven om hyresvirden icke samtycker dartill.

Det bor emellertid icke ifragakomma att giva hyresgiisten en obegrin-
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sad ratt att overlata lagenheten i syfte att genom byte erhalla annan ligen-
het. Mojlighet att i strid mot hyresvirdens vilja fa ett byte till stand bér
foreligga cndast efter prévning av hyresnimnd och under vissa begran-
sade forutsiltningar. Harfor talar i forsta hand hinsynen till hyresvarden.
Dennes ansprak att icke kunna patvingas en oldmplig hyresgast maste till-
godoses. Vid provningen infor hyresnamnd bor silunda beaktas, att hyres-
virdens majlighet att utfa hyran icke férsimras. Forutom den ekonomiska
solvensen har hyresvirden tydligen ett intresse av att den tilltankte hy-
resgistens personliga kvalifikationer dro godtagbara; denna synpunkt har
under remissbehandlingen sarskilt framhallits fran fastighetsigarehall.
Aven enligt min mening méste vid prévningen behérig hinsyn tagas till
denna synpunkt. Man torde emellertid icke kunna stanna vid att lata prov-
ningen ske endast ur den begrinsade synvinkeln, om hyresviarden skiligen
boér kunna taga den anvisade hyresgiisten som god med hénsyn till dennes
ekonomiska och personliga kvalifikationer; i sa fall komme enligt min
mening den bostadssociala synpunkten alltfér mycket i bakgrunden. Hin-
syn maste kunna tagas till en siddan omstindighet som att hyresvirden
onskar disponera ligenheten pi annat sitt t. ex. hyra ut den till annan
person, som har synnerligen stort behov av ligenheten. En avviagning maste
kunna ske mellan den sistnimndes behov av att hunna flytta in i ligenhe-
ten samt den ursprungliga hyresgistens och den av honom anvisade hyres-
sokandens intresse av att fa ett byte till stand. Vid en dylik avvigning
maste emellertid 4 andra sidan beaktas, att pa sitt jag férut framhdllit en
vagran till ett ifrdgasatt byte mangen ging kan ha till {6ljd att hyresgasten
sitter kvar i ligenheten. Vad nu sagts har sirskild betydelse di fastighets-
agaren regelmissigt brukar upplata lagenheten endast till bostadssoékande
som anvisas av den kommunala bostadsférmedlingen. Jag vill dven erinra
att i vissa fall, dar fastigheten tillhor kooperativ férening, behoérig hansyn
bor tagas till vad stadgarna innehalla om hyresgistens kvalifikationer.

Den avvigning mellan stridiga intressen som silunda méiste ske kom-
mer att i mycket erinra om den prévning som av hyresndmnd foretages
vid framstillning om ogiltigférklaring av uppsigning. I promemorian har
ocksd — i anslutning till stadgandena i hyresregleringslagen — siasom for-
utsittning fér att verlatelse mi ske utan hyresvirdens samtycke angivits,
att hans vigran finnes vara obillig. Diri ligger, att intressen av olika slag,
ekonomiska och personliga, pa omse sidor skola beaktas. Emellertid bor
en viss skillnad géras vid detta avgdérande och vid bedomningen av en upp-
signing. Vid den senare ligger det i sakens natur, alt om icke sirskilda skél
tala for en férindring, resultatet i allmédnhet blir att hyresgisten far bifall
till sin talan och saledes far bo kvar. I det fall som nu avses ir det diremot
hyresgiisten som pékallar en foérindring, och harfér bor kravas, att vigande
skil tala fér att ett byte kommer till stand. Fragan kan vara om nagot for
hyresgiisten sarskilt betydelsefullt, sisom att han bytt arbetsplats och dar-
féor maste byta bostad, eller ock att bytet ur allmiin synpunkt ar angeli-
get, cnir en lamplig omférdelning av bostadsutrymme ernés. P& grund
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hirav synes som forutsiattning for bifall till hyresgistens framstillning om
Overlatelse bora stadgas dels att hyresvirdens vigran till 6verlitelsen finnes
vara obillig och dels att vigande skl tala for 6verlatelsen. Jag vill i detta
sammanhang framhéalla, att nar fraga iar om tillstind till dverlatelse sir-
skilda svarigheter kunna méta foér hyresvirden att bevisa att de ekono-
miska eller personliga kvalifikationerna hos den anvisade hyresgisten brista.
Vid prévningen maste hiansyn tagas hartill och kravet pa bevisningens styr-
ka alltsi icke stillas for hogt.

Mojlighet bor, sasom foljer av forslaget, foreligga att, direst ligenheten
icke rimligen bor fa 6vertagas pa ofériandrade villkor, forbinda 6vertagan-
det med de villkor som finnas skéiliga.

Under remissbehandlingen ha uttalats farhigor fér att forslagets genom-
forande skulle medféra att otilliten ersdttning i samband med ligenhets-
byte betingades i storre utstrickning 4n nu dr att rikna med. Sjalvfallet
kunna dessa farhagor icke avvisas som helt ogrundade men de béra & andra
sidan icke 6verdrivas. I och fér sig synas ej forutsattningarna fér att kun-
na betinga sig en otillaten ersittning vara sa stora vid bylen, eftersom &
bada sidor foreligger ett intresse av att fi ett byte till stind. Man kan dock
inte bortse fran att situationen ofta ar den, att intresset & den ena sidan
viger over. Av inhdmtade uppgifter fran Stockholms hyresnimnders cen-
tralkansli synes framga att otillborliga ersittningar i samband med byten
aro jamforelsevis mindre vanliga dn vid andra ligenhetsdverlatelser. Vad
nu anforts hindrar icke att vissa betankligheter méta ur nu angiven syn-
punkt. Den omstindigheten att frigan om &verlatelse kan komma att pré-
vas av hyresnimnd medfér emellertid en 6kad risk fér upptickt, som tor-
de verka avhillande. Genom hyresradets forsorg torde hyresnimnderna
béra anmanas att ha sin uppmirksamhet riktad pA denna fraga. Jag vill
erinra att, Aven om svarigheterna att bevisa att gottgorelse betingats for
Gverlatelse av lagenhet dro betydande, atal hirfor i flera fall lett till fallande
dom.

Stockholms fastighetséigareférening har erinrat om att mellan stadens
fastighetsnimnd och féreningen redan triffats en dverenskommelse anga-
ende riktlinjer fér upplatelse av bostadsldgenheter i Stockholm. I enlighet
med éverenskommelsen har foreningen uppmanat sina medlemmar att vid
upplételse av ligenheter beakta vissa grunder, innebirande bl. a. att ligen-
het skall upplatas till bostadssékande som 6nskar inflytta till Stockholm
endast om inflyttningen ur allminna synpunkter kan anses dénskvard och
angeligen samt att i Gvrigt vissa bostadssociala synpunkter skola beaklas.
Det ar sjalvfallet tacknamligh att ett sadant steg pa frivillighetens vig ta-
gits i syfte att vinna en lamplig férdelning av bostadsbestandet. Overens-
kommelsen star silunda pi samma linje som férslaget. Anledning att pa
grund av forekomsten av 6verenskommelsen, som endast giller Stockholm,
skjuta frigan om en lagstiftning i dmnet at sidan torde icke vara for
handen.

Sasom framgar av det foregdende bér den tilltinkta overlatelseritten
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foreligga endast om hyresgisten med 6verlatelsen avser att forskaffa sig
annan bostad. Darvid bor det vara likgiltigt om byte sker i ett eller flera
led. Overlatelse bor vidare kunna medgivas dven i det fall att Sverlatelsen
ir en forutsiattning for att hyresgisten skall kunna forviarva en villa och
dir taga sin bostad. Om syftet med lagstiftningen bestimmes pa detta
sitt, torde, sasom i promemorian utvecklats, anledning saknas att under lag-
stiftningen inbegripa andra ligenheter dn bostadsligenheter.

Enligt hyresregleringslagen linder beslut av hyresnidmnd till efterrit-
telse utan hinder av anférda besvir, om ej hyresradet annorlunda férord-
nar. Dérest hyresndmnd férordnat att lidgenhet méa overlatas for att moj-
liggora ett byte och omflyttning i enlighet hirmed 4ger rum, kommer sa-
ken i ett andrat lige, om hyresradet upphiver nidmndens beslut. Forhal-
landena kunna hirvid, sisom hyresradet papekat, bli 4n mer komplicerade,
om beslut av flera hyresndmnder fordras fér genomférandet av ett byte.
Med hinsyn hirtill har hyresradet ifragasatt en sidrbestimmelse att hyres-
namnds beslut om tillstand till ligenhetsbyte icke skall linda till efterrit-
telse férran det vunnit laga kraft. En sddan bestimmelse bor aven enligt
min mening lampligen inféras och 20 § hyresregleringslagen indras i over-
ensstimmelse hirmed.

P4 satt i promemorian forordats torde vid medgivande av ritt till 6ver-
latelse béra utsiittas viss tid, inom vilken overlatelsen skall ha skett. An-
giende lingden av denna frist i olika situationer torde anvisningar bora
meddelas av hyresradet till ledning for hyresnimnderna.

Sisom bl. a. hyresradet papekat synes det icke erforderligt att stadga
nagon viss frist, inom vilken framstéallning skall goras till hyresnidmnden;
diirest framstillningen avslds eller ej upptages, kan ju hyresgisten dnyo hos
hyresviarden anhalla om samtycke till Gverlatelse och, om sidant vigras, pa
nytt vanda sig till nimnden. Sjalvfallet bor hyresvirden, innan arendet
avgores, ha haft nédigt rddrum for att kunna inhdmta upplysningar rérande
den anvisade hyress6kandens kvalifikationer eller annat av betydelse for
hans stallningstagande.

De foreslagna bestimmelserna torde bora trida i kraft den 1 juni 1948.
Nagon o6vergangsbestimmelse torde ej behéva meddelas, eftersom nigon
sirskild frist ej stadgats, inom vilken framstilluing om o&verlatelse skall
goras.

Om malkes riitt till ligenhet vid upplosning av iiktenskap.
Promemorian.

I promemorian framhalles att sporsmale!, vem hyresrillen till en av dkta
makar gemensamt disponerad liagenhel skall tilllimmm-
lan dem, under nu radande bostadsbrist vore av stdrsta betydelse. Som regel
hade mannen ensam ltecknat sig som hyresgist, medan endast mera siillan

forckomme, att bida makarna skrivit under hyreskontraktet. Detta forhal-
lande hade medfort, alt vid sondring i dktenskapel mannen ofta kommit att
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intaga en starkare stillning dn hustrun i friga om ritten till ligenheten.
Mannen hade nidmligen vanligen kunnat &beropa, att enligt hyreskontraktet
han ensam vore part i hyresférhallandet. I ménga fall hade mannen med
utnyttjande av denna sin stillning tilltvingat sig ritten att efter hem- eller
dktenskapsskillnad bo kvar i ligenheten. Ej sillan torde si ha skett, ehuru
hustrun varit den av makarna som skéligen bort fatt disponera lagenheten.
Sarskilt stotande hade detta varit i vissa fall, d4 hustrun haft virdnaden
om makarnas barn.

I promemorian erinras hérefter om bestdmmelserna i 8 a § hyresregle-
ringslagen, i samband varmed i promemorian anféres féljande.

Enligt detta lagrum giller till en bérjan, att om en lagenhet forhyrts av
tva — dkta makar eller andra — eller flera samt hyresférhallandet skall
upphéra pa grund av atgird eller underlatenhet av nigon av dem, de &v-
riga eller nagon av dem skall 4ga 6vertaga ligenheten under forutsittning
att detta ej ar obilligt gentemot hyresvirden. I fraga om bostadslidgenhet till-
kommer en motsvarande riatt dkta make, dven om ligenheten férhyrts av
den andra maken ensam. Genom dessa bestimmelser har alltsd make — oav-
sett om han enligt hyreskontraktet ar part i hyresférhallandet eller ej —
erhallit ritt att under vissa forhallanden 6vertaga ligenheten. Det ar emel-
lertid att mirka att sdsom villkor fér denna ratt att overtaga ligenheten
giller, att hyresférhallandet skall upphéra pa grund av atgird eller under-
latenhet 4 hyresgistsidan. Om sa ej ar foérhallandet utan hyresratten vid-
makthéalles, saknar alltsi stadgandet tillimpning. Detta innebér, att om man-
neri ensam tecknat kontraktet och sjilv onskar kvarbo i ligenheten efter
skilsméassan, hustrun icke pad grund av stadgandet har nagon ritt att over-
taga ldgenheten. En sadan ratt intrider forst om hyresritten skall upp-
hora pa grund av atgird eller underlatenhet frin mannens sida. Den enligt
forevarande stadgande féor make dppnade méjligheten att 6vertaga av andre
maken foérhyrd lagenhet avser med andra ord foérhallandet till hyresvirden,
medan stadgandet icke avser att losa en konflikt mellan makarna inbor-
des rérande vem av dem hyresritten skall tillkomma.

I promemorian anféres vidare, att anledningen till att vid en sddan kon-
flikt mellan makarna den av dem som ej vore part i hyresforhallandet i
regel fatt vika, hade berott pa att den andre maken enligt kontraktet till-
kommande ritten ansetts vara av sadan natur, att bestimmelserna om gitto-
ritt i nya giftermalsbalken ej varit tillaimpliga & den. Rattigheten hade med
hansyn hirtill ej upptagits i bodelningen mellan makarna i anledning av
hem- eller dktenskapsskillnaden utan ansetts kvarbliva hos den enligt kon-
traktet berittigade. I fraga om makar, & vilkas férmdégenhetsforhallanden
dldre giftermalsbalken ir tillimplig, hade av samma skil hyresritten till
lagenhet, som férhyrts av endast den ena maken, ansetts icke omfattas av
egendomsgemenskapen och darfoér lamnats at sidan vid skifte av samfallda
boet.

I promemorian ifragasittes emellertid, om denna uppfattning vore riktig,
varvid uttalas féljande.

Vil torde kunna sigas att en hyresriatt som regel saknar i penningar

mitbart virde, eftersom prestationerna 4 omse sidor f4 antagas uppviga
varandra. & andra sidan ar det emellertid tydligt att hyresritten i ménga
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fall —— séarskilt under nu rddande bostadsbrist -- innebar en péataglig for-
mén, fran vilken det vore verklighetsfrimmande att bortse. Det skulle vi-
dare kunna goras gillande, att hyresritten icke bér ingd i bodelning eller
skifte pa grund av det i hyresriatten ingaende personliga momentet. Enligt
hyreslagen giller visserligen som regel, att hyresgisten icke ager forfoga
Over hyresritten genom att 6verldta den till annan. Rittigheten ir emel-
lertid icke od6verlatbar i den mening, att rattigheten till sitt innehall ar be-
stimd genom anknytning till en viss person. Med hyresvirdens samtycke
kan en #dndring dga rum pa hyresgistsidan och i vissa fall kan si dven
ske i strid mot hans vilja. Nigot avgérande hinder mot hyresrittens upp-
tagande vid bodelning eller skifte mellan makar synes alltsa ej heller ur nu
angivna synpunkt foreligga. I rittspraxis har dven pa senare tid detta be-
traktelsesatt godtagits. Svea hovridtt har salunda i ett par domar ansett
hyresridtten till en av mannen ensam foérhyrd ldgenhet béra inga i bodel-
ning resp. skifte mellan makarna (domar 166/1946 och 513/1947).

Fortsattningsvis framhalles i promemorian, att om denna uppfattning
kunde godtagas, det tydligen vore moéjligt att, iven om hyreskontraktet un-
dertecknats av endast den ena maken, vid bodelningen eller skiftet triffa
ett avgorande makarna emellan, vem hyresriatten skulle tillkomma. Det
kunde emellertid vara féremal for viss tvekan, om dirvid under alla for-
hallanden hyresritten kunde tilldelas den som av sociala eller andra skal
vore niarmast dartill. I 13 kap. 13 § nya giftermalsbalken stadgades namli-
gen, att make adgde ratt att pi sin lott erhalla den till hans giftordttsgods
hérande egendom han énskade. Det kunde géras gédllande, att den som teck-
nat kontraktet med stéd av denna bestimmelse alltid dgde fa hyresriatten
utlagd pa sin lott. Emellertid kunde denna regel — vartill motsvarighet
saknades i friga om d#ktenskap ingangna foére ar 1921 —— knappast vara
avsedd for en situation som den férevarande, di det gillde att skilja mel-
lan makar som l)’éfldzl_g‘]l)l'de ansprak pa hyresritten till en av makarna tidi-
gare gemensamt disponerad bostad. I ett av de férut nidmuda domstolsav-
gorandena hade dven hustrun i nytt dktenskap tillskittats hyresritten till
en av mannen ensam forhyrd ldgenhet. For att undanréja tvekan pa denna
punkt kunde det ifrdgasittas att inféra en uttrycklig lagregel av innebérd,
att utan hinder av stadgandet i 13 kap. 13 § giftermalsbalken hyresriitten
till en av ena maken férhyrd bostad vid bodelning dem emellan ma tillskiftas
den andre. DA i rattstillimpningen uppnéatts samma resultat utan stéd av
en uttrycklig dylik regel, syntes emellertid en sddan kunna undvaras. Skulle
diaremot en motsatt tolkning komma till uttryck vid avgérande i hogsta
instans, borde diremot en lagindring pa denna punkt &vervigas.

I promemorian uttalas dérefter, att genom att make vid bodelning eller
skifte tilldelats hyresritten frigan om vem av makarna som i fortsittning-
en skulle disponera ligenheten vore 16st makarna emellan. Vidare fram-
hélles, att denna uppgorelse emellertid icke utan vidare kunde vara bin-
dande gentemot hyresvirden, i samband varmed anféres féljande.

Direst denne godkinner 6verlatelsen, idr saken klar. Om han diremot

vigrar att taga den make som tillskiftats hyresratten fér god som hyres-
gist, kan denne enligt 8 a § hyresregleringslagen erhalla ratt att fven i

3 Bihang till riksdagens protokoll 1948. 1 saml. Nr 212.
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strid mot hyresvirdens vilja fa4 6vertaga lagenheten. Forutsitining for lag-
rummets tillimpning dr emellertid, att hyresférhallandet mellan hyresvar-
den och den som & hyresgistsidan tecknat kontraktet skall upphdra. Det
synes emellertid rimligt att den som tillskiftats hyresratten erhaller mojlig-
het att sjilv taga initiativ fér att fa rittsférhallandet gentemot hyresvirden
klarlagt. En ratt att intridda i réttsférhallandet torde bora foreligga, om
hyresvirdens vigran att godtaga den genom bodelningen eller skiftet emel-
lan makarna skedda 6verlatelsen av lidgenheten finnes vara obillig.

Pa grund hérav har foreslagits inférande i 8 a § hyresregleringsiagen
av elt stadgande av innehall, att om vid bodelning eller skifte i anledning
av dktenskapets atergang, hem- eller dktenskapsskillnad make tillskiftats
hyresritten till ligenhet, som férhyrts av den andre maken eller av bada
makarna, men hyresvirden vigrar den forre att 6vertaga ligenheten, hyres-
nidmnden pa framstallning av honom édger foérordna dérom, saframt hyres-
virdens vigran finnes vara obillig. Sadan framstéllning skall goras inom
fjorton dagar fran det hyresvirden meddelat maken sin vigran att sam-
tycka till overlatelsen.

Yttranden.

De hérda myndigheterna och sammanslutningarna ha i regel anslutit sig
till tanken, att hyresriatten till av makar disponerad bostadsldgenhet vid
hem- eller dktenskapsskillnad bér 6vergd till den make, som &4r nirmast
déirtill. Harvid har i flera yttranden framhallits, att atgirder i detta syfte
vore i h6g grad behévliga. Endast Sveriges fastighetsiigareférbund har —
under framhallande att hyresférhallandet i de flesta fall reglerades i sam-
forstand mellan hyresviarden och den av makarna som berittigats sitta kvar
i hemmet — ifragasatt om lagstiftning i &mnet vere erforderlig. Dérest vi-
gande skil ansages foreligga for en dylik lagstiftning, ville emellertid for-
bundet icke sitta sig ddremot.

Om salunda enighet i stort sett rdder om behovet av lagstiftning i &mnet,
ha diaremot yppats skilda meningar rorande konstruktionen av en sddan
lagstiftning. Den i promemorian férordade lésningen av fragan har i prin-
cip godtagits i flertalet av ytirandena medan Svea hovritt och hyresradet
ansett andra utvigar béra provas.

Hyresrddet har till en borjan forklarat sig icke kunna godtaga den i pro-
memorian intagna standpunkten att hyresritt skall kunna upptagas vid
bodelning, vilken dven enligt hyresradets mening strede mot géingse praxis.
En hyresritt saknade, da vid Gverlatelse vederlag ej finge tagas, ett lagligt
marknadsviarde och kunde darfér icke ingd i bodelning lika litet som en
dylik rattighet vore avsedd att upptagas i en bouppteckning. Hyresradet
har vidare framhallit, att 4ven om den i promemorian hivdade uppfati-
ningen pa denna punkt skulle godtagas, bestimmelsen i 13 kap. 13 § gifter-
malsbalken kunde utgéra hinder foér att den make, som lampligen borde
O6vertaga hyresritten, tillskiftades densamma. Enligt hyresradets mening
forutsatte forslaget inférande av en uttrycklig lagregel, som undanrdjde
detta hinder. Slutligen har hyresradet papekat, att genom de foéreslagna
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bestimmelserna foérutsittningar endast skapades for att hyresvird icke
utan biarande skil kunde motsitta sig ett dvertagande av hyresritten, men
att diremot icke limnades nagon garanti for att den make, som limpligen
borde overtaga hyresritten, 4ven sattes i stdnd att gora detta. Bodelning
forrattades i regel av en skiftesman, som utsetts av bida makarna gemen-
samt. P4 begiran kunde emellertid riitten férordna skiftesman. I prakti-
ken hade det hittills endast alegat skiftesmannen att virdera tillgingarna
samt ligga ut lotterna. Hyresradet funne det icke tillfredsstillande att skif-
tesmannen tillades befogenhet att i férsta hand jimvil avedra, vem som
lampligen borde behélla den av makarna gemensamt nyttjade ligenheten.
Det forelage risk for att en hustru i detta hanseende icke komme att kunna
goéra sin ratt tillrickligt giallande vid bodelningsférrittningen. Enligt hyres-
rddets uppfattning borde ett s viktigt avgoérande, som det varom hir vore
fraga, avila en myndighet.

Hyresrddet har for att vinna det med férslaget avsedda syftet — med ut-
gangspunkt fran stadgandet i 15 kap. 11 § gifterméalsbalken enligt vilket
domstol vid férordnande om sammanlevnadens hidvande #ger bestimma,
vilken av makarna som skall sitta kvar i hemmet till dess bodelning sker —
1 stillet foreslagit ett tillagg till 8 § hyresregleringslagen av féljande inne-
hall.

Har domstol i mal om aterging av idktenskap, hemskillnad eller dkten-
skapsskillnad bestimt, vilken av makarna ma sitta kvar i hemmet, och &r
lagenheten férhyrd av makarna gemensamt eller av andre maken ensam,
mé den make, som iger sitta kvar i hemmet, gora framstillning hos hy-
resnimnden om ratt att jamval Gvertaga hyresriitten. Efter hérande av
andre maken och hyresvirden fdger nimnden foérordna i enlighet med fram-
stallningen. Visar emellertid hyresvirden, att den som vill évertaga hy-
resratten skiligen icke kan tagas for god sdsom hyresgist eller att over-
tagandet eljest skulle medféra vasentlig skada eller oligenhet fér honom,
ma dylikt férordnande ej meddelas. Betriffande hyresvillkoren vid 6ver-
tagande av hyresritt skall vad i 7 § hyresregleringslagen stadgas aga mot-
svarande tillimpning.

Rorande de foéreslagna bestimmelserna har hyresrddet anfért féljande.

Genom dessa bestiimmelser tilligges hyresnimnderna befogenhet att reg-
lera ett rattsférhallande icke allenast mellan hyresgiist och hyresvird utan
dven mellan dkta makar inboérdes. Detta skulle kunna medféra den konse-
kvensen att tva fatalietider bleve erforderliga. Den make, som enligt dom-
stolens beslut berittigats kvarsitta i boet, skulle, darest andre maken icke
medgave hyresrittens dverflyttning, inom viss tid fran det den andre ma-
ken uttryckligen vigrat sitt samtycke, hos hyresnimnden gora framstall-
ning om godkénnande av Gverlitelsen. Hyresvirden skulle da dga mdjlig-
het att infér hyresnidmnden angiva sin stAndpunkt till Sverlatelsen. Diirest
makarna vore ense om Overlatelsen, men hyresvirden vigrat sitt samtycke,
skulle maken gora framstillning till hyresnimnden inom viss lid fran det
hyresviirden uttryckligen meddelat maken sin vigran att samtycka till $ver-
litelsen. De nu anlydda fatalictiderna synas emellertid icke komma att fylla
nagot dndamal. Direst den make, som ér part i hyresférhallandet, eller
hyresvirden icke limnar sitt medgivande till att den make, som genom
domstols beslut beriltigats kvarsitta i hemmet, far évertaga hyresriitten,
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kan sistnimnda make endast genom vrikning tvingas att lamna ligenhe-
ten. For att f4 6vertaga hyresratten maste den make, som sitter i hemmet,
gora framstiallning dirom till hyresndmnden senast s snart ansékan om
vrikning gjorts. D4 det dven kommer att foreligga risk for att sirskilda
fatalietider komma att forsittas, finner hyresradet det icke pékallat med
nagra bestammelser i férevarande hinseende.

Hyresradets utlatande dr icke enhilligt utan reservation har anmilts av
dess ledamot herr Alexanderson, vars mening foredraganden i érendet
forklarat sig bitrida. Enligt reservanten borde hyresradet ha tillstyrkt det
genom promemorian framlagda forslaget; och anféres till stéd hirfar
foljande.

De av majoriteten framférda invindningarna mot promemorians forslag
synas mig icke vara biarande. Nagon domstolspraxis av innebdrd, att hyres-
ritt icke skall inga i bodelning, torde icke finnas. Tvirtom finnes, sasom i
promemorian papekats, avgoranden i motsatt riktning. Det synes icke heller
finnas nagon anledning till erinran mot en dylik praxis. Det i hyresregle-
ringslagen stadgade férbudet mot att betinga sig ersittning for overlatelse av
hyresratten kan hérutinnan icke vara av betydelse. For 6vrigt torde en
hyresriitt i regel ha ett fullt lagenligt ekonomiskt virde, nimligen vad som
motsvarar i forskott erlagd hyra. I férevarande sammanhang synes det icke
heller vara av avgorande betydelse huruvida eller hur stort ekonomiskt
virde som kan Asattas hyresriatten. Huvudsaken ar att det a4r fridga om en
formogenhetsrittighet, som tillhér boet och som ar av praktisk betydelse
for makarna. Att man tidigare icke brukat upptaga dylik ratt som tillging
i boet kan forklaras genom att ritten di saknade namnvird betydelse.

Tveksammare #in den nu berorda fragan torde vara, huruvida en hyres-
ratt trots stadgandet i 13 kapitlet 13 § gifterméalsbalken mot bestridande
kan tillskiftas make, som icke ir hyresgist enligt kontraktet. Da ett av-
gorande av Svea hovritt i denna riktning foreligger synes det emellertid
vara berittigat att tills vidare utga fran att si dr fallet. Enligt min mening
ar det dock 6nskvirt, att snarast mdojligt till prévning upptaga fragan
om indring av nimnda lagrum for att skapa klarhet pa denna punkt. Det
mé i detta sammanhang anmérkas, att lagrummet redan innehéller ett
undantag fran huvudregeln savitt giller arbetsredskap m. m. Aven om ritts-
praxis framdeles innan lagindring hinner ske skulle intaga en annan stand-
punkt dn det nimda avgdrandet av Svea hovritt, synes ett tilligg till hyres-
regleringslagens 8 a § av det foreslagna innehéllet icke bliva utan nytta.
Det iar namligen av virde bl. a. i alla de fall, da frivillig 6verenskommelse
om dispositionen av ligenheten triffas.

Mot det av majoriteten i hyresradet framlagda férslaget har reservanten
daremot funnit synnerligen vigande erinringar kunna gdras samt i detta
hinseende anfort féljande.

Detta forslag innebir i sjilva verket, att hyresregleringslagen skulle gora
intrang pa giftermalsbalkens omrade och tilligga hyresregleringsmyndig-
heterna avgorandet i férhallandet mellan makarna. Detta kan icke vara
lampligt vare sig ur rent principiella eller ur praktiska synpunkter. Hyres-
namnderna dro icke lampliga organ for att handligga och avgora ikten-
skapliga tvister. Méangen gang skulle det bli nédvéndigt att infor hyres-
namnden upprepa de argument och eventuellt den bevisning, som &bero-
pats i skillnadsmalet. Sasom forutsittning fér hyresndmndens ritt till in-
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gripande foreslas skola gilla, att domstol férordnat att make, som icke ar
ensam hyresgist, skall aga ritt att sitta kvar i hemmet tills skifte sker.
Detta innebar, att ett dylikt férordnande av domstolen tilligges betydelse
i annat avseende dn forordnandet avser. Sarskilt ma framhallas, att det
ifrigavarande férordnandet av domstol endast ar provisoriskt och avser
tiden till dess skifte sker. Det kan dirfor ofta vara grundat pa rent tillfil-
liga omstindigheter, som kanske icke liangre dro fér handen da frigan om
hyresritten blir aktuell. Fraga om &Gverférande av hyresritten torde sanno-
likt i regel icke uppkomma férrdn bodelning skett. For dylikt fall innebar
forslaget, att hyresnimndens avgorande skall vara beroende av ett provi-
soriskt forordnande, som redan upphort att gilla. Om t. ex. hyresritten
upptagits i bodelningen (i enlighet med de i promemorian omnéimnda ratts-
fallen) och tilldelats mannen, som enligt kontraktet 4r hyresgist, skulle
hyresnimnden enligt férslaget ha moéjlighet att korrigera bodelningen och
overfora hyresritten pa hustrun, om hon tidigare av domstolen tillerkants
en provisorisk ritt att sitta kvar i hemmet. Detta kan icke vara lampligt.

Svea hovrdtt, som pa sitt forut nimnts icke ansett sig kunna tillstyrka
det genom promemorian framlagda forslaget, har till en bérjan uppehallit
sig vid fragan om hyresritt kunde vara féremal for giftordtt samt i detta
hanseende anfért féljande.

Under forarbetena till nya giftermalsbalken framhoélls av lagberedningen,
att — fransett bestammelserna i giftermalsbalkens 6 kap. 8 § — vardera
maken skulle dtnjuta giftoritt i all den andres egendom i vidstrickt mening,
saledes ej endast i dennes dganderitt till 16soren eller fastigheter utan aven
i alla andra honom tillkommande rittigheter till 16séren eller fastigheter,
darvid lagberedningen sasom exempel pa dylika rattigheter nimnde bl. a.
nyttjanderitter. Det finnes emellertid, sisom lagberedningen vidare fram-
holl, vissa formégenhetsrittigheter, vilka pa grund av sin natur eller om
dem givna foreskrifter dro s& knutna vid den berittigades person, att hans
make ej eller allenast under vissa forutsattningar kan f& del i dem; och
sadana rattigheter maste utan sirskild foéreskrift anses ej alls eller endast
under antydda forutsittningar inga i egendomsgemenskapen. Hinder mot
tillimpning av bestimmelserna om giftoritt anses méta forst och framst
i friga om rittigheter, som ej kunna Overlatas. Sporsmalet om hyresratt
skall anses vara overlatbar eller ej synes vara en 6ppen fridga med hén-
syn till att overlatelse dirav i regel kan ske endast med hyresvirdens
samtycke. I varje fall torde det vara mycket tveksamt, om hyresritt skall
anses kunna utgéra foremal for giftordtt. De till forman for en dylik upp-
fattning aberopade hovrittsdomarna torde knappast kunna betraktas sé-
som principavgoranden med riackvidd utéver de sirskilda fallen.

Hovritten har vidare framhallit, att dven om bestimmelserna i nya gif-
termalsbalken skulle vara tillimpliga pa hyresriitten, en ny svarighet mot-
te, namligen sladgandet i 13 kap. 13 §, att make vid bodelning iiger ratt
pd sin lott erhilla den till hans giftoritisgods hérande egendom han 6ns-
kar. Hiarom har hovritten anfort:

Man synes hiirvid bora skilja mellan tva olika fall. Till en borjan miirkes
det fallet, di hyresritlen tillkommer endast den ena maken och silunda
utgor den makens giftorittsgods. T sadant fall torde det vara svart alt kom-
ma forbi angivna stadgande i 13 kap. 13 § nya giftermalsbalken.

Det andra fallet ar d& hyresritten tillkommer makarna gemensamt och
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vardera makens giftorittsgods alltsa omfattar endast en andel i hyresrit-
ten. Ett sidant fall torde i allménhet foreligga, nir makarna gemensamt
hyrt den av dem disponerade bostaden. Men fallet torde kunna foreligga
aven nir endast den ena maken undertecknat hyreskontraktet. Har exem-
pelvis mannen gjort detta, synes méjligen féljande resonemang kunna fo6-
ras. Hyresavtalet kan férutsittas vara tillkommet i bada makarnas in-
tresse; om mannen med sin arbetsfortjinst betalar hyran, kan hustrun
dock anses ha bidragit till hyrans bestridande genom fullgérandet av sin
lagliga skyldighet att genom verksamhet i hemmet eller pa annat sitt bi-
draga till familjens underhall.

Nir pa detta siatt vardera makens giftorattsgods omfattar endast andel i
hyresritten, uppstar fragan, huruvida stadgandet i 13 kap. 13 § nya gif-
termdlsbalken ma si tillimpas, att den ena maken kan péafordra, att hela
hyresritten tilligges honom, eller om bodelningsforriattaren — mot den
andra makens Aberopande att samma lagrum ger denne ratt att f4 sin an-
del i hyresritten utlagd pa sin lott — kan tilligga den férsta maken hela
hyresratten. I promemorian antages att detta ar hindelsen, diarvid anta-
gandet stodes pa att hovritten i ett fall ddmt pa ndmnda sitt. Aven i detta
hinseende anser hovritten tvivelaktigt, om en sa vittgdende slutsats kan
dragas av ett enstaka rattsfall i mellaninstans.

Vad angir aktenskap, a vilkas formoégenhetsiérhillanden #ldre gifter-
malsbalken ir tillimplig har hovratten emellertid framhallit, att det syntes
ligga narmare till hands att lata hyresritten till cn av makarna gemensamt
disponerad ldgenhet sisom tillhérande samféllda boet ingd i boskiftet. Dér-
vid syntes ej heller finnas nigot mot ifrigavarande bestimmelse i 13 kap.
13 § nya giftermalsbalken svarande stadgande, som hindrade att hyresrét-
ten tilldelades den av makarna, som bast behovde den.

Sammanfattningsvis har hovritten sagt sig finna det si vanskligt att
>hinga upp» det foreslagna stadgandet pa de i promemorian angivna fér-
utsittningarna, att hovritten ej ansett sig kunna tillstyrka forslaget. En-
ligt hovrittens férmenande borde en 1dsning av problemet limpligast kun-
na vinnas genom inforande av ett sirskilt dktenskapsrattsligt stadgande av
innebord, att ratten till en av dkta makar gemensamt disponerad bostads-
ligenhet vid bodelning eller boskifte ma kunna tilliggas den av dem, som
med hinsyn till omstandigheterna kan anses mest i behov diarav. Hérefter
syntes hinder ej méta att i hyresregleringslagen inféra ett stadgande av det
i promemorian féreslagna innehéllet.

Aven socialstyrelsen, som i princip godtagit den i promemorian intagna
stAndpunkten, har uppehallit sig vid férutnimnda stadgande i 13 kap. 13 §
nya giftermalsbalken. Enligt styrelsens mening skulle det, iven om nagon
lagindring pA denna punkt icke vore oundgingligen erforderlig, dock vara
av virde, om stadgandet kunde andras si, att make icke har ovillkorlig
ratt att pa sin lott f4 utlagt det honom tillhoriga giftorittsgods som han
onskar. Dirigenom skulle en 6kad klarhet skapas.

Overstathdllarambetet, som icke haft nagon erinran mot den i prome-
morian intagna standpunkten att ratten till ldgenheten makarna emellan
kan 16sas vid bodelning eller skifte, har emellertid ifragasatt, om férhallan-
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det gentemot hyresvirden borde regleras pa det i promemorian féreslagna
sittet. Enligt Ambetets mening borde make tillerkénnas en verklig substi-
tutionsratt, som icke skilde sig fran den som enligt 3 kap. 8 § nyttjande-
riattslagen tillkomme dédsbo.

Departementschefen.

Vid hem- eller dktenskapsskillnad dr det under nu riadande bostadsbrist
av stor vikt vem av makarna som skall f4 behilla den av dem nyttjade
ligenheten. P4 sitt i promemorian utvecklats har mannen, som i regel en-
sam tecknat sig som hyresgist i forhallande till hyresvirden, vid tvist
om ligenheten ofta kommit att intaga en starkare stillning dn hustrun. I
manga fall torde darfér hustrun ha fatt vika, ehuru hon varit den av ma-
karna som skiligen bort fa disponera ligenheten efter skilsmissan. Detta
ar tydligen icke tillfredsstillande. Ur social synpunkt ér det angeliget att
bostaden efter skilsmissan fir anvindas av den av makarna som bist be-
hover den. Sirskilt framtrader detta i exempelvis sddana fall, d4 ena ma-
ken har minderariga barn under sin virdnad och pa grund dérav ir i syn-
nerligt behov av bostaden. Sisom framgar av remissyttrandena rdder dven
enighet om att man bor soka fa {ill stand en bittre ordning harvidlag.

De juridiska sporsméal som hiar mota aro emellertid svarbemistrade. I
forsta hand giller det att losa frigan om makarnas inbordes ratt till la-
genheten. Ar den make som déirvid gives foretridde icke part i hyresfor-
hallandet, uppstiller sig vidare fragan, i vilken form och under vilka villkor
denne ma intrida i rattsforhallandet gentemot hyresvirden. Ett med sist-
namnda fraga likartat problem uppkommer jimvéil i det fall att den fore-
tridesberiittigade maken star som part pa hyresgistsidan jimte den andra
maken.

Vad den forsta fragan angdr bygger promemorian pi den tanken, att
hyresritten till en av makarna gemensamt eller endera av dem férhyrd
ligenhet i likhet med vad i allmédnhet dr fallet med makars egendom skall
kunna ingd i bodelningen mellan makarna och pa sa sitt ett avgérande traf-
fas mellan dem. Skil kunna ocksa anforas for att denna uppfattning i prin-
cip ar riktig. Otvivelaktigt &r nyttjanderitten till en ldgenhet, liksom and-
ra begrinsade sakratter, i och foér sig av beskaffenhet att ingd i giftoratts-
gemenskapen. Den omsténdigheten, att en hyresritt i allminhet icke har
nagot marknadsvirde, eftersom prestationerna 4 o6mse sidor f& antagas
uppvidga varandra, medfor icke nigon &andring déri; férhallandet kan for
ovrigt vara det motsatta och hyresritten innebidra en hogst pataglig eko-
nomisk tillgang.

Diaremot kan det, sdsom i promemorian framhaéllits, rada tvekan om
hyresriatten kan ingd i gemenskapen med hinsyn till att enligt 3 kap. 7 §
nyttjanderittslagen overlatelse av ligenhet icke far ske utan hyresvirdens
samtycke. Pa satt likaledes i promemorian erinrats har Svea hovritt i ett
par domar frin senare tid ansett denna omstiindighet ej utgéra hinder mot
hyresriittens upptagande vid bodelning, men nagot avgérande i hogsta in-
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stans har ej givits. Mahinda kan det 6ver huvud taget vara svart att har
falla nigot generellt omdéme. I de fall, d& hyresvirden medgivit 6ver-
latelsen, foreligger i allt fall icke nagot hinder ur nu angiven synpunkt. Vad
angdr fall d4 sddant samtycke ej skett skulle saken i viss midn komma i
dndrat lige efter genomférande av promemorians férslag, enligt vilket make
som icke har del i hyresratten under vissa férhallanden kan intrida i ritts-
forhéllandet gentemot hyresvirden #dven i strid mot dennes vilja.

Vad nu sagts har i forsta hand avsett makar, betriffande vilkas for-
mogenhetsférhillanden nya giftermalsbalken #r tillimplig, men detsamma
torde i stort sett 4ga motsvarande giltighet & dldre dktenskap. I det forra fal-
let méste emellertid utéver det férut sagda beaktas, att i 13 kap. 13 § nya gif-
termalsbalken finnes ett sirskilt stadgande angdende sittet for egendomens
fordelning mellan makarna. Enligt detta dger make ratt att pa sin lott
erhilla den till hans giftorittsgods horande egendom han 6nskar. Pj sitt
i promemorian papekats och i Svea hovritts yttrande nidrmare utvecklats
ar det tydligen en tveksam fraga, om icke detta stadgande &tminstone i
vissa fall utgor ett hinder att vid bodelningen — mot bestridande av den
make som tecknat under koniraktet — tilligga den andre hyresritten. I en
dom av hovritten har sa skett men nagol avgdrande i hogsta instans fin-
nes ej heller betriffande denna friga.

Sammanfattningsvis torde man kunna siga, att dven om skil kunna
andragas {6r den uppfattningen att fragan om vem av makarna som efter
skillnaden skall disponera lagenheten atminstone i vissa fall kan I6sas i
samband med bodelningen eller skiftet, 4 andra sidan flera osikerhets-
moment hir gora sig gillande. Under sddana férhallanden kunde det vis-
serligen anses forsvarligt att i avvaktan pa klargbérande rittspraxis lata
anstd med lagstiftning i 4mnet. Med hénsyn till sporsmaélets stora vikt un-
der nuvarande bostadsbrist finner jag emellertid onskvirt alt 6kad klar-
het skapas. En atgird i detta syfte vore att — sésom &4ven i promemorian
ifrdgasatts — undanréja det hinder som stadgandet i 13 kap. 13 § gifter-
mélsbalken ma anses innebdra. En tilliggsbestimmelse av innebérd, att
makes ritt att fa sitt eget giftordttsgods utlagt pa sin lott icke under alla
forhallanden skall dga giltighet, torde emellertid knappast bora goéras till-
limplig allenast pa en speciell rattighet som hyresritt. Och att, sisom i eft
yttrande ifrigasatts, inféra en generell bestimmelse av antydd innebord
synes icke lampligen bora ske i detta mera begrinsade sammanhang,

Hyresrddet har anvisat den l6sningen, att hyresnidmnden skulle &dga
skilja mellan makarna. Detta forslag finner jag mig dock icke kunna till-
styrka. Fransett att hyresnimnderna i regel icke torde vara lampliga or-
gan for provningen av en sadan #ktenskapsrittslig fraga, synes namligen
detta forslag forutsitta att en hyresritt icke under nagra foérhillanden
kan inga i bodelning eller skifte. Jag anser, att man i stillet bér s6ka 16s-
ningen efter den linjen att man — utan att de allmingiltiga reglerna an-
giende omfattningen av den egendom som skall ingd i bodelning eller
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skifte siattas ur spel — infér en bestimmelse som undanrdjer den tveksam-
het som ar foér handen i de férutnimnda dktenskapsrittsliga avseendena.

Ett sidant stadgande torde boéra innebéra, att hyresritten, oavsett hu-
ruvida den utgér giftorittsgods eller ej, genom bodelning skall tilliggas en-
dera av makarna. Motsvarande bor galla fér makar, & vilkas formégenhets-
forhallanden den aldre giftermalsbalken é&r tillimplig. Vidare synes béra
foreskrivas, att vid detta avgorande féretrade skall givas den av makarna,
som med beaktande av samtliga omstindigheter kan anses bést behéva li-
genheten. Utover dessa bestammelser, vilka endast reglera fragan sévitt an-
gar makarna inbérdes, torde — i anslutning till vad i promemorian foéresla-
gits — mdojlighet bora beredas den av makarna som tillagts hyresritten att
intrida i rattsforhallandet gentemot hyresvérden.

Mot detta forslag kan sjidlvfallet invdndas, att det dr mindre dndamals-
enligl att lata provningen av frigan om foérhallandet gentemot hyresvirden
ske i annan ordning #n avgoérandet makarna emellan. Sasom férut ndmnts
synes det emellertid knappast limpligt att hyresnimnderna tillerkdnnas
provningsriatt dven rérande fragan om rittsférhallandet mellan makarna.
Téankbart vore visserligen ait 6verlata bida sporsmaélen &t domstols prov-
ning men att p& detta sitt frantaga hyresnidmnderna avgérandet i fraga
om ritten att intrdda i rattsférhallandet gentemot virden — vilken fraga
idr av samma natur som den nu i 8 a § hyresregleringslagen behandlade —
synes ej heller tilltalande. Det ma framhaéllas, att forfarandet blir mera om-
stindligt endast i de fall, diar virden vigrar sitt samtycke. I talrika fall tor-
de emellertid virden icke vigra att samtycka till fordndringen. Det kan na-
turligtvis vara lampligt att man redan fére bodelningen hér sig for hos vir-
den hur han stiller sig till saken.

Bodelning eller skifte skall forriattas i den form som #dr stadgad for
arvskifte. Detta innebir, att om makarna icke kunna komma 6verens om
sittet féor egendomens foérdelning, en sarskild skiftesman skall utses av
riatten pA begiran av make. Denne har att verkstilla delningen, vilken
inom viss tid kan klandras hos ritten. Det kan naturligtvis sédgas, att
denna ordning for att fa ett avgorande till stdnd betriaffande hyresritten
ar ganska omstindlig. Detta torde emellertid vara ofrankomligt, om man
av skil som jag forut utvecklat vill 16sa den foreliggande frigan utan
stérre ingrepp i de allmidnna &dktenskapsrittsliga reglerna. For ovrigt an-
ser jag mig kunna utga fran, att féorordnande av sirskild skiftesman icke
skall behéva tillgripas sid ofta. Redan foérefintligheten av lagregler i dm-
net, enligt vilka den enligt hyreskontraktet berittigade maken icke utan
vidare kan avvisa tanken pi en overflyttning av hyresritten till den andre
maken, torde medféra 6kade mojligheter att fa en 6verenskommelse mel-
lan makarna till stand.

Sasom forut antylts avser den foreslagna lagstiftningen icke att upphéva
eller andra nuvarande regler om makars cgendom, i den man man med
tillimpning av dessa kan komma till ett avgérande mellan makarna ré-
rande hyresritten. Nir detta ej kan anses vara forhdllandet ingriper emel-
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lertid lagstiftningen med den regeln, att i den ordning som fér bodelning
eller skifte dr stadgat skall bestimmas vem av makarna hyresritten skall
tillkomma. Hérav féljer att — utan att stillning behéver tagas till fragan
om hyresrittens natur — denna alltid skall kunna behandlas sisom inga-
ende i egendomsgemenskapen. Oavsett om delningen sker pad grund av all-
ménna bestimmelser om makars egendom eller med stéd av den féreslagna
sirskilda bestimmelsen béra savitt mojligt samma regler gilla. I den man
hyresritten har ett lagligt marknadsvirde synes salunda i bada fallen héin-
syn bora tagas dartill vid utliggningen av makarnas lotter.

Om bodelning eller skifte, sisom i regel ar fallet, inda skall ske fér att
upplosa egendomsgemenskapen mellan makarna, bér limpligen avgorandet
i friga om hyresriatten komma till stdnd i samband hirmed. Eljest far av-
gorandet traffas vid en sédrskild férrittning,

Det avgérande som genom bodelningen eller skiftet triffas mellan ma-
karna 4r sisom férut nidmnts icke bindande for hyresvirden. Det synes
emellertid, pa sitt i promemorian foreslagits, erforderligt att inféra en méj-
lighet for den make som tillerkints foretriade till ligenheten att — om han
icke ar part i hyresforhallandet gentemot hyresvirden — under vissa for-
utsittningar intrdda hari i den andre makens stille. I detta avseende torde,
sdsom i promemorian foéreslagits, bora i hyresregleringslagen stadgas att,
om hyresvirden vigrar maken att dvertaga ligenheten, hyresnidmnden #ger
férordna didrom, saframt hyresvirdens vagran finnes vara obillig.

Det kan naturligtvis tinkas att maken likval icke kan utnyttja den ho-
nom genom bodelningen eller skiftet tillerkdnda foretridesrdtten. Om hy-
resviarden vigrar samtycke till dvertagande av lagenheten och hyresnimn-
den ej finner skil att bifalla framstéllning hiarom, innebir detta att maken
icke Ager intrdda i rattsférhallandet gentemot virden. Hirav foljer att den
make som tecknat under hyreskontraktet med virden kommer att kvarsta
shsom part i hyresférhallandet. Det avgérande som tréffas vid bodelningen
eller skiftet kan salunda sigas vara villkorligt i si matto att det 4r betingat
av att den déarvid berittigade dger att gora sin ritt gillande gentemot hyres-
varden.

I promemorian har foreslagits att, om hyresviarden vigrar den av makarna
som tillagts hyresritten att intrida som part i hyresforhallandet och denne
darfor vill padkalla hyresnimndens prévning av fragan, framstillning hir-
om skall géras inom viss tid fran det hyresvirden tydligt meddelade att
han vigrade sitt samtycke till Gverlatelsen. Sjilvfallet ar det onskvirt att
rittsférhallandet mellan den foretriddesberittigade maken och hyresvirden
snarast blir klarlagt. Ett intresse hirav finnes hos den andra maken, som
eljest kan tdnkas I0pa risken att i egenskap av part i hyresférhallandet
gentemot hyresvirden bli utsatt for krav pa ogulden hyra. Denne make kan
emellertid alltid upplysa hyresvirden om forhallandet och pakalla att denne
tager stillning till verlatelsen samt har dven mdjlighet att uppsiga hyres-
avtalet. Hinder synes ej heller foreligga att man vid bodelningen eller vid
reglering av underhallsfragan vidtager atgirder som sikerstilla den fran-
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tradande makens intresse av att icke behova slutligen sta fér hyran for tid
da den andra maken bebor ligenheten. P4 grund hirav torde av hinsyn till
den make som uteslutits fran hyresritten nagon sirskild preskriptionsbe-
stammelse icke erfordras.

I hyresvirdens intresse torde icke erfordras att framstillning om over-
tagande gores inom viss bestimd tid. Daremot bor uppmirksammas, att
oberoende av det mellan makarna triffade avgérandet kan ha intraffat en
omstindighet, som medfor att hyresférhallandet skall upphéra. For detta
fall finnes redan nu enligt 8 a § hyresregleringslagen en ritt f6r make, som
bor i ligenheten, att 6vertaga en av andra maken férhyrd ligenhet, varvid
framstillning hirom skall goras till hyresndmnden inom fjorton dagar fran
det hyresvirden meddelat sdkanden att hyresférhillandet skall upphora.
Den omstindigheten att maken vid bodelning eller skifte erhillit féretra-
desrittt till ligenheten bor tydligen icke medféra att saken kommer i ett
annat lige. Med hinsyn hirtill torde denna preskriptionstid béra gilla jim-
vial direst maken tillerkéints ligenheten vid bodelning eller skifte.

De foreslagna bestimmelserna om hyresrittens medtagande vid bodel-
ning eller skifte torde bora upptagas i en sarskild lag. D4 frigan om ritten
till ligenheten lirer sakna storre praktisk betydelse under tider med nor-
mal tillgdng pa ligenheter, bor lagen éga giltighet endast under tid, di
hyresregleringslagen giller. Daremot finnes icke anledning att, sdsom skett
med hyresregleringen, begrinsa lagstiftningen till vissa orter. Aven utanfor
dessa orter kan behov finnas att makar emellan reglera denna fraga. I dessa
fall blir évertagandet beroende pa hyresvirdens samtycke. Ett genomfo-
rande dirav mot hyresvirdens vilja blir ddremot mdjligt endast pi orter
dir hyresregleringslagen giller. Den nya lagen bor trdda i kraft snarast
men reglerna i den synas icke bora gilla, da dktenskapet upplosts eller hem-
skillnad vunnits fére lagens ikrafttriadande.

Bestimmelserna om ratt att intrida i hyresférhallandet gentemot hyres-
viarden torde bora upptagas som ett nytt stycke i 8 a § hyresregleringslagen.
Bestimmelserna torde boéra idga tillampning oavsett om bodelningen eller
skiftet skett fore eller efter lagindringens ikrafttriddande. Har hyresférhil-
landet upphort dessférinnan, béra dock bestimmelserna ej linda till efter-
rittelse.

Om dtgiirder for att hindra nedliggandet av hotell och pensionat.

o

I hyresregleringslagen gores i flera avseenden skillnad mellan 4 ena si-
dan bostadsligenheter och 4 andra sidan ligenheter av annat slag. En av
de viktigaste sirreglerna for bostadsligenheter avser att hindra sidana la-
genheter att dverga till att utnyttjas fér annat dndamal, t. ex. kontor. Syftet
ar sdlunda att savilt mojligt bevara at bostadsmarknaden de ligenheter, som
ursprungligen tillhért denna marknad. I detta syfte stadgas i 9 §, att la-
genhet, som den 1 januari 1942 eller vid den senare tidpunkt, di den blivit
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fardigstélld, var avsedd att helt eller till visentlig del nyttjas till bostad,
ej ma utan hyresndmndens lillstind uthyras eller av dgaren tagas i bruk
for visentligen annat 4ndamal an det silunda avsedda.

I frdga om hotell och pensionat far denna bestimmelse féljande konse-
kvenser. Rum i hotell eller pensionat far icke utan tillstind hyras ut till
kontor e. d. Hotellet (pensionatet) som helhet betraktas emellertid som ett
affirsforetag, och den byggnad eller den eller de viningar, dir det ar in-
rymt, anses icke vara uthyrt eller begagnat till bostad.! En f6ljd hirav ar
att utan hinder av hyresregleringslagen en sidan rorelse kan liggas ned och
dess lokaler anvindas till kontor e. d.

Hyresgdsternas riksférbund har i sin inledningsvis omnimnda skrivelse
till Kungl. Maj:t den 3 juni 1947 patalat detta férhallande och uppgivit, att
i Stockholm pa senare tid ett flertal pensionat nedlagts fér att limna plats
for kontors- och expeditionslokaler av olika slag.

Foérbundet erinrar om att under krigsiren produktionen av bostadsldgen-
heter helt naturligt haft féretride framfér byggandet av kontors-, affirs-
och administrationsutrymmen. Féljden hade nédvindigt blivit en akut brist
pa ldgenheter av sistnimnda slag. Situationen vore prekir fér manga fo6-
retag och affirsidkare, vilka hade behov av 6kade utrymmen for sin verk-
samhets riktiga bedrivande och utveckling, och den reste niistan oéverkom-
liga hinder mot nyetableringar inom affirslivet. Dessa olidliga férhallanden
hade tvingat minga — savil enskilda affirsmiin som féretag och allménna
institutioner — att tillgodose sitt lokalbehov med anlitande av utvigar som
ur bostadssocial synpunkt méaste anses forkastliga och som ibland stode i
direkt strid med gillande hyreslagstiftning. I den man detta skedde pa be-
kostnad av bostadsutrymmen funnes anledning att betrakta en sadan ut-
veckling med oro. Det hade visat sig att hotell och pensionat vore synner-
ligen eftertraktade av kapitalstarka foretag som hade behov av lokaler. For-
bundet hade sig bekant elva pensionat i Stockholm med tillsammans 6ver
200 rum, som nyligen lagts ned och blivit kontor. Det kunde férmodas, att
detsamma -— om ocksé i mindre omfattning — skulle intriffa pa andra hall.
Det fortjinade anmirkas, att gverlatelsesummorna ofta vore betydande. Sa-
lunda hade for ett pensionat om endast 15 rum men med mycket centralt
lige betalats 125 000 kronor.

Férbundet framhaller, att dven om bristen pa kontor och andra affiirs-
lagenheter vore enorm, det icke kunde vara rimligt att lokalbehovet tillgo-
dosages genom att nédviindiga bostadsutrymmen toges i ansprak. Pensiona-
ten hade sedan flera ar tillbaka blivit mer eller mindre permanenta bosti-
der, vanligen for 4ldre personer. Dessa pensionatsgister tvingades genom pen-
sionatets upphérande ut som sékande till var sin bostadsligenhet vid en
tidpunkt da bostadsbristen vore katastrofal och produktionen av nya li-
genheter himmades av materialbrist och andra svarigheter och darfér icke
ens kunde tillgodose den arliga 6kningen i efterfragan.

1 Proposition 166/1939 s. 57.
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Pa grund av vad silunda anférts har férbundet hemstallt om siddan and-
ring i hyresregleringslagen, att det kravdes sarskilt tillstand for att for-
vandla ett hotell eller pensionat till lokal fér annat indamal an bostad.

Socialstyrelsen anfor i sitt yttrande over framstillningen, att det vore
obestridligt, att anvindning av pensionatsviningar fér andra andamal in
det ursprungligen avsedda medfdrde oldgenheter med hidnsyn till laget pa
bostadsmarknaden, dven om dessa oligenheter finge anses ha en relativt
begransad omfattning och betydelse. A andra sidan kunde frambhéllas, att
med den brist pa affirslokaler, som for nirvarande radde, det knappast
vore mojligt att med en aldrig sa detaljerad lagstiftning hindra, att ett visst
antal ligenheter &verfordes fran bostads- till affarsindamal. Vad betraf-
far ett sidant omrade som det centrala Stockholm méste en sidan utveck-
ling 4ven pa langre sikt anses som normal och riktig. Férhéallandet mellan
bostads- och affirslokaler torde dven limpligast kunna regleras genom di-
rigering av nyproduktionen i samband med meddelandet av byggnadstill-
stand. T nuvarande lige vore det emellertid ett i och fér sig rimligt krav,
att lagenheter, som uthyrts till hotell- eller pensionatrorelse, likstilldes med
bostadslagenheter vid tillimpning av hyresregleringslagens 9 § och darige-
nom bevarades at bostadsmarknaden. Vikten av att behovet av kontors-
och affarslokaler tillgodosages borde emellertid i samband hirmed betonas.
Ehuru styrelsen vore medveten om den ifrigasatta lagindringens synner-
ligen begriinsade betydelse hade styrelsen darfér icke nagot att erinra mot
en andring av 9 § hyresregleringslagen i den av riksforbundet ifragasatta
riktningen.

Hyresradet uttalar, att savitt radet hade sig bekant ifragavarande fore-
teelse — i varje fall i nagon stérre utstrickning — framtratt endast i
Stockholm, dir behovet av kontorslokaler for narvarande vore utomordent-
ligt stort. I Stockholm hade namligen efterfragan pa kontorslokaler varit
i standigt stigande under senare &r utan att nya dylika lokaler tillkommit
i nagon storre utstrickning. Detta forhallande hade medf6rt utomordent-
liga svarigheter for savil enskilda affirsmin och foéretag som for statliga
och kommunala verk och myndigheter. Det finge darfér anses vara ganska
forklarligt att vissa hyressokande sett sig nodsakade att inkopa pensionat-
rorelser for att diarigenom {3 sina lokalbehov tillgodosedda. Oberoende av
hyresregleringen skulle det sidkerligen ha {framtratt en tendens att centralt
beldgna vaningar, som tidigare anvints {or bostadsidndamal, undan for un-
dan &vergatt till annan anvindning. En sidan utveckling inginge i city-
bildningen och cityomradets fortgaende utbredning. Aven om nedlaggningen
av pensionat fér niirvarande syntes vara lokaliserad i huvudsak till Stock-
holm finge man dock icke forbise att samma foreteelse kunde komma att
framtrida fiven i andra storre stiider, direst behovet av kontorslokaler dar
ytterligare skulle 6ka. Med nuvarande bostadsbrist funne hyresradet det
otillfredsstiillande om konkurrensen om bostadsligenheter ytterligare skulle
skiirpas genom att pensionatsgiister tvingades lamna pensionaten. A andra
sidan funnes otvivelaktigt pensionat och hotell, som av olika skal utan
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oliagenhet skulle kunna nedldggas, och vars utrymmen i stillet kunde ta-
gas i ansprak till kontor. En hyresviard kunde salunda ha starka skil foér
att icke i fortsittningen uthyra en ligenhet for pensionatrérelse. I detta sam-
manhang finge icke férbises att stérre pensionatsvaningar och hotell icke
utan betydande omindringsarbeten kunde uppdelas i limpliga bostadsli-
genheter. Ifragavarande avgoéranden syntes emellertid under nu radande
forhallanden béra 6verlimnas till de hyresreglerande myndigheterna. Hy-
resradet tillstyrkte darfor atgarder i det av riksforbundet avsedda syftet.
Fastighetsdgareforbundet finner det naturligt, att man inom hyresgister-
nas riksforbund med oro betraktade den senaste tidens utveckling i fraga
om bostadsproduktionen och hyresmarknaden cch sokte forhindra alla
strivanden att for tillgodoseende av andra i och tor sig legitima intressen
undandraga bostadsmarknaden nddvindiga bostadsutrymmen. Man finge
emellertid i detta sammanhang icke bortse ifran, alt de nu av riksférbundet
patalade missférhallandena vore en fér Stockholm specifik foreteelse. En-
ligt vad forbundets lokalféreningar upplyst, hade dylika &éverlatelser savitt
bekant endast forekommit i Stockholm. Fér dess vidkommande torde fére-
teelsen dven vara av rent tillfillig natur och det antal pensionatsligenheter
det dir kunde bliva fraga om starkt begrinsat. Forbundet méste ifragasitta,
huruvida 6ver huvud taget de nu patalade missférhallandena vore av en
sddan storleksordning, att det kunde vara skil att anyo forelaga andringar i
hyresregleringslagen. Denna hade redan varit underkastad ett flertal #nd-
ringar snart sagt varje ar, vilket medfért svarigheter i rattstillimpningen.
Med héinsyn till de intressen forbundet hade att foretridda, hade férbundet
emellertid rent principiellt icke nagot att erinra mot ett bifall till den gjorda
framstillningen, men foérbundet ifragasatte, huruvida man icke kunde kom-
ma till ritta med de patalade missforhallandena, som endast syntes gilla
Stockholm, pa annat sitt 4n genom en fér hela landet giilande lagstiftning.

Departementschefen.
I lagstifiningen om hyresreglering inga dven bestimmelser, som asyfta

att draga upp en fast grins mellan 4 ena sidan bostadsmarknaden och 4
andra sidan hyresmarknaden i évrigt samt att férhindra, att denna grins
forskjutes till bostadsmarknadens nackdel. Silunda ma enligt 9 § hyres-
regleringslagen en lidgenhet, som hittills varit uthyrd huvudsakligen till
bostad, icke utan tillstind av hyresnimnden uthyras till annat #dndamaél,
t. ex. kontor. Likaledes fordras tillstind om fastighetens #dgare sjilv vill
anvinda en bostadsligenhet till annat 4ndamal.

Hotell och pensionat intaga en sarstillning vid denna grinsdragning mel-
lan bostadsmarknad och annan hyresmarknad. I 6verensstimmelse med vad
som eljest anses gilla enligt hyreslagstiftningen riknas de sirskilda rum-
men i ett hotell eller pensionat till bostadsmarknaden och fa icke utan
tillstind hyras ut till kontor o. s. v.,, medan hotellet eller pensionatet som
helhet anses som ett affirsféretag, varfér dess lokaler, sedda som en en-
het, ligga pa andra sidan om grinsen och m& hyras ut till annat dndamal
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an bostad. En f6ljd hirav har, sisom papekats av hyresgiasternas riksfor-
bund, blivit att i Stockholm eit jamforelsevis stort antal pensionat nedlagts
och foérvandlats till kontorslokaler, varigenom den redan otillrackliga till-
gangen pa hotell- och pensionatrum ytterligare minskats. Skélen till denna
utveckling dro 4 ena sidan att bristen pa kontorslokaler i Stockholm liksom
pa manga andra hall ir ytterst besvirande och a andra sidan att pensiona-
ten foér nirvarande kimpa med stora svarigheter, framférallt i friga om
personal, varfor deras innehavare ofta dro benigna att nedligga rorelsen.

Det kan icke besiridas, att det ur de synpunkter, som 9 § byresreglerings-
lagen vill tillgodose, dr olimpligt att hotell och pensionat sasom foéretag be-
traktade icke riiknas till bostadsmarknaden och dirfér icke kunna med
hjialp av nimnda stadgande bevaras at denna marknad. Det finns ett na-
turligt samband mellan de egentliga bostadsligenheterna samt hotellen och
pensionaten. Skirpes bristen pa lagenheter, bli hotell och pensionat mera
belagda. Redan ur denna synpunkt dr den férut angivna utvecklingen i
Stockholm beklaglig, vartill naturligtvis komma de dkade svarigheterna for
resande och andra som tillfalligt behéva husrum.

D4 det giller att taga stillning till fragan, om av nidmnda skil en lagind-
ring bor genomféras, maste till en boérjan beaktas att det &r ovisst vilken
praktisk betydelse andringen skulle fi. Under irendets beredning har icke
uppgivits att det utom Stockholm férekommit att pensionat sélts for att be-
reda plats for kontor, och vad angar Stockholm &r det svart att avgora, om
ytterligare fall dir kunna intrdffa. Emellertid kan man icke bortse fran
mojligheten av att tendensen att férvandla hotell och pensionat till kontors-
lokaler sprider sig. Med hénsyn hirtill finner jag en lagindring béra genom-
foras i syfte att hindra en sadan utveckling. Den tilltinkta nya lagregeln
torde bora givas det innehall, att ligenhet som hittills varit avsedd till ho-
tell, pensionat eller bostad ej utan hyresnimndens tillstdnd far uthyras eller
av dgaren tagas i bruk for visentligen annat indamél idn nu sagts. Bestam-
melsen torde lAmpligen bora inarbetas i 9 § hyresregleringslagen.

Vid tillimpningen av en pa detta sitt vidgad 9 § maste emellertid iaktta-
gas, att vid prévning av fraga om tillstand att hyra ut en hotell- eller pen-
sionatslokal till annat Andamal komma att inverka delvis andra omstin-
digheter 4n de som eljest tagas i betraktande i drenden enligt detta lag-
rum. Om en hyresvird enligt paragrafens nuvarande lydelse begir tillstAnd
att hyra ut en bostadsligenhet till kontor, men hyresnimnden icke finner
ligenhetens tilltdnkta anvindning vara sa viktig att tillstind bor meddelas,
kan ett avslag icke leda till att virden far svirigheter att finna annan an-
vindning foér ligenheten. Under nu ridande bostadsbrist finnes Gvernog
med hyresspekulanter, bland vilka vidrden bir kunna finna mer én en, som
han kan godtaga. Annorlunda férhaller det sig, d& enligt den féreslagna
nya lydelsen av 9 § hyresndmnden skall préva en ansékan att f& hyra ut
en pensionatsligenhet till kontor. Stundom kan vil en dylik ligenhet i be-
fintligt skick eller med smé édndringar hyras ut till en eller flera familjer
som privatboslad, och dé liknar fallet det férut nimnda. Om déremot en sé-
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dan foérdndring &r svir och dyrbar, méste det Gvervigas, om man rimligen
kan ligga denna bérda pa virden. Eljest blir han tvungen att Anyo hyra ut
till pensionat, och detta stiiller sig betydligt mera vanskligt. Att driva en
sidan rorelse under nuvarande férhéillanden stiller nimligen stora krav pa
sin ut6vare och hyresviarden kan icke aldggas skyldighet att godtaga vilken
spekulant som helst. Hyresnamnden bor vid sin provning taga skilig hin-
syn till dessa férhallanden.

Friga om siittet att utse ledamoter i hyresnimnderna.

Enligt 14 § hyresregleringslagen bestir hyresnimnd av ordférande och
tva ledamoéter. Ordféranden férordnas av hyresridet. Ledaméterna viljas
av kommunens beslutande myndighet. Den ene ledamoten skall diga eller
forvalta till uthyrning avsedd fastighet. Den andre, som ej ma #ga eller
forvalta sadan fastighet, skall ha kinnedom om de mindre bemedlades bo-
stadsforhdllanden. I &4rende rorande annan ldgenhet #n bostadsligenhet
skall sistnimnda ledamot ersittas av ledamot, som driver férvirvsverksam-
het i forhyrd lagenhet och ej dger eller férvaltar till uthyrning avsedd fas-
tighet. Tillika skola utses suppleanter.

Fastighetsdgareférbundet har i sitt férenimnda yttrande 6ver hyresradets
framstillning om hyresregleringslagstiftningens férlingning uttalat, att sa-
vil av lagens avfattning som av foérarbetena maste anses framga, att lagen
avsige att i hyresndimnderna skapa en ren partsrepresentation sddan den
kommit till uttryck t. ex. i 4 § lagen om arbetsdomstol. D4 i hyresregle-
ringslagen icke i likhet harmed foreskrivits, att den ene ledamoten skulle
utses efter forslag av fastighetsigareorganisationen och den andre ledamo-
ten efter forslag av hyresgislorganisationen, torde detta ha helt berott pa
det forhallandet, att lagstiftningen icke ansett sig kunna utgé fran att sa-
dana organisationer skulle komma att finnas pa varje ort, inom vilken la-
gen skulle bli gillande. I stor utstriackning hade vid tillsittandet av hyres-
namndsledamoéter lagens syfte i har berért hinseende blivit tillgodosett dar-
igenom, att vederbérande partsorganisationer pa de skilda orterna blivit i
tillfalle att foreslad representanter, vilka sedermera den kommunala myndig-
heten utsett till ledamoter. Emellertid hade sig féorbundet bekant, att det i
vissa fall forekommit, att de kommunala myndigheterna till partsrepresen-
tanter i hyresnidmnderna utsett personer, vilka icke foreslagits fran orga-
nisationernas sida, eller att de kommunala myndigheterna trots att parts-
organisationer funnits pé orten icke berett dessa tillfille att inkomma med
forslag. Ett dylikt forhéllande utvisade, att syftet med lagens ifrigavarande
bestammelser — att i hyresnimnderna skapa en partsrepresentation — icke
tillborligen tillgodosdges. Pa grund hidrav hemstillde foérbundet, att i pro-
positionen om lagens férlingning matte uttalas, att dir partsorganisation
for fastighetsigare eller hyresgister funnes, som regel icke borde utses an-
nan in den som vederborande organisation foreslagit.
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Departementschefen.

I hyresregleringslagen har icke, sasom i vissa andra lagar, intresserepre-
sentationen i de beslutande organen knutits till forslag fran de intresserade
organisationerna. D4 en kommuns beslutande férsamling viljer ledamater i
hyresnidmnd, ir den dirfoér formellt icke bunden av annat 4n de i lagen
angivna kompetensreglerna. Det 4r emellertid obestridligt, att med reglerna
om hyresnidmndernas sammansattning avsetts icke endast att sikra erfor-
derlig sakkunskap a4t nimndcrna utan aven att giva skiligt rum at en re-
presentation av intressentgrupperna pa hyresmarknaden. For nutida sam-
hallsuppfattning ar organisationsvisendet pa olika omraden en naturlig och
nddvandig faktor, och hyresmarknaden utgér dirvidlag intet undantag, dven
om organisationerna dir dnnu pa manga hall dro svaga. Denna ojamnhet
inverkar naturligtvis pa fragan om vilken betydelse som skall tillmitas ett
av en organisation framlagt forslag till ledamot i hyresnidmnd, men om
organisationen i fraga far anses timligen representativ for den aktiva delen
av vederborande intressentgrupp och det icke foreligger sdrskilda skal att
likval vilja en annan person, bor enligt min mening den foreslagne icke
forbigas. Lagens tanke ar att vid hyresniamndens handliggning irendet
skall bli allsidigt belyst och att intressena pa 6mse sidor skola fa4 komma
till tals. Hindras detta genom ett ensidigt val av ledamdéter, riskerar man
att proceduren snedvrides. Da jag emellertid forutsitter att denna uppfatt-
ning kommer att godtagas vid utseende av ledamdéter i hyresndmnd, finner
jag nagon lagindring icke vara erforderlig.

I enlighet med vad salunda anférts ha inom justitiedepartementet upprit-
tats forslag till

1) lag angdende dndring i lagen den 19 juni 1942 (nr 429) om hyresreg-
lering m. m., s@ ock om fortsatt giltighet av samma lag;

2) lag angdende fortsatt giltighet av lagen den 19 juni 1942 (nr 430) om
kontroll av uppldtelse och éverldtelse av bostadsrdtt m. m.; samt

3) lag med vissa bestimmelser om hyresrditt vid hem- eller dktenskaps-
skillnad m. m.

Foredraganden hemstéller, att lagradets utlitande 6ver lagforslagen, av
den lydelse bilaga till detta protokoll utvisar’, matte for det i § 87 regerings-
formen angivna indamaélet inhimtas genom utdrag av protokollet.

Denna av statsradets ovriga ledamoéter bitriadda hemstil-

lan bifaller Hans Kungl. Hoghet Kronprinsen-Regenten.

Ur protokollet:
Sven Leffler.
! Det under 2) upptagna lagforslaget, vilket ir likalydande med det vid propositionen fogade

lagforslaget i Amnet, har hir uteslulits.

4 Bihang till riksdagens protokoll 1948. 1 saml. Nr 212.
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Forslag
till

Lag

angiende dndring i lagen den 19 juni 1942 (nr 429) om hyresreglering
m. m., 84 ock om fortsatt giltighet av samma lag.

Hérigenom férordnas, dels att 8 a, 9 och 20 §§ lagen den 19 juni 1942 om
hyresreglering m. m.* skola erhilla dndrad lydelse pa sitt nedan angives,
dels att i lagen skall inféras en ny paragraf, betecknad 8 b §, av nedan an-
given lydelse, dels ock att samma lag, vilken enligt lag den 25 april 1947
(nr 142) géller till och med den 30 september 1948, skall dga fortsatt giltig-
het till och med den 30 september 1949,

8 as§.

(Gdllande lydelse.)

Skall hyresforhillande betriffande
ligenhet, som forhyrts av {va eller
flera gemensamt, upphéra pa grund
av atgird eller underlitenhet av na-
gon av dem, och vigrar hyresvirden
annan, som har del i hyresratten, att
dvertaga ligenheten, dger hyresnimn-
den pa framstillning av den senare
forordna darom, saframt hyresvir-
dens végran finnes vara obillig. I frd-
ga om hyresvillkoren vid sddant 6ver-
tagande av ligenheten skall vad i 7 §
stadgas dga motsvarande lillimpning.

Vill make

(Foreslagen lydelse.)

Skall hyresforhallande betraffande
ligenhet, som forhyrts av tva eller
flera gemensamt, upphéra pa grund
av atgard eller underlatenhet av na-
gon av dem, och vigrar hyresvirden
annan, som har del i hyresritten, aft
overtaga lagenheten, dger hyresnimn-
den péd framstillning av den senare
forordna dirom, siframt hyresvir-
dens vigran finnes vara obillig.

i hyresritten.

Har make genom bodelning eller
skifte i anledning av dktenskapets
dtergang, hemskillnad eller dkten-
skapsskillnad tillagts hyresrditten till
ligenhet, som av andra maken eller
av bada makarna dar forhyrd till bo-
stad for gemensamt bruk, och vigrar

! Lydelsen av 8a § se SFS 1946: 87; senaste lydelsen av 9 § se SFS 1948: 112 och av 20 &

se SFS 1947: 142.



Kungl. Maj:ts proposition nr 212.

(Gdllande lydelse.)

Framstillning varom ovan sdgs
skall goras inom fjorton dagar fran
det hyresvirden i samband med upp-
signing eller eljest tydligt meddelat
sokanden, att hyresforhallandet skall
upphora.

51
(Féreslagen lydelse.)

hyresvdrden den forre att évertaga ld-
genheten, dger hyresnimnden pd
framstdllning férordna dédrom, sd-
framt hyresvdirdens vdgran finnes
vara obillig.

I fraga om hyresvillkoren vid éver-
tagande av ligenhet enligt bestim-
melserna hdr ovan skall vad i 7 §
stadgas dga motsvarande tillimpning.

Framstillning varom férmdles i
forsta och andra styckena skall go-
ras inom fjorton dagar fran det hy-
resviarden i samband med uppsigning
eller eljest tydligt meddelat s6kanden,
att hyresforhallandet skall upphéra.
Skall i fall som avses i tredje stycket
hyresforhdllandet upphéra, skall ock
framstdillning som ddr sdgs goras
inom ndmnda tid.

8 b §.

Ar ldgenhet forhyrd till bostad och
vill hyresgdsten sdtta viss hyressé-
kande i sitt stdlle for att genom byte,
1 ett eller flera led, erhdlla annan bo-
stad, men vdgrar hyresvdirden att
samtycka till 6verlatelsen, dger hyres-
nrndmnden pd framstdllning av hyres-
gdsten férordna, att éverlatelsen lik-
vdl md dga rum inom viss av ndmn-
den bestdmd tid, sdframt hyresrdtten
ej dr férverkad samt vdgande skdal
tala for odverldtelsen och hyresvdr-
dens vdgran finnes vara obillig. 1
frdaga om hyresvillkoren efter éverld-
telsen skall vad i 7 § stadgas dga
motsvarande tillimpning.

9 §.

Liagenhet, som den 1 januari 1942
eller vid den senare tidpunkt, di den
blivit fardigstilld, var avsedd att helt
eller till vasentlig del nyttjas till bo-
stad, ma ej utan hyresnimndens till-

Ligenhet, som den 1 januari 1942
eller vid den senare tidpunkt, da den
blivit fardigstédlld, var avsedd att helt
eller till visentlig del nyttjas till bo-
stad, hotell eller pensionat, ma ej
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(Gdllande lydelse.)

stind uthyras eller av dgaren tagas i utan hyresnimndens tillstand uthyras
bruk fér visentligen annat dndamal eller av dgaren tagas i bruk for vi-

(Foreslagen lydelse.)

an det sdlunda avsedda.
Hyresnimnden é#ger

Hyresnimndens beslut

Part, som

Niamndens beslut skall, om ej hy-
resriddet annorlunda forordnar, linda
till efterrittelse utan hinder av anfor-
da besvir. I vad beslutet avser forflu-
ten tid skall vad nu sagts dock galla
cllenast savitt fraga &r om besvir av
den som vid beslutet upphort eller se-
dermera upphdér att vara hyresvird
eller hyresgist betriffande ligenhe-

stycket siigs.

sentligen annat 4ndamal é&n nu sagts.
mobleral skick.

namndens beslut.

Niamndens beslut ufom i drende
som avses i 8 b § skall, om ej hyresra-
det annorlunda forordnar, landa till
efterrittelse utan hinder av anférda
besvir. I vad beslutet avser férfluten
tid skall vad nu sagts dock gilla alle-
nast savitt fraga ar om besvir av den
som vid beslutet upphort eller seder-
mera upphor att vara hyresvird eller

ten. hyresgist betraffande ligenheten.

Denna lag trider i kraft den 1 juni 1948.

Har hyresvird, utan att hyresritten 4r férverkad, fore den 1 juni 1948
uppsagt hyresavtal till upphérande efter den 30 september 1948, ma fram-
stillning som i 7 § séigs goras senast den 14 juni 1948 eller, om hyresvirden
icke fore den 1 i sistndmnda manad tydligt meddelat, att han ej onskar
lata hyresgésten kvarbo, inom fjorton dagar efter det hyresvirden limnat
hyresgisten sidant meddelande.

Har hyresvird fére den 1 juni 1948 limnat meddelande som i 8 a § femte
stycket ségs om alt hyresférhallande skall upphéra efter den 30 september
1948, mi framstallning enligt samma paragraf goras senast den 14 juni
1948. Forordnande varom i namnda paragraf tredje stycket sigs ma icke
meddelas, om hyresférhallandet upphért fére den 1 juni 1948.

Dir Konungen meddelar férordnande, att bestimmelserna i lagen den 19
Juni 1942 om hyresreglering m. m. skola #ga tillimpning i viss ort, ager
Konungen féreskriva, att de i nastforegiende stycke angivna tidpunkterna
skola med avseende & orten ersiattas med de senare tidpunkter, som Ko-
nungen bestimmer,
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Forslag
till

Lag
med vissa bestimmelser om hyresritt vid hem- eller iktenskapsskillnad
m. m,

Hirigenom férordnas som féljer.

Hava makar eller en av dem forhyrt ligenhet till bostad for gemensamt
bruk och gar dktenskapet ter eller domes till hemskillnad eller akten-
skapsskillnad mellan dem, skall p4 makes begiran hyresratten till lagen-
heten, anda att den icke utgor giftorattsgods eller samfilld egendom, genom
bodelning eller skifte tilliggas endera av makarna. Foretride skall hérvid
tillkomma den make som med beaktande av samtliga omstindigheter kan
anses bist behéva lidgenheten.

Angiende ritt for make som hyresritten silunda tillagts att i vissa fall
overtaga ligenheten, ehuru hyresvirden icke samtyckt dirtill, stadgas i
lagen om hyresreglering m. m.

Denna lag trider i kraft den 1 juni 1948 och giller till och med den 30
september 1949,

Lagen skall icke dga tillampning d& aktenskapet gitt ater eller hemskill-
nad eller dktenskapsskillnad vunnits foére lagens ikraftiridande.
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Utdrag av protokollet, hdllet i Kungl. Maj:ts lagrad den 15 april
1948.

Narvarande:

justitierdiden LAWSKI,
GYLLENSWARD,
NISSEN,

regeringsrddet KUYLENSTIERNA.

Enligt lagradet den 9 april tillhandakommet utdrag av protokoll &ver justi-
tiedepartementsiirenden, hallet infér Hans Kungl. Héghet Kronprinsen-
Regenten i statsradet den 19 mars 1948, hade Kungl. Maj:t férordnat, att
lagradets utladtande skulle for det i § 87 regeringsformen omférmalda dnda-
mélet inhdmtas dver upprittade forslag till

1) lag angdende dndring i lagen den 19 juni 1942 (nr 429) om hyresreg-
lering m. m., sd ock om fortsatt giltighet av samma lag;

2) lag angdende fortsatt giltighet av lagen den 19 juni 1942 (nr 430) om
kontroll av uppldtelse och éverldtelse av bostadsrdtt m. m.; samt

3) lag med vissa bestimmelser om hyresrdtt vid hem- eller dktenskaps-
skillnad m. m.

Forslagen, som finnas bilagda detta protokoll, hade infér lagradet féredra-
gits av byrachefen for lagirenden i justitiedepartementet hovrittsradet S.
Edling.

Forslagen foranledde foljande yttranden av lagrddet.

1. Forslaget till lag angdende indring i lagen den 19 juni 1942 om
hyresreglering m. m., s ock om fortsatt giltighet av samma lag.

8 Db §.

For att 6verlatelse av hyresritt skall f4 4ga rum trots hyresvirdens vigran
att samtycka dartill skola enligt forslaget vigande skil tala for 6verlatelsen.,
Dirvid maste hinsyn tagas till bytestransaktionen i dess helhet, oavsett om
bytet skall iga rum i ett eller flera led. Vad silunda bér inliggas i stadgandet
skulle tydligare framgé, om dari ordet »Gverlatelsens ersattes med »>bytets.

I paragrafen upptages sisom en férutsittning fér férordnande att ver-
latelse ma dga rum att hyresvirdens viagran att samtycka till éverlatelsen
finnes vara obillig. Enligt 7 § fordras f6r att hyresnimnd skall kunna for-
klara uppsiigning av hyresavtal ogiltig att uppsigningen finnes vara obillig.
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Med anledning av denna éverensstimmelse i avfattningen bor framhallas att,
sasom #dven uppmirksammats i departementschefens yttrande, prévningen
i dessa bada fall maste goras fran olika utgéangspunkter, eftersom det i 7 §
ar fraga huruvida hyresgisten skall fa behalla den ligenhet han innehar,
medan det i férevarande paragraf giller om han skall kunna &6verldta sin
hyresritt for att erhalla annan bostad. Avvigningen mellan hyresgdstens och
hyresvirdens intressen blir darfor icke alldeles densamma. I det senare fallet
kan salunda omstindighet, at vilken icke kan tillerkdnnas avgérande bety-
delse i det forra, tinkas medféra att hyresviardens vigran att godkédnna 6ver-
latelse icke finnes obillig.

9 §.

Med den féreslagna avfattningen blir paragrafen tillamplig ocksd betrif-
fande ligenhet som den 1 januari 1942 var avsedd for hotell- eller pensionat-
rorelse, anda att ligenheten sedermera fore den 1 juni 1948 Svergatt till att
anviandas for t. ex. kontors- eller annat affirsandamal. Att genom en dylik
retroaktivitet hinvisa dven dessa fall till reglering i tillstindsvig synes icke
riktigt. P4 grund hirav hemstalles, att i forsta stycket orden »hotell eller
pensionat> maétte utbytas mot »si ock ligenhet, som den 1 juni 1948 eller
vid senare fardigstillande var avsedd att helt eller till visentlig del nyttjas
for hotell- eller pensionatrorelse».

2. Forslaget till lag angdende fortsatt giltighet av lagen den 19 juni
1942 om kontroll av upplitelse och dverlitelse av bostadsriitt
m. ml

Detta forslag lamnas utan erinran.

3. Forslaget till lag med vissa bestimmelser om hyresritt vid hem-
eller diktenskapsskillnad m. m.

Lagen skall enligt forslaget gélla till och med den 30 september 1949. At
detta stadgande torde nirmast bora givas den tolkning, att lagens bestim-
melser skola gélla endast om bodelning eller skifte dger rum senast nimnda
dag. En tredskande make skulle dirfor ha viss mojlighet att genom att for-
hala boskillnaden eller skiftet undandraga sig verkan av lagens regler. Till
undvikande hirav synes till férsta stycket av promulgationsbestimmelserna
bora fogas ett stadgande av innebdrd att, om bodelning eller skifte pakal-
lats under lagens giltighetstid, skall dven direfter vad i lagen stadgas iga
tillaimpning i avsende 4 bodelningen eller skiftet.

Ur protokollet:

Bengt Larson.



56 Kungl. Maj:ts proposition nr 212,

Utdrag av protokollet éver justitiedepartementsdrenden, hdllet
infér Hans Kungl. Hoghet Kronprinsen-Regenten i
statsradet @ Stockholms slott den 16 april 1948.

Narvarande:

Ministern for utrikes drendena UNDEN, statsraden Wicrorss, MOLLER, QUENSEL,
GJORES, DANIELSON, VOUGT, ZETTERBERG, NILSSON, STRANG, ERICSSON,
MossBERG, WEILJINE.

Efter gemensam beredning med statsradets ovriga ledamdter anmailer
chefen fér justitiedepartementet, statsradet Zetterberg, lagridets den 15
april 1948 avgivna utlatande &ver de till lagradet den 19 mars 1948 remit-
terade forslagen till

1) lag angdende dndring i lagen den 19 juni 1942 (nr 429) om hyresreg-
lering m. m., sd ock om fortsatt giltighet av samma lag;

2) lag angdende fortsatt giltighet av lagen den 19 juni 1942 (nr 430) om
kontroll av uppldtelse och éverldtelse av bostadsrdtt m. m.; samt

3) lag med vissa bestimmelser om hyresrdtt vid hem- eller dktenskaps-
skillnad m. m.

Efter redogorelse for lagradets utlatande anfér féredraganden féljande.

Sasom lagradet foreslagit torde i 8 b § forstnimnda lagforslag ordet
soverlatelsen> bora ersittas med »bytet>. De éndringar, varom lagridet
hemstillt i 9 § samma forslag samt i forslaget till lag med vissa bestim-
melser om hyresritt vid hem- eller dktenskapsskillnad m. m., synas jimval
bora iakttagas. Dirjamte torde ett par jamkningar av formell natur béra
vidtagas i namnda bada forslag.

Foredraganden hemstiller, att lagférslagen med ovannidmnda Andringar
matte jamlikt § 87 regeringsformen genom proposition féreliggas riksda-
gen till antagande.

Med bifall till denna av statsradets oOvriga ledaméter
bitradda hemstéllan férordnar Hans Kungl. Héghet Kron-
prinsen-Regenten, att till riksdagen skall avlatas proposition
av den lydelse bilaga till detta protokoll utvisar.

Ur protokollet:
Ake Mossler.

Stockholm 1948. Kungl. Boktryckeriet P. A. Norstedt & Soner.
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