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Nr 357%.

Av herr Eriesson, Carl Erie, ¢ anledning av Kungl. Maj:ls propo-
sition med forslag till lag angdende dndring i lagen den
19 juni 1942 (nr 429) om hyresreglering m. m., sd ock
om fortsatt giltighet av samma lag, m. m.

I proposition nr 212 har Kungl. Maj:t forelagt riksdagen foérslag till lag
angdende dndring i hyresregleringslagen m. m., gaende bl. a. ut pa att
infora mojlighet for hyresgist att dven utan hyresviirdens samtycke over-
lata bostadsligenhet till annan i syfte att genom byte erhalla annan bostad.
FForslaget grundar sig pa en inom justitiedepartementet upprittad prome-
moria, vilken utséints pa remiss till olika institutioner. Av dessa har endast
ett mindretal, nimligen fyra stycken, i princip tillstyrkt forslaget. Bland
de avstyrkande organen mirkes frimst statens hyresrad, som vil maste
anses besitta sidrskild sakkunskap pa detta omrade. Vad som anforts i
dessa avstyrkande remissyttranden bor verkligen giva anledning till en
tankestillare, nir det giller dvervigandet av fragan, huruvida forslaget i
denna del bor genomforas eller ej. Det har pavisats, att forslaget knappast
kan vintas medféra nagra avgoérande fordelar ur bostadssocial synpunki.
Vidare har si gott som genomgaende framhallits, att risken for att hyres-
gist vid avflyttning betingar sig sirskild ersiittning kommer att bliva fér-
merad. Mot sistnimnda foérhallande har Hyresgéasternas riksférbund inlagt
en reservation i det att vid de flesta ligenhetsbyten skulle féreligga ett
behov av byte & omse sidor, varfor anledning till sirskilt vederlag for den
ena parten till den andra ej forelage. Detta maste emellertid siigas vara
ett verklighetsfrimmande resonemang, dia en hyresriitt i dessa dagar maste
sdgas representera ett sjilvstindigt virde, varom hyresrittsinnehavaren i
allimiinhet nog kan sédgas vara fullt underkunnig. Foér den som #r nagot
orienterad angiende det nuvarande liget pa hyresmarknaden torde det sta
fullt klart, att sadana vederlag dven vid byte kunna sidgas vara vanliga.
Den som har den storre eller bittre vaningen har ett 6vervirde i forhal-
lande till den andra parten, som maste sigas vara den angelignare av
parterna och diirfoér ofta ar villig att betala en dylik ersittning. Ett genom-
forande av forslaget maste dirfor komma att gora dylika vederlag dnnu
vanligare, och nigot effektivt remedium diremot finnes ej, dd man séllan
kan framligga bevis for utbetalningen av eller kravet pa siadant vederlag.

Genom att giva de redan hostadsbesittande monopol pa riitten att byta
ligenheter kommer den ridande skillnaden att skiirpas mellan dem som
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redan inneha ligenheter och dem som sakna sidana, vilket i sig ur bostads-
sociala synpunkter icke kan sigas vara tillfredsstillande. Om en hyresvird
kommit i férbindelse med nagon bytessokande, som av familjeskil eller
eljest har storre hbehov av ligenheten in den av hyresgisten anvisade so-
kanden, kan den senare komma att fi féretride. Foredragande departe-
mentschefen har dven redovisat risken fér att férdelningen av bostiderna
vid ett genomférande av lagforslaget ej alltid kommer alt bli den bista ur
social synpunkt men har bemétt detta genom pastiendet, att om en over-
litelse av ligenheten till den av hyresgiisten anvisade ej kommer till stind,
sd blir ligenheten i de flesta fall ej ledig for nigon annan hyressékande.
Diremot misie anforas att om ligenheten i ett fall som detta ej blir ledig
for annan. kan det ju endast bero pa att den kvarstannande hyresgisten
ej har nigot behov av annan bostad och mahinda dimnat byta just for att
komma i atnjutande av sirskild erséttning for sin hyresriitt.

Ett verkligt behov av denna lagstiftning kan ej siigas vara pavisat, da
hyresvirdarna redan nu icke i andra fall &n dir birande skil forelegat
torde ha vigrat samtycke till ligenhetsbyte och da vidare samma birande
skél dven i fortsittningen enligt departementschefen skola vara avgoérande
vid provningen infér hyresmyndighet. Ett genomférande av lagstiftningen
skulle dirfor i dylika fall icke resultera i annat fin att baAda parternas kost-
nader komma att 6ka och detta utan riitt for den vinnande att aterfa sina
utlidgg fran den tappande. Nagon utredning till stéd for pastdendet om fall,
d& hyresvird obehorigen vigrat samtycke till liigenhetsbyte, har ej heller
kunnat pavisas.

Slutligen masie hivdas, att ett undanréjande av hyresviirdens nu besta-
ende ritt ait sjilv bestimma, till vem en ligenhet skall upplatas, rent prin-
cipiellt sett innebdr ett synnerligen betiinkligt undergrivande av fortroendet
till den grundlagsskyddade #ganderitten och dess socialt betydelsefulla
funktion.

Vidare har departementschefen féreslagit en viss éindring av nuvarande
§ 9 i hyresregleringslagen, innebdrande att hotell eller pensionat ej ma
tagas i bruk fér annat indamal utan hyresmyndighets samtycke. Departe-
mentschefen har i detta avseende papekat att i Stockholm ett jimforelsevis
stort antal pensionat nedlagts cch férvandlats till kontorslokaler, varigenom
den redan forut otillriickliga tiligdngen pa hotell- och pensionatsrum ytter-
ligare minskats. Anledningen till denna utveckling ir enligt departements-
chefen, att pensionaten for nirvarande kiimpa med stora svarigheter fram-
for allt i friga om personal, varfor deras innehavare ofta dro benigna att
ligga ned sin rorelse. Det dr emellertid icke framfér allt personalsvarig-
heten, som orsakat denna utveckling. Det dr priskontrollnimndens vigran
att medgiva hotellen och pensionaten ait taga ut sina 6kade kostnader i
form av héjda priser, som orsakat detta. Det gar icke att tvinga en ménniska
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att fortsdtta en forlustbringande verksamhet. Departementschefen har ej
heller forutsatt nigot sidant, di det ej foreslagits ett absolut férbud mot
nedliggande av hotell- och pensionatsrérelse utan substitution. Aven efter
ett genomforande av forslaget pa denna punkt finnes inlet som hindrar en
innehavare av dylik roérelse att ligga ned den helt och hallet utan att dis-
ponera lokalerna pa annat sétt. Om blott igarna av dessa rorelser fa kom-
pensation for kostnadsdkningen, finnes ju intet motiv fér ianspraktagande
av lokalerna for annat indamaél, och d& blir ocksi den foéreslagna lagstifi-
ningen helt onédig. Riksdagen bor darfor avsla forslaget diven i denna del
fér att dirigenom fran priskontrollnimndens sida tvinga fram en rimlig
kompensation for kostnadsokningarna.
P4 grund av vad salunda anférts hemstilles,

att riksdagen matte avsld Kungl. Maj:is forslag i propo-
sition nr 212 i vad detsamma avser tilligg av en § 8 b till
nuvarande hyresregleringslag samt idndring av § 9.

Stockholm den 4 maj 1948.

Carl Eric Ericsson.



