Bankoutskottets utldtande nr 34%. 1

Nr 34.

Utldtande i anledning av fullmdktiges i riksbanken framstallning
angdende férsdljning till Botkyrka kommun av visst
omrdde av den riksbanken tillhériga fastigheten
Tumba 1.

I skrivelse till bankoutskottet den 6 mars 1947 hava fullmdktige i riks-
banken anhillit, att utskottet ville utverka riksdagens bemyndigande for
riksbanken att till Botkyrka kommun foérsilja ett omride om 209 420 kvm
av den riksbanken tillhériga fastigheten Tumba 1! for ett pris av 188 000
kronor och pé villkor i 6vrigt i huvudsak 6verensstimmande med ett skri-
velsen bilagt, av kontrahenterna preliminirt godkiint avtal.!

I skrivelsen hava fullméktige anfért foljande:

I skrivelse den 11 mars 1946 har Botkyrka kommun hos riksbankens in-
dustristyrelse anhallit om att f inkopa ett strax soder om jirnvigen Stock-
holm—Sédertilje mellan Tumba och Uttrans jarnviigsstationer inom kom-
munen beliiget, Tumba bruk tillhorigt skogsomrade. Omradet skulle av kom-
munen upplitas fér bostadsbebyggelse. Sasom skil anférdes i huvudsak, att
en kinnbar bostadsbrist rader inom Botkyrka kommun — t. o. m. slojdsalar
i skolorna ha mast upplatas fér bostadsindamal — samt att det befintliga
bostadsbesténdet till stor del #r av lag standard. Den knappa bostadstill-
- géngen i kommunen har medfért, att ungdom, som velat sitta bo, mést soka
sig fran hemtrakten samt att personer, bl. a. lirare, vilka erhallit anstillning
inom Botkyrka kommun, i minga fall ej lyckats uppbringa nigon bostad
inom kommunen.

For att om mojligt avhjilpa dessa oligenheter har kommunen — fram-
halles det vidare i skrivelsen — under senare ar formedlat lan for bostads-
forbattringar och nybyggnader fér egnahem samt dven tecknat borgen for
dylika 14n, men genom de hittills vidtagna &tgirderna har man icke lyckats
hiva bostadsbristen.

Sedan industristyrelsen anhéllit om uppgift betriffande kommunens moj-
ligheter att forviarva lampligt tomtomrade pa annat hdll, har utredning in-
kommit, utvisande att nigon sidan mdjlighet icke foreligger samt att om-
radet med hiinsyn till att det ir beliget i omedelbar nérhet av Uttrans jarn-
vigsstation och kan anslutas till Tumba vatten- och avloppsverk AB:s vat-
ten- och avloppsledningar far anses sirskilt limpligt for bostadsbebyggelse.

Efter besiktning av omrédet i niarvaro av ledamdéter av bankoutskottet
meddelade bankofullméiktige, att fullmiiktige vore beredda tillstyrka en for-
siljning av omradet till kommunen, under forutsittning bl. a. att uppgorelse
kunde triffas i prisfragan.

Ytterligare forhandlingar ha direfter &gt rum, varjimte omridet i fraga
virderats av statens byggnadslinebyrd (se Bilaga B) samt vad betriaffar &
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omréidet vixande skog av Stockholms lins skogsigareforening. Foérhand-
lingarna ha resulterat i att bankofullméktige och kommunalfullmiktige enats
om ett pris & omridet — vilket enligt en av distrikislantmétaren A. F. Sand-
berg ar 1946 upprittad karta omfattar 209 420 kvin — av 188 000 kronor,
d. v. s. omkring 90 o6re per kvadratmeter. Detta pris utgér summan av
156 000 kronor, vartill statens byggnadslanebyrd uppskattat viardet av ett
nigot stéorre markomrade, inklusive en del av den diard vixande skogen,
samt 32 000 kronor, utgérande det belopp, vartill skogsdgareféreningen upp-
skattat skogsvirdet. Bland villkoren i det avtal, som preliminiirt godkints av
parterna och varav avskrift bifogas, ingar att blivande byggnadstomter skola
av kommunen upplatas med tomtritt samt att vissa servitut férbehallits
riksbanken. Tilltridet dr avsett att dga rum den 1 oktober 1947. Samtidigt
har preliminért avtal (se Bilaga C) triffats om att kommunen skall erhalla
nyttjanderitt till ett omrade om cirka 1,08 hektar, beléiget intill Uttrans jirn-
vigsstation pa 6mse sidor om den landsvig, som frian stationen leder soderut
genom Uttrans samhille. Kommunen forbinder sig att upplata omradet till
allménheten som park. Vidare har kommunen utlovat att séka medverka
till att avloppsvatten icke, sdsom for niarvarande sker, fores ut i de ovanfor
Tumba bruk beldgna sjoarna Utterkalven och Kvarnsjén.

Enligt vad som fran kommunens sida under férhandlingarna upplysts, ar
avsikten att upplata en del av tomtomradet till bebyggelse av hyreshus
(3-vaningshus) eller tva- (eventuellt fyra-)familjshus och en del till bebyg-
gelse av enfamiljsvillor. Nidgon uppgift om hur stort antal personer, som
kan berdknas fa bostad inom omridet, har icke kunnat erhéllas, eftersom
slutliga planer pa hur bebyggelsen skall ordnas inom omradet &nnu icke
faststillts. Man torde emellertid kunna utgd frin att, nir omrédet tiil fullo
utnyttjats, atminstone 600 a4 700 personer beretts bostad dirstides.

Det mi tillaggas, att den fackférening, som representerar arbetarna vid
Tumba bruk, numera aterkallat tidigare gjord framstillning om upplatelse
4 omradet av limplig tomt for ett pensionirshem, avsett for pensionirer
fran bruket.

Den av fullméktige i riksbanken gjorda framstéillningen avser, att full-
miktige skulle bemyndigas att till Botkyrka kommun férsilja ett invid
jarnvigen Stockholm—Sdédertilje ndra Uttrans jarnvigsstation beliget,
Tumba bruk tillhorigt skogsomridde. Framstallningen har féranletts av en
fran kommunens sida ar 1946 till riksbankens industristyrelse riktad hem-
stillan om att omradet i friga méatte av kommunen fi férviarvas for att
upplatas till bostadsbebyggelse i syfte att dirigenom minska den inom kom-
munen radande bostadsbristen. Efter férhandlingar mellan industristyrel-
sen och kommunen, varvid bl. a. framkommit, att nagon majlighet for kom-
munen att annorstades forviarva for Andamadlet lika limpad tomtmark icke
star till buds, ha fullméktige anlitat statens byggnadslanebyrda i och for
virdering av omradet, varjimte virdering av diard vixande skog verkstillts
av Stockholms lins skogsdgareférening. Foérhandlingarna ha resulterat i
att bankofullmiktige och kommunalfullméktige enats om ett pris & om-
radet, vilket omfattar 209 420 kv, av 188 000 kronor, motsvarande ca 90
ore per kvin. Bland villkoren i kopeavtalet skulle ing4, att blivande bygg-
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nadstomter skola av kommunen upplitas med tomtréitt samt vissa servitut
forbehallas riksbanken. Tilltradet dr avsett att dga rum den 1 oktober 1947.

Vid besdk i Tumba den 6 juni féregdende ar besiktigade bankoutskottet
omradet i friga och kunde diarvid konstatera, att omrédet med hénsyn till
icke blott dess utmirkta lige ur kommunikationssynpunkt samt i férhal-
lande till skola och andra kommunala inrdttningar utan dven mdjligheten
till anslutning till befintliga vatten- och avloppsledningar och omradets
gynnsamma grundférhallanden maste anses representera ett for bostads-
bebyggelse i hog grad efterstriivansvirt objekt. Den ifragasatta bebyggel-
sen méste sarskilt i nuvarande lige utgora ett onskvirt tillskott till bostads-
marknaden.

Enligt vad utskottet inhdmtat, riknar riksbanken icke med att inom 6ver-
skadlig tid beh6va taga omrédet i ansprak for egen del. Med hinsyn hér-
till och till det bostadspolitiska syfte, som Overlitelsen avser att tillgodose,
anser utskottet betinkligheter icke behdva rida mot den ifrigasatta for-
siljningen, sirskilt som omradet utgor endast en mindre del av riksban-
kens totala markinnehav vid Tumba.

Under arendets behandling inom utskottet har upplysts, att kommunen
numera hade fér avsikt att i egen regi uppfora hyreshus pa omradet och
direfter forvalta desamma samt att omriadet komme att utnyttjas for be-
byggelse i storre omfattning #n ursprungligen varit avsett, bl. a. genom
att i stillet for egna hem ett antal trevdnings hyreshus skulle uppforas,
vilket man vid virderingen icke riknat med. I anslutning hértill har det
antal personer, som skulle beredas bostider inom omradet, uppgivits till
omkring 1200 eller nira dubbelt s& manga som uppgives i fullmiktiges
skrivelse. DA en dylik lingre gdende exploatering av omridet kunde
antagas tillféra kommunen okade inkomster i form av tomtrittsavgilder
och hyror, har inom utskottet ifrigasatts, huruvida icke den prelimi-
nirt avtalade koépesumman vore for lig. Fran byggnadslinebyrian har
emellertid p4 férfrigan under hand meddelats, att den numera ifragasatta
dispositionen av omradet enligt byrans uppfattning icke motiverade nigon
jimkning i den prelimindrt avtalade kopesumman. Vid siddant férhal-
lande har utskottet funnit sig bora tillstyrka det foreliggande forslaget i
vad avser kopeskillingens storlek.

Mot 6vriga villkor i kopeavtalet har utskottet icke funnit anledning till
erinran. Utskottet vill i detta sammanhang sirskilt framhélla, att kom-
munen enligt avtalet férbinder sig att fér upplatna tomter icke uttaga tomt-
riattsavgift till hégre belopp &n som svarar mot skilig férrantning av kope-
skillingen fér omradet samt av de kostnader, som &ro férenade med om-
radets exploatering.

Aberopande det anférda hemstiller utskottet,
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att riksdagen, i anledning av fullmiktiges i riksbanken
férevarande framstillning, m4 bemyndiga fullmaktige att
till Botkyrka kommun f6rsilja ett omrade om 209 420 kvm
av den riksbanken tillhériga fastigheten Tumba 1! foér ett
pris av 188 000 kronor och péa villkor i dvrigt i huvudsak
overensstimmande med bilagda preliminért godkdnda kope-
kontrakt.

Stockholm den 25 april 1947.

Pa bankoutskottets véignar:
GUST. SVEDMAN.

Ndrvarande

fran forsta kammaren: herrar Andersson i Rossvik¥*, Sundvik*, Frig-
gerdker, Leander, Fahlander*, Andersson i Tidaholm, Grym och Annér¥;

fran andra kammaren: herrar Svedman, Paulsen, Andersson i Munka-
ljungby*, Mattsson*, Froderberg, Sundberg, Nilsson i Landskrona* och
Skantze*.

% Ej narvarande vid justeringen.
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Bilaga A.

Kdpekontrakt.

Sveriges Riksbank forsiljer hirmed, under férutsittning av riksdagens
godkinnande, till Botkyrka kommun ett omriade om 209 420 kvadratmeter
av den riksbanken tillhoriga fastigheten !/3 mantal Tumba 1' i Botkyrka
socken, vilket omrade nirmare angivits & bifogade av distriktslantmétaren
A. F. Sandberg ar 1947 upprittade karta, pa foljande villkor.

§ 1.

Kopeskillingen utgér etthundradttiodttatusen (188 000: —) kronor och er-
lagges & tilltridesdagen.

§ 2.

Omradet ir avsett att efter tomtindelning upplatas for bostadsbebyggelse.
Tomter & omradet m& icke av kdparen upplitas med dganderiitt utan skall
upplitelsen ske med tomtritt enligt bestimmelserna i 4 kap. lagen den
14 juni 1907 om nyttjanderitt.

§ 3.

For & omridet upplitna tomter mé tomtrittsavgild icke uttagas till hogre
belopp dn som svarar mot skilig forrintning av kopeskillingen for omradet
samt av de kostnader, som iro férenade med omradets exploatering.

§ 4.

Med omradet skall endast félja ritt taga vig over stamfastigheten utefter
sockengrinsen intill fastigheterna Skéndal 1%, 1*3 och 17 i Griodinge socken
fram till den s. k. Vattravigen eller i annan lamplig strdckning, som kan av
stamfastighetsdgaren godtagas.

Stamfastigheten skall dga ritt begagna de trafikleder, som komma att
utliggas & blivande byggnadsplan, vid vars utarbetande skall tillses att 1dmp-
lig vig utligges for framkomst till stamfastighetens intill det férsilda om-
radet beligna grustag.

Vidare skall stamfastigheten figa ritt att utan sérskild ersiittning utnyttja
inom omradet befintlig grundvattentiliging invid Segersjon samt att i vad
p4 kommunen ankommer frdn Segersjon bortleda ytvatten for infiltrering i
den grundvattenférande grusisen, dvensom att hirfor anligga pumpstation
samt framdraga underjordisk vattenledning. Stamfastigheten skall &ven
hava ratt att for tillsyn och reparation av pumpstation och ledningar be-
trida omrédet.

Stamfastigheten skall efter vattentiktens anlidggande och 6vriga arbetens
avslutande Aaterstiilla marken i forut befintligt skick sa ldngt sig gora later.
Skada & mark genom tillsyn av vattenledningen skall sirskilt ersiittas.

Stamfastigheten tillerkénd ritt till vattentéikt utesluter icke for stycknings-
lottens dgare att 4 styckningslotten anligga vattentikt, men vid kollision
mellan olika intressen betridffande vattentikternas utnyttjande skall tillses,
att stamfastighetens behov av grundvatten foér fabriksdrift och i 6vrigt i
forsta hand tillgodoses.
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Vid byggnadsplanens upprittande skall vederbérlig hiinsyn tagas till be-
lagenheten av vattentikten invid Segersjon. Ledningarna frin vattentikten
skola s framdragas, att de ej forhindra eller forsvara omradets exploate-
ring for byggnadsidndamal.

Vad i denna paragraf stadgas skall intagas i villkoren vid avstycknings-
forrattningen.

§ 5.

Kommunen férbinder sig att icke leda avloppsvatten till Kvarnsjén, Seger-
sjon eller sjon Utterkalven eller till tilifléden till ndgon av dessa sjoar eller
till avloppen fran Segersjon, Utterkalven eller Kvarnsjon ovan Riksbankens
Pappersbruk samt tillse att dessa sjoar och vattendrag icke heller i 6vrigt
fororenas genom omradets exploatering.

Kommunen foérbinder sig vidare att i den utstrickning detta kan befinnas
mojligt vidtaga atgirder till férhindrande av att avloppsvatten frin andra
fastigheter inom kommunen avledas till hir avsedda sjéar och vattendrag.

§ 6.

All vattenritt i Kvarnsjon och Utterkalven samt i till- eller avfléden fran
dessa bada sjoar forbehdlles stamfastighetens fgare liksom fiskeritten i
sagda sjoar och i sjon Aspen.

§ 17
Omréadet tilltrades den 1 oktober 1947.

§ 8.
Kommunen férbinder sig att icke utan rikshbankens medgivande forsilja det
omrdde, som kopet avser, eller utnyttja detsamma fér annat dndamél &n
som angives i § 2.

§ 9.

Koparen har att bekosta den lantmiteriférratining, som ligger till grund
for avstyckningen av omridet, samt att ensam bestrida utgifterna for lag-
fart och for vardering av omradet, med dérd viaxande skog.

De skatter, som belépa pa omradet och avse tiden fradn och med tilltrades-
dagen, gildas av koparen.

§ 10.

Riksbanken garanterar, att omradet ar fritt frin penninginteckningar och
avkomster.

Detta kopeavtal ar upprittat i tvd exemplar, varav vardera parten tagit
var sitt.

Tumba den
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Bilaga B.

P M

angaende viirdering av ett till forsiljning ifrigasait omrade av fastigheten
Tumba 1.

Besiktning av omréidet har d4gt rum den 14 juni 1946, varvid representan-
ter for Botkyrka kommun med hénvisning till en av Harry Eglers stads-
planebyra den 5 december 1945 uppriitad dispositionsplan angav omradets
granser samt redogjorde for planerna betriffande omradets framtida ex-
ploatering.

Forutsittningarna for virderingen har, i enlighet med de uppgifter som
silunda kunnat erhéllas, varit, att omradet skall utnyttjas for bebyggelse pa
sitt som framgiar av nedanstiende arealfordelning, att blivande kostnader
for gator, avloppsledningar och administration icke skola uttagas vid tomt-
forsiljningarna utan bekostas av skattemedel samt att siiljaren férbehéller
sig ritt att tillvarataga all skog som icke anses bora kvarstd vid exploate-
ringen. Exploateringstiden beriknas till 7 dr, varav 2 ar beriknas atga for
uppriittande av stadsplan, tomtmitningar m. m.

Den del av omradet som enligt dispositionsplanen bér utnyttjas for hyres-
husbebyggelse ar beligen vid Utirans station och de 6vriga fér bebyggelse
avsedda delarna ca 400 m sydost dirom. I huvudsak utgores den mark som
ir avsedd att bebyggas av en hogt 6ver omgivande terring beligen sandis.
Vissa delar av det till forsiljning ifrdgasatta omrédet dro dock sd 1agt be-
ldgna, att de icke bora bebyggas, och éro diarfor att betrakta som impediment.

Utnyttjandet dr sdlunda férutsatt bliva féljande:

Mark for 2-vin. hyreshusbebyggelse ............. 13000 m?
Mark for 2-fam.-hus ........................... 55 000 m?
Mark fér 1-fam.-hus ........................... 30 000 m® 98 000 m?2
Gronomrade . .............. F 92 000 m?
Impediment (delvis vattenomréde) ......................... 50 000 m?

Omradets areal ca 240 000 m?®

Med utgdngspunkt fran de priser som tillimpas fér i huvudsak likabeli-
gen tomtmark inom kommunen och vid en erfarenhetsmissig bedémning av
de priser pd tomtmarken som kommunen skiligen bor tillimpa bli inkoms-
terna av blivande tomtforsiljningar:

Mark for 2-vAn. hyreshus-

bebyggelse ................... 13000 m? & 2: — kr./m2== 26 000 kr.
Mark fér 2-fam.-hus ........... 55000 m? & 2: — kr./m?2=—110000 »
Mark for 1-fam.-hus ........... 30000 m2 & 1:50 kr./m2= 45000 »

Summa inkomster 181 000 kr.
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Vid en exploateringstid av 5 ar bliva inkomsterna av tomtforsiljningarna

181 000

5 36 200 kr./ar.

Dessa arliga inkomster motsvara vid exploateringstidens slut
36 200 X 5,3091 =192 189 kr.,

vilket belopp diskonterat till nuviirde (rintefot 3 procent) motsvarar
192 189
1,2299

eller avrundat =156 000 kr.

=156 263 kr.

Under hir ovan angivna férutsittningar och antagande synes den del av
fastigheten Tumba nr 1 litt. D, som Botkyrka kommun o6nskar forvirva av
Riksbankens pappersbruk, hava ett virde av 156 000 kr. motsvarande

156 000 \ o
190 000 = 0,82 kr./m? exkl. impediment,
156 000 o it
och 520 000 = 0,65 kr./m? inkl. impediment.

Exploateringsviirdet inkluderar endast den skog, som enligt sdljarens be-
démande bor kvarsta efter exploateringen; 6vrig skog bor siljaren vara be-
rittigad att avverka och tillvarataga. Hérvid béra dock grénomridena om
mdjligt icke bli foremal for alltfér kraftig uthuggning.

Med hénsyn till onskvirdheten av att staten tillhérig mark, som forsaljes
for bostadsindamal, icke blir féremal for obehorig prisstegring bér, liksom
vid vissa forsiljningar av annan staten respektive kyrkan tillhorig mark
under senare tid, i forsiljningsavtalet intagas bestimmelse om att kommu-
nen vid den framtida exploateringen icke fger ritt att uttaga hogre tomt-
priser in vad som foérutsatts vid virderingen eller, om tomterna upplitas
med tomtritt, icke mot hogre arlig avgild dn vad som svarar mot de vid
viarderingen férutsatta tomtpriserna.

Stockholm den 25 juni 1946.
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Bilaga C.

Nyttjanderiittsavtal.

I anslutning till ett den / 1947 upprittat kdpeavtal angdende forsilj-
ning till Botkyrka kommun av ett Sveriges riksbank tillhérigt omrade om
209 420 kvadratmeter av fastigheten Tumba 1! i Botkyrka socken uppliter
riksbanken till kommunen nyttjanderéitt till sitt séder om Uttrans jarnvigs-
station beldgna omrade, grinsande dels till det genom férendmnda kope-
kontrakt forsilda omréadet, dels till Grédinge socken och dels till sjon Utter-
kalven och denna sjos aviopp till Kvarnsjén pa foljande villkor.

Arrendet skall utgéra en (1) krona per ar.

Kommunen forbinder sig att limna omradet obebyggt och att anordna
detsamma till park, till vilken allméinheten skall dga tilltrdde. Omradet skall
hallas i prydligt skick.

Riksbanken forbehaller sig ritt att i och vid sjon Utterkalven och avflédet
fran denna sjo till Kvarnsjon vidtaga de arbeten, som riksbanken kan finna
pakallade, samt att uinyttja strdnder och omradet i 6vrigt hiarfor. — Riks-
banken forbinder sig att efter dylika arbeten aterstilla omradet i férut be-
fintligt skick.

Botkyrka kommun atager sig att s6ka medverka till att avloppsvatten fran
fastigheter i Grodinge socken icke avledes till Utterkalven eller Segersjon
eller tillfloden till eller avlopp fran dessa sjoar, i den man detta kan ske
utan sarskild kostnad for Botkyrka kommun.

Detta avtal, varav tva exemplar iro uppriittade och véxlade, skall upphéra
att gélla ett ar efter det uppsidgning a4 nagondera sidan skett.

Tumba den
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