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Nr 454.

Av herr Hansson i Skegrie, 7 anledning av Kungl. Maj:ts pro-
position, nr 235, angdende wvissa dtgarder till framjande
av bostadsfirsirjningen.

I Kungl. Maj:ts proposition nr 235 féreslds, att 6vre ldnegrinsen for egna-
hemslén skall faststdllas till 90 % av byggnadens beldningsvirde. D& det ar
friga om fristdende bostadsegnahem, #r ju denna formulering angdende
l&nens placering klar och tillricklic. D& det giiller egnahemslin till bostdder
vid jordbruk, dro daremot de i propositionen uttalade meningarna ej s klart
definierade. Efter sitt forordande av att dylika 18n ocksi bora utgd vid ny-
byggnad och hirmed likstilld ombyggnad av bostadshus pd jordbruksfastighet
framhéller departementschefen, att hdrvid torde de jamkningar av 18nevillkoren
i fr8ga om inteckningssikerhetens placering f& foretagas som betingas av att
bostadshuset pd jordbruksfastichet ingir endast som en del och regelmissigt
som en mindre del i kreditobjektet. P4 annat stélle framhiller departements-
chefen dessutom, att han kan ansluta sig till utredningens forslag att egnahems-
1&n pd vissa nirmare angivna villkor bor kunna beviljas &ven i fall, dir in-
teckningssikerhet icke kan stillas for 1an till ny- eller ombygenad av enfamiljs-
hus pa landsbygden. De forslag av utredningen, som har &syftas, kunna sivitt
framgir av propositionen endast avse vad utredningen anfort betrdffande
kronotorpare med egna hus, men pd kronans mark, samt arrendatorer. Betrif-
fande dessa foreslir utredningen att i fall, dér inteckningssikerhet icke kan
stillas, 14n #ndock skall kunna beviljas, ddrest l8ntagarens familjeforhallanden
iro sddana att familjebidrag for bostad skulle kunna utgd under férutsittning
att bostadsinnehavet genom avtal ir sikerstallt 10 &r eller mera samt att fa-
miljebidrag till bostad kan antagas komma att utgd under samma tid. L&nebe-
loppet samt amorteringsplanen for l&net anses bora si bestimmas att amor-
teringsskyldigheten i huvudsak kan fullgéras med hjélp av de familjebidrag,
som kunna beriknas komma att utgd. Det bor ocksd, framhélles det, tillses
att det statliga stodet kommer den bostadsbehGvande familjen till godo och
icke jorddgaren.

Det ar sjilvklart att i de fall, dar den linesbkande avser att bygga pd annan
tillhérig mark, bestammelserna méiste vara restriktivare #n vid byggande pé
egen tomt, men i vissa fall torde de hidr foreskrivna villkoren vara onddigt
stringa och forsvirande for en behévande familj att {4 en god bostad. Vid
sddana arrendeinnehav t. ex, ddr arrendatorn har optionsritt, torde bestimmel-
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sen om att amorteringsskyldigheten och lanebeloppets storlek skola avvigas i
forhéllande till vederbdrandes familjebidrag och den tid, under vilken dessa
kunna beréiknas komma att utgd, komma att innebéra dels att i minga fall otill-
rickligt 18nebelopp kommer att limnas, dels att kravet pd amortering kan bli
allt f6r betungande.

Till de bostadsbehovande personer pd landsbygden, som ocksi i ménga fall
¢j kunna stdlla inteckningsséikerhet, hinfor sig dven en stor del sjilvigande
jordbrukare, frimst pd mindre egendomar. Betriffande villkoren f6r dessa
att erhdlla de foreslagna egnahemsldnen innehdller propositionen praktiskt
taget inga nirmare antydningar utéver uttalandet att jimkningar torde f&
foretagas i 13nevillkoren. Om emellertid de ovannidmnda féreskrifterna betraf-
fande kronotorpares och arrendatorers méjligheter att erhdlla 1dn skulle tagas
till efterriittelse dven for denna sistnimnda kategori, torde #ven dessa bli
stillda i en ogynnsam stillning jimfort med personer som Onska egnahemslin
till bostad utan samband med jordbruksfastighet.

For jordbruket i dess helhet, men speciellt £6r det mindre och medelstora,
giller for nirvarande den regeln, att nybyggnadsvirdet § behovliga bostads-
och ekonomihus i de flesta fall betydligt 6verskrider fastigheternas saluvirden.
Enligt en av statens forskningskommitté foér lantmannabyggnader foretagen
utredning ar 1943 utgjorde nybyggnadskostnaderna i proeent av fastigheternas
saluvirden i vigt medeltal for hela riket féljande:

2—10 ha 10—20 ha 20—50 ha
264 % 192 % 150 %

Om man si tar i1 betraktande att saluvirdena f. n. ligga Over taxerings-
virdena, efter vilka inteckningssikerheten beriknas, samt att bygenadskost-
naderna stegrats sedan ir 1943, torde man kunna férutsiitta, att utrymmet for
inteckningssiikerheten f6r nybyggnader i minga fall ir synnerligen litet eller
helt obefintligt. De minsta jordbrukens onormalt hoga byggnadsvirden sam-
manhidnga med att bostadshuset, som alltid médste finnas, utgor en ganska
stor del av fastighetens hela byggnadsvirde. Om man t. ex. utgir ifrdn det
i annat sammanhang forordade basjordbrukets (10—20 ha) byggnadsvirde,
torde man kunna berdkna att kostnaden for ett nytt bostadshus 4 detta uppgir
till ea 100 % av egendomens taxeringsviarde. Samtaxeringen av bostadshuset
med 6vriga delar av fastigheten resulterar i att sirskilt for dylika mindre egen-
domar utrymmet for ifrdgavarande inteckningssikerhet blir for tringt, sirskilt
om densamma tidigare intecknats, vilket ju oftare &r regel in motsatsen. Att
kunna rubba tidigare inteckningar i fastigheten till formén foér bostadsegna-
hemsldnet torde vara uteslutet, frimst av den orsaken att fastighetens salu-
virde icke stiger i proportion till kostnaden for ett nytt bostadshus. Om #ven
denna kategori skulle komma att foreskrivas liknande villkor, som féreslagits
betrdffande kronotorpare eller arrendatorer, bl. a. att ldnebeloppet och amor-
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teringsplanen skola s& faststdllas att amorteringsskyldigheten i huvudsak skall
fullgéras med hjilp av familjebidrag som kunna beriknas utgd, kunna ofta
stringare krav komma att tillimpas mot dessa &n gentemot Gvriga lintagare,
dir amorteringstiden utsatts till 25 &r. Avenledes kan hir med skil befaras att
l&nebeloppen bli for smi.

I Kungl. Maj:ts proposition nr 75 angdende riktlinjerna for den framtida
jordbrukspolitiken m. m. foresls betriffande amorteringsldnen till den inre
rationaliseringen, att dessa bora kunna ldmnas mot inteckning upp till 100
% av det uppskattade virdet av fasticheten efter forbattringsdtgdrdernas ut-
forande, vartill vederborande departementschef framhéller, att det dr ofrin-
komligt att det allminna méiste taga vissa risker och alltsd ej bor uppstilla
alltfoér stringa krav pd sikerheten. Vidare anses det angeliget, att vid prov-
ningen av sikerheten ett visst utrymme skall limnas fér hdnsynstagande till
den garanti som s6kandens personliga forutsittningar kunna utgora.

Borsett fran att inteckningssikerhet for bostadsegnahemsldn & vissa jordbruk
ej kan rymmas ens inom 100 % av det uppskattade virdet, torde i1 Gvrigt de
ovan citerade meningarna betriffande ifrigavarande amorteringslin kunna
vara tillimpliga dven betridffande bostadsegnahemsldn & jordbruksfastigheter.
Det kan ocksd i detta sammanhang framhllas, att 1942 &rs jordbrukskom-
mitté i sitt betinkande framhaller att man i princip bor efterstriva att be-
stimmelserna om de statliga bostadsférbittringsitgirderna skola utformas si,
att jordbruksbefolkningen ej hirvidlag kommer i en simre stdllning &n ovriga
befolkningsgrupper.

Med hinsyn till utformningen av de tillimpningsféreskrifter, som sedermera
torde komma att utfirdas angfende nu féreslagna bostadsegnahemslin, hem-
stilles,

att riksdagen vid behandlingen av Kungl. Maj:ts proposition
nr 235 méitte uttala, att villkoren for bostadsegnahemsldn &t
sidana jordbrukare, som icke kunna stilla inteckningssikerhet
hirfor, bliva fullt jimforlica med de villkor, som gilla for
andra bostadsegnahemsléntagare.

Stockholm den 17 maj 1947.
Nils G. Hansson
i Skegrie.



