Andra lagutskottets utldtande nr 16. i

Nr 16.

Ankom till riksdagens kansli den 21 mars 1946 kl. 6 em.

Utldtande i anledning av dels Kungl. Maj:ts proposition med
forslag till lag angdende fortsait giltighet av lagen den
19 juni 1942 (nr 429) om hyresreglering m. m. samt
lag angdende fortsatt giltighet av lagen summa dag (nr
430) om kontroll av uppldlelse och dverldtelse av bo-
stadsrdtt m. m., dels ock { dmnet vickta mo-
tioner.

Genom en den 22 februari 1946 dagtecknad proposition, nr 97, vilken hén-
visats till laguiskott och behandlats av andra lagutskottet, har Kungl. Maj:t,
under aberopande av propositionen bilagda i statsradet och lagradet férda
protokoll, foreslagit riksdagen att antaga foéljande forslag till

1) Lag
angdende fortsatt giltighet av lagen den 19 juni 1942 (ur 429)
om hyresreglering m. m.

Hirigenom forordnas, dels att i lagen den 19 juni 1942 om hyresreglering
m. m. skall inforas en ny paragraf, betecknad 8 a §, av nedan angiven lydelse,
dels att rubriken fére 7 § skall lyda pa séitt framgar av det féljande, dels ock
att lagen, vilken enligt lag den 23 mars 1945 (nr 67) giller till och med
den 30 september 1946,' i silunda Andrat skick skall dga fortsatt giltighet
till och med den 30 september 1947.

Om forlingning av hyresavtal m, m.

8as§.

Skall hyresforhallande betriffande ligenhet, som férhyrts av tva eller flera
gemensamt, upphora pa grund av atgird eller underlatenhet av nigon av dem,
och vigrar hyresvirden annan, som har del i hyresritten, att 6vertaga ligen-
heten, iger hyresnimnden pa framstillning av den senare forordna dirom,
saframt hyresvirdens vigran finnes vara obillig. I frdga om hyresvillkoren
vid sadant 6vertagande av ligenheten skall vad i 7 § stadgas #iga motsvarande
tillimpning.

Vill make i anledning av hemskillnad eller fiktenskapsskillnad eller eljest
dvertaga ldgenhet, som av andra maken ar forhyrd till bostad, och bor den

1 Senaste Iydelsen av lagen, se SIS 1945: 798.
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forre sjilv i lagenheten, skall vad i forsta stycket stadgas dga motsvarande
tilampning, ind4 att han icke har del i hyresritten.

Framstillning varom ovan siigs skall goras inom fjorton dagar fran det
hyresvirden i samband med uppsiigning eller eljest tydligt meddelat sokan-
den, att hyresférhallandet skall upphora.

Denna lag triader i kraft den 1 april 1946.

Har hyresvird, utan att hyresritten dr forverkad, fore den 1 april 1946
uppsagt hyresavtal till upphérande efter den 30 september 1946, ma fram-
stillning som i 7 § sdgs goras senast den 15 april 1946 eller, om hyresvirden
icke fore den 1 i sistnAimnda méanad tydligt meddelat, att han ej 6nskar lata
hyresgisten kvarbo, inom fjorton dagar efter det hyresvirden ldmnat sidant
meddelande.

Har hyresvird fore den 1 april 1946 ldmnat meddelande som 1 8 a § tredje
stycket sigs, ma framstillning enligt samma paragraf goras senast den 15
april 1946. Férordnande varom i nimnda paragraf sigs méa icke meddelas,
om hyres{orhallandet upphort fore den 1 april 1946.

Dir Konungen meddelar férordnande, att bestimmelserna i lagen den 19
juni 1942 om hyresreglering m. m. skola #ga tillampning i viss ort, dger
Konungen foreskriva, att de i néstforegiende stycke angivna tidpunkterna
skola med avseende & orten ersittas med de senare tidpunkter, som Konung-
en bestimmer.

2) Lag
angdende fortsatt giltighet av lagen den 19 juni 1942 (nr 430) om
kontroll av upplitelse och Gverlitelse av bostadsritt m. m.

Hirigenom férordnas, att lagen den 19 juni 1942 om kontroll av upplatelse
och Overlatelse av bostadsratt m. m., vilken enligt lag den 23 mars 1945
(nr 68) giller till och med den 30 september 1946," skall dga fortsatt giltighet
till och med den 30 september 1947.

Utskottet har i samband med propositionen till behandling férehaft tva
i anledning av densamma vickta motioner, nr 262 i férsta kammaren av herr
Lindblom m. fl. och nr 413 i andra kammaren av herr Johnsson i Kastanje-
garden m. fl.

I motionerna, vilka #ro likalydande, hemnstiilles, att riksdagen vid behand-
lingen av propositionen matte vidtaga sidana #dndringar i férslaget till lag
om fortsatt giltighet av hyresregleringslagen, »ait 6vertaganderitten icke skall
gilla affirsligenheter, att lagen icke blir tillimplig i fall, dar hyresritten
forverkats, samt att 42 § 1 stycket allminna hyreslagen skall 4ga motsva-

! Senaste lydelsen, se SFS 1945: 797,
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rande tillampning 4 meddelande till medhyresgist respekiive make att hyres-
forhallandet skall upphora».

Betriffande de skil som utover vad som framgar av det féljande aberopats
till stod for de framlagda lagférslagen dvensom i friga om de skil motioni-
rerna andragit till stéd for sina yrkanden far utskottet hiinvisa till proposi-
tionen och motionerna.

Genom lagen den 19 juni 1942 (nr 429) om hyresreglering m. m. (hyres-
regleringslagen) har stadgats begrinsning av hyrans storlek for flertalet la-
genheter, mojlighet till tvangsforlingning av hyresavtal och reglering av
vissa andra hyresférhallanden. Sasom ett komplement hirtill har i lagen den
19 juni 1942 (nr 430) om kontroll av upplitelse och Overlatelse av bostads-
ritt m. m. (kontrollagen) genomférts reglering av ldgenhetsforvirv, som
grundas pa bostadsriatt och andra former av bostadskooperation. Bada la-
garna #ga tillimpning i alla stider, képingar och municipalsamhillen, vil-
kas invanarantal vid 1942 ars ingidng uppgick till minst 2 000, samt dess-
utom, efter sirskilda férordnanden av Kungl. Maj:t, i atskilliga mindre or-
ter. Regleringsatgirderna handhavas nirmast av kommunala hyresnimnder.
Dessas beslut kunna overklagas hos statens hyresrad, som utgér den centrala
myndigheten for hithorande fragor.

Niamnda lagar gillde ursprungligen till och med den 30 september 1943
och ha sedermera, med vissa dndringar, erhallit forlingd giltighet, senast
till och med den 30 september 1946 genom lagar den 23 mars 1945 (nr 67
och 68). Genom lagar den 14 december 1945 (nr 797 och 798) ha vissa
vtterligare dndringar vidtagits i de bada ifridgavarande lagarna.

Den nu angivna lagstiftningen har tillkommit pi grund av den bostads-
brist och dirmed sammanhingande risk for hyresstegring, som orsakats av
den otillrickliga byggnadsproduktionen under krigsaren.

I propositionen limnas & s. 4 och 5 en redogorelse for bostadsproduktionen
under de senaste aren. Utskottet tilliter sig hidnvisa till denna redogérelse.

Hyresradet har i skrivelse till Kungl. Maj:t den 11 december 1945
hemstillt, att hyresregleringslagen och kontrollagen maéatte erhalla fortsatt
giltichet till och med den 30 september 1947, darvid hyresradet tillika for-
klarat, att hyresrddet icke funnit skil att foresld ndgon #indring i de bada
lagarna. Over hyresradets framstillning ha efter remiss yttranden avgivits
av socialstyrelsen, statens byggnadslanebyra, Sveriges fastighetsigareférbund
och hyresgisternas riksférbund. For innehéllet i hyresradets skrivelse och
remissylirandena redogéres a s. 5—7 1 propositionen.

I samband med behandlingen av hyresridets nyssnimnda framstillning
har inom justitiedepartementet utarbetats en promemoria om réatt
i vissa fall att d6vertaga hyresriitt, innehallande férslag till
bhestiimmelser om utvidgning av det enligt hyresregleringslagen giillande upp-
sitgningsskyddet till forman {or den, som forhyr ligenhet tillsammans med
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annan, ivensom for dkta make med avseende a ligenhet, som forhyres av
andra maken.

I promemorian erinras till en boérjan, att stadgandena om tvangsférling-
ning av hyresavtal finnas upptagna i 7 och 8 §§ hyresregleringslagen. 1 7 §
stadgas salunda, att om hyresvird utan att hyresritten ar forverkad uppsagt
hyresavtal, hyresnimnden pa framstillning av hyresgisten fger férklara
uppsigningen ogiltig, om den finnes strida mot god sed i hyresférhallanden
eller eljest vara obillig. Namnden ager ocksa, om hyresgisten samtycker dir-
till, férlinga hyresforhallandet mot den hyra som hyresvirden enligt lagen
dger betinga sig och pa de villkor i évrigt som finnas skiliga. Framstill-
ning om ogiltigférklaring skall goras inom fjorton dagar fran uppsidgningen
eller, om hyresviirden icke diirvid tydligt meddelat ait han ej onskar lata
hyresgiisten kvarbo, inom fjorton dagar efter det hyresvirden limnat hyres-
gisten sidant meddelande. Hyresavtal, som slutits fér bestimd tid utan for-
behall om uppsigning, kunna enligt 8 § under liknande forutsidttningar for-
langas av hyresnimnden. Framstillning hirom skall géras inom fjorten da-
gar fran det hyresvirden viagrat hyresgisten forlingning av avialet.

Det framhéalles i promemorian, att det ganska ofta férekomme, att en li-
genhet férhyrdes av tva eller flera personer gemensamti. Ett prakiiskt fall
vore, att fikta makar gemensamt tecknade sig som hyresgister a ett och sam-
ma kontrakt. Vanligt vore dven, att kontor forhyrdes gemensamt av tva eller
flera personer. Om de situationer, som dirvid kunna uppkomma, anféres i
promemorian:

D4 salunda 4 hyresgiistsidan éro flera personer, torde for férfogande 6ver
hyresriitten i princip krivas samtliga hyresgisters medverkan. En av hy-
resgiisterna ar saledes icke beriittigad att 4 samtliga hyresgisters vignar
uppsidga hyresavtalet till upphérande i fértid. Detta skulle nédmligen inne-
bidra, att han skulle kunna avhidnda den eller de andra den gemensamma
tillgdAng som hyresritten utgér. Diremot torde, om underlatenhet att verk-
stilla uppsidgningen enligt kontraktet skali féranleda att hyrestiden foérlinges,
en uppsigning som gjorts av nigon av hyresgisterna medféra hyresrittens
upphorande, oaktat den eller de dvriga ha underlitit att fér sin del uppsiga
avtalet. En bestimmelse i kontraktet av innebérd, att hyrestiden skall anses
forlingd om uppsdgning ej sker, anses nimligen utgd fran att underlatenhet
att verkstilla uppsigning innebir en tyst 6verenskommelse om att avtalet
skall fortfarande gilla pa oférindrade villkor. En sidan dverenskommelse
kan tydligen icke anses vara for handen, om en av hyresgisterna genom
uppsigning givit till kinna att han ej énskar férlingning.

Av den tankeging som nu utvecklats torde {6lja, att en framstillning om
tvangsférlingning enligt 7 eller 8 § hyresregleringslagen, som géres av en av
hyresgisterna, icke kan komma under bedémande. Framstillningen méste
salunda bitridas av samtliga hyresgister, om ej den som goér framstéllningen
intager en sidan stillning att han kan anses foretrida jamvil de andra.

Nu angivna forballanden kunna tydligen medféra, att den eller de av
hyresgiisterna som o6nska kvarbo i ligenheten icke fa det skydd mot att
skiljas frin densamma som hyresregleringslagen avser att giva. Den av hy-
resgisterna som icke har intresse av hyresrittens bestind kan ju genom en
viigran att bitrida en framstillning om tvangs{érlingning férorsaka, att hy-
resforhéallandet upphér och diirmed att dven ovriga hyresgiister skiljas fran
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ligenheten. Likaledes torde en av hyresgisterna genom att i strid mot de
ovrigas onskan uppsiga ett avtal med gingse forlingningsklausul kunna
foranleda att avtalet icke blir férlingt. De mdojligheter att hindra hyresfor-
hallandets férlangning som salunda std en av hyresgisterna till buds kunna
tydligen begagnas i illojalt syfte. Sérskilt stétande kan detta vara, om de
som std pa hyresgistsidan #éro eller ha varit dkta makar.

Enligt promemorian foreter hyresregleringslagen salunda en lucka ur hy-
resgiistsynpunkt for det fall, att en ligenhet forhyrts av tva eller flera per-
soner. Betriffande dkta makar kunde emellertid ett motsvarande problem
uppkomma #ven i andra fall. Hirom anféres i promemorian:

Om, sasom alltjimt torde vara det vanliga, mannen ensam tecknat sig som
hyresgiist, kan han vid sondring i dktenskapet bringa hyresférhallandet till
upphorande utan hiinsyn till hustruns intresse. Hustruns och barnens mdoj-
ligheter att f& bo kvar i den av mannen férhyrda ldgenheten iro alltsa helt
beroende av hans goda vilja. Det kan hirvid lika vél fé6rekomma att mannen
vidtager positiva atgirder for att bringa hyresfoérhallandet till upphoérande
som att han av slarv eller liknojdhet later hyresriatten gi férlorad. Vad nu
sagts torde i princip giilla iven om domstol beriittigat hustrun att sitta i
boet till dess bodelning skelt. Hustrun har dock i sistnimnda fall av hyres-
radet ansetts kunna fora talan om bevarande av hyresritten. Frigan om
rickvidden av hyresradets avgoérande ar dock oviss.

I promemorian anmirkes direfter, att den lucka i hyresskyddet, som sa-
lunda féreldge, uppmirksammats i en interpellation i andra kammaren vid
1945 ars riksdag, samt att, enligt vad som sedermera framkommit, fall som
avsetts i det foregiende icke vore ovanliga, varfér fragan syntes vara av
den betydelse, att en lagindring borde overvigas.

Sedan hirefter olika Iosningar av det foreliggande problemet diskuterats,
{érordas en 16sning efter den linjen, att den som onskar kvarbo i ligenheten
berittigas att ensam Overtaga hyresritten. Fran hyresvirdens sida kunde
sjilvfallet vissa betinkligheter anféras mot en dylik 16sning. Fér honom vore
det nimligen icke likgiltigt, om en personforindring dgde rum pa hyresgast-
sidan. I sadana fall, d& hyresvirden lede nigot avsevirt men av forindring-
en, borde den tydligen icke f& komma till stind. Om sa ej vore forhallandet,
syntes diremot de skil, som talade for att medgiva en Gverlatelse av hyres-
ritten, bora bli avgérande.

I promemorian foreslds, att bestimmelser om ritt att dvertaga hyresritt
upptagas i en ny paragraf i hyresregleringslagen, benimnd 8 a §. Enligt ett
vid promemorian fogat foérslag till lag om dndring i namnda lag omfattar
paragrafen tre stycken. I forsta stycket stadgas betridffande ligenhet som for-
hyrls av tva eller flera gemensamt, att om anledning ar till antagande att hy-
resforhallandet skall upphora pa grund av atgard av nigon av dem samt hy-
resviirden viigrar att lata annan, som har del i hyresriitten, i sa fall évertaga
lagenheten, hyresnimnden #ger att pi framstillning av den senare férordna
dirom, sdframt hyresviardens viigran finnes vara obillig. I friga om hyres-
villkoren vid sddant 6vertagande av ligenheten skall vad i 7 § stadgas fga
motsvarande tillimpning. Jimlikt andra stycket skall, om make i anledning
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av hemskillnad eller iiktenskapsskillnad eller eljest vill vertaga ligenhet
som andra maken férhyrt, vad i forsta stycket stadgas dga motsvarande till-
lampning, dnda att han icke har del i hyresriitten. Tredje stycket innehaller,
att framstillning om overtagande av hyresritt skall géras inom fjorton da-
gar fran det hyresvirden tydligt meddelat den, som vill Overtaga ligenheten,
att hyresforhallandet skall upphdra. — De nya bestimmelserna foreslas
skola triada i kraft den 1 april 1946.

Over promemorian ha efter remiss yttranden avgivits av socialstyrelsen,
statens hyresrad, Sveriges fastighetsigareférbund och hyresgisternas riks-
forbund. En redogorelse for innehdllet i dessa yttranden limnas 4 s. 11—18
1 propositionen.

Féoredragande departementschefen, statsrddet Zetterberg, har betriffande
fragan om hyresregleringslagens och kontrollagens fortsatta giltighet i pro-
positionen anfort:

»De inledningsvis lamnade uppgifterna om byggnadsproduktionen giva vid
handen, att nya bostadsliigenheter under de senaste aren tillkommit i storre
omfattning an under de tidigare krisiren. Emellertid &r Okningen av bo-
stadsproduktionen icke si stor, att den kunnat avhjilpa den uppkomna
bostadsbristen. Denna kan icke antagas komma att bli undanréjd under det
nirmaste aret efter det hyresregleringslagens och kontrollagens nuvarande
giltighetstid utgatt. Enighet synes ocksd rdda om att lagarna bdra forlingas
&tminstone for ett ar. Hyresgisternas riksférbund har férordat en forling-
ning pa tva ar. Tillrickliga skiil for bifall till sistnimnda framstillning sy-
nas dock icke foreligga. Jag anser mig under dessa omstindigheter béra
foresla, att lagarnas giltighetstid forlinges till och med den 30 september
1947.

I likhet med vad som stadgats vid foregiende forlingningar av hyresregle-
ringslagen torde genom en dvergingsbestimmelse béra 6ppnas mdjlighet for
hyresgist, vars kontrakt redan fore den 1 april 1946 blivit uppsagt till upp-
horande efter den 30 september 1946, att fi uppsidgningen provad efter for-
lingningslagens tillkomst. Framstillning hirom torde béra gdras senast den
15 april 1946 eller, om hyresviirden icke foére den 1 i sistnimnda ménad tyd-
ligt meddelat, att han ej dnskar lita hyresgisten kvarbo, inom fjorton dagar
efter det hyresviirden limnat hyresgisten sadant meddelande.»

I friga om spOrsmélet om ritt i vissa fall att Overtaga hyresratt har fore-
dragande departementschefen yttrat:

»Sasom av redogorelsen framgar forete hyresregleringslagens bestimmelser
om uppsigningsskydd en lucka for det fall att en ligenhet forhyrts av tva
eller flera gemensamt. Om hyresavtalet innehdller sedvanlig forlingnings-
klausul eller skall upphéra att gilla utan uppsigning, kan en av hyresgis-
terna mot den eller de ovrigas vilja genom uppsigning eller underlatenhet
att bitrada framstillning om tvangsférlingning av avtalet bringa detta till
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upphérande, med pafoljd ait dven den eller de 6vriga kunna nddgas av-
flytta. PA motsvarande siitt ir ikta make beroende av den andra maken, da
denne ensam forhyrt makarnas ligenhet. Den senare kan ensam foérfoga
over hyresritten och bringa hyresférhallandet till upphérande utan hinsyn
till den andres intresse. De i promemorian foreslagna dndringarna i hyres-
regleringslagen avse att i dylika fall tillerkéinna medhyresgist och make ritt
atl under vissa forutsidtiningar overtaga ligenheten.

Under remissbehandlingen ha fran fastighetsigarnas sida anférts invind-
ningar mot att inféra en laglig reglering av ifragavarande forhallanden. Si-
viil fastighetséigarerepresentanterna i hyresradet som Sveriges fastighetsiga-
reférbund gora salunda gillande, att det i praktiken icke forekommit nigra
missférhallanden som skulle motivera en utékning av det skydd som till-
kommer hyresgisterna, men anse sig likvill icke bora avstyrka en lagstift-
ning som inskrianker sig till att under radande forhdllanden tillskapa visst
skydd betriffande bostaden fér make som har vardnaden om minderariga
barn. Hyresradets majoritet uttalar, att den féreslagna lagstiftningen kan fi
ej ringa praktisk betydelse betriffande dkta makars hyresritt, men stiller
sig tveksam till behovet att inféra nigot skydd for andra medhyresgaster
an akta makar. Socialstyrelsen och hyresgiisternas riksférbund diremot till-
styrka forbehallslost inférandet av ett skydd for savil dkta make som annan
medhyresgist, darvid sistnimnda forbund vitsordar att de i promemorian
avsedda missforhillandena ofta forekomma.

Enligt min mening dro de i promemorian péavisade missférhillandena sa-
dana att en laglig reglering ar pdkallad. Detta giller framférallt betrif-
fande ligenheter som innehavas av dkta makar. Det kan icke vara tillfreds-
stillande, att en dkta make — vare sig hyreskontraktet tecknats av honom
ensam eller av makarna gemensamt — skall kunna dventyra den andra ma-
kens ritt genom ett ensidigt handlande utan hinsyn till den senares intresse.
Att si kan ske ar sarskilt stotande, di den make, vars intresse sittes pa spel,
oundgingligen behover ligenheten for sig sjdlv och barm varom han har
vardnaden. Det torde emellertid icke vara liampligt att inskrdnka skyddet
till dessa fall. Fransett de svarigheter som kunna uppsta vid en dylik gréns-
dragning ar det foga tilltalande, att en make under nu rddande férhéllanden
skall kunna tvingas limna bostaden enbart pa grund av den andres &atgo-
randen. Betriaffande andra samhyresgister dn dkta makar dr sannolikt be-
hovet av skydd icke lika ofta férekommande men redan mdjligheten for
en av tva eller flera hyresgister att dventyra de oOvrigas hyresritt, kanske
for att i samforstind med hyresviarden tillgodose sitt eget intresse, strider
uppenbart mot uppsiigningsskyddets syfte. Hyresradet har ocksi vitsordat,
att fall forekommit da konsekvenserna av denna brist i uppsigningsskyddet
varit synnerligen stétande.

De invindningar, som likvill kunna rikias mot den foreslagna utvidgningen
av uppsigningsskyddet, bottna i hiinsyn till hyresvirdarnas intresse. Det ar
naturligt, alt en hyresvird icke girna vill finna sig i att uthyra en liigenhet
till annan iin den som han en ging sjilv godtagit som hyresgiist. Emellertid
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saknar hyreslagstiftningen icke exempel pa att hyresvirden ar skyldig att
lata hyresriitten 6vergi till annan, och nimnda synpunkt kan ej heller i nu
forevarande fall tillmitas avgérande betydelse, forutsatt att hyresvirdens ratt
ej i avsevird man forsimras. Att, sdsom Sveriges fastighetsiigareférbund pa-
pekat, den som berittigas Gvertaga ligenheten mojligen kan se sig nodsakad
att hyra ut rum till annan, ir ej i och for sig tillracklig anledning att viigra
ombyte av hyresgist. Samma férhillande kan ju uppkomma, dven om det
ursprungliga hyresférhéllandet uppritthélles. Diremot ar uppenbarligen den
nye hyresgistens solvens av storsta betydelse.

Overvigande skil synas alltsd tala for lagstiftning i den riktning som fore-
slagits i promemorian. Det remitterade forslaget innebir dels att, di en la-
genhet forhyrts av tvd — dkta makar eller andra — eller flera samt hyres-
térhallandet skall upphora pa grund av atgird eller underlatenhet av nigon
av dem, de ovriga eller nigon av dem skall dga att under vissa forutsitt-
ningar overtaga ligenheten dels ock att motsvarande ritt skall tillkomma
ikta make med avseende A ligenhet som forhyrts av andra maken ensam. I
bada fallen skall ritten att 6vertaga ligenheten gilla oavsett ligenhetens be-
skaffenhget.

Det ir tydligt, att de sociala skilen for de foreslagna bestimmelserna gora
sig sirskilt gillande i friga om bostadsldgenheter. Jag kan dock icke finna
tillrackliga skl att i de fall, d4 ligenheten gemensamt forhyrts av tva eller
flera, begrinsa Overtaganderiitten till bostadsligenheter. Aven i frdga om
affarslagenheter, exempelvis kontor, kan ett starkt behov féreligga for na-
gon av hyresgiisterna att ensam fi Gvertaga lidgenheten. Det kan ju ofta
vara odesdigert for den som hyrt en kontorsligenhet gemensamt med annan
att nodgas limna den, darfor att medhyresgisten vill frintrida koniraktet.
Fransett att med verksamheten foérenad good-will kan gi foérlorad, forelig-
ger under nuvarande forhillanden stor risk att han ej kan anskaffa annan
lagenhet for verksamheten.

Betraffande ater det fallet, att dkta make vill 6vertaga av andra maken
forhyrd ligenhet, synes syftet med lagforslaget bliva tillgodosett &ven om
ritten begrinsas till att avse ligenhet dar den som vill 6vertaga densamma
har sin bostad. Jag vill darfér férorda en sddan begransning.

Hyresradet har for sistnimnda fall framhallit, att det borde i lagen an-
givas att ritt att overtaga ligenhet foérelige allenast om sondring radde
mellan makarna. Det iir uppenbart, att en sddan ratt i praktiken frimst
blir av betydelse i detta fall, men det kan tinkas, att behov av skydd #dven
eljest kan uppkomma, t. ex. om mannen befinner sig pé resa och féorsummar
att tillvarataga familjens intressen. Hirtill kommer att det kan méta svi-
righeter att i drendet klargoéra, huruvida sdndring rader eller ej. Jag anser
mig darfér ej kunna bitrida hyresradets forslag i denna del.

Enligt promemorian skall ratt att overtaga ligenhet intrada, di hyresfor-
hallandets upphorande foranledes av atgird eller underlitenhet av nagon av
tva eller flera hyresgister eller av iikta make som ensam foérhyrt makarnas
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ligenhet. Av promemorian framgar, att hirmed nirmast asyftas uppsigning
pé& hyresgistsidan samt underlitenhet att efter uppsigning fran hyresvirdens
sida bitrida framstillning om ogiltigférklaring av densamma eller, i fall
som avses i 8 § hyresregleringslagen, tillkinnagivande eller framstillning som
dér sigs. Hyresradet har hirtill framhallit, att da fraga vore om makes 6ver-
tagande av ligenhet, som forhyrts av andra maken, ratt hirtill borde intriida
jdmval di hyresférhillandets upphérande foranletts av bristande hyresbe-
talning. Vigande skil synas mig tala fér denna stindpunkt. Sarskilt i fall
da sondring uppkommit skulle eljest latt kunna intriffa att andra maken
av illvilja férsummade hyresbetalningen och dirmed omintetgjorde mdojlig-
heten att 6vertaga hyresriitten. D4 ligenhet forhyrts av tva eller flera gemen-
samt, vare sig de iro makar eller ej, kan man méjligen stilla sig mera tvek-
sam. Emellertid torde det icke vara lampligt att genom uttrycklig bestam-
melse utesluta ritt att 6vertaga ligenheten dirfor att nigon av hyresgister-
na gjort sig skyldig till forsummelse med hyresbetalning eller eljest. Om
den som vill §vertaga ligenheten sjilv ar ansvarig fér hyresbelopp som ej
guldits, bér han emellertid icke fa 6vertaga ligenheten annat in mdojligen i
nigot undantagsfall, di sirskilda omstindigheter foreligga.

Provningen av frigor om 6vertagande av ligenhet bor sisom i promemo-
rian foreslagits ankomma péa hyresnimnden. Vid prévningen skall, pa sitt i
promemorian angivits, i forsta hand beaktas, om hyresvirdens mojlighet
att utff hyran skulle férsimras genom personforindringen. Att sisom Sve-
riges fastighetsigareforbund foreslagit inféra ett uttryckligt stadgande harom
1 lagtexten synes icke noédvindigt. I évrigt synes hinsyn béra tagas till de
omstandigheler som i allménhet tillmitas betydelse vid prévning av fram-
stillning om ogiltigférklaring av uppsigning. Mojlighet bor, sisom foljer av
forslaget, foreligga att, dédrest ligenheten icke rimligen bor fa Overtagas pa
oférandrade villkor, forbinda évertagandet med de villkor som finnas skaliga.

Hyresrddet och hyresgiisternas riksférbund ha i sina yttranden berort
frigan, huruvida make som vill vertaga av andra maken forhyrd ligenhet
borde vara skyldig att erligga eventuellt ogulden hyra. I och for sig synes
det icke oskiligt att fordra, att make som sjilv nyttjat ligenheten och som
vill 6vertaga densamma erligger den oguldna hyran. Emellertid kan detta
krav knappast goéras generelll. En skillighetshedémning synes bora ske
1 varje sirskilt fall, dirvid hiinsyn bér tagas till vederborandes betalnings-
férméga, till storleken av det oguldna belcppet m. m. Jag vill erinra om att
hyresvirden icke kunnat uttaga den oguldna hyran av en ny hyresgiist, om
han sjilv fatt viilja sadan.

Tiden for 6vertagandet av ligenhet synes béra bestimmas till den far-
dag till vilken det tidigare hyvresférhallandet bragts att upphora eller, om
hyresriitten férverkats, annan limplig dag, t. ex. dagen {o6r ingivandet av
framstillningen om §vertagandet.

I friga om den lid, inom vilken framstillning om évertagande av ligenhet
skall goras, bitrdder jag det i promemorian {ramlagda férslaget om alt si-
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dan framstillning skall goras inom fjorton dagar fran det hyresvirden tyd-
ligt meddelat den, som vill Gvertaga ldgenheten, att hyresférhallandet skall
upphora. Detta synes vara den enda framkomliga viigen for att tillskapa en
fast utgangspunkt. Farhdgorna for att forslaget i denna del skulle vara alit-
for betungande for fastighetsiigarna torde forlora sin grund, om dkta makes
ritt att overtaga av andra maken foérhyrd ldgenhet begrinsas till att avse
ligenhet i vilken maken bor. Hyresviarden har mdjlighet att sjilv medverka
till ett skyndsamt avgorande av frigan genom att limna sitt meddelande,
si fort anledning uppkommit till antagande att hyresférhéllandet skall upp-
hora. I de fall, d& hyresvirden sjilv verkstiller uppsigning, torde han kun-
na limna meddelandet redan i samband med uppsigningen. Skulle det av en
eller annan anledning visa sig svart fér hyresvirden att nd hyresgist eller
make med ett meddelande som nu sagts och férdrojes provningen hérigenom,
bor detta beaktas vid avgorande, huruvida hyresritten skall f4 Overtagas.
Tillrickliga skil synas icke foreligga att bifalla Sveriges fastighetsigarefor-
bunds framstillning om inférande av en siirskild bestimmelse rérande vad
som skall fordras for att hyresvirden skall anses ha limnat foreskrivet med-
delande.

I enlighet med vad i promemorian foreslagits béra de nya bestimmelserna
trida i kraft den 1 april 1946. Bestimmelserna torde bora fa tillimpas éven
i sadana fall d4 uppsigning eller annan &tgird for hyresférhdllandets upp-
horande dgt rum fore lagens ikrafttridande. Sdsom socialstyrelsen och hyres-
radet anfort torde det dock bora stadgas, att bestimmelserna icke skola gilla,
om hyresférhallandet upphort redan fore lagens ikrafttridande.

For de fall, di uppsigning eller annan atgird for hyresférhallandets upp-
horande agt rum fore lagens ikrafttridande, torde sisom i promemorian
uttalats bora foreskrivas, att den som vill 6vertaga ligenheten skall éiga en
frist av minst fjorton dagar fran lagens ikrafttridande for att gora fram-
stillning hirom. Jag delar den i promemorian uttalade uppfattningen, att det
icke ar lampligt att fran lagens tillimplighetsomride sérskilt géra undantag
for det fall att hyresvirden redan uthyrt ligenheten men att denna omstéin-
dighet bor tagas under bedémande vid den skilighetsavviigning som ankom-
mer pa hyresnidmnden.

Di Kungl. Maj:t begagnar sig av sin befogenhet att férordna om hyres-
regleringslagens tillimpning & viss ort, bér mojlighet foreligga att jimka
berorda évergingsbestimmelser med avseende 4 angivna tidpunkter pd sam-
ma sitt som nu sker betriffande tidsfristen foér framstillningar om ogiltig-
forklaring av uppsigningar, som gjorts innan lagen tritt i kraft i orten.»

Lagrddet har limnat forslagen utan erinran.

Sasom framgar av den ovan limnade redogérelsen skall den foreslagna
ritten for hyresgist att overtaga ligenhet, som forhyrts av honom och en
eller flera andra personer gemensamt, gilla i friga om savil bostadsligen-
heter som affirsligenheter. I de i &mnet viickta motionerna yrkas, att nimn-
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da ritt — 1 likhet med vad som i propositionen foreslas betriffande ritten
for dkta make att 6vertaga av andra maken forhyrd ligenhet — skall forelig-
ga endast i fraga om bostadsligenheter.

Aven om de sociala skil som tala for medhyresgiists riitt att dvertaga ligen-
het kunna anses framtrida med sidrskild styrka i fraga om bostadsligenhe-
ter, torde det emellertid vara obesiridligt, att behov av skydd i forevarande
hiinseende kan foreligga dven betriffande andra lidgenheter. Om exempelvis
tva personer, kanske sedan lang tid tillbaka, drivit affirsrérelse i en av
dem gemensamt forhyrd lokal, kan under nu raddande brist pa ligenheter
av alla slag en underlitenhet fran den enes sida att limna sin medverkan
till forlingning av hyresavtalet astadkomma en situation som medfor eko-
nomisk ruin for den andre. Da det i Sveriges fastighetsagareférbunds av
motiondrerna aberopade remjssyttrande siasom skidl mot 6vertaganderitt
i hir berérda fall anféres, att hyresviarden icke bor behdva std nigon risk
eller underkasta sig nagra oligenheter diarfor att hyresgisterna ha inbordes
tvistigheter, bor hir anmairkas, att den enes onskan att friantrida avtalet
icke med modvandighet behover ha sin grund i en tvist i egentlig mening
mellan hyresgisterna.

Enligt forslaget skall ritt for medhyresgist eller ikta make att overtaga
ligenhet foreligga dven di hyresforhallandet skall upphéra pa grund dérav
att ndgon av medhyresgisterna eller andre maken forverkat hyresritten, ex-
empelvis pad grund av underliatenhet att erligga hyra. I motionerna hem-
stalles, att lagstifiningen icke skall bli tillimplig i dessa fall. Ett sidant un-
dantag skulle emellertid kunna foranleda till att overtaganderiitten i manga
fall bleve illusorisk. Genom att underlata att erligga hyra skulle dkta make
avsiktligen kunna férhindra andre maken att begagna sig av nimnda ritt.
Aven i de fall d& ligenhet hyres av tva eller flera personer gemensamt skulle
ett undantag av ifragasatt art kunna leda till mindre onskvirda resultat.

I anledning av motionirernas dndringsyrkanden i nu berorda hinseenden
ma erinras, att forutsitining for tillimpning av det foreslagna stadgandet ar
att hyresviardens vigran att lita medhyresgist eller ikta make overtaga la-
genheten finnes vara obillig. Hyresniimnden skall silunda liksom vid till-
limpning av nu gillande regler om hyresgiasts uppsidgningsskydd och ratt
att kvarbo i forhyrd ligenhet féretaga en skilighetspréovning och mot var-
andra viga hyresvirdens samt medhyresgéstens eller akta makens intressen.
Om stadgandet tillimpas pa ett riktigt satt, lirer detsamma salunda icke
kunna medféra nigot orittmiitigt intrang 1 hyresvirdens ritt. Sisom departe-
mentschefen anfért torde emellertid anvisningar rérande tillampning av
stadgandet béra limnas hyresnimnderna, varvid for dem bor understrykas
vikten av synnerlig férsiktighet, sirskilt for de fall da hyresriitt forverkats.

Framstillning om riitt att overtaga ligenhet skall enligt forslaget géras
inom fjorton dagar fran det hyresvirden tydligt meddelat vederbdrande att
hyresforhallandet skall upphora. Motiondrerna hemstilla, att i friga om sa-
dant meddelande skall tillimpas beslimmelsen i 3 kap. 42 § lagen om nytl-
Janderiitt till fast egendom, i vilket lagrum stadgas, att diirest meddelande,
som avses i vissa lagrum i kapitiet, avlimnats a postanslalt inom riket {6r
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befordran till mottagarens vanliga adress i rekommenderat brev, avsindaren
skall anses ha fullgjort vad pA honom ankommer. Samma hemstillan gjor-
des av Sveriges fastighetsigareférbund under remissbehandlingen.

Enligt utskottets mening framstir det sisom mindre vilbetinkt att giva
siarskilda foéreskrifter om vad hyresvird har att iakttaga for att han skall
anses ha fullgjort den i 8 a § tredje stycket foreskrivna underrittelseskyl-
digheten, dA nigra motsvarande foreskrifter icke finnas i friga om exem-
pelvis den skyldighet i forevarande hinseende som &aligger honom enligt
7 8§ hyresregleringslagen. Det torde kunna férvéintas, att de fall dd svarig-
heter uppkomma fér hyresvirden att fullgéra vad sdlunda enligt forslaget
aligger honom komma att bli sillsynta. Om prévningen av frdgan huruvida
overtaganderitt foreligger férdrojes genom att hyresvirden har svart att na
medhyresgiist eller ikta make med ett meddelande, bor detta sdsom departe-
mentschefen anfort beaktas vid namnda provning. Direst hyresvirden i dy-
likt fall gjort vad rimligen kan krivas av honom for att tillstilla hyres-
gist eller make meddelandet, bor 6vertaganderitt icke tillerkinnas hyres-
gasten eller maken annat in méjligen i niagot enstaka undantagsfall. En-
ligt utskottets mening bor foreskrift hirom intagas i de anvisningar, som
enligt vad ovan anférts torde komma att utfirdas rérande tillimpningen av
den foreslagna 8 a §.

Utskottet finner sdlunda, att vad i motionerna anforts icke bor féranleda
till dndring av Kungl. Maj:ts forslag.

Utskottet far diarfor hemstilla,
att riksdagen maitte med avslag & motionerna I: 262 och
II: 413 bifalla forevarande proposition.

Stockholm den 21 mars 1946.

Pa andra lagutskottets vignar:
DAVID NORMAN.

Vid drendets behandling ha nirvarit

fran £6rsta kammaren: herrar Norman, Linder*, Wistrand, Forslund, Hage, Bjork-
man, Hallagdrd och Englund;

frin andra kammaren: herrar Ryberg, Hermansson, Holm*, Hdstad, fru Johans-
son*, herrar Larsson i Ostersund®, Osterman och Andersson i Alfredshem.

* Ej nidrvarande vid utldtandets justering.

Reservation

av herrar Wistrand, Bjérkman och Hdstad betriffande utskottets utta-
lande t6rande formen for den i 8 a § tredje stycket foreskrivna underrittel-
seskyldigheten.

Stockholm 1946. Kungl. Boktryckeriet P. A. Norstedt & Soner.
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