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Nr 262.

Av herr Lindblom m. fl., i anledning av Kungl. Maj:ts proposi-
tion med forslag 1ill lag angdende fortsalt giltighet av
lagen den 19 juni 1942 (nr 429) om hyresreglering m. m.
sami lag angdende fortsatt giltighet av lagem samma dag
(nr 430) om kontroll av uppldtelse och overldtelse av bo-
stadsritt m. m.

I proposition nr 97 har Kungl. Maj:t bland annat féreslagit riksdagen att
antaga forslag till lag angiende fortsatt giltighet av lagen den 19 juni 1942
(nr 429) om hyresreglering m. m. Nimnda forslag innebér jamval att till lagen
skulle fogas en ny paragraf, 8 a, enligt vilken, i fall di ldgenhet férhyres av
flera eller d& den som férhyr bostadsligenhet &r gift, medhyresgisten respek-
tive andra maken skulle vid hyresférhillandets upphorande dga under vissa
férutsdttningar overtaga ligenheten.

Lagstiftningen syftar silunda till att géra ett avsteg fran den for rationell
fastighetsforvaltning grundliggande regeln att hyresviirden sjialv har att av-
gbra till vem han skall uthyra ligenheterna. Ocksd uttalar departementschefen,
att det »dr naturligt, att en hyresviard icke gidrna vill finna sig i att uthyra
en ldgenhet till annan &n den, som han en ging sjilv godtagit som hyresgists.
For en lagstiftning i strid mot detta lojala intresse méste uppenbarligen kunna
3beropas starkt vigande skdl. Att nigra missbruk frin hyresvirdarnas sida
férekommit framgdr emellertid icke av propositionen. Av hyresrédets yttrande
framgir, att hyresrddet sjalvt praktiskt taget saknar varje erfarenhet om
férekomsten av missbruk. Den forfrigan riddet gjort hos Stockholms hyres-
namnders centralkansli utvisar ingenting annat &n att forfragningar angiende
rittsliget gjorts hos kansliet i tdmligen stor utstriackning. Diaremot har ingen-
ting blivit upplyst som utvisar, t. ex. att vid sondring i #ktenskap hyresgis-
tens make icke brukat f& dvertaga den gemensamt bebodda ldgenheten.

Upphovet till férslaget synes vara en interpellation i andra kammaren den
13 februari 1945, darvid interpellanten till vederbdrande statsrdd framstéllde
frigan: »Anser statsridet det erforderligt att vidtaga &tgirder foér genom-
férande av en lagstiftning, som battre d&n nu tryggar familjens rétt att, dérest
den s8 onskar, kvarstanna i sin bostad #ven efter hemskillnad mellan makarna ?»
Interpellanten syftade silunda icke lingre &n till att sondring i ett dktenskap
icke skall behdva medféra, att familjen gdr miste om sin dittillsvarande bostad.
I sitt svar pd interpellationen den 7 mars samma &r sysslade icke heller jus-
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titieministern med saken ur annan synpunkt, I det foreliggande forslaget ha emel-
lertid betydande utvidgningar igt rum, ndmligen dels si att bestimmelserna
skola vara att tillimpa icke blott pi bostadsligenheter utan jimvil pd alla
affirsligenheter, dels ock s& att make skall vara berdttigad dvertaga ligenhet
oavsett om so6ndring mellan makarna féreligger.

Betriffande det fall att en affdrsligenhet forhyres av tvd eller flera perso-
ner gemensamt, s§ har hyresridet uttalat tveksamhet, huruvida det ifriga-
satta skyddet ir behovligt. Fallen forekomma icke i storre utstrickning, uttalar
hyresradet, och avsaknaden av en rétt fér nigon eller nigra av tvd eller flera
hyresgister att Gvertaga hyresrdtten kanske i regel icke medfér si stotande
konsekvenser. Hyresradet, som icke motsiitter sig forslaget, »forutsitter dock,
att hyresnimnderna i de fall, varom nu &r friga, med stor varsamhet skola
utnyttja sin befogenhet att 1ita medhyresgist overtaga ligenheten».

Sveriges fastighetsigareférbund anfér foljande:

sUtan att detta nirmare skall behdva utvecklas, finner forbundet det up-
penbart, att lagstiftaren i friga om hyresgéster i affarshyresforhillanden icke
bor upptrida sisom ett slags férmyndare for dem, di det galler ekonomiska
uppgérelser dem emellan. Om tvd eller flera personer sli sig ihop om férhy-
rande av lokal for sin rorelse, s§ bor med andra ord icke deras motpart i hyres-
forhallandet rimligen behgva std nigon risk eller underkasta sig négra oligen-
heter dirfér att kompanjonerna ha inbérdes tvistigheter. Det ir ett minst sagt
lojalt krav, att hyresvirden skall kunna f4 std helt utanfér sidana tvistigheter.
Redan genom den nuvarande lagstiftningen &tnjuta affdrshyresgésterna ett
utomordentligt starkt skydd for sina intressen. Att sddana hyresgister dess-
utom skulle komma i dtnjutande av ett alldeles sdrskilt skydd gentemot utom-
stiende tredje man allenast av den anledningen, att de icke kunna hilla fred
inbordes, ir enligt forbundets mening en orimlig tanke.»

Det vill synas att de av forbundet silunda &beropade skilen &ro Gvertygande.
D3 dartill kommer, att det centrala hyresreglerande organet uppenbarligen
varit synnerligen tveksamt angfende limpligheten av lagstiftning, torde starka
skil foreligga att avvisa forslaget i férevarande del.

Annorlunda stiller sig saken di friga #r om bostadsligenhet som bebos av
makar, och detta sirskilt om makarna ha minderdriga barn. I dylika fall kan
det under nu ridande bostadsbrist vara rimligt att gora det avsteg frin nor-
mala rittsforhéllanden, som forslaget innebir.

Betriffande forutsittningarna for overtaganderiittens intréde synes forsla-
get icke, vare sig i friga om affirsligenheter eller bostadsligenheter, innebira
en skilig avvigning av intressena.

For det forsta bor observeras, att, pd sitt framgir bland annat av departe-
mentsehefens yttrande, dvertaganderiitt skall kunna av hyresnimnden medgi-
vas, iiven om ogulden forfallen hyra icke erligges. Och detta skall till och med
gilla affirsligenheter. Att Overtaganderiitt silunda prineipiellt skall kunna
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medgivas dven di hyresriitten dr forverkad har departementschefen tydligen
funnit vara synnerligen betinkligt; han framhiller ju sisom onskvirt, att for
hyresnimnderna understrykes vikten av synnerlig forsiktighet i hir asyftade
fall. Riktigare synes vara att strikt uppritthilla kravet pd att en definitivt
férverkad hyresrétt icke skall kunna mot hyresvirdens bestridande transfor-
meras till en ny hyresrétt.

Vidare bor framhillas det obilliga i, att hyresvirden skall vara skyldig att
halla envar, som kan tidnkas vilja framstilla ansprék p& ligenhetens overta-
gande, underkunnig om att hyresforhdllandet skall upphéra. Det bor vara kom-
panjonens respektive makens sak att ddrutinnan tillse, att ndgon oritt icke sker.
Sérskilt om uppsigningen sker frin hyresgiistsidan ter det sig sirdeles obil-
ligt, att hyresviarden skall vara skyldig att underritta den eller de andra kom-
panjonerna respektive andra maken, att uppsidgning har dgt rum. Ofrinkom-
ligen skéligt synes i varje fall vara, att for en dylik underrittelse icke skall
gilla stringare regler dn som gilla for uppsigning. En uppsigning kan, dérest
vissa former iakttagas — eftersékande, uppsidgningshandlings overlimnande
till husfolk, avsindande av rekommenderad skrivelse — dga rum &ven utan
att hyresgésten antréffas. Underrittelsen om att hyresférh&llandet skall upp-
héra skulle emellertid enligt de nu foreslagna reglerna tillstillas den eller de
andra kompanjonerna respektive maken personligen. S8 linge si icke skett,
skulle den tid av fjorton dagar, inom vilken framstédllning om &vertagande
skulle ingivas till hyresndmnden, icke borja 1opa. Det rimligaste dr att av
hyresvirden icke fordras mera &n som giller betrdffande framférande av med-
delanden till hyresvird eller hyresgist enligt 42 § allminna hyreslagen och att
hyresvirden silunda anses ha fullgjort vad pd honom ankommer, d§ han pi
inrikes postanstalt avlimnat rekommenderat brev om saken for befordran till
mottagarens vanliga adress.

Med &beropande av vad silunda anférts f§ vi anhélla,

att riksdagen vid behandlingen av forevarande proposition
matte vidtaga sidana dndringar,

att overtaganderitten icke skall gilla affirsligenheter samt
att lagen icke blir tillimplig 1 fall, dir hyresrédtten forverkats,
dvensom att 42 § 1 stycket allmdnna hyreslagen skall dga mot-
svarande tillimpning & meddelande till medhyresgést respek-
tive make att hyresforhillandet skall upphora.

Stockholm den 13 mars 1946.
E. A. Lindblom. Emil Petersson. John Bjorck.

Josef Hagman. Joh. Friggerdker. J. M. Backstrom.



