Motioner i Andra kammaren, nr 202. 1

Nr 202.

Av herr Kempe m. fl., om sdnkning av rdntan pd statliga bygg-
nadsldn m. m.

Allmiint erkiénnes att hyresnivan ir fér hog i de ligenheter, som uppforts
under dren 1940—46. Den nuvarande statliga bostadspolitiken konserverar
ocksa en hoég hyresnivia. Bostadssociala utredningen rekommenderar dock
vissa atgirder, som, di det giller den framtida bostadspolitiken, komma att
medféra en sinkning av hyresnivdn. Vi tinka nirmast pa forslaget om
hundraprocentig utldning av kapital mot 3 procents riinta till kommunal- och
allménnyttig bostadsproduktion, vilket bér kunna resultera i siinkning av
byggnadskostnaderna och didrmed komma till uttryck i nigot reducerade
hyror.

I bostadssociala utredningens betinkande framhalles bl. a.:

»En hyresprocent pa 20 procent brukar vid nuvarande allminna férutsitt-
ningar riknas som rimlig, néir det giller ligenhet med helmodern utrustning
och ’fredsvirme’ inkluderas. — — — Att nu som mal uppstiilla t. ex. en hy-
resprocent pa 15 procent skulle endast betyda en litifardig lek med 6nske-
mal, vars realiserande under de nirmaste dren med all sannolikhet 4r oméj-
ligt. 20 procent av en ordinir industriarbetarinkomst i hyra for en helmodern

2 rum och kéksldgenhet dr diremot enligt utredningens uppfattning mdojligt
att forverkliga inom narmast féljande period.»

Enbart fér att forverkliga malsitiningen av 20 procent av en ordinir indu-
striarbetares inkomst till hyra fér en tvarumsliagenhet kraver enligt utred-
ningen en inkomststegring av 25 procent vid oférdndrat hyreslige eller en
hyressinkning av 20 procent vid oférindrat inkomstliige. Aven om man kan
utga ifran en reallonestegring for industriarbetarna under de nirmaste fem
aren, s kan man inte komma ifrin problemet om att vidtaga atgirder for att
sinka den héga hyresnivan. Ur befolkningspolitiska och bostadshygieniska
synpunkter ar detta inte minst nédvindigt. I annat fall komma de gamla i
manga fall av hilsovardsndmnderna utdomda lagenheterna att forst tas i
ansprak, dven om det skulle finnas riklig tillgang pi4 moderna bostider.

Bostadssociala utredningen ir nigot reserverad till frigan om en sinkning
av hyresnivin. I sitt betinkande skriver den féljande:

»A andra sidan ir del med hiinsyn till fastighetsmarknadens stabilitet icke
onskvart med en deflationsartad, snabbt forlépande stark och allméin sink-
ning av hyresnivan, eftersom en siadan skapar risken av en fastighetskris med
oOverskadliga foljder for fastighetskreditvisendet och 6verhuvud for fértro-
endet till utvecklingen icke minst hos de komununer och allminnyttiga fore-

tag, som under krigsaren ingatt stora ekonomiska engagemang i bostadsfér-
sorjningens tjinst. Mest utsalta for krisrisker firo otvivelaktigt de under krigs-
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aren byggda fastigheterna, eftersom fér dem marginalerna riknas snivt. En
viss sdnkning av hyran i dessa fastigheter torde kunna métas genom rationa-
lisering av fastighetsskotseln dvensom eventuellt genom tillimpning av de
gynnsammare kreditvillkor som i ar genomférts efter riintesinkningen fér
nya fastigheter. Skulle den allménna rintenivén i framtiden sjunka kan éven
dirigenom en marginal for hyressiinkning successivt erhallas, liksom ocksi
en mera lingsam hyressinkning kan vara méjlig i takt med avskrivningar av
toppkapitalet.»

Ingen bestrider att liget pa bostadsmarknaden ir mycket komplicerat.
Krigsérens bostadspolitik med en relativt hog rintefot pa statliga 1an for pro-
duktion av bostdder har konserverat en hég hyresniva. Overgingen fran en
hog till en ligre hyresnivd kommer diirfér att medféra vissa konsekvenser.
Det star dock klart att en produktion av ligenheter till krigsirens hyresniva
icke utgdér nigon l6ésning pa bostadsfragan fér den hyressokande allmiinhe-
ten. Utvecklingen sjilv tvingar darfér statsmakterna till att fér den framtida
bostadsproduktionen rekommendera en annan bostadspolitik.

En sinkning av hyresnivin kommer att medfora en fastighetskris, siiger
bostadssociala utredningen. Men man kan naturligtvis inte med hiinsyn till
fastighetsiigarkapitalet halla en hég hyresnivd. I den méan en fastighetskris
drabbar kommuner och allminnyttiga byggnadsforetag, méaste enligt var me-
ning staten triida emellan. P4 lingre sikt méste det dirfér vara fordelaktigt,
att statsmakterna utforma en sddan bostadspolitik som innebir en successiv
sinkning av hyresnivian. Endast dirigenom kan man férebygga en krisartad
utveckling pa bostadsmarknadens omréde.

En rationalisering av fastighetsskotseln kan medféra en sinkning av hyran,
framhaller utredningen. Det dr mojligt, men knappast i nagon stérre grad.
Fastigheterna éro i de titbebyggda samhillena splittrade fran varandra. Om
kommunal produktion hade utnyttjats, kunde gemensamma virmecentraler
byggts for ett flertal fastigheter. I dylika fall hade besparingar kunnat géras.
Vad kreditvillkoren betriffar s4 bor naturligtvis dessa undergi en provning
icke minst fran statsmakternas sida.

Socialministern uttalade vid hdstriksdagen, att han kommer att understilla
fragan om en sinkning av rintan pa de statliga byggnadslanen riksdagens
provning. En rantesinkning pa de statliga linen till spekulationsfria fastig-
heter liksom en férlingning av amorteringstiden maésie i sa fall komma till
uttryck i en sinkning av hyresnivan. Vi férutsitta, att den sinkning av rin-
tan, som bostadssociala utredningen forordar for den framtida bostadspro-
duktionen, iven skall komma de fastigheter till del, som upp{éris under perio-
den 1940—416 med hjilp av statliga lan, dvensia egnahemsbebyggelsen.

Den sinkning av riintan med en halv procent, som skedde under fjolaret,
utnyttjades som bekant till att slopa eller minska tilliggslinen. Detta beslut
av riksdagen har ju medfort en omrikning av iilliggslanen, vilka i manga
fall reducerats med 50 procent mot vad som preliminirt faststilldes. I stillet
ha tertiirlanen hojts med ungefir det belopp som tilliggslanen minskat.
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Denna politik har utlost ett missnéje framfor allt hos bostadsrittsinneha-
varna, som vantat pa en hyressiinkning i samband med rintesinkningen.

Den bostadspolitiska malsittningen bor vara att hbja ligenhetsstandarden
for det svenska folket. Detta kan inte uppfyllas med den nuvarande statliga
bostadspolitiken, utan hir maste nya framgangslinjer provas. Om inte hyres-
nivan sinkes, komma vi aldrig att 16sa bostadsfragan for de medborgare, som
i forsta hand dro i behov av en hilsobostad. Vi férutsitita dirfér, att riks-
dagen allvarligt diskuterar det problemet och utformar en bostadspolitik, som
kommer att medféra en siinkning av riantan och en férlangning av amorte-
ringstiden pa de statliga 1anen.

I statsutskottets utlatande till Kungl. Maj:ts proposition angiende nedsitt-
ning av riintan pa tertiarlin m. m. jiimte de till propositionen viickia motio-
nerna framhélls bl. a. féljande:

»En omprovning av riktlinjerna och mélsiittningen fér statens stodatgir-
der till bostadsbyggande bor emellertid komma till stand i samband med fore-
staende omstiillningen till fredsférhallanden.»

Om man som rikiningsgivande fér hyressiitiningen utgér ifran de 20 pro-
cent av inkomsten i utgift for bostad, som bostadssociala utredningen anser
vara ndgorlunda rattvist avviigd, si kan man inte komma ifran att vidtaga
en rintesinkning pa minst en procent och dessutom en utstriickning av amor-
teringstiden pa linen.

Med si6d av vad som ovan anforts foreslas,

att riksdagen i skrivelse till Kungl. Maj:t hemstiller om
sadan fAndring av kungorelsen om tertiir- och tilliggsidnen
att fastigheter, vilka uppforts eller komma att uppféras med
stod av statliga lan, crhalla en riintesinkning av minst en
procent pa det av staten investerade kapitalet och att amor-
teringstiden forlinges, samt att dessa atgirder anviindas {6r
att sanka den nuvarande hyresnivin.

Stockholm i januari 1946.
Gésta Kempe.

Set Persson. Erik Jansson. Axel Nordstrom.

Harald Johanson, K. E. Sepander. Gunner dolfsson.



